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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do LCP Special Opportunities | Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade llimitada (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstragfes do resultado, das mutacdes do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do LCP Special Opportunities |
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade llimitada em 31 de dezembro de 2024 o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a segui,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Enfase
Propriedade em estoque — Regime Fiduciario

Conforme mencionado na nota explicativa n° 5 as demonstragdes financeiras, até a data de emisséao
deste relatorio, a transferéncia das propriedades fiduciarias dos imoéveis denominados “Villa Dona
Francisca” e “Quintas de S&o José do Rio Negro” ndo haviam sido concluidas. A transferéncia do
imovel “Villa Dona Francisca” ndo foi concluida devido ao processo de celebracdo da escritura
definitiva dos imoveis, enquanto a transferéncia do imovel “Séo José do Rio Negro” esta
condicionada a superagéo de clausulas nado resolutivas ainda ndo superadas. Nossa opinido nao
contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido
sobre essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

NO6s cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgbes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo agueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Mensuracado e andlise do valor realizavel liquido das propriedades em estoque

O Fundo possui investimentos em propriedades em estoque, que sdo mensurados considerando o
menor valor entre o valor de custo e o valor realizavel liquido, conforme artigo 11 da CVM 516/11
no montante de R$ 7.208 mil, que representava 64,01% do patriménio liquido. Considerando o
impacto direto na mensuracao no resultado aferido pelo Fundo e devido & materialidade no contexto
das demonstragbes financeiras tomadas em conjunto, as propriedades em estoque foram
consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificacdo da existéncia das
propriedades em estoque, via matriculas e contrato de compra e venda dos imoveis e revisao da
metodologia e dos modelos utilizados na mensuracdo do valor recuperavel dos imoveis para
verificar 0 menor valor entre 0 custo de aquisicdo e o valor realizavel liquido. Adicionalmente,
avaliamos a adequacao das divulgagfes incluidas na nota explicativa n° 5. as demonstracfes
financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades em
estoque, que esté consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Mensuracédo e andlise dos Direitos imobilidrios - aquisicdo de imdveis

O Fundo possui Direitos imobiliarios - aquisicdo de imoéveis, que sdo mensurados considerando o
menor valor entre o valor de custo e o valor realizavel liquido, conforme artigo 11 da CVM 516/11
no montante de R$ 3.973 mil, que representava 35,28% do patriménio liquido. Considerando o
impacto direto na mensuracao no resultado aferido pelo Fundo e devido & materialidade no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, o adiantamento para aquisicdo de terreno foi
considerado como principal assunto de auditoria.
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Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, inspecdo documental de contratos de
compra e venda dos imdveis, andlise das matriculas e hipotecas, envolvemos especialista em
avaliacdo para nos auxiliarem na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo
do valor recuperavel dos iméveis para verificar o menor valor entre o custo de aquisi¢cao e o valor
realizavel liquido. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes incluidas na nota
explicativa n° 5. as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o adiantamento para
aquisicdo de terreno, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sédo aceitaveis,
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 28 de margo de 2024, sem
modificacao.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gfes futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragfes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacodes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.
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Sao Paulo, 11 de margo de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

=D

Rui Borges
Contador CRC SP-207135/0
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RESPONSABILIDADE ILIMITADA
CNPJ: 53.087.126/0001-01

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Balancgo patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundos de investimento renda fixa

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CYM
Custo de emisséo a diferir

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Estoque de imdveis
Direitos imobiliarios - aquisicdo de imdveis

Total do ativo

Passivo
Circulante

Valores a pagar
Auditoria
Taxa de gestdo
Taxa de administragao
Taxa de escrituragdo
Custo de emisséo de cotas

N&o circulante
Aquisicao de estoque de imoveis

Total do passivo

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
(-) Custo relacionados a emissdo de cotas
Lucro/Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota 2024 % sobre PL 2023 % sobre PL
273 2,43% 8.216 103,29%

270 2,40% 7.955 100,01%

4 270 2,40% 7.955 100,01%
3 0,03% 261 3,28%

3 0,03% - 0,00%

- 0,00% 261 3,28%

11.181 99,29% 0,00%

5 7.208 64,01% 0,00%
3.973 35,28% 0,00%

11.454 101,72% 8.216 103,29%

93 0,83% 262 3,29%

93 0,83% 262 3,29%

57 0,51% 0,00%

18 0,16% - 0,00%

10.i 15 0,13% 1 0,01%
3 0,03% - 0,00%

- 0,00% 261 3,28%

5.a.ii 100 0,89% 0,00%
100 0,89% 0,00%

193 1,72% 262 3,29%

8 11.261 100,00% 7.954 100,00%
12.530 111,27% 8.000 100,58%

(830) -7,37% (47) -0,59%

(439) -3,90% 1 0,01%

11.454 101,71% 8.216 103,29%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LCP SPECIAL OPPORTUNITIES | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE ILIMITADA
CNPJ: 53.087.126/0001-01
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Demonstracdes dos resultados dos exercicios
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Nota 2024 2023
Imoveis em estoque 5 (20)
Despesas com laudo de avaliagdo (10)
Despesas com manutencdo de imoveis (10)
Resultado Liquido de Iméveis em Estoque (20)
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliéria 4
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 447 3
Despesa tributaria (101) 1)
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 346 2
Outras despesas 10 (766) -
Taxa de administragao (180) 1)
Taxa de gestdo (199) -
Cartorio (105)
Taxa de Implantagéo (90)
Auditoria (76)
Taxa de escrituragdo (36)
Demais despesas (80)
Resultado liquido dos exercicios (440) 1
Quantidade de cotas 1.204.811 769.231
Lucro por cota (em Reais) (0,3652) 0,0013

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracdo das mutac¢des do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Custos
Cotas relacionados
subscritas e a emissdo de Lucro/Prejuizo
Nota integralizadas cotas acumulado Total

Em 28 de dezembro de 2023 (inicio das

atividades do Fundo)

Aplicacdo de cotistas 8.a.i 8.000 - - 8.000
Custos relacionados a emissao de cotas 8.a.ii - 47 - 47
Resultado liquido do exercicio - - 1 1
Saldos em 31 de dezembro de 2023 8.000 - (47) 1 7.954
Aplicacdo de cotistas 8.a.i 4.530 - 4.530
Custos relacionados a emissao de cotas 8.a.ii - (783) - (783)
Resultado liquido do exercicio - (440) (440)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 12.530 (830) (439) 11.261

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Demonstracéo dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 447 3

Taxa de administragao (216)

Taxa de gestdo (182) -

Despesas tributarias (101) 1)

Cartorio (105) -

Taxa de Implantagéo (90)

Auditoria (19)

Taxa de escrituragdo (33)

Demais pagamentos (32)
Caixa liquido das atividades operacionais (331) 2
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicao de estoque de imoveis (7.208)

Direitos imobiliarios - aquisicdo de imdveis (3.873)

Despesas com manutencdo de imoveis (10)

Despesa com laudo de avaliagdo (10)
Caixa liquido das atividades de investimento (11.101)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizacdo de cotas 4.530 8.000

Custo relacionado a emissao de cotas (783) 47
Caixa liquido das atividades de investimento 3.747 7.953
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.685) 7.955
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 7.955 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 270 7.955
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.685) 7.955

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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RESPONSABILIDADE ILIMITADA

CNPJ: 53.087.126/0001-01

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Contexto operacional

O LCP Special Opportunities | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade llimitada
("Fundo”) foi constituido em 27 de novembro de 2023 sob condominio fechado e com prazo de
duracdo de 5 anos, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e com a Resolugdo
CVM n° 175, conforme alterada.

O objetivo da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos nos ativos alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociac¢éo dos ativos alvo, podendo se utilizar de alavancagem por
meio de cessdo de créditos imobiliarios oriundos destes, sendo permitido adicionalmente o
investimento em outros ativos e ativos de liquidez.

Ativos alvo: aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador, conforme
orientacdo do Gestor, e independentemente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas,
mediante aquisicdo de (a) Imdveis, (b) quaisquer direitos reais sobre Imdveis, (c) a¢cbes ou quotas
de sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, (d) aquisi¢cdo
de cotas de FIP, que tenham como politica de investimento aplicagbes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em direitos reais sobre bens imdveis, (e) aquisicdo de cotas
de outros Fll; e (f) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, e (g) aquisicdo de
demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que a emissao ou negociacao tenha sido
objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

O publico-alvo da Classe: investidores em geral.
A gestdo da carteira da Classe € realizada pela LCP Gestora de Recursos LTDA.
As aplicagOes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora,

de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.



LCP SPECIAL OPPORTUNITIES | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE ILIMITADA

CNPJ: 53.087.126/0001-01

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Apresentacao e elaboracdo das demonstragdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracoes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento financeiro, complementadas pelas normas previstas no Plano
Contébil dos Fundos de Investimento (COFI) e pelas orienta¢cbes emanadas da Comissao de
Valores Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada
pela CVM n° 184/23.

A Classe esté adequada a Resolugdo CVM n° 175.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da Classe para
emissdo e divulgacdo em 11 de marco de 2025.

Principais praticas contébeis
Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de prepara¢do e apresentacdo das
demonstracfes financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por recursos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca
de valor.

O saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de investimento
com liquidez imediata.
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CNPJ: 53.087.126/0001-01

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04
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d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificacdo e
mensuragao

. Classificacé@o dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros séo
adquiridos pela Classe tendo como premissa que a Classe se torna parte das disposicoes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sé@o inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e mensurados subsequentemente de acordo
com sua categoria.

i.Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui 0s
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociacdo os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado estdo compostos por cotas de fundo de investimento nao imobiliario
regidos pela Instrugdo CVM n° 175, cujo preco € divulgado pelo administrador dos respectivos
fundos investidos.

e) Estoque de imoveis

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria
de imdveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo
diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios, sendo
que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imovel em condi¢Bes normais
de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.
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Os imoveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de
custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizavel liquido corresponde ao
valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as despesas estimadas
necessarias para realizar a venda. No caso de iméveis em construcdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construcdo para a determinacdo do valor
realizavel liquido.

f) Avaliacdo do valor recuperavel dos estoques de imoveis(“impairment'’)

A administracdo da Classe verifica anualmente se o valor registrado dos seus ativos foi
impactado em decorréncia de eventos ou circunstancias, operacionais ou tecnoldgicas. Se, em
virtude disto, os ativos sofrerem perda de valor recuperavel, é constituida uma provisdo para
perdas ajustando o valor contébil liquido do ativo ao seu valor recuperavel.

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, & apurado
considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas da Classe
ao final de cada exercicio.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
a) Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta

liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 est&o assim representados:

2024 2023
Cotas de fundos de investimento renda fixa(i) 270 7.955
Total 270 7.955
(i.) Cotas de fundo de investimentos renda fixa
2024 2023
Valor da Valor de Valor da Valor de
Quantidade cota mercado Quantidade cota mercado
OT Soberano Referenciado DI 97 2.782,7394 270 3.164 2.514,6904 7.955
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Ativos de natureza imobiliaria
a) Estoque
i. Relagdo dos imoveis

A Classe detém ativos imobiliarios, em geral, unidades compostas por terrenos de imoveis onde
os empreendimentos residenciais serdo construidos para venda.

2024
Empreendimentos Matricula  Valor contabil
Villa Dona Francisca 4.207 7.208

ii.  Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios
Villa Dona Francisca

Empreendimento com area total de 431.943,96 m2, sendo constituido por 625 lotes, onde 77
foram adquiridos da Classe, localizado a Estrada Palmeiras, S/N, bairro Trés Barras, no quadro
urbano do Municipio de Garuva - SC, matricula n®4.207 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Garuva/SC, a ser constituido na forma de loteamento, nos termos da Lei n.° 6.766/79, a ser
composto por 625 (seiscentos e vinte e cinco) lotes, devidamente registrado sob n® R.15 da
matricula do Imével, em 23 de setembro de 2021.

O Empreendimento estd em fase de execucdo das obras de infraestrutura, atualmente no
estégio de nivelamento de ruas, drenagem, abastecimento de agua e coleta de esgoto e inicio
da pavimentacao.

Em 29 de abril de 2024, a Classe adquiriu 59 (cinquenta e nove) lotes de terreno de propriedade,
sendo o preco certo, justo e total pela compra dos lotes de R$ 5.055 (cinco milhdes e cinquenta
e cinco mil reais), que foram pagos no ato da assinatura do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Bens Im@veis e Outras Avencas. Em 27 de setembro de
2024, a Classe adquiriu mais 18 (dezoito) lotes de terreno de propriedade, sendo o prego certo,
justo e total pela compra dos lotes € de R$ 1.950 (um milh&o, novecentos e quarenta e nove mil,
setecentos e noventa e sete reais e seis centavos), que foram pagos no ato da assinatura do
presente Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bens Imdveis e Outras
Avencas.
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As escrituras de aquisicdo dos imoveis em favor da Classe estdo em fase de registro perante o
registro de imdveis competente.

b) Direitos imobiliarios - aquisicdo de iméveis

2024
Empreendimentos Matricula ~ Valor contabil
Quintas De Sdo José Do Rio Negro 2.909 3.973

Quintas De Sao José Do Rio Negro

Empreendimento com suas areas e fragGes ideais especificadas no Memorial de Incorporacao,
registrado sob o R. 09 da Matricula n.® 2.909 do 3° Oficio do Registro de Imdveis de Manaus/AM,
em 11 de novembro de 2013.

O imédvel onde serd construido o Empreendimento possui débitos de tributos imobiliarios
perante a Prefeitura Municipal de Manaus/AM, inscritos e ndo inscritos em divida ativa, no valor
estimado R$3.823 (trés milhdes e oitocentos e vinte e dois mil e setecentos e vinte e um reais e
sessenta e sete centavos) os quais deverdo ser integralmente quitados pela vendedora até
29/05/2029, mediante a realizagdo de acordo de parcelamento administrativo perante a
Prefeitura Municipal de Manaus/AM. A vendedora possui débitos de tributos mobiliarios
perante a Prefeitura Municipal de Manaus/AM e perante a Receita Federal do Brasil, inscritos e
ndo inscritos em divida ativa, no valor estimado de R$ 3.621 (trés milhGes e seiscentos e vinte e
um mil e trezentos e treze reais e trinta e nove centavos), 0s quais deverao ser integralmente
quitados pela vendedora até 29/05/2029, mediante a realizagdo de acordo de parcelamento
administrativo perante os 6rgdos competentes. O imdvel onde sera construido o
Empreendimento e, consequentemente, as Unidades Auténomas, foi adquirido pela vendedora
por meio da Escritura de Venda e Compra, lavrada em 16 de outubro de 2013, perante o 2°
Tabelido de Notas de Manaus/AM, no livro 544, as fls. 128-129, objeto do R.09/M.2.909, do 3°
Oficio de Registro de Imoveis de Manaus/AM. O Empreendimento onde se localizam as
Unidades Autdbnomas € objeto de incorporacdo imobilidria no sistema previsto na Lei n.° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64”) e no Codigo Civil Brasileiro, tem natureza
residencial e sera construido sobre o Imével de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
do Municipio de Manaus, consoante Certiddo de Aprovagéo n.°© 00112013, expedida em 05 de
fevereiro de 2013, pela Prefeitura do Municipio de Manaus/AM.

A aquisicdo das Unidades Autdbnomas ocorreu pelo preco total de R$ 3.973 (trés milhdes,
novecentos e setenta e dois mil e oitocentos reais) que corresponde & soma dos valores
individuais das Unidades Auténomas (“Preco”).
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O pagamento do prec¢o de aquisi¢do das Unidades Autdbnomas foi realizado da seguinte forma:

(a) uma parcela, a titulo de sinal, no valor total de R$ 1.350 (um milh&o e trezentos e cinquenta
mil e seiscentos e quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos ) em 03/05/2024, uma vez
atendidas as seguintes condic¢Ges, de forma cumulativa: (i) subscri¢do e integralizacio das cotas
da 12 emissdo do comprador em valor suficiente para aquisicdo das Unidades Auténomas; (ii)
conclusdo da auditoria juridica da vendedora e das Unidades Autdnomas, de forma satisfatéria
ao comprador; (iii) formalizacdo do Contrato de Gerenciamento; e (iv) a comprovacdo, pela
vendedora, da celebragdo de acordo administrativo perante os 6rgaos publicos competentes
visando a quitacdo dos débitos incidentes sobre o imoével onde sera construido o
Empreendimento e sobre a vendedora, nos termos das Clausulas 1.3.1 e 1.3.2, acima, mediante
a entrega ao comprador dos respectivos termos de adesao de parcelamento administrativo (em
conjunto, as “Condi¢des Precedentes”).

(a.1) o pagamento da parcela prevista no item (a), acima, foi feita mediante a quitacdo
diretamente pelo comprador dos boletos referentes as primeiras parcelas dos parcelamentos
administrativos previstos nas Clausulas 1.3.1 e 1.3.2, acima, no montante de R$ 3.873 e o saldo
remanescente no montante de R$ 100.

(b) a quantia de R$ 100 (cem mil reais), correspondente a soma das parcelas de um més dos
parcelamentos administrativos mencionados no item (iv), da alinea (a), da Clausula 2.2 (do
contrato), citado acima, foi retida pelo comprador para fins de garantir eventual
inadimplemento pela vendedora de um més dos parcelamentos administrativos previstos nas
clausulas 1.3.1 e 1.3.2, (do contrato) (“parcela de retencdo”), a qual sera paga a vendedora
contra outorga da escritura (termo abaixo definido), desde que ndo seja utilizada pela
comprador nos termos aqui propostos.

(c) uma parcela no valor correspondente ao saldo remanescente do prego, no valor total de R$
2.522 (dois milhdes e quinhentos e vinte e dois mil e cento e cinquenta e seis reais e sessenta e
seis centavos) (“saldo remanescente”), ap0s a superacado das alineas “a” e “b”, acima.

Ap6s o Compromisso de Compra e Venda firmado entre a Classe o Vendedor, foi constituido em
favor da Classe Escritura Publica de Constituicdo de Garantia Hipotecaria (“Hipoteca”),
garantindo a devolugdo do Preco de Aquisicao, acrescido de multa compensatoria de 10% sobre
o valor total em aberto contra a emissdo do habite-se e a quitacdo, mediante adesdo ao
programa de parcelamento, de débitos imobiliarios e mobilidrios em aberto. Apds a quitacdo
destes débitos e emissdo do habite-se, sera firmada a escritura definitiva de compra e venda em
favor da Classe.
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Movimentagéo dos imoveis

A movimentacdo dos imdveis acabados destinados a venda para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 esté a seguir apresentada:

2024
Saldo inicial
(+) Aquisicao de estoque de imoveis 7.208
(+) Direitos imobiliarios - aquisicdo de imdveis 3.873
(+) Aquisicao de estoque de imoveis a pagar 100
Saldo final 11.181

Avaliacdo do valor recuperavel dos estoques de iméveis ("impairment”)

Em 31 de dezembro de 2024 ndo foram identificadas perdas no valor recuperavel dos ativos do
Fundo, através do teste comparativo entre o preco a vista praticado e o custo de aquisi¢do.

Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM S.A. e o gerenciamento de riscos dos
fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios
e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificaces de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracéo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.
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Fatores de Risco

Riscos de crédito: Os cotistas da Classe terdo direito ao recebimento de rendimentos que seréo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imdveis objeto de
investimento pela Classe. Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobiliarios
sera, a0 menos em um primeiro momento, locada aos locatérios, mediante a celebracdo dos
contratos de locacdo, a Classe estard exposto a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, 0s riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes
decorrentes dos contratos de locacao.

Riscos relacionados a liquidez: A aplica¢do em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociagdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera
estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

.Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de

investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pela Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependeré preponderantemente
das receitas provenientes da exploragéo ativos imobiliarios integrantes da sua carteira.

Os cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pela Classe, dos valores pagos pelos locatérios dos ativos imobiliarios pertencentes
a Classe, a titulo de locacao, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda dos
ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagéo
de recursos pela Classe e a data de aquisi¢do dos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pela Classe, enquanto ndo investidos nos ativos imobiliarios, serdo aplicados nos Ativos
de Renda Fixa, 0 que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.
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Adicionalmente, na hipotese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem
que a renovacdo seja realizada junto aos locatarios, a Classe podera estar sujeito ao risco de ndo
pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagéo a
serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, 0s quais poderao ser verificados no
regulamento.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacio de operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patrimonio liquido da Classe.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023,
a Classe néo realizou operagdes com derivativos.

Patriménio Liquido

O patrim6nio da Classe sera formado inicialmente pela classe Unica. As cotas, correspondentes
a fragBes ideais do patriménio da Classe, serdo escriturais e nominativas.

a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacéo e resgates de cotas
i. Subscricdo e integralizacéo

O patriménio da Classe seré formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribui¢do, subscri¢do, integralizagéo,
remuneragdo, amortizacao e resgate descritos neste regulamento referente a emisséo de cotas.

A 12 emissdo de cotas da Classe, sera realizada nos termos do suplemento constante no anexo
do ato que aprovar a oferta, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizacao.
Nos termos do artigo 11, inciso 1V, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM n° 175/22, no
ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 20.000 (vinte milhdes) de cotas, em série
Unica.

As cotas serdo objeto de ofertas, observado que no dmbito da respectiva oferta, o Administrador
e Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacdo da
distribuicdo das cotas de emissdo do Fundo, poderdo estabelecer a possibilidade de subscri¢io
parcial das cotas da respectiva oferta, nos termos de cada ato que aprovar a oferta.
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No ato de subscricdo das cotas, o cotista devera assinar o respectivo pedido de subscri¢do e 0
compromisso de investimento, conforme aplicavel, que contera disposi¢des referentes ao valor
subscrito de cada cotista em rela¢do ao fundo e sua forma de integralizacdo.

No &mbito da 12 emissdo de cotas da Classe, para fins de célculo do prec¢o de integralizacdo, o
valor unitério das cotas, na(s) data(s) de liquidag&o sera R$ 10,00 (dez reais) por cota, acrescida
da taxa de distribuicdo primaria prevista no respectivo ato de aprovacao da oferta.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe integralizou 435.580 cotas no montante
de R$4.530 e no periodo de 28 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023 foram
integralizadas 769.231 cotas no montante de R$ 8.000.

ii. Custos relacionados a emissao de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe reconheceu o montante de R$ 830
(2023: 47) referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos
relacionados & emissdo de cotas” na “demonstracdo das mutagées do patrimonio liquido”.
Segue abaixo composicdo dos custos:

Saldo inicial

Comissdo participante 47
Saldo final em 31 de dezembro de 2023 47
Advogados 530
Comissdo participante LCP 138
Comissdo participante XP 111
Comissdo B3 4
Saldo final em 31 de dezembro de 2024 830

iii.  Amortizagdo

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacOes realizados por meio da B3 seguirdo
0S seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitria, sem distin¢ao entre os cotistas.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, sendo certo, que deve ser
observado o intervalo minimo de 5 dias Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023,
a Classe ndo amortizou cotas.
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iv. Resgate

Nao havera resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracao da Classe ou
de sua liquidacéo.

v. Ambiente de negociac¢éo das cotas
A Classe possui suas cotas registradas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo LSOI11.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 (inicio das atividades) a 31
de dezembro de 2023, ndo houve negociagéo de cotas.

vi.  Distribui¢do de rendimentos

A Classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢do dos rendimentos liquidos auferidos pela Classe seré efetivamente realizada ap6s
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira da Classe, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o0 més de competéncia.

2024 2023
Lucro liquido contabil (440) 1
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa (333)
(+/-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa 418 -
Lucro conforme regime de caixa (355) 1
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio - -
Percentual distribuido 0,00% 0,00%

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023,
a Classe nédo apresentou base para distribuicdo de rendimentos.

vii.  Evolucéo do valor da e rentabilidade

Exercicio/Periodo findo em Valor da cota Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2024 9,3470 -15,37%
Periodo de 28 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023 10,3404 3,40%

A rentabilidade passada ndo € garantia de resultados futuros.
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Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sao:

Administracao XP Investimentos CCTVM S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: LCP Gestora de Recursos LTDA.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagcdo ao patriménio
liquido médio sao os seguintes:

2024 2023

Valores em % sobre PL Valoresem % sobre
Despesas Administrativas R$ Médio R$ PL Médio
Taxa de gestdo 199 1,83% - 0,00%
Taxa de administragao 180 1,65% 1 0,01%
Cartorio 105 0,96% - 0,00%
Taxa de Implantagéo 90 0,83%
Auditoria 76 0,70% - 0,00%
Publicacbes 50 0,46%
Taxa de escrituragdo 36 0,33% - 0,00%
B3/Selic 13 0,12%
Taxa Anbima 10 0,09% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CYM 7 0,06% - 0,00%
Total: 766 7,01% 1 0,01%

PL Médio 10.898 7.823
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Administragdo, custodiante, gestéo, custddia e performance

A Classe pagaré ao administrador, pela prestagdo de servicos de administragdo, gestdo, custodia
e controladoria de ativos e passivos e escrituragdo das cotas da Classe, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentacgéo vigente, uma remuneracdo equivalente
a soma dos seguintes componentes, observado o pagamento minimo mensal de R$ 15 (quinze
mil reais) que deverd ser corrigido anualmente pela variagdo positiva do IPCA (“taxa de
administracao”): (i) pelos servi¢os de administracdo, controladoria, custddia, contabilidade,
tesouraria, da Classe e de suas cotas, a Classe pagard ao administrador uma remuneracdo
equivalente a 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido da Classe,
respeitado o minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais) (“taxa de administragéo especifica”); (ii)
pela prestacdo dos servigos de escrituracdo das Cotas, a Classe pagard ao Administrador o valor
minimo mensal de R$ 3 (trés mil reais), apurado conforme a tabela abaixo:

Numero de Cotistas | Valor por Cotista (*)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima de 10.001 0,3

(*) Valor por cotista representado em reais.

(iii) pelo servico de gestdo da carteira da Classe, serd devido 1,82% (cento e oitenta e dois
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe (“taxa de gestdo”); (iv)
remuneragdo devida a titulo de taxa de administracdo em valor correspondente a R$ 20 (vinte
mil reais) a ser paga semestralmente para cobrir custos de diligéncia imobilidria dos
empreendimentos; e (v) remuneracao devida ao Administrador a titulo de taxa de administragao
inicial em valor correspondente a R$ 50 (cinquenta mil reais), a ser paga ao administrador em
parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira taxa de administragéo,
observado que tal valor ndo consumird o valor minimo mensal da remuneragdo devida ao
Administrador, por ser um valor de pagamento Unico.

A taxa de administracdo engloba a remuneracao devida ao Gestor em decorréncia da prestacdo
do servico de gestdo da carteira da Classe, conforme estabelecida no contrato de gestdo, que
serq descontada do valor total da taxa de administracdo. Ainda, o administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
outros prestadores de servico contratados, desde que o somatdério dessas parcelas ndo exceda
0 montante total da taxa de administrag&o.
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Adicionalmente, o Gestor fard jus a titulo de participacdo nos resultados, a uma taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o Benchmark da
Classe, qual seja, a variacdo do IPCA acrescido de 7% a.a., que sera calculada de acordo com a
formula abaixo (“taxa de performance”), sendo certo que serd calculada e apropriada
diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apds 0 encerramento de cada
periodo de apura¢do pelo método do passivo.

TxPerformance = [VD — (VIC - VAC)] x 0,20
Onde:

VD = Valor do patriménio liquido da Classe ainda ndo distribuido a titulo de amortizacdo ou
resgate de cotas pela Classe, bruto da taxa de performance;

VIC = Soma de todas as integralizagdes feitas na Classe, corrigidas pelo benchmark desde as
respectivas datas de recebimento de cada integralizacdo pela Classe;

VAC = Soma de todos os valores ja distribuidos aos cotistas a titulo de amortizacao e resgate de
cotas do fundo, até o momento de célculo da taxa de performance, atualizados, pelo benchmark,
desde as respectivas datas de pagamento pelo fundo de tais amortizages.

A taxa de administracdo engloba a remuneracio devida ao custodiante e/ou escriturador e
agente de controladoria, em decorréncia da prestacdo do servico de custddia, escrituragdo e
controladoria de ativos e passivos da Classe, conforme estabelecida no contrato de custddia, que
serd descontada do valor total da taxa de administracdo. Ainda, o Administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
outros prestadores de servico contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administragéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023,
0 Fundo néo pagou taxa de performance.

Atos societarios

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 a 31 de dezembro de 2023
ndo houve alteragdes estatutarias.
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Politica de divulgacéo das informacdes
O Administrador deve prestar as seguintes informag@es periddicas sobre a Classe:

| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteddo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n.° 175/22;

Il - Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVM n.© 175/22;

[l - Anualmente, até 90 (noventa) dias apOs o0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor
Independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM n.° 175/22;

IV - Anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas; V - Até 8 (oito)
dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Informacdes tributarias

A Classe, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
sO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo
Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compenséveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracio de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacdes sobre transa¢bes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n°® 9 e demonstrados
abaixo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 28 (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023, ndo foram realizadas outras opera¢Bes com partes relacionadas a
Classe:

Parte relacionada Natureza Ativo/Passivo financeiro 2024 2023
Resultado Passivo  Resultado Passivo
XP Investimentos CCTVM  Administradora Taxa de administragao 180 15 1 1

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. relacionados aos fundos de investimento por
ele administrados, que afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na
execucdo dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.
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16 Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢gdes contra a Classe, de natureza
civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Ivy Aradjo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0 CPF:279.902.288-07



