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Autorregulacao

ANBIMA

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) esta realizando uma oferta piiblica primaria, no mbito da sua 7* (sétima) emissdo de cotas (“7* Emissi0”), que serdo distribuidas por
meio de uma oferta publica de distribui¢io de 4.000.000 (quatro milhdes) cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série unica, com prego de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Preco de Emissio” e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o
valor total de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) n® 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instru¢io CVM 4727).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢o financeira integrante do sistema
de distribuigao de valores mobilidrios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial” ou “Coordenador Lider”),
em conjunto com PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituigio financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, CEP 22250-040,040
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55 (“Banco Plural” ou “Coordenador Contratado” e, em conjunto com Genial “Coordenadores da Oferta”), e demais coordenadores contratados que passem a fazer parte do consércio de distribui¢do
nos termos do Contrato de Distribuigao.

Sera admitida distribui¢do parcial, de forma que, apos atingido o volume de colocagdo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, o Coordenador Lider poderé encerrar a
Oferta (“Distribui¢io Parcial”).

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, sera outorgada op¢do de distribuigdo de lote adicional.
Adicionalmente, nfio havera a possibilidade de exercicio da op¢do de distribuigdo de lote suplementar, nos termos do artigo 14, §1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Cada Investidor (conforme abaixo definido) devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, equivalente ao montante de R$ 1.000 (mil reais) (“Aplica¢io Inicial Minima”).

As Cotas serdo registradas para
Regulamento do Fundo.

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”) ¢ da Instrugdo CVM 472. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS
(Br) Recebiveis Imobiliarios”, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 5325041 (“Instrumento de Constitui¢do”), o qual
aprovou o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios™, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas (conforme abaixo definido), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei 8.668/93 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. A 7* Emissdo e a Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador datado de 31 de janeiro de 2020, nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo.

30 no mercado dario em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina 19 deste Prospecto e no artigo 14, §4° do

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel, além de outros ativos elencados no artigo 3° do Regulamento (“Atives Alvo™), conforme previsto na pagina 7 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGCAO, SUA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, SOBRE AS COTAS OU INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE
LEGALIDADE.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES DESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSQNANC[A COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ANTENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DA OFERTA E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 83 a 94 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA
VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO”, NA PAGINA 34 DESTE
PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

MAIS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVM E
A B3, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO 12. “IDENTIFICAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda e o grupo UBS ndo possuem qualquer rela¢do com o Fundo e/ou com a Cons de I i ante o enc da parceria comercial noticiada na pdagina 1 deste Prospecto.
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto. Para mais
informagdes, veja a segdo “Fatores de Risco” nas paginas 83 a 94 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrdnica, e que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais 0
Fundo esté sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Né&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagéo e/ou alienacdo de suas
Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributéria vigente. Para maiores informacGes
sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de Tributagdo” na
pagina 34 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificacdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isengéo de
riscos para os Cotistas.

Por meio do fato relevante datado de 12 de julho de 2019 publicado pelo Administrador do Fundo, foi
comunicado o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada entre a UBS Brasil
Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos S.A. Atualmente, a UBS Brasil
Servicos de Assessoria Financeira Ltda e o grupo UBS ndo possuem gualguer relacdo com o Fundo e/ou
com a Consultora de Investimentos. Para maiores informacfes sobre o fato relevante que comunicou o
encerramento da parceria entre a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de
Recursos S.A, vide secdo “Fato Relevante” na pdgina 25 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

Este Prospecto sera disponibilizado aos Investidores durante o periodo de distribuicéo.
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DEFINICOES

No &mbito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢des abaixo descritas, além da adogéo, por
referéncia, e de forma subsidiéria, das demais definicBes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliérios, conforme Ato Declaratério n°
11.784, de 30 de junho de 2011, instituicdo responsavel pela administracéo
e representacdo do Fundo.

AGE Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.

AGO Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
Anuncio de O Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Encerramento Cotas da 72 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)

Recebiveis Imobiliarios, a ser divulgado apds a conclusdo da liquidacdo da
Oferta, e distribuicdo das Cotas, até o prazo maximo definido no
Cronograma, nas péginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio O Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria das Cotas
da 72 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliérios, informando acerca do inicio do periodo de
colocacdo das Cotas, nos termos do artigo 53 da Instru¢cdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Aplicacbes Financeiras | S&o os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, nos quais serdo mantidas as
disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobiliario e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra
Imobilidria Garantida. Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis, direitos
reais sobre imoveis e participacdo em sociedades imobiliarias, em decorréncia de
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou da execucdo de garantias
reais ou pessoais, relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia
do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por agdes com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

BACEN Banco Central do Brasil.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.




Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de computadores:
(@ do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) do
Coordenador Contratado, (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como o novo fator de proporgéo para subscri¢do das Sobras, 0
qual serd o resultado da divisao entre (i) o nimero de Cotas remanescentes da
Oferta e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de

Subscricao de Sobras e

Montante Adicional

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (@) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) do Coordenador Contratado, (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
Data de Liquidac&o do Direito de Sobras e Montante Adicional, informando
o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, bem como o nimero
de Cotas remanescentes da Oferta.

Comunicado de
Resultado Final de
Alocacédo

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (@) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) do Coordenador Contratado, (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, e subscritas durante o Periodo de Alocagdo, de forma
a informar se o Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido ou se a
Oferta contara com a Distribuicdo Parcial.

Consultora de
Investimento

A REC Gestdo, que presta servicos de consultoria de investimentos ao
Fundo, na forma prevista no artigo 30 do Regulamento e no Contrato de
Consultoria de Investimentos.

Contrato de
Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria
de Investimentos, celebrado entre o Fundo e a Consultora de Investimento,
em 25 de agosto de 2017, aditado em 12 de setembro de 2018, 20 de marco
de 2019 e 17 de julho de 2019.

Contrato de
Distribuicao

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, Sob
Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo, da 72 Emissdo de Cotas do Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador e o Coordenador Lider, em 31
de janeiro de 2020.

Coordenador
Contratado

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, CEP 22250-
040 inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 e demais instituigdes
que passem a fazer parte do consorcio de distribuicdo, como Coordenador
Contratado, nos termos do Contrato de Distribui¢&o.

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.

Coordenadores da
Oferta

Sédo, em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, bem
como os demais coordenadores contratados que passem a fazer parte do
consorcio de distribuicdo nos termos do Contrato de Distribuicéo.




Cotas Cotas de emissdo do Fundo, objeto da Oferta, que correspondem a,
inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas, podendo ser aumentada em
até 20% (vinte por cento), ou seja, 800.000 (oitocentas mil) Cotas ou
diminuida em virtude da Distribuicéo Parcial.

Cotistas Titulares das Cotas do Fundo.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos em conformidade com a
Lei 9.514/97 e Instrucdo CVM 414.

CSLL Contribuicao Social sobre Lucro Liquido.

CVM Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidacao
Financeira do Direito
de Preferéncia

Data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia na Institui¢do Escrituradora.

Data de Liquidagéo
Financeira das Sobras
e Montante Adicional

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Sobras e Montante Adicional, que ocorrera 3 (trés) dias Uteis apds
0 encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional.

Data de Liquidacao

A data em que ocorrera a liquidacdo financeira das Cotas, de acordo com o

Financeira cronograma de liquidacdo definido pelo Coordenador Lider, constante na
pagina 47 deste Prospecto.
Dia Util Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado

ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Conforme previsto no artigo 18, incisos Il e 11l do Regulamento, é assegurado
aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data
de publicacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscri¢do das
Cotas da 7% Emissdo, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem,
conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de Cotas de
0,5834520171978320, a ser exercida no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
apds o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da publicagdo do Andncio de
Inicio, observadas as demais disposi¢des constantes neste Prospecto.

Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante
Adicional

Caso existam Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no &mbito
do exercicio do Direito de Preferéncia, sera conferido a cada Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de Sobras
equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observadas as demais disposi¢Ges constantes neste Prospecto.

Emisséo

A 72 Emissdo de Cotas do Fundo.

Fll

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar uma ou mais entidades prestadoras de
servicos de formador de mercado das Cotas, nos termos da Instru¢cdo CVM
472, para realizar operacOes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas. O
Formador de Mercado atuara conforme a regulamentacéo da Instrugdo CVM
n° 384, de 17 de margo de 2003, do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da
B3 e da Camara de Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos
de Operagdes no Segmento Bovespa e da central depositéria da B3.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.152.272/0001-26.




Governo Federal

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

IGPM/FGV Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.
Instituicdes Sdo o Coordenador Lider, Coordenador Contratado e os Participantes

Participantes da
Oferta

Especiais.

Instrucdo CVM 400

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que dispde sobre as
ofertas puablicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados
primario ou secundario.

Instrucdo CVM 414

Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispde sobre o
registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios e de oferta puablica de distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI.

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que dispBe sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacbes dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII.

Instrucdo CVM 505

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, que estabelece normas
e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores
mobiliarios em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Instrucéo CVM 516

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre a
elaboracdo e divulgagdo das Demonstragdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobili&rio — FlI, regidos pela Instru¢do CVM 472.

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, datado de 03 de julho de
2017 e devidamente registrado na mesma data, no 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob 0 n° 5325041.

Investidores

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, ou
seja, investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia
social, carteiras administradas, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar, ou quaisquer,
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior.

Investidores Néo
Institucionais

Pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo
Alocacdo, junto a uma Unica Instituicio Participante da Oferta, observada a
Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos.

IOF Imposto sobre Operacdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a titulos
ou valores mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF Imposto de Renda Retido na Fonte.

LCI Letras de Crédito Imobiliario, titulos de emissdo de bancos comerciais,

bancos mdltiplos com carteira de crédito imobiliario, Caixa Econdmica
Federal, sociedades de crédito imobiliario, associacdes de poupanca e
empréstimo, companhias hipotecarias e demais espécies de instituicdes

autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por
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hipoteca ou por alienacéo fiduciaria de coisa imdvel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso,
atualizacdo monetéria nelas estipulados.

Lei das S.A.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por acoes.

Lei 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e 0
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras
providéncias.

Lei 9.514/97

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispfe sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imével e
da outras providéncias.

Lei 9.779/99

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacdo do Imposto
sobre a Renda, relativamente a tributacdo dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias.

LH Letras Hipotecarias, titulos de emissdo de instituicdes financeiras autorizadas a
conceder créditos garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores
direito de crédito pelo valor nominal, atualizacdo monetaria e juros nela
estipulados.

Oferta Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 72 Emissdo de Cotas do Fundo.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao
Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Participantes Especiais

S8o as institui¢bes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider a participar
da Oferta, para auxiliar na distribuicdo das Cotas, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Preco de Emisséo

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Procedimento de
Alocacédo

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo Coordenador Lider,
por meio do qual seré feita a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Néo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo
Inicial Minima) ou méaximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacgdo, sem qualquer limitagdo
em relagcdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

11




Prospecto

Este Prospecto de Oferta Pablica de Distribui¢do Priméria da 72 Emissdo de
Cotas de Emissdo do Fundo.

REC Gestao

REC Gestédo de Recursos S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, 2° andar,
conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 22.828.968/0001-43, que prestara servicos de consultoria de
investimentos para o Fundo.

Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente
registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°® 5325041, posteriormente
aditado por meio de Atos do Administrador.

Reserva de
Contingéncia

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais despesas
extraordinérias dos Ativos Alvo.

Taxa de
Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo
composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo
definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). Para fins do disposto acima, sera considerada base de calculo da Taxa
de Administragio (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo™): (i) o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo
que considerem o volume.

Taxa de Consultoria

A Consultora de Investimento fara jus a uma remuneracéo a elas diretamente
paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o equivalente a 1,00% (um por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patrimdnio
liquido do Fundo, calculada e paga na forma e prazo ajustados no Contrato
de Consultoria de Investimentos.

TED

Transferéncia eletronica disponivel.

Termo de Adesao

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato da
subscri¢do das Cotas, na forma fisica ou eletrdnica, por meio do qual este
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s termos e
clausulas das disposi¢des do Regulamento e deste Prospecto, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e riscos, aderindo, portanto, aos
termos do Regulamento.

Valor Minimo da
Oferta

E o valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), que corresponde a
Distribuicdo Parcial da Oferta e a possibilidade de seu encerramento apds
ser atingido este valor, conforme facultado pelo artigo 30 da Instrugdo CVM
400.
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Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus anexos, e do

Regulamento do Fundo, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 94 deste Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobilirios.

Tipo Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de

Crédito Imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagio ou regulamentacdo aplicavel tal
como Letras Imobilidrias Garantidas. Excepcionalmente, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imoveis e participacdo em sociedades
imobiliarias, em decorréncia de renegociacdo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou da execugdo de garantias reais ou pessoais, relacionadas
aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos captados com a Emissdo serdo destinados para aquisicdo de
Ativos Alvo. Os recursos também serdo utilizados no pagamento da
comissdo de colocacédo e dos demais custos da Oferta. Considerando que
0 Fundo possui gestdo ativa e discricionaria, respeitada a sua politica de
investimentos, os Ativos Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo com a
totalidade, ou mesmo com parte dos recursos captados com a Oferta,
serdo determinados posteriormente, ouvida as recomendacdes da
Consultora de Investimento, conforme procedimento descrito no
Regulamento. Para maiores informac@es sobre a destinacdo dos recursos
da Oferta, vide se¢do “Destina¢do dos Recursos” na pagina 79 deste
Prospecto.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA Série B
(IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por cento)
ao ano. A rentabilidade alvo ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isen¢do de riscos para os cotistas.

Data de Inicio da Oferta

09 de margo de 2020.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhfes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribuicdo
Parcial.

NuUmero total de Cotas a
serem emitidas

4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
/Adicional, observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400 e do Contrato de
Distribuicdo, por decisdo do Administrador, ap6s ouvidos o Coordenador
Lider e a Consultora de Investimento, a Oferta podera ser aumentada em até
20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente ofertada, independen-|
temente de novo pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta, ou
seja, até 800.000 (oitocentas mil) Cotas, correspondente a R$ 80.000.000,00

(oitenta milhdes de reais), quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nog
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mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, por decisdo do Administradon
do Fundo, apds ouvidos o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento,
nos termos da faculdade prevista no artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400. Tais
Cotas séo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser|
constatado no decorrer da Oferta.

NUmero de Séries

A Emissao sera realizada em série Unica.

Prego de Emisséo e
Preco de Integralizacéo
da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacéo Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez)
Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Tipo de Distribuicéo

Distribuicdo Publica Primaria.

Forma de Distribuicéo

A Oferta serad realizada pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador
Contratado e pelos Participantes Especiais. Para mais informagdes
acerca da forma de distribuicao das Cotas, veja a se¢do “Procedimentos
da Distribui¢do” na pagina 61 deste Prospecto.

Regime de Colocagéo

As Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢bes Participantes da Oferta, em
regime de melhores esforcos de colocacdo. Ndo sera atribuida as
Instituicbes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por
eventual saldo ndo colocado ao Preco de Emisséo.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, de forma que, ap6s atingido o
Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400. A Distribuicédo Parcial, devera
observar as condigdes previstas no item “Distribuicdo Parcial” da secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto

Forma de Integralizacéo

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo Financeira, conforme procedimentos
operacionais da B3.

Periodo de Alocagéo

Periodo que se inicia em 16 de mar¢o de 2020 e encerra em 16 de abril de
2020.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

O periodo compreendido entre os dias 16 de marco de 2020 e 27 de margo de
2020 (inclusive), em que os Cotistas detentores de cotas de emissdo do
Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia.

Periodo de Exercicio do
Direito de Sobras

O periodo compreendido entre os dias 31 de margo de 2020 e 06 de abril de
2020 (inclusive), em que os Cotistas detentores de cotas de emissdo do
Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo exercer seu
Direito de Sobras.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos
termos da legislacdo aplicavel. N&o ha limite méximo de investimento por
quaisquer tipos de Investidores. E vedada a subscricio de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494,
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Direito de Preferéncia

Conforme previsto no artigo 18, incisos Il e Il do Regulamento, é
assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscricao das Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscri¢do de
Cotas de 0,5834520171978320, a ser exercida no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados ap6s o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da
publicacdo do Anuncio de Inicio, observadas as demais disposicfes
previstas neste Prospecto.

Direito de Subscrigdo de
Sobras e Montante
Adicional

Serda assegurado o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
aos Cotistas que, no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, exercer
seu Direito de Preferéncia, observado o fator de proporcdo a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como as demais disposi¢Bes constantes neste Prospecto.

Procedimento de
Alocacao

As ordens recebidas por meio das Institui¢Ges Participantes da Oferta serdo
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°,
inciso |, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, nos Pedidos de Reserva dos Investidores Né&o
Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta
foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocac&o, o Coordenador
Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o
terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, condicionou a sua adesao a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd
devolvidos os valores ja depositados sem remuneragdo Ou COrrecao
monetéria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras, na proporgao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens
de investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Cotas que n&o foi
atingida pela Oferta, este Investidor néo ter4 o seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo
devolvidos sem remuneracdo ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos
custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
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Aplicagdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Alocagdo a ser iniciado na mesma data em que for
iniciado o Periodo de Preferéncia, o Investidor Ndo Institucional, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas
objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intences de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Reserva, os quais serdo considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de
Preferéncia, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, destinar
prioritariamente a Oferta N&o Institucional até 2.400.000 (dois milhdes e
quatrocentas) Cotas, ou seja, 60% (sessenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta, sendo certo que o Coordenador Lider, apds ouvida a Consultora
de Investimento, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar ou diminuir tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva,
devera indicar, dentre outras informacgdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial Minima, o0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as informacGes a serem
previstas no Prospecto.

Oferta Institucional

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Sobras e Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, as Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os
procedimentos a serem previstos no Prospecto.

Taxa de Ingresso

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 7% Emissdo das
Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com excecdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Consultoria, ndo
serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de saida ou
de performance. O Fundo podera cobrar taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas no mercado primario, para arcar com os custos das Novas
Emissdes de Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 83 a 94 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacgéo

O Administrador, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, a
CVM e a B3 divulgardo todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo,
bem como quaisquer comunicados ao mercado relativos aos eventos
relacionados a Oferta em suas paginas da rede mundial de computadores,
conforme abaixo:
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Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-
imobiliario-fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website,
localizar o documento requerido)

Coordenador Lider

www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br)
Recebiveis - Oferta Publica de Distribuigdo da 72 Emissdo de Cotas do
Fundo” e, entdo, localizar o documento requerido).

Coordenador Contratado

www.brasilplural.com (neste website, clicar em “Plataforma de
Distribuicao”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“FII UBS (Br) Recebiveis - Oferta Publica de Distribuicdo da 72 Emissao
de Cotas do Fundo” e, entdo, localizar o documento requerido).

CVM

Www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informa¢des de Regulados”
— “Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribui¢do” — “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar “2020” — “Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento
requerido)

B3

http://www.b3.com.br (neste website acessar > Produtos e Servigos >
Solugbes para Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em
andamento > Fundos > “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS
(BR) Recebiveis Imobilidrios — 7* emissdo” e, entdo, localizar o
documento requerido)

Pessoas Vinculadas Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediac¢&o ou
de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servi¢os ao
Administrador, a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a qualquer
das Institui¢bes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, por qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Institui¢fes Participantes da Oferta e, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
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Instru¢cdo CVM 505.

Admissao e Negociagao
das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado priméario no DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado
secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagéo da
B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Auditor Independente

Grant Thornton Auditores Independentes, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 10.830.108/0001-65.

Instituicdo
Escrituradora

0 Administrador. O valor dos servigos de escrituracdo da Cotas esta
englobado na Taxa de Administracdo, nos termos do Artigo 12, § 3° do
Regulamento.

Assessor Legal do
Fundo e da Oferta

Freitas Leite Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Séo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, CEP 04552-040,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 61.197.240/0001-12.

Informacdes
Complementares

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderao
ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado, a Consultora de Investimento, aos Participantes
Especiais, a B3 ou a CVM.
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3 i 2. SUMARIO DO FUNDO N
ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO
SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Objetivo do Fundo. O objetivo primordial do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: (a) CRI, (b) LH; (c) LCI,
(d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
re%ula_mentagéo aplicavel, tal como a LIG. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis, direitos reais
sobre imdveis e participacfes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou
(if) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia
do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Como funciona um fundo imobiliario de CRI?

- Investidores Fundo CompraCRIs h
“ Aportam recursosno recomendados pelas CRI @
Fundo Consultoras ”n

O @ - FIUBS(Br) —

b Recebiveis CRI ©
T n
Imobiliarios

[ B
& CRI ®
. UBSR11 .

Rentabilidade CRIs da Carteirado Fll

aos Cotistas pagamsuasPMTs _h
O © CRI @
”

O que é um CRI? O Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) é um titulo de crédito nominativo, de
livre negociacdo, lastreado em créditos imobiliarios, como financiamentos residenciais, comerciais ou para
construcdo, contratos de aluguéis de longo prazo, arredamento ou qualquer outro tipo de operacdo
relacionada a créditos imobiliarios. A sua emissdo é exclusiva das companhias securitizadoras e podem
ter por remuneragdo a taxa de juros prefixada, a Taxa Referencial (TR), indexadas a indice de preco ou
taxas flutuantes, regularmente calculadas e de conhecimento publico.

Politica de Investimentos

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variacdo do
Indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos
lastros imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam Vvir a integrar a sua
carteira, nos termos do artigo 31, Il da Instru¢do CVM 472/08, o Fundo conta com a consultoria
especializada da REC Gestéo, na qualidade de Consultora de Investimento, que desempenha as suas
atribuicbes, conforme disposto no artigo 30 do Regulamento e no Contrato de Consultoria de
Inveastimentos e elabora as recomendacOes de investimentos que sdo enviadas ao Administrador do
Fundo.

As aquisicOes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizagdo de
Aplicacdes Financeiras deverdo ser precedidas de recomendacdo da Consultora de Investimento, apds a
sua avaliacdo a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das AplicacBes Financeiras, de acordo com 0s
pardmetros previstos no Regulamento do Fundo, em especial no artigo 3° e seguintes e na legislacao
aplicavel, devendo, ademais, respeitar os requisitos especificos descritos no inciso IV do artigo 3° do
Regulamento, destacando-se que o Fundo devera observar as caracteristicas minimas abaixo descritas,
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI deverdo:
a) ter LTV médio de até:
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i. 80% (oitenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza residencial;
ii. 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza néo residencial; e
iii. 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com garantia real imobiliaria.
b) Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses.
c; Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
d) Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Observadas as recomendac@es da Consultora de Investimento, bem como respeitadas as disposi¢fes do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no artigo 3° e seguintes e da regulamentacao aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisicOes e alienacbes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Tratando-se de investimentos em LCI, o Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes aos
descritos no §1°, do inciso VIII do artigo 3° do Regulamento. Tratando-se de investimentos em LH, o
Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes aos descritos no §2°, do inciso VII1 do artigo
3° do Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplica¢fes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas AplicacBes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendac¢do da Consultora de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacao em vigor e de acordo com 0 manual de precificagcdo de ativos da carteira
do Administrador, que atua como gestor do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.
O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condic¢Ges de mercado.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as
condigdes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no artigo 3° e seguintes, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisgjgéo destes ativos. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos
Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o0 Fundo
deverd, tempestivamente, observado o disposto no artigo 18 do Regulamento e na legislacdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
na se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 83 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em AplicagBes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagéo dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos relacionados no artigo 8° do Regulamento. Caso 0s resgates
de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou 0s recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo
sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V,
do Regulamento, 0 Administrador podera, excepcionalmente (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissao
de Cotas, na forma prevista no artigo 18 do Regulamento, independentemente de recomendagao da Consultora de
Investimento, para fazer frente as despesas de custos administrativos e demais encargos do Fundo, bem como
Taxa de Administracdo e Taxa de Consultoria, caso a Consultora de Investimento ndo enviem a recomendagao
respectiva em tempo hébil.

O Regulamento do Fundo néo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados os
recursos do Fundo, sendo possivel que o Fundo aplique até 100% (cem por cento) dos seus recursos em
um Unico tipo de Ativo Alvo, observados os limites previstos na regulamentacédo aplicavel.

O Fundo somente podera realizar Novas Emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apés ouvida
as recomendacdes da Consultora de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo, de
acordo com a sua politica de investimento, observado disposto no artigo 18 do Regulamento e no item
“Novas Emissdes” na pagina 31 deste Prospecto.
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Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no artigo 3° e seguintes do Regulamento e apds a recomendagdo da
Consultora de Investimento.

Fato Relevante

Nos termos da regulamentacdo vigente, em 12 de julho de 2019, foi publicado pelo Administrador do
Fundo, fato relevante, que comunicou o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada
entre a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos S.A. para a
prestacdo de servicos de consultoria imobilidria e de investimentos a fundos de investimento e investidores
no mercado brasileiro, inclusive a realizada junto ao presente Fundo. Neste sentido, atualmente a REC
Gestdo de Recursos S.A. executa sozinha os servicos antes prestados em conjunto, assumindo
integralmente a parcela das atividades antes realizadas pela UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira
25 Ltda, sendo, conseguentemente a Unica Consultora de Investimentos do Fundo. Diante do exposto, em
decorréncia do encerramento da referida parceria, a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.
nao possui atualmente qualguer relacdo com o Fundo e/ou com a Consultora de Investimentos.

Alteracdes ao oblje_to e a politica de investimentos do Fundo )
O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 32 e seguintes do Regulamento.

Histdrico do Fundo

Primeira emissdo de cotas do Fundo

A primeira emissdo foi iniciada em 03 de outubro de 2017, na qual foram ofertadas, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, 0 montante de 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) e foi encerrada em 30 de novembro de 2017.

Na primeira emissdo foram subscritas e integralizadas 310.888 (trezentas e dez mil, oitocentas e oitenta e 0ito)
cotas, perfazendo o montante total de R$ 31.088.800,00 (trinta e um milhdes, oitenta e oito mil e oitocentos reais),
sendo que 290.068 (duzentas e noventa mil e sessenta e 0ito) cotas foram subscritas por 406 (quatrocentos e seis)
Investidores pessoas fisicas ndo considerados Pessoas Vinculadas, 6.500 (seis mil e quinhentas) cotas foram
subscritas por 2 (dois) Investidores pessoas juridicas ndo considerados Pessoas Vinculadas e 14.320 (quatorze mil,
trezentas e vinte) cotas foram subscritas por 10 (dez) Pessoas Vinculadas, totalizando 418 (quatrocentos e dezoito)
Investidores. Nao foram exercidas as opges para distribuicdo de lote suplementar e de lote adicional, conforme
dispdem os artigos 24 e 14, paragrafos 1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 400.

Segunda emisséo de cotas do Fundo

A segunda emissdo foi iniciada em 12 de abril de 2018, na qual foram ofertadas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, 0 montante de 300.000 (trezentas mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em
classe Unica, com valor unitirio de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e foi encerrada em 28 de maio de 2018.

Na segunda emissdo foram subscritas e integralizadas 404.892 (quatrocentas e quatro mil, oitocentas
e noventa e duas) cotas da segunda emissdo, perfazendo o montante total de R$ 40.489.200,00
(quarenta milhdes, quatrocentas e oitenta e nove mil e duzentos reais), incluindo as cotas subscritas
Belos Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e do direito de subscri¢cdo de sobras,

em como as cotas emitidas para o exercicio do lote suplementar e do lote adicional. Foram exercidas
as opcoOes para distribuicdo de (i) lote suplementar, de forma que a quantidade de cotas inicialmente
ofertada foi acrescida em 14,96% (quatorze inteiros e noventa e seis centésimos por cento), ou seja,
em 44.892 (quarenta e quatro mil, oitocentas e noventa e duas) cotas, correspondente a R$
4.489.200,00 (quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil e duzentos reais) e de (ii) lote
adicional, de forma que a quantidade de cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 20% (vinte por
cen_to)), ou seja, em 60.000 (sessenta mil) cotas, correspondente a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais).

As cotas da segunda emissdo foram subscritas por pessoas fisicas, sendo que 227.455 (duzentas e vinte e
cinco mil, quatrocentas e cingquenta e cinco) cotas foram subscritas por 179 (cento e setenta e nove)
Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e do direito de subscricdo de sobras e 177.437
(cento e setenta e sete mil, quatrocentas e trinta e sete) cotas foram subscritas por 248 (duzentos e quarenta
e oito) Investidores. N&o foi aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas, tendo em vista que houve excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de cotas objeto da segunda emissao (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional).
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Terceira emissdo de cotas do Fundo

A terceira emissdo foi iniciada em 22 de outubro de 2018, na qual foram ofertadas, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, o montante de 700.000 (setecentas mil) cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) e foi encerrada em 07 de dezembro de 2018. Na terceira
emissdo foram subscritas e integralizadas 840.000 (oitocentas e quarenta mil) cotas da terceira
emissdo, perfazendo o montante total de R$ 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhGes de reais),
incluindo as cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo, no @mbito do direito de preferéncia e das cotas
remanescentes, bem como as cotas emitidas para o exercicio do lote adicional. Foram exercidas as
opcOes para distribuicdo de lote adicional, de forma que a quantidade de cotas inicialmente ofertada
foi acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 140.000 (cento e quarenta mil) cotas,
correspondente a R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais).

As cotas da terceira emissdo foram subscritas preponderantemente por pessoas fisicas, sendo que
527.164 (quinhentas e vinte e sete mil, cento e sessenta e quatro) cotas foram subscritas por 429
(quatrocentos e vinte e nove) Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e 292.406 (duzentas
e noventa e duas mil, quatrocentas e seis) cotas remanescentes foram subscritas por 2.564 (dois mil
quinhentos e sessenta e quatro) Investidores pessoas fisicas. Adicionalmente, 20.430 (vinte mil,
quatrocentas e trinta) cotas foram subscritas por 28 (vinte e oito) Investidores pessoas juridicas. N&o foi
aceita a participacao de Pessoas Vinculadas, tendo em vista que houve excesso de demanda superior em
1/3 (um Bargo) a guantidade de cotas objeto da terceira emissdo (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional).

Quarta emissdo de cotas do Fundo

A quarta emissdo foi iniciada em 22 de fevereiro de 2019, na qual foram ofertadas, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocac¢do, 0 montante de 1.500.000 (um milhdo e guinhentas mil) cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe Gnica, com valor unitario de R$ 100,00 ?cem reais) cada, totalizando
0 montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e foi encerrada em 10 de abril de
2019. Na quarta emissdo foram subscritas e integralizadas 1.800.000 (um milh&o e oitocentas mil)
cotas, perfazendo o0 montante total de R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), incluindo
as cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e das cotas
remanescentes, bem como as cotas emitidas para o exercicio do lote adicional. Foram exercidas as
opgOes para distribuicdo de lote adicional, de forma que a quantidade de cotas inicial mente ofertada
foi acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 300.000 (trezentas mil) cotas, correspondente a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

As cotas da quarta emissdo foram subscritas preponderantemente por pessoas fisicas, sendo que 842.003
(oitocentos e quarenta e duas mil e trés) cotas foram subscritas por 2.100 (dois mil e cem) Cotistas do
Fundo, no &mbito do direito de preferéncia e 933.147 énovecentos e trinta e trés mil e cento e quarenta e
sete) cotas remanescentes foram subscritas por 2.734 (dois mil e setecentos e trinta e quatro) Investidores
pessoas fisicas. Adicionalmente, 24.850 (vinte e quatro mil e oitocentos e cinquenta) cotas foram
subscritas por 26 (vinte e seis) Investidores pessoas juridicas. N&o foi aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas, tendo em vista que houve excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de
cotas objeto da quarta emissao (sem considerar as Cotas do Lote Adicional).

Quinta emissdo de cotas do Fundo

A quinta emissao foi iniciada em 07 de agosto de 2019, na qual foram ofertadas, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocagédo, 0 montante de 2.500.000 (dois milhdGes e quinhentas mil) cotas, todas nominativas
e escriturais, em classe (nica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante
de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) e foi encerrada em 19 de setembro de 2019.
Na quinta emissdo foram subscritas e integralizadas 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas,
perfazendo o montante total de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), incluindo
as cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo, no &mbito do direito de preferéncia e das cotas
remanescentes. Ndo houve abertura de prazo para o exercicio de subscricdo de sobras e de montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Sexta emisséo de cotas do Fundo

A sexta emissdo foi iniciada em de 12 de novembro 2019, na qual foram ofertadas, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, o montante de 1.000.000 (um milhdo) de cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) e foi encerrada em 20 de dezembro de 2019. Na sexta emissdo
foram subscritas e integralizadas 1.000.000 (um milhdo) de cotas, perfazendo o montante total de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), incluindo as cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo, no
ambito do direito de preferéncia.
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No total, o Fundo adquiriu 59 (cinquenta e nove) CRIs desde sua constituicdo, contando atualmente com
um portfélio de 53 (cinquenta e trés) CRIs (posi¢do em Dez/19), dos quais:

e 58% estdo alocados em Indices de Precos, com taxa media de juros equivalente a 8,83% ao ano;

e Os CRIs contam com boa diversificacao de segmentos econdmicos e geografico;

e Diversificacdo Econdmica: ha CRIs destinados a incorporacdo, loteamento, multipropriedade,
shopping center, centro logisticos e também lastreados em carteira pulverizada de crédito
imobiliario. O risco pulverizado representa 52% do portfolio detido pelo Fundo;

o Diversificacdo Geogréfica: os ativos que lastreiam os CRIs estdo distribuidos em 14 diferentes
Estados do Brasil, tendo o Estado de Sao Paulo a participacéo de 40% (posicdo de Dez/19); e

e Os 53 CRIs estdo distribuidos em 9 Securitizadoras.

Em Dezembro de 2019, 93% do patrimdnio do Fundo estava alocado em CRIs.

Perfil do portfolio — distribuicdo por tipo de risco e segmento do devedor/ cedente:
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Cotac¢des minima, média e maxima das Cotas do Fundo
A seguir, sdo apresentadas as cotagdes minima, média e maxima das Cotas do Fundo em bolsa de valores
ou mercado de balcéo dos valores mobiliarios™:

CotacBes Anuais — Desde a constitui¢cdo do Fundo?

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2019 100,90 115,39 106,82
2018 95,00 119,99 104,11
2017 98,11 107,00 100,68

1Até 31 de dezembro de 2019.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

Data Min Méax Méd
4°Tri 2019 103,40 108,63 106,79
3°Tri 2019 103,00 115,39 108,54
2°Tri 2019 102,30 108,84 104,98
1°Tri 2019 100,90 110,00 104,97
4°Tri 2018 95,00 119,99 104,63
3°Tri 2018 97,01 104,00 101,43
2°Tri 2018 103,49 100,20 102,22
1°Tri 2018 99,09 119,99 106,69

IAté 31 de dezembro de 2019.
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Mesest

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Méx Méd
Dez-19 104,40 108,63 105,85
Nov-19 103,40 109,94 105,78
Out-19 107,01 111,85 109,19
Set-19 106,70 112,49 110,00
Ago-19 103,00 115,39 106,97
Jul-19 106,23 113,20 109,89

1Até 31 de dezembro de 2019.

(1) Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota. (2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo. (3) VValor Minimo:
Valor minimo de fechamento da Cota.
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Distribuicéo de rendimentos do Fundo

A seguir, sdo apresentadas informagdes relativas a distribuicdo de rendimentos do Fundo, desde sua
entrada em funcionamento.

Historico do Preco por cota e volume negociado na B3
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Gréfico de rentabilidade mensal do Fundo (% am)
(a rentabilidade foi calculada com base na cota a R$ 100,00)

1,0%

0,5%

0,0%
jan-192 fev-12 mar- abr-19mai-19jun-1% jul-12 ago-19 s=t-19 cut-19nov-12dez-19
12

Y alor distnbuide = ==<Média no pericdo

Gréfico de rentabilidade anual do Fundo (% am)

Distribuicdo sobre cota R} 100 Em % CIH

(*o a.a)

LIBZRT 0l apds IR LB SR11 IBSR1
em % CD em %a COl apds IR

Fonte: Relatério mensal Dez/2019 — UBSR11

Contelido meramente ilustrativo e ndo deve ser interpretado como promessa de rentabilidade por parte da REC Gestdo. Rentabilidade
passada ndo é garantia de rentabilidade futura.
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DRE Gerencial

jan-19 fev-19  mar-19  abr-19  mai-19 jun-19 jul-19  ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19; Acum 12 M
Receitas com CRI 1469462 929051 1500341 2372143 2.842.834 3.301.648 3.475.683 3.183.274 2.805.537 3.052.016 3.955.962 5.443.104] 34.340.055
Rendimentos dos CRIs 723580 939376 1540551 2612856 2816183 3317503 3467131 3211000 2797206 3044365 3962862 5.533.163{ 33.965.774
Marcagio & mercado 745881 10325 -31.210 -240713 26651 -15855 8552 27726 8331 7852 -6.899 -90.058! 374280
Receitas - outros Ativos 10890 8762 127.064 527153 345718 104034 30603 102479 619196 727754 249437 240108 3.183.198
Despesas Operacionais 60156 -32718 -168.231 -478278 -438058 -341747 -420464 -402919 -571604 -659.716 -589.259 704981} -4.868.131
:ﬂ;’m‘ﬁg - regime 1420196  905.005 1468174 2421018 2750.493 3.153.935 3.085.823 2.882.834 2.853.120 2120054 3.616.140 1978.231) 32655122
Lucro liquido - regime caixa 1422167 902462 1477.032 2.681.845 2.775.226 3.180.259 2.969.289 2.917.663 3.053.235 3215315 3.561.023 5124817} 33.280.336
Valor distribuido 1.302.188 1.022.670 1.467.057 2.421.018 2.750.493 3.154.403 2.967.824 2.992.354 2.852.974 3.215.391 3.551.511 5.124.454; 32.822.338
07698 cota
o 0 7416 recibo
Vlor distribuido por cots Q8370 Q6575 07581 Q7774 08196 000 03844 08575 0206 Q9T Qs065 0t 89783
02648 racibo
Distribuicéo por indexador e taxa de juros média:
| |iGPN
B IGPN (z2m variagdo negativa)
%
u|GP-D
5%
mCDl o+
= TR
® Pré-fizada
IPCA
. - Indexador .
Taxa de juros média . Duration
Indexador de aquisicio {indice acurmulado nos (em anos)
Glimos 12 meses)
IGPM/ IGP-DI 918% 3.5 7,305 3.3 47
IPCA B60% 3.3 3,275 3.3 45
TR 11,38% a.a. 0,00% 3.5 2.6
Pré-fixada 12,50% a.a. 38
oo+ 2A8% 3.4 2,96% 3.3 33

Fonte: Relatério mensal Dez/2019 — UBSR11

Novas Emissoes

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 do Regulamento, o
Administrador poderd, apds ouvidas as recomendacfes da Consultora de Investimento, realizar novas
emissdes de Cotas no montante total de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a
politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, conforme artigo 18 do Regulamento (“Novas Emissfes de Cotas”).
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A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissdo de Cotas, deveré dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscrigdo das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado os termos e condi¢des dispostas no
artigo 18 do Regulamento.

Posicao patrimonial do Fundo atual
A posicédo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das

Quantidade de Cotas
do Fundo (31/12/2019)

Patriménio Liquido
do Fundo (31/12/2019)

Cotas (31/12/2019)

6.855.748

666.469.015

97,21

Posicao patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas, podera ser a

seguinte, com base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das
de Cotas do Fundo Apos a Cotas Apds a Captacédo
Quantidade de | Fundo Apdsa | Captacao dos Recursos dos Recursos da
Cenérios | Cotas Emitidas Oferta da Emissdo® (R$) Emisséo® (R$)
1 300.000 7.155.748 695.055.829 97,1325
2 4.000.000 10.855.748 1.051.749.015 96,8841
3 4.800.000 11.655.748 1.128.921.015 96,8553

) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2019, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenaério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional.

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de dezembro de 2019, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao_apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 91 DESTE
PROSPECTO.

Breve histérico do Administrador e da Consultora de Investimento

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira constituida
em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.
Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 85 hilhdes distribuidos
em 376 (trezentos e setenta e seis) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participagdes,
fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira de R$ 9 bilhdes em fundos de investimento imobiliério de diversos
segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuicdes,
etc., conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Fundada em 2015, a REC Gestao é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento
financeiro-imobiliario, com ativos sob gestdo de aproximadamente R$ 970.000.000,00, em dezembro de
2019 e acima de 30 mil investidores (data base dezembro de 2019). Os sécios da REC, dentre eles Moise
Politi, um dos precursores do mercado financeiro imobiliario no Brasil, possuem comprovada experiéncia
nos segmentos de atuacdo e ampla rede de relacionamentos na inddstria imobiliaria local. Atualmente a
Consultora de Investimento presta servicos de consultoria imobiliaria para o Fundo e para o FlIl UBS (Br)
Office (RECT11), fundo imobiliario destinado a investir, principalmente, em ativos de uso comercial.
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Historico de atuacdo da Consultora de Investimentos no Mercado Financeiro Imobiliario

Equipe da Consultora de Investimento envolvida na Oferta: - o
A equipe da REC Gestdo ¢ formada por profissionais com ampla experiéncia no mercado de capitais e na
gestao de ativos financeiros e imobiliarios:

Moise Politi — Head de Fundos Imobiliarios. Com 37 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil pela
Maua e gestor autorizado pela CVM. Foi sécio fundador da BFRE, empresa pioneira no segmento
financeiro-imobiliario no Brasil e trabalhou em diversas instituices financeiras (Chase Manhattan Bank,
BTG Pactual, Banco Pan e Ourinvest). Participou da criacdo do primeiro fundo imobiliario do Brasil (FII
Patio Higienopolis) e foi responsavel pela estruturacdo de mais de 50 fundos imobiliarios, totalizando mais
de R$ 15 bilhdes. Desde julho de 2019 é membro do Comité de Investimento do Fundo de Investimento
Imobilidrio do Estado de S&o Paulo.

Brazilian Mortgages Brazilian Capital BFRE REC firma contrato IPO do Fll UBS (BR) Office
Uma das maiores Gestora de recursos, lancou | Holding detentora das exclusivo com o banco Fundo de Edificios Corporativos
companhias hipotecérias os primeiros fundos empresas: Brazilian uBs Paral dﬁsemaolvger a gerido pela REC Gestdo
do Brasil, com créditos imobilidrios do mercado. A | Mortgages, Securities e area imobiliaria do banco REC e UBS encerram a
imobilidrios para aquisicio, BFRE atingiu R$ 5 bilhdes de | Capital suico no Brasil parceria comercial
plano empresario e home AuM, com fundos de A holding foi vendida por Maise Poli se torma socio | ) pec <a torma indey
: ' ) 1ol ve pendente
equity tamanhos e setores diversos | R 1.25 bilhdes para o da gestora e continua na gestio dos
BTG em Julho de 2012 fundos imabiliarios
1999 2002 2012 2016 2019
2000 2007 2015 2017
Brazilian Securities, uma BM Sua Casa, rede de REC é fundada IPO do Fll UBS (BR)
das m@iore;s empresas de varejo para erglnagéo de por executivos com larga Recebiveis Imobilidrios
securitizagdo imobiliaria crédito imobiliario, com experiéncia no mercado Fundo de CRIs gerido pela
do Brasil. Emitiu RS 9.3 mais de 100 pontos de REC Gestdo
bilhdes em CRI, com 34% venda no Brasil
de market share
N
I{ I*J (z ‘

REAL ESTATE CAPITAL

Marcos Ayala, CFA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda, RelagBes com

Investidores. Com 17 anos de experiéncia, Marcos é formado em administracdo de empresas pela EAESP-

FGV e é gestor autorizado pela CVM. Possui certificacdo CFA e trabalhou no Morgan Stanley, Lazard,

Gavea Investimentos, BFRE e Banco Pan. Participou de operacgdes de M&A e private e_guity em variados

s(jegngegtg_sl.hl}la Gavea, atuou em 3 fundos de private equity, com capital comprometido combinado de
,2 bilhdes.

Frederico Porto — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Divida, Compliance. Com 19 anos
de experiéncia, é advogado admitido no Brasil ﬂPUC—SP) e Estados Unidos (New York State). No Brasil,
foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM). Na BS, estruturou e/ou monitorou
mais de 170 CRIs (R$ 1,2 bi); e na BM foi responséavel pelas equipes de produto imobilirio e engenharia
que originou mais de R$ 900 milhdes entre 2011 e 2015 em crédito imobiliario (financiamento e home
equity). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritério de advocacia Andrews Kurth LLP (finangas
estruturadas) e na &rea juridica/tesouraria da GMAC/Rescap (atual Ally Financial). Frederico ministra
desde 2005 o Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business
School da University of Pennsylvania.

Max Fujii — Fundos Imobiliarios de Divida. Com 19 anos de experiéncia, Max é formado em
administracdo pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos Itad, Pan e Brazilian Mortgages. Atuou no Itad
em C?estéo de risco com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas, processos e produtos de
crédito imobiliario e avaliacdo de portfolios de crédito imobiliario. No Pan, atuou em precificacdo, e na
Brazilian Mortgages, na controladoria da empresa e dos fundos imobiliarios sob gestéo.

Giorgia Fernandez - Fundos Imabiliarios — Operacional / Controle. Com 20 anos de experiéncia, Giorgia
é formada em Ciéncias Contabeis. Trabalhou no Banco Santander, Brazilian Mortgages e BTG Pactual.
Na Brazilian Mortgages e BTG Pactual, atuou na area operacional dos fundos imobiliarios
(acompanhamento financeiro e imobiliario dos fundos, fazendo controle de caixa, distribuicdo de
rendimentos, acompanhamento dos contratos de Ioca%éo, seguros, laudos de avaliacdo, preparacdo de
assembleias de cotistas, atendimento de demandas regulatdrias, entre outros). No Banco Santander, atuou
na &reas comercial e contabil.
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Guilherme Politi — Fundos Imobiliarios de Renda. Com 9 anos de experiéncia profissional, atuou no Brasil
e nos Estados Unidos. Formado em administracdo de empresas, com poOs graduacdo em project
management pela Universidade da California. Atua como analista sénior na gestdo de fundos imobiliarios
na REC. Foi analista de asset management de hotéis na Hotel Invest/ HVS. Trabalhou nos Estados Unidos
com crédito imobiliario na Bridgelnvest e realizou estagio na MondayOne Properties, uma incorporadora
de ativog imobiliarios comerciais. Além de ter trabalhado com supply chain na Vivara e marketing digital
na Gimba.

Matheus Cartocci - Fundos Imobiliarios de Divida. Com 4 anos de experiéncia profissional, iniciou sua
carreira na REC Gestdo de Recursos. Atua como analista na &rea de divida imobiliaria, incluindo
estruturacdo de ofertas publicas de fundos imobiliarios, avaliacdo de investimento em novos CRIs e
monitoramento do portfolio de CRIs. Formacdo em Engenharia Civil e certificagdo CPA-20.

Cristina Perazzo — Financeiro e Administrativo. Ingressou na REC Gestdo de Recursos em 2019.
Formacédo em Direito.

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (atual denominagdo da Geracdo Futuro
Corretora de Valores S.A.) é sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em Sdo Paulo e Porto Alegre.
Inovadora, foi a 1% gestora brasileira a ofertar fundos com performance destacada e atendimento
personalizado a seus clientes com investimentos a partir de R$100,00 (cem reais). Além de ter sido
pioneira também na promocdo da educacdo financeira no Brasil, assumindo um compromisso de
desenvolvimento do mercado nacional. A Genial Investimentos conta também com uma &rea de
administracdo fiduciaria, que comecou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar
servigos para os fundos geridos pela prépria casa. A expertise adquirida ao longo destes anos, associada
aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos passassem a
demandar os servicos da Genial Investimentos. No ambito da Oferta, a Genial Investimentos atuara
mediante sua marca e plataforma “Genial Investimentos”, uma empresa do Grupo Plural, com mais de
R$40.000.000.000,00 (Ic)quarenta bilhGes de reais) em ativos e 210.000 (duzentos e dez mil) clientes.

Com foco na sinergia que um conglomerado financeiro deve ter, o Grupo Plural conta com uma plataforma
integrada de produtos e servicos financeiros, sendo formado por diversas outras empresas, financeiras e nao
financeiras, organizadas sob a forma de partnership, sendo liderado por sécios que possuem um amplo historico
de sucesso no mercado de capitais brasileiro, bem como forte relacionamento com empresas brasileiras e
institui¢des financeiras, tendo como principal veiculo o Plural S.A. Banco Multiplo (“Banco Plural”).

Exercicio do direito de voto 3 ;

O ADMINISTRADOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A
politica de exercicio de direito de voto do Administrador esta disponivel em sua rede mundial de computadores.
Para mais informac0es a esse respeito, vide artigo 23 do Regulamento.

Politica de Distribuicéo de Resultados ) _ ) )
A AGO de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Respeitado o disposto no artigo 3° e seguintes do Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte
politica de destinagéo de resultados:

Q) O Fundo devera, nos termos da regulamentacéo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apuraré
os resultados do Fundo de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e devera
distribuir tal resultado aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou
recomposi¢do da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis;
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(i) Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas AplicacGes Financeiras e 0s
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia; e

(iii) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposigéo, caso sejam utilizados 0s recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestéo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendagdo da Consultora de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducao do
seu patriménio ou sua liquidagdo. A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de andncio realizado
pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas
que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementacéo da amortizaco parcial, o valor
da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota
na data de realizagdo do anincio de amortizagéo parcial.

Regras de Tributagdo

Este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos Fll e aos titulares de suas cotas, com base na
legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacéo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informac0es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto cotistas.

Sem prejuizo das ressalvas acima, com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario
aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo IR, desde que
ndo sejam originados de aplicacGes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacGes financeiras das pessoas juridicas.

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou excecdo a regra de tributacdo pelo IRRF sobre tais
rendimentos, determinando que s&o isentos de tributacdo pelo imposto de renda os valores recebidos pelos
FIl a titulo de remuneracéo produzida por LH, CRI ou LCI. No caso do IRRF incidente sobre rendimentos
e ganhos liquidos de aplicactes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo,
este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribui¢do aos cotistas de rendimentos.

Com relacéo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estaréo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei 8.668/93.

Nos termos da Lei 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

IOF-Titulos

As aplicacgdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF-Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, relativamente a
transacOes ocorridas apos este eventual aumento. N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento)
quando o Fundo detiver operacfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do
Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacdo aplicavel.
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Tributacéo dos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacéo de Cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacédo
antecipada do Fundo.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IRRF e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas, desde que néo
sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, 11, paragrafo Unico).

A referida isencdo tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Né&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de IRRF na hipotese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital. No caso
de alienacédo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por
cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagao fora de
bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, na alienacdo, na amortizacdo ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, o imposto sobre os ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacao,
os Catistas deverdo apurar o ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em ogeragoes de renda varidvel. Adicionalmente, sobre
os ganhos decorrentes de negociacOes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcéo ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O imposto sobre a distribui¢do de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a cesséo,
alienacdo, amortizagdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do IR devido na
declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos (artigo 19, lei 8.668/93).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL. Em relacdo ao PIS e & COFINS, a cotista pessoa juridica devera
analisar sua situacdo especifica perante a legislacdo brasileira a fim de verificar a tributacéo relativa ao
seu investimento.

Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373 de 29 de setembro de 2014, e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou cagltal ou que a tribute a allquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacéo dlferenC|ado

Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto,
sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas,
desde que ndo sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, 11, paragrafo Gnico). A referida isengdo
tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado e (ii) ao Fundo possuir, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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IOF-Titulos

Para o investidor nacional, o IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacéo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcédo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras
oPeragc”)es ndo abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer momento, é)or meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e
melo por cento) ao dia (artigo 29 do Decreto n° 6.306/07).

Responsabilidade Tributéria

O Administrador € responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacOes_tributarias, inclusive
acessorias, com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do
imposto sobre rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicacGes financeiras de
renda fixa ou variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e
ganhos liquidos.

Principais fatores de risco do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributérios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FlI sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e
0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n°
11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na decla_lr%géo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo
legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: (i) sera concedido somente nos casos em que
o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
FI1 ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FlII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagéo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operaces realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
agl icaveis sobre determinadas operagBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢oes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo néo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor
ou operacdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério do
Administrador, apds ouvida a Consultora de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de
critérios de alocacdo dos Ativos Alvo do Fundo poderé gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operacdo imobiliaria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operacgao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagcao com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagfes Financeiras em questao, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores Eodem ter dificuldades em realizar transacdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por
parte do Administrador, da Consultora de Investimento, do Custodiante, da Institui¢cdo Escrituradora e do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicdvel, poder4 eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Quantidade e Valores das Cotas

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes), dividido em 4.000.000
(quatro milhdes) Cotas, emitidas em série Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, todas
nominativas e escriturais.

A aplicacdo inicial minima da Oferta é de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas
(“Aplicacdo Inicial Minima™), a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor na data de
integralizacéo de Cotas da 72 Emissdo do Fundo, ndo sendo admitidas cotas fraciondrias, observadas as
disposi¢des pertinentes ao rateio.

N&o havera Aplicacdo Inicial Minima para a subscri¢cdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional. A Aplicacdo Inicial Minima por
Investidor também n&o se aplica para a negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Serd admitida distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400, de forma que, apds
atingido o Valor Minimo da Oferta, equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000
(oitocentas mil) Cotas, correspondente a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes), por decisdo do Administrador,
apos ouvidos o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento, conforme facultado pelo artigo 14, 82°,
da Instru¢do CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”).

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar, nos
termos dos artigos 14, 81°, e 24 da Instru¢cdo CVM 400.

Prazos de Distribuicéo

A colocacdo das Cotas somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM, nos termos do artigo 10, §2°, da Instrugdo CVM 472; (b) a publicagdo do Anincio de Inicio da
Oferta; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data de publicacdo do Anlncio de Inicio, até a data da publicacdo do Andncio de
Encerramento, observados o Periodo de Alocagdo e a Data de Liquidagcdo Financeira.

Apds a subscricdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e o Coordenador
Lider e Coordenador Contratado, conjuntamente com o Administrador, devera publicar o Anlncio de
Encerramento da Oferta.

Distribuicéo Parcial
Seréd admitida a distribuicdo parcial das Cotas no &mbito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser

encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Anincio de Encerramento sera publicado. Nesta
hipotese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de Alocacédo serdo canceladas pelo Administrador.
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Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocagéo, a Oferta
serd cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, sem remuneragdo ou
correcdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas AplicagBes Financeiras, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a no implementago da
condicao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizacdo do boletim de subscricéo,
condicionar sua adesdo a que haja colocacgdo: (a) do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo
de Alocacdo ou (b) uma quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, sendo que, na hip6tese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”,
os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de
subscricdo ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
colocadas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas. Na hip6tese de o Investidor condicionar sua
adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)”” ou “(ii)”, presumir-se-
& 0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima.

Na hip6tese do paragrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, sem
remuneragdo ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de encerramento da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta em mercado de balcdo nao
organizado, em regime de melhores esforcos de colocacdo. Caso apds a Oferta ainda permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidacéo e/ou sobras de rateios,
a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no 5°
(quinto) Dia Util subsequente a Data de Liquidacio Financeira pelo Preco de Emisséo.

Montante da Emissdo, Condicgdes e Prazo de Subscricdo e Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo
Financeira, conforme procedimentos operacionais da B3.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas por meio do Ato do Administrador datado de 31 de janeiro de
2020, conforme autorizado pelo artigo 18 do Regulamento do Fundo. A Oferta dar-se-4 por intermédio
das InstituicBes Participantes da Oferta, na qualidade de institui¢fes integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo, nos respectivos termos de adesdo, no Regulamento, neste Prospecto e na legislagéo vigente.

A distribuicdo das Cotas observara o disposto nas se¢des “Procedimentos da Distribuicdo” e
“Procedimentos de Alocacdo e Liquidacdo Financeira”, nas paginas 61 e 71, respectivamente, deste
Prospecto.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

O Administrador ou 0 Coordenador Lider poderdo requerer 8 CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteracfes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resultem em um
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, de acordo com os artigos
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400.
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A revogacdo ou a modificacdo da Oferta sero divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme o
disposto no artigo 27, da Instru¢cdo CVM 400.

Apos a divulgacdo de andncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do andncio de retificacdo, e de que tém
conhecimento das novas condigdes.

Além da divulgacdo do anuincio de retificagéo, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacéo passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo relevante efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag&o, o interesse em manter a declaracéo de
aceitacdo, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogagao torna ineficaz a Oferta e 0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em contrapartida a
integralizacio das Cotas do Fundo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de divulgagio da revogacéo,
do cancelamento, do recebimento da comunicacdo da desisténcia, da suspensdo ou da modificagdo,
conforme o caso, sem qualquer remuneracdo ou corre¢cdo monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplicacfes Financeiras, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condic8es diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada dever ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacéo.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico
do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragio ou
correcdo monetéria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras, na
proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.

A revogacdo da aceitacdo deverd ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Instituicdo
Participante da Oferta pela qual tenha manifestado sua aceitagio a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da comunicacdo enviada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme mencionado acima, presumida a intencéo de manter o investimento no caso de siléncio.
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Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacéo aplicavel. Nao ha limite maximo
de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Nao obstante, fica ressalvado que:

(M a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultard em impactos
tributérios para o referido Cotista, caso trate-se de cotista pessoa fisica, em funcdo da perda da isen¢éo no
pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo a tal Cotista, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor; e

(i) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, por
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o Fundo
decorrentes da mudanca de tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislagdo em vigor.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a segdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 83, para avaliagdo
dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento. E vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494,

As InstituicBes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificacdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus
respectivos clientes, bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo.

As subscricbes de Cotas por Pessoas Vinculadas, no &mbito da Oferta, considerando a forma de
distribuicdo aqui descrita e estabelecida no Contrato de Distribuicdo, somente podera ser feita uma Unica
vez, na Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, e desde que néo haja excesso de demanda que enseje o
rateio proporcional, observado que se houver excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) & quantidade
de Cotas ofertada, sera vedada a colocagdo das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas. Ainda, esta
disposicdo ndo se aplica aos cotistas Pessoas Vinculadas que exercam seu Direito de Preferéncia, tendo
em vista que, nesta hipotese, a subscricdo de Cotas pelas Pessoas Vinculadas poderd ser realizada
anteriormente a Data de Liquidacdo Financeira e sem observancia da restricdo relativa ao excesso de
demanda. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO

N&o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 72 Emisséo de Cotas.
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Custos da Oferta
O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, 0s quais serdo arcados pelo Fundo com os
recursos captados na Oferta:

% em relacéo

.. i % em relacdo | Valor por ao preco

Custos Indicativos da Oferta FlI - Base (R$) aOferta(2) |Cota(R$)| unitério da
Cota
Comissao de Distribui¢do (Volume 10.800.000,00 2,7000% 2,7000 2,7000%
Base - Com Gross Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissdo de 0,00 0,000% - 0,000%
Distribuicdo
Comissao de Estruturacdo (Volume 3.200.000,00 0,8000%% 0,8000 0,8000%
Base - Com Gross Up) (1) (3)
Tributos sobre Comisséo de 0,00 0,0000% - 0,0000%
Estruturacédo
Assessores Legais 120.000,00 0,0300% 0,0300 0,0300%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,0793% 0,0793 0,0793%
Custo de Marketing 94.297,50 0,0236% 0,0236 0,0236%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas 12.097,03 0,0030% 0,0030 0,0030%
Publicas
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao 36.291,11 0,0091% 0,0091 0,0091%
(fixa)
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo 140.000,00 0,0350% 0,0350 0,0350%
(variavel)
TOTAL 14.720.000,00 3,6800% 3,6800 3,6800%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das
comissdes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).
Em caso de colocagéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplica¢do dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido ao Coordenador Contrato e aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das
Cotas sera descontado do valor total da Comissdo de Distribuicao devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos
respectivos Participantes da Oferta. Para mais informacgdes sobre as comissdes do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condi¢bes da Oferta -
Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e dos
Participantes Especiais”, na pagina 59 deste Prospecto.

Declaracao de Inadequagéo
O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que

pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilacdo de suas cotagdes em bolsa, e,
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portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,
0 investimento em cotas de FIl ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso,
os FIl ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a seg¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 83 deste
Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Negociacdo e Custddia das Cotas

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condi¢fes previstos neste Prospecto e no artigo 14 do Regulamento, em mercado
de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociacéo das Cotas do Fundo neste mercado.

O Administrador fica, nos termos do 84° do artigo 14 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacéo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a
disposigéo contida no artigo 17, inciso 11, item (iii) do Regulamento.

O inicio de negociacao das Cotas da 72 Emissdo do Fundo somente ocorrera apds a divulgagdo do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e a obtencéo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Direitos, Vantagens e Restri¢bes das Cotas

A cada Cota subscrita e integralizada correspondera um voto nas AGE e AGO do Fundo.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do seu patriménio, as quais ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizacéo.

As Cotas do Fundo sdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Instituicdo Escrituradora emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.
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Cronograma

Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro automatico da
Oferta na CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da divulgacdo do Anudncio de Inicio e da
disponibilizacdo deste Prospecto.

Ordem Data prevista

do evento Evento para realizagdo™

1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e na B3 03/02/2020
2 Recebimento de Exigéncias da CVM relativas & Oferta 17/02/2020
3 Protocolo de requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da CVM 19/02/2020

relativas a Oferta
4. Registro da Oferta na CVM 06/03/2020
5 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 09/03/2020

Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Distribuicdo

Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do 16/03/2020
6. Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicdo Escrituradora

Inicio do Periodo de Alocacéo e recebimento dos Pedidos de Reserva
7. Data de encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 24/03/2020

Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/03/2020
8. Data de encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na

Instituicdo Escrituradora

Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 27/03/2020
9. Instituicdo Escrituradora

Data de Liquidacdo Financeira do Direito de Preferéncia

Data de publicacdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de 30/03/2020
10. Exercicio do Direito de Preferéncia e divulgacdo do novo fator para o

exercicio do Direito das Sobras

11. Data de Inicio para exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional 31/03/2020

12, Data de encerramento para exercicio do Direito de Sobras e Montante 03/04/2020
Adicional na B3

13, Data de encerramento para exercicio do Direito de Sobras e Montante 06/04/2020
Adicional no Escriturador

14. Data de Liquidacdo Financeira das Sobras e Montante Adicional 09/04/2020
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento das Sobras e Montante 13/04/2020

15 Adicional

16. Encerramento do Periodo de Alocagéo e do recebimento dos Pedidos de 16/04/2020
Reserva

17, Data de realizagdo do Procedimento de Alo~cagéo e divulgacgéo do 17/04/2020
Comunicado de Resultado Final de Alocacéo

18. Data de Liquidacdo Financeira 23/04/2020

19, Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacédo do 30/04/2020

AnUncio de Encerramento da Oferta

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instru¢cdo CVM 400, as datas indicadas no
cronograma acima representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. ModificagGes no cronograma acima poderdo ser analisadas como modifica¢cdo da
Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 a Instrucdo CVM 400, hipétese em que 0 prazo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa
pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400.
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Institui¢do Escrituradora
Relacionamento entre o Administrador e a Consultora de Investimento
Relacionamento entre o Administrador e a Institui¢do Escrituradora
Relacionamento entre o Coordenador Contratado e o0 Administrador
Relacionamento entre o Coordenador Contratado e a Consultora de Investimento
Relacionamento entre o Coordenador Contratado e a Institui¢do Escrituradora
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacéo societéria entre
si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Né&o existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Administrador. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado sdo empresas do mesmo conglomerado financeiro,
sendo o Coordenador Contratado controlador do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesses decorrente do
relacionamento acima descrito e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, 0 Coordenador Lider ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com a Consultora de Investimento.

Néo existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
gue seja decorrente de seu relacionamento com a Consultora de Investimento. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Institui¢do Escrituradora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o0 Coordenador Lider ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com a Instituicdo Escrituradora ou seu conglomerado econémico.

Nao existem situacOes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta
gue seja decorrente de seu relacionamento com a Instituicdo Escrituradora. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Administrador e a Consultora de Investimento

Além da presente Emissdo, na presente data, a BRL atua na qualidade de administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (BR) Office, o qual também conta com a consultoria da Consultora
de Investimento. O Administrador declara que ndo possui, além do quanto acima mencionado, qualquer
outro relacionamento relevante com a Consultora de Investimento que possa configurar conflito de
interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societério entre
a Consultora de Investimento e o Administrador. A Consultora de Investimento e o Administrador n&o
identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicdo Escrituradora
Na data deste Prospecto, o Administrador desempenhard a fungdo de instituicdo escrituradora, ndo

havendo, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da atua¢do do Administrador como
Instituicdo Escrituradora.
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Relacionamento entre o Coordenador Contratado e o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e 0 Administrador ndo possuem qualquer relagao societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o existem situacOes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Contratado na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Administrador. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Contratado e a Consultora de Investimento

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Contratado ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com a Consultora de Investimento.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Contratado na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Consultora de Investimento. Por esta razéo, néo
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Contratado e a Instituicdo Escrituradora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Contratado ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com a Institui¢do Escrituradora ou seu conglomerado
econémico.

Néo existem situacOes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Contratado na presente

Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Instituicdo Escrituradora. Por esta razdo, ndo
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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5.

CONFLITO DE INTERESSES
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5. CONFLITO DE INTERESSES

N&o h& potenciais situagdes que podem ensejar conflitos de interesse.
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Remuneracéo das Institui¢fes Participantes da Oferta
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador) e os
Coordenadores e disciplina a forma de coloca¢do das Cotas desta Emissdo. Cdpias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reprodugdo na sede do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado e do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos na segéo
“Informagdes Complementares” na pagina 103 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos, e observara o prazo méximo de distribui¢do priméria de 6 (seis) meses, contados a partir da data
de publicacdo do Anancio de Inicio, até a data de publicacdo do Anincio de Encerramento, ndo sendo as
InstituicBes Participantes da Oferta responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Preco de Emissao.

A colocacdo publica das Cotas da 72 Emissao terd inicio ap6s a concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anlncio de Inicio.

As InstituicBes Participantes da Oferta fardo jus a uma remuneracéo pelos servicos de distribuicdo das
Cotas, nos termos do Contrato de Distribuig&o.

Remuneracédo das Institui¢fes Participantes da Oferta

Pela prestacéo dos servigos de distribuicdo das Cotas da Oferta, serd devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider a remuneragéo equivalente a 2,70% (dois virgula sete por cento) sobre o valor total de subscri¢6es
de Cotas da 72 Emissdo efetivamente colocadas pelo Coordenador Lider, calculado com base no prego de
integralizacdo das Cotas, incluindo as Cotas subscritas no &mbito do Direito de Preferéncia (“Comisséo
de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo™).

Adicionalmente & Comissao de Remuneragdo dos Canais de Distribui¢do, o Coordenador Lider fard jus a
uma remuneragdo pela estruturacdo da Oferta correspondente a 0,8% (zero virgula oito por cento) sobre o
valor total de subscri¢cdes de Cotas da 72 Emissdo (“Comissdo de Estruturacdo” e, em conjunto com a
Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuigdo, “Comissdes”).

O pagamento das ComissGes acima mencionadas seré realizado pelo Fundo de acordo com o prazo e forma
estabelecidos no Contrato de Distribuicéo.

O Comissionamento dos Participantes Especiais serd deduzido do comissionamento a ser pago ao
Coordenador Lider. O somat6rio do Comissionamento dos Participantes da Oferta esta limitado a
comissdo do Coordenador Lider indicada acima. O Comissionamento dos Participantes da Oferta,
conforme descrita acima, sera pago pelo Fundo, por meio da B3, na Data de Liquidacdo Financeira, nos
termos do Contrato de Distribuicéo.
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1. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Direito de Preferéncia

Direito de Subscricao de Sobras

Direito de Subscricdo de Montante Adicional
Oferta N&o Institucional

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional
Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Disposi¢cdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual
leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou
estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao perfil de risco
do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrdnica, para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo préprio Coordenador Lider da Oferta
ou pelo Coordenador Contratado (“Plano de Distribuicdo”).

As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execugéo das atividades de distribuigdo previstas
no Plano de Distribuicdo, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condi¢fes
estipulados no Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscrigdo, especialmente dos
procedimentos relativos a liquidag@o da Oferta e a secdo que trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar
os Investidores, antes da apresentacéo dos boletins de subscri¢do, sobre a necessidade de manutengéo de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagéo da Oferta.

Apds a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, ocorreré a disponibilizacéo deste Prospecto
aos Investidores e a publicacdo do Anincio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condicdes:

(M a distribuicdo das Cotas somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM, (b) a publicagdo do Anincio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizacdo do Prospecto aos
Investidores;

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(iii) caso, apo6s a Oferta ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas
provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios, a integralizagdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto & Instituicio Escrituradora no 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de
Liquidacdo Financeira pelo Preco de Emissao;

(iv) o Investidor Né&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Gnica Instituicdo Participante da Oferta, declarando
se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada, conforme o disposto no item “Oferta N&o Institucional” desta secdo, na
pagina 67 deste Prospecto;

(V) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada, conforme disposto
no item “Oferta Institucional” desta se¢do, na pagina 69 deste Prospecto;

(vii) apos o término do Periodo de Alocacdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados
pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a
posigdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidacédo enviada pelo Coordenador Lider;
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(viii)  os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua
respectiva subscrigdo automaticamente cancelada;

(ix) tendo em vista a possibilidade de distribui¢do parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢gdo CVM
400, o Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizacéo do boletim de subscricéo,
condicionar sua adesdo a que haja colocacdo: (a) do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo
de Alocacdo ou (b) uma quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, sendo que, na hip6tese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”,
os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de
subscricdo ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
colocadas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas. Na hip6tese de o Investidor condicionar sua
adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(1)” ou “(2)”, presumir-
se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(1)” acima,

x) no ato da formalizacdo da subscri¢do das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do boletim de subscricdo, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e 0 Regulamento do Fundo,
declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura,
ainda que eletrbnica, de Termo de Adesdo, estar ciente (a) das disposi¢des contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento, a composicao da carteira do Fundo e a taxa
de administragdo, conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
conforme descritos neste Prospecto e no Regulamento.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condic¢des seguintes:

(M 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos termos do artigo
50 da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019, ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instru¢do CVM n° 400/03

(i) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrug¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, que devera repassar tal informag&o ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacao;

(iii) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instru¢do CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicéo seja resilido, todos os atos de aceita¢do serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara
aos Investidores o cancelamento da Oferta;

(iv) nas hip6teses dos itens “(ii)” e “(iii)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, sem remuneracdo ou correcdo monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas AplicacBes Financeiras, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o
disposto no paragrafo tnico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo ou do cancelamento da Oferta, respectivamente;

(v) 0s boletins de subscricdo deverdo ser celebrados, observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel, notadamente o artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva

liquidacéo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da fixacdo dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, ap6s o encerramento da Oferta, nao serd
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negociavel. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anincio de Encerramento. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anincio de
Encerramento e da fixacdo dos valores referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, ap6s
0 encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa
administrado pela B3 e fardo jus aos rendimentos do Fundo. As disponibilidades financeiras do Fundo
que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplicagdes Financeiras.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emiss&o do Fundo na data de divulgacio do Andncio de
Inicio, o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do
fator de proporcéo para subscricdo de Cotas de 0,5834520171978320.

A quantidade méxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracéo de Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscri¢cdo de Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente &
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de
Preferéncia podera ser realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de Preferéncia
poderd ser realizado junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituigdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicagdo Inicial
Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condicOes
descritos no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora,

e ndo havendo a subscricéo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
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Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d)
do Coordenador Contratado; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
0 namero de Cotas remanescentes que poderdo ser subscritas pelos Cotistas que durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, junto a B3 ou junto ao
Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturar, conforme
cronograma da Oferta, bem como o novo fator de proporcéo para subscri¢do das Sobras, o qual sera
o resultado da divisdo entre (i) o namero de Cotas remanescentes da Oferta e (ii) a quantidade de
Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cotas, 0 qual ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anudncio de Encerramento.

Direito de Subscricao de Sobras

Caso existam Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, serd conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia o Direito de
Subscricdo de Sobras equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo
entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigio de Sobras. A integralizaco das
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional junto & B3 e ao Escriturador serd realizada na data prevista no cronograma da Oferta, e observara
o0s procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Direito de Subscri¢do de Montante Adicional

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas, especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o
periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, conforme
descrito acima, e, ndo havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Cotas
serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Subscricdo de Sobras e que tenham assim declarado intengdo de
exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo,
seu Direito de Subscrigdo de Montante Adicional. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador seré realizada na data indicada no cronograma da Oferta e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. Caso seja verificada a existéncia de eventual
saldo remanescente de Cotas ap6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos
Investidores durante o Periodo de Alocagéo.
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Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Alocacéo a ser iniciado na mesma data em que for iniciado o Periodo de Preferéncia,
o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intencBes de investimento por meio de um ou mais Pedidos de Reserva, 0s quais serdo considerados
de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagéo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢éo de
Sobras e Montante Adicional, o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar
prioritariamente a Oferta Néo Institucional até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentos mil) Cotas, ou seja,
60% (sessenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, ap6s ouvida a Consultora de Investimento, poderd manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar ou diminuir tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informac0es, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e 0 quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada;

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” da se¢io “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 41
deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo Financeira pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido
0(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva
e ressalvada a possibilidade de rateio previsto no item “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 15:00 da Data de Liquidacdo Financeira. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Institui¢do Participante da Oferta;

(V) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo Financeira, a B3, em nome de cada Instituicio
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Pre¢co de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas no item “Altera¢do das Circunstancias, Revogacdo, Modificagéo,
Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto
e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” desta secao,
na pagina 69 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e
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(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas
mediante 0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e no item “Alteracéo das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspenséo e Cancelamento da
Oferta” da segéo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCACAO ESTARA EM CURSO
SIMULTANEAMENTE AO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE QUE O(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, DO EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS
E MONTANTE ADICIONAL.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 60% (sessenta por cento) das
Cotas remanescentes ap0s o Direito de Preferéncia e Direitos de Sobras, todos os Pedidos de Reserva serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e o Coordenador Lider, apds
ouvida a Consultora de Investimento, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Néo Institucional, as Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
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Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo
consideradas fracGes de Cotas. O Coordenador Lider, apds ouvida a Consultora de Investimento, poderé
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar ou diminuir tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas objeto da Oferta remanescentes
gue ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas inten¢fes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocaco, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Inicial Minima por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢&o ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos
do descrito no item “Disposi¢fes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional” desta secdo, na pagina 70 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
“Distribuicéo Parcial” da segdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emisséo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidac&o Financeira, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.
Né&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e no item “Alteracéo das Circunstancias, Revogacéo, Modifica¢éo, Suspensao e Cancelamento
da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional
Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o Institucional, Direito de Preferéncia e Diretos de

Subscricdo de Sobra e Montante Adicional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, apds ouvida a Consultora de Investimento, melhor
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atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de FlI.

Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacédo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante
o0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; exercer seu Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante
Adicional, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e o
Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que
ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anincio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicacdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢Bes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nédo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e/ou ao Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

70



8. PROCEDIMENTO DE ALOCAGCAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

71



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

72



8. PROCEDIMENTO DE ALOCAGCAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 839, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, nos Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocacgdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) 0 Montante Inicial da Oferta foi
atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
comunicado de resultado final da alocacéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, condicionou
a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os valores ja depositados sem remuneracgao
ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplicacfes Financeiras, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou
de quantidade minima de Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo
devolvidos aos Investidores sem remuneracéo ou corregdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagfes Financeiras, na proporgao correspondente as
Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes. Nesta hip6tese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o0 nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e 0s
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, observados 0s procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidacdo Financeira, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢cdes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢do e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicéo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Sobras e Montante Adicional, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacéo das Cotas objeto da
falha poderd ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de
Liquidacdo Financeira pelo Preco de Emisséo.
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9.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
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9. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servi¢os de formagdo de mercado das
Cotas do Fundo (“Formadores de Mercado”), nos termos da Instru¢do CVM 472. Os Formadores de
Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem
como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa e da central
depositéaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operagdes destinadas a fomentar a liquidez das
Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacfes dos Formadores de Mercado deverdo estar previstas em
instrumento de contratacdo especifico, que devera observar a legislacdo aplicavel.

77



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78



10.

DESTINACAO DOS RECURSOS
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10. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, apds ouvidas as
recomendacbes da Consultora de Investimento. Considerando que o Fundo possui gestdo ativa e
discricionaria, os Ativos Alvo que serdo adquiridos com os recursos captados na Oferta serdo determinados
posteriormente, ap6s ouvidas as recomendacfes da Consultora de Investimento, conforme previsto no
Regulamento do Fundo. A Distribuicdo Parcial das Cotas ndo afetara a alocacdo dos recursos captados nos
Ativos Alvo.

Além da aquisicdo de Ativos Alvo, os recursos também serdo utilizados no pagamento das ComissGes e
dos demais custos da Oferta.

Mais informacGes sobre a destinagdo dos recursos desta 72 Emissdo encontram-se no Estudo de
Viabilidade, que consta no Anexo VII deste Prospecto.

Com base no Preco de Emisséo, estima-se que os recursos liquidos provenientes da Oferta, caso colocada
em sua totalidade, apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste
Prospecto, serdo da ordem de aproximadamente R$ 385.280.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes,
duzentos e oitenta mil reais).

Assim sendo, o0s recursos da presente Oferta serdo destinados integralmente para aquisi¢cdo dos Ativos
Alvo, descontados os Custos da Oferta (conforme sec¢do “Custos da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto).
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11. FATORES DE RISCO

Fatores macroecondmicos relevantes

Riscos Institucionais

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

Riscos tributarios

Riscos de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Risco da Marcagéo a Mercado

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Risco Operacional

Risco Referente a outros titulos e valores mobiliarios

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacgao
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

Risco de Execucéo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo
Risco Relativos as operagdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
Demais riscos juridicos

Risco relativo a restricdo de negociacéo das Cotas antes do encerramento da Oferta
Risco do Estudo de Viabilidade

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

Risco de concentracgdo de propriedade de Cotas do Fundo

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Risco de o Fundo néo captar o Montante Inicial da Oferta

Risco de dilui¢ao decorrente de novas emissdes de cotas

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

Desempenho passado

Revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

Riscos de despesas extraordinarias

Riscos de alteragdes nas préaticas contabeis

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

Riscos relacionados a Consultora de Investimento

Risco relativo & denominagéo do Fundo e seu antigo Consultor

Riscos de flutuagGes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimdénio do Fundo
Risco de desapropriagéo e de sinistro

Risco das contingéncias ambientais

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esté sujeito o setor imobiliario

Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Risco de Governanca
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11. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacgdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer
indenizacgdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta nao
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacles envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢fes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Consultora de Investimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer
pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢Ges significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificacBes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricOes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
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Em um cenério de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem
a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
gue venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta
maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
0s seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, poderd enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer
caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragbes
nas condicfes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que nédo fundamentadas, poderéo trazer impactos
nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, 0 Administrador podera
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacéo sobre a sua receita operacional desde que
apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FIl e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com
o0 artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos
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do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata:

(M sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operaces realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢Ges
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteragdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nédo
previstos inicialmente ou a majoragéo de tributos incidentes.

Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alterages na legislacdo tributéria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo néo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor
ou operacdo imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério do
Administrador, ap6s ouvida a Consultora de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de
critérios de alocacdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentracéo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operacdo imobiliaria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagcdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo
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sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de AplicagBes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da marcacéo a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacgdo a mercado. Desta forma, a
realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo € realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagdes negativas de prego, 0
que pode impactar negativamente na negociagéo das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por
parte do Administrador, da Consultora de Investimento, do Custodiante, da Institui¢do Escrituradora e do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico
alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacgéo
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento antecipado
dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais
créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo
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com a Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucéo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e
0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais
garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigac6es financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e demais Ativos Alvo poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativos as operacdes de securitizagcdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo (inico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagd0”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos
CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciérias ou trabalhistas, 0s
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade
do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricdo de negociacéo das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocaco das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento, ndo sera negociavel.
Durante o periodo em que o recibo de Cota ainda ndo esteja convertido em Cota, seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua integralizacéo
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Tal recibo é correspondente a sua Cota e se convertera em
tal Cota do Fundo depois de publicado o Anlncio de Encerramento, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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Risco do Estudo de Viabilidade
Como a Consultora de Investimento foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade do Fundo,
0 qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes
realizadas pela propria Consultora de Investimento, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade
do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado
pela Consultora de Investimento.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do
Administrador e da Consultora de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo néo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo
permanecerdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econdmicas e de mercado
de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos pregos de
ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas inclusive em razdo de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Consultora de Investimento e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de concentracéo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcgéo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o que ensejara o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolugdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicaces Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo néo captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ainda que tenha sido atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara limitada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguir adquirir com 0s recursos
obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia desta
diminuicdo do valor de patriménio do Fundo.

Risco de dilui¢ao decorrente de Novas Emissdes de Cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar Novas Emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagéo a
publicacOes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscrigdo das cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de emissao
de cotas seja superior ao valor patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacgéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estéo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢fes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e as Institui¢des Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcan¢ados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacdo.
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Revisdes e/ou atualizac¢Ges de projecdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracBes nas condi¢fes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo, conforme
0 €aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinérias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo realizard nova emissao de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢Bes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses,
0S recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis
As préticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das demonstracfes
financeiras dos FIl advém das disposic¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das S.A. e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretages técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FllI, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac@es financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos arbitrais, administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
N&o héa garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
administrativos e judiciais propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que
0s recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos arbitrais,
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que
poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados & Consultora de Investimento

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora de
Investimento na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a Consultora de Investimento
permanecera nesta funcéo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros
qualificados em sua administracdo. A incapacidade da Consultora de Investimento de manter e/ou
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substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢do de
Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outra Consultora de
Investimento com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢éo no valor de mercado das Cotas.

Risco relativo a denominacéo do Fundo e seu antigo Consultor

Durante a vigéncia do Fundo foi publicado pelo Administrador, nos termos da regulamentacédo vigente,
fato relevante gue comunicou o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada entre a
UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos para a prestacdo de
servicos de consultoria imobiliaria e de investimentos a fundos de investimento e investidores no mercado
brasileiro, inclusive a realizada junto ao presente Fundo. Atualmente, a consultoria de investimentos do
Fundo é realizada unicamente pela REC Gestdo de Recursos S.A. que passou a executar sozinha os
servicos antes prestados em conjunto, assumindo integralmente a parcela das atividades antes realizadas
pela UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda, sendo, consequentemente, a Unica Consultora de
Investimentos do Fundo. Diante do exposto, o Investidor pode se equivocar considerando a atual
denominacdo do Fundo e considerar gue a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. ainda
possui relacdo com o mesmo. No entanto, a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. ao tempo
desta Oferta ndo possui mais relacdo com o Fundo ndo estando apta a esclarecer e/ou prestar informacées
sobre 0 mesmo e/ou sobre a presente Oferta.

Riscos de flutuagGes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimdénio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo poderd deter iméveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagBes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacgéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos imoéveis a que estiverem vinculados
0s respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos
direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem
mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apoélice contratada, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices e outras condicOes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imoveis que eventualmente
passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restri¢do por determinacéo do
poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo
de licengas pelos 6rgaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imadveis, efou para os originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrup¢do do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria,
construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados imdveis
relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderéo estar condicionadas, sem limitag&o,
a obtencdo de licencgas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitagfes relacionadas a
edificagOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacGes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos
imdveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participacao
e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dacdo em pagamento dos Ativos
Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente & aquisicdo do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmao sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes
n&o cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias nao
identificadas ou ndo identificaveis que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do
Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restrigdes ou
vedacdes de utilizacdo e exploracdo do Imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hip6teses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir ndmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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12. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Administrador
Coordenador Lider
Coordenador Contratado
Consultora de Investimento
Auditor Independente
Instituicdo Escrituradora
Assessor Legal
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12. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Encontra-se a seguir os dados de identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado e da Consultora de Investimento. O presente sumario ndo contém todas as informacdes que 0s
Investidores devem considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os Investidores devem ler o Prospecto
como um todo, incluindo seus anexos e as informagdes contidas na Segdo “Fatores de Risco”, antes de
tomar uma decisdo de investimento.

Administrador

Dados de Contato: B 3

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christ6faro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br / escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Para mais detalhes acerca do perfil, atribui¢des e responsabilidades do Administrador, veja 0 Regulamento
do Fundo no Anexo V deste Prospecto.

Declaracéo do Administrador nos termos do artigo 56, caput e 85° da Instrucdo CVM 400:
O Administrador, representado por seu diretor, Sr. Danilo Christdfaro Barbieri, declara que:

a) _€éresponsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes (i) prestadas
por ocasido do registro da Oferta; e (ii) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e )
b) 0 presente Prospecto (i) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos

Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situagdo economico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informacOes relevantes para uma tomada de deciséo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Coordenador Lider

Dados de Contato: .

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sédo Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis - Oferta Publica de Distribui¢do da 72
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, localizar o documento requerido)

Declaragédo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, §5°, da Instrugdo CVM 400:

O Coordenador Lider, representado por seus diretores estatutarios, declara que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que éi) as informacBes fornecidas pelo Fundo s&o verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacOes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo no
gm(b)i}_o da Oferta sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
a Oferta; e

b) 0 presente Prospecto (i) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo econdmico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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Coordenador Contratado

Dados de Contato: i

PLURAL S.A BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Séo Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira/Pedro Sene

Telefone: (11)3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com (neste website, clicar em “Plataforma de Distribuigdo”, depois clicar em
“Oferta Plblica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis - Oferta Publica de Distribuicdo da 72
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, localizar o documento requerido).

Consultora de Investimento

Dados de Contato:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Endereco: Rua Elvira Ferraz, 250, 2° andar, conjunto 216

CEP 04552-040

Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Marcos Ayala

Telefone: +55 (11) 4040 4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com

Website: https://rec-gestao.com/fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios/ (neste website clicar em “FII UBS (Br)

Recebiveis Imobilidrios”, abaixo do topico Prospecto e Emissao, clicar em “Prospecto 7* emissdo”

Auditor Independente

Dados de Contato:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Endereco: Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar

CEP 06086-050

Sé&o Paulo/SP

Att.: Sr. Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer
Telefone: +55 (11) 3886-5100

Website: www.grantthornton.com.br

Assessor Legal

FREITASLEITE ADVOGADOS
Endereco: Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar
CEP 04552-040

Séo Paulo/SP

Att.: Fernanda Amaral

Telefone: +55 gll) 3728-8147

E-mail: famaral @freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Divulgacéo de Informacoes pelo Fundo
Informagdes aos Cotistas
Remessa de Informagfes a CVM
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Divulgacao de Informag6es do Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso as informacgdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo divulgados na pagina da rede mundial
de computadores do Administrador (https://www.brltrust.com.br/).

Informagdes aos Cotistas

O Administrador divulgara as informacdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrucédo
CVM 472, na periodicidade l4 indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes
de adquirir ou alienar Cotas.

Ademais, 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

(M mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrdnico cujo
conteldo reflete 0 Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

C) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da AGO; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na AGO.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informag0es referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletrénicos do
Administrador, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011 e no website https://www.brltrust.com.br/.

O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no item acima; e
(ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagéo, bem como a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

(i edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a AGE, no
mesmo dia de sua convocacao;
(i) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da AGE;
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(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instru¢cdo CVM 472 e com exce¢do
das informag8es mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na AGE; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢cdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iii), acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos Investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacéo dos fatos relevantes.
Remessa de Informagfes a CVM
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizagdo das informacdes referida no item

“Informac&o aos Cotistas”, acima, enviar as informagdes a CVM, bem como & B3, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Esclarecimentos a Respeito da Oferta
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a
Consultora de Investimento, a CVM e a B3, nos enderecos a seguir indicados:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christofaro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Coordenador Lider: .

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n°® 373 — 1° andar

Sé&o Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenador Contratado;

PLURAL S.A BANCO MULTIPLO
Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira/Pedro Sene
Telefone: (11)3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

Consultora de Investimento:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Endereco: Rua Elvira Ferraz, 250, 2° andar, conjunto 216

CEP 04552-040

Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Marcos Ayala

Telefone: +55 (11) 4040 4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com

Website: https://rec-gestao.com/fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios/ (neste website clicar em “FII UBS

(Br) Recebiveis Imobiliarios”, abaixo do topico Prospecto e Emissdo, clicar em “Prospecto 7* emissdo”
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Comisséo de Valores Mobiliarios

Endereco: Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro/RJ

€

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Séo Paulo/SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados” — “Ofertas Publicas” —
“Ofertas de Distribui¢do” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020” — “Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario” ¢ clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobilidrios” e, entdo, localizar o documento requerido)

B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo

Praga Antbnio Prado, n° 48, 7° andar

S&o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugfes para Emissores
> Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Fundo de Investimento Imobiliario
— FIl1 UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios — 7* emissdo” e, entdo, localizar o documento requerido)
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ANEXO I

« Minuta do Boletim de Subscrigao
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Minuta do Boletim de Subscri¢ao

CODIGO ISIN DO ATIVO EMISSOR
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios
BRUBSRCTFO00
CNPJ/MF: 28.152.272/0001-26
NUMERO DO BOLETIM DATA DA SUBSCRIGCAO
[=] [*]
ADMINISTRADOR CNPJ/MF

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES | 13.486.793/0001-42
MOBILIARIOS S.A.

ENDERECO CIDADE UF

Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, | Sdo Paulo SP
CEP 01451-011

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribui¢do publica da 72 emissdo de até no maximo 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) e minimo de 300.000
(trezentas mil) Cotas, tendo cada uma delas o valor individual de R$ 100,00 (cem reais), somando o total de
até RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), com possibilidade de
distribuicdo parcial de no minimo RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais) (“Valor Minimo da Oferta”).
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000
(oitocentas mil) Cotas, correspondente a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes), por decisdo do Administrador,
apods ouvidos o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento, conforme facultado pelo artigo 14, §29,
da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, apds o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas
no ambito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador, apds ouvida a Consultora de Investimento, e o Anuncio de
Encerramento sera publicado. Nesta hipdtese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de Alocagdo serdo
canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o
Periodo de Alocacgdo, a Oferta serd cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagbes Financeiras, na proporgdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, sem reembolso dos custos incorridos, e com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicag¢do do cancelamento ou revogacao da Oferta. O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio,
com prazo de duragdo indeterminado. A Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais. Para fins da Oferta “Investidores Institucionais” sdo fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, carteiras administradas, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, e “Investidores
Ndo Institucionais” sdo Pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou
ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva durante o Periodo Alocagdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicagdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no
minimo, 10 (dez) Cotas, correspondentes a uma aplicac3o inicial minima de RS 1.000,00 (mil reais) no
ambito da Oferta (“Aplicacdo Inicial Minima”). Caso o Investidor condicione sua subscri¢do a proporgdo das
Cotas efetivamente colocadas até o término do Periodo de Alocagdo e ocorrendo a distribuicdo parcial, o
Boletim de Subscri¢cdo poderd ser atendido em montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima. Nao havera
Aplicacdo Inicial Minima para a subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e
Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional. A Aplicagdo Inicial Minima por Investidor também
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n3o se aplica para a negociagdo das Cotas no mercado secundario. E assegurado aos Cotistas, detentores
de cotas de emissdo do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do fator de proporgdo para subscricdo de
Cotas de 0,5834520171978320. A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso. Encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituigcdo Escrituradora, e ndo havendo a subscri¢do da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, serad divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; o nimero de Cotas remanescentes que poderdo ser
subscritas pelos Cotistas que durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante
Adicional, junto a B3 ou junto ao Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturar, conforme cronograma da Oferta, bem como o novo fator de proporgdo para subscricdo das
Sobras, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes da Oferta e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer
titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera
realizada na data prevista no cronograma da Oferta, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas
apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de
Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de
Alocacdo... O processo de Liquidacdo Financeira da Oferta sera feito de acordo com o sistema DDA da B3 e,
caso durante o Periodo de Alocagdo se verifique um excesso de demanda das Cotas, em montante superior
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, acrescida das Cotas do Lote Adicional, os Boletins de
Subscricdo serdo alocados seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda e o montante
da Oferta, sendo certo que todos os Boletins de Subscrigdo serdo levados em consideragdo para os fins do
rateio proporcional. Na hipdtese de necessidade de rateio proporcional conforme demanda, a Aplicagdo
Inicial Minima podera ser inferior a RS 1.000,00 (mil reais) e os Boletins de Subscri¢do poderio ser atendidos
em montante inferior a Aplicacdo Inicial Minima. O rateio proporcional serd realizado pela B3, que
consolidara as informagBes a respeito do montante dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos
Investidores e aplicara o referido rateio proporcional aos Investidores cujos Boletins de Subscri¢do serdo
liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional realizado. Tendo
em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400/03, o
Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim de Subscrigdo,
condicionar sua adesdo a que haja colocagdo: (a) do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo
de Alocagdo ou (b) uma quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, sendo que, na hipdtese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”,
os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de
subscricdo ou (ii) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
colocadas e o numero de Cotas originalmente ofertadas. Na hipotese de o Investidor condicionar sua adesdo
a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(i)” acima. Os valores ja integralizados serdo devolvidos
ao Investidores que optarem por condicionar a Oferta e tiverem suas ordens canceladas, sem remuneragdo
ou corregdao monetdria, sem reembolso dos custos incorridos, e com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
encerramento da Oferta. As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional
pelos Investidores. A liquidagdao dos Boletins de Subscri¢do sera feita na Data de Liquidagdo Financeira, de
acordo com o disposto no regulamento de operagdes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e seus
procedimentos operacionais, até a publicacdo do Anuncio de Encerramento. As subscricdes de Cotas por
Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta, considerando a forma de distribuigdo aqui estabelecida, somente
podera ser feita uma Unica vez, na Data de Liquida¢do Financeira da Oferta, e desde que ndo haja excesso
de demanda que enseje o rateio proporcional. Conforme o disposto no artigo 55 da Instru¢do CVM 400/03,
no caso de a Oferta contar com excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
ofertada, sera vedada a colocagdo das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas.
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1. DADOS DO SUBSCRITOR

NOME CPF
1.1. [¢] 1.2.[¢]
DOCUMENTO DE | ORGAO EMISSOR ENDERECO UF
IDENTIFICACAO
1.3.[] 1.4. [¢] 1.5. [¢] 1.6. []
CIDADE CEP QUALIFICACAO PARA FINS TRIBUTARIOS
1.7. [*] 1.8 [¢] 1.9. [¢]
TELEFONE E-MAIL
1.10. [*] 1.11. []
NOME DO PROCURADOR/REPRESENTANTE | CPF DOCUMENTO  DE | ORGAO
LEGAL IDENTIFICACAO EMISSOR
1.12. [¢] 1.13. [] 1.14. [] 1.15. []

2. DADOS DA SUBSCRICAO
QUANTIDADE PRECO UNITARIO TOTAL
2.1. ] 2.2.R$ 100,00 2.3. RS [] ([*])

3. MODALIDADE

parcial:

3.1. Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta, tendo em vista a possibilidade de distribui¢do

3.1.1. O subscritor, neste ato, condiciona sua obrigagdo de
subscri¢do a subscri¢do da totalidade das Cotas da Oferta até o

término do Periodo de Alocagdo.

l.a.[ 1SIM
1.b.[ 1NAO

3.1.2. Caso o subscritor assinale a op¢do 3.1.1.b. acima (“NAQ”),
devera indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, o
desejo de adquirir (a) totalidade das Cotas indicadas neste
Pedido de Reserva, ou (b) a propor¢do ou quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do

Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscrita:

2. a.[] Pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou;

2. b. [ ] Proporgdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade
total de Cotas originalmente objeto da

Oferta.

3.2. Declaro ser Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas significam: (i) administradores, empregados, operadores, demais
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prepostos e pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle acionario do Administrador, das Consultoras de Investimento e das
Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (ii) agentes autdbnomos que prestem servigos as InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) demais profissionais que mantenham, com as Instituigcdes
Participantes da Oferta, contrato de presta¢do de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta ou por
pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; e (v) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas

mencionadas nos itens “(i)” a “(ii)” acima.

4, DADOS PARA LIQUIDAGAO

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de
custddia junto a CBLC)

Banco: [] ‘ Agéncia n? [e] ‘ Operagado [°] ‘ Conta n? [e]

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo
seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceita¢do
serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devida qualquer restitui¢ao ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante nao seja
implementada, os valores até entdao desembolsados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas AplicagGes Financeiras, na proporc¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, sem reembolso dos custos incorridos, e com deducdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, conforme o disposto no paragrafo Unico
do artigo 20 da Instrucdo CVM 400/03, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificada a ndo implementacdo da condigdo.

Caso o Investidor condicione sua subscrigdo a proporgao das Cotas efetivamente colocadas até o término
do Prazo de Alocagdo, e ocorrendo a distribuigdo parcial, o Boletim de Subscrigdo podera ser atendido em
montante inferior a Aplicacdo Inicial Minima. A Aplicacdo Inicial Minima por Investidor nao se aplica para
a negociagdo das Cotas no mercado secunddrio.

Na hipdtese do Investidor ndo vincular a subscrigdo das Cotas a qualquer condicionante, atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos,

observada a possibilidade de rateio.

COORDENADOR LIiDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA E/OU VERSAO ELETRONICA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO E QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, ALEM DE TER TOMADO CONHECIMENTO (i) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO
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REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO, ESPECIALMENTE AQUELAS REFERENTES A POLITICA DE
INVESTIMENTO, E (ii) DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE COMUNICACAO VALIDA ENTRE O
ADMINISTRADOR E OS INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO, INDICANDO, PARA ESSE FIM, O ENDERECO
DE E-MAIL CONSTANTE DO ITEM 1.11 DESSE BOLETIM.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE
FATORES DE RISCO.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em [*] ([¢]) vias de igual teor ¢ forma.

[local], [dia] de [més] de 2020.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:
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ANEXO II

« Ato do Administrador
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@ 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial de Registro: Robson de Alvarenga

Rua Quinze de Novembro, 251 - 5° Andar - Centro
D Tel.: (11) 37774040 - Email: contato@4rtd.com.br - Site: www.4rtd.com.br

N

?i

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 5.386.557 de 04/02/2020

Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 5 (cinco) paginas, foi apresentado em 04/02/2020, o qual foi
protocolado sob n® 297.729, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 5.386.557 ¢ averbado no registro n® 5325041/17
no Livro de Registro B deste 4° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Apresentante
OMEGA SP ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA ME
Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO
Sao Paulo, 04 de fevereiro de 2020
(ASSINADO ELETRONICAMENTE )
Carlos Augusto Peppe
Escrevente
Este certificado ¢ parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.
Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 11.159,49 R$ 3.171,64 R$ 2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90
Ministério Publico ISS Conducio Qutras Despesas Total
R$ 535,66 R$ 233,90 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 18.624,75

[=]

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1134804TIAA000006833BC20F

Para verificar o conteldo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.

261530657474
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ATO DO ADMINISTRADOR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

CNPJ/ME n° 28.152.272/0001-26

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdio financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42 (“Administrador™), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de institui¢io administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
UBS (BR) RECEBIiVEIS IMOBILIARIOS, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"™) n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instruco CVM 472/08”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob n® 28.152.272/0001-26 (“Fundo™), por seus representantes legais
infra-assinados, RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 18 do Regulamento do Fundo, aprovar a sétima emissdo de cotas
do Fundo (“72 Emissdo™), para subscrigdo, mediante oferta publica, com as seguintes caracteristicas
(“Oferta”):

a)

Quantidade de cotas emitidas: 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, sem considerar as Cotas do

Lote Adicional, conforme abaixo definido;

b)

)

Preco de emissdio das cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

Valor da emissdo: R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (‘“Montante Inicial da

Oferta™), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, com as quais a 7* Emissdo pode chegar a um
valor total de R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais);

d) Distribui¢io Parcial/Cancelamento da Emissdo: na 7*° Emissdo do Fundo sera admitida a
distribui¢io parcial das cotas, em valor minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Valor

Minimo da Oferta” e “Distribui¢ao Parcial”), correspondente a 300.000 (trazentas mil) cotas, de forma
que, caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), e o antncio de encerramento sera publicado. Nesta hipotese, as cotas ndo subscritas durante
o Periodo de Alocacdo (conforme definido no prospecto da Oferta) serio canceladas pelo
Administrador. Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo
de Alocagdo, a Oferta sera cancelada e os valores jd integralizados serdo devolvidos aos Investidores
(conforme abaixo definido), sem remunera¢io ou corregio monetaria, sem reembolso dos custos
incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras (conforme
definido no Regulamento), na proporgio correspondente as cotas integralizadas por cada um dos

DOCS - 10846524v1

120



000002/000005

Registro N°
5.386.557
04/02/2020

Protocolo n°® 297.729 de 04/02/2020 as 10:20:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.386.557 em 04/02/2020 e averbado no registro n° 5325041/17 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos € Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto
Peppe - Escrevente.

[ Condugio Despesas | Total

Oficil | Fundo | Secretora Forendn | Rep.Cil | T iwiiea Mopibies | 155

Rsima | msser ] msaumsa|  msswar|  msrew|  msswes | wsww] Rsom s o | RS Tess

Investidores e com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementagéio
da condigdo. Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400/03, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do
boletim de subscri¢do, condicionar sua adesdo a que haja colocagio: (a) do Montante Inicial da Oferta
até o término do Periodo de Alocaggo ou (b) uma quantidade igual ou maior que ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, sendo que, na hipétese de implemento da condigdo
descrita neste itern “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das cotas
indicadas no boletim de subscri¢@o ou (ii) uma quantidade equivalente a proporgio entre o nimero de
Cotas efetivamente colocadas e o niimero de Cotas originalmente ofertadas. Na hipétese de o Investidor
condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)”” ou
“(ii)”, presumir-se-4 o seu interesse em optar pela hipétese prevista no item “(i)” acima. Na hipétese
acima, os valores ji integralizados serdo devolvidos ao Investidores, sem remuneragdo ou corre¢io
monetéria, sem reembolso dos custos incorridos, € com dedugio, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de encerramento

da Oferta;
e) Lote Adicional: nos termos do artigo 14, § 2° da Instrugiio da CVM n° 400, de 29 de dezembro

de 2003 (“Instrucdio CVM n° 400/03™), a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) de cotas,
correspondente a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), por decisdo do Administrador do
Fundo, ap6s ouvido o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento (“Cotas do Lote Adicional™);

)
g)

Séries: a 7% Emissdo sera efetuada em série tnica;

Forma e integralizagdo: todas as cotas da 7% Emissdo serfio nominativas e escriturais e deverio

ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

h)

i)

Taxa de ingresso: ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 7° Emissao de Cotas;

Piiblico alvo: A Oferta terd como publico Investidores Nio Institucionais e os Investidores

Institucionais, os quais, considerados em conjunto sdo denominados “Investidores”. Entende-se (i) por

“Investidores Institucionais

Ty

: fundos investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia

social, carteiras administradas, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior; e (i) “Investidores Ndo Institucionais”: pessoas
fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos
da legislagdo aplicavel, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o
Periodo Alocagdo, junto a uma unica Institui¢do Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial
Minima, inexistindo valores maximos. Sera vedada a subscrig@io de Cotas por clubes de investimento;

D

Prazo de subscrigfio: de acordo com o disposto no artigo 18 da Instruggo CVM 400/03, o prazo

maximo para a subscrigao de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagio
do anuincio de inicio de distribui¢do (“Anuncio de Inicio™);
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k) Direitos das cotas: cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento

do Fundo;
1) Registro da emissdo: a 7* Emiss#o serd objeto de registro automatico junto 4 CVM, conforme

previsto no artigo 10, § 2° da Instrugiio CVM 472/08;

m)

Procedimento da distribuicfio: o Coordenador Lider da distribuigdo devera assegurar: 1) que o

tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; 2) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores; e 3) que os representantes de venda recebam previamente exemplares do
prospecto da Oferta ¢ do Regulamento do Fundo, seja por via fisica ou eletrdnica, para leitura
obrigatéria ¢ que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo préprio
Coordenador Lider da Oferta ou pelo Coordenador Contratado. Os demais termos e condigdes do
procedimento de distribui¢do serdio acordados de comum acordo entre o Fundo, o Coordenador Lider
¢ 0 Coordenador Contratados no “Contrato de Distribui¢do Publica da 7° (Sétima) Emissdo de Cotas.
sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS
(Br) Recebiveis Imobiligrios™;

n)

Negociacio das cotas: as cotas subscritas e integralizadas serfio admitidas & negociagio

secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo;

)

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 18, incisos II e III do Regulamento, é

assegurado aos cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na data de divulgagio do Anuncio
de Inicio, o direito de preferéncia na subscri¢io das cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na propor¢do do numero de cotas que possuirem, conforme aplicagdo do fator de
proporgio para subscrigdo de cotas de 0,5834520171978320 durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme definido no prospecto da Oferta). A quantidade maxima de cotas a ser
subscrita por cada cotista no 4mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdio de cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). N&o havera aplicagdo minima para a subscrigio de cotas no dmbito do
exercicio do Direito de Preferéncia. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de Preferéncia devera ser realizado junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de Preferéncia devera ser realizado junto a Instituigiio
Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Institui¢io Escrituradora,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider da Oferta. Sera permitido aos cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (cessiondarios),
total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia,
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observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituigdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢io Escrituradora,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

p)

Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional: Caso existam Cotas remanescentes nio

subscritas e integralizadas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia, sera conferido a cada
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia o direito de subscri¢fio de Sobras equivalente ao fator
de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdio entre (i) o namero de Cotas remanescentes na Oferta
ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricio de Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢io de Sobras, se tem
interesse na subscrigdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que
gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o periodo de exercicio do Direito de
Subscrigdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador (conforme definido no prospecto da Oferta), €, ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Cotas sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo
Direito de Preferéncia e que tenham assim declarado intencdio de exercer o Direito de Subscrigio de
Montante Adicional. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigio de
Montante Adicional. Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas ap6s
a divulgagio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigio de
Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores.

q)

Destinacédo dos recursos: os recursos da presente distribui¢do serdo destinados a aquisigdo de

Ativos Alvo (conforme definido no prospecto da Oferta), apés ouvidas as recomendagdes da
Consultora de Investimento (conforme definido no prospecto da Oferta). Considerando que o Fundo
possui gestdo ativa e discricionaria, os Ativos Alvo que serdio adquiridos com os recursos captados na
Oferta serdo determinados posteriormente, apos ouvidas as recomendagdes da Consultora de
Investimento, conforme previsto no Regulamento do Fundo. A Distribuigio Parcial das cotas nio
afetara a alocag@o dos recursos captados nos Ativos Alvo;

r)

Critério utilizado para a fixac8o do valor das cotas: para a fixagfio do valor das cotas da 7

Emissdo foram utilizadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo, constatadas em estudo de
viabilidade elaborado pela Consultora de Investimento;

2.

Submeter 4 CVM a presente deliberagéo e os demais documentos exigidos pelos artigos 4° e

10, § 1° da Instru¢gdo CVM n° 472/08, para a obtengio do registro automatico da 72 Emissdo de cotas
do Fundo, as quais serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

3.

Deltberar a contratagdo, nos termos da Instrucio CVM 472/08, dos coordenadores da

distribui¢fio de cotas da 7* Emissdo, conforme abaixo:
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a) Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.. institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com endere¢o na cidade do Rio de Janeiro. estado do Rio de Janeiro. na Praia de
Botafogo. 228. sala 907. CEP 22250-040. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62
(*Genial™ ou “Coordenador Lider™).

b) Coordenador Contratado: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO. instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuiao de valores mobiliarios. com sede na cidade do Rio de Janeiro.
estado do Rio de Janeiro. na Praia de Botafogo. 228. CEP 22250-040. inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 45.246.410/0001-55 (“Banco Plural™ ou ~“Coordenador Contratado™ e. em conjunto com Genial
~Coordenadores da Oferta™).

3.1. Até a data de obtengo de registro da Oferta. poderdo ser contratados outros coordenadores
para participar da distribui¢do das cotas da 7* Emissdo. além de serem convidadas outras Institui¢des
Intermediarias & participagdo de consércio com o fim especifico de distribuir as referidas cotas. nos

termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Sendo assim. assina o presente instrumento em 2 (duas) vias. na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sao Paulo. 31 de janeiro de 2020.

PR Y

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Testemunhas:
. . \‘\- Y
: - i
| PRV AR A 2. \‘\\\\4
Nome: ! Nome: yx:\emw
. Pameta Aoki Baptista CPF: RG; 33.018.416-8
CPF: RG: 53.287.047-5 : CPF1221.087.008-84

CPF: 445.810.088-24
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII UBS (BR) CNPJ do Fundo: 28.152.272/0001-26
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Data de Funcionamento: | 15/03/2018 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 1.555.780,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

familiar ou societario familiar?

Classificac¢do
autorregulagio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duragio:

Encerramento do exercicio
social:

30/12

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

RUA IGUATEMLI, 151, 19 ANDAR-

11 3133-0350

Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 11 4871-2221
01451011 11 3133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: infolegal@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2018
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: BRL TRUST DTVM S.A. 13 480-793/0001 Ig g guatemi, 151 19° and - Ttaim Bibi (11) 3133-0350
1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 3‘;'486'793/0001_ [Rua Iguatemi, 151 19° and - Itaim Bibi (11) 3133-0350

INDEPENDENTES

[Auditor Independente: KPMG AUDITORES

57..75.5.2/17/0-

[Paulo/SP

[Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 — 11° -
Edificio EZ Tower - Torre A CEP 04711-904 Sao

(11) 3940-3162

1.4 |Formador de Mercado:

/-

n

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02..33.2.8/86/0-

Itaim Bibi, CEP: 04538-132

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar,

(11) 4003-3710

(Consultor Especializado: UBS Brasil Servigos
de Assessoria Financeira LTDA

11.049.895/0001-

Bibi, CEP: 04538-132

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4400, 9° andar, Itaim

(11) 2767-6304

17 [Empresa Especializada para administrar as

locagdes:

/-

1.8|Outros prestadores de servigos':

CNPJ

Endereco

Telefone

REC Gestdo de Recursos S.A

22.828.968/0001-

[Rua Joaquim Floriano, 466, Torre B, 1° andar,
conjunto 105, Ttaim Bibi, CEP: 04534-002

(11) 2767-6304

2. |Investimentos FII

2.

[Descricio dos negdcios realizados no periodo

Rel::u,:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos M(mta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI BS 235 [Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 999.631,26 (Ofertas Publicas
CRI BS 263 [Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 618.590,59 Ofertas Piblicas
CRI BS 263 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 713.072,82 (Ofertas Plblicas
CRI BS 235 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.001.201,75 Ofertas Publicas
CRI BS 297 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.500.662,00 Ofertas Publicas
CRI BS 263 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 465.361,38 Ofertas Publicas
CRI BS 235 [Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.906.199,24 (Ofertas Piblicas
CRI BS 130 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 62.283,74 Ofertas Pablicas
CRI BS 201 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 541.078,10 (Ofertas Publicas
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CRI BS 233 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 230.144,68 (Ofertas Plblicas
CRI BS 235 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 908.811,33 Ofertas Publicas
CRI BS 297 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 1.596.331,04 Ofertas Publicas
CRI BS 361 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 5.689.843,56 Ofertas Publicas
CRI BS 369 [Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.074.472,95 Ofertas Piblicas
CRI BS 371 [Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.162.171,70 (Ofertas Publicas
CRIBS 217 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 1.054.470,04 (Ofertas Plblicas
CRI BS 235 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 1.800.320,24 Ofertas Publicas
CRI BS 255 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 4.444.884,90 Ofertas Publicas
CRI BS 276 Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 3.224.580,48 Ofertas Publicas
CRI BS 297 [Alocag@o dos recursos em ativos alvo do FII 1.728.539,26 Ofertas Piblicas
CRI BS 300 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 1.132.641,68 (Ofertas Publicas
CRI BS 353 Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.270.610,92 Ofertas Publicas
CRI Ditolvo - Habitasec Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 2.000.879,02 Ofertas Publicas
CRI Tocantins - Apice Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 27.278.820,96 Ofertas Publicas
CRI Helbor - Habitasec Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 19.999.447,80 Ofertas Publicas
CRI CEGG - Habitasec Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 5.000.000,00 Ofertas Publicas
(CRI BRDU - Habitasec [Alocac@o dos recursos em ativos alvo do FII 32.000.000,00 (Ofertas Publicas
CRI Tocantins - Apice Alocagdo dos recursos em ativos alvo do FII 507.629,82 (Ofertas Publicas
(CRI Tocantins - Apice Alocacdo dos recursos em ativos alvo do FII 810.038,60 (Ofertas Plblicas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacdo aos investimentos ainda nio realizados:
O Fundo encerrou o exercicio de 2018 com alocagdo de 97,8% em CRIs, ativo-alvo do Fundo. O programa de investimento do Fundo para os
exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo distribuiu a titulo de rendimentos o equivalente a R$11.9451 por cota apurado no ano de 2018.

4.2 [Conjuntura omica do do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Brasil esta pouco a pouco se recuperando da crise econdmica, que se estende desde 2014. Os indicadores econdmicos ja indicam leve melhora
e, com a defini¢do do cenario eleitoral, os investimentos internos e externos podem se tornam mais sélidos. Além disso, com o resultado politico
estabelecido, a oscilagdo do dolar e da bolsa de valores tende a diminuir. Em termos econémicos, o crescimento anual projetado do PIB (2018)
[passou de 2,82% em Abril para 1,52% em Outubro, segundoa aconsultoria LCA. Essa redugéo ¢ decorrente, sobretudo, da greve dos
caminhoneiros de Maio, das fortes incertezas eleitorais e do fraco desempenho da industria. Além disso, o Banco Central sinalizou o
encerramento do periodo de corte de juros e, dessa forma, a SELIC permenecera em 6,5% até o final do ano, segundo proje¢des. Outro
importante indicador inflacionario do mercado imobiliario ¢ o IGP-M, que encerrou Setembro em 1,52%. Projegdes indicam que o IGP-M
lencerrara Outubro 0,90% e finalizara 2018 em 9,73%.

4.3 [Perspectiva para o periodo segi com base na composic¢io da carteira
[Mantendo a politica de investimentos do fundo, estima-se que apds a conclusio da quarta emissao, o fundo tera um Patriménio Liquido estimado
de R$ 320 milhdes.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel_’centual de L

X Valorizagio/Desvalorizacio
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CRI BRAZ SEC SER 217 1.015.921,19 SIM 0,00%
CRI HABIT S124 BRDU 32.060.284,11 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 371 1.889.615,83 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 130 56.582,71 SIM 0,00%
(CRI BRAZ SEC SER 201 398.617,67 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 235 1.817.822,95 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 235 2.846.508,94 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 235 911.491,47 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 353 1.282.119,89 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 353 645.902,41 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 361 4.112.596,31 SIM 0,00%
(CRI BRAZ SEC SER 361 1.984.364,99 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 369 4.022.749,66 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 369 2.021.452,95 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 233 201.5006,84 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 235 1.746.566,10 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 297 2.362.118,91 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 297 1.468.127,23 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 300 973.608,05 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 353 2.011.377,73 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 297 2.106.121,91 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 297 1.348.211,68 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 361 4.834.862,62 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 369 1.932.789,25 SIM 0,00%
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CRI BRAZ SEC SER 371 1.943.559,01 SIM 0,00%
CRI HABITASEC SE 111 6.194.124,50 SIM 0,00%
CRI APICE 145 SERIE 494.691,44 SIM 0,00%
CRI DITOLVO IE 1198 1.999.089,60 SIM 0,00%
CRI APICE 145 SERIE 789.953,00 SIM 0,00%
CRI APICE 145 SERIE 26.349.048,52 SIM 0,00%
CRI HABITASEC SE 113 18.856.904,09 SIM 0,00%
CRI HABITASEC SE 123 5.018.114,18 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 371 3.782.131,00 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 235 893.272,01 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 276 2.948.184,36 SIM 0,00%
CRI BRAZ SEC SER 255 3.663.886,94 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
Os investimentos foram avaliados conforme laudo de avaliagio efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

7. |Relagiio de pr judiciais, nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Nao possui informagéo apresentada.

10.(Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para anali;

[Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sdo Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

Carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, com confirmagio de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista.

10.3

Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em (i) procedi tos para a realiza¢io de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagiio
escrita ou eletrdnica de voto.

A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Compete a0 Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no Regulamento do Fundo. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des: (i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora
e local em que sera realizada a assembleia; (ii) a convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e (iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de
cotistas. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do
[Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passaré a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria. A presenga da
totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da assembleia, observadas as disposi¢des do Regulamento do Fundo.

10.3

Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrdnico.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos
no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador,
[para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, e IT da ICVM
[472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.

Remunerac¢io do Administrador

11.1

i 1 "

em r

Politica de r acgio d

A Taxa de Administragdo sera composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de
[Administragdo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administragao™).
Sera considerada base de calculo da Taxa de Administragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”): I. o valor contabil do patriménio
liquido do FUNDO; II. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissio do
[FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
254.868,02 [0.17% [0.17%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

[Ndo possui informagio apresentada.

12.2 [Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Danilo Christéfaro Barbieri Idade: 38
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Profissio:

Administrador de empresas

ANEXO 39-V : Informe Anual

CPF:

28729710847

E-mail:

dbarbieri@brltrust.com.br

Formacéo académica:

Administragdo de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do R s
FII vendidas no perfodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

BANCO SANTANDER
BRASIL S.A

Country Head da Santander

de 1999 até 03/2016 P .
Securities Services

Superindentente

1
q!

Descrigio de q dos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condena¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribui¢iio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
relagiio ao total
emitido

[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas IN° de cotas detidas % detido por PF % detido por PJ

[Até 5% das cotas 4.801,00 1.555.780,00 100,00% 99,40% 0,60%

|Acima de 5% até 10%

|Acima de 10% até 15%

[Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

[Acima de 40% até 50%

|Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

N

o

0

possui informagdo apresentada.

1

n

Politica de divulgacgio de informacdes

15.1

4
P da

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo
i de sigilo acerca de

istrador, ou disponibilizar o link corr
pagina do administrador na rede mundial de dores, ind do os pr i

relativos a

informacgées rel nio divulgadas, locais onde estario di: iveis tais infor entre outros asp

P

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetdo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

152

Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede dial de d

p es.

http://www.brltrust.com.br

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do rador na rede mundial de d

es.

http://www.brltrust.com.br

15.4

Relaci os fi arios r da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

aveis pela i avaliagio e fi

P

[N@o possui informagao apresentada.

16.

h q

Regras e prazos para de capital do fundo:

Encerrado o processo de distribui¢ao da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 do Regulamento do Fundo, o ADMINISTRADOR podera,
apos ouvidas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, observado o disposto no § unico do artigo 8° do Regulamento do Fundo,
realizar novas emissoes de cotas no montante total de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do
[FUNDO, independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova
[Emissao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR
ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova
[Emissao de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos recursos
rovenientes da integralizacao.

Anexos

5.Riscos

Nota
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‘1.

ANEXO 39-V : Informe Anual

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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ANEXO 39-1

| : Informe Trimestral de Fll

Informe Trimestral de FII

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII UBS (BR) CNPJ do Fundo: 28.152.272/0001-26
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Data Ade 16/10/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000 Quantidade de cotas 5.855.748,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societirio Nao
familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios
Classnﬁca(;ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . Dezembro
Duragio: social:
Mercado de Bolsa Entidade administradora BM&FBOVESPA

negociacdo das cotas:

de mercado organizado:

Nome do
Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

11 3133-0350
RUA IGUATEMLI, 151, 19 ANDAR- ITAIM . .
Endereco: BIBI- SAO PAULO- SP- 01451011 Telefones: 11 4871-2221
11 3133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: INFOLEGAL@BRLTRUST.COM.BR
Competéncia: 03/2019 Data de Encerramento do | 30,99,919
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢io da nota Nio
"
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoéveis para renda acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoéveis para Venda Acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.3 (Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 [Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
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INdo possui informagio apresentada.

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
[Companhi: CNPJ [Emissio [Série Quantidade Valor (R$)
APIC 12.130.744/0001-00 43334 [APICE 145° SERIE|1.927,00 19.249.006,21
APIC 12.130.744/0001-00 (42851 |APICE MRV S84 |7.000,00 3.642.768,49
APIC 12.130.744/0001-00 43276 |APICE S147 6.000,00 5.610.494,76
APIC 12.130.744/0001-00 [43565 |ILHAS II 11.000,00 10.785.175,99
APIC 12.130.744/0001-00 (43705 ;‘}{‘)[‘,jEERSEC 25.000,00 24.979.658,06
[BRAZ SEC
BRAZ 03.767.538/0001-14 (40168 SER130 1,00 46.174,17
[BRAZ SEC
[BRAZ 03.767.538/0001-14 140622 SER201 10,00 286.031,41
BRAZ SEC
[BRAZ 03.767.538/0001-14 (40683 SER217 13,00 029.323,31
[BRAZ SEC
[BRAZ 03.767.538/0001-14 40714 SER233 14,00 163.816,24
[BRAZ SEC
BRAZ 03.767.538/0001-14 (40737 SER235 16.376,00 6.760.901,99
[BRAZ SEC
[BRAZ 03.767.538/0001-14 41337 SER297 86,00 5.330.871,16
[BRAZ SEC
BRAZ 03.767.538/0001-14 41384 SER300 8,00 821.742,49
[BRAZ SEC
BRAZ 03.767.538/0001-14 42607 SER353 190,00 2.722.517,88
BRAZ 03.767.538/0001-14 42175  |[BRAZ SEC 66,00 7.054.837,54
SER361
[BRAZ SEC
[BRAZ 03.767.538/0001-14 42384 SER369 343,00 6.376.640,88
[BRAZ SEC
BRAZ 03.767.538/0001-14 42353 SER371 306,00 5.731.588,01
ICEGG 03.785.949/0001-32 43451 I{IngITASEC SE 2.719,00 1.578.857,50
[FORT 12.979.898/0001-70 (43572 |GRAMADO 208  [25.000,00 21.853.904,70
HASE 09.304.427/0001-58 (43553 |ARACAJU S135  17.251,00 17.646.770,15
HASE 09.304.427/0001-58 43377 |IDITOLVO IE 119S]2.605,00 2.344.229,90
HASE 09.304.427/0001-58 143455 gﬁg[l}- Si24 39.601,00 36.771.092,85
HASE 09.304.427/0001-58 43581 |HABIT S138 CHB [15.000,00 13.666.021,05
HASE 09.304.427/0001-58 fa3276  [AABITASEC g 500,00 5.920.110,90
HASE 09.304.427/0001-58 [43209  [HABITASECSE g 909 09 4.912.037,59
HASE 09.304.427/0001-58 43276 II_ISBITASEC SE 20.378,00 14.199.382,71
HASE 09.304.427/0001-58 143616 |JEQUITIBA 14.650,00 14.897.765,71
HASE 09.304.427/0001-58 (43630 [SETINII 20.000,00 18.593.552,70
ISEC 08.769.451/0001-08 (43705 |CHB ISEC 46 SER 63,00 19.217.653,19
ISEC 08.769.451/0001-08 fa3643  [MIUETREND gy 500,00 40.748.614,31
ISEC 08.769.451/0001-08 |43643 2/][_}3]{;;- REND 15.230,00 14.971.061,19
ISEC 08.769.451/0001-08 43626 4PIS§§SIFARM 903,00 8.821.973,52
INOSE 08.903.116/0001-42 (43522 |RNIIII 31 6.859,00 6.640.905,94
REIT 13.349.677/0001-81 143600 [SOCICAM 9.899,00 9.809.787,78
BRAZ 03.767.538/0001-14 [40806  [BRAZSECSER s g9 2.761.264,05
BRAZ 03.767.538/0001-14 40928 ZB%,)AZ SEC SER 44,00 2.407.586,68
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
INdo possui informagdo apresentada.
1.2.5 (Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)
INdo possui informagdo apresentada.
1.2.6 Acdes
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.7 [Acdes de Sociedades cujo o Winico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
INdo possui informagao apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
INZo possui informagao apresentada.
1.2.9 [Fundo de Investimento em Acdes (FIA)

[Ndo possui informagdo apresentada.
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1.2.10 [Fundo de Investimento em Participagées (FIP)

N30 possui informagdo apresentada.

1.2.11 [Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)

Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Fundo [cNpg [Quantidade [Valor (R$)
ITAUTOP TOP RF REF 9 05.902.521/0001-58 [4.525.569,54 [212.808.406,62
1.2.13 [Outros Ativos Financeiros
INdo possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (RS)
Disponibilidades 2.821,06

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

212.808.406,62

2. Aquisi¢cdes e Alienacdes
2.1 Terrenos
2.1.1 [Aquisi¢des realizadas no trimestre (enderego, area - m2, % do Terreno em relacio ao total

entre outras caracteristicas relevantes) investido

% do Terreno em relagio ao PL

[Nao possui informagao apresentada.

2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, drea - m2, |% do Terreno em relacio ao total |, ~
1 = A N PN o = % do Terreno em relagio ao PL
data da 40, entre outras caracteristicas relevantes) [investido a época da
[Ndo possui informagdo apresentada.
2.2 Iméveis
2.2.1 Aquls:;:oes r§allzadas no.trlmestre (nome, enderec’o,.area “|% do Imével em relagiio ao total .
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas |, . (Categoria (Renda ou Venda)
investido
relevantes)
[Nao possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, drea - |, . =
o . . . ~ % do Imével em relacdo ao total |, . ~
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre N L . = % do Imével em relagio ao PL
P investido a época da alienacio
outras caracteristicas relevantes)

[Ndo possui informagdo apresentada.

3. QOutras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagio de Ativos sujeitos & % garantido . Principais carz}cten?tlcas {la garantia (tempo,
. . 3 . (Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade relativo
p relevantes)
|N50 possui informagdo apresentada.
3.1.2 [Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

INio possui informagdo apresentada.

Demonstragoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(R$)

Contabil

Financeiro*

A Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imoveis em estoque

(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para inv

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutengio e conservagio das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM

9.460.786,65

9.460.786,65

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM

-10.842,67

-10.842,67
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(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 14.550,1 14.550,1
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 9.464.494,08 9.464.494,08
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
9.464.494,08 9.464.494,08
B Recursos idos para as idades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 964.531,3 964.531,3
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplica¢des financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras -212.252,95 -212.252,95
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
752.278,35 752.278,35
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -234.382,1 -250.953,34
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 -1.041.276,44 -839.957,45
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custddia dos titulos e valores mobilidrios do FII -13.655,21 -13.655,21
(-) Auditoria independente -37.985,61
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -12.041,3 -12.029,55
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
R T e R T R
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério -64,11
(+/-) Outras receitas/despesas -36.542,51 -23.504,2
Total de outras receitas/despesas -1.377.090,61 -1.258.689,03
E+=CA++DB R contabil/fi o trimestral liquido 8.839.681,82 8.958.083.4
Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(®s)
F=YE |Resultado fi iro liquido lado no trimestre/semestre corrente 8.958.083,4
G =095 X1 95% do resultado financeiro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 8.510.179,23
H N30 possui informagdo apresentada.
I (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%’. 303.011,14
%;E; Rendimentos declarados 8.813.190,37
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -8.813.190,37
L=J-K |Rendi to liquido a pagar r no encerr to do trimestre/semestre 0
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 98,3825%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, ¢
se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

INos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
quantidade de imdveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relagéo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou enderego, caso
0 imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nio recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
total do resultado financeiro.
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Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagao das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Itens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.

e Itens 1.1.2.2.2 e 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras ¢ custos de construgéo.

«Itens 1.1.2.4.2 e 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior a0 minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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ANEXO IV

« Demonstragdes Financeiras
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KPMG

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - S&o Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

REIAL0N0 dos auditores independentes soore as
(emonstracoes financerras

Aos acionistas e a Administracao do
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobilidrios
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios (“Fundo”) (administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 1° de agosto de 2018 (transferéncia de administragdo) a 31 de dezembro
de 2018, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contdbeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobilidrios em 31 de dezembro de 2018 e o desempenho
de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de
2018, de acordo com as préaticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

w
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragcdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao

separada sobre esses assuntos.

Valorizacao da carteira de aplicacoes financeiras em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(“CRI") (Nota explicativa n° 4.a)

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse
assunto

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia
98,46% de seu patrimonio liquido aplicado nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs")
identificados na nota explicativa n® 4.a, para os
quais nao ha precos cotados, sendo valorizados
com base em modelo de precificacéo e
premissas determinadas pela Administradora.
Devido ao fato da determinacéo do valor justo
desses ativos financeiros estar sujeita a um
maior nivel de incerteza, por envolver
premissas e julgamentos relevantes e do
impacto que eventuais mudancgas nas
premissas e estimativas utilizadas teriam sobre
as demonstracoes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em
nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas nao estao limitados a:

e com o auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparacao do calculo a
valor justo, tais como: a estrutura da operacgao,
o histérico de pagamento acordado, as garantias
e sua exequibilidade, a situacdo econdmico-
financeira dos emissores e garantidores para
honrar suas obrigagcdes, e as taxas e indices
financeiros de mercado;

e com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos do valor
justo dos ativos financeiros com base em
precos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

e avaliagdo das divulgacoes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitdveis os saldos dessas aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, assim como

suas divulgagdes, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018.

Responsabi

dade da administracao do fundo pelas demonstracoes financeiras

A administracéo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracoes financeiras, a administracao € responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contdbil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das

operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcéo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragcoes financeiras representam as correspondentes
transagoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracéao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragao, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagcao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicacao para o interesse publico.
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Fornecemos também a administracdo declaracédo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, € comunicamos todos 0s
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Sao Paulo, 21 de junho de 2019

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

/ 00&« Ve <~)>Qw
Rodrigo €ruz Bassi
Contador CRC 1SP261156/0-7
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ e 28.152.272/0001-26)

rado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

(Admi

Balangos patrimoniais

m 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de Reais)

Passivos
Nota dez:18 %SIPL dez17 Nota Explicativa dez-18 %SIPL dez:17 %SIPL
3.251 218% 1.938 655% |Passivos circulantes 956 0,64% 216 0,73%
Disponibilidades 362 024% 1 0,00% | Rendimentos a distribuir 13 894 0,60% 144 049%
Banco ltai-Unibanco S.A. 362 0.24% 1 0,00% | Outras contas a pagar 25 0,02% - -
Taxa de administragéo 23 0,02% - -
[Titulos e valores mot 2831 1,90% 1.918 648% | Taxa de fiscalizagao CVM 6 0,00% - -
Provisdes e contas a pagar 5 0,00% 72 024%
Aplicages em cotas de fundos de investimentos 2831 1,90% 1918 648% | Auditoria e custodia 2 0,00% - -
Cotas de fundos referenciado ab 831 1,90% 1918 648% | Impostos e contribuiges a recolher 1 0,00% - -
Outros créditos 58 0,04% 19 0,06%
Outros créditos 58 0,04% 19 .06%
|Ativos nio circulantes 146.984 98,46% 27.881 94,18%  |Passivos néo circulantes 149.279 100,00% 29.603 100,00%
De natureza imobiliéria 146.984 98,46% 27.881 94,18%  |Patrimonio liquido 149.279 100,00% 29.603 100,00%
Certificados de recebiveis imobiliarios - pos 4a 140372 94,03% 27881 94,18% | Cotas integralizadas 6 152.744 102,32% 31.089 105,02%
Certificados de recebiveis imobiliarios - pré 4a 6612 4,43% - - | () Custos diretamente relacionados a emisséo 7 (3.465) 232% (1.588) -5,36%
Lucros (prejuizos) acumulados - 0,00% 102 034%
[Totar 150235 100,64% 29819 100,73% _|Total 150235 100,64% 29819 100,73%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos resultados dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,
de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administracado) e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2017

(Valores em milhares de Reais)

Periodo de Periodo de Periodo de
01/08/2018 a 01/01/2018 a 16/10/2017 a
Nota 31/12/2018 31/07/2018 31/12/2017
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 4.022 4.760 371
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 4a 2.769 4.190 321
Lucros com certificados de recebiveis imobilirios - CRIs 4a 319 - -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 4.a 934 570 50
Outros Ativos Financeiros 154 145 101
Rendas de cotas de Fundos de investimento 198 145 89
Letras Financeiras do Tesouro - - 12
IRRF sobre cotas de Fundos de investimento (44) - -
Outras despesas (443) (503) (132)
Auditoria e consultoria 12 (279) (292) (50)
Despesas de taxa de administragao efetiva 12 (87) (163) (67)
Outras despesas administrativas 12 (49) (33) (15)
Advocaticios 12 (13) - -
Auditoria e consultoria 12 (15) (15) -
Resultado liquido dos periodos/exercicio 3.733 4.402 340

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes das mutagées do patriménio liquido dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,
de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administragao), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31
de dezembro de 2017

(Valores em milhares de Reais)

Cotas (-) Custos diretamemte Lucros/(prejuizos)
Nota integrali; relacionados a a A lad Total

Em 16 de outubro de 2017 - - - -
Lucro do periodo - - 340 340
Cotas integralizadas 8 31.089 - - 31.089
(-) Custos diretamemte relacionados a emisséo - (1.588) - (1.588)
Rendimentos apropriados no periodo - - (238) (238)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 31.089 (1.588) 102,00 29.603
Lucro do periodo - - 4.402 4.402
Cotas integralizadas 8 40.489 - - 40.489
(-) Custos diretamente relacionados a emissdo 7 - (1.542) - (1.542)
(-) Ajuste despesas operacionais - - 13 13
Rendimentos apropriados no periodo 13 - - (1.932) (1.932)
Saldos em 31 de julho de 2018 71.578 (3.130) 2.585 71.033
Lucro do periodo - - 3.733 3.733
Cotas integralizadas 8 81.166 - - 81.166
(-) Custos diretamente relacionados a emiss&o 7 - (335) - (335)
Rendimentos apropriados no periodo 13 - - (6.318) (6.318)
Saldos em 31 de dezembro de 2018 152.744 (3.465) - 149.279

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,

de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administracado), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2017

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamentos de consultoria e assessoria
Pagamentos de taxa de admininistracéo
Demais pagamentos

Pagamentos de honorarios

Pagamentos de tributos

Pagamentos de auditoria e custddia

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de atividades de investimentos

Aplicagdes e resgates de letras financeiras do tesouro - LFT
Aplicagdes em certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimentos de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Aplicagdes em cotas de fundos de investimentos financeiros
Resgate em cotas de fundos de investimentos financeiros
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagéo de cotas

(-) Custos diretamente relacionados a emissdo
Distribuigdes de rendimentos a cotistas

Caixa liquido da atividade de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos periodos/exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final dos periodos/exercicios

Periodo de Periodo de
Nota Periodo de 01/08/2018 01/01/2018 a 16/10/2017 a
Explicativa a 31/12/2018 31/07/2018 31/12/2017
(328) (241) -
(86) (163) (46)
(53) (83) (34)
(13) - -
4) (10) -
(13) - -
(497) (497) (80)
- - 12
4 (87.596) (45.561) (27.698)
4 13.800 9.173 188
(97.641) - -
94.964 - 90
(76.473) (36.388) (27.408)
6 81.166 40.489 31.089
(324) (1.542) (1.588)
13 (5.917) (1.574) (94)
74.925 37.373 29.407
(2.045) 488 1.919
2.407 1.919 -
362 2.407 1.919

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)
Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios iniciou suas
atividades em 16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracéo indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variagéo do indice de Mercado Anbima Série B (IMA-B), divulgado
pela Associagao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais (“Anbima”),
acrescido de 1,00% ao ano.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a
riscos de investimento.

Elaboracido das demonstragdes contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao
das demonstracdes contabeis emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516
de 29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro
de 2008 e demais alteracbes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

As demonstragoes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 1° de agosto a
31 de dezembro de 2018, comparativamente ao periodo de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 e 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017, em funcao da substituicdo da
Administradora, conforme nota explicativa n° 20.

As demonstragbes financeiras foram aprovadas pela administragdo para emissdo e
divulgacao em 21 de junho de 2019.

1
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)
Principais praticas contabeis

Estimativas contabeis

Na elaboragdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizagdo e determinagao dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragéo de valor
recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos,
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Apuracgao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracdao dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagées em
cotas de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo
valor da cota divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de Fundo de investimento
foram registradas em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.

Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociagéo.

(ii) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificacdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas,
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do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos dos custos de transagéo, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificagado dos ativos financeiros para fins de mensuragao: Os ativos financeiros
s&o incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacgao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao
classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

(iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial

¢ Disponibilidades: saldo de caixa e depdsitos a vista;
e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valore mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.

b) Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de
transagéo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte
forma:

(i) Mensuragao dos ativos financeiros
O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como

o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
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regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
investimento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“prego cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotados pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo
custo amortizado e deduzidos por provisao para ajuste ao valor recuperavel quando o
valor justo for inferior ao custo amortizado.

(ii) Reconhecimentos de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociagao, sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas
de origem.

(iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sao atualizados pela variagao dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os
ativos podem ser precificados com base na ultima taxa de negociagéo do ativo, desde que
esta operagéo seja feita com o mercado e seja de conhecimento da BRL, a taxa de
negociagao deve ser levada ao comité de risco e precificacao para a sua aprovagao.
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Aplicagodes financeiras

a) Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Em 31 de dezembro de 2018 os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira
do Fundo estdo apresentados abaixo, com as suas principais caracteristicas:

Cédigo do Ativo Emissores Séries Juros Indexador Emissdo vencimento Quantidades Valor de mercado
09J0016949 Brasilian Securities | 12/130 10,16 IGPM 21/12/2009 | 20/08/2039 1 57
11A0027576  |Brasilian Securities | 12/201 8,00 IGPM 20/03/2011 | 20/12/2040 10 399
11C0034561 |Brasilian Securities | 12/217 8,00 IGPM 20/05/2011 | 20/02/2041 13 1.016
11E0026004 |Brasilian Securities | 13/233 8,00 IGPM 20/06/2011 | 20/04/2041 4 201
11F0031931 Brasilian Securities | 12/235 11,00 TR 13/07/2011 | 13/03/2041 18.595 8.215
11H0022430 [Brasilian Securities | 12/255 11,50 Pré 20/09/2011 | 20/02/2041 45 3.664
1110019399  |Brasilian Securities | 12/276 11,50 Pré 20/01/2012 | 20/11/2031 44 2.948
13B0002737  |Brasilian Securities | 12/297 6,00 IGPM 04/03/2013 | 04/05/2042 86 7.284
13C0026996 |Brasilian Securities | 12/300 5,00 IGPM 20/04/2013 | 20/02/2043 8 974
14J0045610 Brasilian Securities | 12/353 6,70 IGPM 25/08/2016 | 25/05/2043 190 3.939
15E0186329  |Brasilian Securities | 12/361 7,20 IGPM 20/06/2015 | 20/03/2040 77 10.932
1510648450  |Brasilian Securities | 12/369 7,98 IGPM 15/01/2016 | 15/07/2035 343 7.977
1510676023  |Brasilian Securities | 12/371 8,00 IGPM 15/12/2015 | 15/07/2035 306 7.616
18G0627560 Habitasec 12/111 3,00 CDI 18/07/2018 | 30/06/2022 6.900 6.194
18E0913224  |Habitasec 12/113 3,00 CDI 25/06/2018 | 17/05/2022 20.378 18.857
1810260232 Habitasec 12/119 5,00 CDI 04/10/2018 | 29/09/2022 2.000 1.999
181110749 Habitasec 12/123 4,00 CDI 17/12/2018 | 29/12/2022 5.000 5.018
1811128777 |Habitasec 13/124 9,50 IGPM 21/12/2018 | 21/01/2029 32.542 32.060
18H0860172 Apice 12/145 9,50 IGPM 22/08/2018 | 24/05/2023 2.239 27.634

88.781 146.984
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Abaixo apresentamos as avaliagdes das agéncias de rating:

Emissor Agéncia Data Rating Perspectiva
Emissdo/Série | Cédigo ativo
Braz Securities 19/130 09J0016949 Fitch Ratings fev/19 | A+sf(bra) Estavel
Braz Securities 12/201 11A0027576 | Fitch Ratings fev/19 | A+sf(bra) Estavel
Braz Securities 12/217 11C0034561 Fitch Ratings fev/19 | Asf(bra) Estével
Braz Securities 12/233 11E0026004 | Fitch Ratings fev/19 | Asf(bra) Estdvel
Braz Securities 19/235 11F0031931 Fitch Ratings fev/19 | BBBsf(bra) Estavel
Braz Securities 19/255 11H0022430 | Fitch Ratings fev/19 | A-sf(bra) Negativa
Braz Securities 12/276 1110019399 sem rating
Braz Securities 12/297 13B0002737 sem rating
Braz Securities 12/300 13C0026996 sem rating
. ) . BBB(fe) de Longo Prazo CP3 .
[
Braz Securities 12/353 14J0045610 Liberum Ratings set/18 (fe) de Curto Prazo Negativa
Braz Securities 19/361 15E0186329 sem rating
Braz Securities 19/369 15L0648450 sem rating
Braz Securities 12/371 1510677560 sem rating
Habitasec 12/111 18G0627560 | sem rating
Habitasec 1¢/113 18E0913224 sem rating
Habitasec 1¢/119 1810260232 sem rating
Habitasec 12/123 1811100749 sem rating
BBsr (0.e.) Nota Global
Habitasec 19/124 1811128777 | sem rating fev/19 | PrAlo.e)equivaléncia "br" | oo o )
BB-sr (o0.e.) Nota Global
Apice 12/145 18HO860172 | sem rating set/18 | PrA-(0-e.) equivaléncia "br
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Movimentagdes das CRIs no periodo:

Saldo em 16 de outubro de 2017 -

Aquisicoes de certificado de recebiveis imobiliarios 27.698
Receitas de certificado de recebiveis imobiliarios 321
AmortizagGes de certificado de recebiveis imobilidrios (188)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios 50
Saldo em 31 de dezembro de 2017 27.881
Aquisicoes de certificado de recebiveis imobiliarios 45.561
Receitas de certificado de recebiveis imobiliarios 4.190
AmortizagGes de certificado de recebiveis imobilidrios (9.173)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios 570
Valor areceber 137
Saldo em 31 de julho de 2018 69.166
Aquisi¢des de certificado de recebiveis imobilidrios 87.391
Receitas de certificado de recebiveis imobiliarios 2.769
AmortizagGes de certificado de recebiveis imobilidrios (13.595)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobiliarios 934
Lucro nas operagdes 319
Saldo em 31 de dezembro de 2018 146.984

b) Cotas de Fundos de Investimentos

2018 2017
Cotas de fundos de investimentos Quantidade Valor Quantidade Valor
Itau Top RF Referenciado DI 627.547 2.831 - -
Bradesco FI Referenciado DI - - 181.779 1.918
Total 627.547 2.831 181.779 1.918

O Itau Top Renda Fixa Referenciado DI FICFI tem por objetivo aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “Referenciado DI”, os quais investem
em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito
Interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este
parametro, observado que a rentabilidade do FUNDO sera impactada pelos custos e
despesas do Fundo, inclusive taxa de administragéo, se houver.
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Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimbnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor
das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagédo de cotas e/ou
de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao
sera devido pelo Fundo, pelo administrador, pelas consultoras de Investimento, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razédo (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagbes cambiais; inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de alteragéo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a
incerteza econdbmica no Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
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podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O
mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e
demais ativos permitidos nos termos do regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicbes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na
percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCl e
demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel, mesmo que nao
fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez. Nestas condi¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagéao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragao dos ativos que comporéo a carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de ativos
alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no regulamento para
a manutengao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos
alvo, ou demora na execuc¢éao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias
relacionadas aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
ativos alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagao do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagao
das cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a oferta serdo aplicados em aplicagbes financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e

(i) nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigbes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que,
em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solugao de Consulta n°® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posigdes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda referente ao
passivo acumulado.
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Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagéao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Existe
o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos n&o previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislagcéo tributéria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos
do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente
sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo nao prevé critérios de alocagdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta
alocagcao a critério do Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento,
observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocagao dos Ativos Alvo do Fundo
podera gerar a concentragao de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operagao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo,
0 que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operagao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de
Aplicagcbes Financeiras em questao, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcag¢ao a mercado

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagées de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
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liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e
principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo das cotas
pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado,
o Investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que
havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os ativos alvo e aplicagdes financeiras objeto de investimento pelo Fundo seréo
administrados e geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o
nao cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do administrador, das
consultoras de investimento, do custodiante, da Instituicdo escrituradora e do auditor
independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii)
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parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
néo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos
alvo

O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugcdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na
composigao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execugao das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo,
podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais ativos alvo pode né&o ter
valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e
demais ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco relativos as operagoes de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadora

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagao
ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
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dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacgao ou afetagao”. Assim, o patriménio separado instituido em
emissodes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalegca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, podera nado ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimbnios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigagbes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da
falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos Investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o
que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um
impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis,
a critério do Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisi¢éo de Ativos Alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em
ativos alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas aplicagbes financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente
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resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugéo
de gastos, desaceleragado da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas inclusive em razéo
de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou
de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de
Investimento e as Instituicbes Participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Risco de concentragao de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
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possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aquisicdo de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relagdo a publicagbes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com
vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, sob pena
de, ndo o exercendo, terem sua participacéo diluida, diminuindo suas participa¢cdes nas
decisGes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias do administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugédo ou
eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagées assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto da primeira emissdo e/ou em
qualquer material de divulgagdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relagcdo aos ativos alvo ou de quaisquer investimentos em que o administrador e os
coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, crédito,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.
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Revisoes e/ou atualizagdes de projecoes

O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegdes constantes do prospecto da primeira emissao e/ou de qualquer material
de divulgagdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
prospecto da primeira emissao e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara
nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragao
das demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrucdo da
CVM 516/11.

Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagédo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FlI
editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugao da CVM contém, portanto, a versédo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
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adotados para a contabilizagdo das operagbes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da reserva de contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso
o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas
pelo Fundo que poderao incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo,
o que dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho
das consultoras de investimento na realizagédo de suas atividades. Nao ha garantias de que
as consultoras de Investimento permanecerao nesta fungao por todo o prazo de duragéo do
Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragcdo. A
incapacidade das consultoras de Investimento de manter e/ou substituir membros
qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posigdo de consultora de
investimento do Fundo e a inaptiddao do administrador em contratar outras consultoras de
investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do
no valor de mercado das cotas.

Riscos de flutuagoes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos e cotagbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.
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Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estao vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos
imoveis a que estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os ativos alvo. Em caso de desapropriagéo, o poder publico deve pagar ao
proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente
ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéao do dano sofrido,
observadas as condigbes gerais das apdlices e outras condicdes das operacgdes
relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o
patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinagcao do
poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais,
demandando a concessado de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imével.

Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estao vinculados,
direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgéo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacgao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisigcao, incorporagao imobiliaria, construgdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a
aquisicao e a exploragao de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serao
investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagao, a obtengao de licencas
especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a
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edificagbes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do Prospecto da Primeira Emissao poderado implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Alvo
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢cao de imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como
participacao e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagao
em pagamento dos ativos alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando
adversamente o prego dos imodveis. Ademais, aquisigdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdével, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imdéveis, bem como quaisquer garantias contratuais
ou indenizag¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a
efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razéo, considerando esta limitagdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imovel que
podem recair sobre o proprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imovel que
ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais
restrigdes ou vedagdes de utilizagédo e exploragédo do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo do Imodvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugédo, sendo
que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do Bacen, bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas
ou renunciar as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum
de votacgao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o patrimbénio liquido do Fundo esta dividido por
1.555.780,000000 cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario ¢ de R$
0,095951.

Em 31 de julho de 2018, o patrimonio liquido do Fundo estava dividido por 715.780,000011
cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$ 0,099239.

Em 31 de julho de 2017, o patriménio liquido do Fundo estava dividido por 310.888 cotas,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$ 0,100000.

Gastos com colocagéao de cotas

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018, o Fundo incorreu em gastos no
montante de R$ 335 (no periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018, o Fundo incorreu
em gastos registrados de R$ 1.542 e 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017 - R$ 1.588).

Emissao e subscrigao, integralizagao, taxas de ingresso e saida.

O administrador, com vistas a constituigdo do Fundo, emitiria para oferta publica, o total de
até 2.000.000 de cotas, no valor de R$ 100 (cem Reais) cada, no montante de até R$ 200.000
(“Valor Total da Oferta”) em série Unica (“Primeira Emissao”).

As cotas da primeira emissao foram objeto de distribuicao publica, nos termos da Instrugéao
CVM 400/03 e das disposi¢gdes do Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
Fundo (“Primeira Oferta”).

Encerrado o processo de distribuigdo da primeira emissédo autorizada no artigo n° 15 do
Regulamento, o Administrador pode realizar novas emissoes de cotas no montante total de
até R$ 3.000.000 para atender a politica de investimentos do fundo. A decisdo relativa a
eventual nova emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista, para dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagao
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dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:
I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:

(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas e;

(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

Subscrigao e Integralizagao

A primeira oferta poderia ser encerrada ainda que nao fosse colocada a totalidade das cotas
objeto da primeira emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizagdo da quantidade
minima de 200.000 cotas, perfazendo o montante de R$ 20.000 (“distribuigdo parcial”).

As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicbes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua
adeséo ao regulamento.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissodes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2018 esta composto de 1.555.780,0000 cotas efetivamente
integralizadas, totalizando o montante de R$ 152.744.

No periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017, foram emitidas 310.888 cotas pelo
montante de R$ 31.089 mil.

No periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018, foram emitidas 404.892 cotas pelo
montante de R$ 40.489 mil.

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018, foram emitidas 840.000 cotas pelo
montante de R$ 81.166 mil.
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Taxa de administragao

A taxa de administragdo é composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de
calculo da taxa de administragdo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo
mensal de R$ 15 (“taxa de administracéo”).

Para fins do disposto, é considerado base de calculo da taxa de administragdo (“base de
calculo da taxa de administragao”):

I. o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou

Il. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume.

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018 foi registrado no resultado do Fundo,
despesa de taxa de administragdo de R$ 87 (no periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de
2018 foi registrado o valor de R$ 163 e periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2018
- R$ 67), contabilizado na rubrica de taxa de administragao.

Rentabilidade acumulada e patriménio liquido médio

31/12/2018 31/12/2017
Rentabilidade do Fundo % 7,21% -4,01%
Patriménio Liquido Médio R$/mil RS 90.735 RS 29.473

O percentual é calculado sem o efeito da amortizagao.

A rentabilidade obtida no passado ndo é garantia de resultados futuros.

Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo

UBSR11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagédo em 31 de dezembro
de 2018 foi de R$ 106,99 (R$ 106,94 em 31 de dezembro de 2017).
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Despesas administrativas

Além das despesas de administragao, consultoria imobiliaria e custddia foi contabilizada as
expensas do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

01/01/2018 a 16/10/2017 a
01/08/2018 a 31/12/2018
Encargos do Fundo 31/07/2018 31/12/2017
Valor % Valor % Valor %

Despesas de Servigos do Sistema Financeiro 48 0,05% - 0,00% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 20 0,02% - 0,00% - 0,00%
Cetip 28 0,03% - 0,00% - 0,00%

0, 0, 0
Despesas de Servigos Técnicos Especializados 280 031% 292 0,62% 50 017%
Auditoria e consultoria 280 0,31% 292 0,62% 50 0,17%

0, 0, 0
Despesas de Taxa de administracao 87 0.10% 163 0.34% 67 0.23%
Outras despesas Administrativas 28 0,03% 48 0,10% 15 0,05%
Total dos encargos 443 0,49% 503 1,06% 132 0,45%

PL Médio no periodo de 01/08 a 31/12/2018 é de R$ 90.631(periodo de 01/01/2018 a
31/07/2018 é de R$ 47.296 e periodo de 16/10/2017 a 31/12/2017 é de R$ 29.473).

Distribuicdo de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado
més até o 10° dia util do més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 15° dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo a que se refere a apuragéo, a titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagao
sera pago em até 10 dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos alvo ou
composig¢ao ou recomposigao da reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.
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31/12/18 31/12/17
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 9.125 472
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (990) (132)
(=) Lucro contabil apurado no regime de competéncia 8.135 340
(+) Despesas por competéncia e ndo transitada pelo caixa do Fll 62 72
(-) Despesas por competéncia em periodos anteriores e ndo realizadas (72) -
financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuigdo 8.125 412
Valores distribuidos (8.241) (238)
Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano e estao sujeitos & incidéncia do imposto sobre a renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que nao possuam participagao no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sdo
isentos de imposto de renda na fonte; e

¢ Osrendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢des consideradas paraiso fiscal,
os quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre
arenda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras
das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.
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(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

Transagao com Partes Relacionadas

Despesas administrativas
No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui despesas de taxa de
administracdo no montante de R$ 87 (2017 - R$ 67), conforme nota explicativa n° 9.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora n&o contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstra¢des contabeis do Fundo, que nao seja o de auditoria
externa.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes
hierarquias de mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €&
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgbes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgodes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento

36

174



19.

20.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11

Abaixo apresentamos os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2018.

Ativo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio de
resultado
Cotas de fundos de investimentos - 2.831 - 2.831
Certificado de recebiveis imobiliario - CRI - 146.984 - 146.984
Total - 149.815 - 149.815

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos Certificados de recebiveis
imobiliarios considera a Uultima taxa de negociagdo do emissor realizada com a
Administradora.

Divulgacao de informagoes

As informacdes obrigatérias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Alteragoes estatutarias

Em 29 de junho de 2018 na Assembleia Geral de Cotistas, foi aprovada a substituigdo do
administrador do Fundo de Banco Ourinvest para BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., com efetivagao a partir do fechamento de 31 de julho de 2018.

Em 18 de setembro de 2018 conforme Ato do administrador, foi aprovada por seus
representantes legais a 3° emissdo de cotas mediante oferta publica, com as seguintes
caracteristicas:

¢ Quantidade de cotas emitidas: 700.000, sem considerar as cotas do lote adicional;

e Preco de emissdo das cotas: R$ 100 cada;

e Valor de emissédo: R$ 70.000 (Montante inicial da oferta), sem considerar as cotas do lote
adicional, com as quais a terceira emissao pode chegar a um total de R$ 84.000;

o Distribuicado parcial/cancelamento da emissao: na terceira emissao do fundo sera admitida
a distribuigéo parcial das cotas, em valor minimo de R$ 15.000, correspondente a 150.000
cotas;
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21,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Lote adicional: a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de até 20%,
ou seja, em até 140.000 cotas, correspondente a R$ 14.000, por decisdo do administrador
do Fundo;

e Séries: a 32 emissao sera efetuada em série Unica; e

e Forma e integralizagéo: todas as cotas da 32 emissado serdo nominativas e escriturais e
deveréo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.

Em 31 de dezembro de 2018 foram integralizadas 840.000 cotas.
Eventos Subsequentes

Em 23 de janeiro de 2019 conforme Ato do administrador, foi aprovada por seus
representantes legais a 4% emissao de cotas mediante oferta publica, com as seguintes
caracteristicas:

e Quantidade de cotas emitidas: 1.500.000, sem considerar as cotas do Lote Adicional;

e Preco de emiss&o das cotas: R$ 100 cada;

e Valor de emissdo: R$ 150.000 (Montante inicial da oferta), sem considerar as cotas do
Lote Adicional, com as quais a terceira emissdo pode chegar a um total de R$ 180.000;

¢ Distribuigao parcial/cancelamento da emissao: na terceira emissao do fundo sera admitida
a distribuicédo parcial das cotas, em valor minimo de R$ 30.000, correspondente a 300.000
cotas;

Lote adicional: a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de até 20%,
ou seja, em até 300.000 cotas, correspondente a R$ 300.000, por decisdo do administrador
do Fundo.

e Séries: a 4% emissdo sera efetuada em série Unica;

o Forma e integralizagéo: todas as cotas da 4 emissado serdo nominativas e escriturais e
deveréo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.

Em 10 de junho de 2019 foram integralizadas 1.799.509 cotas.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS DANILO CRHISTOFARO BARBIERI
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel
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ANEXO DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS, REALIZADA EM 29/06/2018

CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO-FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF N° 28.152.272/0001-26

DOF 0]

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, designado neste regulamento como FUNDQO, ¢
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente Regulamento e pelas disposices legais e regulamentares que the
forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR)
que, além de desempenhar as atividades relativas 4 administragdo fiduciaria, também
atuara como gestora de recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada a realizar
ambas as atividades, conforme a regulamentacio aplicavel. O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletromco
da CVM (www.cvin.gov.br) e no endere¢o eletrénico do ADMINIST.
(www.brltrust.com.br).

§2°. O publico alvo do FUNDO ser4 composto por investidores em geral, pessoas ﬁslcagg 1
ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nfo quahﬁcafdos,, nos
termos da legislagdo aplicavel. f ;

(22
Cal
o

tﬁa

§3°. Todas as mformagoes e documentos relatlvos ao FUNDO que por forg:a es

BJETO
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisi¢io dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposigSes relativas a politica de investimentos contidas neste
Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™); (b) Letras
Hipotecérias (“LH”); (¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); (d) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou
regulamentaggo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida (“Ativos Alvo™).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serio aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I O FUNDO terd por politica bésica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. O FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variagio do Indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B),
divulgado pela Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A rentabilidade
alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou
isengdo de riscos para os cotistas;

III.  Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de analise,
selegiio e avaliagdo dos lastros imobilidrios vinculados aos Ativos Alvo e dos
demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos termos do artigo 31,11
da Instrugfio CVM n° 472/08, o FUNDO contara com a consultoria especializadg
da UBS Brasil Servi¢os de Assessoria Financeira Ltda., sociedade empre arﬂl:)
estabelecida na Capital do Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria I}hma
n° 4.440, 9° andar, parte, CEP 04538- 132, inscrita no CNPJ/MF sc}b ; n
11.049.895/0001-75 (“UBS_Servigos”) ¢ da REC Gestio de Recursos!S
sociedade anonima estabelecida na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Joéqh m

Floriano, 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, co!n;ﬁxito o
105, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43 (“REC [
Gestlo” e, em conjunto com a UBS Servicos, simplesmente, “Consultdr )

Investimento™). As Consultoras de Investimento desempenhario a
atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de
Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria e Outras Avencas (“Contrato de
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V.

Consultoria de Investimentos™);

As aquisigdes e alienagbes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido)
deverfio ser precedidas de recomendacfio das Consultoras de Investimento, apds a
sua avaliag@o a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das Aplicagdes Financeira,
devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(i)  em relagio aos CRYI, tais titulos deverfio ter sido emitidos em conformidade
com a legislagio e regulamentagdo vigentes e deverdio contar com regime
fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997. N#o h4 exigéncia de relatorio de classifica¢do de risco
para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragdo em
determinado segmento. Deverfio, no entanto, ser observados os seguintes
limites:

(a) o FUNDO poder4 realizar investimentos em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéo aplicavel,
quando o CRI for da classe sénior;

(b) o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalente a até
20% (vinte por cento) do limite previsto na regulamentagfo aplicavel,
quando o CRI for de qualquer classe subordinada;

(¢) o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalente a até
50% (cinquenta por cento) do limite previsto na regulamentagfo
aplicavel, quando o CRI ndo tiver como garantia alienago fiduciaria de
bem imdvel, mas sim outra categoria de garantia real, imobiliaria ou
ndo;

(d) o FUNDO poders realizar investimentos em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéio aplicavel,

quando o CRI tiver como garantia alienago fiduciaria de bem imével;

(¢) o FUNDO devera observar as caracteristicas minimas abaixo ddsctjfas, i)

relativamente & média das carteiras de crédito que compdem o 1 Sto
cada CRI: j
o) LTV médio de até: [
° 80% (oitenta por cento) para créditos imobilidrios de ]Lla*
residencial; ?
° 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de nan;'re
residencial; e :
. 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com g
imobiliaria.
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o Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
o Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

(ii) em relagio aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobilidrios deverfio ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
com as normas do Conselho Monetéario Nacional ¢ do Banco Central do
Brasil;

(i) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagéo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros néo se aplicarfio aos investimentos em CRL.

V. Observadas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, bem como
respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentacéo aplicavel, o
ADMINISTRADOR podera efetuar as aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovagiio em Assembleia Geral de Cotistas;

VI.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter iméveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegociagio de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussio das garantias para o
FUNDO;

VIL. O FUNDO observara, no momento da aquisi¢iio dos Ativos Alvo, o Loan-to-Value
(“LTV")! médio de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfélio do
FUNDO alocado em CRI;

ik

VIII. Os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patriménio do FUNDD f:)
deverdio contar com garantia real. -

§ 1°. Tratando-se de investimentos em LCL, o FUNDO poder4 realizar investimenfos:5
valor equivalente a: f

L Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacfio aplicavel, yilu“_;do ;‘:‘:

igual ou superior a A; j

'O LTV ¢ o valor apurado, em percentual, obtido por meio da divisdo do valor dos direitos creditérios
sobre o valor do ativo dado em garantia de seu pagamento.
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I. Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentac@o aplicavel, quando
a emissora da LCI n#o possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB; ou

M. Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacéo aplicavel, quando
os créditos que lastreiam a LCI tiverem como garantia alienagfo fiduciaria.

§ 2°. Tratando-se de investimentos em LH, o FUNDO poderd realizar investimentos em
valor equivalente a:

L Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentag&o aplicavel, quando
a emissora da LH possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating)
igual ou superior a A; ou

I Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentagfo aplicavel, quando
a emissora da LH nio possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior 2 BBB.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nfo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serfio aplicadas em titulos de renda fixa, pablicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do F UNDO, de acordo a
regulamentago aplicével (“Aplicacdes Financeiras™). Excepcionalmente, por ocasido

de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto nio
utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagdes
Financeiras.

§ tnico. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do F UNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestio do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo
para investimento pelo FUNDO, observada a recomendacdo das Consultoras: de

(A9 ]
Investimento poderé distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizdgao ¢ ( 3

da rede mundial de computadores.

P - '
§ tunico. O valor de aquisi¢io dos Ativos Alvo poderd ser composto por‘"égro o ——i

desagio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.
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Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serfio destinados a aquisi¢fo
de Ativos Alvo, observadas as condi¢Bes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢fio destes ativos.

Art. 7° Se, por ocasido da aquisi¢io de Ativos Alvo forem NECEssarios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessério para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ tmico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
0s cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo I deste Regulamento, sendo que
ndo hé quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagfio dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragfo e Taxa de
Consultoria do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos
do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos
ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicag¢des Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias nio sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, o ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i)
alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissio de cotas, na forma prevista no artigo
18 deste Regulamento, independentemente de recomendagdo das Consultoras de

ny
acgna
’ o)

Investimento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”

caso as Consultoras de Investimento n3o enviem a recomendagdo respec 1va, emg

tempo habil. :
2@?&
Art. 9°. O 0bJet0 ea polmca de investimentos do FUNDO somente pod era® ser

estabelecidas no presente Regulamento.

A AD T
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relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e 2 manuten¢do do FUNDO,
que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrire movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitages impostas por este
Regulamento, pela legislagfo e pela regulamentagéo aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seusnegécios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), o proprietario fiducidrio dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma
¢ para os fins estabelecidos na legislaggio, na regulamentag&o, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR poders, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
previamente ouvidas as Consultoras de Investimento, praticar os seguintes atos, ou

quaisquer outros necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patrim6nio do FUNDO, observado o disposto no § tnico do artigo 8°;

. Adquirir os Ativos Alvo parao FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribui¢des
contratar, as expensas do FUNDO:

Distribuigéo de cotas;

Il Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subs ;i aQ,,

ADMINISTRADOR e, se for o caso, ao gestor, em suas atividades de ap lisegay ¢

selegdio e avaliagiio de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demai

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; ]

| - ie.
. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, explorigap de sl
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
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direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI
do artigo 3% e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 1°. Os servigos a que se referem os incisos I, 11 e III deste artigo poderdo ser prestados
pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 2°. O ADMINISTRADOR poder a qualquer momento contratar para a prestagdo
dos servicos de gestdo, gestor devidamente habilitado, bem como podera o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. E vedado a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas
ao ADMINISTRADOR, gestor, e as Consultoras de Investimento do FUNDO, para
o exercicio da fungfo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art.12. O ADMINISTRADOR dever4 prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

L. Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores. ‘

—

mobiliérios;

Ill.  Escrituragio de cotas;
IV.  Custddia de ativos financeiros;
V.  Auditoriaindependente;e

VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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responsavel pela superviso do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacéio dos servicos
acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdio considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagfio de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 12 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administragdo devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no §
2° do artigo 46 deste Regulamento.

PATRIMONIO D D

Art. 13. Poder#o constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicacdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ unico. Ao término da subscri¢do e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme
definido abaixo), o patriménio do FUNDO ser4 aquele resultante das integraliza¢des
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terfio
a forma nominativa e escritural.

§ 1° O FUNDO mantera contrato com instituigio depositaria devidaf efﬁe e

credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragio de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das ¢ tas e adlitil
qualidade de condomino do FUNDO. ¥

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
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constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessérias de
forma a possibilitar a negociagio das cotas do FUNDO neste mercado. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas & negociagdio, independentemente de prévia
autorizagéo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcgio organizado, observada a disposi¢do contida no artigo 17, inciso
11, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

. N#o poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

Il Néo responde pessoalmente por qualquer obrigago legal ou contratual, relativa
aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; e

ll.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
MISSAO D TASPA TITUICAOD. ND

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas & constituicio do FUNDO, emitird para
oferta publica, o total de até2.000.000 (dois milhdes) de cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de at€¢ R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Valor Total da Oferta™), em série tinica (“Primeira Emissdo™).

o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento) ou se]a »

em até 300.000 (trezentas mil) cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo pfeco: dzfswu
riifﬂ‘eira

e

cotas, conforme op¢io outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da
Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar™).

§ 2° Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta p_1 del{ém
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatr ¢entag
mil) cotas, por decisio do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo Mgo 192 R
paréagrafo 2°, da Instrugdio CVM 400/03 (“Cotas Adicionais™).
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§ 3°. As cotas da Primeira Emissdo serfo objeto de distribuigdo publica, nos termos
da Instru¢io CVM 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO (“Primeira Oferta™).

§ 4°. O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 10.000,00 (dez mil reais).

§ 5° A Primeira Oferta poder ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipétese da subscrigdo e integralizagfo da
quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
20.000.000,00 (vinte milhses de reais) (“Distribuicdo Parcial”).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagfo integral das cotas
da Primeira Emisso, mas ap6s a Distribui¢sio Parcial, o ADMINISTRADOR realizara
o cancelamento das cotas néo colocadas, nos termos da regulamentago em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo 3 colocagdo integral
da Primeira Oferta, ou para as hip6teses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na proporgio das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Nio
serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
proporgo dos valores subscritos e integralizados.

§7°. Caso ndio seja atingida a Distribuigdo Parcial, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagio vigente, devendo
ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na proporgdo das cotas
integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas
AplicagSes Financeiras realizadas no periodo. Nao serfo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplic ‘cﬁ'e*s
financeiras, os quais serfio arcados pelos cotistas, na proporgio dos valores subsc todfe
integralizados. R

§ 8° As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamenJe nas
instituicSes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do bole&im e L
subscri¢do das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscri¢do de Suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. O ADMINISTRADOR informard &8 CVM a data da primeira integralizagsio :ﬁ
do fundo no prazo de 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

’

DA RTAS P ICAS TAS D ND
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Art. 16. Apds a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deveriio ser
processadas com a intermediagdo de institui¢des integrantes do sistema de distribuigfio
do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no
artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo.

§ 1° No ato de subscrigéio das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigio,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela institui¢do autorizada a
processara subscrigfo e integralizacdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigio somente poderdo ser apresentados as institui¢des
integrantes do sistema de distribuicio participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizagfio das cotas do FUNDO ser4 feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente & vista, ressalvadas as hip6teses de emisses de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizagdo em data posterior a subscrigdo.

§ 4°. As importncias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
institui¢do bancaria autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagio em Aplicagbes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢do de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentagio aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

I Das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢do de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a po tlc@, de“‘;’
investimento do FUNDO; ¢

Il.  Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO. i

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao lxércmlb’ t
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
integralizag&o.

Art. 17. Para fins de subscri¢fo ouaquisicio de cotas do FUNDO, devera o i \;g;§t1d6£;‘
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
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incorporador, construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdio aplicavel as pessoas
juridicas;

Il Néao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo
Gnico do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente
observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas the derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas & negociagfo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balc&o organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR n#o seré responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributirios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragfo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

A A
§2°. No caso de inobservéncia das condigdes legais impostas a isengfo das pess ; ﬁf*p 'aéis
a tributagfio pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral dc
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢Ses de resulf ados %g
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em céle Cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotak emmd?fw
¢ integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por eemc;) dog
resultados auferidos pelo FUNDO em relagfio a determinado periodo de dlstmb T‘f;ao g
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nfo tributagfio das dxftr uicdRs

[E]

de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. @

j e —

§ 3°. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
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rendimentos auferidos na alienagfio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se 4 tributago pelo Imposto de Renda & aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagfo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

D VASE DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢io da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, ap6s ouvidas as
recomendagdes das Consultoras de Investimento, observado o disposto no § tnico do
artigo 8° acima, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovagfio da Assembleia Geral de Cotistas
(“Nova Emiss30”). A decisdo relativa & eventual Nova Emissdo de cotas serd
comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a
ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR,
para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscricio das cotas e a destina¢dio dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

1. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas:;

Il Aoscotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica asseg Q,n3§

futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigfio de no as*ﬁ;otasm
na proporg¢do do numero de cotas que possuirem, direito este conce 'do pa&“

exercicio por prazo nfo inferior a 10 (dez) Dias Uteis; !

.
cotistas ou atercelros observados os prazos e procedimentos oppr
aplicaveis;

V. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurario a seus titulares dlreltof gientlb??s )
aos das cotas jaexistentes;
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V. Caso a Nova Emissfo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagfio parcial, caso ndio seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissdo no prazo méaximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do
anuncio de inicio da distribuicio, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
com esta Nova Emisso serfio rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas
proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacio das
Consultoras de Investimento, prever a possibilidade de subscri¢do parcial e
cancelamento de saldo nfio colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribui¢éo;

VIl Nasemissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integraliza¢do em data
posterior a subscri¢do, a negociagéio de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida ap6s a total integralizagfio das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condi¢des de integralizacio constantes do boletim de
subscrigdio, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do pardgrafo tinico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de
1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

Vill.  Constituido em mora o cotista que nfo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nio integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. " Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integf
deduzidasas despesas incorridas com a operag#o, for inferior ao montante devi "
pelo cotista inadimplente, ficao ADMINISTRADOR autorizado, apro segmr na

execugio do valor devido. ¥ o

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expedlente | boisa j_'"f
de valores ou mercado de balcio organizado nos quais as cotas do FU D& sejeﬁ} o
e oimttiicsipl

negociadas.
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DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1°do artigo
32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°.0 FUNDO devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
¢ 31 de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurara os resultados do
FUNDO de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e
devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO a que se
refere a apuracgfio, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagiio
sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento
em Ativos Alvo ou composicio ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia abaixo
definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

§ 2°. Farfo jus a distribuigio de que trata o paragrafo acima os Investidores que sejam

titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com
A}
cenfraly

as contas de deposito mantidas na instituigdo escrituradora e/ou nas

i

depositarias, no Dia Util que ocorrer a apuragdo dos rendimentos do FUND!

A
§ 3°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebi :er-'g_to: ?ﬁﬁ?
derendimentos dos Ativos Alvo, (if) de eventuais rendimentos oriundos de ;Fliéég:ées
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do prégo de?
aquisicdo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demags.
despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢éo do FUNDO, néo ck)‘_‘berﬁ@
pelos recursos arrecadados por ocasifio da emissio das cotas, tudo em conﬂ ni

com o disposto na regulamentagéo aplicavel vigente,
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§ 4°. O FUNDO manters sistema de re gistro contébil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagéio capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ tnico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um
por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou
reposigdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
ser procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o limite acima previsto.

D BRIGACOES E RE ABI DES DO INL OR

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

I Selecionar, valendo-se das recomendagdes das Consultoras de Investimento, os
bens e direitos que comporo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

Il Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho
almentg,
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliariosi: q):' naber
integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem c G
indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR; "
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, paraj efeito de
jde deb]at?

de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis even

liquidagéojudicial ouextrajudicial; d) nio podem ser dados em garanti

de operag:ao do ADMINISTRADOR; e) nfio sio passwe1s de execqg:gom

Il Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registios dos =i
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das

17

r\\
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VI.

VII.

VIIL

Xl.

XIl.

Assembleias Gerais; c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO: d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e das Consultoras
de Investimento;

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessdarios a assegura-los, judicial ouextrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentagdo aplicdvel
e neste Regulamento;

- D
Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotds mntgq:)
recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de distrib .
de cotas do FUNDO, se aplicavel; ¢) documento discriminando asldespesas-

H

]
com comissGes ou taxas de subscrigdo, distribuigdo e outras que o 2n\4¢st1 8
tenha que arcar; )
i
1

b\)

Divulgar, ampla ¢ imediatamente, qualquer ato ou fato relevante rclayﬁglvo o

FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas’ e em&]&
B

investidores acesso a informagdes que possam, direta ou mdlretameg n

e
veda(&?)

valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo
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compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xlll. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XV. Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiligrios sob suaresponsabilidade, se for o
caso;e

XVIl. Nocasodeserinformado sobrea instaura¢do de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso IIT pelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto - O FUNDO nio participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito

de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagio ou de
condominios de iméveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 1° Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na
medida em que for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as
levara a0 conhecimento das Consultoras de Investimento. Caso o
ADMINISTRADOR considere, em fung¢do da politica de investimentos do F NDOL
relevante o tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR, em f one d
FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo, neste cas “”-‘,’
entretanto, obter, previamente, a recomendagfio das Consultoras de Invest}mentozgy :

respeito do contetido do voto.

§ 2° O ADMINISTRADOR poders outorgar mandato as Consuljtoms dev

Investimento para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo antermr ézt)
: W’

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO “0

ADMINISTRADOR, gestor ou as Consultoras de Investimento dependem de R

aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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§ 1°. Néo configura situagio de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR, ao gestor ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I.  Aaquisi¢fio, locag#o, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imé6vel de propriedade do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienag8o, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor ou das Consultoras de Investimento
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor:;

IV. A contrataggo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestacio dos servicos referidos no artigo 31 da ICVM
472/08, exceto o de primeira distribuigfo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR,
das Consultoras de Investimento, de seus administradores e

0.gesiqr, -y
ciofistas;»

. = <.
conforme o caso; e

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os l?:smo'szgqgﬁ
ADMINISTRADOR, gestor ou das Consultoras de Investimento, co;_' exceg_ﬁq
dos cargos exercidos em 6rgios colegiados previstos no estatuto ou jreglmegtigp
interno do ADMINISTRADOR, gestor ou das Consultoras de Inxfesfﬁnento,
desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida preyigﬁlengza
CVM; e

III.
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DA DI A OES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, a0 mercado em geral, a CVM
¢ a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1° Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e realizagfio de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizagéo do cotista do FUNDO.

§ 3° Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragiio que ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUN DO:

I Receber dep6sito em sua conta corrente;

Il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

ll.  Contrair ou efetuar empréstimo;
T A
-Oggila ngé

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer »
operagdes praticadas pelo FUNDO: |

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

VL. Aplicar recursos na aquisi¢fio de cotas do proprio FUNDO;
=]

VIl Vender & prestaggio cotas do FUNDO, admitida a divisio da emisséo pm s
e integralizagdo via chamada de capital;
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Vill.

XL

X1,

Xl

XIV.

§ 1° A vedagdio prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢d
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidosio
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO. '

Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagfio de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, gestor ou as Consultoras
de Investimento; entre o0 FUNDO e os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO;
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagfo em assembleia geral nos
termos do artigo 35 deste Regulamento;

Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operagdes com a¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagéo;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a

exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FrIfNDQ;ﬁ)

€43

Praticar qualquer ato de liberalidade; e o
Ll

26818

i
ona}s nao
Tt

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacii
previstas na regulamentagéo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias

de operagdes proprias.

AR NE DMINI D
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Art. 27. A Taxa de Administragio serd composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) (“Taxa de Administragfio™).

§ 1°. Para fins do disposto, serd considerada base de célculo da Taxa de Administragfo
(“Base de Célculo da Taxa de Administragfio™):

L. o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

IL o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéio de
fechamento das cotas de emissiio do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume.

DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR ser4 substituido nos casos de sua destitui¢io pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua
dissolugdo, liquidag&o extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucdssos

"

ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada jpe
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

Il.  Permanecer no exercicio de suas fun¢&es até seraverbada, no cartério de re%ist"r”'o

de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrant;fes d
patrimo6nio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que elegér sé‘u
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e din s,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Tftl.f}f)ﬁ_;ﬁ

T—

Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagfio da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR nio

convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados

D
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da rentincia.

§ 3°. No caso de liquidagfo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designadopelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidag¢do ou ndo do
FUNDO.

§ 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso IL.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destitui¢do ou da liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a
Assembleia Geral de Cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢@o ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagfo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fy
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. r '

FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

| Qb

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituiro ADMINISTRADOR devera, now:
‘ &

Ciw
L ;
z i ;1"; i
Art. 29. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em‘i;fw{;éesso

de liquidagfio judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e

mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDQ

R

demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
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dos bens im6veis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.
DA NSU E INVESTIMEN

Art. 30. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instru¢do CVM
n° 472/08, contratara os servigos das Consultoras de Investimento, ja qualificadas, as
quais competira:

I Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeira, aos empreendimentos imobilidrios € aos
contratos relacionados aos ativos; e

. Orientacio ao ADMINISTRADOR, quanto a andlise do lastro dos Ativos
Alvo, quando da negociagdo para aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo, que
podero vir a compor ou que componham o patriménio do FUNDO.

§ 1°. A negociagio dos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras pelo FUNDO
deverio ser baseadas em recomendagio elaborada pelas Consultoras de Investimento.

§ 2°. As Consultoras de Investimento sdio solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes que lhe competem nos termos deste Regulamento,
sendo certo que as atribuigBes de cada uma deverdio ser tratadas em Contrato de
Consultoria de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. As
Consultoras de Investimento deverdo procurar um consenso entre suas
recomendagdes, sendo certo que a recomendagdo da UBS Servigos prevalecerd em
todos os casos. O ADMINISTRADOR, no desempenho de suas fungdes de gestor
do FUNDO, ndo estard obrigado a acatar as recomendagdes das Consultoras de
Investimento, caso tais recomendacdes afrontem disposi¢des legais, regulamentares
ou decisdes tomadas pelos cotistas do FUNDO. {' T B

Art. 31. Pelos servicos prestados pelas Consultoras de Investimento, estas far _0 ju
a uma remunerag#o, a elas diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equi Valerﬂ@‘m
a 1,00% (um por cento) ao ano, arazdo de 1/12 avos, calculada sobre o alor do

patriménio liquido do FUNDO (*“Taxa de Consultoria™), na forma e prazo Justadds‘ L
no Contrato de Consultoria de Investimentos. ;

SEMBLEIA L COTI [““ w

e

Art. 32. Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
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I Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

. Alteragiio do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nfo se limitando, a
alteragfio da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo
3° deste Regulamento;

lll.  Destitui¢io ousubstituigio do ADMINISTRADOR;
IV. Fusfio, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolucgo e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI.  Eleicfio e destituigio de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo,
se houver, e aprovacio do valor méaximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VH. Alteragdo do prazo do FUNDO;

VIIl. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX. Alteracio da Taxa de Administragdo do ADMINISTRADOR,; e

X.  Apreciagdo do laudo de avaliagfo de bens e direitos utilizados na integralizacdio de
cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso

I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos 9 -

L

término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referidano § 1° somente pode ser realizada no mihimo Zg!
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes qontabels 8

auditadas relativas ao exercicio encerrado. ot
33

observéncia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer daprevacao,
sempre que tal alteragdio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
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(trinta) dias, a comunicagio aos cotistas.

Art. 33. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 34. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

1. Da convocagiio constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

Il. A convocagio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem

do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
W

rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibe a(;ﬁn dgﬁ ,
Assembleia Geral de Cotistas; e

)

. O aviso de convocag:ao deve indicar o local onde o cotista pode ex mmarz(%

Geral de Cotistas. 1 j

s

r

LA
§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer rmmeg
b

de cotistas.

§2°.0 ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, namesma data da convocacdo,
todas as informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de
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voto:
. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociag&o.

§ 3° Por ocasifio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordinéria.

§ 4° O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participag¢Oes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

B [
Art. 35. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverio ser tomadas por v%ytos dosi;

cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, corresppndende

a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as lpotes‘g?
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. o )
[ R
§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presenfes na;
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende+se’d
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo. i

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, III, IV, V, VIIL, IX e X do artigo"32"acima *
dependem da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:
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(i) nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 35, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar
no edital de convocag@io qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 36. Somente poderfo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 €
paragrafos deste Regulamento.

Art. 37. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos h4 menos de um ano.

Art. 38. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagio de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (m
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOHK 0 ; nvgo
de pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aes
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os 'lemergﬁg‘
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1°s pf}i, befn’
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) fc :’é doy

documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os gotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. :

P
§ 3°. O ADMINISTRADOR deveré encaminhar aos demais cotistas o pedido péra
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitac#o.

S
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§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 39. Além de observar os quéruns previstos no artigo 35 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucio ou liquidacdo do
FUNDO, da amortizagio das cotas e da rentincia do ADMINISTRADOR, deverio
atender as demais condi¢es estabelecidas neste Regulamento e na legislagio em
vigor.

§ 1° No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o seu patriménio serd
partilhado aos cotistas na propor¢iio de suas cotas, ap0s 0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

§ 2° No caso de rentincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugdo CVM n°® 472/08, nio tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacsio do FUNDO, caberd a0 ADMINISTRADOR adotar
as providéncias necessarias, no 4mbito do judicisrio, para proceder a sua substitui¢o
ou liquidag&o.

§ 3°. OFUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrera venda de
ativos, para redugfio do seu patriménio ou sua liquidag&o.

§ 4°. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara a manutengfo da quantidade de cotas existentes porocasidodavendadoativo,
coma consequente redugéio do seu valor, na propor¢do da diminui¢@o do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 5°. A amortizagfio parcial das cotas ser precedida de antincio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em I:re‘:serﬁw
realizada a amortizagéo, o valor amortizado e os critérios que serfo utiliz dos'parga !
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serfo beneficiarios d: refferlcfa
amortizagdo. Na data da implementacdo da amortizagéo parcial, o valor da C ‘a smﬁ

reduzido do valor correspondente ao da sua amortizac¢do. Sera realizado, ?a mesma
data, o provisionamento da amortizago parcial. Somente fard i Jjus ao receb, mgnto day
amortizag8o o titular da Cota na data de realizagdio do antincio de amortlzag:ao : arm?l"

Art. 40. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas;
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, f<§r
em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
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encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo méximo de 30 (trinta)
dias, desde que observadas as formalidades previstasnos artigos 19,19-Ae41,Iellda
Instrugdo CVMn°472/08.

§ 1°. Da consulta deverio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito devoto.

§ 2°. Néo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I Seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
Il.  Ossdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores
e funcionarios;

IV.  Osprestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formag&o do patrimdnio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. N#o se aplica a vedagfo prevista no paragrafo anterior quando:
Os uinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisosIa VI;

ll.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
B o

especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE A

e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, ¢b ’é;rvaélﬁ‘
oprazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreei’fld entps
ou investimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos e interesses do;s
observado os seguintes requisitos: J

1. Ser cotista do FUNDO;
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l.  Nao exercer cargo ou fun¢do no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

.  Nio exercer cargo ou fungfo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  N#o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nio estar em conflito de interesses com 0o FUNDO; e

VI.  Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia
popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspens3o ou inabilitac8o temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDQ a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungdo.

§ 2°. A eleigfo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Sty

(&%

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o {F U’
tiver até 100 (cem)cotistas. ‘

29%

§ 3° Os representantes de cotistas deverio ser eleitos com prazo de% mandato
unificado, ase encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinéria do FUNDO,ipermltlga,
areelei¢do e ndo fardo jus a qualquer remuneragéo. Y
£

. . m

§ 4°. A fungéio de representante dos cotistas ¢ indelegavel. GO
€
G

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada pdrd~eleger ——
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informages sobre
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o(s) candidato(s):

Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instru¢do CVM n° 472/08;e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢fo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos
ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em
que exerce a fungfo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenagdio criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instru¢io CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

.

VI

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinifio sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM n°
472/08 —, transformag&o, incorporagio, fusfo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nfo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os

erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢6es financeiras elaboré
periodicamente pelo FUNDO;
Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e s
elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢dodasatividades desempenhadas no exercicio findo; §«

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdio do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

211




c)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinifio sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
contetido reflita o Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessdrias ou uteis & delibera¢@o da assembleia geral;

VIl Exercer essas atribui¢ces durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIil.  Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagio por escrito, a
colocar a disposi¢@o dos representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que ao
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

* no
Art. 43. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias erq}s dogy

FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. | &

42
it
§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos represexz;ahtes cf’e

cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
independentemente de publicagio e ainda que a matéria nfio conste da orderr

Art. 44. Os representantes de cotistas tém os mesmos de?ze S $
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/0%;

Art. 45. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no. exclusivo
interesse do FUNDO.
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DAS

ENCARGOS DO FUND

Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

L.

1L

I

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XIIL.

Taxa de administragéo;

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢io e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes
a0s cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagio aplicavel;

Gastos da distribuiciio priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagfio ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenagfo que lhe seja eventualmente imposta;

Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuigdo de cotas;

do artigo 11 deste Regulamento;

inciso

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada previst }
[ 3]

111 do artigo 11 deste Regulamento;

Custos com a contratagio de formador de mercado para as cotas do FUI;NDQ), G

Lo
Gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre 0s ativos civ']‘?UNﬁb,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas
fungdes;
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XIII. Gastos inerentes & constitui¢do, fusdio, incorporagdo, cisdo, transformagio ou
liquidacgio do fundo e realiza¢dio de Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XVL Gastos necessarios & manutenggo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XVIlL.Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVIIIL Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas néio expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serfio pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servi¢os contratados.

DAS DE OES FINAN

Art. 47. O FUNDO tera escrituragéo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro

ano.

cumprimento das  disposigdes
ADMINISTRADOR.

legais e regulamentares por part

§ 2° Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
numero de cotas emitidas.
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Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragfo, elaboracéio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO
Art. 50. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO 1
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacées contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas prdprias situacoes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo os unicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, Administrador ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cofistas sofram qualquer prejuizo

resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas
de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacio

da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DA PRIMEIRA
EMISSAO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO. ;:;
-
A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscoj :

sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes |
O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no I}r

: QO
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos exftra] ) dmaﬂas
J;fi';:hanééﬁa

¥ ’

. . .
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economlcagou
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/brde capitais

brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas

legislativas relevantes, poderfio afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do

e
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Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas
e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidag&o do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N#o serd devido pelo
Fundo, pelo Administrador, pelas Consultoras de Investimento, pelos Coordenadores ou por qualquer
pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do perfodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagio do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano

ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situag@o financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restri¢des a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteragfo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagéo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderfio ser negativamente impactadas. Nesse cenério, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociago das Cotas.

A incerteza quanto & implementagio de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo I3

antl

|
poder4 ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos 1megrantezgj‘a4

carteira do Fundo. Lo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderio compor a carteira do Fundo estdo }JJEltei}a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demals atwas
permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de jurps { pI‘ln(‘dEj’il
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Oes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua

capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses
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ativos. Mudangas na percepefo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicdvel, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condi¢des, 0 Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagio negativa dos ativos do Fundo podera

impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag#o das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragéo
dos ativos que comporZo a carteira do Fundo. No caso em questo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagfio aos Ativos Alvo, ou demora na execuco de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacfo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢fo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n®9.779/99 estabelece que os FII s@o isentos de tributagfio sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do

Flfgey
os ganhos de capital auferidos s#o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por enﬁ@) Nﬁéi

respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotis

obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso 11, da Lei n° 11.033/04, alteryda pela I{,ég
n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anualadas pesmi
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas & negociagéo ex usg\{amente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dis it

esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) ser4 concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cmquenta) coﬂstam

| i
Ly
(i)  ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez Bor cento)

ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas the derem direito ao

40

(
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagio diferente do
Administrador quanto ao nfo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagBes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigio
Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugio do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recother, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar
que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugdo de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no
“Tributag8io do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos
na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolherd

integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracio da legislaciio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagHo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteraces. Existe o risco de as regras
tributdrias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagéio diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus

Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou & majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacgo tributéria sobre investimentos fin: élfg;s. e
Z;ts CRI, das.

LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto 4e 20!09, os

“V

rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimentof imﬁqbil'ﬁf’%g’;

Fas

Alteragdes futuras na legistagfio tributaria poderfio eventualmente reduzir a rentabilidade

que atendam a determinados requisitos s#o isentos do Imposto de Renda. Eventuais agterégt;ées na
legislag8o tributéria, eliminando a iseng#o acima referida, bem como criando ou elevanélo alli
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacio de nofvo
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo

Risco de concentragfio da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo nfo prevé critérios de alocagdo em determinado segmento,
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emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta alocag#o a critério do
Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragio de risco dos Ativos
Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo
imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragfio de risco de crédito e
riscos juridicos no segmento/operagio/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd
intima relagfo com a concentrag#o da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd
a chance de o Fundo softer perda patrimonial. Os riscos de concentrago da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicages Financeiras em questdo,

o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcac¢fio a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sfo aplica¢des de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcagio a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo & realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nfio sofrer nenhum evento de nfo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo

Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda nfo movimenta volumes significativos de recursos, com niimero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo .admitindo o

.
resgate de suas cotas, senfio quando da liquidaggo do fundo, fator este que pode influenci E hqu{(l,%z

das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundério.

-t

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balco Arganiza%g?&b

Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investime;

consiste em investimento de longo prazo e que nio ha qualquer garantia de que haverali

venda futura das Cotas nos referidos mercados. !

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrad$t e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo/gestdo

adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo

"
e8]

i3
Sk
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afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Institui¢io
Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicdvel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragfio das Cotas.

Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, n#io podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serfio
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislago aplicdvel a

determinado investidor; e (ii) parte do piiblico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacio dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagio antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme
o0 caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a Politica de Investimentos ¢ & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer

multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucéio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo
O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de

inadimplemento ¢ consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas & respectiva

operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicio
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo {le ;)(:ecug%ﬁo
das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de co; 1trata<;ﬁo~d"e‘)’
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de i?i?vesggéﬁ’

dos CRI e demais Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI1 fc“demais

ais Q&
* -

Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas

e demais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéio de g'ar
investimento no Fundo. |

Risco Relativos as operagées de Securitizagfio Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
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determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagfio ou a separagfio, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica nfio produzem efeitos em relaggio aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevale¢a o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, poderd nfo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderfo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagBes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderfio vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a

capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagfo financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nio ser alcangada em tempo
razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso oy
paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria un} mpacto na,

rentabilidade do Fundo. b :

i

261,

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de lnvestimento e e

O Fundo poder4 ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitdveis i crnerlo

do Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de Investl
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas dlspomblv

caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo.

i
A auséncia de Ativos Alvo para aquisigio pelo Fundo podera impactar negativamente airent'abiliéade e
das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo néo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos

do Fundo permaneceréo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo pafses de economia emergente. A reagfio dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros pafses do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugio de gastos, desaceleragfo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagfo das Cotas inclusive em razdo de impactos
negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exogenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagio de Cotas; e/ou de distribui¢do dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagio do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos

Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores

serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagéo no mercado ou pela mefhor

estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotag-de.cmispig
L

Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

5 R
Nio serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes respo 1savelsm‘ﬁ

distribui¢fio das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de nve _timemo

e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer nftureza, a0

ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do perlodo de amortlzac;ﬁo das cotas e/ou d

dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentraciio de propriedade de Cotas do Fundo
Conforme o Regulamento, no ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um tnico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a integralizar

parcela substancial da Emissio ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
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deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéio dos eventuais Cotistas
minoritdrios. Nesta hiptese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em fungdio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinifio dos

Cotistas minoritarios.

Risco de diluicfio decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo poder4, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio
€ aquisigdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagdo a publica¢des de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscrig8o das novas cotas, sob pena de, nfio o exercendo, terem sua participagio
diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas & assembleia geral de
Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais

emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estfio sujeitos, que poderfio acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugfio ou eliminag@io dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n#o esto limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessdrias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo, na qualidade

de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado
Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Primeira Emisso e/ou em qualquer
material de divulgag¢@o do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados gassados ge

quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvojou dé”

quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forfi .

participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ngggy
indicativo de possiveis resultados futuros, e néio hd qualquer garantia de que resultados singila ‘es serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, in(?'luindo, sem

limitag#o, crédito, variagio nas taxas de juros e indices de inflagéo. i

Revisdes e/ou atualiza¢des de projecoes

O Fundo e o Administrador nfio possuem qualquer obrigagfo de revisar e/ou atuali jar

Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢Bes nas

condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Primeira Emissdo
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e/ou do referido material de divulgagfo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais

projegdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia néo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissio de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizagio submetidas

a regime fiduciario nfo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagio das operagdes e para a elaboragio das
demonstragdes financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instrugio da CVM 516/11.
Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Agdes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrBes internacionais de contabilidade adotados nos

principais mercados de valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidag#io de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos FII editados nos tltimos
4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a verso mais atualizada das préticas

contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contéabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes

dos pronunciamentos e interpretagoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a cofabjlizaqﬁ& T

das operagdes e para a elaboragdo das demonstra¢Ses financeiras dos FII, a adogdo d tais regrad
P

poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes fi ancéiras

Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros !

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esfer

garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventue;fis

S . i :
que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para défeq #de 528 o
interesses no 4mbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte suciiifibente nos e
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia

ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser
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chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas

pelo Fundo que poder#o incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependeré do processo de selegfio de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das Consultoras
de Investimento na realizagdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que as Consultoras de
Investimento permaneceréio nesta fungfo por todo o prazo de duragéo do Fundo ou que estas consigam
manter membros qualificados em sua administraggo. A incapacidade das Consultoras de Investimento
de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua
posigdo de Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outras
Consultoras de Investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderfo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor
de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagSes de pregos e cotagdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes

iméveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estéio vinculados a iméves,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgdo, temporéria ou

definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade w§“9bre',£§ e

Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdri

desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parimetros do mercado.}NG. entaxiw;
ndo existe garantia que tal indenizagio seja equivalente ao valor dos direitos credit()r‘ os de ]%9
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que-tal valor

de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no casd: d¢" sinis}t‘r}o

to pglo

Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdio da capacidade de ﬁéggii%lentﬂa

envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investi

companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as iljdeﬁ"zagctéa
i +

serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacio do dano sofridtrf??ser‘ﬁa@as
as condigdes gerais das apélices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos*Ativos Alvo. e
Ainda, os im6veis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos
a algum tipo de restricdo por determinacfio do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do

atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo de licengas pelos 6rgdos competentes
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para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imé6veis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupgiio do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstincias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagio
imobilidria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a exploragdo de determinados
iméveis relacionadas aos Ativos Alvo que serfio investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, & obtencdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data do Prospecto da Primeira Emissso poderdo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisiciio de Imoveis

Excepcionalmente, o Fundo poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como
participacdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagio em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilirio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliérias e impactando adversamente o preco dos
iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos

ir.Jambgy

questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo lo al@dos@i}

anteriormente a aquisi¢do do imével, ainda que em dagdio em pagamento. Podem existi

mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndio cobertos por segurojno B'rasii@
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquier garazﬂ'gé

contratuais ou indenizages que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem n#o s¢r suficientes

para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apo:
i

aquisi¢do do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da

pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobr

Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que n#o tenham sido identificadg

aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e éx““ﬁ]?)"i"agzo do
Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto  legitimidade da aquisicdo do Imével pelo

Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacfio de fraude contra credores e/ou fraude & execuglo,
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sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,

consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo 2 néo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
tempordrio (RAET), sofrer intervengéo e/ou liquidagio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hip6teses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substitui¢do nio aconteca, o Fundo sera

liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serfio deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagfio de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

228



ANEXO VI

« Declaragdes do Artigo 56 da ICVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
(Para fins do Artigo 56 da Instrugiao CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢@o financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob o n°®
13.486.793/0001-42, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social por Danilo
Christofaro Barbieri, brasileiro, casado, portador do RG n°® 30.937.394-3 (SSP/SP),
inscrito no CNPJ sob n°®287.297.108-47, residente e domiciliado na Rua Iguatemi, n® 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, na qualidade de institui¢io administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 28.152.272/0001-26 (“Fundo™),
constituido na forma de condominio fechado, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Emissor™) declara, no d&mbito da 7° (sétima) oferta piblica
de distribui¢io de cotas do Fundo (“Oferta™), nos termos do artigo 56 da Instru¢io CVM
n°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada que (i.a) as informagdes fornecidas
pelo Emissor sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdes fundamentada a respeito da Oferta; e (i.b) as
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢io no 4mbito da
Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizagio do registro do
Emissor e as constantes do Estudo de Viabilidade Econémica-Financeira do Fundo que
integram o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de
decisdio fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo contem todas as
informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das
Cotas, do Fundo, dos prestadores de servigos do Fundo, suas atividades, situagio
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (iii) o Prospecto Definitivo foi ¢laborado de acordo com as
normas pertinentes; e (iv) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuigéo.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2020.

RIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
\deinstitui¢do administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO

BRL TRUST
S.A. na quali

I BIL{, O - FI1 UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
F
al .
\)3“\\ %91 &O%

DOCS - 10802154v1
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
(Para fins do Artigo 56 da Instrugio CVM 400)

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala
907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por (i) Ama Clara Redrigues, diretora,
economista, casada, portadora do RG n° 27211000, inscrita sob o CPF/MF n° 282.568.998-56,
com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, 373,
CEP 04571-050 e (ii) Claudio Pracownik, diretor, advogado, casado, portador do RG n°
0005.820.585-9, inscrito sob o CPF/MF n°001.189.817-58, com endere¢o comercial na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, 373, CEP 04571-050, na qualidade de
Coordenador Lider da 7° (sétima) distribuigdo publica de cotas do FUNDQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 28.152.272/0001-26 (“Fundo”), constituido na forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 ("Oferta" ¢ “Emissor™, respectivamente), declara, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
que: (i) agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que (a) as informagdes fornecidas pelo Emissor sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdes
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informag¢des fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuigdo no dmbito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes
da atualizag@o do registro do Emissor e as constantes do Estudo de Viabilidade Econdmico-
Financeira do Fundo que integram o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos
Investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo
contém todas as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da
Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores de servigos do Fundo, suas atividades, situagio
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes
relevantes; e (iii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sdo Paulo, 31 de janeiro de 2020.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VA $ MOBILIARIOS S.A.

7/ / :
‘ Nome: !/ N,mé':" e hJ ,
Cargo: Ana Clara Rodrigues /égrgo: Claudio Prgcownik

Diretora Diretor

)
O’)

G
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ANEXO VII

« Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da Sétima Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios
CNPJ/MF n2 28.152.272/0001-26

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela REC Gestdo de Recursos S.A., sociedade
andénima com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, 22
andar, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob n2 22.828.968/0001-
43 (“REC Gestao”). que presta servigo de consultoria especializada ao Fundo nos termos do artigo
31, inciso ll, da Instru¢do CVM n2 472.

Este estudo visa analisar a viabilidade econémico-financeira referente a sétima emissao de cotas
do Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios (“Fundo”). O objetivo
do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio de investimento,
primordialmente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) e nos demais Ativos Alvo.

Para a realizagao desse estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas selecionadas pela
Consultora de Investimento a respeito dos dados econémico-financeiros futuros e do segmento
de CRI, com base nas expectativas de mercado e em dados histdricos. Dessa forma, esse estudo
ndao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. A
Consultora de Investimento ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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O Fundo
Principais caracteristicas do Fundo®

Administrador

BRL Trust DTVM S/A
Consultor de Investimento
REC Gestao de Recursos S.A.
Rentabilidade Alvo?

IMA-B + 1,00% a.a.
Patriménio Liquido

RS 666.469.015

RS 97,21 por cota

Taxas

Valor de mercado
RS 740.420.784
RS 108,00 por cota

Administracdo® 0,20% aa
Consultoria 1,00% aa/ PL
Performance Ndo ha

Outras informagoes
Prazo

Condominio

Publico alvo
Numero de cotas
Numero de cotistas
Codigo B3

CNPJ

Indeterminado
Fechado

Investidores em geral
6.855.748

24.295

UBSR11
28.152.272/0001-26

! Data de referéncia: 31 de dezembro de 2019.

£ importante destacar que a rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou isen¢do de risco para os cotistas.
3 Base de célculo da taxa de administragdo: i) patriménio liquido; ou ii) valor de mercado, calculado com base na
meédia diaria da cotagdo de fechamento no més anterior ao do pagamento da taxa, caso o Fundo tenha integrado ou
passado a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios que considerem a liquidez das cotas e o
volume. Observado o valor minimo mensal de RS 15.000.

i
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Caracteristicas da Oferta - 72 emissdo
Volume da Oferta

Até RS$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), com a possibilidade de ser acrescido
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) como cotas do Lote Adicional.

O volume de cotas corresponde a 4.000.000 (quatro milhdes), a um valor de emissdo por cota de
RS 100,00 (cem reais).

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

Taxas

. Taxa de administragdo: 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano sobre a base de calculo
da taxa de administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)®.

A base de cdlculo da taxa de administragdo corresponde a: i) o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo; ou ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume.

. Taxa de consultoria: 1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo
. Taxa de performance: ndo ha.

Outras caracteristicas

o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, ndo permitindo o resgate
de cotas.

. Fundo com prazo de duragdo indeterminado.

. Os rendimentos obtidos pelos Ativos Alvo e pelas AplicagBes Financeiras serdo

distribuidos integralmente e em base mensal, deduzidos os custos e tributos incorridos pelo
Fundo, observado o disposto no Regulamento.

4 Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado (IFIX), a Taxa de Administragdo passara a incidir sobre
o valor de mercado do Fundo.

7.
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Premissas do estudo
Premissas gerais

A rentabilidade alvo do Fundo corresponde a variagdo do IMA-B* , acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. O fluxo de caixa deste estudo apresenta uma projecdo de rentabilidade nominal
do Fundo.

0O modelo prevé manter o percentual de alocagdo atual de 94% (noventa e quatro por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo nos Ativos Alvo e a parte remanescente ficard alocada em
Aplicagdes Financeiras.

O modelo prevé que os Ativos Alvo na posicdo de 31/12/2019 continuardo com seus
rendimentos, em linha com suas respectivas taxas de aquisi¢do. Os novos Ativos Alvo serdo
adquiridos com 0 mesmo rendimento da carteia atual, equivalente a 7,34% (sete virgula, trinta e
quatro por cento) ao ano mais indice de prego, em linha com o rendimento de parte do portfolio
atual.

Despesas

Além das taxas mencionadas na descrigdo das Caracteristicas Gerais do Fundo, o estudo
considera como premissas as seguintes despesas adicionais que recairdo sobre o Fundo:

Despesas ndo recorrentes do FUNDO — na distribuicdo primdria:

. Comissdo de coordenagdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,80%
(zero virgula oitenta por cento) incidente sobre o valor integralizado das Cotas.

. Comissdo de remuneragdo dos canais de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual
de 2,70% (dois virgula setenta por cento) incidente sobre as Cotas do Fll distribuidas, calculado
com base no prego de integralizagdo das Cotas.

As Comissdes serdo pagas pelo Fundo ao(s) Coordenador(es) e aos canais de distribuicdo brutas,
ndo acarretando quaisquer acréscimos de tributos.

. Valor de assessoria legal correspondente a R$120.000,00 (cento e vinte mil reais).

. Taxa de registro na CVM correspondente a R$317.314,36 (trezentos e dezessete mil,
trezentos e quatorze reais e trinta e seis centavos).

5 [ndice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA").

A
A4
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. Despesas com marketing no valor estimado de RS 94.297,50 (noventa e quatro mil e
duzentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos).

. Taxas a serem pagas a B3:

- Taxa de anélise de ofertas publicas de distribui¢do: R$12.097,03 (doze mil
e noventa e sete reais e trés centavos);

- Taxa de distribuigdo de cotas de Fundos de Investimento — valor fixo:
pacote padrdo - R$36.291,11 (trinta e seis mil e duzentos e noventa e um reais e
onze centavos);

- Taxa de distribuigdo de cotas de Fundos de Investimento — valor variavel;
pacote padrdo - 0,035%.

Despesas recorrentes do Fundo:

. Taxa de Fiscalizacdo CVM devida pelo Fundo de Investimento (Lei n? 11.076/2004)
correspondente & RS R$15.039 (quinze mil e trinta e nove reais) ao trimestre.

. Despesas com auditoria correspondem ao valor de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) ao
ano.
. Anuidade devida a B3 correspondente a R$10.413,10 (dez mil e quatrocentos e treze reais

e dez centavos) ao ano.

. Taxa de manutencdo de dados devida & Anbima corresponde a RS 1.090,00 (um mil e
noventa reais) ao bimestre.

. Taxa CETIP para custddia de RS 8.489,00 (oito mil e quatrocentos e oitenta e nove reais).

. 0 modelo contém um valor para diligéncia dos ativos em prospecgdo, monitoramento dos
ativos que compdem o portfélio do Fundo e para outras despesas extraordindrias
correspondente a R$20.000,00 (vinte mil reais) ao ano.

Premissas financeiras adicionais

. Foi considerado que o cendrio econdmico nacional ndo sofrerd alteragdes significativas
nos préximos anos, assim como que a legislagdo e a regulamentagdo vigentes atualmente
aplicdveis ao Fundo, aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras ndo sofrerdo mudangas
significativas.

. 0 cupom (yield) do IMA-B adotado como referéncia para fins deste estudo corresponde
a 2,67% ao ano (dois virgula sessenta e sete por cento), conforme indice divulgado pela ANBIMA
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no dia 20/01/2020. Este yield representa a média ponderada dos yields dos diferentes ativos
(NTN-Bs) que compdem a carteira IMA-B.

. indice de inflacdo adotado como referéncia para fins deste estudo corresponde a 4,00%
(quatro por cento), meta de inflagdo definida para 2020 pelo Conselho Monetério Nacional.

. Remuneragdo média das AplicagGes Financeiras adotada como referéncia para fins deste
estudo corresponde a 100% (cem por cento) da remuneragdo composta pelo yield do IMA-B mais
o indice de inflacdo (performance aproximada que o Fundo vem obtendo desde o inicio).

. Aliquota do imposto de renda incidente sobre os rendimentos das Aplicagdes Financeiras
adotada como referéncia para fins deste estudo corresponde a 22,50% (vinte e dois virgula
cinquenta por cento), considerando que serdo aplicagdes financeiras com prazo de até 180 dias,
e com recolhimento mensal.

Estudo de viabilidade

Abaixo, é apresentada projec¢do do resultado do Fundo (em reais).

Patriménio Liquido:

Cendrio atual Apés a 7°

emisséao

# cotas 6.855.748 10.855.748
Patriménio Liquido 666.469.015,00 1.051.749.015,00
PL/cota 97,21 96,88

Apés a sétima emissédo de cotas, o valor patrimonial por cota corresponderd a RS 96,88 (noventa
e seis reais e oitenta e oito centavos), reducdo de 0,34% (zero virgula trinta e quatro por cento)
em relacdo ao valor anterior, devido a incorporagdo ao Patriménio Liquido de parte das despesas
incorridas para distribuigdo de cotas da sétima emissao.
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Projecdo do resultado mensal do Fundo — resultado contabil®:

O Fundo arcard com todo o custo da Oferta e projeta como resultado:

Cenario projetado Cenario na
com as premissas estabilidade
atuais

Receitas com CRIs 5.746.456,67 9.068.433,80
Rec. ¢/ outros ativos 207.303,60 312.623,17
Total de receitas 5.953.760,27 9.381.056,97
(-) Desp recorrentes -689.716,76 -1.074.996,76
Resultado do Fundo 5.264.043,51 8.306.060,21
Resultado/ cota 0,77 0,77
Resultado x PL 9,90% 9,90%
IMA-B + 1% 7,78% 7,78%

No cenario de estabilidade, o resultado do Fundo por cota corresponderd a 0,77 (zero virgula
setenta e sete por cota), em linha com o resultado anterior’.

Com base nas premissas e resultados apresentados acima, a emissdo sera favoravel aos atuais
cotistas pelas seguintes razdes: i) ndo acarretard em variacdo substancial do valor patrimonial
por cota — o estudo prevé uma leve redugdo de 0,34% em relagdo ao valor anterior a sétima
emissdo; ii) aumento da capacidade do fundo em negociar novas aquisicdes de ativos e em
melhores condicGes negociais; iii) diluicdo das despesas fixas e recorrentes do Fundo, (iv)
aumento da liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario, favorecendo a redugdo do
spread averiguado entre as melhores ofertas de compra e venda do ativo.

Foi definido o valor de emissdo por cota de RS 100,00 (cem reais) com base nas perspectivas de
rentabilidade futura do Fundo, que deverd apresentar: i) ndo variagdo significativa do valor

6 Cendrio “Na estabilidade”: corresponde ao cendrio apds a sétima emissao e alocagdo dos recursos nos ativos alvos
em 94% do Patriménio Liquido..

0 valor do IMA-B+1% € bruto, sem o desconto do imposto de renda que incide sobre aplicagées financeiras.

7 Distribuicdo de rendimentos: o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Eventual diferenga entre o resultado contabil e o resultado distribuido decorre dos resultados contabeis
que ainda ndo se converteram em resultado de caixa, mas que podera ser distribuida aos cotistas futuramente
quando convertidos em caixa.
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patrimonial por cota para os atuais cotistas; ii) potencial melhora da rentabilidade auferida aos
atuais cotistas, em virtude da diluigdo dos custos recorrentes; iii) continuidade da rentabilidade
do Fundo em patamar superior a rentabilidade alvo aos atuais e novos cotistas face manutengao
dos custos recorrentes proporcionalmente ao Patriménio e maior capacidade de aquisigdo de
ativos alvos.
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