INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUINTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EDIFICIO OURINVEST

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios a administrar fundos de investimento, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 3434, Bloco 07, sala 201,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 36.113.876/0001-91, neste ato representada de acordo com seu estatuto
social (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EDIFiCIO OURINVEST, inscrito no CNPJ/ME sob n.2 06.175.262/0001-73 (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, em 11 de marg¢o de 2004, cujo regulamento consolidado
é datado de 12 de dezembro de 2005, registrado em 16 de dezembro de 2005, perante o 12 Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.2
1578544, sendo em 18 de janeiro de 2006, aprovado o regulamento do Fundo; posteriormente alterado
em 30 de abril de 2009, por meio de “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest” rubricado e assinado pelo Administrador e
devidamente registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, em 30 de abril de 2009, sob n.2 1674128; posteriormente alterado em 12 de
junho de 2013, por meio de “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest” rubricado e assinado pelo Administrador e devidamente
registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, em 13 de junho de 2013, sob n.2 1836713, posteriormente alterado em 30 de setembro de
2016, por meio de “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest” rubricado e assinado pelo Administrador e devidamente
registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, em 30 de setembro de 2016, sob n.2 1887526, posteriormente alterado em 03 de janeiro de
2022 por meio de “Instrumento Particular de Quarta Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio Edificio Ourinvest” rubricado e assinado pelo Administrador, ficando dispensado de registro

nos termos da Lei n2 13.874/2019 e Oficio Circular n2 12/2019/CVM/SIN .

CONSIDERANDO QUE:

(ii) Os Cotistas do FUNDO por meio da Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) conforme publicado
no Termo de Apuracgdo divulgado em 27 de fevereiro de 2025, deliberaram pela contratagdo da TELLUS
INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 102 andar, Jardim Paulistano, CEP

01452-000, inscrita no CNPJ sob o n2 25.287.778/0001- 54 para exercer a fun¢do de Gestora do FUNDO.

Diante disso, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA resolve:



1) Promover as alteragdes no Regulamento do FUNDO necessarias para a implementagdo

das deliberagdes aprovadas na AGE de Cotistas do Fundo realizada em 27 de fevereiro de 2025..

O Regulamento ora alterado, o qual segue anexo consolidado, entra em vigor a partir desta data.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento terdo os significados a eles atribuidos no
Regulamento. Fica dispensado o registro deste Instrumento, incluindo seu anexo, em cartdrio de titulos e

documentos, nos termos da Lei n? 13.874/2019 e do Oficio Circular n2 12/2019/CVM/SIN.

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2025

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.



REGULAMENTO
DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFiCIO OURINVEST

DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFiCIO OURINVEST, designado neste
regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, pela Instrugdo
da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

("Instrucdo CVM n2 472/08"), e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.

DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo e a gestdo patrimonial de bens imdveis de
natureza comercial destinados a locagdo de longo prazo, podendo, inclusive, vendé-los, observando-se as
formalidades estabelecidas neste Regulamento. O objetivo fundamental do FUNDO é a obtengdo de
renda oriunda dos aluguéis e demais receitas dos imoéveis integrantes da carteira do FUNDO.

§19- O FUNDO objetiva formar patrimdénio mediante a distribuicdo publica de sucessivas
emissdes de quotas, sendo que nas primeiras 24 (vinte e quatro) emissdes os recursos captados serdo
destinados a aquisicdo de uma participagdo correspondente a, no maximo, 100% (cem por cento) dos
imoveis.

§29- O Edificio Ourinvest, empreendimento em pleno funcionamento onde se situam os
imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO, esta situado na Avenida Paulista n2°1.728 (entrada principal) e
1.708 (loja), esquina da Rua Peixoto Gomide, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, tendo sido construido em
terreno que encerra uma area total de 960,00 m?, e é composto de unidades comerciais autbnomas
distribuidas em 14 (quatorze) pavimentos, com quatro niveis de subsolo destinados a vagas para
estacionamentos de veiculos.

§32- Os imoveis a serem adquiridos por ocasido das 24 (vinte e quatro) primeiras emissoes
pertencem a empresa Ourinvest Empreendimentos e ParticipagGes Ltda., com sede na Avenida Paulista,
n2 1728, 112 andar, S3o Paulo, Estado de S50 Paulo, inscrita no CNPJ sob n? 05.911.645/0001-08, estdo
devidamente registrados no 132 Cartério de Registro de Imdveis do Estado de Sao Paulo e encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou hipotecas.

§4¢9- A aquisicdo dos imdveis do FUNDO com todas as suas acessdes e benfeitorias foi
realizada em conformidade com o Compromisso Condicionado de Compra e Venda de Bens Imdveis em

Carater Fiduciario, com eficdcia subordinada a constituicdo e funcionamento do FUNDO, constante do



prospecto de langamento das quotas das 24 (vinte e quatro) primeiras emissdes, sendo observadas as
seguintes disposi¢des:

a) Quando o FUNDO for constituido mediante a subscrigdo e integralizagdo das quotas da 12
(primeira) emissdo, a participacdo a ser adquirida corresponderd a 2,542% (dois inteiros e
quinhentos e quarenta e dois milésimos por cento) dos referidos imoveis;

b) Na conclusdo da subscrigdo e integralizagdo de cada emissdo subsequente a 12 (primeira),
da 22 (segunda) até a 242 (vigésima quarta), a participagdo a ser adquirida pelo FUNDO
correspondera a 4,237% (quatro inteiros e duzentos e trinta e sete milésimos por cento)
dos imdveis do FUNDO, de forma que, ao final de toda a captag¢do, ou seja, concluida a
subscricdo e integralizagdo das vinte e quatro emissdes, a participagdo a ser adquirida pelo
FUNDO correspondera a 100,00% (cem por cento) dos referidos imdveis.

§59- De acordo com os laudos de avaliagdo elaborados pela Plane Engenharia Consultoria

S/C Ltda., empresa especializada independente, devidamente fundamentado com a indicagdo dos
critérios de avaliagdo e elementos de comparagdao adotados, laudo este aprovado pela instituicdo
administradora do FUNDO, indicada no artigo 32 abaixo, o valor dos imdveis do FUNDO era de RS
23.600.000,00 (vinte e trés milhGes e seiscentos mil reais), na data de inicio do FUNDO.

§62- Os pagamentos dos valores das participagdes nos imdveis serao efetivados na forma,
prazos e demais condi¢des consubstanciadas no Compromisso Condicionado de Compra e Venda de Bens
Imdveis em Carater Fiduciario constante do prospecto de langamento das quotas das 24 (vinte e quatro)
primeiras emissoes.

§79- Obtida a autorizacdo para a constituicdo e funcionamento do FUNDO junto a CVM e
efetuados os pagamentos compromissados, serd lavrada a escritura publica de venda e compra dos
imdveis em carater fiducidrio, onde correrdo por conta da Ourinvest Empreendimentos e Participagdes
Ltda. todas as despesas pertinentes ao ato, tais como custas e emolumentos cartordrios da escritura e

seu registro, eventual imposto de transmissao, e quaisquer outras.

DA ADMINISTRACAO

Art. 3¢ - O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DTVM S.A, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas n2 3434, Bloco 07 —sala
201, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0001-91, doravante designada INSTITUICAO
ADMINISTRADORA.

Art. 49 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a
administracdo do FUNDO, inclusive realizar todas as operagdes e todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancdrias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e

fora dele, solicitar, se necessario, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das quotas do FUNDO



e, enfim, praticar todos os atos necessarios a administracdao do FUNDO, observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento e demais disposicGes aplicaveis.

§19- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de
suas fungoes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo
de seus préprios negdcios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos quotistas.

§20- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

I manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
. escrituragao de quotas; e

V. custddia de ativos financeiros.

auditoria independente; § 32 - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do
diretor designado, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a presta¢do dos servigos indicados no paragrafo 22 acima.

§3¢9- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA n3o podera, sem prévia anuéncia dos quotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessarios a consecugao dos objetivos
do FUNDO:

I vender imoveis adquiridos pelo FUNDO;

Il ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item I;
II. adquirir imdveis para o patriménio do FUNDO, salvo se expressamente autorizada pela
Assembleia Geral de Quotistas;

V. alugar imodveis pertencentes ao patriménio do FUNDO em condi¢Bes diferentes das
constantes do contrato de locagdo que integra o prospecto de lancamento das quotas das primeiras 24
(vinte e quatro) emissGes como anexo.

§4¢9- A anuéncia prevista no paragrafo anterior serd dada em Assembleia Geral

Extraordinaria de Quotistas, convocada especialmente para esse propdsito.

DA GESTAO

Art. 52 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela TELLUS
INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 102 andar CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n? 25.287.778/0001- 54, (“Gestora”). A Gestora tera a responsabilidade de orientar INSTITUICAO

ADMINISTRADORA a respeito da sele¢do dos Ativos Imobiliarios e das Aplicagdes Financeiras.



§ 12 - Cabe a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos Imobiliarios e de Aplicagdes
Financeiras integrantes da Carteira do FUNDO observando as limitagdes impostas pelo presente

Regulamento, pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA e pela regulamentac¢do em vigor.

§ 22 - Sem prejuizo do disposto acima compete a Gestora:

| — A definicdo da politica de investimento e dos limites aplicaveis a diversificagdo da carteira do

FUNDO, revisada de tempos em tempos e refletida neste regulamento;

Il - Tomar as decisOes de investimento e desinvestimento do FUNDO, segundo a politica de

investimento estabelecida neste regulamento;

Il - Execugdo das atividades de selegdo, avaliagdo, aquisicdo, alienagdo, subscrigao, conversao,
permuta e direitos relativos aos ativos integrantes da carteira do FUNDO, incluindo estudo de
rentabilidade de fundos de investimentos e andlise dos processos de sele¢do dos ativos
investidos, bem como exercicio de direito de voto nas Assembleias Gerais de Cotistas de fundos
de Investimento ou companhias em que o FUNDO invista, no limite disposto neste regulamento

e da regulamentagdo em vigor;

IV - Assinar todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizacdo da aquisicdo e

alienacdo dos Ativos Imobiliarios e das Aplicagdes Financeiras, em nome do FUNDO;

V - Planejar, projetar e realizar, a seu critério, por meio de terceiros, obras de reforma e melhoria

do Ativo;

VI - Operacionalizar as negociagdes dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, inclusive ordens

de compra e venda de ativos financeiros e demais modalidades operacionais;

VIl - Enviar as informacdes relativas aos negdcios realizados pelo FUNDO & INSTITUICAO

ADMINISTRADORA;

VIII - Administrar os fatores de risco que afetam a carteira do FUNDO, de forma a manter os

limites previstos neste regulamento e nas disposi¢Ges regulatdrias aplicaveis;



IV - Selecionar as instituicdes responsaveis pela execugdo das ordens de compra e venda de ativos
que integram a carteira do FUNDO, de acordo com critérios préprios de selecdo, inclusive no que
se refere ao respectivo risco, os quais deverdo ser consistentes e com respaldo nas boas praticas
de mercado, assumindo a Gestora a integral responsabilidade dai decorrente perante a

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA e os cotistas do FUNDO;

V - Acompanhar na selegdo dos ativos investidos pelo FUNDO de acordo com o perfil de risco
estabelecido pelos respectivos cotistas, nos termos da politica de investimento e dos limites

aplicaveis a diversificagdo da carteira;

Art. 62 - Constituem obrigac¢des e responsabilidades da Gestora, além das atribui¢cdes que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a INSTITUICAO ADMINISTRADORA

e a Gestora (“Contrato de Gestdo”):

| - Identificar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobilidrios e as Aplicacdes Financeiras que poderdo vir
a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste

Regulamento, inclusive com a elaboracgdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

Il - Celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

IIl - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e das
Aplicagbes Financeiras do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servigos relativos aos Ativos Imobilidrios e as Aplicagdes Financeiras integrantes do

patrimonio do FUNDO que eventualmente venham a ser contratados.

IV - Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor

do patriménio liquido do FUNDO;

V - Sugerir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA modifica¢cdes neste Regulamento no que se refere

as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VI - Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Aplica¢des

Financeiras do FUNDO;



VII - Cumprir todas as deliberagdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas;

VIII — Recomendar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencgao,
conservacdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do

FUNDO.

§ 12 - A Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os

objetivos estabelecidos neste Regulamento.

O FUNDO, através da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a
Gestora seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima

definidas.

§22- Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
em nome do FUNDO e por recomendacgdo da Gestora, se for o caso, podera, preservado o
interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do

FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art.72-  Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob a gestdo da Gestora e da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao quotista
uma remuneragao para o investimento realizado. A gestdo e a administragdo do FUNDO se processarao
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando a seguinte politica de
investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacdo e arrendamento dos imdveis
integrantes do seu patrimoénio imobiliario, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital
com a compra e venda de imdveis;

I Além dos imdveis do FUNDO, o FUNDO podera adquirir outros iméveis para integrar seu
patrimonio, desde que tenham sido objeto de prévia avaliacio pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 a Instrugao
CVM n2472/08, e sejam observados os critérios constantes do artigo 2° retro. Tais aquisi¢Bes, respeitada
a legislacdo em vigor, deverdo ser realizadas em condicGes razoaveis e equitativas, idénticas as que

prevalegcam no mercado, ouvido o Consultor Especializado do FUNDO, se houver;



Il O FUNDO devera locar os imdveis do seu patrimonio para o BANCO OURINVEST S.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, sobreloja, 19, 29, 102 e
112 andares, na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-
20, sendo admitida a sublocagdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos quotistas do FUNDO e, em caso
de vacancia, loca-los a terceiros;

V. O FUNDO podera alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a qualquer um
dos seus quotistas ou terceiros interessados, observando-se o disposto no artigo 42, § 52, inciso | acima,
e neste artigo 52; e

V. O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em
quotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez de acordo com o paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472/08.

VI. Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
deverdo ser respeitados, observadas as excegGes previstas no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo
CVM n2 472/08.

VIl. O FUNDO ndo podera contratar operagées com derivativos.

Paragrafo Unico - O objeto fundamental do FUNDO e sua politica de investimentos somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art.82-  Poderdo constar do patriménio do FUNDO:
l. prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial;
I lojas;

M. salas comerciais;

V. vagas de garagem;
V. direitos reais sobre imdveis; e,
VI. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do

patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imdveis, conforme estabelecido
na legislacdo aplicavel em vigor.

Paragrafo Primeiro - A diversificagdo do patrimonio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral
de Quotistas, sendo que no término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio do
FUNDO serd aquele resultante das integralizagdes das quotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos que venham a ser decididas na forma deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — Os ativos indicados nos itens | a V do Artigo 62 acima poderdo estar

localizados em qualquer lugar do territério nacional.



DAS QUOTAS

Art.92-  As quotas do FUNDO corresponderao a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo
resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural.

§19- O FUNDO mantera contrato com a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, institui¢do
depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdao das quotas,
que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade
de quotista.

§29- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensdo do servico de
cessdo e transferéncia de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, serd comunicado aos quotistas no

edital de convocagdo da Assembleia Geral.

§32- A cada quota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
§492- O quotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
§ 59- N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: (a) a INSTITUICAO

ADMINISTRADORA ou a Gestora; (b) os sdécios, diretores e funciondrios da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ou da Gestora; (c) empresas ligadas a INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou da
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) o quotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do FUNDO; e (e)
o quotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO; e (f) os prestadores de servigos do FUNDO,
seus socios, diretores e funcionarios.

§62- N3o se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos quotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) do §52 acima; (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais quotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii)
todos os subscritores de quotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do Artigo 8¢
da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08.

§79- Os quotistas do FUNDO:

l. ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
integrantes do patriménio do FUNDO; e

I nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis integrantes do FUNDO ou da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das quotas que subscrever.
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§82- De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993,
bem como no artigo 92 da Instru¢do CVM n2 472/08, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas

quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 102 - A INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira,
inicialmente, para oferta publica o total de 236.000 (duzentas e trinta e seis mil) quotas, no valor de RS
100,00 (cem reais) cada, no montante de RS 23.600.000,00 (vinte e trés milhdes e seiscentos mil reais),
divididas em 24 (vinte e quatro) emissdes, todas em série Unica, da seguinte forma:

a) a 12 emiss3o terd 6.000 (seis mil) quotas, no montante de RS 600.000,00 (seiscentos mil
reais);

b) da 22 até a 242, as emissdes terdo 10.000 (dez mil) quotas cada, no montante de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) cada emiss3o.

§19- As quotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢do, ou com fragdo ideal dos imdveis objeto do FUNDO. A integralizacdo de
quotas subscritas com bens imdveis e/ou direitos reais sobre os mesmos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo, devendo observar o previsto no artigo 12 da Instru¢gdo CVM n2 472/08, bem como o objeto
e a politica de investimentos do FUNDO.

§29- A oferta de quotas para a constituicdo do FUNDO se dara através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas no
boletim de subscri¢do.

§32- No ato de subscrigdao das quotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que
serd autenticado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA e pela instituigdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizacdo das quotas. O subscritor deverd, ainda, indicar um representante responsavel
pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA, nos termos
deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo,
inclusive endereco eletrdnico (e-mail). Caberd a cada quotista informar a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, a alteragao de seus dados cadastrais.

§49- Pedidos de subscri¢cdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as instituicdes
ofertantes, que, observado o limite de quotas emitidas, e a seu critério, poderao atender as solicitagGes.

§5¢9- De acordo com o disposto no artigo 10 da Instru¢do CVM n2 472/08, a oferta publica
de distribuicdo das quotas devera ser realizada por instituicdes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicdvel. Sendo
assim, nos termos da Instrugcdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n2 400/03”), o prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas de cada emissdo é de 6

(seis) meses, a contar da data de publicagdo do respectivo anuncio de inicio de distribuicdo.
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§62- Observado o disposto no paragrafo anterior, a subscricdo das quotas de cada
emissdo ocorrera, sucessivamente, cada uma apos a total subscrigdo e integralizagdo da emissdo anterior.

§72- Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 12 (primeira) emissdo, o FUNDO ndo
sera constituido, ficando a instituicdo financeira responsavel pela subscricdo obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporgdo das quotas da 12 (primeira) emissdo
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

§82- Uma vez subscrita a totalidade das 6.000 (seis mil) quotas necessarias para a
constituicdo do FUNDO, as novas subscricdes deverdo ser direcionadas para as emissdes seguintes. Caso
ocorra que ao final do prazo de subscrigdo de uma das emissdes subsequentes a 12 (primeira), as
subscricGes efetuadas ndo forem suficientes para atingir o lote de quotas necessario para a
complementac¢do da emissdo, a mesma nao sera efetivada, devendo a instituicdo financeira responsavel
pela subscricdo adotar as medidas necessarias com vistas ao seu cancelamento, com a consequente
devolugdo aos subscritores, na propor¢ao do numero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
FUNDO, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituicdo financeira responsavel
pela subscrigdo.

§9¢9- Depois de as quotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, as referidas quotas serdo negociadas secundariamente, exclusivamente,
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

§109- As quotas subscritas fardo jus aos dividendos relativos ao exercicio social em que

forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua subscrigdo e integralizagdo.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Art. 112-  Por proposta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o
processo de emissdo previsto no artigo 82 deste Regulamento, realizar novas emissdes de quotas
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Quotistas e apds obtida prévia autorizacdo da CVM,
observado que:

I O valor de cada nova quota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Quotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista o valor patrimonial das quotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de quotas emitidas,
considerando-se as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou o valor de mercado das quotas ja
emitidas;

. Aos quotistas que tiverem subscrito e integralizado suas quotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de quotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢do do

numero de quotas que possuirem, direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10 (dez) dias,
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contados da data de concessao de registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM. O disposto neste
item nado se aplica as emissGes de quotas previstas no artigo 89;

Il. Na nova emissao, os quotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os quotistas
ou a terceiros;

V. As quotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
quotas existentes.

§19- A Assembleia Geral de Quotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das quotas
representativas do patrimonio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo
para subscricdo de quotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposi¢Bes da Instrugdo CVM n2 400/03.

§29- Caso a Assembleia Geral de Quotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de quotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
quotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo de quotas e a oferta seja cancelada, ficara a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na
proporcdo das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Art. 122 - N3o ha restricdes quanto ao limite de propriedade de quotas do FUNDO por um
Unico quotista, salvo o disposto no paragrafo Unico seguinte.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n? 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com

pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 132- N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Art. 142 - Os imdveis que integram o patriménio do FUNDO serdo locados nas condigbes
estabelecidas nos respectivos Contratos de Locac¢do, cuja minuta faz parte integrante do prospecto de
lancamento das quotas das primeiras 24 (vinte e quatro) emissdes. Por forca do artigo 82 da Lei do
Inquilinato (Lei n? 8.245/91), os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locagcdo atuais serdo
automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia de propriedade das fragdes ideais dos
imdveis para o patrimdénio do FUNDO, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico — De acordo com os Contratos de Locac¢do, cabera ao locatario arcar com todos
os impostos, taxas e contribui¢Ges que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como

despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como
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o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverao ser pagas
nas épocas proprias e as reparticGes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do FUNDO, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessGes que neles forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes

impostas.

DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Art.152- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no artigo 31 da
Instrugdo CVM n2472/08, podera contratar um Consultor Especializado, para que este preste os seguintes
servigos:

I Assessoramento a INSTITUICAO ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, andlise de propostas de investimentos encaminhadas a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, bem como anélise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste
Regulamento;

I Planejamento e orientacdo a INSTITUICAO ADMINISTRADORA na negociagio para
aquisicoes de novos imdveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO.

Il Recomendac¢do de implementagdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimiza¢do de sua rentabilidade.

§19- Ocorrendo a contratagdo, o Consultor Especializado deverd disponibilizar a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado
no periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos
critérios de orientacdo usualmente praticados para avaliacdo dos bens iméveis integrantes do patrimonio
do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério.

§29- O Consultor Especializado recebera pelos seus servigos uma remuneragdo maxima a
ser definida em Assembleia Geral do FUNDO que deliberar pela sua contratacdo, remuneracdo esta devida
a partir da efetiva contratacao.

Art. 15 -A — Além do Consultor Especializado, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd
contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos: (i) de distribuicdo de Quotas; (ii) de
empresa especializada para, conforme aplicavel, administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econOmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iii) formador de

mercado, observadas as disposi¢des da Instru¢cdo CVM n2 472/08.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 162 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 21 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do
FUNDO.

§19- O FUNDO devera distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de quotas que estiverem registrados como tal no
fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

§29- Entende-se por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis e demais receitas dos imoéveis adquiridos pelo FUNDO, deduzidas a Reserva de Contingéncia a
seguir definida, e demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDO, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdao das quotas, tudo de conformidade com o
disposto na Instrugdao CVM n? 206, de 14 de janeiro de 1994.§ 32 - Para arcar com as despesas
extraordinarias dos imdveis, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) no valor correspondente, nesta data, a RS 236.000,00 (duzentos e trinta e seis mil reais).
Esta Reserva serd constituida através da retencdo de 5% a.m. (cinco por cento ao més) do valor a ser
distribuido aos quotistas, até se atingir o montante acima mencionado. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do dos imodveis,
exemplificativamente enumeradas no pardgrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91),
a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; b) pintura das
fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; c) obras
destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; d) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo; e)
instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e
de lazer; f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e, g) constituicdo de fundo de
reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em quotas de fundos de aplicagdo
financeira, quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§409 - Caso sejam utilizados os recursos existentes na Reserva de Contingéncia, o valor
utilizado podera ser reposto, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite de 1% (um por cento) do patriménio liquido do

FUNDO.
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§52- O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos quotistas,
mensalmente, até o 102 (décimo) dia do més subsequente, a titulo de antecipa¢do dos resultados a serem
distribuidos. Observado o limite estabelecido no § 12 retro, eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo tera a destinagdo que Ihe der a Assembleia de Geral Ordinaria de Quotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§62- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 172 -  Constituem obrigacdes e responsabilidades da INSTITUICAO ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento e a recomendagdo do Consultor Especializado, se
houver;

Il Providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios do Registro de Imdveis, das restrigdes
dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) n3ointegram o ativo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

b) n3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA;

c) n3o compdem a lista de bens e direitos da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operacio da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucio por quaisquer credores da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser;

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

[l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c¢) adocumentacéo relativa aos imdveis e as operac¢des do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do
representante dos Quotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo
FUNDO nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08, incluindo do

Consultor Especializado e/ou da empresa especializada.
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V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Ill acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM

n2 472/08 e no presente Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e as deliberagGes da Assembleia
Geral;

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se houver;

Xlll.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;

b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 15, a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO
decorrente de eventuais investimentos em participagSes societdrias ou em quotas de fundo de
investimento.

Art.182- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informacdes
periddicas sobre o FUNDO:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo contetido reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n2 472/08

. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n2 472/08;

M. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as (a)
demonstracoes financeiras, (b) o relatério do auditor independente e (c) o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08;

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante dos quotistas;
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V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.
§19- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd manter sempre disponivel em sua pagina

na rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.
§2° - A divulgacdo de informag8es referidas neste Artigo 16 deve ser realizada na pagina da

INSTITUICAO ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (www.oliveiratrust.com.br), em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede,
conforme endereco indicado no Artigo 32 acima.

§32 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgacgéo referida
no caput, enviar as informagdes referidas neste Artigo 16 a entidade administradora do mercado
organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

(website: www.cvm.gov.br).

§40 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA devera reentregar o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de
eventual distribuicdo publica de novas quotas.

§52 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos quotistas os seguintes
documentos, relativos a informacgGes eventuais sobre o FUNDO::

I edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgdo;

I até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, a ata da Assembleia Geral de Quotistas;

M. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do Artigo 45, § 42, da Instru¢gdo CVM n2 472/08 e
com excegdo das informagBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria de Quotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos
quotistas, com excec¢do daquele mencionado no Artigo 16, inciso Ill acima, conforme aplicavel.

§62 - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il do §42 acima qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Quotistas ou da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das quotas ou de valores mobiliarios a elas

referenciados.
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§72 - Cumpre a INSTITUICAO ADMINISTRADORA zelar pela ampla e imediata disseminac3o dos
fatos relevantes.

Art.192- E vedado a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades
administradora do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras aos quotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimos em nome do FUNDO;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operag0es praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de quotas do préprio FUNDO;
VIl.  Vender a prestagdo as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;

VIll.  Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 32 deste Regulamento, realizar quaisquer operagdes
do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, a Gestora ou Consultor Especializado, entre o FUNDO e os quotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO
e o(s) representante(s) dos quotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472/08;

Xll.  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agGes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XIll.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§19- A vedacdo prevista no inciso (X) acima n3o impede a aquisicdo, pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

§2¢9- O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Art.202-  E vedado, ainda, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA:

l. Adquirir, para seu patrimonio, quotas do FUNDO;

II.  Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de

qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
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investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e
M. valer-se de informagdes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

e venda de quotas do FUNDO.

DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DOS TERCEIROS

CONTRATADOS

Art.212- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA receberd, pela prestagdo de servicos de
administragdo do FUNDO, a partir da data da sua constituigdo, a seguinte remuneragdo:

l. Taxa de administracdo, a ser paga pelo FUNDO na forma deste Regulamento, equivalente
ao valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do FUNDO, pagdveis mensalmente até o dia 7 (sete) de cada més, a partir do més
subsequente a obtenc¢do da autorizagdo para a constituicao e funcionamento do FUNDO junto a CVM, a
razdo de 1/12 (um doze avos), incidente sobre o patriménio liquido apurado no ultimo dia util de cada
més.

Il. A taxa de administragdo prevista no inciso | acima tera o valor minimo de R$ 14.000,00
(catorze mil reais) mensais.

Il Ndo estdo incluidas na remuneragcdo o pagamento de despesas e custos relativos a
consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiducidaria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, salvo quando motivada pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
bem como as despesas relativas ao processo de liquidacdo do FUNDO, a ser de responsabilidade do
FUNDO;

V. Os honorérios a serem pagos a INSTITUICAO ADMINISTRADORA compreendem somente
os servicos de administracdo do FUNDO, conforme descriminado neste Regulamento, ndo incluindo o
pagamento pelos servigos de terceiros especialistas contratados para o exercicio das atividades ou defesa
dos interesses do FUNDO, tais como auditoria e/ou fiscalizac3o, escriturador de quotas do FUNDO, entre
outros, ou assessoria legal ao FUNDO.

§19- O valor minimo mensal a que fard jus a INSTITUICAO ADMINISTRADORA pela
administragdo do FUNDO, previsto no inciso Il acima e no inciso V abaixo, sera atualizado
monetariamente, a cada 12 (doze) meses a partir da data de assinatura deste regulamento, pela variagao
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado, elaborado e divulgado pela Fundag3o Getulio Vargas - FGV).
Para efeitos de cdlculo da remuneragdo prevista no inciso |, ndo serd aplicada a correcdo monetaria pelo

IGP-M/FGV sobre o patrimoénio integralizado do FUNDO ao final de cada exercicio.

V. Adicionalmente ao previsto no item Il deste artigo, serd devido & INSTITUICAO

ADMINISTRADORA (i) RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais pelos servigos de controladoria e
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contabilidade do FUNDO; (ii) RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos) reais por més pelos servicos de

escrituragdo de cotas.

Art. 229 - A Gestora serd remunerada diretamente pelo FUNDO, dentro dos limites da Taxa de
Administracdo e de Performance, se for o caso, sendo a remuneragdo fixa no valor de RS 40.000,00
(quarenta mil reais) mensais, sendo este valor reajustado anualmente pela variagdo positiva do indice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) (“Taxa de Gestdo”).

§ 12 - Nos primeiros trés meses de vigéncia deste Acordo, sera aplicado um desconto de 20%

(vinte por cento) sobre o valor da Taxa de Gestao.

§ 29 -, A Taxa de Gestdo, sera calculada e provisionada diariamente, com a aplicacdo da fragdo
de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), por Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por
periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que os servicos foram prestados,
sendo certo que o primeiro pagamento devera ocorrer até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente &

data de celebragdo deste Acordo.

§ 32 - A Gestora fara jus a uma taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) a sobre o
que exceder IPCA + 6,00% (seis por cento), calculada sobre o Patriménio Liquido do FUNDO desta data

(“Taxa de Performance”).

§ 42 - A Taxa de Performance, calculada e provisionada mensalmente, serd cobrada apds a
dedugdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de Administragdo (conforme definido no
Regulamento), devendo ser paga a Gestora no més imediatamente subsequente a sua apuragdo que
ocorrera a cada seis meses, salvo deliberagdo diversa em Assembleia Geral de Cotistas, e podera incluir

na base do célculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

§ 52 - A data de apuracdo da Taxa de Performance correspondera sempre ao Ultimo Dia Util de

cada més do sexto més contado a partir desta data.

| - Caso sejam realizadas novas emissOes de cotas (i) a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.
§62- A remunerac¢do dos prestadores de servicos contratados pelo FUNDO, serdo fixadas
em instrumentos particulares a serem firmados entre a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, por conta e
ordem do FUNDO, e os respectivos terceiros. Todos os contratos firmados estardo disponiveis para

consulta dos quotistas, na sede da INSTITUICAO ADMINISTRADORA.
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DA SUBSTITUICAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 20 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral ou de sua renuncia.

§19- Nas hipéteses de renuncia, ficara a INSTITUICAO ADMINISTRADORA (i) obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renuncia;
e (ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartdrio de registro de imodveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§29- A Assembleia Geral que destituir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA devera, no
mesmo ato, eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidagao do FUNDO.

§39- A substituicio da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, deverd observar o que dispde na
Secdo V da Instrugdo CVM n2 472/08.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 21 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos quotistas:
l. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre:
a) as demonstracdes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
inclusive no que se refere a reavaliagdo anual do patriménio do FUNDO;
b) adistribuicdo do resultado aos quotistas; e
c) a distribuicdo aos quotistas dos valores em excesso a Reserva de Contingéncia;
. Alterar o Regulamento do FUNDO;
M. Deliberar sobre:
a) a destituicdo ou substitui¢do da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e escolha de sua
substituta;
b) aemissdo de novas quotas;
c) aapreciagdo do laudo de avaliagdo dos bens e direitos utilizados na sua subscrig¢do e
integralizagdo de quotas pelo FUNDO;
d) afusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;
e) adissolugdo e liquidagdo do FUNDO.
V. Determinar & INSTITUICAO ADMINISTRADORA a adoc¢do de medidas especificas de
politica de investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO, ouvido

previamente o Consultor Especializado, se houver.
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V. Deliberar sobre a eleigcdo e/ou destituicdo de representante dos quotistas, fixacdo de sua
remuneracgdo, se houver, e aprovacgdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade.

VI. Deliberar sobre as matérias constantes do § 52 do artigo 42 deste Regulamento.

VIl.  Deliberar sobre as matérias constantes no pardgrafo primeiro do artigo 62 deste
Regulamento.

VIll.  Deliberar sobre a escolha do auditor do FUNDO;

IX. Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. Aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 29,34 e 35, IX, “d" da Instrugcdo CVM n2 472/08; e

XI. Alteracdo da taxa de administracdo devida a INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§19- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social.

§29- A Assembleia Geral a que se refere o § 12 acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos quotistas as demonstragdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado, observado que a Assembleia geral a que comparecerem todos os
quotistas podera dispensar a observancia deste prazo, desde que o faca por unanimidade.

§32- Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Quotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia
da CVM, de adequac¢do a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualiza¢dao dos dados
cadastrais da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, da Gestora ou do custodiante do FUNDO, tais como
alteragdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a comunicagdo aos quotistas,
por correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Art. 22 - Compete a INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§19- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
quotistas, eleito conforme artigo 21 deste Regulamento.

§292 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das quotas ou o representante dos quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, a inclus3o de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passard a ser Ordinaria e Extraordinaria.

§39- O pedido de que trata o §22 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §72 abaixo, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8§42 - O percentual de que trata o §22 acima devera ser calculado com base nas

participagOes constantes do registro de quotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.
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§52- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as quotas sejam admitidas a negociagao.

§62 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o §52 acima incluem,
no minimo, aquelas referidas no Artigo 16, inciso I, acima, sendo que as informacgdes referidas no Artigo
16, inciso IV, acima, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa Assembleia Geral
de Quotistas.

§79 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante dos
quotistas, as informag¢des de que trata o §22 acima, incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da Instrucdo CVM n2 472/08, além (ii) das informacgdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

§8¢9 - Caso os Quotistas ou o representante dos Quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do §22 acima, o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no §52 acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no §32 acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 23 - A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada quotista ou por meio de correio eletrdnico, e ser divulgada na pagina da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores.

§19- A convocacdo de Assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

§22- A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas devera ser realizada com,
pelo menos, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§32- Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembleia, bem como a ordem do dia.

§409- O aviso de convocag¢do deve indicar o local onde o quotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§592- Independente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecem todos os quotistas.

Art. 24— As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fax-simile ou e-mail dirigido pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA a cada quotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos Artigos 22 e 23 acima, incluindo respectivos paragrafos, e nos

incisos | e Il do Pardgrafo 52 do Artigo 16 acima.
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Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art.25- A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de quotistas.

Art. 26 -  As deliberagGes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
quotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

§19- As deliberag@es relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, (a),
(c), (d) e (e), X e XI, do Artigo 21 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos quotistas
presentes e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) quotistas; ou (ii) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) quotistas.

§29 - Os percentuais de que trata o caput do Artigo 26 deverdo ser determinados com
base no numero de quotistas do FUNDO indicados no registro de quotistas na data de convocacgdo da
Assembleia Geral de Quotistas, cabendo & INSTITUICAO ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Quotistas que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado

Art. 27-  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no livro registro
de quotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os quotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, observado o disposto no artigo 24 acima.

Art. 28 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I Facultar que o quotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

M. Ser dirigido a todos os quotistas.

§19- E facultado a qualquer quotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de quotas emitidas solicitar 2 INSTITUICAO ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais quotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | do caput.

§29- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO devera mandar, em nome do quotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo quotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

§3¢- Nas hipdteses previstas no § 12, o pedido de procuracdo devera conter o
reconhecimento da firma do signatdrio e viracompanhado de cépia dos documentos que comprovem que
o signatdrio tem poderes para representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
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§49- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela INSTITUICAO

ADMINISTRADORA, em nome de quotistas serdo arcados pelo fundo.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 29 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante dos quotistas eleito pela Assembleia
Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos quotistas. O representante dos quotistas tera prazo de gestdo de 1 (um) ano, a se encerrar
na Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO,
permitida a reeleigdo.

§192 Somente pode exercer as fungdes de representante dos quotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

l. O representante deverd ser quotista do FUNDO;

Il. N3do poderd exercer cargo ou funcio na INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou nho
controlador da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIl. N3o poderéd exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N3o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V1. N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§29 - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Quotistas deverd ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

§32 A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos quotistas presentes na
Assembleia Geral de Quotistas e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de quotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) quotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de
guotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) quotistas.

8§42 A funcdo de representante dos quotistas é indelegavel.

§52 Compete ao representante de quotistas ja eleito informar & INSTITUICAO
ADMINISTRADORA e aos quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua funcao.

Art. 30 - Compete ao representante dos quotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;
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Il Emitir formalmente opinido sobre as propostas da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Quotistas, relativas a emissdo de novas quotas, transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

M. Denunciar a INSTITUICAO ADMINISTRADORA e, se este nido tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Quotistas, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social do FUNDO e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de quotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos

representantes quotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragGes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo conteudo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacgdes

complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdao da Assembleia Geral de Quotistas;

e

VII.  Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO.

§12 - Poderd a INSTITUICAO ADMINISTRADORA solicitar a participagdo do representante dos
quotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a direitos reais
sobre eles, de modo a prestar sua contribuicdo na negociacao.

§22 - AINSTITUIGAO ADMINISTRADORA, por meio de comunicagdo por escrito, deve a colocar a
disposicdo do representante dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracgdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d”
do inciso VI do Artigo 30 acima.

§32 - O representante dos quotistas pode solicitar a INSTITUICAO ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacGes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§42 - Os pareceres e opiniGes do representante dos quotistas deverdo ser encaminhados a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 30 acima e, tao logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulga¢do nos termos do Artigo 16
acima.

§50- O representante dos quotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Quotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos quotistas, sendo que os pareceres e
representac¢des individuais ou conjuntos do representante dos quotistas podem ser apresentados e lidos
na Assembleia Geral de Quotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.
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§69°- O representante dos quotistas tém os mesmos deveres da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA e da Gestora de exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao FUNDO e aos quotistas, observado o disposto no Artigo 42, 12, deste Regulamento,

devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art.31-  Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA:

l. remuneracdo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e do Consultor Especializado, se
houver, desde que constante deste Regulamento ou aprovadas em Assembleia Geral especialmente
convocada para este fim;

Il honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

. as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas e as
despesas de condominio e manutengao dos imdveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes que compdem o patrimdnio do FUNDO, enquanto os iméveis ndo estiverem locados;

V. as despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios, formularios e
informacdes periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou neste Regulamento;

V. as despesas com correspondéncias e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos
quotistas, inclusive comunica¢des aos quotistas previstas no presente Regulamento;

VL. despesas com a distribuicdo primaria de quotas, bem como com seu respectivo registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

VIl.  os emolumentos, comissGes e quaisquer outras despesas relativas as opera¢des de
compra, venda, locagdo ou arrendamento de ativos em nome e beneficio do FUNDO;

VIIl. os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente imposta ao
FUNDO;

IX. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n? 472/08;

X. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que nio sejam
cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou negligéncia da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA no exercicio de suas atribuicGes;

XIl.  as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo ou
liguidacdo do FUNDO e a realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas;

XIll.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
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XIV. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM
n2 472/08;

XV.  despesas com laudos de avaliagao dos imdveis negociados pelo FUNDO;

XVI.  despesas com admissdo de quotas a negociagdo nas bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

XVII. despesas com o registro de documentos em cartério;

XVIIl. honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 52 deste
Regulamento.

XIX. outras despesas necessdrias e de interesse exclusivo do FUNDO, autorizadas pela
Assembleia Geral, em especial as de manutengdo, conservacdo e reparos de bens integrantes do
patriménio do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Correrdo por conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA quaisquer despesas
nao previstas neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiducidria dos bens iméveis ou de direitos sobre imdveis
integrantes do patrimonio do FUNDO, caso venha ela a renunciar a suas funcoes, for descredenciada pela
CVM, ou entre em processo de liquidag¢do judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral de Quotistas que autorizar novas emissdes de quotas
podera estabelecer que os encargos previstos no inciso IV do Artigo 31, em relagdo as ofertas primarias

de distribuicdo, serdo arcadas pelos subscritores de novas quotas no ambito de tais ofertas.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art.32-  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, a Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Quotistas.

§19- As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, da Gestora, Consultor Especializado ou
de pessoas a ela ligadas;

I a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, a
Gestora, Consultor Especializado ou pessoas a ela ligadas;

M. a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, a Gestora, Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

V. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou &
Gestora, para prestacdo de servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 472/08, exceto o de

primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e
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V. a aquisicio, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, da Gestora, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tnico do Artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472/08.

§29- Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, da
Gestora, do Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, da Gestora ou Consultor Especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, da Gestora ou do Consultor Especializado, desde que seus titulares ndo exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§32- Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, da

Gestora ou do Consultor Especializado.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 33 - O FUNDO terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, nos termos estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro - No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do FUNDO sera
partilhado entre os quotistas, apds a alienagao dos ativos do FUNDO, na proporgao de suas quotas, apds
0 pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo Segundo - Apds a partilha do ativo, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd

promover o cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n2472/08.

DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 34 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

l. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e

1. apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.
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Paragrafo Unico - O Regulamento do FUNDO garante a distribuicdo de lucros prevista na alinea
“a” deste artigo 34, sendo uma obrigacdo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA fazer cumprir essa
disposigdo.

Art. 35 - De acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 32 da Lei 11.033/04, n3o
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao quotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:

. 0 quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
quotas emitidas pelo FUNDO, e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

1. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas; e

Ill.  as quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nas alineas “a” e

“b” deste artigo.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo

levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera 31 de dezembro
de cada ano.
DO FORO
Art. 37 - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
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