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DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do

Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon,
inscrita no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001-75 ("Gestor")

Sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”)

A CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), classe Unica de investimento de fundo de investimento
imobiliario, inscrita no CNPJ sob o n® 57.909.000/0001-26, administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor (Administrador, Gestor e Classe, quando referidos em conjunto, os “Ofertantes”),
esta realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas nominativas e escriturais, da 12 emissdo da Classe (“Cotas”), pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem

reais) ("Valor da Cota"), perfazendo o montante de até
R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

(“Volume Inicial da Oferta”)

O Volume Inicial da Oferta podera ser: (i) aumentado em virtude da emissédo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo); (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme definido
abaixo), desde que observado o Volume Minimo da Oferta (conforme definido abaixo); ou (iii) mantido, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n° 160"). Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, com a prévia concordéancia
do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderédo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas,
ou seja, até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), considerando o Valor da Cota, nas mesmas condigdes e no mesmo prego
das Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas Adicionais”). Assim, no ambito da Oferta, poderao ser distribuidas até 2.500.000 (dois milhes e quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante total de
até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

A Oferta tera o valor minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhes de reais), representado por 100.000 (cem mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 12 Emisséo cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento ("Volume Minimo da Oferta”),
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Gestor e o Administrador, antes do
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolu¢do CVM n° 160 (“Antincio de Inicio” e “Periodo de
Distribuicao”, respectivamente), caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, foi contratado para realizar a distribuicdo da Oferta, na qualidade
de coordenador lider (“Coordenador Lider").

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital (conforme abaixo definidas) no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota, de forma
que o desembolso n&o seja inferior ao montante equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando
o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observéncia a
referida condicéo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. N&o hé valor méximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo, conforme previsto neste Prospecto.

Caso seja distribuido o Volume Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,62
(sessenta e dois centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no dmbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria das Cotas, sendo que tais
custos serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo Unitario de Distribuicao da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

A constituicdo da Classe foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo”, celebrado pelo Administrador e pelo Gestor em 30 de outubro de 2024, o qual aprovou
também o regulamento do Fundo, cuja versiao vigente é de 18 de novembro de 2024 (“Regul "), e a realizagdo da 12 E e da Oferta (“Instrumento Particular de
Constitui¢do”).

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo no mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3").

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 10 A 28.”
“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS."”

“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

Autorregulacao Autorregulacao Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
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A data deste Prospecto é 07 de margo de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, nos termos da alinea b, do inciso
VI, do art. 26 da Resolucdo CVM n° 160, conforme procedimentos previstos na Resolu¢gdo CVM n° 160, na Resolugado
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolu¢ao CVM n° 175") e nas demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentagdo
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribuicdo da Oferta adotado
em conformidade com o disposto no art. 49 da Resolu¢do CVM n° 160, o qual leva em consideragdo as relacdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo o Coordenador
Lider assegurar durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico-alvo.

Modificacdo da Oferta

Em 28 de novembro de 2024, foi disponibilizado, nos meios de comunicacdo descritos neste Prospecto, um
comunicado de modificacdo da Oferta (“Primeiro Comunicado de Modificacio da Oferta”), bem como a nova
versdo deste Prospecto, contemplando a alteragdo do Estudo de Viabilidade.

Em 07 de marco de 2025, foi disponibilizado, nos meios de comunicagdo descritos neste Prospecto, um comunicado
de modificacdo da Oferta (“Segundo Comunicado de Modificacao da Oferta”), bem como a nova versdo deste
Prospecto, contemplando a alteragdo do cronograma da Oferta.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgdes que o administrador
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas da Classe sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fracoes ideais de seu patrimdnio e ndo serdo resgataveis; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art.
2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/1993"), tendo em vista que a Classe
tem natureza de condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

As Cotas terdo as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentagao vigentes.

2.3. Identificacao do Publico-Alvo

A Classe é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no art. 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30" e “Investidores Qualificados"), incluindo Regimes Préprios de Previdéncia
Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios que sejam considerados
investidores qualificados (“Investidores”). A Classe deverd, portanto, observar as disposi¢des da Resolu¢do CMN n°
4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada ("Resolucao CMN 4.963") naquilo que Ihe for aplicavel.

Os Investidores sujeitos a Resolugdo CMN 4.963 e/ou demais normas especificas, serdo exclusivamente responsaveis
pelo enquadramento de seus investimentos aos limites de concentracdo e diversificacdo estabelecidos pelas
regulamentacdes a que estdo submetidos, sendo certo que o controle dos referidos limites ndo é de responsabilidade
dos Prestadores de Servicos Essenciais (conforme abaixo definido), os quais, por sua vez, sdo responsaveis apenas
pelos limites e condi¢Bes estabelecidas no Regulamento.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160, serd admitida a
colocagdo de Cotas para os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM n° 160
e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao da
CVM n° 35"): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Classe, do Administrador, do Gestor, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais pessoas




vinculadas a emissao e a distribuicdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador
Lider, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as
demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv)
agentes autOnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas,
sendo certo que é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucado CVM n° 11" e
“Pessoas Vinculadas”, respectivamente).

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do
de Ativos (“DDA"); e (ii) negociagao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas em mercado secundario ap6s a divulgacdo do andncio de encerramento
da Oferta (“Antincio de Encerramento”) e depois de decorrido o prazo de 04 (quatro) anos contados da data de
encerramento da Oferta, sem prejuizo de que tal prazo poderad ser antecipado, a critério exclusivo do Gestor,
conforme previsto no item “Negociacdo” da clausula 1.1. do Anexo | do Regulamento (“Periodo de Lock-up de
Negociacdao das Cotas”) e do encerramento de todas as Chamadas de Capital, observada a necessidade de
divulgacao de formulario eletronico de liberacdo para negociagéo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociagdes.

Os Cotistas poderao, a qualquer tempo, independentemente do Periodo de Lock-up de Negociagdo das Cotas,
realizar a alienacdo voluntaria de Cotas de sua titularidade, fora do mercado de bolsa, por meio de cessbes de cotas,
na forma prevista no Regulamento.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucdo CVM n° 175 e alteracbes posteriores e demais
regulamentacdes especificas. Adicionalmente, as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista
cedente perante a Classe no tocante a sua integralizagéo.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota, por meio das
chamadas de capital, no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo pelo
Administrador em observancia as instru¢des do Gestor e de acordo com o disposto nos Boletins de Subscricao e
Compromissos de Investimento (conforme abaixo definidos), que serdo firmados por cada um dos Investidores
quando da subscri¢do das Cotas (“Chamadas de Capital”). O valor da somatéria de todos os valores integralizados
mediante Chamadas de Capital estara limitado ao valor subscrito por cada Investidor.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Volume Inicial da Oferta correspondera, inicialmente, ao montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), equivalente a multiplicacdo de 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas pelo Valor da Cota podendo ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais a serem emitidas na
forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissdo
inicialmente ofertadas, equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que poderdo ser emitidas pela Classe sem a




necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 12 Emissdo e da Oferta, de
forma que o volume total da Oferta podera ser de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o montante
equivalente a multiplicagdo de 100.000 (cem mil) Cotas pelo Valor da Cota, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugao
CVM n° 160 ("Distribuicao Parcial’). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM
n° 160, os Investidores poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicao: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Boletim de Subscricdo e Compromisso
de Investimento; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas inicialmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento.
Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento. Caso seja atingido o Volume Minimo
da Oferta, nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao do exercicio do Boletim de
Subscricao e do Compromisso de Investimento pelos Investidores.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude
da Distribuicdo Parcial ou aumentada em virtude da emissao das Cotas Adicionais.)
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissido cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da Oferta, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas Adicionais, serdo destinados
(a) ao desenvolvimento (greenfield) ou o investimento direto em empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operacdes logisticas ou industriais (“Iméveis”) em desenvolvimento, para posterior venda ou
exploracdo comercial, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto
em Iméveis, mediante a aquisicao de (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de deposito de valores mobilidrios, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de
Investimentos Imobiliarios (“FII"); (iii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI; (iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucao
CVM n° 84, de 31 de mar¢o de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros Fll; (vii) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; (x) letras imobiliarias
garantidas; e (xi) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Imodveis, doravante denominados simplesmente
os "Ativos”), observada eventuais restricdes dispostas na Resolucdo CMN 4.963, em observancia a politica de
investimento descrita no Regulamento (“Politica de Investimentos”), e (b) ao pagamento dos encargos do Fundo
e da Classe, observado que os recursos recebidos pela Classe decorrentes da integralizacdo das Cotas poderdo ser
aplicados, durante o Periodo de Distribuicdo, da seguinte forma: (i) até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o
Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta, em ativos compativeis com as caracteristicas da Classe,
nos termos do art. 27, da Resolugdo CVM n° 175 (“Investimentos Temporarios”); e (ii) apods a captacdo do Volume
Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua
Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas cuja integralizagdo seja de Pessoas
Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160 serdo aplicados
somente nos Investimentos Temporarios.

Adicionalmente, as disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes
Ativos Financeiros: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Resolugdo CVM n° 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe (“Ativos Financeiros”).

Os recursos captados com a presente Oferta poderdo ser alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos que sejam
compativeis com a politica de investimentos da Classe, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor ou pelo
Administrador, sob recomendacdo do Gestor.

O Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocagédo dos recursos captados na Oferta, de modo que a
ordem e montantes acima descritos sao indicativos e poderdo ser alterados, tendo em vista os melhores interesses
do Fundo. O Gestor podera optar pela aquisicdo total ou parcial de qualquer um dos Ativos acima indicados, ou
ainda optar por ndo realizar a aquisicdo destes, devendo selecionar outros Ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo.

OS ATIVOS DESCRITOS NO QUADRO DO PIPELINE INDICATIVO ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE A
CLASSE PODE FORNECER AO MERCADO ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA QUE DETERMINADOS
ASPECTOS COMERCIAIS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO SAO SIGILOSOS, DE MODO QUE, CASO DIVULGADOS
AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DA CLASSE.




TAIS ATIVOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE
AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO
PELA CLASSE E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E
PASSIVEIS DE ALTERAGCOES.

Nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizagdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condi¢Bes estabelecidas,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negocia¢des definitivas dos respectivos termos e
condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatoria da auditoria dos Ativos; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exégenos e nao
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem
captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de outros ativos que ndo estejam listados na relagao
nao taxativa acima.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso
de Distribuicdo Parcial.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
(observadas as excecBes aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario), aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operagoes

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, sua concretizacdo dependera de aprovacédo prévia
e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo lll, da
Resolucdo CVM 175.

A potencial aquisicdo e/ou alienacdo de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos
termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (i) operagoes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador, situacoes
essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31,
do Anexo Il da Resolucdo CVM 175 (“Ativos Financeiros conflitados”); e (iv) cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“FII") administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes
relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“Fll Conflitados”
e quando em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados”), observados os critérios de
elegibilidade descritos abaixo dependera de aprovacgao prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em
assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos
termos do inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverdo
deliberar sobre a aprovagdo da aquisi¢do e/ou alienagdo de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios de elegibilidade listados abaixo e constantes em procuracdo de conflito de interesses (“Procuracao de
Conflito de Interesses”):

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

(i) possuir previsdo de remuneracao:




(a) pos-fixada;
(b)  pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do indice
Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia
da Fundacgao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Tratando-se de investimento Fll Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios:

(i) As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro na CVM, nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(i) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;
(iii) A Classe ndo podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos respectivos FlI;

(iv) As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido da Classe;

(v) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio, preponderantemente,
da aquisicdo de direitos reais sobre bens iméveis, ndo devem possuir alavancagem superior a 80% (oitenta por
cento) de seu patrimonio; e

(vi) Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir mais de 30%
(vinte por cento) de seu respectivo patrimonio liquido investido em ativos adquiridos em situacdo de conflito
de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas a Administradora
e/ou ao Gestor.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Subscricdo, serdo convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, Procuragédo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em assembleia geral de Cotistas,
pela aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados acima
e constantes na Procuracdo de Conflito de Interesses, constante do Anexo IV a este Prospecto.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses sera enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos
Conflitados, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo Ill, da
Resolucdo CVM 175, sendo certo que a Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a elas vinculada. Da referida procuracdo constara orientagdo
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com a aquisi¢do e/ou alienacéo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider, e entregue ao
Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail ol-eventos-estruturados-
psf@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da assembleia de Cotistas que
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deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do
Dia Util anterior a data da realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicio e/ou alienacdo dos
Ativos Conflitados, na sede do Administrador.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que deliberar
pela matéria de conflito de interesses, observado que ela ndo é irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por
meio eletronico, através do seguinte e-mail ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com, até a realizacdo da
assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do e/ou alienacdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica
(via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos
Conflitados, na sede do Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisi¢do e/ou
alienacdo, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesse, de
Ativos Conflitados.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso o Gestor pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensdo nao seja
aprovada em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara
os recursos da Oferta para a aplicacdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e
no Regulamento do Fundo.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma
ativa e discricionaria, em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipétese de distribuicdo parcial das Cotas, ndo havera captacdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo de
novas emissdes de cotas que poderao ser realizadas pela Classe no futuro.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,
A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada,
os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistétmico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, pela ordem decrescente de relevancia, os
guais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores
de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade
de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior
materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda,
numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM
n°® 160. Os negécios, situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco Tributéario Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fil

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“"Lei n°® 9.779/1999") estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeita-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuigcdo ao Financiamento da Seguridade
Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplica¢des financeiras
de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicao de rendimentos
e ganhos de capital aos cotistas.
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Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o art. 3°,
Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iii)
as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo
em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extincdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por
condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteracdes da politica monetaria, o
gue pode causar perdas a Classe. A reducado do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao serad devida pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Imoveis e risco de ndo realizacdo do investimento

A Classe ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera nao encontrar Imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Imoveis pela Classe, este poderd adquirir um nimero restrito de Iméveis, o
que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A
ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe,
considerando os custos da Classe, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacbes nao caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo
e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploragcdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imovel integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicao,
pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolu¢do CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Performance da Locagédo e das Venda dos Imoveis que Compbem os Empreendimentos Imobilidrios

N&o ha garantias que a performance das locagdes e das vendas esperada para um determinado Empreendimento
Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a
velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobilidrio e para o
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco das Atividades de Construcdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios esta totalmente associado a atividade de construcao, que pode
trazer impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar negativamente
o resultado de um determinado Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de obras devido ao
surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (i) atrasos
na concluséo das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de Empreendimentos Imobiliarios
com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses acima mencionadas, a rentabilidade de um
empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Outros Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos

13




ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, apos a liquidacao
da Oferta o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos
ativos da Classe, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos
e poderdo impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociagdo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos ambientais

Os Imoveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunica¢bes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Iméveis que que vierem a compor o portfélio da Classe;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicado dos Imoveis que pode acarretar a
perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restri¢des
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construc¢des, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes
administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de
R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatérios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacado, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da Classe, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda
da propriedade de tais Imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Outras Restrigées de Utilizacdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricoes aos Imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tais Imoveis pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de reclamacdo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoéveis integrantes da carteira da Classe, o Administrador podera ter
que responder a processos administrativos ou judiciais em nome da Classe, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de obtencao de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso as reservas da Classe ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, de modo que o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderdo
ser impactados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adlicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na
hipotese de patrimonio liquido negativo da Classe. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo nado conseguir realizar
o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente
poderad a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do
pagamento pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizacdo de (a) multa nao-
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) atualizacdo pelo IPCA e juros de mora de 15%
(quinze por cento) ao ano calculados pro rata temporis, e (c) custos de cobranca (incluindo honorarios de advogados
e custas), portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacdo de integralizar as Cotas, o Cotista
poderé ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscri¢cdo das Cotas da
Classe a titulo de ressarcimento a Classe por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser composta predominantemente por Ativos, a propriedade das Cotas nao confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
Ativos e empreendimentos imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio da Classe. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
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obrigacgdo, legal ou contratual, relativa aos imoéveis e empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira da Classe
ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos da Classe

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos
bens e direitos que compdem o patrimonio da Classe, bem como da remuneracdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de Imoéveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pela Classe e a
gueda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta
exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos iméveis, de forma que nao ha garantia de que todas as
unidades dos Iméveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderao ser
objeto de investimento pela Classe poderao ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Outros Ativos ou de quaisquer Iméveis da carteira da Classe, podera
ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimdnio a Classe, bem como afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Inexisténcia de Ativos Especificos para Aquisicdo pela Classe

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento da Classe: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienacao de ativos pela Classe; e (ii) do
sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores,
em razdo de que o pagamento dos Ativos estar vinculado a comercializagcdo dos respectivos empreendimentos
imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados da
Classe, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que
possam ser adquiridos pela Classe; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos para o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios.
N&o ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que nado é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes
de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da
Oferta devera ter cautela na analise das informac¢bes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi
elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira da Classe. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode néo
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econOmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderéa prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimoénio da
Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos
reais sobre os Iméveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo
de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos
Imoveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese alguma.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente,
determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos
Outros Ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacado das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber Ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fragdo ideal de Imoveis, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pela Classe, da distribuicdo adicional de rendimentos
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ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo
das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Fatores Macroeconémicos Relevantes

A Classe esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢édo da
moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pela Classe ou por
qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.

Risco de ndo Materializagcdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca da Classe,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pela Classe,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo da Classe é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econOmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros
que poderao ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuacao e situagdo macroeconémica ndo
conferem garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Distribuicdo Parcial

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM n° 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo dos Boletins de Subscricao.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Oferta, a Oferta sera cancelada pelo Administrador,
sendo todos Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos
Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja
atingido o Volume Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condlicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo nao
conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
da Classe, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo da Classe poderao eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo Investidor.
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Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e por
Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipotese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor,
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que
permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco
de Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta
em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos da Classe.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo
canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da Oferta estad sujeito ao efetivo recebimento,
pela Classe, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros
adquiridos pela Classe com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipdtese de
inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem
jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos a
Classe para assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos ou
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potenciais surtos de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre
outras, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo, o que prejudicaria as operagdes da Classe e afetaria a valorizacdo de Cotas da
Classe e seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Indisponibilidade de Negociagcdo das Cotas

O inicio da negociagdo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 04
(quatro) anos contados da data de encerramento da Oferta; e (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital,
ainda que nao tenha decorrido o prazo de 04 (quatro) anos. nesse sentido, cada Investidor deverd considerar a
indisponibilidade de negociacdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator que poderé afetar
suas decisbes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir niUmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Riscos do Uso de Derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patrimdnio. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo
relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos a Classe. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a extensa regulamentagcdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicado de um Imével pela Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢gdes nos Iméveis,
cujos custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipdtese, os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econOmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia
e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Iméveis e seus resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou
na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras, o que,
consequentemente, pode afetar o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pre¢os,
taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos da Classe que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econOmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, as Cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢gdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Outros
Ativos terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre
uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Outros Ativos.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desvalorizacao

Como os recursos da Classe destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imédveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Iméveis. A anélise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira da Classe, este
estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis. O
Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, bem como por eventuais
variaces na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros
Ativos e os Ativos Financeiros da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e nado liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de
negociagao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a aquisi¢cdo dos Imovers

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo do Imovel e seu registro em nome da Classe,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo
proposta, o que podera dificultar a transmissado da propriedade do imével a Classe. Adicionalmente, o Fundo realizou
e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriméonio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imoveis
com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pela Classe dos
rendimentos a este Imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a reqularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcéo;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢do ou renovagao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imédveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacado financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos Imoveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”)

Né&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Iméveis que venham
a compor o portfélio da Classe, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Iméveis que venham a compor o portfélio
da Classe e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Outros Ativos

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal
aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando a Classe diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, o
Administrador deve suspender as subscricbes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano
de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo nao seja
aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe, hipdtese
que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Ill -
liquidar a Classe que estiver com patrimoénio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem
honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que o Administrador entre com pedido de declaragéo judicial de
insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracdo da Carteira do Fundo

A Classe destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisi¢do dos Ativos que integrardo o patriménio da
Classe, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos pela Classe, inicialmente, a Classe ird adquirir um numero limitado de Ativos, o que poderd gerar uma
concentracdo da carteira da Classe. A Classe podera adquirir valores mobilidrios de poucos emissores, sendo que,
além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo ou diversificagdo para os valores mobilidrios que poderao compor a carteira da Classe, o que implicara
concentracdo dos investimentos da Classe em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo poder3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Outros Ativos da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem
as condig¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao
ser possivel ao gestor identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o
Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Outros Ativos
Os Ativos Financeiros e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento

ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos
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critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos
Financeiros e Outros Ativos. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Outros Ativos
e/ou Imoveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela
Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Imoveis e/ou pelos Outros Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com receita dos Imoveis, a venda dos Imdveis e/ou a amortizacdo e/ou a negociacdo dos Outros Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade
da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo ndo ser capaz de alienar Ativos previamente ao encerramento do seu Prazo de Duragcdo

A Classe foi constituido sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de duracdo determinado. Os Ativos a
serem adquiridos pela Classe poderdo ter vencimento em prazos superiores ao prazo de duracdo da Classe. Nesse
sentido, o Fundo poderd nao ser capaz de alienar referidos Ativos no mercado secundario previamente a sua
liquidacdo, de forma que aos Cotistas poderdo ser entregues os Ativos diretamente, na propor¢do da participagdo
de cada um deles, quando da liquidacdo da Classe. Nessa hipdtese, o Cotista podera encontrar dificuldades para
alienar tais Ativos entregues pela Classe ou para administrar/cobrar os valores devidos pelos respectivos devedores
dos Ativos, comprometendo assim a sua liquidez e sua rentabilidade, o que podera acarretar eventuais prejuizos aos
Cotistas, ou ainda terem que conferir prazo adicional para a alienacdo dos Ativos pelo Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (@) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios, exceto
quando forem os Unicos Cotistas da Classe ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a "d", caso estas decidam
adquirir Cotas da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange
a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situacdes de estresse podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual necessario
no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e Outros Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e/ou Outros Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo dos Prestadores de Servico da Classe

Durante a vigéncia da Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados
operacionais. O ganho da Classe provem em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Imédveis e/ou dos Outros Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade da Classe de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera nao dispor de ofertas de Iméveis e/ou Outros Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Outros Ativos. A auséncia de
Imoveis e/ou Outros Ativos para aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Outros Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em Outros Ativos desenvolvidos sob a forma dos Imoveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

A Classe poderé adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade
da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter
que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordinarias

A Classe, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura,
reforma, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga e indeniza¢des trabalhistas, além de
despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatérias, revisionais etc. O
pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis, o que podera
dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagoes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis
podera impactar a capacidade da Classe em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos iméveis em condi¢Oes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de Flutuagdes no valor dos Imdveis ou de demais imoveis que venham a integrar o patrimoénio da Classe

O valor dos Iméveis e dos demais imodveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os
ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisbes e/ou atualizacbes de projegbes

A Classe, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como Anexo Il
ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacéo,
quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como Anexo Il ao presente Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a existéncia de onus ou gravame nos Ativos

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos sobre os quais recaiam
Onus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas decorrentes
de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execucdo para satisfagdo dos créditos
detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o
patriménio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade
dos imoveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais Onus ou gravames apds a aquisi¢ao
dos respectivos Ativos pela Classe, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente a aquisicdo de tais Ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des judiciais, a perda de a¢oes
poderéa ensejar risco a imagem e reputagdo da Classe e dos respectivos Outros Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a realizacdo de obras, melhorias e expansbes que afetem as licengas dos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessérias a
regularizacdo de obras, inclusive de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos. Nesta hipdtese, a rentabilidade da
Classe pode ser adversamente afetada.
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A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. CRONOGRAMA

30




/INCI

5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguirad o cronograma abaixo:

Ordem dos Data Prevista‘"
Eventos

Obtencéo do Registro da Oferta na CVM

1 19/11/2024
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto e da Lamina

2 Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 19/11/2024

3 Inicio do Periodo de Subscricao 27/11/2024

4 Divulgagdo do Primeiro Comunicado de Modificagdo da Oferta 28/11/2024

5 Divulgagdo do Segundo Comunicado de Modificacdo da Oferta 07/03/2025

6 Inicio do Periodo de Desisténcia em razdo da Modificacdo da Oferta 10/03/2025

7 Encerramento do Periodo de Desisténcia em razdo da Modificagdo da Oferta 14/03/2025

8 Término do Periodo de Subscri¢do 15/05/2025

9 Procedimento de Alocacdo 16/05/2025

10 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/05/2025

™ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para

informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicées e forma para devolu¢do e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Cotas estardo disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item “Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicées consorciadas e na CVM” da se¢do “ldentificacdo das Pessoas
Envolvidas” deste Prospecto.

O resultado do Procedimento de Alocagdo sera informado individualmente a cada Investidor, pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocacdo, por meio de correspondéncia
eletronica ou telefone indicado no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento ou por qualquer outro
meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagédo, considerando
o cronograma tentativo acima estipulado.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos tltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe da Classe, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 1.1. do Anexo | do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela
Classe, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos
documentos da referida oferta, serd assegurado o direito de preferéncia, na proporcdo de suas respectivas
participacOes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto no
Regulamento.

6.3. Indicacao da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Valor da Cota foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no
mercado. O Valor da Cota sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricao de eventuais restri¢oes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderao ser negociadas entre Investidores Qualificados, tendo
em vista a restricdo de publico-alvo da Classe, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Os Cotistas que
subscreverem as Cotas receberdo recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel, observado ainda o Periodo de Lock-up de Negociacdo das Cotas, previsto
no Regulamento, bem como o encerramento das Chamadas de Capital.

Os Cotistas poderao, a qualquer tempo, independentemente do Periodo de Lock-up de Negociagdo das Cotas,
realizar a alienacdo voluntaria de Cotas de sua titularidade, fora do mercado de bolsa, por meio de cessdes de cotas,
na forma prevista no Regulamento.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucdo 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentacdes
especificas. Adicionalmente, as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou,
caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedente perante a
Classe no tocante a sua integralizacéo.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou nenhuma liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, as classes de
cotas de fundos de investimento imobilidrio que, como a Classe, tém a forma de condominio fechado ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 10 a 29 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. Adicionalmente, é vedada
a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider poderd modificar a Oferta, caso ocorram alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribuicao,
ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacao
prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE"). Adicionalmente, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider,
em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no §9° do art. 67 da Resolucao CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacao acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios de
comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma que o
Coordenador Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo
Investidor, de que ele esta ciente das novas condicdes da Oferta.

Na hipdtese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacado, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengéo da adesao
em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima néo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a oferta
em favor dos Investidores.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja
modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitagdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma d até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador
Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos do art. 68 da Resolugdo CVM n® 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos
§4° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogacgdo da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao.

Caso findo o Periodo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada.

36




) § VINC)

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

37




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigOes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do “/nstrumento Particular de
Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica Com Esfor¢os Restritos, Sob Regime de Melhores
Esforcos, da 12 Emissdo de Cotas do VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll Responsabilidade Limitada’, celebrado
em 18 de novembro de 2024, entre o Fundo, representado pelo Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider
("Contrato de Distribuicao”), conforme previstas abaixo:

M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencao pela Classe de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessérias para a realizagdo, precificacdo e liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da
documentacao da Oferta, quando aplicaveis;

que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informac¢des e declaragdes relativas a Classe e
constantes nos documentos da respectiva emissdo de Cotas e Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas;

contratacdo, pelo Administrador, dos prestadores de servigos relacionados a constituicdo e operacionalizagdo
da Classe e a realizacdo da Oferta, observadas as estipulagdes do Regulamento;

fornecimento, pelo Administrador ao Coordenador Lider, de todas as informagdes que se fizerem necessarias
para o cumprimento da legislacdo, regulamentacdo e autorregulamentagdo aplicaveis;

na data de inicio da Oferta, todas as informacdes prestadas e declara¢des feitas pelo Administrador sejam
verdadeiras, corretas e completas de forma a permitir aos investidores da Classe a tomada de uma decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

nao ocorréncia de qualquer evento de resilicdo descrito na Clausula X do Contrato de Distribuicao;

ndo ocorréncia de alteracdo significativa nas condi¢bes do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteragdo de ordem politica e/ou econdmica que altere as condi¢oes
de mercado e as condi¢Oes operacionais e/ou financeiras que, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
possam comprometer a realizagdo da Oferta;

obtencdo pelo Coordenador Lider e pelo Administrador de todas as aprovacdes internas necessarias para a
consecucao da Oferta em questao; e

nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operagdes da espécie tratada no Contrato de
Distribuicdo, e/ou aumento das aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes na data do Contrato de
Distribuicdo ou regulamentacdo que venha a alterar a liquidez do sistema financeiro nacional e que, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, tornem inviavel a continuidade da Oferta.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS Cotas EM
BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Ildentificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada a Investidores
Qualificados.
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8.3. AutorizagOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada
a operacao

A 12 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada pelos Prestadores de Servicos Essenciais por meio do Instrumento
Particular de Constituicdo, cuja cdpia encontra-se anexa ao presente Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao
A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Apbds a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, na forma do §3° do art. 59 da Resolucao
CVM n° 160 (“Anuncio de Inicio”), poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados & CVM, em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizacdo, nos termos do §6° do art. 12
da Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta somente terd inicio ap0s (i) o registro da Oferta na CVM,; (ii) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual devera
ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (iii) a disponibilizacdo
deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em
subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Boletins de
Subscrigdo e Compromissos de Investimento. O Coordenador Lider somente atendera aos Boletins de Subscricao e
Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Né&o ocorrera liquidagdes no ambito da Oferta, tdo somente a subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo por cada
um dos Investidores. Apds o Anuncio de Encerramento e observado o Procedimento de Chamadas de Capital, as
liquidacoes serdo efetivadas por meio das Chamadas de Capital, mediante o qual o Investidor ficara obrigado, sob
as penas nele previstas, a integralizar o valor subscrito, de acordo com prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que haverd a
possibilidade de subscricdo parcial das Cotas, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

No ambito da Oferta, observada a coloca¢do do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores
poderao formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocagdo de qualquer montante de Cotas,
(b) condicionando a sua subscricado a colocacao do Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de Distribuicao;
ou (c) condicionando a sua subscricdo a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término do Periodo de Distribuicao e o Volume Inicial da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao
ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hip6tese de ndo colocacao de
Cotas em valor equivalente ao Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens
formalizadas nos termos do item “b" acima serdo automaticamente canceladas.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razdo da distribuicdo parcial, tenha sua subscricdo atendida de forma parcial
em razdo do condicionamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider considerardo
automaticamente as quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o
condicionamento por ela optado, sendo certo que, em tal hipdtese, ndo serd necessario o aditamento ou novas
assinaturas em relagdo aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento formalizados.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Boletim(ns) de Subscricdo e Compromissos de Investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas 12 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Boletins
de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucdo
CVM n° 160.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério da Classe, de modo que na hipodtese de resilicao do
Contrato de Distribuicao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao prévia da CVM para que seja
apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da Resolugao CVM n° 160.

8.4.1. Plano de Distribuicao

Apos a publicacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, até a totalidade das Cotas da 12 Emissdo sera destinada a
colocagdo, na qual sera adotado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), considerando os boletins
de subscri¢do da Oferta (“Boletim de Subscricdao”) e os compromissos de investimento da Oferta, por meio do qual
o Investidor se comprometera a integralizar as Cotas da Classe (“Compromissos de Investimentos”) recebidos, para
verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
quantidade das Cotas Adicionais.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo publica
das Cotas, observando-se as seguintes condi¢des ("Plano de Distribuicao”):

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

(ii) durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera os Boletins de Subscricdo e os Compromissos
de Investimento dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento;

(iii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Boletins de
Subscri¢do e dos Compromissos de Investimento;

(iv) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Boletins de Subscri¢do enviados, sendo que o
Coordenador Lider deverad enviar a posicdo consolidada dos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e seréa realizado o Procedimento de Alocacao;

(v) os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento alocados,
deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos
objetivos da Classe, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da remuneragdo devida ao
Administrador e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento, bem como dos fatores de riscos aos quais o
Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesido ao Regulamento”);

(vi) aposencerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocacéo, o qual devera seguir
os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

(vii) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano da
Oferta; e

(viii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 de Resolu¢cdo CVM n° 160.
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A Oferta observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no(s)
seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscricdo e Compromissos de Investimento a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao de Cotas 12 Emissao
para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIC[\O E INTEGRALIZACZ\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(.'AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 29,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACI"\O DA OFERTA DAS COTAS E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS”, NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim de Subscricdo
e Compromisso de Investimento condicionar sua adesdo a Oferta;

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Boletins de
Subscricdgo e Compromissos de Investimento. O Coordenador Lider somente atenderd aos Boletins de
Subscri¢do e Compromissos de Investimentos feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor;

no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Boletins de
Subscricdo e Compromissos de Investimento em observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com
0 seguinte procedimento:

(iv.1) a alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins de
Subscri¢do e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdio e Compromisso de
Investimento, cada Boletim de Subscricio e Compromisso de Investimento serd considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento formalizado;

(iv.3) Os Boletins de Subscricao cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados na
alocagdo cronolégica descrita nos itens anteriores; e

(iv.4) o processo de alocagao por ordem cronoldgica de chegada poderéa acarretar (a) em alocacdo parcial do
Boletim de Subscricdo, hipdtese em que a ordem de investimento do Ultimo investidor podera ser
atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento,
ou (b) em nenhuma alocagao, conforme a ordem em que for recebida e processada pelo Coordenador
Lider, conforme o caso.

em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidagdo, observado o Procedimento de
Chamadas de Capital, abaixo, o Administrador, sob recomendacao do Gestor, informara aos Investidores que
celebraram Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscri¢do e por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado:
(i) a quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (ii) o valor total que devera ser integralizado; e (iii) a
data prevista para liquidacdo (“Informe de Chamada de Capital”), devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea “vii" abaixo;
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(vi) em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas de Liquidacgdo, o
Coordenador Lider sera responsavel por comunicar a B3 a respeito da préxima Chamada de Capital e Data de
Liquidacgdo, informando as quantidades e valores a serem integralizados pelos Investidores;

(vii) os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidagéo, a vista e em moeda corrente
nacional, sendo que o preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor da Cota, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3 e todos os requisitos e condig¢des previstas no Informe de Chamada de Capital; e

(viii) o Investidor recebera as Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de Capital. Ndo
sera permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o nimero
inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero truncado).

Os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto
nos itens (i), (i), (v) acima, e na Secao "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 35 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricao, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a liquidagao, recibo
de Cota que, somente passardo a ser livremente negociadas na B3 depois de decorrido o Periodo de Lock-up de
Negociacdo das Cotas e do encerramento de todas as Chamadas de Capital, observada a necessidade de divulgacdo
de formulario eletronico de liberagdo para negociacao e autorizacdo da B3 para o inicio das negociacdes.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DA SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU
BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A FORMALIZACAO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE
INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE COTAS
OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO DE
PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.4.2. Procedimento de Chamadas de Capital

A integralizacdo das Cotas observara, além do Plano da Oferta e do disposto junto ao Boletim de Subscricdo e
Compromisso de Investimentos, o procedimento para efetivacdo das Chamadas de Capital, abaixo previsto:

0} A subscricao das Cotas ocorrerd mediante (a) assinatura do Boletim de Subscricdo das Cotas, (b) assinatura do
Compromisso de Investimento; () assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento;

(i)  Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o Administrador, a medida em que sejam
identificadas oportunidades de investimento na Classe ou necessidades de recursos para pagamento de
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(iii)

(iii)

)

(vi)

despesas e encargos, de acordo com as instru¢des do Gestor, realizard Chamadas de Capital, ou seja,
comunicara o Investidor sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integralizagdo parcial ou total das Cotas subscritas em conformidade com o Compromisso de
Investimento e o respectivo Boletim de Subscricao;

As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serdo realizadas a qualquer momento durante o
Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista. As Chamadas de
Capital para o pagamento de despesas e encargos do Fundo poderdo ser realizadas a qualquer momento
durante o Prazo de Duragdo, mas estarao limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista. As cotas serdo
atribuidas aos Cotistas (cotizagdo) quando da data limite para a realizagdo da respectiva Chamada de Capital
ou na data em que a totalidade dos cotistas realizarem a respectiva integralizacdo, dos dois o que ocorrer
primeiro.

Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte do Administrador, o Investidor devera
integralizar as Cotas subscritas objeto do Compromisso de Investimento, no prazo de, no maximo, 10 (dez)
dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital, conforme solicitado pelo
Administrador em observancia as instru¢des do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento;

A forma de integralizacdo das Cotas estabelecida nos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins
de Subscricdo, sendo que, o preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor da Cota.

O Administrador poderd, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma desproporcional
entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital,
uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas
ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participacdes entre os Cotistas
em relagdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem
como a atender eventuais restricdes regulatorias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

Adicionalmente, o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigagdes de Integralizagdo de Cotas da
Classe, conforme cada Chamada de Capital realizada, serd considerado um Cotista inadimplente (“Cotista
Inadimplente”). Verificada a inadimpléncia do cotista, ndo sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
do inadimplemento, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente, a seu exclusivo critério:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos de (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) atualizagao
pelo IPCA e juros de mora de 15% (quinze por cento) ao ano calculados pro rata temporis, e (c) custos de tal
cobranca (incluindo honorarios de advogados e custas);

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente, desde
a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes, apos esta deducdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

realizar Chamada de Capital, com o objetivo de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja
pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo,
limitado ao respectivo saldo disponivel de cada capital comprometido individual e desde que a nova Chamada
de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente;

suspender os direitos politicos e econémicos do Cotista Inadimplente, até o completo adimplemento de suas
obrigacgdes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme descritos neste Regulamento, estardo suspensos
até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente e (b) a
data de liquidagdo da Classe;
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(v)  reduzir o montante remanescente do Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente, podendo o
Gestor zerar o Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente. Caso o Gestor zere o Compromisso de
Investimento do Cotista Inadimplente, o Gestor podera oferecer para qualquer terceiro, ao prego determinado
pelo Gestor, o direito de subscri¢do previsto no Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente;

(vi)  transferir ou alienar para qualquer terceiro, pelo preco estabelecido pelo Gestor, as Cotas subscritas e
integralizadas de titularidade do Cotista Inadimplente, sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista
Inadimplente; e

(vii) todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pela Classe
relacionadas a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista, integralmente, a
menos que seja de outra forma determinada pelo Administrador, a seu exclusivo critério.

Para fins do disposto no inciso “iv" acima, as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente nado serdo contabilizadas
pelo Administrador para fins do computo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos
pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

8.4.3. Alocacao e Liquidacao da Oferta

Apos término do Periodo de Subscricdo, as ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas,
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o0 montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Com base nos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimentos recebidos pelo Coordenador Lider, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, verificara se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais, em comum acordo
com o Gestor e o Administrador ("Procedimento de Alocacao”).

A integralizagdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, por meio de cada uma das
Chamadas de Capital, pelo Valor da Cota. Ndo sera permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando
necessario, sera considerado o nimero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero truncado). Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM
BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas se dara em cada Data de Liquidagédo, desde que cumpridas as condi¢bes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis, observado o Procedimento de Chamadas de
Capital e o Procedimento de Alocacao. Excepcionalmente, caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelo Coordenador Lider, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada em nova data a ser informada pelo Administrador ao
Investidor, observados os prazos e procedimentos da B3, assim como serdo observados os termos e condi¢bes do
Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, inclusive com relacdo a inadimpléncia.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Nao foi adotada dinamica de coleta de intenc¢des de investimento para formacao do Preco de Emissdo, que foi fixado
pelo Administrador em conjunto com o Gestor.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado
As Cotas serao admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para

negociagdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3. As Cotas
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somente passarao a ser livremente negociadas na B3 depois de decorrido o Periodo de Lock-up de Negociacdo das
Cotas e do encerramento de todas as Chamadas de Capital. As Cotas poderao, contudo, ser transferidas de forma
privada, fora do mercado de bolsa, a qualquer momento durante o Prazo de Duracdo da Classe, inclusive durante o
Periodo de Lock-Up de Negociacdo das Cotas.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Resolucdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.A Classe ndo contratou formador
de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro, conforme previsto no Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nado ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital, no minimo
o Valor Minimo de Investimento. Ndo ha valor méximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, conforme
previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Ill deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar
a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado
de fundos de investimento imobiliario (“Estudo de Viabilidade").

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusées do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM n° 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial,
de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador
Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento entre o Gestor e Administrador (também na qualidade de Coordenador lider)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo do Administrador como instituicdo administradora de fundos de
investimento gerido pelo Gestor. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou na distribuicao
de outros fundos e classes de investimento geridos pelo Gestor.

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Administrador ou seu conglomerado econémico. Ndo obstante, o Administrador
poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no
assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento,
podendo vir a contratar com o Administrador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necesséarias a conducdo das atividades do Gestor, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Classe.

O Gestor e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
6° andar, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, na qualidade de custodiante
("Custodiante”), serd responsavel pela custddia das Cotas. O Custodiante nao identificou conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de Escriturador, serd responsavel pela
escrituracdo das Cotas. O Escriturador nao identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao a Classe.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Ndo obstante, o
Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de
banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
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conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condug¢do das
atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pela Classe. Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao a Classe.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e da atuagdo como institui¢do
custodiante e escrituradora em outros fundos geridos pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante, com o Escriturador ou seus conglomerados econdémicos e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e com o Escriturador ou qualquer outra sociedade de
seus conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Gestor.

O Custodiante, o Escriturador e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo a Classe.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Resolugdo CVM n° 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor para
disciplinar a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta. Cdpias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis
para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores de servi¢o da Classe responsaveis pela quantidade eventualmente
nao subscrita.

O Coordenador Lider ndo sera obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsaveis pela colocacdo das
Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolugdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relagdo ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nédo verificacdo das condicoes
previstas no art. 58 da Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no 84° do art. 70 da Resolugéo
CVM n° 160 ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagao ao precgo unitario
de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicdao; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pela Classe a titulo de encargos da Classe.

Custos de Distribuicao das Cotas

Custo Unitario % em Relacao ao % em Relacao

Comissoes e Despesas Custo Total (R$) por Nova Cota - Valor Total da ao Valor

Total (R$) Oferta Unitario
Comisséo de Coordenacéo e Distribuicdo R$ 200.000,00 R$ 0,10 0,10% 0,10%
Assessor Legal R$ 163.800,16 R$ 0,08 0,08% 0,08%
Taxa de Registro na CVM R$ 75.000,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
Taxa de registro de Ofertas Piblicas - ANBIMA R$ 7.324,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Listagem B3 R$ 12.744,96 R$ 0,01 0,01% 0,01%
Taxa de Anélise na B3 R$ 15.200,12 R$ 0,01 0,01% 0,01%
Taxa de Distribuicdo Padrdo B3 (Fixa) R$ 45.600,43 R$ 0,02 0,02% 0,02%
Taxa de Distribuicdo Padrdo B3 (Variavel) R$ 70.000,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
Outras Eventuais Despesas (marketing) R$ 650.000,00 R$ 0,33 0,33% 0,33%
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Total R$ 1.239.669,67 R$ 0,62 0,62% 0,62%
a Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais).
@ Os custos da distribuicdo das Cotas serdo pagos diretamente pela Classe.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a
taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie da Emissao,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS,
da Contribuicéo para o Programa de Integracéo Social - PIS, e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS, de forma que o Coordenador Lider receberd o comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas foi
apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominagédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacbes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,82, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovagao da Oferta

Anexo Il - Regulamento

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Procuracao de Conflito de Interesses

Anexo V - Manual de Exercicio de Voto

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA”". Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel.

13.2. Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website, em "Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstracdes
Financeiras”. A opcao de download do documento esta disponivel no campo “A¢bes”); e

. ADMINISTRADOR: www.btgpactual.com (neste Website, clicar em “"Fundos de Investimentos”, nesta pagina
clicar em “Confira o catdlogo completo”, e pesquisar por “VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FII
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar “Arquivos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas, haja a divulgagdo, pelo Fundo, de quaisquer informacgdes
periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacbes se encontrardo disponiveis para
consulta nos Websites acima.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacgdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacgées do Fundo”).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.btgpactual.com), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas
na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.btgpactual.com)
o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
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OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 10 A 29
DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ

At.: Gustavo Piersanti

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon,
CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ

At.: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho

Telefone: (21) 2159-6212

E-mail: ri@vincifundoslistados.com

Website: http://www.vincifundoslistados.com

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2715

Website: www.btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta

i2a ADVOGADOS
Rua Butant3, n°® 336, 4° andar, Pinheiros, Sdo Paulo — SP
Telefone: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
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partners

e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
CEP 04543-907, Sao Paulo - SP

Telefone (11) 2573-3384

Website: https://www.ey.com/pt_br

14.4. Declaracio de que quaisquer outras informacdées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e
na CVM

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito da Classe ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as
Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a CVM, nos
enderecos a seguir indicados:

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
Website: www.btgpactual.com

Para acessar os documentos da Oferta, neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar em
"Confira o catalogo completo”, e pesquisar por “VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl Responsabilidade Limitada”,
clicar em “"Detalhes”. Em seguida localizar o documento desejado em "Arquivos”.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, Rio de Janeiro, RJ

Website: https://www.vincifundoslistados.com/

Para acessar os documentos da Oferta, neste Website em “Nossos Fundos”, selecionar “VIOL11", depois clicar em
“Ofertas” e, entdo, selecionar o documento desejado.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Séo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

]

Para acessar os documentos da Oferta, neste Website acessar “Regulados”, "Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “"Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 — Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
documento desejado.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdnio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website http://www.b3.com.br/pt_br/
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Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucbes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FlI
Responsabilidade Limitada — 12 Emissao” e, entdo, localizar o documento desejado.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolugdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo encontra-se devidamente registrado
perante a CVM.

14.6. Declaracido, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas no Prospecto

O ADMINISTRADOR E O GESTOR DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS INFORMAGOES
SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO
CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS COTAS, DA CLASSE, DA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS RISCOS INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A QUAISQUER OUTRAS
INFORMAGOES RELEVANTES.

O Coordenador Lider declara, conforme exigido pelo art. 24 da Resolu¢do CVM n° 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que as
informacdes prestadas e pela Classe, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro
do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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Nao aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Sumario da Classe

Esta secdo é um sumario de determinadas informacgdes da Classe contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisao
de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as
informacoes contidas na secao “Fatores de Risco” nas paginas 10 a 29, antes de tomar a decisao de investir
nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Cotas.

16.1.1. Visao Geral

A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao determinado, encerrando-se no
prazo de 06 (seis) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas da Classe, exceto se de outra forma vier
a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, regido pelo Regulamento, pela Lei n°
8.668/1993, pela Resolucdo CVM n® 175 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Classe, nos termos do artigo 1.1. do Regulamento, podera receber recursos de Investidores Qualificados, incluindo
Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios que sejam considerados Investidores Qualificados.

16.1.2. Politica de Investimento

Os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos, segundo a Politica de Investimentos, com a finalidade de,
fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢gdes dos Ativos que vier a adquirir e posteriormente alienar,
incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participacdo em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

(iii)  auferir rendimentos advindos dos demais Ativos Financeiros.

A Classe podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio da Classe. Adicionalmente, a classe podera constituir 6nus reais sobre os bens integrantes de seu
patrimonio, desde que em garantia das obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus veiculos de investimento.

Os Iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério brasileiro.

O objetivo e a Politica de Investimento da Classe ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

16.1.3. Taxa de Administracido

O Administrador e o Gestor receberdo por seus servicos uma remuneracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa
de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), atualizado anualmente pela
variacdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV
("IGP-M"), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera
acrescentada a Taxa de Administracdo o montante equivalente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, a razao

67




de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por dias Uteis
transcorridos, e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela classe aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracao.

16.1.4. Remuneracao do Gestor

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Gestao”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado

=

sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe (“Base de Calculo da Taxa de Gestao").

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por dias Uteis transcorridos, e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), que seguira a seguinte dinamica:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas
subscritas pelo respectivo preco de integralizagdo de cada Cota, corrigido pela variacdo positiva do IPCA/IBGE
acrescido de 6% a.a. (seis por cento ao ano), pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado
e/ou amortizacdo de cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de
Performance.

(b) Apds o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade de cotas

un

subscritas pelo preco de integralizacdo de cada Cota corrigido na forma do item “a” acima, quaisquer montantes
adicionais pagos aos cotistas serao distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Gestor a
titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderdo ser entregues/pagos aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de Cotas do Fundo.

Dessa forma, a Taxa de Performance, a qual sera provisionada mensalmente, sera calculada da seguinte forma:
Taxa de Performance = 20% x (Vai— Vb)
Vai = Somatorio dos pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou

amortizacdo de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) meses(s)
anteriores, corrigido pelo indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

m
Va; = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcgao (i)
i=n

Onde:
M = Més de apuragao;

N = Més do pagamento realizado aos cotistas ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento
de Taxa de Performance .
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Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores corrigido pela taxa de corre¢édo entre a data
de integralizacdo e a data de apuracdo. Vb sera considerado igual a zero a partir do més subsequente ao que
Va superar Vb.

Taxa de Correcao = Variagdo do Benchmark (IPCA + 6% a.a.). Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. A titulo de exemplo, caso
0 més de apuracao seja em setembro, sera utilizado o IPCA referente a julho, divulgado em agosto. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualgquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

Para os fins do célculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagcdo de
cotas da CLASSE, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b)
cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance sdo os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagao da nova emissdo de cotas; (b) a Taxa
de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas da CLASSE, inclusive da Taxa de
Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de
rendimentos.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado més
seja paga de forma parcelada pelo periodo maximo de doze meses subsequentes ao més de apuracao,
mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

16.1.5. Assembleia de Cotistas

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdgo CVM n° 175 (“Assembleia Geral de Cotistas”), observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

A Assembleia Especial de Cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida
Classe de cotas, na forma da Resolugdo CVM n°® 175 e alteracBes posteriores e, privativamente, sobre: (a)
demonstracdes contabeis; (b) substituicdo do Administrador e do Gestor; (c) emissdo e distribuicdo de novas cotas
em quantidade superior ao capital autorizado da Classe; (d) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacéao
ou liquidacdo da Classe; (e) alteracdo do Anexo | do Regulamento; (f) plano de resolucdo do patrimonio liquido
negativo; (g) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de cotas; (h) alteracdo do mercado em que as
cotas sdo admitidas a negociagao; (i) apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas; (j) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel; (k) aprovagéo
dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do
art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175; e (l) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa
Global e Taxa de Performance.

16.1.5.1. Convocacao e Instalacao da Assembleia Especial de Cotistas

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (a) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (b) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
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A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas. A convocacao referida
acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. A presenca da totalidade dos
Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacao, para a coleta
das manifestagdes dos Cotistas.

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na assembleia
especial ("Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as delibera¢oes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 16.1.5, acima.

16.1.7. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor, em relacao a Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.vincipartners.com/).

16.1.8. Encargos da Classe

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, e quaisquer
despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

16.1.9. Demonstracoes Financeiras e Auditoria

A Classe possui escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes financeiras da Classe sao auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

A Classe esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des financeiras
editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo da Classe, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte do Administrador.

16.1.10. Liquidacao da Classe
Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacdo da Classe obedecerao as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n° 175.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado aos Cotistas na proporg¢éo de
suas Cotas, apos o0 pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

Na hipétese de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentag¢do do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracées financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.
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Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo necessaria e aplicavel.

16.2. Prestadores de Servico da Classe
Breve Histérico do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ("BTG PSF"), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros. A BTG PSF administra aproximadamente R$ 807,130 bilhdes (Ranking de Administracdo de Fundos de
Investimento da ANBIMA, junho de 2024). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da
empresa.

Principais Atribuicoes do Administrador

Observadas as demais obrigacdes previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, constituem obrigacoes
e responsabilidades do Administrador: (i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo e de acordo com a recomendacao prévia do Gestor,
(ii) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas nos termos da legislacdo
e regulamentacao aplicaveis; (i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentacao relativa aos imdveis e as opera¢des da Classe; e (b) os relatérios dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo 175, quando for o caso; (iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe; (v) custear as
despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que
podem ser arcadas pela Classe; e (vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da classe.

E vedado ao Administrador e ao Gestor (“Prestadores de Servicos Essenciais”), praticar os seguintes atos em nome
da Classe: (i) receber deposito em conta corrente; (ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de
empréstimo contraido para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade
de suas operagdes ou empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patrimonio liquido negativo; (iii) vender
cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas subscritas; (iv) garantir
rendimento predeterminado aos Cotistas; (v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e (vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Breve Histérico do Gestor
Vinci Partners

Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com ac¢des listadas na Nasdaqg, a Vinci Partners é uma gestora
independente com R$ 69,2 bilhdes de ativos sob gestdo, em junho de 2024 (fonte: https://ir.vincipartners.com),
atuando nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Special Situations, Multimercado, A¢des,
Investments Solutions e Assessoria.
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Vinci Real Estate

A area de Real Estate possui profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos. Sendo os principais
membros da equipe de Real Estate, Leandro Bousquet, llan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos sé6cios da Vinci Partners.
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7 anos de experiéncia 8 anos de experiéncia 4anos de experiéncia 4 anos de experiéncia 3 anos de experiéncia 4anes de experiéncia
5 ancs na Vinci Partners 6 ow0s na Vinci Partuers 2 anos ma Vinci Baroners 2 anos ma Vinci Partners 2 anos ma Vieci Parmners 2 anes ua Vinsi Parmuers

Equipe experiente: time multidisciplinar dedicado para cada estratégia e com profundo conhecimento dos principais
mercados imobilidrios e cujo time sénior trabalha junto hi muito tempo e liderada por gestor com mais de 26 anos de
experiéncia no setor, tendo vivido todas as fases do ciclo de mercado imobiliario.

Forte presenca nos principais mercados imobiliarios: investimentos nos principais segmentos imobiliarios como
shoppings centers, escritorios, galpdes logisticos, imdveis urbanos e rurais e atua em todas as regides do pais tanto em
aquisi¢io como no desenvolvimento de novos empreendimentos.

Plataforma de RI referencia no mercado de fundos listados: Site completo com relatorios mensais e trimestrais, podcasts,
webinar de resultados e videos dos ativos, além de disponibilidade para realizagdo de reunides e conferéncias telefonicas
com os players institucionais.

Parcerias de sucesso fazem parte do DNA e da histéria da Vinci Real Estate: O historico da Vinci Real Estate conta com
diversas parcerias bem sucedidas que possuem um papel importante na administracio/operacdo dos seus ativos, como a
Ancar Ivanhoe, ALLOS e Fulwood. Além disso, a Vinci Real Estate realiza a gestdo de mandatos institucionais de players
locais e internacionais.

Capacidade de execugdo: A Vind Real Estate se destaca pela qualidade da execugio e criatividade na criagdo de estruturas
financeiras para viabilizar as transagdes.
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A area de Real Estate possui mais de R$ 8,0 bilhdes em valor patrimonial dos ativos sob gestdo através de mais de
dez veiculos de investimento abrangendo todos os principais segmentos imobilidrios em diferentes estratégias de
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*Valor de mercado de 26/06/2024, com ativos em ddlar convertidos 3 taxa de cimbio de R$ 5,59,
*Fundos negociados em ambiente de bolsa e balcio (Cetip)
* Fonte: Escrturador.

Principais atribuic6es do Gestor

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagéo e autorregulacdo aplicaveis e as limitagdes legais
e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de
Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para
essa finalidade.

Principais Atribuicoes do Custodiante

Nos termos da Resolucdo CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolug¢ao CVM n° 31") o servico
de custddia para investidor compreende: (a) a guarda dos valores mobiliarios pelo depositario central; (b) o controle
de titularidade dos valores mobilidrios em estrutura de contas de dep6sito mantidas em nome dos investidores; (c)
a imposicao de restri¢des a pratica de atos de disposicdo dos valores mobiliarios, pelo investidor final ou por qualquer
terceiro, fora do ambiente do depositario central; e (d) o tratamento das instru¢des de movimentacéo e dos eventos
incidentes sobre os valores mobiliarios depositados, com os correspondentes registros nas contas de depdsito.

Para a prestagdo dos servicos o Custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencdo dos
valores mobilidrios em contas de deposito centralizado na forma da Resolu¢gdo CVM n° 31. O Custodiante também é
a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe.

73




/INCI

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolug¢ao CVM n° 33"), o servico
de escrituracdo compreende: (i) a abertura e manutencdo, em sistemas informatizados, de livros de registro, conforme
previsto na regulamentacdo em vigor; (ii) o registro das informacdes relativas a titularidade dos valores mobiliarios,
assim como de direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os valores mobiliarios;
(iii) o tratamento das instru¢cdes de movimentagao recebidas do titular do valor mobiliario ou de pessoas legitimadas
por contrato ou mandato; (iv) a realizacdo dos procedimentos e registros necessarios a efetivagdo e a aplicacdo aos
valores mobiliarios, quando for o caso, do regime de deposito centralizado; e (v) o tratamento de eventos incidentes
sobre os valores mobiliarios.

Substituicdo dos Prestadores de Servico da Classe

Os Prestadores de Servigo da Classe deverao ser substituidos nas hipoteses de renuncia, destituicdo por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentacdo aplicavel,
bem como as disposi¢des constantes do item 8.14 e seguintes do Anexo | do Regulamento.

16.3. Tributacao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propédsito de ser uma
andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares
de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas
ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas
da Classe.

16.3.1. Tributacao Aplicavel a Classe

O disposto nesta secdo foi elaborado com base na legislacdo e regulamenta¢do em vigor e produzindo efeitos, tem
por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e a Classe, ndo se
aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagado aplicavel
nos investimentos realizados na Classe.

Tributacao aplicavel as operac¢oes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo
sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplica¢ées financeiras de
renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas.
Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, letras de
I. Imposto de Renda na (r&dito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario ("FII"), admitidas
Fonte (“IRF"): a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha
regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de
Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento
de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de
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investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de
rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagdo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
o percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou sbécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os lucros
distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item
acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracao
de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe,
exclusivamente na hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo serad concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

"on

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a
do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas, para se
enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o héa garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os
rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributéria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida, conforme
definicdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“"JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam
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sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime
de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de
tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os
cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no
momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da alienacdo de cotas a
terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duracao
ou da liquidagéo antecipada da Classe.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
limitado ao rendimento da aplicacdo em funcado do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta)
dias da data de aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributagcdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

Cobranca do IRF:

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota
de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicacbes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as operacSes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO
VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui
representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado (“Administradora”), mediante
assinatura conjunta ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta com a VINCI REAL
ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 13.838.015/0001-75, habilitada para a administragdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n°® 11.974, de 17
de outubro de 2011 (“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores
de servigo essenciais responsaveis, respectivamente pela administragao fiduciaria e pela gestao
de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”’), RESOLVEM:

(i) Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechado,
nos termos do Anexo lll da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdo CVM 175”), denominado VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua
classe Unica de cotas (“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo, bem como o anexo da Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de anexo ao presente Instrumento de Constituigdo

(“Regulamento”);

(iii) Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador, portador da
carteira de identidade n°® 020.424.005-5, e inscrito no CPF sob o n° 016.697.087-56, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.477, 12° andar, como diretor da Administradora responsavel pelas operag¢des
do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacgdes relativas ao
Fundo, no ambito das atribuicdes da Administradora;

(iv) Designar o Sr. LEANDRO BOUSQUET VIANA, brasileiro, portador da carteira de
identidade n° 087930715, e inscrito no CPF sob o n°® 007.190.737-82, com endereco na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n°
336, 5° andar, Leblon, como diretor da Gestora responsavel pelas operagdes do Fundo,
para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do
Fundo, no &mbito das suas atribuicbes como diretor responsavel pela Gestdo do Fundo;

(V) Aprovar a primeira emissdo de cotas da Classe Unica (“Cotas”), na quantidade total de
até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota”), perfazendo o montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhées de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira
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Emissao” ou “12 Emiss&o”). As cotas objeto da Primeira Emiss&o serdo objeto de oferta
publica, realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), observado, ainda, os termos e
condicdes abaixo:

(i) Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribui¢ao,
nos termos do Art. 26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160.

(i) Publico-alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021.

(iii) Prospecto: sera divulgado, nos termos da Resolugédo CVM 160.
(iv) Lamina: sera divulgada, nos termos da Resolugdo CVM 160.
(v) Coordenador: a Primeira Emissao sera distribuida pela Administradora.

(vi) Distribuicéo Parcial: serd admitida distribui¢cao parcial, observado que a Primeira
Emissdo somente sera efetivada se forem colocadas, no minimo, 100.000 (cem mil)
Cotas, correspondentes ao montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Volume Minimo da Oferta”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Colocagédo da Oferta deveréo ser canceladas. Caso o
Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

(vii) Lote Adicional: Os Prestadores de Servicos Essenciais, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia
do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderio optar por distribuir um volume
adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Cotas
inicialmente ofertadas, ou seja, até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor
da Cota, nas mesmas condigbes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas
(“Cotas Adicionais”). Assim, no ambito da Primeira Emissao, poderao ser distribuidas até
2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante total de até R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

(viii)  Prazos: a subscri¢cao das Cotas objeto da Primeira Emiss&o devera ser realizada
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme Art. 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Em atengdo ao Art. 10, Il da Resolugcdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esté plenamente aderente a legislacéo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagao aplicavel, que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu numero de CNPJ atribuido pela Comissdao de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da autarquia. O numero estara disponivel na ficha
de cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagao Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2024.
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autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

Clicksign d71e4dc2-9f27-42a2-809c-4c2acl14fallc Pagina 1 de 2 do Log

80



CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
|C <Slgn Log gerado em 06 de novembro de 2024. Versao v1.42.0.

06 nov 2024, 11:02:29 Operador com email tamires.rigoni@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
jbebb@vincipartners.com para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de autenticacao:
Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

06 nov 2024, 11:02:29 Operador com email tamires.rigoni@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
acarvalho@vincipartners.com para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

06 nov 2024, 11:14:46 Joao Carlos Almeida assinou como parte. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
joao.almeida@btgpactual.com. CPF informado: 128.714.467-50. IP: 24.239.168.210. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.5869865 e longitude -46.6818088. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versdo 1.1047.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 nov 2024, 11:18:02 Rodrigo ferrari assinou como parte. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
rodrigo.ferrari@btgpactual.com. CPF informado: 165.733.988-23. IP: 177.26.243.125. Localiza¢do
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Componente de assinatura versao 1.1047.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

‘;‘)3) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® d71e4dc2-9f27-42a2-809c-4c2ac14fal1c, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign d71e4dc2-9f27-42a2-809c-4c2ac14fal1c Pagina 2 de 2 do Log

81



VINCI

partners

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82




) §

ANEXO 1l

ANEXO Il REGULAMENTO DO FUNDO

83




VINCI

partners

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

84




btqgpactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO VINCI
OPORTUNIDADES LOGISTICAS FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.909.000/0001-26

Por este instrumento particular (“Instrumento de Particular de Alteracdo”), BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marg¢o de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto, na qualidade de administrador
(“Administrador”), do VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS Fll RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26
(“Fundo”), nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), considerando que a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) formulou algumas exigéncias no &mbito do pedido de admissdo a negociag¢do das cotas
do Fundo e, tendo em vista que o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas,
RESOLVE:

(i) Alterar a denominacdo do fundo para VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA,;

(i) Alterar a redagéo do item 1.5 da Parte Geral do Regulamento, para incluir definicdo de
“Dia(s) Util(eis)”, passando a viger conforme a redac&o abaixo:

“1.5. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos
e expressées indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos
ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224
da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comecgo e
incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento
nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Ultil, conforme
definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Ultil
imediatamente seguinte. Entende-se por “Dia(s) Ultil(eis)” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.”

(iii) Alterar a redacao da definicdo de “Negociagao”, prevista no item 1.1. do Anexo | do
Regulamento, para destacar a existéncia do lock-up para negociagao das cotas da classe Unica
do fundo, passando a viger conforme a redagao abaixo:

“As cotas poderado ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicéo de Ativos (‘DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme
0 caso; e (ii) negociacgéao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negocia¢cdo
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observado que as cotas somente poderdo ser negociadas depois
de decorrido o prazo de lock-up de 04 (quatro) anos contados da data de encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 emissdo do Fundo, sendo certo que tal
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prazo podera ser antecipado, a critério exclusivo do GESTOR (“Lock-up de
Negociacéo’).

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em
que as cotas sejam admitidas & negociagcéo, independentemente de prévia autorizagdo
da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado.”

Alterar a redagéo do item 5.3.1.3 do Anexo | do Regulamento a fim de complementar a

redacéo do procedimento de chamadas de capital, passando a viger conforme a redagéo abaixo:

(v)

“6.3.1.3. O administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informagbes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus
custodiantes para realizagéo das operagdes de integralizagéo das cotas. Ao receber uma
Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de
suas Cotas, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador em observancia as
instrugbes do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de
Investimento.”

Tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versao do Regulamento, que

passa a vigorar, em sua versado consolidada, com a inclusdo da mengdo ao CNPJ do Fundo,
conforme Apéndice A ao presente instrumento.

Estando assim firmado este Instrumento Particular de Alteracdo, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Internal Use Only

Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2024.
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Regulamento
VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDOQ”), inscrito no
CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26, regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela
parte geral e Anexo Normativo lllda Resolugéon® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
da Comissaode Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se no prazo de 06 (seis) anos contados da
data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, exceto se de
outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duragao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8695 de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR?”), responsavel pela administracéo fiduciaria do
FUNDO.

ADMINISTRADOR

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.838.015/0001.75, habilitada para a administragcdo de
GESTOR carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido
pela CVM n°® 11.974, de 17 de outubro de 2011 (“GESTOR” ou
“‘Prestador de Servigo Essencial’ e, quando referido conjuntamente
com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigcos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

e W 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

BTG Pactual
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1.2

Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o numero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3

1.4

1.5

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagao dos demais prestadores de servigos e p ublico-alvo; (ii) responsabilidade d os cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigbes deresgate e amortizagao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagao da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigdo
de cotasem novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragao,
Taxa de Gestéo e Taxa de Performance; e (iii) condigdes de aplicagdo, amortizagao e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serao contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego
e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte. Entende-se por
“Dia(s) Util(eis)’ qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos € omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentag&o aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos s eguintes
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2.2

2.3

2.4

servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticaros atos necessarios agestaodacarteirade ativosdo FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagédo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigco. As atribui¢cdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacgéo aplicavel, comprovados em sentencga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de

responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO nao sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugado 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolug&o 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ousubclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegcado aos cotistas, conforme dados de contato contidos nos
documentos de subscrigdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
ESCRITURADOR (conforme abaixo definido), ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberactes da assembleia de cotistas serao tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, a transformacgao ou a liquidagéo do
FUNDO; e (iii) alteragao do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes daassembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - TRIBUTACAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagio especificas, na
forma da legislagéo e regulamentagéo em vigor.
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5.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira
do FUNDO nao estao sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou variavel, que se sujeitam as regras de tributagcdo
aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a negociagcéao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugcdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela
Coordenagado Geral de Tributacdo, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que
. Imposto de | ©S ganhos de capital auferidos na alienagéo de cotas de
Renda . fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
Fonte (“IRF”): investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de
rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de
1999, conformealterada, o percentual maximodo total das
cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite
seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.
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l. IRF:
Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e
resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer
cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas
(“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item
acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica
ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de
lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na
hipétese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem)
cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido
ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio n&o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na formada alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas |lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da
primeira integralizagdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislacdo
que vier a estabelecer aincidéncia tributaria.
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Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao
pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos
cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou
domiciliadas em jurisdicdo de tributagéo favorecida, conforme definigdo do artigo
24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do
Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Oslucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos
cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de
tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
rendimentos das cotas, da alienagdo de cotas a terceiros
Cobranca do IRF: | ¢ do resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duragdo ou da liquidagao antecipada do FUNDO.

II. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da
aplicacdo em funcdo do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente,
o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util
IOF/TVM: subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na
classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
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Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de
2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM,;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou nao entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao |OF-Cambio.
Atualmente, as operacdées de cambio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para
remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo
FUNDO relativas as suas aplicagbes no mercado
internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM,
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 6 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagéo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/ad ministracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
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Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FII

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —~CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estédo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, encerrando-se no prazo de 06 (seis) anos
contados da data da primeira integralizagcdo de cotas do
FUNDO, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duragao

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

O objetivo da classe € o desenvolvimento (greenfield) ou o
investimento direto em empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes logisticas ou industriais
(“Iméveis”) em desenvolvimento, para posterior venda, bem
como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda,
pelo investimento indireto em Imodveis, mediante a aquisicéo
de Ativos (conforme abaixo definido), bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou dos
Ativos. A aquisicdo dos Imodveis pela classe visa a
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da
comercializagcdo dos Imodveis, bem como pela eventual
exploracdo comercial dos Imdveis. A classe podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de

Objetivo
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potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao
comercial ou eventual comercializagéo.

O objetivo da classe de cotas néo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e
liqguidez dos titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, incluindo Regimes Préprios de
Previdéncia Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios que sejam
considerados investidores qualificados. A classe devera,
portanto, observar as disposicdes da Resolugdo CMN n°
4963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada
(“Resolugcao CMN 4.963”) naquilo que lhe for aplicavel.

Os Cotistas sujeitos a Resolucdo CMN 4.963 e/ou demais
normas especificas, aplicaveis a eles e as suas aplicagoes,
serao exclusivamente responsaveis pelo enquadramento de
seus investimentos aos limites de concentragédo e
diversificacao estabelecidos pelas regulamentagcbes a que
estdo submetidos, sendo certo que o controle dos referidos
limites ndo é de responsabilidade dos Prestadores de
Servigos Essenciais, 0s quais, por sua vez, S0 responsaveis
apenas pelos limites e condicdes estabelecidas no
Regulamento e neste Anexo.

Publico-Alvo

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
Custodia e Tesouraria 040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato
Declaratério n° 7.204, de 25 de abrii de 2003
(“CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
Escrituragio na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituracao de cotas de fundos de investimentos, de acordo
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com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006
(“ESCRITURADOR?).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da
cota, bem como o regime de distribuicdo seguirao o disposto
no instrumento que aprova a emissao de cotas, que dispora
acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos
cotistas, conforme disposicdes do Capitulo 4.

Emissdao e Regime de
Distribuicao de Cotas

O Fundo possui Capital Autorizado, de modo que o
ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo do gestor, podera
deliberar por realizar novas emissbes das cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Capital Autorizado

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas
fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas sobre o valor base
da oferta, na proporcao do numero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior
aquele eventualmente estabelecido pela B3 ou a ser
estabelecido nos documentos da Oferta, caso ndo haja prazo
previsto pela B3, caso em que ndo podera ser inferior a 5
(cinco) Dias Uteis, sendo certo que a data de corte para
DT TN R CIENICER M apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
Novas SO IEE M definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes,
Aprovadas bem como a critério do ADMINISTRADOR, podera ou nao
haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os préoprios cotistas ou a terceiros, bem
como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos
e condicdes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR
ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os
prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as
cotas estejam admitidas a negociagéo.

Negociagdo As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e
liguidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
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Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do ESCRITURADOR,
conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa Balcéo (“B3”), observado, conforme aplicaveis,
as restricbes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160°). Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados o0s procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observado que as cotas somente poderao ser
negociadas depois de decorrido o prazo de lock-up de 04
(quatro) anos contados da data de encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da 12 emissdo do Fundo,
sendo certo que tal prazo podera ser antecipado, a critério
exclusivo do GESTOR (“Lock-up de Negociagao”).

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociagcdo, independentemente de prévia
autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balc&do organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo 0s seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a
situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Procedimentos
pagamentos
rendimentos

amortizagao Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e

amortizacdo, deve ser observado o intervalo minimo
necessario de acordo com os procedimentos operacionais do
respectivo ambiente de negociagéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas néo
recebera aplicagbes e nem realizara resgates e
amortizagbes, sendo certo que estas datas ndo serao
consideradas Dias Uteis para fins de contagem de prazo de
conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados

Feriados
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Integralizacao das Cotas

estaduais e municipais, a classe de cotas recebera
aplicacbes e realizara resgates e amortizagdes.

A integralizagao, o resgate e a amortizagao de cotas apenas
serao realizados em moeda corrente nacional.

[T LR [T | O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica

Voto

21

2.2

2.3

2.4

de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores.

CAPITULO 2 —-RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardao o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperacgao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv)  condenagado do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, outenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

Serao aplicaveis as disposicoes da Resolugcdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 —DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliaggo,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175. O laudo de avaliagéo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da classe serao aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporac¢des e participagdo
em empreendimentos imobiliarios;
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(ii)

(iii)

auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.8 deste Anexo.

3.3 A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisi¢ao dos Imdveis, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e,
em conjunto com os Iméveis, doravante denominados simplesmente os “Ativos”), observada eventuais
restricdes dispostas na Resolugdo CMN 4.963:

(i)
(if)

quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugido CVM n° &4,
de 31 de margo de 2022;

cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

cotas de outros FlI;

cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario;

letras imobiliarias garantidas; e

outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da
regulamentacao aplicavel

3.4 A classe podera adquiririméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio da classe. Adicionalmente, a classe podera constituir &nus reais sobre os
bens integrantes de seu patrimbnio, desde que em garantia das obriga¢des assumidas pela classe ou
por seus veiculos de investimento.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

A classe podera prestar aval, fianga ou qualquer espécie de coobrigagado, desde que em garantia das
obrigacdes assumidas pela classe ou por seus veiculos de investimento.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territdrio
brasileiro.

Os Ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o0 ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serédo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidezcompativel comas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposi¢édo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢céo anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderéo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4 —DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a formanominativa e
escritural.
BTG Pactual
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4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(@) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 -DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

5.3

A classeiniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimoinicial de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$
100,00 (cem reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovarama 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°, inciso V, daResolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel, podendo inclusive
ser realizadas mediante chamadas de capital, observado o disposto nos itens 5.3.1.1 a 5.3.1.4, abaixo,
e nos documentos da Oferta, especialmente nos compromissos de investimento.

5.3.1 No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara os documentos de subscrigdo, ou o
documento de aceitagdo da oferta, caso néo haja boletim de subscrigdo, e 0 compromisso de
investimento, nos termos da regulamentagédo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituigdo autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagéo das
cotas, que podera ocorrer via chamadas de capital pelo ADMINISTRADOR.

5.3.1.1 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou
necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da
Classe, o Administrador, de acordo com as instrugbes do Gestor, realizara Chamadas
de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagao parcial ou total
das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactu?biom 8



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

5.3.2

5.3.3

5.3.4

BTG Pactual

5.3.1.2 As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdo realizadas a
qualguer momento durante o Periodo de Investimento e estar&o limitadas ao valor do
capital subscrito de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de
despesas e encargos do Fundo poderédo ser realizadas a qualquer momento durante o
Prazo de Duragado, mas estarao limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.
As cotas serao atribuidas aos Cotistas (cotizagdo) na data da efetiva liquidagao via
bolsa.

5.3.1.3 O administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus
custodiantes para realizacdo das operacgdes de integralizagdo das cotas. Ao receber
uma Chamada de Capital, os Cotistas serao obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador em
observancia as instrugdes do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento.

5.3.1.4 O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de
forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a
integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor,
conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagéo aos demais Cotistas ou até
mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagbes
entre os Cotistas em relagdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente
integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restrigdes regulatorias a
que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagao, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderado ser consideradas como encargos da classe, nos
termos daregulamentagéo aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacgao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poderao prever a possibilidade de subscricao parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e
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5.4

5.5

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Apos a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas poderao ser aprovadas mediante simples
deliberagdo do ADMINISTRADOR, conforme sugestdao do GESTOR desde que limitado ao Capital
Autorizado para emissao de cotas, ou conforme aprovagédo da assembleia especial de cotistas.

No caso de alienacdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagao do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.5.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugdo 175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.5.2 Ascotassomente poderao sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagdo.

CAPITULO 6 —~RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

N&o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Durag&o ou amortizagao total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

A qualquer momento, conforme definido pelo GESTOR, a classe podera realizar amortizagbes
extraordinarias das cotas. Caso a classe efetue amortizagao de capital, o ADMINISTRADOR podera
solicitar aos cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas, sendo que, para tais fins, os
cotistas desde ja autorizam o ADMINISTRADOR a utilizar as informagdes eventualmente
disponibilizadas pela B3 para fins de verificagdo do custo de aquisigcao de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tal comprovacao terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidacao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipotese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

6.3.2 Deveraconstar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.
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CAPITULO 7 —DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuig¢ao”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (Més
de Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigéo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restrigcbes decorrentes da legislagéo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
pagamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

7.5 Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 -DA PRESTA(;Z\O DE SERVICOS
Administracéo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 8.4 s&o outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisigcdo das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas
a politica de investimento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da classe:
(i) distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;

(iii) formador de mercado para as cotas da classe.
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8.6.1 A contratagdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da assembleia de cotistas.

8.7 Os custos com a contratagcao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragcdo de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigcos essenciais.

8.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagdo de prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.8.2 E dispensada a contratacao do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos esteam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.8.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo e de acordo com a recomendacdo
prévia do GESTOR,;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactu%@om 13



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas nos termos da legislagcéo e regulamentacé&o aplicaveis.

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) a documentagao relativa aos imodveis e as operacdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacao de informacoes

8.10

8.1

8.12

8.13

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.11.1 Oenviodeinformacgdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidadedecorrente da falha de comunicagéo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
assembleia de cotistas.

8.15 Na hipdtese derenuncia,o ADMINISTRADOR ficaobrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbagao, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
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Gestéao

8.16

8.17

direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituigao ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeigdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro d e Iméveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

8.15.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimbnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposicoes previstas na regulamentacdo e autorregulagio aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagio aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolugdo 175, e conforme
recomendacao do GESTOR, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes
servigos (“Consultoria Especializada”):

0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
FUNDO;
(i) Participar de negociagdes e propor negoécios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;
BTG Pactual
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(iii) Administrar as locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdénio da classe, a exploragao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.18.1 Ocorrendo a contratagcado, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigcos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9 —TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracdo

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma remuneragao equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracao”): (a) 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, arazdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patrimbnio liquido da classe de cotas do FUNDO (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais),
atualizado anualmente pela variago positiva do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagéo
em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de Administragcdo o montante equivalente a
0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo
da Taxa de Administragio, observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por
Dias Uteis transcorridos, e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente 8 soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestado”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razéo
de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe (“Base de

Calculo da Taxa de Gestao”).

9.2.1 A Taxade Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por Dias
Uteis transcorridos, e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servigcos forem prestados.
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9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Performance

9.3

Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), que seguira a seguinte dindmica:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a
quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo preco de integralizagdo de cada Cota, corrigido pela
variagao positiva do IPCA/IBGE acrescidode 6% a.a. (seis por cento ao ano), pro rata temporis, por
meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizagdo de cotas e/ou dagdo em
pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance.

(b) Ap6s o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade

[Tpel]

de cotas subscritas pelo prego de integralizagao de cada Cota corrigido na forma do item “a” acima,
quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serdo distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte
por cento) serdo pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderdo
ser entregues/pagos aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacdo de Cotas do Fundo.

Dessa forma, a Taxa de Performance, a qual sera provisionada mensalmente, sera calculada da
seguinte forma:

Taxa de Performance =20% x (Vai- Vb)

Vai = Somatorio dos pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou
amortizagao de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s)

meses(s)anteriores, corrigido pelo indice de Corregéo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo :

m
Va; = z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcgao (i)
i=n

Onde:
M = Més de apurag3o;

N = Més do pagamento realizado aos cotistas ou més subsequente ao Gltimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance .

Vb = somatario do valor total integralizado pelos investidores corrigido pela taxa de corregdo entre a
data de integralizagdo e a data de apuragdo. Vb sera considerado igual a zero a partir do més
subsequente ao que Va superar Vb.

Taxa de Correcéo = Variagao do Benchmark (IPCA + 6% a.a.). Tendo em vista a data de apuragéo da
Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. A titulo de
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exemplo, caso 0 més de apuragéo seja em setembro, sera utilizado o IPCA referente a julho, divulgado
em agosto. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng&o de riscos para 0s
cotistas.

§ 1°. Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuig&o dos cotistas, a titulo de
integralizagcéo de cotas da CLASSE, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-
calendario em que ocorrer, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
sd0 os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

§ 2°. Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagéo
da nova emissédo de cotas; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§ 3°. A Taxade Performance sera cobrada apés adeducgao de todas as despesas da CLASSE, inclusive
da Taxa de Administragédo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a
titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

§ 4°. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado més seja paga de forma parcelada pelo periodo maximo de doze meses subsequentes ao
més de apuracdo, mantendo-se inalterada a data de apuracédo da Taxa de Performance.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicao de
cotas da classe s&o descritas nos Documentos da Oferta de cada emiss&o, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Nao seréo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragbes contabeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;
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10.2

10.3

10.4

10.5

(c) emissao edistribuigido de novas cotas em quantidade superiorao Capital Autorizado da classe;
(d) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformagao ou liquidagédo da classe;

(e) alteragdo do presente anexo;

(f) plano de resolugéo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
(i) apreciacao do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;
0] eleigcao e destituigdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e

aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175; e

() alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao.
Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(@ no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocagéo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

(@) da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(b) a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembileia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
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10.6

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer niumero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

10.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembileia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

10.5.5 Por ocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgao da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocac¢&o da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (1) do item 10.1,
acima.
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10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragéo acs
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitagéo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgoes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolucao 175.

CAPITULO 11 —DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 A classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 01 (um) ano, permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de
fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll
da Resolugéo 175.

11.2 Somente pode exerceras fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

(i) nao exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) nao exerga cargo ou fungédo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagodes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragéo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo |l da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigao do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo serencaminhados ao ADMINISTRADOR
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |l da Resolugédo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos termos do art.
61 da parte geral da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
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11.11 Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembileia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e ainda que a matéria nao conste da
ordem do dia.

11.12 O representante de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo |l da Resolugao 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 12 -DAS VEDAGOES

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer frente
ao inadimplemento de cotistas que deixemde integralizar as cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes ou empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patrimonio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, aplicam-se ao GESTOR as vedagbes
constantes da legislagdo e regulamentacéo pertinentes.

12.3 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestéo
de investimento.
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CAPITULO 13 —DOS FATORES DE RISCO

131

13.2

13.3

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Fll; Riscos
de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de nao atendimento das condi¢des impostas para a isengao tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcag¢ao a Mercado; Risco de concentragao; Riscos relativos
ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métricacompleta adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugédo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores deriscooradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link desciito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimdnio e,
consequentemente, ao cotista.
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Y A

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 1? emissdao de cotas (“Estudo”, “1? Emissao” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Oportunidade Logistica FII Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
elaborado pela Vinci Real Estate LTDA (“Vinci” ou “Gestor”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos provenientes da 1?
Emissao na aquisicao de participagao em Imoveis (conforme definidos no Regulamento). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declarag¢des prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou néo ocorrer. As condi¢des da situagao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas significativas se comparadas
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista
dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaracoes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao
“Fatores de Risco” do prospecto da 12 Emissao (“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do
Fundo e poderado levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Gestor nao assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.
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Y A

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade estimada para os
investimentos que esperamos realizar apds a captagao dos recursos da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

Objetivo

A aquisi¢do dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracdo comercial dos referidos Imoveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Imoveis. O
Fundo podera participar de expansdes, reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

A analise levou em consideragao os seguintes fatores:
(1) Imoveis serdo adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo definida; e

(ii) Os recursos nao investidos em Imoéveis serao investidos em Outros Ativos (conforme definidos
no Regulamento).
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/ Chairman g/ CEO Sodo Sacio & Co-Head de Real Estate / Sécio & Co-Head de Real Estate
31 anos de experiéndia 33 anos de experiéndia 30 anos de experiéncia 29 anos de experiéncia 22 anos de experiéncia
Fundador da Vinet Partners (2009) Fundador dz Vinei Partners (2009) 12 anos ya Vinei Partners 15 years na Vinei Partners 12 anos e Vinct Partners

Time de Investimento e Relacao com Investidores

\ ™

f \ { \ \

\ | \ | ( |

\ }/‘ Luiz Filipe Aratdjo / Rafael Teixeira Ricardo Barbieri Douglas Caffaro Matheus Canale ¢ / Pedro H. Costa
Managing Director =" Principal Vice President Vice President Vice Prasident ~L~" Associate
14 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 10 anos de experiéncia 12 anos de experiéncia 11 anos de experiéncia
12 anos ma Ving Parmers 4 anos na Vinci Parmers 3 anos na Vinct Partners 7 anos ma Vined Partners 4 15 ma Vinci Parmers & angs wa Vina Parters

. 3 T e X i ~X -\

| | ( | ( | | ] -' | | )

| Thierry Pourchet A Vicente Coelho b / Fernando Pestana . / Maria A. Alvarenga \ / Roberto Paduam Thiago Barreto
Associate Associate Analista Analista Analista Analista
7 anos de experiéncia 3 anos de experiéncia 4 anos de experiéncia 4 anos de experidncia 3 anos de experiéncia 4anos de experiéncia
5 anos na Vinci Partners 6 anos na Virci Parmers 2 s na Vinci Parmers 2 anos na Vinci Partners 2 anos ma Vieed Parouers 2 anos ma Vinei Partners

Nossos diferenciais

Equipe experiente: ime multidisciplinar dedicado para cada estratégia e com profundo conhecimento dos princapais
mercados imobiliarios e cujo time sénior trabalha junto ha muito tempo e liderada por gestor com mais de 26 anos de
experiéncia no setor, tendo vivido todas as fases do ciclo de mercado imebiliario.

Forte presenca nos principais dos imobilidrios: 1 i nos principais segmentos imobiliirios como
shoppings centers, escritorios, galpoes logisticos, imoveis urbanos e rurais e atua em todas as regiGes do pais tanto em
aquisi¢io como no desenvolvimento de novos empreendimentos.

Plataforma de RI referéncia no mercado de fundos listados: Site ys com relatéri is e frimestrais, podcasts,
webinar de resultados e videos dos ativos, além de disponibilidade para realizagdo de reunides e conferéncias telefonicas
com os players institucionais.

Ve
)
J 1

Parcerias de sucesso fazem parte do DNA e da historia da Vind Real Estate: O historico da Vinci Real Estate conta com
diversas parcerias bem sucedidas que possuem um papel importante na administragiofoperagdo dos seus ativos, como a
Ancar Ivanhoe, ALLOS e Fulwood. Além disso, a Vinci Real Estate realiza a gestio de mandatos institucionais de players
locais e internacionais.

Capacidade de execucio: A Vind Real Estate se destaca pela qualidade da execugdo e criatividade na criagdo de estruturas
financeiras para viabilizar as transacbes.

VINCI

Arc
<l E'\
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Y A

Sumario Executivo - Vinci Oportunidade Logistica

O Vinci Oportunidade Logistica & um fundo imobiliario com foco no ganho de capital por meio do investimento
em galpdes logisticos localizados nos principais mercados do pais

) Projetos greenfield, retrofits ou aquisicdes S q
‘_5 o @ Prazo do Fundo de 6 (seis) anos
Retorno Alvo de 20% (vinte) ao ano liquido para o Priorizagdo dos principais mercados logisticos do
cotista? pais e ativos de alto padrao construtivo

== Foco no ganho de capital por meio de geragdo de _c a0
valor e compressdo de cap rate W Parcerias estratégicas com players do mercado

* O Fundo sera listado na B3, com lodk

A EXPECTATIVA DE DISIRIBU A&E NCSPRO]ETADAI\AOREH{E»B]TAE\]B{DE\'ESEECO\IEDM A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMOFPROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE FED TLIDADE FU RAOLDE]SE\[]\%ODERS(CBAIECU ISTAS. AS INFORMAGOES FRESENTES NESTE MATERIAL DE APOIO SAO BASEA AS EM SIM ACOESEOS
REJLT_TADOSR‘LAEPODERAOSERHGI\'JF[\ATF\AMI\ITED Dartners

Tese de Investimento

Tese de investimento

Mercado Logistico apresentando baixa vacéncia e apreciagdo no
valor de aluguel

Expansdo do E-commerce como importante gerador de demanda

Flight to Quality — Demanda por estoque com alto padrao
construtivo

Perspectiva positiva para o momento de saida com taxa de juros de
um digitn e um mercado de fundos imobiliarios aquecido

Gestora com forte atuacdo no segmento logistico e consistente
historico de parceria com players estratégicos

Fonte: Gestor

Mercado de Galpao Logistico no Brasil

VINCI

128



Docusign Envelope ID: 48A4984E-B15C-4FF8-9600-FOE338F53074

E-commerce no Brasil

VINCI

partners

O crescimento do e-commerce continuara como importante gerador de demanda por novo estoque de galpdo

lagistico
O e-commerce apresentou forte crescimento em fun¢io da pandemia, mas
ainda com baixa penetragdo se comparado a outros paises...

. de modo que ainda se esperam o crescimento de faturamento e mais
demanda por area de galpdes nos proximos anos

Faturamento E-commerce no Brasil

300

250 CAGR +20%

200

100

0 I

2018 2019 2020 2021 2022 2023

g

Penetragdo do E-commerce (% Varejo Total)

9% 15% 36% 45%

‘ h %
' o

Fonte: Abcomm e eMarketer

Faturamento Projetado E-commerce no Brasil
300

+R$ 92bi

250
150
100
50
]

_j RS +5 bi

B ‘

g

2028

/ﬁ\ +100 mil

m? de ABL

Cenario atual de baixa vacancia e apreciacao do aluguel configura um bom momento de entrada para o
desenvolvimento de novos projetos de galpdes logisticos que apresentam um ciclo curto de desenvolvimento

Apesar da entrega de novo estoque, a taxa de vacinda tem se mantido em
patamares proximos ou abaixo de 10%...

.. 0 que representa um momento favoravel ao proprietario para capturar um
aumento nos valores de aluguel

Condominios Logisticos Classe A+ e A - Brasil

4.000.000
3.500.000
3.000.000
2500000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

2019 2020 2021 2022 2023 2024

B Novo Estoque MM Absorcio Liquida  emee=Vacinda (%)
Fonte: CRE Buildings

Estoque de Galpao Logistico no Brasil

Média de Pre¢o Pedido/m*

2019 2020 20 a2 2023
Forte: CRE Buildings

VINCI

partners

A absorcdo bruta tem sido bem superior a absorcéo liquida como consequéncia do movimente de busca dos
locatarios por imoveis de maior qualidade e padréo construtivo, visando a eficiéncia logistica

Forte absorgdo bruta observada nos tltimos anos indica a tendéncia do flight

to qualtty...

. em que locatarios buscam galpdes modernos com alto padrdo construtivo
para atender & demanda por eficiéncia logistica

Condominios Classes A+ no Brasil — (MM m?)

[

5

4
3
2 I I
1
0
209 2020 2021 202 2023 2024

Fonte. CRE Builds W Absorcio Bruta M Absorgio Liquida

6 tons/m?
Resisténcia do Piso

Sistema de Sprinkler:
(J-4)

Armazens Modulares
lluminagao LED/Zenital

Isolamento
Termoacustico

Piso de Concreto
nivelado a laser

®
@

225mx21.5m

Distincia entre os pilares

12 metros
Altura do piso ao teto

VINCI

partners



Cenario Favoravel para Aquisi¢oes Oportunisticas

VINCI

partners

Momento favorével para transacdes em cap rates atrativos devida a baixa competicdo por ativos e abertura da taxa de

juros.

A baixa disporubilidade de caixa para realizar novas aquisigdes somada ao
desconto da cota de mercado em relagdo a cota patrimonial, o que dificulta novas
emissdes por parte dos FIIs, reduz a competigdo por ativos.

Areprecificagdo de ativos causada pela abertura da taxa de juros observada
nos ultimos anos, pode viabilizar transagdes por cap rates mais atrativos.

Caixa Liquido (RS MM) — Fundos Imobiliarios de Logistica
com Market Cap Superior a R$ 1 Bilhdo

72 73

50 Foilb1 F 21'\‘.3}'mdn4l=|md951" s el 5 Médio
45
-
150
143
=0 230
255
350
-354
-503

-550

Fonte: B3 (Data-base 30/08/2024)

Perspectiva para o Cenario de Desinvestimento

Cupom NTN-B 2035

2,00%
24/0uv19

24/outi20 24/outr21 240022 24/outi23

Fonte: B2

VINC

partners

Os fundos imobilidrios sdo potenciais compradores para os iméveis desenvolvides pelo Fundo

Aindustria de fundos imobiliarios apresentou forte crescimento
nos ultimos anos, alcangando R$ 188 bi de valor de mercado e 2,7
milhdes de investidores...

... & pode entrar em novo ciclo de expansdo em um cenario de taxa
SELIC abaixo de dois digitos como projetado em 2026,
favorecendo o desinvestimentos dos ativos

Valor de Mercado Flis Listados {R$ bi)

188*
170
138 146
122
101
15 I
|
2018 2019 2020 2021 022 2023 2024
Namero de Investidores (mil) 2753
2503
1.999
1546
1172
645
208 .
|
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: B3

130

Expectativa SELIC
135

125
115 113
105

95

.. \O
80

75

mar-2024  age-2024  dez-2024 mai-2025  set2025 jan-2026 fun-2026 out-2026

Fonte: Vind Partners ‘

VINCI
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Y A

Vinci Real Estate no Segmento Logistico

Atuacao da Vinci Real Estate no Segmento Galpoes Logisticos

Mais de R$ 2 bi sob gestdo em 18 ativos logisticos, dos quais 5 foram desenvolvidos em parceria com players
estratégicos, localizados em 7 estados do pais, totalizando mais de 700 mil metros quadrados de ABL e mais
de 70 locatarios

Castelo 57 Business Park — SP

Extrema Business Park Bloco 3 - MG

Parque Logistico Osasco — SP

e

Empreendimentos
Logisticos
em 7 estados

= T + de 70 Locatarios 2

g

@ + 7 0 0 mil m? =

. 7J N Are.a.Bruta Locavel sob Gestiao ambev W‘@ M ﬁ :“"I D l\l (l:» I
1 Em parceria com a Fulwood Condominios Logisticos 0Bg | | SN
2 Exemplos de alguns locatarios do fundo de renda (VILG11) & desenvolvimento FEMSA hopes

(VFDL), ambes sob gestio Vinc Real Estate.

Case de Sucesso
Castelo 57 Business Park

= Aquisigdo do ativo! ainda em periodo de
desenvolvimento com uma estrutura de prémio de
locagao garantida pelo vendedor. Locagido de 100% do
empreendimento durante o periodo de prémio de
locagdo, corroborando a tese de investimento.

* Locag¢do média do imével em linha com o prémio de
locacdo e valor de mercado.

Curva de lease-up Castelo 57 BP (m* de ABL
Total)

fev/24 mar/24 abr24 mai24 jn24  jul24  ago24
Fonte: Vinci Partners

10 fundo VILG11 adquiriu 80% do ativo, em parceria com a Fulwood Empreendimentos e Participacdes, com 20%.

/INCI
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Case de Sucesso

Parque Logistico Osasco

= Aquisi¢io do empreendimento?.

= Retrofit das areas comuns para implementagdo de condominio
logistico e reforma completa do Galpao 1, incluindo troca de
telhado.

= Locagdo do empreendimento em 6 meses a partir do habite-se.

= Aluguel de mercado para o empreendimento é de R$ 32,21,
representando um incremento de 35% em relagdo a premissa de
investimentoZ.

Curva de Ocupagéo (% ABL)

— ' 6 meses —— >
® CGmeses >
100%
51%
10%
dez20 jan/21 fev/21 man21 abr21 mai/21

Fonte: Vind Partners
* O fundo VILG11 adquiriu 80% do ativo, em parceria com a Fulwood Empreendimentos e Participagdes, com 20%.
* Considera a premissa de investimento corrigida pela inflacio do periodo e laudo de terceiro para aluguel de mercado

Estudo de Viabilidade

Fluxo de Caixa

Fluxo de Projetos (200.041)5 (9.499)  (146.760) (43.557) (225) - -
Taxas do Fundo (125‘81); (1.451) (1.371) (2.067) (7.891) - -
Fluxo de Desinvestimento 27[].[]67% - - 172.761 97.306 - -
Fluxo de Caixa Liquido - Investidor 57.2465 (10.950)  (148.130) 127.137 89.190 - -

TIR Liquida® 20,1%
Muiltiplo sobre Capital Invesitdo 1,3x

Pipeline Indicativo para Destinagéo de Recursos?

Estado Localizacdo

Sp Raio 30km — Sdo Paulo
SP Raio 30km — Sao Paulo
SP Raio 60km — Sdo Paulo
PR Regido Metropolitana de Curitiba
ES Regido Metropolitana de Vitdria

Investimento Total (R$ mm) +700,0

! A TIR calculada é liquida de taxa de administracio e taxa de performance, considerando a utilizacao de alavancagem com a taxa de CDI+4%
? Pipeline Indicativo e dindmico, podendo ser alterado futuramente.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

26 de novembro de 2024.
N s Tl (alls
P T —
‘Signing Time: 27/11/2024 | 15:20.26 PST U DataHora da Assinatura: 27/11/2024 | 06:35.16 PST
P enom o e
, L — { L
pre—— yo————

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

VINCI
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

55 11 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

55 81 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017
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ANEXO IV

ANEXO IV PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

135




VINCI

partners

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

136




PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [¢], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n° [+], residente e domiciliado na Cidade de [],
Estado de [], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° [¢], com sede na Cidade de [¢], Estado de [*], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do fundo de investimento indicado no
Anexo 1], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") Ao exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria ["administrador fiducidrio” / “gestor de
recursos”], inscrita no CNPJ sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [endereco], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu
legitimo e bastante procurador, [NOME DO PROCURADOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], com sede na cidade de [+], estado de [¢], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] com poderes

especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(1) representar a Outorgante, enquanto cotista da classe Unica do VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado por meio do “/nstrumento
Particular Deliberacdo Conjunta de Constituicdo’; celebrado pelo Administrador e pelo Gestor, conforme abaixo
definidos, em 30 de outubro de 2024, inscrito no CNPJ sob o n°® 57.909.000/0001-26, sendo a versao atual do

non

Regulamento datada de 18 de novembro de 2024 ("Regulamento”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente), em

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais

retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupg¢do ou suspensdo), convocada para DELIBERAR

conforme orientacao de votos abaixo formalizada para:

(a) autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas, a Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico que sejam registradas
na CVM, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdo CVM 175");

(b) autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo
do disposto na regulamentagdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos de investimento classificados
como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela
Administradora; (ii) realize opera¢cdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de

emissdo de partes relacionadas ao Administrador, situagdes essas que caracterizam potencial conflito
1/7
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de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll da Resolugdo

CVM 175 ("Ativos Financeiros conflitados”), observados os critérios de elegibilidade descritos no Anexo

| a presente procuracdo (“Critérios de Elegibilidade”); e

(o) autorizar a aquisicdo, pela Classe, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll") administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou
sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“FIl_Conflitados” e

quando em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados”), observados os

Critérios de Elegibilidade descritos no Anexo I:

(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias
Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizacoes,
como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado
pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (i), (ii) e (iii) acima, conforme orientagédo

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

(1) A contratacdo, pela Classe, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas, do
Administrador, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico que sejam registradas na CVM; (ii) a
aquisicdo, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do
disposto na regulamentacdo aplicavel, de (a) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacdo aplicadvel, administrados e/ou geridos pelo Administrador; (b) opera¢des
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada ao
Administrador; e (c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador,
situagoes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e ao Administrador; e (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de cotas de Fll administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor,
por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na
CVM; desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | desta Procuragao, é considerada
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 da Resolucdo CVM n° 175, e sua
concretizacdo devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que tal
conflito de interesses somente serad descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos na
Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas

emitidas, se a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

2/7
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Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anlincio

de Encerramento, devera deliberar sobre o tema.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada
por correio eletronico para ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com ou (i) manifestacdo de voto

eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
SEGAO “"DESTINAGAO DOS RECURSOS” - “INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS
RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE,
INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE
CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA
FORMAGAO DOS PREGCOS DESTAS OPERAGOES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

S&o Paulo, [+] de [*] de 2024.

[INVESTIDOR]
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ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de Cotista da
Classe, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientagao:

1. autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas, a Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico que sejam registradas na CVM,
situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 ("Resolucdo CVM 175").

A Favor Contra Absteve-se

- ] C

2. autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo
do disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (ii) realize
operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relaclonada a Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao
Administrador, situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo Il da Resolucdo CVM 175 (“Ativos Financeiros conflitados”),

observados os critérios de elegibilidade descritos no Anexo | a presente procuracdo (“Critérios de

Elegibilidade”).

A Favor Contra Absteve-se

C ] -

3. autorizar a aquisicao, pela Classe, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll") administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos
respectivos grupos econOmicos que sejam registrados na CVM, observados os Critérios de Elegibilidade

descritos no Anexo |.

A Favor Contra Absteve-se

- ] C
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A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°® 10.406, de 10
de janeiro de 2022 (“Cédigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo Cotista, de Cotas da Classe, de

forma que o Outorgante se torne Cotista da Classe.
DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragéo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio
do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (i) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista da
Classe; (iii) ndo é irrevogével e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario;
(v) serd dada por Investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no
Prospecto e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo serdo validas para todo o periodo de duragéo
da Classe, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas ou do patriménio
liguido da Classe, decorrente de eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, podera ser necessaria a

ratificagdo da orientacdo de voto mencionada, nos termos da regulamentacao aplicavel.

© A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos da Classe.

(D) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

socios ou colaboradores do Outorgado.

(E) A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletronico para [+] ou (i) manifestacdo de voto eletronico, na referida

Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

(F) A presente Procuragdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.
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ANEXO | A PROCURACAO

Os critérios a serem observados para que a Classe possa realizar a aquisicdo de Ativos Conflitados (“Critérios

de Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

® possuir previsdo de remuneragao:
(a) pos-fixada;
(b) pré-fixada; ou
(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");
(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de

juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

(iD) o nivel de concentracdo observara os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos

termos da regulamentacao aplicavel.

Tratando-se de investimento FIl Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios:

Q) As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro

na CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel;

(i0) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;

(iiv) A Classe ndo poderad deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos

respectivos FlI;

(iv) As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitacdo de até 50%

(cinquenta por cento) do patrimonio liquido da Classe;

(v) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisicdo de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem possuir

alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimdnio; e

(vi) Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir

mais de 30% (vinte por cento) de seu respectivo patrimonio liquido investido em ativos adquiridos em
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situagdo de conflito de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes

relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO DA CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO, PELO
FUNDO, DE ATIVOS DE CONTRAPARTES LIGADAS AO GESTOR E/OU AO ADMINISTRADOR

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o
n°® 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do VINCI
OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26 (“Fundo”), gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS

LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida

Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n® 13.838.015/0001-75 (“Gestor"), vem, por

meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio de voto em Assembleia Geral

de Cotistas (“Cotistas” e “"Assembleia Geral de Cotistas”, respectivamente), a ser realizada nos termos do

Capitulo 10 do Anexo | ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual poderd ser convocada a fim de
deliberar sobre potencial situacdo de conflito de interesses, na forma do subitem 10.1.1 (k) do Anexo | ao

Regulamento do Fundo e artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro

de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175"), e que terd as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento e/ou no “Prospecto de Distribuicdo Publica
Priméria de Cotas da 17 Emissio da Classe Unica do Vinci Oportunidade Logistica FIl Responsabilidade

Limitada”

Convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apds a convocagao, nos termos do item 10.2. do Anexo | ao Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

(1) A contratacdo, pela Classe, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas, do
Administrador, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico que sejam registradas na CVM; (ii) a
aquisicdo, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do
disposto na regulamentacado aplicavel, de (a) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",

nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Administrador; (b) operacdes
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compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada ao
Administrador; e (c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador,
situagoes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e ao Administrador; e (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de cotas de Fll administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor,
por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na
CVM, desde atendidos os Critérios de Elegibilidade é considerada situacdo de potencial conflito de interesse,
nos termos do art. 31, §2° do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175 (conforme abaixo definida), e
dependera de aprovagao prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia

Geral de Conflito de Interesses”) de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM n°

175. Desta forma, tendo em vista tratarem-se de situacdes de conflito de interesses, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175 e do subitem 10.1.1, inciso “k”, do Anexo | ao Regulamento do
Fundo, a concretizacdo dependera de aprovacdo prévia dos cotistas do Fundo reunidos na Assembleia de Geral

de Cotistas, cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo para:

1. Autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas, a Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico que sejam registradas na CVM,
situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll, da Resolucdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175"); e

2. Autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo
do disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (ii) realize
operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relaclonada a Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao

Administrador, situagOes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo Il da Resolu¢do CVM 175 (“"Ativos Financeiros conflitados”),

desde atendidos os Critérios de Elegibilidade, abaixo descritos:

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:
Q) possuir previsdo de remuneragao:
(a) pos-fixada;
(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");
(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getllio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de

juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.
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(D) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos

termos da regulamentacdo aplicavel.

3. Autorizar a aquisi¢ao, pela Classe, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll") administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos
respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“Fll Conflitados” e quando em conjunto com os

Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados”), desde atendidos os Critérios de Elegibilidade, abaixo

descritos:

Q) As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro

na CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel;
(i) As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;

(iid) A Classe ndo poderad deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido dos

respectivos FlI;

(iv) As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, deverd observar a limitacdo de até 50%

(cinquenta por cento) do patrimonio liquido da Classe;

(v) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisicdo de direitos reais sobre bens imodveis, ndo devem possuir

alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimdnio; e

(Vi) Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir
mais de 30% (vinte por cento) de seu respectivo patrimonio liquido investido em ativos adquiridos em
situagdo de conflito de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes

relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descrito acima devera observar estritamente todos os

critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos.

O resultado da deliberacao, objeto da assembleia acima referida podera nao ser valido para todo o
periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de
Cotistas, decorrente de eventuais novas emissodes de Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacao
e realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacao

mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” - “INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS
RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELACAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE,
INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE

3
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CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA
FORMAGAO DOS PREGOS DESTAS OPERAGOES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisi¢do dos Ativos Conflitados, dependerd de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas. Nesse sentido, caso a aquisicdo dos Ativos Conflitados ndo seja aprovada na Assembleia Geral de
Cotistas, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta e nao utilizados para aquisicdo dos
Ativos Conflitados, em razdo de sua nao aprovagdo na Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera encontrar
dificuldades em adquirir outros ativos semelhantes aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta

observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do

Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o subitem 10.6.1. do Anexo | ao Regulamento, a assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com
qualquer nimero de Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas mediante aprovacdo da maioria de Cotistas
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,

das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de
procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (i) por meio de voto eletrénico, via sistema
disponibilizado pelo Administrador, nos termos do subitem 10.9. do Anexo | ao Regulamento, desde que a

convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacao por Procuracao
Os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente

constituidos had menos de 1 (um) ano, inclusive por meio de procuracdo outorgada em resposta a pedido de

4
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procuracdo realizado pelo Administrador.

Neste sentido, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracao especifica que podera
ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor para a realizacdo da Assembleia Conflito de Interesses, ndo
sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a referida procuragao, optar por
votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (ii) de forma contraria
ao voto pedido pelo Administrador ou (iii) abster-se com relagado ao voto pedido pelo Administrador. Referida

procuracdo nao podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406 de 10
de janeiro de 2022 ("Codigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizacao, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, mediante (i) comunicacdo encaminhada por
correio eletronico para ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
31, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM n° 175, ainda que a sua participacdo seja para fins de
manifestacdo de absten¢do do voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente serad descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses,
ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento), das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, no minimo, metade das Cotas

emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DO ATIVOS CONFLITADOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS DE SEU INTERESSE
SEMELHANTES AOS ATIVOS CONFLITADOS E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais

Os investidores devem estar cientes que a aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara a

possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.
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Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizara todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informac¢des e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Geral

de Cotistas, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo
Rio de Janeiro — RJ

e-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral de Cotistas estardo a disposicdo dos cotistas para

analise nos seguintes enderecos eletrdnicos:

Administrador: Website: www.btgpactual.com (neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta

pagina clicar em “Confira o catadlogo completo”, e pesquisar por “VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em "Detalhes”. Em seguida localizar o documento desejado em

"Arquivos)”.
Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de

Investimento”, em seguida em "Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por "VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar os documentos da assembleia).
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