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TERMO DE SOLICITACAD DE AVERBACAO DO REGULAMENTO ALTERADO PELA ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTA REALIZADA EM 26 DE JULHO DE 2016 DO BANESTES
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJIMF N* 22.219.335/0001-38

Por este instrumento particular, BANCO FATOR S/A, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S&0
Paulo, na Rua Dr Renato Paes de Barros, 1.017, 11° e 12° andares - Itaim Bibi, inscrito: no CHNPJ/MF
sab o n® 33 544 196/0001-08, na qualidade de ADMINISTRADOR, neste ato representado pelps seus
procuradores, Sr. Paulo Veliani & Lima. brasileiro, casado, economista, poertador da cedula de identidade
RG n® 161186750, Inscrito no CPFIMF sob o n® 147,331 808-08 e o Sr Eduardo Chalub Marin,
brasilgira, casada, administrador de empresas, portador da cédula de [dentidade RG n® 25.218.513:3-
SSPISP & inscrite ne CHNPJIMF sob o n® 176.546.818-36, residentes e domiciliados na cidade de S30
Faula — SP, vem por meio deste Terme de solicitagdo de Averbagio do Regulamento Alterado pela
Assembieia Geral de Cotista realizada em 26 de julho de 2016 do Banestes Recebiveis Imobillarios
Funda de Investimento Imobiliario, nos termos das adequagies da Instrucdo CVM n? 571/15 {ICVM n*
£71/15) alteradora da Instrugdo ICWM n® 472/08, vem afravés desle, soficitar a averbagio do
regulamento do Fundo datado de (8 de novembra de 2018 a margem do registro do Termo de
Retificacio do reguizménta allarade pela ata da assemblela geral de cotista realizada em 26 de |ulho de
20168 do Banestes Receblveis Imobilianos Fundoe de Investimenie Imobiliario realizade em 10 de
novembro de 2016 sob a microfimagem n® 1418354 do 8° Registro de Titulos & Documentos de Sao
Paulo, tendo em vista que o regulamento ndo fol registrado em conjunto com o referido Termo conforme
menclonava o documento registrado.
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REGULAMENTO DO Ly

BAMESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULD .  DAS DEFINICOES

Artigo 19, Para fins deste Regulamente, adotam-se as definicies constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daguelas que forem estabelecidas no corpo
deste instrumentao,

CAPITULO I, DO FUNDO

Artigo 2°, 0 BAMESTES RECERIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO & um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n®
B.668/93, a Instrucdo CVM n* 472/08, com as disposicoes contidas neste Regulamento e
demais disposicies legais e regulamentares aplicaveis, sob -a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado.

Paragrafo 1°, O Fundo tem como publico alve investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quajsquer outros veiculos de
investimento, domicitiados ou com sede, conforme o casa, no Brasil efou no exteriar,
sendo vedada, no entanto, a participacac de clubes de investimento.

Paragrafo 2°. Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é
classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa", segmento hibrido.

CAPITULO Ill. DO OBJETO

Artige 3°, 0 Fundo tem por objeto a reallzagdo de investimentos em Ativos Alvo e
em Ativos de Liguidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores
esforgos, uma rentabilicdade superior & Rentabilidade Alvo.

Paragrafo 1. A Rentabilidade Alvo ndg representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento & sob qualguer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa,
projecao ou sugestao de rentabilidade aocs Cotistas por parte do Administrader. Ademais,
diversas fatores poderio afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito
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neste Regulamente, em seu Anexo I, e nos dotumentos das ofertas publicas/ :lg
distribuicdo de Cotas do Funda,

Paragrafo 2°, Fica desde ja estabelecido gue gualguer alteracao no objetive do Fundo.
e na sua Politica de Investimentas somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVIIl abaixe.

CAPITULO IY. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°, Poderao constar do patrimonio do Fupdo, para consecucao de seu objeto
& fesua Politica de Investimentao:

i Ativas Alvo, os guais deverdo ser selecionados previamente pelo Gestor e
apiovadeos pelo Comite de Investimentos, nos termos desse Regulamento; e

{ii) Attvos de Liguldez, o5 guais serdo selecionados e adguiridos pelo Fundo de forma
discriciondria pelo Administrador, com auxilio do Consultor de Investimentos, nos
termas desse Regulamento,

Paragrafo Unico  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como
seys frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes;

i nao poderdo integrar o ativo do Administrader, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeite de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo: passivels de execugdo por seus credores, por
imais privilegiados que sejam; e
(i) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador.
CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Artigo 5°, 0 Fundo investira nos Atives Alvo e Atives de Liquidez observadas as

regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem coma as regras adicionals de selecao
e de alocacao de Ativos Alvo previstas no Anexo |V deste Regulamento.
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Paragrafo 1, O Fundo devera cbservar os seguintes limites de concentracao por
modalidade de Ativo Alvo, nostermos do Artigo 103 da Instrucdo CYM n® 555/ 14!

Ativo i Limite

CRI | Ate 100% do patrimonio liguido do Fundo |

Cotas de FIl | Até 100% do patrimonio higuido do Fundo
Cotas de FIDC : Ateé 100% do patrimonio liquido do Fundo
LCloulH | Até100% do patrimanio liquido do Fundo

Debéntures e :

'Outros Titulos e |[Em conjunto até 20% do patrimdnio liqundni

Valores do Fundo :
Mobilidrios

Paragrafo 2°, O Fundo observara ainda os seguintes limites de concentracao por

BIMISsOr:

{i]

i)

{iit)

(i)

v}

ate 20% (vinte por cento) do patrimonio liguide do Fundo quando o emissor for

instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

ate 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

até 10% (dez por centg) do patrimbnio liquido do Fundo guando o emissor for
funda de investimanto;

ate 5% (cinco por cento) do patrimdnio liqguido do Funde quando o emissor for
pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia

aberta ou instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; e

nao havera limites quando o emissor for a Uniao Federal.

Paragrafo 3°.  Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no Pardgrafo 2° acima:

(i

considerar-se-a emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o

patrimonio separado na forma da lei,; obrigados ou coobrigades pela liguidacae do

#
o

/



k BN L
) LA
et .If F
1423508477
ive financel - %/ |

ativae financeliro;

..-/(F/‘
i} considerar-se-30 como de um mesmo emissor o5 ativos financeiros de

responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmice, assim

entendido © composto pelo emissor e por seus controladores, controlades,

coligados ou com ele submetidos a controle comum;

(71} considerar-se-a controlador o titular de direttos gue assegurem a preponderancia
nas deliberacdes @ o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou
indiretamente;

(1] considerar-se-a0 coligadas as sociedades nas quals a inwestidora, direta ou
indiretamente, tenha influéncia significativa na investida;

i) considera-se gue ha influéncia significativa gquando a investidora, direta ou
indiretamente, detem ou exerce o poder de participar nas decisdes das politicas
financeira ou operacional da investida, sem controla-la; e

(wi] presume-se, a menos que possa ser claramente demonstrado o contraric, gue ha
influencia significativa quando a investidora, direta ou indiretamente, for titular
de 0% (vinte por cento) ou mais do capital votante da Investida, sem controla-la.

Paragrafo 4°, Adicionalmente, o Fundo observara na aquisicdo dos Ativos Alve as
SEQLINLeS regras:

[} o Fundg podera adquirir CRI de qualguer classe (sénior, subordinada e etc.),
desde que {a) tenham rating igual ou superior a "A" ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aguelas de maior projecao;
ou (b) 100% [cem por cento) do saldo devedor dos creditos imobiliarios vinculados
a0 respectivo CRI sejam garantidos por aliehacao fiduciaria de imavel;

{1} somente poderao ser adquindas LC) ou LH que tenham emissar com rating igual
ou superior ‘'@ “A" ou equivalente, das agéncias internacionais e nacionals

avaliadoras de risco, dentre aguelas de maior projecao; e
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(i) as Debentures e/ou os Outros Titulos e Valores Mobiliarios a serem adquiridas f 'f"
pela Fundo deverao: (a) ter rating igual ou superior “A" ou equivalente, Ea;
-agencias internacionals € nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior
projecdo; ou (b) ter 100% (cem por centa) do saldo devedor sarantido por
alienacaa fiduciaria de imovel.

Paragralfo 5°. O Fundo nao realizara investimento em imovels ou em outros direftos
reais sobre bens imoveis, bem como em agdes ou quotas de socltedades empresarias, ou
outros atives financeiros que nao os descritos na Politica de Investimento,

Paragrafo 6°. MNao obstante o disposto no Paragrafo 5 acima, extracrdinariamente; o
Fundo podera possuir imaveis em sua carteira na hipotese de Inadimplemento de qualquer
wm dos Ativos Alve, incluindo no case da execucdo da garantia de alienacao fiduciaria de
bens imoves.

Paragrafo 7°, E vedado ao Fundo realizar operacies com derivatives, exceto quando
tais operagoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde
Que a exposicao seja sempre, no maxime, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 8°, A parcela do patriménio do Fundo gque nao estiver aplicada nos Ativos
Alvo e nao for objeto de distribuicio de resultados, nos termos deste Regulamento, podera
ser jnvestida em Ativos de Liquidez de modo a atender as necessidades de liquidez do
Fundo, cbservados os limites previstos na Instrucao CYM n® 555/ 14.

Paragrafo 9°. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao
por emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo
de ate 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramente de cada Oferta
Publica.

Paragrafo 10°. Sem prejuize do disposto Paragrafo 9° acima, os limites de concentracao
previstos neste capitulo, bem como qualsquer outros estabelecidos pela legislagao vigente
aplicavel ao Fundo, deverao ser obsérvados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor,

Paragrafo 11%. E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de investimentos
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor de Investimentos e por
empresas a eles ligadas. Adicionalmente, o Fundo nao podera investir em Atives Alvo @ em
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Ativas de Liguidez de emissao do Administrador, do Gestor, do Consultor de Jn-.restimem’f-_,f
g de empresas a eles ligadas.

CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes, conforime descritos no Anexo |l deste Regulamento, sendo gue
nao ha guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
canfarme expectativa dos Cotistas, tampouco canforme a Rentabilidade Alve.

CAPITULO Vil. DAS COTAS

Artigo 7°. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideals de seu patrimdnio ndo
serao resgataveis e terao a forma nominativa e escritorai.

Paragrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual sera indicado um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a ‘serem enviadas pelo
Administrador ao Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dadas cadastrais, Incluindo endereco completa, bem como endereco eletrénico para
correspondencia (e-mail). Cabera a cada Cotista informar imediatamente ao Administradar
a alteracao ou atuatizacio de seus dados cadastrais.

Paragrafo 2°. O Fundo mantera contrato:de prestacao de servigos escrituracao das
Cotas com o Escriturador.

Paragrafo 3°. Pela prestacao dos servigos de escrituracdo das Cotas do Funde, o
Admimstrador pagara o limite de ate RS 20.000,00 (vinte mil reais} ao més, atualizado
anualmente pela variacao: acumulada do IGPM a partir de 1% de marco de 2015, ao
Escriturador e, caso a remuneracao em gualguer mes ultrapasse referido valor, sera
objeto de deliberacdo em Assemblefa Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°,  0Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do numero
inteiro de Cotas pertencentes ag Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidos
pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da BMEFBOVESPA,
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Paragrafo 53°. O Administrador podera determinar a suspensdo do  servico ".:Te
transferéncia de Cotas ate, no maximo, I (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de
Assembleia Geral, com o objetive de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensio do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serda comunicado aos
Cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 67, A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo, As
Cotas, independentemente da emissde ou serie, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 7°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo Jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento

de sua integralizacio.
Paragrafo 8%, U= Cotistas do Fundo:

it} man poderao exercer dirgito real SI:rl_:rE os tmoveis e empreendimentos integrantes
do patrimonio do Fundo; e

(B11] nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacde legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes do patriménic do Fundo ou do
Administrador, salve guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 9°, De acordo com o disposto no Artige 2° da Lel n® 8.668/%3 e no Artigo 9°
da Instrucao CYM n® 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o

resgate de suas Cotas,
Paragrafo 10°. As Cotas de emissio do Funde, depols de integralizadas, deverdo ser
negociadas Unica e exclusivamente no mercade de bolsa ou baicdo organizado

administrado pela BMEFBOVESPA.

CAPITULD VIIl. DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDD
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Artigo B®. O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente daf
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao deste Regulamenta, IjEt11.'.|1|'
pelas futuras emissoes de Cotas do Fundag.

Paragrafo 1°. Fica o Administrader; desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
emitir o numera total de 10.000.000 {dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos
atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na
proporgao do numere de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uiteis.

Paragrafo 2°, Uma vez que o numero total de Quotas, descrito no Paragrafo 17
acima, for integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral
de Cotistas para propor 3 emissao de novas cotas especificando um nove ndmers maximo
de cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3", Ma nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceirgs. Adicionaimente, as Cetistas objeto da nova emissao
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4", O valor de cada nova Cota devera ser fixado, lendo em vista {a) o
valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quoclente entre o valor do
patrimonio hquido contabil atualizade do Funde e o nimero de Cotas emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou {c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas;

Paragrafo 5°. Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo podera ser
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, no prazo de, no minimao,
10 {dez) Dias Utefs contados da data a ser fixada na Assembleia Geral que deliberar sobre
a nova emissao, na proporcdo do numero de Cotas que possuirem, desde gue isso venha a
ser aprovado pela Assembleia Geral, ocasido em que a Assembleia Geral devera definir os

prazos e as condicdes para exercicio;

Paragrafo 6°, As Cotas objeto da nova emissdao assegurarao a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes:



14235

™
Paragrafo 1°, Conforme descrito no incise Paragrafo 4" do Artigo 8° gcfﬁ.ﬁ.mgguﬂ!/ ;‘I
actma, o valor patrimonial das Cotas de Funde serd apurado, na abertura de cada Dia Uit

pelo quociente entre o valor do patrimonio liguido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas & em circulacdo na data de apuragao do valar da Cota, devendo

ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2°. O Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimeo para subscricao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocads, observadas as:
disposices regulamentares aplicavels,

Artigo 9°, Mao ha limitagdo & subscrigdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por
gualquer pessoa fisica ou jundica, brasileira ou estrangeira,

Paragrafo 1",  Nao havera limitacao quanto a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo

por um unico investidor.

Paragrafo 2°, Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adguiridas em mercado secundario,
que seja incerporador, construtor ou séclo, fsoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, de empreendimento imobiliaro em que o Fundo invista, este se sujeitara a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, nos Lermos da legislacdo em vigor.

CAPITULO X, DA ADMINISTRAGAD

Artigo 10°. O Fundo & administrado pelo BANCO FATOR S.A., institulcan financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barmos, n® 1.017, 117 e 12" andares; CEP
04530-001, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CHPJ/MF sob o
n® 313.644,196/0001-04, devidamente credenciado para administrar recursos de
terceirgs em conformidade com o Ato Declaratorio CVYM n® 4.341, de 10 de maio de
1997.

Artigo 11°, Compete ao Administrador, observados os termos e condigdes da Lei
n®8.668/93, da Instrugao CVM 0" 472/08, deste Regulamento ou da deliberacao da
Assembleia Geral de Cotjstas e demais disposicdes aplicaveis:
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realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem tmﬂjp/r f”
objeto do Fundo;

exercel todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimanio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes;

abrir @ movimentar contas bancarias;

adgulirir e alienar tvremente titulos pertencentes ac Fundo;
transigir;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

soficitar, se for o-caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas
do Fundo; e

deliberar sobre a -emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do incise (viil) do artige 15 da
Instrucao CVM n® 472/08.

Paragrafo 1°., 0O Administrador do Fundo deverda empregar, no exercicio de suas

fungdes, o cuidade que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na

administracao de seus proprios negocios.

Artigo 12°, 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1", 530 exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador as

seguintes hipoteses:

{1

usar, em beneflicio proprio ou de oulrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;
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[1i} omitir-se no-exercicio ou protecao de direitds do Fundo ou, visando & obtencao g;hi:/ /
vantagens, para si ou para outrem, deixol de aproveltar oportunidades de

negacio de interesse do Fundo;

i1} adguirir bem ou direito que sabe necessario a0 Fundo, ou que esté tenclone
adquirir; e

(v tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser guando os direitos atribuidos
a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualguer beneficio
ou vantagem gue possam alcancar em decorréncia de sua condican,

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, 0% seguintes

servicos facultativos:
i) distribuican das Cotas;

i) consultorta especializada, aue objetive dar superte e subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de
empreendimentos imobiliaries e demals ativos integrantes ou gue possam vir.a
integrar a carteira do Fundo;

[ii} empresa especializada para administrar as locaches ou  arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar € acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imovels e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento;
{iv) formadeor de mercado para as Cotas do Fundo,
Paragrafo 4°, Os servicos a que se referam os incisos (i), (i) e @it) acima podem ser

prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados,



o L

i TR
| 14235%/‘}5

R

S

i

Paragrafo 5% O servico de formador de mercado pode ser préstado por F]E‘f.ﬁﬂills"
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercacbﬁs
organizados, observada a regulamentacac em vigor.

Paragrafa 6°,  E vedadoao Administrador e ao Gestor o exercicio’ da fungdo de farmador
de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°. A contratacao de partes relaclonadas ac Administrador e ao Gestor do
Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacaoc previa da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM n* 472/08.

Artigo 137, O Administrador devera prover ‘o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em gque deve estar habilitade para tanmto, ou

indirgtamente:

(i) manutencae de departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos imaobdliarios;

{ii} atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;
(b} escrituracan de Cotas;
{iv) custédia de atlvos financeiros;
() auditeria independente; e
{vi} gestdo dos valores mabiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Paragrafo 1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junte a terceiros

devidamente habilitados a prestacdo dos serviges indicados neste artigo, mediante
deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.
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Paragrafa 2°.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceirgs para a admmsl:rat;au.-’

dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo cnmpete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundao,

Paragrafo 3°, Os custos com a contratago de terceiros para os services mencionados
nos incisos (iv) e (v) acima serdo considerados despesas do Fundo; o0s custes com a
contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (i), (i) e (vi) acima
devemn ser arcados pelo Administrador.

Paragrafo 4°.  As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo, bem como a custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez serao realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens
emitidas pelo Administrador, por meio de seus representantes legais ou mandatarios,
devidamente autorizades.

Paragrafo 5°. Pela prestacdo dos servicos de controladoria, tesouraria, centrole e
processamento dos titulos e valores mabiliarios do Fundo, o Administrador pagara o limite
de ate R$20.000,00 (vinte mil reais) ao més, atualizado anualmente pela variagao
acumulada do IGPM a partir de 17 de margo de 2015, ao Custodiante e, caso a
remuneracao em qualquer mes ultrapasse referido valor, sera objetp de deliberacio em
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo &°.  Pela prestacao deos servigos de custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liguidez integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagard o limite de at2 RS 20.000,00
(vinte mil reals) ao mas, atualizado anualmente pela variacio acumulada do IGPM a partir
de 1% de marco de 2015, ao Custodiante e, caso a remuneracio em gualgquer més
ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X. DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 14°, Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

{i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Funde, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

1)} providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes

LLEN*
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determinadas pelo artigo 7° da Lei n® B.668/93, fazendo constar nas matriculas; ;"‘

dos bens imdvels e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a. nagintegram o ative do Admirdstradar;

b. nao respondem diréta cu indiretamente por qualguer obrigacdo do
Administrador;

€. nag compoem a lista de bens e direitos do Administrader, para efeito de
liquidacae judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de debito de operacdo do Administrador;

e.  Nao 530 passivels de execucdo por qualsquer credores do Administrador, por
mais privilegiadoes que possam ser; e

¥a nag pedem ser objeto de constituicio de quaisquer dnus reals.
ihif) rmanter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. o osregistros dos Cotistas- e de transferéncia de Cotas;
B o5 livros.de atas e de presencas das Assembleias Gerais;
c. -adocumentacio retativa acs imovess e as operagdes e patrimonio do Fundo;
d.  osregistros contabeis referentes as operacoes € ao patrimonio do Fundo; e
e, @ arguive dos relatérios do Auditor Independente, e guando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionals ou empresas contratados nos
termos dos artiges 29 e 31 da instrucho CVM n® 472/08;
() celebrar os. negocios jundicos e realizar todas as operaghes necessarias a

execucao da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para

gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ac patrimonio @ as atividades



(v

{vi)

(i)

(viii)

i)

(%}

(it}

(xii)

do Fundo; ;’f
receber rendimentos ou qualsquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em penodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Funda;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do Fundo;

na caso de ser Informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, mantér a documentagdo referida no Inciso (M) acima ate o término do
procedimento;

dar cumprimenta aos deveéres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao
CVM n" 472/08 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundg;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem come
a5 deliberacoes da Assembleia Geral;

controlar ‘e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratades e o andamento dos
empreendimentos imoabiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 15°. E vedado ao Administrador, no exercicic de suas fungoes de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando recurses do Funde:

{1

{hi}

receber depasito em sua conta corrente;

conceder emprestimos, adjantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualguer modalidade;



{xiv)  praticar qualguer ato de liberatidade. /'/e ;

Paragrafo 1°. A vedacao prevista no Inciso (x) acima ndo Impede a aguisicio, pelo
Administrador, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimodnio do Funda.

Paragrafo 2°. 0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tals operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autonizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

Paragrafo 3°.  As disposicdes previstas no inciso (ix) acima serac aplicaveis somente aos
Cotistas que cetenham participacac correspondente a, no minimeo, 10% (dez por centa) do
patrimanio do Fundo.

Artigo 16°. E vedado, ainda, ac Administrador, Gestor efou ao Consultor de
Investimentos:

i) receber, sob qualguer forma e em gualguer circunstancia, vamtagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorarlos relacionados as
atividades ou investimentos do Funda, aplicando-se esta vedacida a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

fith valer-se da informacac para obter, para 5i ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR E/OU DO
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 177, O Administrador, Gestor efou Consultor de Investimentos, dentre as
atribuicdes que lhe sdo conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM n®
472/08, no limite de suas responsabilidades, serd responsavel por guaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: {a) atos que configurem ma gestio ou
gestao temeraria do Fundo; e (b} atos de qualquer natureza que conpfigurem violagao da
tei, da Instrugdo CVM n* 472/08, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representante
dos Cotistas ou, ainda, de determinacac da Assembleia Geral de Cotlstas,
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Artigo 187, O Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos nao ;ecréfﬁj _.“‘
responsabilizadois) nos casos! (a) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que f
possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos: Cotistas e gue estejam alem de seu controle, tormando impossivel o
cumprimento das obrigacées contratuais por ele  assumidas, tais como  atos
governamentalis, moratorios, greves; locautes e outros similares; efou (b) atos de
administracdo e/ou de gestio do Fundo gue sejam praticados nos Llermos desse

Reguiamento e da legisiacao aplicavel

Paragrafo 1%, Observado o disposto no Artigo 187 acimaArtHss—19% asims o Fundo
devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e de todas as despesas razoavels
incarridas pelo Administrador, Gestor efou do Consultor de investimentos, incluindo de
sels administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo
Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos que tenham sido praticados (a)
por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacoes contratuais por ele assumidas; tais come alos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (b) nos termos desse Regulamento e da legislagao

aplicavel,

Paragrafo 2°. A obrigacae de ressarcimento imediato prevista neste Artieo 15"Arben 105
esta condicionada a que o Administrador, Gestor efou Consultor de Investimentos,
incluinde seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e a
Representante dos Colistas acerca de qualguer reclamacao e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir “ad referendum”; a previsao necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULD XIl. DO GESTOR

Artigo 19°, 0 Fundo serd gerido pela BAMESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A,, instituicao financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, n® 755, loja 07, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de Vitoria,
Estado do Espinto Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 2B.156.057/0001-01, contratado nos
termos do Contrato de Gestdo. O Gestor e instituigdo autorizada pela CVM para a
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administragao profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, par meio do Am-'i'-'
Declaratorio n® 3.484 de 7 de julho de 1995, )

Paragrafo 1%, D Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento e as decisdes do
Comité de Investimentos no que se refere a aquisicdo e/ou alienacao dos Ativos Alvo,
sendo certo que nao cabera ao Gestor nenhuma atribuicdo referente a gestao dos Ativos
de Liquidez.

Artigo 20°, 530 obrigacdes do Gestor:

i monitorar o mercado brasileire dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de
dades, mantendo um modelo de base de dados contendo informagoes sobre o mercade de
CRI, 0 mercada de FIl @ outros mercados de atives de cunho imobiliario e renda fixa.

i} selecionar o5 Ativos Alvo que possam ser adguirides pelo Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, sugerindo a sua aquisicio ao Comité de Investimentos:

(iiE) monitorar o5 Ativos Alvo integrantes da carteira de Fundo, incluindo sua
estrategia de diversificacao e limites;

{iv) sugerir ao Comité de Investimentos eventual alienacao dos Ativos Alvo integrantes
da ¢arteira do Fundo;

{w} cumprir com as decisées do Comité de’ Investimentos;

(vi) elaburar, &m conjunto com o Administrador, relatérios pericdicos das atividades
do. Fundo, o8 quais deverao ser disponibilizados aos Colistas, na forma prevista neste
Regulamento;

(i) transterir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem gque possa alcancar em
virtude de sua condicdo de Gestor ¢ decorrente do investimento em titulos e valores
mabiliarios integrantes da carteira do Fundo;

{wiit)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direltos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e
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{in) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo elou dos Ativos de Liquidez
gue o Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu
direito de vato, observade o disposto no Paragrafo 2° abalxo.

Pardgrafo 1°, O Gestor, observadas as limitaches lenais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessaries a gestdo da carteira do Fundo, & fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. © Fundo, atraves do Administrador
g atraves deste Regulamento, constituiu o Gestor seu représentante perante terceiros
para o cumprimento das atribuigdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
fRegulamenta, incluindo as referidas nos itens (i), (iv), (v} @ (vi) do Artigo 207 acimadrtige

1% zeima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 2°, O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTD EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS5 PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO, Os
Cotistas poderao acessar a politica de voto no seguinte endereco:

hitp:/ /www. banestes.com, br finvestimentos/ pdf/politica_exercicio_direito voto assembl
efa.pdf

CAPITULO Xlli, DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Artigo 21°, O Fundo, representado por seu Admimstrador, contratou a FAR - FATOR
ADMINISTRACAD DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1017, 13* andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulg, inscrita no CHPJ/MF sob o
n' 01.861.016/0001-51, nos termas do Contrato de Consultoria.
Artigo 22°, 540 obrigacoes do Consultor de Investimentos:
(i auxiliar o Administrar na selecao dos Ativos de Liguidez;

{ii} indicar membro para o Comité de Investimentos do Fundo; e

[iit} recomendar que o Adminlstrador proponha novas emissdes de cotas do Fundo
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CAPITULD XIV. DA TAXA DE ADMINISTRAGAD i

Artigo 23", Pela prestacdao dos servicos do Administrader, nos termos deste
Regulamento ¢ em conformidade com a regulacdo vigente, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracdo eguivalente a 1,00% {um por cento) an ano calculado
sobre o valor de mercado do Fundo, calcolado com base na media diaria da cotacéo de
fechamento das Quotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracac pelo Fundo, sendo gue este valor devera corresponder a, no mimmao,
RS 30.000,00 (trinta mil reais) por més, atualizado anualmente pela variacao acumulada
do IGPM a partir de 1% de marco de 015, Mo pagamento da Taxa de Administracao
observar-se-a as seguintes regras:

i) o valor equivalente & RS 10.000.00 (dez mil reais), no minimo, serdoc pagos
diretamente ao Administrador gue utilizara prioritariaments para o pagamento da
remuneracao dos prestaderes de servigas de controladoria, tesouraria e de escrituracio; e

(1) o restante serd dividido entre o Administrador, ao Gestor e ao Consultor de
Investimentos: da seguinte forma: (a) ao Administrador 25% (vinte e cinco por cento) do
restante da Taxa de Administragan; (b) ao Gestor 50% (cinguenta por cento) do restante da
Taxa de Administracao; e (c) ao Consultor de Investimentos 25% (vinte e cinco por cento)
do restante da Taxa de Administracao.

Paragrafo 17, A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diarlamente, par
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dols) Dias Utels, como despesa
do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5% (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 2, A Taxa de Administracdo nao inclui as despesas com publicacoes de
editals de convocacdo de Assembleias Gerais. Mao estao incluidas, igualmente, despesas
com a contratacio de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao
Funde, entre outros.

Paragrafo 3", O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracac
sojam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde gue o
somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracas.
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Paragrafo 4°.  Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacaa’ &

da Assembleta Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissap de novas Cotas
do Fundo, sendo que essa deliberacao devera fixar tambem seu valor. A taxa de ingresso
podera ser revertida para ¢ Fundo efou ser utilizada para o pagamento dos custos e
despesas de novas Ofertas Plblicas. Mo havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

Paragrafo 5°. Mao havera cobranca de taxa de performance.
CAPITULD XV. DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 24°, O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destituicio por
deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 1%,  Na hipotese de renancia, o Administrader fica obrigado a:

i convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apos sua renuncia; e

{imh permanecer no exercicio de suas fungdes ateé ser averbada, no cartorio de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrim@nio do Funda, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos; devidamente aprovada pela CYM e
registrada em Cartorio de Titulos & Documentos.

Pardgrafo 2°, £ facultado aos Cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador n&o convogque a
Assembleta Geral de gue trata o Paragrafo 1% acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
sua renuncia.

Paragrafo 3°. No.case de Hguldacao extrajudicial do Administrador, cabe ac liguidante
designado pelo BACEN, sem prejuize do disposto no Capitulo ¥V da Instruggo CVM n®
4?1::}5’, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacao no Diario Oficial da Uniao, do ato gue decretar a liguidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a elei¢ao do novo administrador e a liguidacao ou nao do Fundo.
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Paragrafo 4".  Cabe ao liguidante praticar todos 05 atos necessarios a gestao regular do 4
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacds mencionada no inciso (i) do

Paragrafe 1° do Artige 24° acimadstion 157 acima

Paragrafo 5°. Aplica-se o disposte no inciso (i) de Paragrafo 1° do Artizo 24°
acimadetion J5¢ acipma mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacac do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liguidacao: extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar # liquidagao do Fundo.

Paragrafo 6.  Sea Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrader no prazo
de 30 {trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma institulgdo para processar a liguidacao do
Fundeo.,

Artigo 25°. Has hipoteses referidas nos incisos (i) e (i) do Paragrafo Primeiro do
Artigo 24 acima, bem como na sujeicac ao regime de liguidacdo judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas gue eleger novo administrader, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitulra decumento habil para averbagade, no Cartorio de Registro
de Imivels, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens fmdveis integrantes do
patrimonie do Fundg.

Paragrafo 1°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do
patriménio do Funde nac constitui transferéncia de propriedade.

Paradgrafo 2°.  Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liguidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demals
despesas relativas a transferéncla, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imovels e direitos Integrantes do patrimenio do Funda, caso existam,

CAPITULD XVI. DA POLITICA DE DISTRIBUICADQ DE RESULTADOS

Artigo 26°. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente ate 120 {eento
@ vinte) dias apds o termino do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde o inciso (i) do Artigo 33%Artee-24°
do presente Regulamento,
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Artigo 27", O Fundo devera distribuir acs seus Cotistas, no minima, 95% (noventa E:,'r __-':"" d

cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral]
encerrado, na forma‘da lei, em 30 de junho e 31 de dézembro de cada ano, nos termos do
Paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos Colistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a
vtulo de antecipacao dos resultados a sefem distribuides semestralmente, o resultado
liguido financeiramente realizado no més anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado ate
o dia da distribuicao do més correnta. Os rendimentos serdo devides aos titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no fechamente de Gltime Dia Util do més anterior.

Artigo 28°. 0 Funde mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atuatizado, de forma a demonstrar ags guotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamenta de rendimento.

CAPITULO XVIl. DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 29°, 0 administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o
Fundao;

(] mensalmente, ate 19 (quinze) dias apds o encerramento do mes, o formulario

eletranico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-| da Instrucao CVM n"472/08:

{it} trimestralmente, ate 45 (guarenta e cinca) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao CVM
n472/08,

i1} anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio;

a. asdemonstracdes financeiras;
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b. orelatorio do Auditor Independente.
c. o formuldric eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM

n°472/08:
{iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotlstas;
i) ate 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;
{vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decistes tomadas na assembleia

geral ordinaria.

Paragrafo 1%, O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 30°. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser felta na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, =m lugar de destaque g
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1%, 0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacio referida
no acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacao, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos dispenivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 2° A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitule
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CYM,

Paragrafo 3°,  As informacoes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto peste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por melo
eletronico ou disponibilizados per meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVIIl.  INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 317, 0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas osf  seguintes
documentos, relatives a informacoes eventuais sabre o Fundo:

b4
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i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros dﬂcumntm refativos /é /r
assemblelas gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convog acan,

{1} até 08 {oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
{iii} fatos relevanles; e

[iv) no mesmao dia de sua realizagao, o sumdrio das decisdes tomadas na assemblela
geral extraordinaria.

Paragrafo 1. Considera-se relevante; para os efeitos do inciso (iif) acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualgquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

(i na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e

iFty na decisao dos investidares de exercer guaisquer direitos inerentes a condicao de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2%  S8o0 exemplos de ato ou fate relevantes:
(1) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i3 o atrase para o recebimento de guaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receltas do Funde;

(i} a desocupacao ou qualduer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacta significative

em sua rentabilidade;

vy o atraso no andamanto de obras gue possa gerar impacto significativo na
reftabitidade do Fundo;

i) contratacao de formador de mercado ou o terming da prestagdo do servico;
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(vl propositura de acao judiclal que possa vir a afetar a situacao econdmico-

financeira do Fundo:

ivil) a wvenda ou locacas dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(vitfy  alteracao do Gestor ou Administrador;

iix) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do fundo ou gualguer outra operagac
gue altere substancialmente a sua composican patrimonial;

(x) alteracao do mercadeo organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Funda;

{xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

{xin) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

{xiii) emissao de Cotas nos termos do inciso (viti) do artigo 15 da Instrucaoc CVM n”
472/08.

Paragrafo 3°.  Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacéo dos
Fatos relevantes.

Pardgrafo 4. Mot casos de fundos ndo listados em bolsa de valores ou mercads de
balcao organizado e gue sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas-mantém vinculo familiar ou
-societario familiar, nos termos das regras gerais ‘sobre fundos de investimento, a
divuigacdo das avaliacGes de que trata o inciso (v) acima e facultativa, devendo, contudo,

ser disponibilizada aos cotistas do fundo guando requeridas,

Artigo 32°. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destague e
dispomivel para acesso gratuito, & mantida disponivel aos Cotistas em sua sede;
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Paragrafo 1", 0O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referidd
acima, enviar.as Informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em gue as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacio, bem como a CVM, atraves do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar gue as informacdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas atraveés de meio eletrdnico ou da pagine da CVM na rede mundial
de computadares, de acordo com a estrutura de banco de dadeos e programas fornecidos
pela CYM.
Paragrafo 3°. As informagoes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
gue: expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
gletranico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos,

CAPITULO XIX. DA ASSEMBLEIA GERAL
Competéncia
Artigo 33°, Compete privativamente a Assembleiz Geral deliberar sobre:
i demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador,
i alteracio do Regulamenta da Fundo]

(i) destituicao ou substituicao do Administrador & escolha de seu substitute,

{iv) emissao de novas Cotas, salvo se este Regulamenta dispuser sobre a aprovacio da
emissan pela Administrador confarme o inciso VIl do artigo 15 da Instrugao CVM n®

472708

(v} fusado, incorporaciéo, cisio, transformacao do Fundo;

v dissolucao e liqudacao do Fundo, guando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(i} salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteraddo do mercado

AP
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em que as Cotas sa0 admitidas a negociacao;

(i) apreciacdo do laudo de avaliacac de bens e direitds utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo;

fixi  eleicio e destituicio do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucao CVM n® 472/08, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

{3} altéracao do prazo de duragao do Funda;

i1 aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos

artlgos 31-A, § 2%, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucac CVM n® 472/08; e

{xil) alteracdo da Taxa de Administragao nos termos do artigo 36 da |Instrugdo CYM n®
«72/08.

Artigo 34°. Compete ao Administrador convocar a Assembleta Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1°. A Assembleia Geral tambem pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco pof cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 35°. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Paragrafo 1°. A convocagao de Assembleja Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagio da Assembleia Geral.

Paragrafo 2", Da convocacho constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em gue sera
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Catista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia Geral.

5%,
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Artigo 36°. A presenca da totalidade de Caotistas supre a falta de convocagio,

Artigo 37°. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualguer nomero de
Cotistas.

Artigo 38°. A primeira convocacao das Assemblelas Gerais devera ocorrer:

() com, na minima, 30 (trinta) dias de antecedéncia ne caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

(it com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 2%  Por ocasido da Assembleia Geral ordinana, os titulares de, no minime, 3%
itrés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, & inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e extragrdinaria.

Paragrafo 3", O pedido de que trata o pardgrafe acima deve vir acompanhado de
eventuals documentos necessarios ag exercicio do direite de voto, inclusive agleles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n” 472708, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral
ordinaria.

Paragrafo 4°, O percentual de que frata o paragrafo acima deévera sér calculado com
base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da

Assernblela Geral ordinaria,

Pardgrafo 57, O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convecacao,
tadas as informacdes e documentos necessarias ao exercicio Informado do direito de voto
em Assembleias Gerais:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

{ii] no Sistema de Envio de Documentes, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
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] na pagina da entidade administradora do mercade organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacan.

Paragrafo 6", MNas Assembleias Gerals ordinariag, as informagdes de que trata o caput
deste artigo incluem, no minimo, aguelas referidas no artigo 39, Inciso (v), alineas "a" a
“d™ da Instrucdo CVM n* 472/08, sendo que as informacSes referidas no artigo 39, inciso
(vi) da Instrucdo CVM n° 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (guinze)} dias apos a
convocacao dessa Assemblela Geral.

Paragrafo 7°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante
dos Cotistas, as informacoes de que trata o caput deste artigo incluem:

i declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

(i) as informagdes exigidas no item 12,1 do Anexo 39V da Instrugao CVM n® 472/08.

Paragrafo 87, Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do artigo 19 da Instrucdo CVM n® 472/08, o Administrador
deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i} a (i) do caputl do caput deste artigo,
no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do praze previsto no paragrafo 5° do
artigo 19 da Instrucap CVM n® 472/08, o pedido de inclutdo de matéria na pauta, bem
como o5 documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39°. As deliberacdes das Assembleias Gerals serdo tomadas por maioria de
volos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artige 20 da
Instrucao CVM n" 472/08, cabendo a cada Cota 1 {um) voto:

Artigo 40°. As deliberaces relativas exclusivamente as materias previstas nos incises
(i), (i), (v, (vi), (vili), (xi} e (i} do Artigo 33" acimasetipe-33%-acisa dependem. da

aprovacao por maijona de votos dos cotistas presentes e que representem:

{1 25% (vinte ¢ cinca por cento), no minimo, das Cotas emitidas, guando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou



{ii} metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver ate 100 {cerﬁi
Cotistas.

Paragrafo 17.  Os percentuais de que trata o artigo acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assemblela Geral, cabendo ao: Administrador informar no edital de
convaocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerals gue tratem das
materias sujeitas a deliberacio por guorum qualificado.

Artigo 41°. As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em
livro proprio.

Paragrafo 1°, As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser  tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formal, formabizada
por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exerciclo de voto. Mo caso de deliberacoes a serem tomadas
por consutta formal deverao ser aplicades todes os quoruns de deliberacao aplicaveis para
as Assembleias Gerais, bem como deverdo ser observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-Ae 41, incisos (i) e (i) da Instrucae CVM n® 472/08.

Artigo 42°, Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na cata da convocacao da Assembleja Geral, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano,

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderao votar por meig de comunicacao escrita ou
eletrinica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43°. 0 pedido de procuracho, encaminhado pelo Administrador mediante
correspendéncia, fisica ou eletronica, ©ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes reguisitos:

i conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido;

i1 facultar gue o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma



procuracio; e | =l el =1

{fit) ser dirlgido a todos o5 Cotistas:

Paragrafo 1. £ facultado a Cotistas que detenham, lsolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cente) ou mals do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracdo acs demais Cotistas do Fundo, desde gue sejam obedecidos os
requisitos do inciso (1) do artigo acima,

Parégrafe 2°. O Administrador que receber a solicitacao de gue trata o paragrafo acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis

da solicitacao.

Paragrafo 3°. Mas hipoteses previstas no Paragrafo 1% acima, o Administrador pode

exigir:
(i reconhecimento da firma do signatario do pedide; e

(i} capla dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes,

Paragrafo 4°. £ vedado ao Administrador:

11 exighr quaisquer putras justificativas para o pedido de gue trata o Paragrafo 1°
acima;

(if} cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotjstas; e

(i) condiclonar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacio de quaisquer documentos nae previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. 0Os custes incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo 44°. 0 Cotista deve exercer o direito a voto no interssse do Fundo.
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Artigo 45°. Nao podem votar nas Assemblelas Gerals do Fundo: .Z’J :
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i} ] ﬁ@imimstradnr ou o Gestor;
(i) os sacios, diretores & funcionarios do Administrador ou do Gestor;

{iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;
{iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios:
v o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a faudos de avaliacho de bens de

sua propriedade que concorram para a formacac do patri ménio do Fundo; e
{wl) o Catista cujo interesse sefa conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 1.  Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo guando:

{1 ot Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)

aclima:

(it} houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleta Geral de Cotistas, ou em Instrumento de procuracao gue se refira
especificamente a Assembleia Geral em gue se dara a permissao de voto; ou

i1y todes os subscritores de Cotas forem condominos de bem com gque concorreram
para a Integralizacio de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de gue trata o paragrafo 6° do artigo 8 da Lei das Sociedades por Agdes,
conforme o pardgrafo 2 doartigo 12 da |nstrugao CVM n™ 472/ 08,

CAPITULO XX. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 467, A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mals representantes
para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
om defesa dos direitos e interssses dos Cotistas.



x” -142$5Eé

Paragrafo 1°. A eleicko dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela rnamrié
dos Cotistas presentes e gue representem, no minimo;

{i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, guando o Fundo tiver mais de 100

icem) Cotistas; ou

{ii} 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas. quando ¢ Fundo tiver ate 100

{cem} Cotistas,

Paragrafo 2°, Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, os Representantes dos
Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificade, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracées
fimanceiras do Fundo, permitida a reeleican.

Pardgrafo 3°. A funcao de Representante dos Cotistas e indelegavel.

Artigo 47°. Somente pode exercer as funcoes de Representante dos Colistas; pessoa
natural ou jundica, gue aténda aos segulntes requisitos:

(h ser Cotista do Fundo;

i) nac exercer cargo ou fungado no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
putras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualguer

natureza;

i) nao exercer cargo ou fungao na seciedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualguer

Natureza;
{iv) nao ser Administrador ou Gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
{v) nao estar em canflito de interesses com o Fundo, e

{vi} nao estar impedido par lei especial ou ter side condenado por crime falimentar,
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de prevaricacdo, peita ou suborng, Concussag, peculato, contra a economi :J.

popular, a fe piblica cu a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que’
temporarfamente, ¢ acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado 3 pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Pardgrafo Unico - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao
administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao,

Artigo 48°, Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

i fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

{ii) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assemblela Geral, relativas & emissao de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso (vill) do artigo 30 da Instrugdo CVM n® 472/08 -, transformacao,
incorporacac, fusdo ou cisao do Fundo;

{vif) denunclar as Administrador e, se &ste ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do Fundo, a Assemblela Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias oteis ao Fundo;

{iv) analisar, ac menos trimestralmente, as informactes financeiras elaboradas
pericdicamente pelo Fundo;

v examinar as demonstragdes financeiras do-exercicio sacial e sabre elas opinar;
(vi] elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b:  indicacao da quantidade de Cotas de emissae do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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d. ‘opiniao sobre as demonstracdes financelras do Fundo e o formulario ::u]'ﬁ
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM n® 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacoes complementares gque julgar necessarias ou utels a
deliberacao da Assembiefa Geral; e

{wii} exercer essas atribuicdes durante a liguidacic do Fundo,

Paragrafo 1°. O Administrador e obngado, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar @ disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
digs ‘a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracbes financeiras e o
farmulario de que trata a alinea “d" do inciso (v} do artigo acima.

Paragrafo 2°. 0Oz Represepntantes dos Cotistas podemn solicitar ao  Administrador
esclarecimentos ou informacoes, desde gue relativas 2 sua fungao Tiscalizadora.

Paragrafo 3", Os pareceres e opinifes dos Representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracoes financeiras de que trata a alinea "d" do inciso (vi) do artigo acima e,
tio logo concluides, no caso dos demais documentos para gue o Administrador proceda a
divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n® 472/08,

Artigo 49°. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assemblelas Gerais
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas,

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicagao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 50°, 0= Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador
nos termos do-artigo 33 da Instrucae CVYM n® 472708,

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungoes no exclusivo
interssse do Funda,

CAPITULO XXI, DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 51°, Constituem encargos do Fundo: o

il a Taxa de Administragao;

{it) as taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recatam ou venham a recair sobre os bens, direites e obrigacdes do Funde;

(1) os gastos com correspondencia, impressdo, expedicao e publicacio de relatorios e
outros expedientés de interesse do Fundo e dos Caotistas, inclusive comunicacbes
aos Colistas; previstas neste Regulamento ou na Instrucaos CVM n® 472 /08;

(i) os gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem comé com Seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

v} os honorarios & despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

vi] as comissges @ emolumentos pagos sobre as operacdées do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, & venda, a locacdo ou ao arrendamento dos imaveis
que companham seu patrimanio;

(it} o5 honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacas que lhe sefa eventualmente imposta;

(viti)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (i), (iii) e
(Iv) do artigo 31 da Instrucao CVM n® 472/08;

{iu) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobfe os ativos do Fundo,
bem coma a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde gue
nan decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicie de suas
funcoes;

{x) 05 gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacao ou
liguidacao do Fundeo e realizacao de Assemblela Geral;
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{x1) a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xit) os gastos decorrentes de avallagbes que sejam cbrigatarias;

{xifl})  gastos necessarios & manutencao, conservacio e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Furdo,

{xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for ocase;

|xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artige 235 da
Instrucac CYM n® 472/08.

Paragrafo 1", Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou
na Instrucao CVM n.® 472/08 como encarges do Fundo correrdo por conta unica e exclusiva
do Administrador.

Paragrafo 2°. 0 Administrador pode estabelecer gue parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados,

Paragrafo 3°.  Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda
o mantante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correrd as expensas
do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite,

CAPITULO XXI.DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 52°. O Fundo tera escrituracac contabll destacada daguela relativa ao
Administrador @ suas demonstracbes financejras serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicavers & serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

Pardgrafo 1°,  Pela prestacao dos services de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara o
limite de até RS 50.000.00 (cinguenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela
variacao acumulada do 1GPM a partir de 1° de marco de 2015, ao Auditor Independente 2,
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caso a remuneracao em qualguer ano ultrapasse referido valor, serd objeto de deliberagao ,.-?‘71
em Assembieia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo terd duragho de 01 (um) ano, com inicioem 1° de
janeiro e teérmino em 31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo 3°. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
aghservando-se a natureza dos atives Integrantes da carteira do Fundo e das demais
aplicaches em que serao fnvestidos o5 recursos do Fundo.

CAPITULD XXIll. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 53°, Os atos que caracterizem conflite de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo ¢ o Gestor dependem de aprovacao previa, especifica
informada da Assembieia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(i} a aguisicho, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Funda, de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pesscas a ele
ligacas;

i) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante’ do patrimdnic do Fundo tendo como contraparte o
Administrador; o Gestor ou pessoas a ele ligadas;

{i1i) a aguisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Gestor, uma vez caracterizada a3 inadimpléncia do devedor;

(1) a contratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artign 31 da Instrugdo CVM n" 472/08, exceto o

de primeira distribuicao de cotas do Funda; e

(v) a aquisicio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrader, do
Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
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Artigo 59, De acordo com o Paragrafe Unico do Artigo 37 da Lei n™ 11.033, de 21 {f ;f
dezembro de 2004, conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaracio de’

ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuides pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de: rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do tetal de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
Cotas sejam admitidas a pegociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organtzado e desde que o Fundo conte com, po minimo, 50 (cinquenta)
cotistas,

Artigo 60°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (i) deste
Artigo 587 Asties 50%: ja quanto ao inciso (i), o-Administrador mantera as Cotas registradas
para negociacdo secundaria onica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao
organizado administrado pela BMBFBOVESPA, nic pedendo ser assegurado que um Cotista
nao venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.

CAPITULD ¥XVI. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 617, 0 Fundo tera um Comité de Investimento que tera as seguintes funcdes e
atnbuicoes:

(i) aprovar a aguisicao de Ativos Alvo que venham a ser selecionados pelo Gestor;

(i) aprovar a alienagdg de Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, cuja
alienagdo venha a ser sugerida pelo Gestor; e

(i} acompanhar o desempenho do Fundo,
Paragrafo 1%, 0 Comité de |nvestimentos sera composto por 2 (dois) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 1 (um) membro e seu suplente Indicados pelo Consultor de

Investimentos e 1 (um) membro e sel suplente indicados pelo Gestor.

Paragrafo 2°.  Os membros indicados deverao ser pessoas de notorio conhecimento e de
ilihada reputacao, e possulrac mandato indetérminado,
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Paragrafo 3°.  Os miembros do Comité de Investimento poderfio renunciar a seus cargos /
mediante o envio de netificacae ao Consultor de Investimentos e ao Gestor. Mo caso de
renuncia dée gualquer membro do Camité de Investimento, o Consultor de Investimentos ou

o Gestor, conforme o caso, terd o direite de eleger um nova membro para substitui-lo.

Paragrafo 4>, Os membros do Comité de Investimento nao farao jus a qualquer
remuneracio, per parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas fungdes como membros
do Comité de Investimento.

Paragrafo 5¢. 0 Comité de Investimento se reunira ne local indicado na ConvoCacao,
sempre gue necessario. As reunides poderdo ser convocadas por gualquer membro do
Comité de Investimente por iniciativa propria ou mediante solicitacao do Consultor de
Irvestimentos ou do Gestor, sendo estes obrigados a comparecer em todas as reunides,

Paragrafo 6°.  Os membros do Comité de Investimento pederdo participar das reunifes
de forma presencial ou por melo de conferéncia tetefonica ou e-mail, sendo que de todas
as reunioes realizadas sera elaborada uma ata da reunide do Comite de Investimento.

Paragrafo 7°,  Cada membro do Comité de Investimento tera direito.a 1 (um) voto sabre
gualguer questao submetida ao Comite de Investimento.

Paragrafo 8°. As reunides do Comité de Investimento somente serao validamente
instaladas com a presenca de [0C0s 05 SEUS MEMDTos.

Paragrafo 9°.  Toda resolucao, medida ou decisao gue deva ou possa ser tomada ou
adotada pele Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade.

Pardgrafo 10°. O secretario sera um membro do Administrador de cada reunido do
Comité de Investimento lavrara ata da reunido e disponibilizara copia da referida ata acs
membros em até 3 (trés) Dias Utels contados da data de realizacao da respectiva reunido,
gue ficara armazenada na sede do Administrador.

Pardgrafo 11%. Os membros do Comité de Investimento deverao informar ao
Administrador, e este deverd Informar ags Cotistas, gualguer situacao e os cologue,
potencial ou efetivamente, em situacio de conflito de interesses com o Funda.



CAPITULO XXVII.DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°, Para of fins deste Regulamento, considera-se o correlo eletrgnico uma
forma valida de correspondencia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizagao de
consulta formal.

Paragrafo 1%, O envio de informacgdes por meio de correio eletrdnico previsto neste
Artigo 62°Artioo—63° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ac Administrador a
responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

Artigo 63", O correlo eletrénico @ uma forma de correspondencia valida entre a
Fundo e a CVi.

CAPITULD XXVIIL. DO FORD
Artigo 64°, Fica eleito' o foro da Comarca de %aa Paulo, Estado de Sao Paulo, com

exprassa renincia a outro, por mais privileglado que possa ser, para dirimir quaisquer
dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

5a0 Paule, [e] de julho de 2016.

BANCO FATOR S.A.
Adeministrador



ANEXO | - DEFINICOES

*administrador”

'D BANCO FATOR S5.A., Instituicds financeira com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11°
e 127 andares, CEP 04530-001, na Cidade de 530
Paulo, Estado de 5ao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 33.644.196/0007-06, instituicao credenciada pela |
CVM para administrar recursos de terceiros de acord
com o ato declaratorio n®4.341, de 30 de maio de
1997,

I—
“assembleia Geral de Colistas”

ou "Assembleia Geral”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

"ativos Alva”

CRI, LTI, LH, Cotas de Fil, Cotas de FIDC, Debéntures
L@ Outros Titulos & Valores Mabiliarios;

“Ativos de Liguidez”

Titulos publices federais, fundos de renda fixa
regulados pela Instrucdo CYM n®  409/04 e,
pasteriormente, pela Instrucao CYM n® 535, de 17 de
dezembro de 2014, operagdes compromissadas e
recibos ou certificados de deposito bancario;

liE EE LE]

E o Banco Central do Brasil;

“BMEFBOVESPA"

LA BMEFBOVESPA 5.4, - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros;

.IEEI"HHN

'f o Conselho Monetario Nacional;
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“CHPJ/MF" 0 Cadastro Macional da Pessoa Juridica do MFmaterﬁ:;,
da Fazenda Hacional;

*Comité de Investimento™ E o comité de investimentos conforme atribuicoes
estabelecidas no Capituls XXIV desse Regulaments

"Consultor de lnvestimentos” A FAR - FATOR ADMINISTRACAQ DE RECURSOS
LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, |
'n® 1017, 13" andar, na Cidade de 5ap Paulo, Estado de
S40  Paulo, Inscrita no CHPJ/MF sob o
n" 01.861.016/0001-51;

"Contrato de Consultoria™ Significa o “Instrumento Particular de Consultoria de
Investimentos do Banestes Recebiveis [mobilidrios
Fundo de Investimente Imobilidric”, por meio do gual
‘o Fundo contrata ¢ Consultor de Investimenios para

Lauxiliar o Administrador na selecdo dos Ativos de
Liguidez; bem como em outras atividades conforme |
previsto no Capitulo XNl do Regulamento, incluindo a
indicacio de membro do Comite de Investimento;
conforme previsto nesse Regulamento;

"Contrato de Gestag” Significa o “Instrumento Particuler de Administracdo
|de Carteira do Banestes Fundo de Investimento
Imobilidrio”, por meie do gqual o Fundo contrata o
Gestor para gerlr a cartelra do Fundo, conforme

| previsto nesse Regulamento;

“Cotas de FIDC" | A% cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento |
cuja politica de investimento seja  similar au|

compativel com a Politica de Investimentos;




"Cotas de FII"

As cotas de FIl emitidas por fundos de investime
cuja politica de investimentos seja similar ou
compativel com a Pelitica de Investimentos;

“Cotag”

Correspondem a fragoes Ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimdnio do Fundo;

"Cotistas"

0Os titulares de Cotas do Fundo;

I -h_F-J_I“

05 certificados de recebivels imobiliaries, regidos
pela Lel n"9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrucdo CVM n" 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

- ——

"Custodiante”

A instituicas  financeira a s&r contratada pelo
Administrador para realizar custédia dos  atlvos

integrantes da carteira de investimentos do Fundo;

HEHMH

“Debéntures”

A Cormissao de Yalores Mobitiarios;

As debéntures emitidas por sociedades por agdes de|
capital aberto ou fechado e cujas atividades
preponderantes sejam  permitidas acs fundos de
imvestimento imobiliario:

“Dia Util"

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estadnl
de Sap Paulo, na Cidade de %ac Faulo, feriados de
ambito nacional ou dias em gue, por qualguer motive,
nae houver expediente bancario ou nao funcionar o
mercado Mnanceiro,




“Eocriturador™

e — =

YEIDC”

1
e —

Instituicde a ser contratada pelo Administrador n‘&fa'
prestar o servico de escrituracao de Cotas;

O fundo de investimento em direitos creditorios,
canstituido na forma da Instrucdo CVM n® 356/01;

-llmfl

O funda de investimento tmobilidrio, constituido na
forma da Lel n® B8.668/93 e da Instrugae CVM n*
47 2708;

O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDOD DE|
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobitidrio, constituide sob a forma de condominio|
fechade:

"IGP-M"

A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E "MLL'IRE5|
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financelra com sede na |
Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n® 755, loja|
07, Ed. Palacio da Prala, CEP 29.050-335, na Cldade |
de Vitaria, Estado do Espirito Santo, inscrita no
CHPJ/MF sob o n® 28.156.057/0001-01, instituicao |
autorizada pela CYM para a administracao profissional
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n® 3.484 de 7 de julho de 1995;

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgade pela Fundacio Getdlio Vargas:

“lnstrucao CVM 0" 356500 "

A Instrucao da Cvm n® 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada;




“Imstrucan CWYM n® 400/03"

A Instrucio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de.
2003, conforme alterada;

“Instrucao CVM n® 409/04™

A Instrucao da CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, incluinde futurgs normativos que

venham a substitui-la, tais como a Instrucdo CVM n®
(555, de 17 de dezembro de 2014;

d

“Instrucia CVM n° 471/68"

LA Instrucao-da CVM n" 471, de 06 de agosto de 2008,
canforme alterada;

“Instrucac CYM n® 472/08"

A Instrucao da CVM n® €72, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

*IOF { Titulos"”

O Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lel n® B.89%4; de 21
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado pelo Decreto n® 7.536 de 26 de julho de
2011;

I|Iﬁll

O Imposte de Renda Retido na Fonte;

"_I"__[_I“

As letras de credito imobiliaro, regidas pela Lei
n*10.931, de 02 de agosio de 2004, conforme

alterada;

“Lei n® 11.033/04"

A Lel n° 11.0331 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada:
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“Lei n" ﬂ.ﬁﬂﬁ!?]" I-_.-!u. Lei n* 8.668, de 25 de junho de 1993, cnnfﬂrrm':!"
alterada;

M #s letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02
de dezembro'de 1988, conforme alterada;

“Oferta Publica” i!-ignifica.qualquer'ﬂferta publica de Cotas do Fundo, a
‘ser  realizada de acordo com as  normas
regulamentares aplicavels;

"Qutras Titulos e Valores Significa quaisguer outros  Utulos e valores
Mobiliarios" mobiliarios; gue ndo CRI, LCIH, LH, Cotas de Fll, Cotas
de FIOC e Debéntures, permitidos ou gue venham a
ser permitides de acordo com a Instrucao CVM n®
472/08 e desde que atepdam ao | disposto na
Resolucao do CMN n® 3.932/10 (ou nermativo que vier
a substitui-la para regulamentar ¢ direclonamento dos
recursos captades em depositos de poupanca pelas
entidades integrantes do Sistema Brasileiro de
Foupanca e Emprestimo;

“Politica de Investimenta” E a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Artigo 5%Artien 5 deste Regulamento;

“Primeira Emissao” ou "Primeira (A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que serd
Oterta Publica” regtda pelo Suplementa constante do Anexo ||| desse
Regulamento;

Ll

Regulamento” Este regulamento do Fundo;




“Rentabilidade Alvg"

Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ana. [ /]

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E MEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAD “FATORES DE RISCO" DISPOSTA NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO™;

i

ntan jstas"”

Significa um ou mais representantes nomeados pela
Assembleia: Geral para exercer as fungdes de
:ﬁs{aiizat;&n dos empreendimentos ou investimentos
‘do Fundo, em defesa dos direitos e Interesses dos
 Cotistas; nos termos do Artigo 25 da Instrucao CYm n®
472/08;

"Resolucas CMN n® 3.932/10"

E a Resolucio do CMN n® 3.932, de 16 de dezembro de
2010; e

“Taxa de Administracio”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador e
| ao Gestor, conforme estabelecido no Artigo 23%Artisg
#4 deste Regulamento.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO n/E//’d'
obstante a diligéncia do Administrader em colocar em pratica-a Politica de Investimepta [/
delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuacdes tipicas do mercado, risco de credito, risco sistémico, condicdes adversas de
liguidez e negociacho atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os CotistasFundo e os ativos que comporao a

sua cartelra estio suieitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:
Riscos Referentes @ Primejra Emissao:

Risco de Nio Colocagdo do Montante Minimo: O Fundo pode vir a nao entrar em
funcionamentn, caso nao seja subscrito © Montante Minimo da Primeira Emissao,
referente & subscricio minima da Primeira Emiss3o ou caso a CVM nao o autorize,
Na ccorréncia destas hipoteses, o Administrador devera, imediatamente; (i) fazer o
ratein entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos; nas proporgoes das
Cotas imtegralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacfes do Fundo; e (i) proceder a liquidacao do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acirna. Adicionatmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Primeira Emissao mas ndo seja atingido o
Montante Total da Primeira Emissae, o Fundo tera menos recursos para investr em
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendoimpactar negativamente na rentabilidade
das Cotas,

1, Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da
Oferta Publicar O iniclo da negociacao das Cotas objeto da Primeira Emissao na
BMEFBOVESPA ocorrerd apenas no 1% Dia Ill'r_u‘l do més subsequente a data de
divulgacao do anincic de encerramento da Oferta Publica. Messe sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacac temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator gue podera afetar suas decisoes de
investimenta.,

i, Risco Referente & Participacao das Pesscas Vinculadas na Primeira Emissao: A

o

r

s

T~
F,
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patticipacdo de investidores que sejam Pesspas Vinculadas na Primeira E

podera ter um efeito adverso na liguidez das Cotas no mercado secundafio. O
Administrader ¢ o Gestor ndo tém como garantir que a aguisicao das Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao
por manter estas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.

1Y, Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entré o Fundo 2 o Administrador dependem de aprovacad previa,
gspecifica e informada em Assemblela Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CYM n® 472/08. Adicionalments, o Fundo podera contar com prestadores
de servico que sejam do mesme gripo econdmico, como € ¢ caso do Administrador
& do Consultor de Investimentos, bem como do Escriturador @ do Cistodiante. Essa
relacado societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

V. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
“Estudo de Viabilidade" da Primeira Emissdo. O “Estudo de Viabilidade™ foi
elaborado pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica
de segregacdo de atividades (negocios), e possivel que haja Talhas nesses
procedimentos de segregacaoc. Diante disso, ha de ser considerada, pelos
investidores, a caracterizacho dessas shtuaches de cenflito de interesses; gque
podem afetar suas decisbes de investimento.

Riscos Referentes oo Ambiente Macroecondémico bem como ao Fundo € o seu Setar de

Atui:rgﬁﬂ:

L Riscos em Decorréncla do Ambiente Macroeconomico: O Governo Federal
exercey e continua a exercer influéncia significativa sobre a econumia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econbmica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevanté que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacdes significativas em suas politicas & normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas,
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frequentemente implicarac aumento das taxas de juros, mudanca das pnhnc;é 'L’

fiscais, controle de precos, desvalorizacao cambial, controle de capital e lln'litatt;'.é'n
as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas podem wir a ser prejudicados de manpeira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas qgue envolvam ou afetem certos fatores, tais
Conmia,

. politica nﬂ;an'etaria. cambial e taxas de juros;

. paliticas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve deé portos, alfandegas e receita federal;

. inflacan;

. instabilidade social:

. liguidez dos mercados financeiras e de capitais domesticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual & municipal;

. raclonamento de energia eletrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil

ou que o afetem.

As politicas: futuras: do Governo Federal podem contnbuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuals crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
comsumidor em geral, resultando na desaceleracac da economia e prejudicando o
preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liguidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alve e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagies e condicdes dos mercados de capitais, especialmente



.

dos mercados de cambio, juros, belsa e derivatives, gue sao al’etadz";

principaimente pelas condicoes politicas e econdimicas naclonals e mtemadsana} .
Qualgquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados,
no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liguidez, a rentabilidade dos Cotistas
& 0 preco de negociacao das Cotas.

Risco de Crédito: As obrigactes decorrentes ags Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez estao sujeltas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operacdes do Fundo, Eventos que wvenham a afetar as
condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicoes
economicas, politicas e legais, podem prejudicar 5 capacidade de tais emissores
em cumprir com suasobrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo,

Risco Relacionados & Liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobillario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacio do
investimento, O investidor deve observar o fato de gue o3 fundos de investimento
imobitiario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndc admitindo o
resgate convenclonal de suas cotas, fator que pode influenciar na Hgquidez das
cotas no momente de sua eventual negociacao no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de nvestimento imebiliario encontram pouca liquldez no mercado
brasileire, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a
negociacio de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adguiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacdo na BMEFBOVESDA, Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento

de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
fundos de investimento imobiliario & um investimento de longo prazo e voltado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas
para negociacdo no mercade secundario no curto prazo, podende, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda pegociar sua
Cota no mercade socundario neste curto prazo.

r
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investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edicao do mencicnado dipl

legal, inclusive por ocasiao da instalacio de um novo mandato presidencial, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando. o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibitidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretagan diferente do Admipistrador quanto ag nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas cperacoes realizadas pelo Fundo, Nessas

‘hipéteses; o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,

Contribuicae Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolther os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendla serem lsentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Par fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, dé forma que, caso i5s0 ocorra, ndo
havera isencao tributaria para os Cotfstas que sejam pessoas fisicas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos
Alvo e/ou Atives de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentracla em Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracio da carteira, sendo que,
guanto mator for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimenial. Os riscos de congentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplermento de emissar do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liguidez em guestao, ©
risce de perda de parcela substancial ou ate mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios: Mos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adouirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM n® 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais

/
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Risco Tributdrio; Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundmgp('
ma
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ativos  serdo adquirides especificamente. HNesse sentido, a depender |
investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios,
o5 riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com (i) os limites de diversificacdo por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagio aplicavel
a determinado Investidor: e (i) parte do publico alve de acordo com a Politica de
Investimenta,

Risco Operacional: Os Atives Alvo objeto de investimento pele Fundo serdo
administrades pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez
objeta de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administraciosgestdc adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
dfetar a renmtabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao cumprimento das
obrigacoes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor
de Investimentos, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, guando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracdo das Cotas, Tais falhas poderao acarretar aventuais perdas patrimoniais
ao- Fundo: e aos Cotistas.

Risco de Governanca: Determiniadas materias gue sao objeto de Assemblefa Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista gue fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, e possivel que determinadas materias figuem
impossibilitadas de aprovacao pela avséncia de quorum de Instalacio (quando
aplicavel) e de votacio de tais assembleins. A impossibilidade de deliberacio de
determinadas materias pode ensejar, dentre outros, a liguidacdo antecipada do
Funda.

Risco Relacionade ao Mercade Imobilidrio: O Fundo investira em direitos
creditdrios relacionados a imdveis, o5 quais estio sujeitos aocs riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.
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Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investiments em cotas de_;__/ﬁ([*n
fundo de investimento imobiliario e uma-aplicacao em valores mobiliarios, a gue
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. Mo caso em guestao, os valores a serem
distribuidos ags Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, gue por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento 2 ser realizado pelo Fundo,
conforme a gestdo do Administrador, em Ativos Alva e em Ativos de Liquidez,
pxcluidas as despesas e encargos previstos para a manutencas do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicades nos Ativos de Liguidez, o gque podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Adiciopalmente, cumpre destacar gue a Rentabilidade Alvo nao representa £ nem
deve ser considerada. a qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia, estimativa, projecio ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas
por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA COMSIDERADA COMO MERC PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,

HAD HAVENDO QUALQUER OBRIGACAQ OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A

RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Risco de Concentracdao de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, nao ha restricao guanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacio em que um Onico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuals Cotistas
minaritdrios. Hesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo é/ou dos Cotistas minoritarios.
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Risco de Diluicdo: Ma eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas

incorrerac no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida,

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A realizacao de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
guals poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucas do objeto do Fundo, assim comio de motivos atheios ou exogenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Alvo efou ags Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo efou
Ativos de Liguidez, alteracao na politica econdmica, decisoes judicians e etc. MNaop
ha guatguer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciaments de riscos podera ter sua eficiéncla reduzida. Adicionalmente, as
aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Consultor de |nvestimentos ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Creditos -
FGC. Messe sentido, no caso de prajuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes
de medie e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), gue
possuem baixa liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo & realizado via marcacao a mercado, Neste
mesmo sentido, os Ativos de Liguidez tem seu valor calculado atraves da marcacao
a mercado. Desta farma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calcule do patrimonio bguido deste, pode causar
oscilagoes negativas no valor das Cotas, cujo calculo e realizado mediante a divisao
do patrimonio lgquide de Fundo pela quantidade de Cotas emitidas ate entao.
MEsmo nas hip{':tla;es die o5 ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum
eventg de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao do
Fundo, as Cotas do Fundo poderio sofrer oscilacdes negativas de preco, o gue pode
impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor,
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rentabilidade do Fundo. Adiclonalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacio
dos rendimentas auferidos por pessoas junidicas (tributacio regressiva de 22.5%
(vinte e dols inteiros e cince decimos por cento) a 15.0% (guinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacio e de Sinistro: Dado gue o Fundo investe em Ativos Alvo
que correspondem a direitos creditérios vinculades a imoveis ou que ainda pode ser
titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativa Alvo,
eventuais desapropriacies, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiver
vinculados o3 respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporarta ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo, Em caso de desapropriacdo, ¢ Poder Publica deve
pagar a0 proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando
em conta os parametros do mercado, No éntanto, nao existe garantia gue tal
indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativas Alve, nem mesmo que tal
valor de indenizacao seja integralmente transferide ao Fundo.: Adicionalmente, no
casa de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos
Alvo objeto de Investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
segure, s& houver, dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as
indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacio do dano sofridg, observadas as condigdes gerais das apolices,

Risco de Liguidacho Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de
liquidacdo antecipada conforme deliberado pela Assembleta Geral, Messe caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento ags Cotistas, podendo

os Cotistas sofrer prejuizos patrimomais:

Risco das Contingéncias Amblentals: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo gue
cafrespondem a direitos creditorios vinculados a imoveis ou gue ainda pode ser

e,
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titular de’ imoveis em decorréncia de algum Inadimplemento de um Ativo Al
eventuais contingéncias ambientals sobre os referides imovels podem 1mpt1carfem
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os titulares dos imovels, e/ou para os originadores dos
direitos creditorios- e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de
pagamento dos Atives Alvo, dircunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundao:

X¥l. Risco Relativo & Atividade Empresarial: E caractenstica das locacdes, cujos
direitos creditorios sao vinculados a Ativas Alve do Fundo, sofrerem variagdes em
teis valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado gue alsuns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, princlpalmente em decorréncia de crises econgmicas, sejam
elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosse, com reflexos na reducao do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela Talta de seguranca na localidade
onde se situam os imoaveis aos quals estdo vinculados os direitos creditorios objeto
do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagoes.

%XIl. Risco Juridico: Toda a arguitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera vm conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privades tendo por diretrizes a
legislacgo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicac e Jurlsprudéncla ne mercado de capitais brasileiro, no gue tange a éste
tipo de operagio financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para manulengao do
arcabougo contratual estabelecido.

®¥lll. Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Colistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, Incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento po Brasil, esta sujeita a altéragbes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais ¢ drgaos reguladores nos mercados,
bem como moratarias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condigdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
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regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o Exterioé s

Ademals, a aplicacdo de lels existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

XXV, Risco de Execuclo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos
Ativos Alvo inclul uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
conseguente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos
inerentes & eventual existéncia de bens imdvels na composicao da carteira Fundo,
podenda, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alve, especialmente as LCI
e LH, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na gualidade de investidor dos
Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucio de garantias dos
Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

X%V, Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motives alheios ou exogenos, tals como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiras, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdomica e decisdes

judiciais.



ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
INVESTIMENTO IHGEILI,&.HID

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesseé Suplemento o5 mesmos termos e

definicdes estabelecidos no Regulamento @ nos documenteos da Primeira Emissao do Fundo,

Montante Total da Primelra Emissao:

Quantidade de Cotas:

Cotas Adicionais:

Cotas do Lote Suplementar:

Prego de Subscricao:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo
para a Manutencio da Oferta:

Montante Minimo por investidor:

R5 50.000.000,00 {cinguenta milhoes de
reais)

500.000 (guinheritas mil) Cotas.

Ate 100.000 (cem freil ) Cotas,
correspondente a RS 10,000.000,00 (de:z

milhdes de reais),

Ate 75.000 (setenta e cinco mil) Cotas,
correspondente a RS 7.500.000,00 (sete
milhdes e guinhentas mil reais).

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Sera admitida a ‘subscricido parcial,
observado o montante minimo de
R5 70.000.000,00 (vinte mithoes de reais)
para a manutencac da Oferta, Caso nao seja
atingldo o Montante Minimo da Primeira
Emissdo, a Oferta sera cancelada, bem
comg as eventuais Cotas subscritas e
integralizadgas  pelos. Cotistas  serao
canceladas:

K5 5.000,00 (cinco mil reais).
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Humero de Séries: Unica. ff:
b4
Forma de Distribuigao: Publica, nos termos da Instrugdo CVM n”

400/03 e da Instrucao CVM n® 471/08.

Prazo e Forma dé Integralizacao: As Cotas serdo subscritas durante o Periodo
de Colocagao, sendo gue a integralizacao
sera réalizada em moeda corrente nacional,
a vista, em prazo gue dependera da data da
subscricao, conforme prazos fixados no
Prospecto da Primeira Emissdo (sendo gue
cada data de liguidacao a ser fixada sera
considerada  “Data de Liquidacao das
Cotas"). Tendo em wvista (que a
integralizacdo das Cotas acorrerd nas Datas

de Liguidagdo das Cotas, ndo serdo
realizadas chamadas de capital pelo
Administrador, bem como ndo  serdo
celebrados compromissos de investimento

pelos Cotistas.
Tipo de Distribuicao: Primaria
Publico Alvo: A Primeira Oferta Pablica @ destinada para

investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades’ abertas ou fechadas de
previdencia complementar,; regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso,
na Brasil efou no exterior, sendo vedada,
no entanto, -4 participacdo de clubes de
investimenta,
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Periodo de Colocacao: Aré 06 (seis) meses contados da da /QE'

divulgacao do Anuncio de Imicio.

Regime de Distribuicdo das Cotas: As Cotas objeto da Primeira Oferta Publica,
incluindo, ‘conforme o caso, as Cotas do
Lote Suplementar e/ou as Cotas de Lote
Adicional, serde  distribuidas  pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforgos.

Administrador:; Banco Fator 5.A.

Coordenador Lider: Banco Fator 5.A.

Coordenador Contratado: Banestes Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios 5.A.

Participante Especial; Banco Banestes 5.4,

Instituig®es Participantes da Oferta; Em conjunto o Coordenador Lider, o

Coordenador Contratade e o Participante
Especial.



ANEXO IV - REGRAS DE SELEGAOD E DE ALOCAGAD DE ATIVOS ALVD

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas poblicas

primarias quanto no mercade secundario, sio analisados os sequintes itens:

i)

()

(W)

{iw)

()

(vl

i)

{viil)

{ix)

)

(%1}

(xii)

Documentacao disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO,
de modo a verificar seéu enquadramento;

Estrutura da operacio;

Rizcos de credito dos devedores (quando apiir_a' vel) considerando, entre outros;

Liguidez;

Nivel de alavancagem;

SERASA ou equivalente;

Histonco do devedor;

Garantias;

Rentabilidade frente aos interesses do Fundo,

Situacao do mercado;

Dsponibilidade para alocacao (limites); e

Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.
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Quando aplicavel, os documentos referentes ao emissor/ lastro do ativo seras envradp& a l

equipe de credito para analise - conforme check list de documentacao estabelecido
abaixo:

i) Apresentacao Institucional (incluindo organograma societario);

(i} Balancos dos 3 ultimes exercicios e balancete mais recente;
{iii) Abertura do endividamento bancario atualizado;

iv) Fluxo de Calxa passado e projetado; e

iv] Carta para consulta no BACEN.

S0 Paulo, 09 de novembro de 2816;
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