BRC Renda
Corporativa

nova denominacao do Fll Athena |

FATN11

relatorio gerencial
janeiro/2025

BRICAPITAL

distribuidora de titulos s mobilia




Fundo Imobiliario

BRCRENeF

INFORMACOES GERAIS
Dados de 31 de janeiro de 2025

Cdodigo de negociacao B3:
FATN11

Administrador:
BR-Capital DTVM S A

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Escriturador:
BR | Capital DTVM S A.

Taxa de administracao e consultoria
imobiliaria:

0.8% ao ano sobre o Patriménio
Liquido

W

UNITAS BRICAPITAL

@®eporativa

Foco de atuacao: Lajes corporativas no conceito plug and play

O BRC Renda Corporativa (FATN11) € um fundo de investimento imobiliario focado na
aquisicao e geracao de renda a partir da locacao de lajes corporativas entregues aos
inquilinos no conceito de plug and play conforme suas demandas, com contratos
atipicos (Built to Suit), nos quais nao ha revisional e os prazos e multas sao acima do
convencional de mercado.

Por conta da estratégia adotada pelo fundo - foco no “middle market”, aquisicao de
imoveis com alta liquidez, entrega de imoveis reformados, mobiliados e prontos para
operar - 0s imoéveis apresentam alta demanda, sendo que, historicamente, o prazo
medio de recolocacao dos aluguéis tem sido de 13 dias. Ha casos que a formalizacao
do novo contrato ocorreu ainda no prazo de desocupacao pelo inquilino anterior, uma
vez que 0s contratos preveem aviso préevio de no minimo 90 dias. Em sua maioria, as
novas locacoes tiveram valor igual ou superior ao contrato rescindido ou vencido.

Somando as aquisicdes realizadas em janeiro/2025, a area privativa total passou de
25.114m?2 para 27.832m? de ABL, composta por 93 lajes corporativas. As lajes estao
distribuidas em 53 edificios, localizados em regides consolidadas da cidade de Sao
Paulo como Vila Olimpia, Itaim Bibi, Faria Lima, Berrini, Brooklin, Jardins, Paulista, com
qualidade e potencialidade equivalentes e locadas para 91 diferentes inquilinos.
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Patriménio liquido: églllc;agggz ;g\jgcelras: greucgta Operacional
R : 325, ' ' ' '
$ 379.399.325.34 RS 4264129
Valor Patrimonial da cota: Quantidade de cotas na +6,55%
RS 08.2 ' data do fechamento do
96.23 resultado™™ Receita de locagao:
Valor de mercado da cota: 3886.480 cotas RS 3'3801'335
R$ 77.40 . +10,31%
' Rendimento por cota no nesultado O ol
mas: esultado Operacional:
112.142
Os percentuais de R$ 0,80 31 44;
receita e despesas ' °
indicam a variacao
em relacao ao meés ‘ ﬂ
anterior 5
espesas . .
O fechamento do RS 1.076.990 Cotistas ABL: )
resultado ocorre no +23,77% 16.977 27.832,38m
> ~F . -~ ) . ) 2
4 bd'a il tdo (S Houve custos pontuais com laudo de 6,81% +2.718m
o S‘une? SRS avaliacao, honorarios advocaticios e
(IESICE ICISIERCIS servicos de terceiros.
N Liquidez (volume negociado) Aquisicoes e Vendas
A amortizacao do : C A
CRI nédo impgacta na Sgl (servico da dividal: 3.35% em relacao ao PL Adquiridas 10 novas lajes
distribuicao de 317.521 12.702.70 em 7 diferentes edificios.
+ % ' 703
resultados. 10,55% 19,24%
-19, A

Amortizacao realizada no més | CRI1
R$ 601.641
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DeStaq ueS e O fundo distribuiu, no dia 14 de fevereiro de 2025, R$ 0,80 por cota, relacionado as contas de

receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida no més de janeiro de 2025,

C - registrando reducao de 5.9% em relacao ao més anterior. Tal variacao se deve principalmente
O m e n ta rl OS a incidéncia de despesas pontuais no més, conforme detalhado adiante.

A receita de locacao apresentou elevacao de 10,31% em relacao ao més anterior. Essa variacao foi impactada pelos seguintes fatores: (i) inicio

do recebimento das receitas dos imoveis adquiridos em dezembro/24 e janeiro/25; (i) inicio da exigibilidade dos aluguéis de novos contratos,

sendo eles do conjunto 192 do Ed. Cons. Paranagua, do conjunto 14 do Ed. Setin Tower e do conjunto 52 do Ed. Dr. Naur Martins; (iii) retomada

dos pagamentos do conjunto 102 do Ed. Olimpia Park, o qual adiantou 3 vencimentos em set/24 e nao houve receita entre out/24 e dez/24;
(iv) incidéncia de reajuste monetario anual em trés dos contratos.

Os recursos provenientes do ganho de capital da venda de ativos vém sendo distribuidos parceladamente. O saldo a distribuir € de
aproximadamente R$ 65 mil. Ha tratativas em fase final para venda de mais um dos imoveis adquiridos do BREV11, com potencial de geracao
de ganho de capital de aproximadamente R$ 500 mil.

Os dividendos gerados pelas cotas adquiridas do TJKB11 totalizaram R$ 142.742 no més.

As despesas apresentaram um acréescimo de 207 mil, devido principalmente a incidéncia das seguintes despesas pontuais: (i) servicos de
terceiros referentes a plataforma de votacao e honorarios advocaticios; (i) pagamento da ultima parcela da prestacao de servico referente aos
laudos de avaliacao dos ativos; e (iii) corretagem sobre novas locacdes. As corretagens, quando decorrentes de transicoes de locatarios, em
sua maioria sao cobertas pelas multas rescisorias. No entanto, as multas ja foram recebidas e apropriadas nas receitas anteriormente. Em
Jjaneiro, houve ainda a reducao nos reembolsos relativos a IPTU, comparativamente a dezembro. Em dezembro e janeiro nao ha cobranca de
IPTU. No entanto, alguns contratos realizam os reembolsos em 12 meses.

Neste més foi aplicado o reajuste monetario anual do conjunto 42 do Edificio Ronaldo Sampaio.

Qv Ed. Nacoes Unidas Ed. Maximum

e”

Ed. Av. Paulista o | Ed. Atrium VII Ed. Setin Tower
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Ed. Gold Center | cjs 91 e 92
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DeStaqueS e Em janeiro foram adquiridas as 10 novas lajes elencadas a seguir: (i) conjuntos 11 e 12 no

Edificio Brasilio Machado, na Vila Olimpia; (ii) conjunto 114 do Edificio Palladio, na Vila Olimpia;
(iii) conjuntos 91 e 92; conjunto 101 e conjunto 102 do Edificio Gold Center; (iv) conjunto 41 do

CO m e ta rl OS Edificio Ronaldo Sampaio Ferreira; (v) conjunto 112 do Edificio Arandu; (vi) conjuntos 111 e 112

do Edificio Brasilinterpart; (vii) conjunto 10B do Edificio Luxor Center. Os imodveis citados nos
itens (iii) a (vii) sao localizados no bairro do Brooklin.

Os imoveis mencionados nos itens (i) ao (vi) somam 1.948,53 m? e os conjuntos do Ed. Brasilio Machado
somam 769,62m2. O preco médio de aquisicao da totalidade dos referidos imoveis foi de R$ 15.212/m?2.

Aproximadamente 63% do preco dos imoveis mencionados nos itens (ii) ao (vii) foi pago em cotas do FATN11,
no valor de R$ 100/cota. Todos estdo locados na modalidade plug and play, sendo que dois dos contratos
terao vigéncia a partir de fevereiro/25.

A aquisicao dos conjuntos 11 e 12 do Ed. Brasilio Machado, faz parte estratégia de aquisicao do referido
edificio. Aproximadamente R$ 300 mil foram pagos em caixa e o saldo do preco pago em cotas do FATN11,
pelo valor de R$ 100/cota. Em torno de 29% da area composta pelos dois conjuntos esta com contrato de
locacao formalizado, na modalidade plug and play, com vigéncia de 60 meses a partir de maio de 2025.

Ed. Gold Center | cjs91e 92 Ed. Brasil Interpart | ¢j 111 Ed. Brasil Interpart | ¢j 111 Ed. Luxor | ¢j

10B
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q . Conforme mencionado no relatério de dezembro, a incorporacao do fundo Brasilio Machado
CO m e ta rl OS faz parte da estratégia para aquisicao do Edificio Brasilio Machado. A estratégia contempla
as seguintes etapas, a serem operacionalizadas a partir de fevereiro:

A cisao do fundo Brasilio Machado (“FII-BM"), sendo que o fundo atual mantera em seu ativo 50% do portfolio existente, e
0s demais 50% constituirao 6 novos fundos a serem criados;

(i Aincorporacao do FlI-BM, detentor de 50% do patrimdnio atual, pelo FATN11 ocorrera com a entrega, aos atuais cotistas do
FII-BM, de 348.072 cotas do FATN11, incluidas as cotas destinadas ao pagamento da intermediacao da transacao. Apos a
incorporacao o FII-BM, o FATN11 passara a possuir 4.234.552 cotas integralizadas, e o FII-BM sera extinto. Tal estratégia visa
maior liquidez na hegociacao das cotas dos fundos, diversificacao de operacdes, aumento na geracao de caixa e ganho de
capital com a expectativa de valorizacao do ativo;

(i)  Com a incorporacao, passarao a integrar o portfélio do FATN11 os conjuntos 51, 52, 61, 62, 91, 101, 102, 111, 112, 141, 142, 151 e
152, do Ed. Brasilio Machado, e as vagas correspondentes aos referidos conjuntos, totalizando aproximadamente 5.002mz;

(iv) Ao longo dos primeiros 12 meses apos a incorporacao, os cotistas do FII-BM reembolsarao parte das despesas de IPTU e
condominio dos respectivos conjuntos, e efetuarao um pagamento complementar em caixa, visando reduzir o impacto da
vacancia. Tanto o reembolso das despesas de IPTU e condominio quanto o pagamento complementar serao
gradativamente reduzidos ao longo do periodo de 12 meses..

O FATN11 fechou o més de janeiro com 16.977 cotistas e se manteve na carteira de fundos do IFIX. O volume financeiro
negociado no més foi de R$ 12.702.703.40, que representa 3,35% em relacao ao patrimonio liquido.

Em 2025 os informes de rendimentos serao enviados por e-mail, pelo remetente
contact@cuoreplatform.com. Mantenha seu e-mail de contato atualizado.
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo no més Vencimento dos contratos de locacao
(% do aluguel base)

12%
0% 20% 40% 60% 80% 100% -
—— N | o 6% | 16%
Todos os imoveis estao com contrato de locacao formalizados. Porem, ha dois .
contratos com vigéncia a partir de fev-25, e 29% da area dos conjuntos do Ed. Brasilio 2025 2026 2027 2028 2029 2030+

Machado terao vigéncia a partir de mai-25. Esses percentuais foram computados
como vacancia em janeiro. O conjunto 132 do Ed. Millennium permaneceu ocupado
até dez-24. Ha proposta para locacao, porém ha tratativas em andamento para

venda.
WAULT | Weighted Average of Unexpired Lease Term Distribuicao do més de reajuste dos contratos
indica a média ponderada do prazo dos contratos dos (% do aluguel base)

aluguéis pela receita vigente de aluguel.

10,7% 10,9% 11,0% 10,9%

9,7%
8,7%
7,4% 7,9% 7.7%
5,6% 0.0%
0
I I B I I
jan fev mar ago set out nov dez
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Indicadores Operacionais

Receita de locacao recebida por metro
quadrado de ABL em R$/mz, ultimos 12 meses)

fev-24 mar-24 abr-24 mair24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

A receita recebida por metro quadrado de ABL indicada no grafico nao representa
0s valores contratados, uma vez que considera a ABL total dos escritorios
pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.

Os valores indicados nao somam os recebimentos de verbas rescisorias relativas
as transicoes de locatarios, o que justifica a reducao em novembro-24,
comparativamente ao més anterior.

A receita de locacao em novembro, incluindo as verbas rescisorias, foi superior ao
alcancado em outubro.

A receita de locacao dos imoveis adquiridos em janeiro/25 foi proporcional ao
periodo que tais imoveis passaram a pertencer ao fundo no més. Portanto, as areas
foram apropriadas na mesma proporcao.
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Distribuicao do indice de correcao de contratos

de locacao no portfolio do fundo
(% do aluguel base)

1,03%

.,

BIGPM ®IPCA I sem reajuste
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Demonstracao de Resultados
ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 Acumulado 12 meses

Rocota Cporaconatrin | onsio| sowsul  sovsn| amaw] aomes| sceum] oo

Locacao de escritorios corporativos 3.056.805 3.203.926 3.056.051 3.319.281 3.065.349 3.381.335 35.584.293
Receitas de vendas de ativos (ganho de capital) e renda garantida 650.000 391.000 467.154 565.000 632.000 660.000 7.599.407
Dividendos | investimento em FlI - 103.019 142.742 142.742 142.742 142.742 673.987
Receitas financeiras 265.541 225.589 228.625 6.260 161.757 80.052 2.413.406
Despesas (1.021.638) (1.005.177) (915.657) (932.969) (870.185) (1.076.990)
Despesas condominiais e com IPTU (52.949) (57.961) (53.786) (44.590) 36.906 (44.227) (634.673)
Obras e melhorias dos ativos (109.324) (156.540) (101.916) (50.945) (79.302) (80.155) (1.205.949)
Contas gerais (17.233) (7.748) (16.342) (39.461) (81.284) (3.093) (318.595)
Taxa CVM, Ambima, B3 - - - - - - (43.456)
Servicos de terceiros (182.503) (102.093) (77.630) (107.096) (138.071) (313.386) (2.250.757)
Custos de securitizacao (362.314) (360.217) (344.231) (368.986) (287.230) (317.521) (3.989.616)
Despesas administrativas (297.314) (320.618) (321.753) (321.891) (321.205) (318.607) (3.491.117)
Movimentos do FRA (32.231) 6.549 (38.539) (115.361) (63.782) (74.997) (476.899)
Saldo de arredondamentos (795) 3.996 (254) (556) (396) (2.958) (2.338)
Remuneracdo por cota 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,80

FRA: Fundo de reposicao de ativos. Mensalmente sao recolhidos 3% das receitas de caixa para compor o FRA. As reservas sao utilizadas conforme demanda, visando
manter os ativos atualizados e competitivos.

Dos R$ 80,1 mil investidos em obras e melhorias de ativos neste més, R$ 52,9 mil foram suportados pelo FRA, de forma que nao impactam na distribuicao de resultados.
Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.

Em dezembro, o valor referente aos condominios e IPTU ficou positivo porque parte dos contratos reembolsam a anuidade do IPTU parcelada em 12 meses. No entanto,
em Sao Paulo, o IPTU é parcelado em 10 meses. Assim sendo, em dezembro e janeiro ha reembolsos de valores ja incorridos.
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Composicao da remuneracao mensal por cota

(valoresem R$ | ultimos 12 meses)
- o) o o
, -

servico da divida do CRI e 016
A 0,27 ’
Nno mes 2
R$ 0,08/ cota
0,85 0,94
contemplado na rubrica
despesas
-0,42 -0,48 0,25 -0,29 -0,35 -0,24 -0,31 -0,29 -0,28 03
—
-0,01
fev/24 mar/24 abr/24 mail24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
mReceita Receita ® Receitas financeiras Despesas e = Arredondamentos
de locacgao + dividendos de vendas reservas de caixa
(valores em R$ | ultimos 12 meses)
0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
0,80
Qv fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
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Remuneracao

Remuneracao sobre valor patrimonial por cota
mensal e anualizada wttimos 12 meses)

1,0%

0,8%

0,6%

0,4%

0,2%

% Remuneragdo mensal

0,0%

12%

11%

10%

9%

8%

% Remuneragdo anual

7%

6%

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

= Rendimento por valor patrimonial da cota (mensal)
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ORendimento por valor patrimonial da cota (anualizado)

Remuneracao acumulada comparada em
numero indice (ltimos 12 meses)

116
114 ml135
112 .
110 109,5
108 108,5
106
104

102

100
fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

indice do RODi distribuido
------ indice do total return | valorizagc&o pelo Ipca

indice do rendimento CDI | liquido de impostos a 15% |

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em numero indice (com base 100
em fev/24), qual seria o capital acumulado mensalmente nesse periodo desde a
data base, comparando o Fll com o rendimento de uma aplicacao financeira a
100% do CDI.

O indice do total return considera que a valorizacao dos ativos acompanha a
evolucao do Ipca.




Remuneracao

Remuneracao sobre valor patrimonial (VP)
da cota

BRC Renda Corporativa comparativamente a
media Flls de lajes comerciais com participacao

representativa no IFIX
(ultimos 12 meses)

Portfolio

0,85%
0.82% 082% 08y 083% 083% 083% 083% 0,83%
® o

—081%
-o o -® ®

0,82% _0.82%

0,68%

0,66%

0,58%
0,56%

0,54%

0,55% 0,55%
057% 057% °

0,49%

fevi24 ~ mar/24  abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24  setl24 out/24 nov/24  dez/24  jan/25
==@=Rendimento por VP da cota - FATN11 =@=PRendimento por VP da cota - Flls com participag&o no IFIX

Distribuicao do portfolio por regiao
dos escritdrios ¢ da ABL)
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Itaim Bibi

Jardins Jabaquara
4% /- 204

Brooklin
14%

3%

. Vila Olimpia
Pagc%s t' 49%
Faria

9%




Segmentos dos locatarios

(% do aluguel base)
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2,3% 21%

4,0%
4.4%

m Servigos Financeiros
= Outros

= Tecnologia

= Servicos advocaticios
= Consultoria

= Servigos de eventos

= Comeércio de energia

= Consultoria empresarial
= Seqguros

= Informética

= Industria automobilistica

Tendo em vista a pulverizacao dos segmentos, foram agrupados os segmentos
relacionados a servicos financeiros. Foram também agrupadas na rubrica “outros”.
as atividades com representatividade inferior a 2%, sendo elas: Ambiental,
Incorporadora, Industria téxtil, Centro de diagndstico, Comércio atacadista de
medicamentos, Educacao, Entretenimento, Promocdes de vendas, Produtos
alimenticios, Logistica, Farmacéutico, Vendas de eletronicos, Viagens corporativas,
Marketing, Engenharia, Industria de maquinas, Holding, Engenharia.



Liquidez

Liquidez das cotas

40.000 2.500
(em R$ mil, ultimos 12 meses)

35.000

2.000

30.000

25.000 1.500

20.000

15.000 1.000

10.000

500
5.000
0 0
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
m==Volume financeiro =+=média diaria
Evolucao da quantidade de cotistas
em numero de cotistas
( ) 19.454  19.825
16.977
16.050 6.9
10.135
4,187
2.979
142 192 294 340 358 390 437 602 895
2720 3720 4720 1721 2721 3721 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4723 1724 2724 3T24 4T24 1725
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Operacao do CRI

Evolucao do pagamento da operacao do CRI

% em relacao a receita operacional (ltimos 6 meses) 9,1% 9,2% 8,8% 9,1% 7,4%
. . . I .
Foram realizadas duas operacdes de CRI (Certificado de Recebiveis 17,4% 16,3% Wil 16,8% 19.6%
Imobiliarios), sendo, uma em 2021 visando a aquisicao de 8 novas lajes R
corporativas e outra em agosto de 2022, com o objetivo de adquirir mais 9
lajes.
A aquisicao de imoveis do fundo é realizada apenas se o imovel auferir
rentabilidade minima de 10% a.a. mais IPCA, o que torna a operacao de CRI
atrativa para a performance do fundo, mantendo o equilibrio da estrutura de
capital.
Os juros sao calculados considerando os dias uteis do més. Portanto, meses
com menos dias uteis apresentam reducao no montante.
ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
Estrategicamente, a administradora podera optar por fazer amortizacoes
antecipadas, caso seja mais atrativo para a estratégia do fundo. Servigo da Divida = Despesas = Resultado Operacional
Balanc;o do FlI (representatividade do CRI | valores em R$ mil)
Data Emissao: ago/21 ago/22
Vencimento: fev/29 set/31
Indexador IPCA IPCA
Juros 6,25% 7,70%
Periodicidade: Mensal Mensal _ _
Volume | na data da emissao (R$): 29.417.241 20.000.000 Serwc;(?/ Receita
, , Operacional Bruta
Valor atualizado (CRI 1 base jan/25| CRI 2 base dez/24 | R$) 33.051.773 22.471.079
Inicio da amortizacao set/24 out/25 7.45%
Quantidade de parcelas de amortizagao 54 72
Quantidade de parcelas remanescentes 49 72 . .
A Passivo, excluindo o CRI Servico/despesas
R$ 427.337
Qv ALe Alavancagem (CRI) 29,48%

UNITAS BRICAPITAL R$ 482.860 R$ 55.523




Operacao do CRI

Previsao de amortizacoes | 24 parcelas de cada uma das operacoes
Parcela do més em analise e adiante

Valores em R$ mil | os valores sao atualizados pelo Ipca mensalmente

CRI1

Parcela do més de referéncia paga | demais a vencer

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

CRI 2

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26

ago-26 set-26 out-26  nov-26 dez-26

% out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26 jan-27 fev-27 mar-27 abr-27 mai-27 jun-27  jul-27 ago-27 set-27
UNITAS BRICAPITAL
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Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

Detalhes de ABL e dos contratos dos conjuntos localizados nos edificios abaixo, informados adiante

Ed. Plaza | Ed. Business Center Ed. GC Square Ed. Network Empresarial
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Aeroporto |

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

W
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Vila Olimpia

Rua Funchal, 573
167 m?

02/2026

IGP-M

Ed. Aeroporto Il

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Vila Olimpia

Rua Funchal, 513
172 m?

08/2027

IPCA

Ed. Arandu
Regiao: Berrini
Endereco: Rua Arizona, 1.366
ABL: 761 m?2
Vencimento de Contrato: 03/2026 | 08/2026
01/2030
indice de reajuste: IGP-M
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

g

Ed. Atrium | Ed. Atrium I Ed. Atrium VII

Regiao: Vila Olimpia Regiao: Vila Olimpia Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Rua do Rocio, 220 Endereco: Rua Helena, 235 Endereco: R. Pequetita, 215 € 235
ABL: 1.561 m? ABL: 1.073 mM? ABL: 208 m?
Vencimento de Contrato: 12/2025 | 08/2027 Vencimento de Contrato: 11/2027 | 08/2028 Vencimento de Contrato: 01/2027
10/2027 | 07/2028 Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IGP-M
07/2029 | 11/2029
§y Indice de reajuste: IGP-M | IPCA

UNITAS BRICAPITAL 18



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Banco Mercantil

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W

UNITAS BRICAPITAL

Paulista
Av. Paulista, 925

216 m?
04/2026
IGP-M

Ed. Business Center

Regiao:
Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Gomes de
Carvalho, 1.306
470 m?
08/2025

IPCA

il

Ed. Conselheiro Paranagua

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Faria Lima
Av. Brig. Faria Lima, 1.234

1.468 m?
03/2025 | 05/2026
05/2027 | 12/2027
09/2029

IGP-M | IPCA 19



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Erika
Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Rua do Rocio, 351
ABL: 251 m?
Vencimento de Contrato: 11/2025
indice de reajuste: IGP-M

W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. GC Square Corporate

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Gomes de Carvalho,
1108

417 m?

04/2027 |10/2027
IPCA

Ed. Harvard
Regiao: Itaim Bibi
Endereco: Rua laia, 150
ABL: 241 m?
Vencimento de Contrato: 01/2026
indice de reajuste: IGP-M
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Network Empresarial

Regiao: Vila Olimpia

Endereco: Av. Dr. Cardoso de
Melo, 1.340

ABL: 413 m?

Vencimento de Contrato: 03/2026

Indice de reajuste; IGP-M

W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Olimpia Park
Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Gomes de
Carvalho, 1.329
210 m?
05/2027
IGP-M

Ed. Setin Tower

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

Indice de reajuste;

Vila Olimpia
R. Fidéncio Ramos, 100

1.325 m?
08/2026 | 04/2027
01/2030 | 08/2030
IGP-M | IPCA|
sem reajuste
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Thera Berrini

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W
UNITAS BRICAPITAL

Berrini

Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini, 105

333m?

05/2028 | 11/2027
IGP-M

Ed. Uchoa Borges

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Berrini

R. Sansao Alves
dos Santos, 76
288 m?
08/2028

IPCA

Ed. Manhattan

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

[taim Bibi

R. Tabapua, 627
150 m?
02/2027

IGP-M

22



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Montreal

Regiao: Vila Olimpia
Endereco: R. Funchal, 129
ABL: 214 m?
Vencimento de Contrato: 11/2026

& Indice de reajuste: IPCA

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Fortaleza

Ed. Maximum Office Center

- . . Regiao: Berrini
Regiao: Vila Olimpia . .
Endereco: Av. Dr. Cardoso de Endereco: gv. E.nlg. Llé'z Carlos
Melo, 1.608 errini, 1.461
. > ABL: 279 M2
ABL 968 m Vencimento de Contrato: 05/2027
Vencimento de Contrato: 01/2027 | indice de reajuste: IPCA

07/2027| 01/2028

Indice de reajuste: IGP-M | IPCA 23



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Iracema

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W

UNITAS BRICAPITAL

[taim Bibi

Av. Dr. Renato Paes
de Barros, 717

201 m?

04/2027

IPCA

Ed. Avenida Paulista

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Paulista
Av. Paulista, 2.202

563 m?
12/2026 | 07/2027
IGP-M | IPCA

Ed. Plaza |
Regiao: Berrini
Endereco: R. James Joule, 92
ABL: 306 m?

Vencimento de Contrato: 02/2028

Indice de reajuste:

IGP-M

24



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Lafayette

Regiao:
Endereco:

ABL:
}/encimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W

UNITAS BRICAPITAL

[taim
Rua Tabapua, 500

303 mM?
06/2027 | 07/2027
|[PCA

Ed. Nacoes Unidas Il

Regiao:
Endereco:

ABL:
}/encimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Berrini

Av. das Nacoes
Unidas, 11.857
536 m?
03/2027

IPCA

Ed. Santa Filippa

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Paulista

Av. Paulista, 668
468 m?

07/2026 | 03/2028
IPCA

25



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Columbus

Regiao: Paulista
Endereco: Al Campinas, 457 € 463
ABL: 203 m?
Vencimento de Contrato:. 08/2027
Indice de reajuste: IGP-M
W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Francisco Lopes

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Dr. Cardoso de Melo,
esquina com R. Funchal e
com Av. dos Bandeirantes
1.225 m?

01/2025 | 05/2027 |
10/2028

IGP-M | IPCA

Ed. The Taj

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Vila Olimpia

R; Casa do Ator, 1.117
442 m?

10/2028 | 02/2029
IPCA
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Brasif

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:;

W

UNITAS BRICAPITAL

Berrini

R. Luigi Galvani, 146
536 m?

03/2028 | 05/2029
IPCA

Ed. Wilson Mendes Caldeira

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia

Av. das Nacoes
Unidas x Av; Dr.
Cardoso de Melo
560 m?

11/2028

IPCA

B

Ed. Beira Rio

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia
R. Beira Rio, 57

286 m?2
10/2028
IGP-M
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Ronaldo Sampaio Ferreira

Regiao: Berrini

Endereco: Pca. Joao Duran
Alonso, 34

ABL: 762m?

Vencimento de Contrato: 01/2029 | 12/2029

indice de reajuste: IPCA | IGPM

W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Business Center (Jardins)

Regiao: Jardins

Endereco: R. Teixeira da Silva, 650
ABL: 257.4 m?

Vencimento de Contrato: 11/2029

Indice de reajuste: IPCA

Ed. Gold Center (Brooklin)

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Brooklin
R. Arizona, 1426

1103 m?

07/2029 | 09/2029
11/2029 | 12/2029
IGPM



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Center Dr. Naur Martins

Regiao: Faria Lima

Endereco: Professor Artur
Ramos, 96

ABL: 393 m?

Vencimento de Contrato: 07/2029 | 12/2029

indice de reajuste: IPCA | IGPM

Ed. Monumento

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Faria Lima
Av. Brig. Faria
Lima, 1.478

313 m?
03/2034
IGPM
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

W

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Brasilinterpart

Regiao:
Endereco:

ABL:
}/encimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Brooklin

Av. Das Nacoes
Unidas, n° 11.633
444 m?

02/2030

IGPM

Ed. Luxor Center

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Brooklin
Rua Arizona, 1349

569 m?
12/2029 | 01/2030
IGPM | IPCA
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Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

vy yTITSI
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/

Ed. Atrium IV
Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia
Rua Helena, 260

198 m?
07/2027
IPCA

@ Ed. Atrium Jardins
Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Jardins

R. Cristiano
Viana, 401
989 m?
05/2026
IPCA

|

!
@ Ed. Atrium VIII
Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

S

Vila Olimpia
R. Fidéncio
Ramos, 213
874 m?
08/2025
10/2025
IGP-M

W
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Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

l.
—=t
——w

" .:fa»; i |

@ Ed. Bueno Business Tower - BBT
Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Av. Dr. Cardoso de
Melo, 1336.
ABL: 607 m?
Vencimento de Contrato: 08/2026
indice de reajuste: IGP-M

Ed. Millennium
Regiao:
Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

L ep 11

Faria Lima
Av. Brig. Faria
Lima, 3015.
363 M2
12/2028
IGP-M

W
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Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

Ed. Spazio Centrale @ Ed Plaza | @ cd Bolsa de Imoveis
Regiao: Jardins Regiao: Brooklin
Endereco: Al Itu, 852. Endereco: Rua James Joule, 92.

Regiao: Brooklin
Endereco: Av. Das Nacoes
ABL: 277 M2 ABL: 306 m? U”'dai 11541
Vencimento de Contrato: 02/2025 Vencimento de Contrato: 03/2029 ABL: 513 m

indice de reajuste: IGP-M indice de reajuste: IGP-M Vencimento de Contrato: 02/2028
Indice de reajuste: IPCA

W

UNITAS BRICAPITAL




Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

W\

Fachada voltada para a
Av.. das Nacdes Unidas

@ Ed. Palladio @ Etd. Brasilio Machado
Regiao: Vila Olimpia Regiao: Vila Olimpia
Endereco: R. Fidéncio Ramos, 223 Endereco: Rua Dr. Cardoso de Melo, 1855

ABL: 111 m? ABL: 770 m?2 (conjuntos 11 e 12)

Vencimento de Contrato: 05/2029 Vencimento de Contrato: vago
Indice de reajuste: IGP-M

W
UNITAS BRICAPITAL
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacao, os
relatorios anteriores e demais informacdes podem ser encontrados na
pagina do fundo no nosso site:
https.//www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,220+BRC_Renda_Corp
orativa_Fundo_de_Investimento_Imobiliario.ntml

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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