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Opinido

Examinamos as demonstracfes financeiras do V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutag6es do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do V2
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacgfes e 0s seus fluxos de caixa o exercicio findo nessa data, de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicAveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagé&o
de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como
nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de
nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagcédo a esses
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principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorcbes
significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024, os investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs), mensurados ao seu valor justo, totalizavam R$ 68.253 mil, representando 89,82% do
patrimdnio liguido do Fundo. Consideramos este assunto como um principal assunto de
auditoria devido a sua relevancia no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo, a
suscetibilidade da carteira aos riscos de crédito e liquidez das contrapartes, e ao fato de que
sua precificacdo envolve técnicas de valorizacdo que requerem um grau significativo de
julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar os riscos de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios incluiram, entre
outros, a revisdo da documentacao de titularidade dos ativos, como contratos, escrituras e
registros em cartdrio. Também realizamos o confronto da carteira de investimentos com o
extrato do 6rgdo custodiante e as informacgdes divulgadas pelas securitizadoras. Verificamos
as liguidacdes financeiras relacionadas a compras, vendas, amortizacdes de principal e
pagamentos de juros ocorridos no exercicio. Além disso, analisamos as garantias envolvidas
nos CRIs, avaliando sua adequacao e a qualidade dos ativos subjacentes. Para a andlise do
valor justo dos investimentos, contamos com 0 apoio de especialistas em avalia¢do, que nos
auxiliaram na valorizacéo dos ativos com base em dados de mercado. Também avaliamos a
adequacdo dos procedimentos adotados para a andlise dos riscos de mercado, crédito e
liquidez associados aos CRIs. Adicionalmente, examinamos a adequacao das divulgactes
sobre o0 assunto, conforme incluidas na nota explicativa n° 5.2 (a) das demonstracdes
financeiras.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria realizados para as aplicacdes em
CRIs, que estdo consistentes com a avaliagcdo da Administradora do Fundo, consideramos
gue os critérios e premissas adotados pela Administradora estdo adequados no contexto das
demonstrac¢des financeiras apresentadas.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrac¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracées financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracBes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrages financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢&o relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracgées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo
ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatoério.
Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragBes financeiras representam as
correspondentes transagfes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagfes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracédo de que cumprimos cor
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicAveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
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consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2025.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Rui Borges
Contador CRC SP-207135/0



V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2024 %do PL  31/12/2023 % do PL
Circulante
Disponibilidades 39 0,05% - 0,00%
Aplicag@es financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 4.069 5,35% 2.992 7,38%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 68.253 89,82% 36.378 89,67%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.2 (b) 4.434 5,83% 1.875 4,62%
Negociacéo e intermediagdo de valores 121 0,16% - 0,00%
Outros créditos - 0,00% 1 0,00%
Total do ativo 76.916 101,21% 41.246 101,67%
Passivo Nota 31/12/2024 % do PL  31/12/2023 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 826 1,09% 573 1,41%
Provis@es e contas a pagar 98 0,13% 104 0,26%
Total do passivo 924 1,22% 677 1,67%
Patrimonio liquido
Cotas de investimento Integralizadas 8.1 165.044 217,19% 124.938 307,96%
Amortizacdo de cotas de investimentos 8.3 (77.886) -102,49% (77.886) 0,00%
Gastos com colocacgédo de cotas 8.4 (335) -0,44% (151) -0,37%
Lucro/(Prejuizo) acumulados (10.831) -14,25% (6.332) -15,61%
Total do patriménio liquido 75.992 100,01% 40.569 291,98%
Total do passivo e patrimdnio liquido 76.916 101,22% 41.246 293,65%

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transag6es de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIS)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs)
Resultado em transag6es de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Outras receitas de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragédo
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro/(prejuizo) do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro/(prejuizo) por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Nota 31/12/2024 31/12/2023
5.2 (a) 9.404 2.024
5.2 (a) (24) 347
5.2 (a) (5.387) 703
5.2 (b) 433 322
5.2 (b) 107 (394)
5.2 (b) (835) (655)

110 -
3.808 2.347
344 148
(72) (21)
272 127
6e10 (970) (367)
10 (20) (14)
10 (81) (113)
(1.071) (494)
3.009 1.980
8.1 7.508.332 1.849.829
0,40 1,07
10,12 21,93

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragfes financeiras.




V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Em 31 de dezembro de 2022

Cotas de investimentos integralizadas
Amortizagdo de cotas de investimento integralizadas
Gastos com colocacéo de cotas
Lucro liquido do exercicio
Rendimentos apropriados

Em 31 de dezembro de 2023

Lucro liquido do exercicio

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagéo de cotas
Rendimentos apropriados

Em 31 de dezembro de 2024

Cotas de Amortizacéo de cotas Gastos com
investimentos de investimento colocagéo de Lucros/(Prejuizos)

Nota integralizadas integralizadas cotas acumulados Total
107.804 (73.018) - (4.075) 30.711
8.1 17.134 - - - 17.134
8.3 - (4.868) - - (4.868)
8.4 - - (151) - (151)
- - - 1.980 1.980
7 - - - (4.237) (4.237)
124.938 (77.886) (151) (6.332) 40.569
- - - 3.009 3.009
8.1 40.106 - - - 40.106
8.4 - - (184) - (184)
7 - - - (7.508) (7.508)
165.044 (77.886) (335) (10.831) 75.992

As notas explicativas da Administragéo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



V2 Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstracées dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de Reais

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 344 148
Pagamento de taxa de administragéo (935) (346)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (20) 9)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (83) (142)
Caixa liquido das atividades operacionais (694) (349)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2(a) (64.236) (24.404)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2(a) 22.559 12.932
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2(a) 5.796 2.484
Recebimento de juros e correcdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2(a) 7.999 3.122
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIIs) 5.2(b) (5.075) (6.133)
Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2(b) 13 -
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FllIs) 5.2(b) 1.654 6.341
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 5.2 (b) 433 322
Caixa liquido das atividades de investimento (30.857) (5.336)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 40.106 17.134
Pagamento de custos de colocagédo de cotas integralizadas 8.4 (184) (151)
Amortizagao de cotas integralizadas 8.3 - (4.868)
Rendimentos pagos 7 (7.255) (4.080)
Caixa liquido das atividades de financiamento 32.667 8.035
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.116 2.350
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 2.992 642
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 4.108 2.992

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 23.120.027/0001-13
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracédo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido sob a forma de condominio fechado iniciou suas operagdes em 27 de abril de 2018, com prazo de duragdo de 15 (quinze) anos contado da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, tendo como publico alvo os investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario e com as caracteristicas descritas no regulamento do Fundo.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos (“Ativos-Alvo”)
permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliarios — Fll, na forma da legislacédo em vigor. Constituem Ativos-Alvo do Fundo:(l) Letras de crédito imobiliario; (I) Letras hipotecarias; (lll) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (IV) Agées,
debéntures, bonus de subscricéo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (V) A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliério; (VI) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de in 1to, exclt e, dades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario; (VII) Certificados de potencial adicional de construcéao; (VIIl) Certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor; e (IX) Letras imobiliarias garantidas.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes precos de fechamento no tltimo dia de negociacéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024:

Preco de

VVCR11 ( Valores expressos em reais ) fechamento

Janeiro (*) 21,02
Fevereiro 10,53
Margo 10,19
Abril 9,88
Maio 9,91
Junho 9,99
Julho 9,95
Agosto 9,92
Setembro 9,80
Outubro 9,45
Novembro 9,40
Dezembro 9,20

(*) Conforme Fato Relevante de 06 de fevereiro de 2024, foi informado aos cotistas e mercado, a aprovagéo do desdobramento das Cotas, segundo a razéo de 01:02 (um para dois), a realizar-se no fechamento dos mercados de 09 de fevereiro de
2024. Em virtude da aprovag&o citada, o Fundo possufa 3.754.166 cotas, de modo que, apdés o Desdobramento, passa a possuir 7.508.332 cotas no total.

2. Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes contdbeis sdo elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagées emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente
pela Resolug&o CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstra¢des financeiras em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 28 de fevereiro de 2025.
3. Resumo das politicas contabeis materiais e critérios de apuragéo

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessérias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

3.1 Classificagdo ativos e passivos correntes e n&o correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificaco circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um passivo €
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgag&o ou (i) no ha direito incondicional para diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgacéo. Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagéo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

llL. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracédo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o.

Iv. Cl &o dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transacéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracé&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transagao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de
mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variacdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacéo, séo reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociag&o e o risco de crédito dos emissores. A variag&o no valor justo dos certificados de recebiveis imobilirios é reconhecida na demonstracéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizag&o ou desvalorizagao tenha ocorrido.
3.3.2 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliario s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos fundos investidos do Ultimo dia til de cada
més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢&o, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os
recursos sao aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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" Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que n&o estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administrago, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacéo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragao s&o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota n&o requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balanco patrimonial ou na
demonstrag&o do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

3.7 Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, néo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, s&o mensurados mediante utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informagcdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensurag&o dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.8  Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

4.1  Riscos associados ao Fundo

4.1.1 Risco de crédito

Os titulos ptiblicos e/ou privados de divida que poderéo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepgéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que n&o fundamentadas, poder&o trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situages especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicéo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidag&o do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
raz&o, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuacdes cambiais;
d. inflag&o;
e.

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal;
g. instabilidade social e politica; e
h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteracéo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relacdo aos imoéveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratag&o e/ou renovagao pelos locatarios dos
iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagédo e a obtengédo de indenizacdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode no ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagédo das Cotas de Fundos Imobiliarios, Debéntures e CRI’s no mercado secundario
poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reduc&o ou eliminagéo dos riscos aos quais esté sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poder&o estar
sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributéario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuicéo ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sen&o quando
da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociag&o no mercado de bolsa, balc&o organizado e n&o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deveré estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.
Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo néo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagcdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's
e Debéntures e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de
liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de
modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.
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4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias
legais e regulatérias s@o devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras
As aplicacdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De caréter ndo imobiliario

31/12/2024 31/12/2023
Itati Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI 4.069 2.992
4.069 2.992

Estdo compostos por cotas Itall Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. As cotas n&o possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do fundo é acompanhar a
variacdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operacdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagcées compromissadas
lastreadas nestes titulos.

5.2 De carater imobiliario 31/12/2024 31/12/2023
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios 68.253 36.378
(b) Cotas de fundo de investimento imobiliario 4.434 1.875

72.687 38.253

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociacdo, com amortizacdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisicéo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcacéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicdo da carteira

As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

31/12/2024
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro emisséo Classe e Séries Emisséo Data de Vencimento Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

PLANETA SECURITIZADORA SA 10G0033154 (5) N/A 417 7/10/2010 5/10/2025 IGP-DI+7,95000% 17 711 706
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 13F0056986 1) N/A 1/32 6/21/2013 12/5/2035 IPCA+6,00000% 8.400 4.241 4.045
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITI 17A0060699 (5) N/A 1/378 1/27/2017 12/15/2037 IGP-M+10,00000% 135 2179 1.744
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 1910737680 (5) N/A 1/163 9/23/2019 9/21/2034 )0,00% DI+1,30000 4.000 3.541 3.499
TRUE SECURITIZADORA S.A. 19L0867734 (5) N/A 1/281 12/19/2019 11/28/2034 )0,00% DI+1,50000 26 2.164 2.165
BARI SECURITIZADORA S.A. 20G0703083 3) AA 1/83 7/22/2020 7/10/2035 IPCA+5,00000% 872 777 739
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21D0456641 1) AAA 41203 5/6/2021 4/15/2036 IPCA+5,00000% 2.550 2414 2.359
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0737500 1) AAA 1/371 4/14/2021 4/17/2028 IPCA+4,84440% 2.500 3.123 2.895
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21F0569265 @) N/A 41302 6/21/2021 8/20/2026 IPCA+5,50000% 2.199 1.045 922
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21G0063256 (5) N/A 1/425 7/8/2021 7/8/2041 IPCA+7,26000% 2.495 2.740 2.353
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21G0065100 3) AAA 1/347 7/15/2021 7/17/2028 IPCA+4,61970% 890 1.091 959
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110666509 4) N/A 1/422 12/15/2021 12/17/2031 IPCA+6,50000% 4.448.855 4.216 3.816
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0699149 (5) N/A 1/423 1/20/2022 4/15/2037 IPCA+7,00000% 3.290 3.298 3.027
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22C0004806 (5) N/A 4/441 3/4/2022 2/15/2027 IPCA+7,74260% 3.180 2.178 2121
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22E1273339 (5) N/A 2/1 5/31/2022 5/18/2027 IPCA+9,50000% 2.000 2.229 2226
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G0701494 (5) N/A 34/1 8/29/2022 8/31/2037 IPCA+8,91570% 3.500 3.739 3.387
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089753 1) N/A 12/1 9/1/2022 9/8/2032 IPCA+7,65000% 2.955 3.000 2763
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2210868989 (5) N/A 57171 9/9/2022 9/15/2030 IPCA+9,75000% 7.040 7.832 7.341
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO (22J0311263 (5) N/A 4/1 10/7/2022 1/21/2027 IPCA+10,00000% 955 739 649
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22J0978863 ®3) BBB 55/1 10/17/2022 10/20/2037 IPCA+7,61590% 3.500 3.721 3.218
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22K0016415 4) N/A 29/2 11/4/12022 12/6/2032 IPCA+8,75000% 3.550 3.772 3.503
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211309906 (5) N/A 62/1 12/21/2022 12/15/2032 IPCA+8,35720% 3.825 3.802 3.756
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO {23A1564492 (6) N/A 5/2 1/24/12023 12/22/2026 INCC-DI+9,00000% 370 406 372
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2311257019 1) N/A 12/3 9/6/2023 9/9/2032 IPCA+8,25000% 2.760 2.890 2714
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO (2311487360 @) N/A 12/2 9/15/2023 9/21/2032 INCC-DI+9,00000% 3.000 3.026 2.439
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311696564 1) N/A 17471 9/19/2023 9/24/2035 IPCA+7,50000% 3.900 4.167 3.925
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 23K0022065 (5) N/A 45/1 11/24/2023 8/25/2038 IPCA+9,50000% 950.727 653 610

73.694 68.253

1/12/202
Rating de Data de Indexador e Taxa Quantidade em
Emissor Ativo Lastro emisséo Classe e Séries Emissao Data de Vencimento de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO (2311487360 ) - 122 9/15/2023 9/21/2032 INCC + 9% 3.000 2.991 3.013
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO {23A1564492 (6) - 22 1/24/2023 12/22/2026 INCC + 9% 370 371 381
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22K0016415 4) - 22 11/4/2022 12/6/2032 IPCA + 8.75% 2.000 2.212 2.168
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089753 1) - 12 9/1/2022 9/9/2032 IPCA +8.15% 1.955 2.019 2.009
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22C0004806 (5) - 4412 3/4/2022 2/15/2027 IPCA +7.7426% 3.180 2.895 2.860
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0699149 (5) - 4232 1/20/2022 4/15/2037 IPCA + 7% 1.340 1.358 1.372
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110801132 (5) - 3807 9/23/2021 9/19/2033 CDIE + 2.9% 2.000 1.815 1.792
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21G0065100 3) AAA 3472 7/15/2021 7/17/2028 IPCA + 4.6197% 890 1.041 974
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21G0063256 (5) - 425% 7/8/2021 7/8/2041 IPCA + 6.25% 2.495 2.593 2.542
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0737500 1) AAA 3712 4/14/2021 4/17/2028 IPCA + 4.8444% 2.500 2.977 2.814
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21D0456641 1) AAA 2032 5/6/2021 4/15/2036 IPCA + 5% 2.550 2.262 2.440
BARI SECURITIZADORA S.A. 20G0703083 3) AA 832 7/22/2020 7/10/2035 IPCA + 5% 872 833 882
TRUE SECURITIZADORA S.A. 19L0867734 (5) - 2812 12/19/2019 11/28/2034 CDIE + 1.5% 26 2.230 2.230
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 1910737680 (5) - 1632 9/23/2019 9/21/2034 CDIE + 1.3% 3.800 3.572 3.519
OPEA SECURITIZADORA S.A. 18F0879293 (5) - 1082 6/28/2018 711212027 CDIE + 1% 56 3.006 2.995
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAC 17A0060699 (5) - 3782 1/27/2017 12/15/2037 IGPM + 10% 135 2.141 2.206
OPEA SECURITIZADORA S.A. 10G0033154 (5) - 7 7/10/2010 5/12/2025 IGP + 7.95% 17 2117 2.181

36.433 36.378
As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos P : Habitasec Securiti. S.A. (www.habi com.br), True Securiti: S.A. (www. zadora.com.br), Virgo Companhia de Securitizacao
(virgo. ), Brazilian (ri. 1.com.br), Bari Securitizadora S.A. (bansec com. br) Casa da Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (cpsec.com.br), Opea Securitizadora S.A. (app.opeacapital.com), Companhia Provincia de Securitizag&o,

Planeta Securitizadora S.A.

Legendas (Lastro)

(1) - Debéntures (4)-Cccv

(2)-ccB (5) - CCl

(3) - Locagdo (6) - Nota Comercial




V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracédo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Composic&o por tipo de lastro e devedor

Emissor Ativo Devedor Garantia 31/12/2024
PLANETA SECURITIZADORA SA 10G0033154 LGR SSA Empreendimentos e Participagdes Ltda. (b):(d);(@):(9) 706
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 13F0056986 Breithaupt Construgdes S.A. akibigijl 4.045
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO 17A0060699 Quimica Amparo Ltda. (i);(c) 1.744
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 1910737680 Calila Administragédo e Comércio S.A. ():(b):(H 3.499
TRUE SECURITIZADORA S.A. 19L0867734 Sendas Distribuidora S.A. (b);(e);() 2.165
BARI SECURITIZADORA S.A. 20G0703083 Sendas Distribuidora S.A. (b).(e).(K).(@),(n).(0).(p) 739
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21D0456641 XP Investimentos S.A. () 2.359
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0737500 Direcional Engenharia S.A. (b).(H).(9).(h) 2.895
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21F0569265 AlIZ Industria de Maquinas e Implementos LTDA b;g; p 922
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21G0063256 Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario (b).().(a).(h) 2.353
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21G0065100 Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. (b),(n),(p) 959
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110666509 CSHG Renda Urbana Fll (b),(9) 3.816
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0699149 Leo Madeiras Maquinas e Ferragens S.A. (a),(b),(j) 3.027
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22C0004806 Durli Agropeuéria S.A. (i):(c)i(b) 2121
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22E1273339 Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios LTDA. b;k; g;j; h;p;l; e 2.226
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G0701494 Sanema - Saneamento de Macei6 LTDA. kig.j 3.387
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089753 HRE LOG Participagdes S.A. (b) 2.763
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2210868989 Corporate Gaden Empreendimentos Imobiliarios LTDA kih;fie 7.341
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 22J0311263 Indianépolis Empreendmentos Imobiliarios SPE Ltda. E Indiaroba E (h);(j) 649
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22)0978863 Bemol S.A. b g 3.218
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22K0016415 1ZP Haddock Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) 3.503
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211309906 Loa Administradora e Incorporadora S.A. b;g;f 3.756
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 23A1564492 AR19 - Incorporagéo e Construgéo Ltda. (b);(0) 372
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2311257019 HRE LOG Participagdes S.A. (b) 2714
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 2311487360 Elliot Empreendimentos Ltda. (b) 2.439
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311696564 SPE Il JFL JML 747 Empreendimento Imobilidrio S.A. e SPE Il JFL b; g; j 3.925
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 23K0022065 Devedores dos Contratos Imobiliarios b 610
68.253
Emissor Ativo Devedor Garantia 31/12/2023
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 2311487360 Elliot Empreendimentos Ltda. (b) 3.013
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 23A1564492 AR19 - Incorporagao e Construg&o Ltda. (b);G) 381
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22K0016415 1ZP Haddock Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) 2.168
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089753 HRE LOG Participagdes S.A. (b) 2.009
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22C0004806 Durli Agropeuéria S.A. (0):(c)i(b) 2.860
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0699149 Leo Madeiras Magquinas e Ferragens S.A. (a),(b).() 1.372
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110801132 Almeida Junior Shopping Centers S.A. (b) 1.792
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21G0065100 Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. (b),(n).(p) 974
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21G0063256 Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario (b).(f).(9).(h) 2542
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0737500 Direcional Engenharia S.A. (b),(f).(a).(h) 2.814
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21D0456641 XP Investimentos S.A. (b) 2.440
BARI SECURITIZADORA S.A. 20G0703083 Sendas Distribuidora S.A. (b),(e),(k).(9).(n),(0).(p) 882
TRUE SECURITIZADORA S.A. 19L0867734 Sendas Distribuidora S.A. (b);(e);() 2.230
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 1910737680 Calila Administragdo e Comércio S.A. ():(b):(H) 3.519
OPEA SECURITIZADORA S.A. 18F0879293 GLP D Participagdes Ltda (b);G) 2.995
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO 17A0060699 Quimica Amparo Ltda. ():(c) 2.206
OPEA SECURITIZADORA S.A. 10G0033154 LGR SSA Empreendimentos e Participagdes Ltda. (b);(d);(a);(9) 2181
36.378
Lastro Regime de Garantias
(1) - Debéntures (a) - Regime fiduciario (h) - Aval (0) - Contratos de Locag&o dos iméveis
(2)-CccB (b) - Alienacéo fiduciaria do imével (i) - Fundo de overcollateral (p) - Fundo de despesa
(3) - Locagdo (c) - Coobrigagéo (j) - Fianca
(4) -ccv (d) - Subordinacéo (k) - Alienacéo fiduciaria de acdes/quotas
(5)-CccCl (e) - Fundo de reserva (1) - Fundo de liquidez
(6) - Nota Comercial (f) - Hipoteca (m) - Direito de retrocesso
(g) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (n) - Carta fianca
Saldo em 31 de dezembro de 2022 27.438
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.024
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 347
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 703
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 24.404
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (12.932)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.484)
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (3.122)

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de juros e corre¢do monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios s&o classificados como ativos financeiros para negociagéo e sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos fundos

investidos do Ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

Composicdo da carteira
As aplicagSes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2024
Fundo Existéncia Quantidade de Percentual das
de controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Fll Nao Titulos e Valores Mobilidrios 2.000 0,04% 69,50
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Titulos e Valores Mobiliarios 1.000 0,02% 59,53
BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Renda 28.500 0,67% 26,04
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 20.000 0,01% 6,83
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI INTEGRAL BREI (*) Nao Titulos e Valores Mobilidrios 1.000 0,10% 61,22
IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao Hibrido 1.000 0,05% 61,85
MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao Titulos e Valores Mobilidrios 30.000 0,03% 7,79
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Titulos e Valores Mobiliarios 10.000 0,06% 6,80
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Titulos e Valores Mobilidrios 60.000 0,13% 6,85
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI Nao Titulos e Valores Mobiliarios 305.000 1,47% 8,18




V2 Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 23.120.027/0001-13
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Notas explicativas da administracédo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

31/12/2023
Fundo Existéncia Quantidade de  Percentual das
de controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario N&o Renda 28.500 0,75% 40,80 1.163
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos FlI Nao Titulos e Valores Mobiliarios 9.300 0,59% 76,63 712

Legendas
(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM.

Movimentacé&o do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Amortizacao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Compreendem os rendimentos a receber provenientes dos investimentos em cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios.
A movimentag&o no exercicio esta descrita a seguir:
Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) 322
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 322)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) 433
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 433)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
6. Encargos, taxa de administragdo e taxa de performance
31/12/2024 31/12/2023

Taxa de administragéo 970 367

970 367

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administracédo equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administrag&o”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus&o que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valorde mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacédo de fechamento das
cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administrag&o”), observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente pela variagéo do indice Geral de Pregos de
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Gettlio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagéo
em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 7,
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente & data de registro do Fundo perante a CVM (“Taxa de Escrituracao”).

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste R 1to e na regt tacdo
vigente. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo. A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa
de Administrag&o sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

7. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢do”). Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) dia Gtil do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente),

observado que, na Data de Distribui¢éo relativa ao ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
Lucro/(prejuizo) do exercicio 3.009 1.980
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.380) 1.098
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios (FlIs) 835 655
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.387 (703)
Despesas operacionais ndo pagas (70) 1.224
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 7.781 4.254
Retencao de rendimentos - até 5% (273) (33)
Resultado financeiro que excede o minimo de 95% - 16
Rendimentos declarados 7.508 4.237
Rendimentos (a distribuir) (826) (573)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 573 416
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 7.255 4.080
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,97 2,21
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 96,49% 99,60%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados (273) 17
8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 31/12/2024 31/12/2023
R$ Quantidade R$ Quantidade

Cotas de investimentos integralizadas 165.044 7.508.332 124.938 1.849.829

165.044 7.508.332 124.938 1.849.829
Valor por cota (valor expresso em reais) 21,98 67,54

8.2  Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apés a obtencao da autorizagdo da CVM. A deliberagdo da emiss&o de novas
cotas do Fundo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢do de tais cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizagéo.

A primeira emissdo da oferta piblica de cotas no total de R$ 107.804 com valor unitério de R$ 100.00, totalizando 1.078.042 novas cotas foi iniciada em 25 de abril de 2018 e encerrada em 02 de maio de 2018.

A segunda emisséo da oferta plblica de cotas no total de R$ 17.134 com valor unitario de R$22,20, totalizando 771.787 novas cotas foi iniciada em 27 de julho de 2023 e encerrada em 31 de outubro de 2023.

A terceira emisséo da oferta pUblica de cotas no total de R$ 40.106 com valor unitério de R$ 21,06 totalizando 1.904.337 novas cotas foi iniciada em 11 de dezembro de 2023 e encerrada em 29 de janeiro de 2024.

Conforme Fato Relevante de 06 de fevereiro de 2024, foi informado aos cotistas e mercado, a aprovagéo do desdobramento das Cotas, segundo a razdo de 01:02 (um para dois), a realizar-se no fechamento dos mercados de 09 de fevereiro de
2024. Em virtude da aprovagéo citada, o Fundo possuia 3.754.166 cotas, de modo que, apés o Desdobramento, passa a possuir 7.508.332 cotas no total.

8.3 Amortizagdo de cotas

31/12/2024 31/12/2023
Amortizacdo de cotas de investimentos integralizadas (77.886) (77.886)
(77.886) (77.886)

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugéo do patriménio e implicard na manutencéo da quantidade de cotas existentes por ocasiéo da venda do ativo, com a consequente redugéo
do valor na proporgéo da diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao houve amortizagéo de cotas (2023 - R$ 4.868).

84  Gastos com colocag&o de cotas
31/12/2024 31/12/2023

Gastos com colocacéo de cotas 335 151
335 151
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Notas explicativas da administracédo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo incorreu em gastos com colocago de cotas no montante de R$ 184 registrados na conta redutora do patriménio liquido, totalizando o saldo de R$ 335 (2023 - R$ 151)

85 Reservade contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no Artigo 17 do regulamento. Para a constituicdo ou recomposi¢éo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengédo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

No exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 3.009 1.980
Patriménio liquido inicial 40.569 30.711
Adices/deducdes
Cotas de investimentos integralizadas 40.106 -
Gastos com colocagéo de cotas (184) (151)
39.922 (5.019)
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 3.,74% 7.71%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagGes e gastos com colocago de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10.  Encargos debitados ao Fundo

31/12/2024 31/12/2023
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragédo 970 1,21% 367 1,12%
Taxa de fiscalizagédo da CVM 20 0,03% 14 0,04%
Outras receitas (despesas) operacionais 81 0,10% 113 0,35%
1.071 1,34% 494 151%
Patriménio liquido médio do exercicio/periodo 79.993 32.709

11.  Tributacdo

De acordo com a legislacéo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobil
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

o, em aplicacdes financeiras de

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagédo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragédo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administracéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

13.  Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituracéo e custddia das cotas do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora.

14 Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transacdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacédo das mensuracdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado €é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indUstrias, servico de precificacéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacées de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes n&o estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 4.069 - - 4.069
Cotas de fundo de investimento imobiliario 4.434 - 4.434
Certificados de recebiveis imobilidrios - 68.253 68.253
Total do ativo 8.503 68.253 76.756
31/12/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 2.992 - 2.992
Cotas de fundo de investimento imobiliario 1.875 - 1.875
Certificados de recebiveis imobiliarios 36.378 36.378
Total do ativo 4.867 36.378 41.245

As demonstragdes das mudancas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, no valor justo das Cotas de fundo de investimento imobiliario e Certificados de recebiveis imobiliarios estédo demonstradas nas notas 5.1 € 5.2.

16.  Outras informagdes

16.1 Em atendimento a Resolugédo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. somente para a prestagéo de

servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

16.2 A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes
periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacéo destas informagdes em seu site.

16.3 A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteracdes que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes dos fundos de investimento e sobre a prestag&o de servios para os

fundos de investimento. A alteragdes introduzidas pela nova resolucéo entraram em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados até 30 de junho de 2025.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n° 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flis, sendo certo que esta Administradora seguira acompanhando as evolugdes

do novo marco regulatério.

16.4 Conforme publicado em 8 de maio de 2024 em ato do administrador, na qualidade de Administradora do Fundo, considerando que as alteracdes realizadas no regulamento do Fundo (“Regulamento”) decorem da exclusdo da taxa de
performance, o que justifica a utilizag&o do inciso Ill, do art. 52, da Instrugdo CVM 175; resolve independentemente da realizacéo de Assembleia Geral de Cotistas, aprovar a nova vers&o do Regulamento, com efeitos a partir desta data.

17. Eventos subsequentes

Apbs 31 de dezembro de 2024 e até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

Mayara Lopes
Contadora
CRC: SP-292201/0-0

Gustavo Piersanti
Diretor
CPF: 016.697.087-56



