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(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis do LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo™), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o

periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do LCP Real Estate Development Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliério,
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do periodo. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Estoque de imoveis e terrenos mantidos para venda
(Conforme Nota Explicativa n° 5, “Estoque™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme na Nota Explicativa n® 5, o Fundo mantém iméveis e terrenos para venda, no montante de R$ 11.604 mil,
correspondente a 128,73% do seu Patrimdnio liquido sendo a melhor estimativa do ativo o custo das
propriedades. A Administradora avalia anualmente o menor entre o custo, para imdveis adquiridos a menos de 90
dias da data base e o valor recuperdvel baseando-se em laudo de avaliagdo. Em nosso julgamento,
consideramos a avaliagdo do valor recuperdvel, a existéncia e a realizagdo dos investimentos como assuntos
relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros (i) conciliagdo contabil da carteira; (i) avaliagdo dos
contratos de compra firmados no periodo. As avaliagdes realizadas nos contratos de compra, englobam: (a)
verificagdo referente as partes independentes dos contratos; (b) data de aquisigdo dos imbveis e terrenos
adquiridos a menos de 90 dias do periodo findo em 31 de dezembro de 2024; (c) liquidagdo financeira das
parcelas com datas para pagamentos no periodo; (iii) andlise das matriculas atualizadas; (iv) envolvimento dos
nossos especialistas em finangas corporativas para revisdo do laudo econdmico do Terreno Barra Velha - Santa
Catarina. Os procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das
principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; (b) avaliagdo da perda por redugdo ao valor
recuperavel; e (c) conclusdo dos resultados obtidos nas projegdes pelo método comparativo de dado de
mercado; e (v) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contébeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a reconhecimento e mensuragdo do
valor recuperavel de estoque de imbveis e terrenos e o respectivo resultado obtido no periodo sdo razoaveis no
contexto das demonstragdes contdbeis do Fundo tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragoes contdbeis

A Administragdo do Fundo & responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragoes contdbeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a Administragdo a é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdio aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes contdbeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliaomos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,
e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contdbeis do periodo corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou quando,
em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicag¢do podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicagdo para o interesse plblico.

Sdo Paulo, 28 de fevereiro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 28P-025.583/0-1

Luis Roberto Cardoso Inacio
Contador CRC RJ 109.628/0-0
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LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais - R$)

31/12/2024
% sobre o
patrimonio
Ativo NE Valor liquido
Circulante 952 10,56
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 952 10,56
Cotas de fundos de investimento 4 952 10,56
Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado DI 4 952 10,56
Estoque 11.604 128,73
Imoveis/Terrenos mantidos para venda 5 11.604 128,73
Terrenos mantidos para venda 5 6.701 74,34
Iméveis mantidos para venda 5 4.903 54,39
Total do ativo 12.556 139,29
Passivo
Circulante 3.538 39,26
Valores a pagar 3.538 39,26
Demais valores a pagar - Iméveis 3.421 37,96
Custo de oferta 92 1,03
Taxa de administracéo 15 15 0,16
Servigos de auditoria 8 0,09
Taxa de escrituracdo 2 0,02
Nao circulante 3 0,03
Valores a pagar - longo prazo 7 3 0,03
Demais valores a pagar - Iméveis 3 0,03
Total do passivo 3.541 39,29
Patrimdnio liquido 9.015 100,00
Total do passivo e do patrimdnio liquido 12.556 139,29

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.



LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracéo do resultado do exercicio
Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

23/05/2024 a

Composicao do resultado do periodo 31/12/2024
Resultados 40
Resultado com cotas de fundos de investimento 40
Cotas de Fundos de investimento 40
Despesas (156)
Despesas de servicos técnicos especializados (39)
Escrituragao (15)
Consultoria juridica (16)
Auditoria 8)
Despesas da Administracdo e Gestao (111)
Administracdo (109)
Gestdo )
Demais despesas (6)
Taxa B3 (5)
Outras despesas ()
Resultado liquido no periodo (116)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo das mutacdes do patrimonio liquido
Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Prejuizos Patriménio liquido
Capital Social acumulados total
Em 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) -
(+) Cotas emitidas 9.339 - 9.339
(-) Custo de emissao de cotas (208) - (208)
(-) Prejuizo liquido do periodo - (116) (116)
Em 31 de dezembro de 2024 9.131 (116) 9.015

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstrac@es contébeis.




LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(-) Taxa de administracéo
(-) Consultoria juridica
(-) Taxa de escrituracéo
(-) Taxa B3
(-) Taxa de gestdo
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Compra de cotas de fundos de investimento
(+) Venda de cotas de fundos de investimento
(-) Compra de terrenos para renda
(-) Compra de imoveis para venda

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Aplicagéo de cotistas
(-) Custo na emissdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variagdo no caixa e equivalentes

23/05/2024 a

_31/12/2024

(95)
(16)
(13)
®)
@)
(131)

(9.478)
8.566
(6.701)
(1.479)
(9.092)

9.339
(116)
9.223

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”) foi constituido em 10 de maio de 2024 e iniciou suas atividades em 23 de maio de
2024, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de dura¢do. Destina-se a
receber aplicacdes de investidores qualificados com excecéo da primeira emissdo de cotas, a
qual sera destinada apenas para investidores profissionais.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos titulares de suas cotas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas primordialmente por meio do investimento e/ou desenvolvimento
de Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacBes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracé@o da carteira do Fundo é realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (*Administradora”) e a gestdo da carteira € realizada pela LCP Gestora de
Recursos Ltda. (“Gestora”).

Apresentacao e elaboracdo das demonstra¢des contabeis

As demonstrac¢des contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instru¢ées n®
516/11 da Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes
e as Interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicBes contidas nas instrucoes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracGes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 28 de
fevereiro de 2024, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstracBes contdbeis sd@o provenientes das normas da CVM. As
demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo historico, com exce¢do dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobiliaria ou ndo. As praticas de mensuracao especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:
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LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

a) Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstraces contabeis sdo mensurados usando o real, a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administradora faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

c) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
d) Classificacéo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificacdo
circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0ds o periodo de divulgacédo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como néo circulantes.
Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacédo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidac@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos
0s demais passivos sao classificados como néo circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa
Sao representados por depositos bancarios em instituigdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo néo possui caixa e equivalentes de caixa.



f)

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
ativos de natureza ndo imobilidria - Cotas de Fundo de Investimento”.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo obteve resultado positivo no valor de R$ 40 com cotas de
fundos de investimento.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracéo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociacao.

O "valor justo™ de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢coes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado™ ou "pre¢o de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variacdes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(i) Reducéo ao valor recuperavel (Impairment)

A administracdo avalia, a0 menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducao ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se o
risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.
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A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversdo) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatdrio ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em consideracao a natureza da transacdo e as caracteristicas
das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja uma
melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Estoques

Os imdveis/terrenos mantidos com a finalidade de venda sao inicialmente reconhecidos pelo seu
custo acrescido de impostos ndo recuperaveis sobre a compra, depois de deduzidos os descontos
comerciais e abatimentos e acrescido dos custos diretamente atribuiveis para colocar o ativo no
local e condicao necessarias para a finalidade pretendida.

A administracé@o faz a mensuracdo das propriedades mantidas para venda pelo menor entre o
seu valor de custo e o valor recuperavel menos as despesas de venda.

A administracdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducdo ao valor
recuperavel de ativo, que € mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se 0
risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversdo) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatdrio ao valor que deve ser reconhecido.

Demonstracao do fluxo de caixa

Para fins da demonstracéo do fluxo de caixa o Fundo utiliza 0 método direto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “e”.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios

econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.
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Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das varia¢cbes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Abaixo apresentamos a posi¢do de titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2024:

Valor
- Quantid de Faixa de
Descricao .
ade merc vencimento
ado

Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento Renda Fixa Referenciado DI

818.201 952 Sem vencimento
Beyond Soberano Fundo De Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI (“Fundo Investido”)

O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI (“Fundo”) foi constituido em 10 de maio de 2023 e iniciou suas atividades em 14
de julho de 2023, sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracéo.

Destina-se a receber aplicacdes de fundos de investimento e/ou fundo de investimento em cotas
de fundos de investimentos, que possuam relacionamento com a Vértx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda e Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., ou por empresas a elas ligadas,
incluindo clientes, pessoas naturais ou juridica, destinados a investidores em geral, assim
definidos na regulamentacdo em vigor da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), doravante
denominados “Cotistas”.

O Fundo tem como objetivo de investimento atuar no sentido de propiciar aos seus cotistas
valorizagdo de suas cotas mediante aplicagdo de seus recursos em cotas de fundos de
investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, que
invistam 100% (cem por cento) de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.
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O Fundo Investido teve seu exercicio social encerrado em 31 de marco de 2024 e teve suas
demonstracdes contabeis publicadas sem modificacdo de opinido.

Estoque

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, o Fundo adquiriu trés propriedades
as quais sao mantidas para venda, conforme a movimentacao a seguir:

Valor remanescente

Descrigéo Valor pago a pagar Valor contabil
Terrenos (a) 6.701 - 6.701
Imovel (b) 2.649 1.850 2.649
Imével (b) 2.254 1.574 2.254
Total 11.604 3.424 11.604

(a) —Terreno - Barra

Metragem: 12.892,51 m2

Matricula n°: 40.446

Localidade: Barra Velha/SC

Metodologia de Avaliacdo: Método Comparativo de Dados de Mercado
Laudista: Compassa Avalia¢des (“Laudista”)

O Terreno foi adquirido pelo Fundo no decorrer do periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de
dezembro de 2024 e estéa avaliado pelo custo de aquisicao.

A metodologia aplicada pelo laudista para identificar o valor recuperavel foi o método
comparativo de dado de mercado, baseando seus procedimentos nas normas da ABNT 14653.

O valor apresentado pelo laudista foi de R$ 10.672 (dez milhdes seiscentos e setenta e dois mil e
setecentos reais), considerando o comparativo de valor justo e valor contabil.

(b) — Imoveis n° 303 e 1002

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, o Fundo adquiriu dois
apartamentos em fase de construcdo, ambos situados na Rua Anténio Kaminski, 701, Curitiba-
PR. Cada unidade contara com uma area real construida de 284,5568 m2,

A unidade n° 0303 foi adquirida em 07 de outubro de 2024, a prazo pelo valor total de R$ 2.254
(dois milhdes, duzentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e sessenta e seis reais e setenta
centavos). A primeira parcela, correspondente a 10% do valor total do imével, foi paga como
sinal (arras) no montante de R$ 225 (duzentos e vinte e cinco mil, cento e seis reais e sessenta e
sete centavos), com vencimento em 20 de outubro de 2024, sem reajuste.
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As nove parcelas subsequentes, de igual valor, serdo reajustadas pelo INCC-DI, calculado
proporcionalmente ao nimero de dias decorridos entre a data-base do indice e a data de 60
(sessenta) dias anteriores ao efetivo pagamento de cada parcela, com amortizacédo pelo sistema
SACOC.

Além disso, havera o pagamento de 25 (vinte e cinco) parcelas mensais e consecutivas no valor
de R$ 0,1 (cem reais) cada, com vencimento da primeira parcela em 10 de outubro de 2025. A
partir de 7 de outubro de 2024, essas parcelas serdo reajustadas pelo INCC-DI, seguindo o mesmo
critério de célculo e amortizagdo mencionado anteriormente.

A unidade n° 1002 foi adquirida em 22 de outubro de 2024, a prazo pelo valor total de R$ 2.649
(dois milndes e seiscentos e quarenta e nove mil e trezentos e quarenta e seis reais e setenta
centavos). A primeira parcela, correspondente a 10% do valor total do imovel, foi paga como
sinal (arras) no montante de R$ 265 (duzentos e sessenta e quatro mil e seiscentos e oitenta e
quatro reais e sessenta e sete centavos), com vencimento em 28 de outubro de 2024, sem
reajuste.

As nove parcelas subsequentes, de igual valor, serdo reajustadas pelo INCC-DI, calculado
proporcionalmente ao nimero de dias decorridos entre a data-base do indice e a data de 60
(sessenta) dias anteriores ao efetivo pagamento de cada parcela, com amortizacéo pelo sistema
SACOC.

Além disso, havera o pagamento de 25 (vinte e cinco) parcelas mensais e consecutivas no valor
de R$ 0,1 (cem reais) cada, com vencimento da primeira parcela em 10 de outubro de 2025. A
partir de 22 de outubro de 2024, essas parcelas serdo reajustadas pelo INCC-DI, seguindo o
mesmo critério de célculo e amortizacdo mencionado anteriormente

A concluséo das obras esta prevista para 30/09/2025, podendo ser prorrogada em até 180 (cento
e oitenta) dias, conforme previsto contratualmente.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, ndo houve avaliacdo dos Imoveis
adquiridos, dado eles foram adquiridos a menos de 90 (noventa) dias da data base auditada.

Demonstrativo do valor justo
O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que

requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracéo pelo valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos prec¢os de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como ativo se 0s pre¢os
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento renda fixa 952 - - 952
Terrenos/Imoveis mantidos para venda - - 11.604 11.604
Total do ativo: 952 11.604 12.556

Demais valores a pagar — Iméveis

Conforme detalhado na Nota Explicativa n® 5.b, o Fundo possui obrigacdes pendentes
relacionadas ao fluxo de pagamentos decorrente da aquisi¢do dos imoveis.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui uma obrigacdo a pagar no valor de R$ 3.424,
decorrente da aquisi¢do de imoveis no periodo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizagdo de operacBes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.
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9. Patrimdnio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacédo e
resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracBes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo esté representado por 899.813,9132
cotas, cujo valor unitério € de R$ 10,0185 totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas,
perfazendo o montante de R$ 9.015.

10. Evolugéo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liqguido médio e o valor da cota do Fundo
no periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024:
Patrimdnio liquido
Periodo Valor da cota (*) Rentabilidade (%) médio

Periodo de 23.05.2024 a 31.12.2024 10,0185 (2,78%) 7.416

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o periodo de 23 de
maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024:

Patrimobnio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

23/05/24 971 10,3000 - -

31/05/24 6.956 10,2355 (0,65) (0,65)
30/06/24 6.895 10,1459 (0,88) (1,53)
31/07/24 6.880 10,1239 (0,22) (1,75)
31/08/24 6.863 10,0986 (0,25) (2,00)
30/09/24 6.846 10,0735 (0,25) (2,25)
31/10/24 9.152 10,1710 0,97 (1,28)
30/11/24 9.036 10,0425 (1,26) (2,54)
31/12/24 9.015 10,0185 (0,24) (2,78)

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
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Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderao
gerar perdas até o montante das operacGes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracGes
nas politicas econbmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econdmicas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de pregcos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operac¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagles contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducao ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condi¢des especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em que Sao
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicGes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortiza¢ao aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizacdo de operacdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo poderéa acarretar varia¢des no valor de seu patrimonio liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situa¢do podera,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patriménio liquido negativo, com a consequente
obrigacéo de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se

descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.
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Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo 0s
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emissdo, resgate e amortizac¢éo de cotas
a) Emissao, subscricdo e integralizagdo

No ambito da 12 emissao de cotas, foi estabelecido o limite de R$ 1.000.000 (um bilh&o de reais)
cotas de série Unica.

Por proposta da Gestora, a Classe podera realizar novas emissdes de cotas em montante superior
ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da assembleia de cotistas. A deliberacdo da
emissdo de novas cotas, seja dentro do Capital Autorizado ou por meio de assembleia de cotistas,
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado as regras dispostas no
regulamento vigente.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de em bens e direitos, a ser realizada fora do
ambiente da B3, deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175, e
aprovado pela assembleia especial de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo
de 6 (seis) meses contados da data da subscricdo. No caso de nova emissdo com integralizacao
em bens e direitos ndo sera observado o direito de preferéncia.

Nao é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, houve emissédo de 899.813,9132
de cotas, as quais representam montante total de R$ 9.339.

b) Resgate de cotas e amortizagdes

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 5° da instru¢gdo CVM n°
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgatéveis, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i)
a prévia recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.
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No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, ndo houve amortizacdo e/ou
resgate de cotas.

c) Negocia¢do das cotas
As cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario, observados os prazos e condi¢cdes
previstos no regulamento vigente, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos

administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo (“B3”).

Prestacdo de servigos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela LCP Gestora de Recursos Ltda

(“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pela mesma Administradora estdo

14.

custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Remuneracdo da administracdo
Taxa de Administracao e Gestéo

Pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria, tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros seré devida pelo Fundo uma taxa de administracao equivalente a 0,18%
(dezoito centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o minimo
mensal de R$ 15 (quinze mil reais) nos primeiros 12 (doze) meses e R$ 18 (dezoito mil reais) a
partir do 13° (décimo terceiro) més, contando a partir da primeira integralizacdo. A taxa de
administracdo é paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente e tem seu
provisionamento dirio.

A taxa de custodia, sera limitada ao valor maximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe e calculada considerando a quantidade efetiva de dias Uteis de cada
més, tendo como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sendo certo que
estara inclusa na Taxa de Administracao.

Pela prestacdo dos servicos de gestdo de ativos, o Fundo pagara a Gestora uma taxa de gestdo
equivalente a 1,82% (um inteiro e oitenta e dois centésimos por cento) ao ano, sendo que esta
podera ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condi¢cdes previamente acordados
entre os Prestadores de Servicos Essenciais.
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administracdo
registrada foi de R$ 109 e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesas da Administracdo e
Gestdo - Administracao”.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo
registrada foi de R$ R$ 2 e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesas da Administracdo e
Gestéo - Gestao”.

Taxa de performance

Adicionalmente a remuneracdo acima prevista, o Fundo com base em seu resultado, remunera
a Gestora mediante o pagamento do equivalente a 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade
gue exceder 100% (cem por cento) do IPCA acrescido de 9% (nove por cento) calculado sobre o
método passivo.

A taxa de performance é apurada e provisionada por dia atil, até o ultimo dia util pela
Administradora. A Taxa de Performance serd paga a Gestora quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, ou no caso de, amortizacdo ou resgate das Cotas, na hipotese de
liquidagdo do Fundo.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, ndo houve despesa a titulo de
taxa de performance.

Taxa de Escrituracéo
A Administradora contratou o Escriturador para realizar os servi¢os de controladoria, tesouraria

e escrituracdo das cotas do Fundo. Sendo certo que por estes servicos sera a este devido o
montante mensal de R$ 2 (dois mil reais), acrescido do custo por cotista conforme tabela abaixo:

De Até Valor (R$)
0 50 Isento
51 2.000 1,50
2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, o Fundo teve despesa com taxa
de escrituracdo no valor de R$ 15.

Demais taxas

Pelo servico de implantacdo do Fundo, sera pago em uma Unica parcela, os montantes de R$ 20
(vinte mil reais) a Administradora.
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Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas demonstracdes
financeiras do Fundo, sera devido ao Administrador o montante de R$ 1,2 (mil e duzentos reais)
para a realizacdo e acompanhamento de cada assembleia geral de cotistas realizada.

Seré devido, ainda, a Administradora o0 montante de R$ 2 (dois mil reais) por eventual evento de
chamada de capital por este realizada e R$ 3 (trés mil reais) por evento de liquidagédo via B3.

Pela prestagdo dos servigos de distribuicdo das cotas do Fundo, no &mbito da primeira emissédo
de cotas, o Fundo pagaré ao Coordenador Lider Taxa de Distribui¢do no montante total de R$ 30
(trinta mil reais), pagos em uma Unica parcela.

Nao seré devido pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou saida em razéo de aplica¢cdes de recursos
no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

No periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, ndo houve despesas com as demais
taxas.

15. Transac¢des com partes relacionadas

Séo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: LCP Gestora de Recursos Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui ndo possui saldo a pagar de taxa de gestdo. A
despesa registrada no periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a titulo de taxa
de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n° 14.

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o0 saldo a pagar de taxa de administracdo no

montante de R$ 15. A despesa registrada no periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro
de 2024, a titulo de taxa de administracao encontra-se divulgada na nota explicativa n® 14.
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Tributacédo
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢éo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢gdo Normativa da Receita Federal n°
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobili&rio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

AlLein®11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de isencdo
do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes
condigdes:

(i)  Ocotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas Ihe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(i)  Ascotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo
organizado; e

(iif) O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, h4 tributacéo a aliquota de 20%.

25



17.

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 55.089.373/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para o periodo de 23 de maio de 2024 (Inicio das Atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os pagamentos de rendimentos, poderao ser realizados mensalmente, os quais serdo pagos até
0 5° (quinto) dia util. Sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data de distribui¢do de rendimentos de cada
més, de acordo com as contas de deposito pela instituicao escrituradora de cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia.
Entende-se por despesas extraordinérias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a classe.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa 0 produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacé@o em vigor.
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Demonstragdes dos resultados distribuidos

23/05/2024 a
31/12/2024

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 28
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 28
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao (95)
(-) Taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (19)
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) (75)
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fll (15)
(+/-) Outras receitas/despesas (15)
Total de outras receitas/despesas (219)
Resultado financeiro liquido (191)
Resultado financeiro liquido acumulado (191)
95% do resultado financeiro liquido acumulado (182)

18. Politica de divulgacdo de informacg6es

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo, nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

(i)
(i)
(iii)

(iv)
v)
(vi)

Mensalmente, até 15 duas ap6s o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1;

Trimestralmente, até 45 dias apdés o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico, cujo conteddo reflete o anexo 39-II;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstrages financeiras;

b) O relatério do administrador;

c) O relatério do auditor independente; e

d) O formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 08 dias ap6s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinéria.
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Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/03, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thorton Auditores
Independentes Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que néo os servigos de
auditoria externa das demonstragdes contdbeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteracdes estatutarias
Nao houve alteragdes estatutarias no periodo de 23 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024.
Eventos subsequentes

ApoOs a data-base em 31 de dezembro de 2024, até a data de aprovacdo das demonstraces
contébeis, ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgacao.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n° 175 (com alteracGes posteriores pelas Resolu¢des 181/23, 184/23 e 200/24), que dispde sobre
a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de informac6es dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servigos para os fundos de investimentos. A referida Resolucéo
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucéo.
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O Fundo foi adaptado a Instru¢cdo CVM N° 175 em 10 de maio de 2024.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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