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" Informacées Gerais PATRIA
Janeiro 2025

Objetivo do Fundo Inicio das Atividades Administrador
O objetivo do Fundo € Investimento em Dezembro 2019 BRL Trust Ltda DTVM.
empreendimentos imobiliarios, além da obtencao
de renda e eventual ganho de capital, a ser obtido | @ (Codigo de Negociacdio ® Cscriturador
mediante a aquisicao de Ativos Imobiliarios prontos BLMOM BRL Trust Ltda DTVM.

para posterior locacao e/ou alienacao. O Fundo nao

tera qualquer requisito de concentracdo nos Ativos ® Cotas Emitidas ® Taxa de AclminisTragdo Total

Imobilidrios. O Fundo podera adquirir Imoveis que 994.814 100% sobre o patriménio liquido

estejam localizados em todo o territorio do Brasil.

As aquisicoes dos Ativos Imobiliarios podera ser ® Gestor Taxa de Performcmce

realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a o

Patria — VBI Asset Management Ltda. @® 15% do que exceder o valor da cota, corrigido
pelo IPCA e acrescido pelo Yield do Indice
ANBIMA IMA-B

0 Fale com o time de Relagbes
Cadastre-se no mailing com Investidores de RE

realestate.patria.com

prazo, nos termos da regulamentacao vigente.
Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

"Percentual da taxa de administragcdo com desconto na remuneracao do Gestor entre os meses jan/24
a dez/27. A reducao foi mantida em 1,10% a.a. sobre o PL.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/fa738f5c-69a9-fcf8-2911-fa70c1643af5?origin=1
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobiliarios do Brasil, com mais de

PATRIA

RS 23 bilhées em ativos imobiliGrios no pais.

O Real Estate do Patria, sob a lideranca do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhéo de cotistas, mais de 500 locatarios e mais de 200 imoveis sob
gestdio distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 Flls negociados em ambiente CETIP.

Dentre eles, estéo alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLGTT HGRUTI PVBI

maior fundo 12 e maior fundo maior fundo
de logistica de renda urbana de escritorios

Somamos a experiéncia de gestéo dos times VBl e HG & expertise Patria, gestora lider em investimentos
. alfternativos na América Latina, para potencializar os negocios de real estate do mercado, levando mais

capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicagéio e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico no mercado.
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https://realestate.patria.com/
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Comentarios da Gestdo

Patriménio Liquido’

VValor Patrimonial

da Cotd'
R$ 104,6 milhdes R$ 105,18
Market Cap’ Cota de Fechamento'
R$ 79,4 milhdes R$ 79,80 milhdes
P/B ADTV
0,76x R$ 3,1 mil

Numero de Cotistas

'Data base em 3

1/(

377

)1/2(

)25; 2WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos

PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizacdes do Fundo no més:

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

+ No més de janeiro nao houve movimentacdes de locatarios do Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo
continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 3,0

anos.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

« Os reajustes previstos para o més, referente a 1.201 m? de ABL, foram realizados.
« Todas as revisionais programadas para o ano de 2024, correspondentes a 6.123 m? de ABL, foram

concluidas. A partir desse més, 100% dessas revisionais foram refletidas no resultado do Fundo.
ALAVANCAGEM E OBRIGACOES POR AQUISICOES DE IMOVEIS:
« Em 31/01, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigacao por aquisicao de imoveis.

RENDIMENTOS:

+ O Fundo recebeu a totalidade da receita imobilidaria de competéncia do més de janeiro e nao possui
qualquer inadimpléncia.

+ Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,46/cota, em linha com os ultimos meses,

levando o acumulado da reserva de lucro para R$ 0,21/cota.

Contratos dos Alugueis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio
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Comentarios da Gestdo PATRIA

Plano de Investimentos e Melhorias

y Em agosto de 2024, foi aprovado em assembleia do condominio o desenvolvimento do projeto de investimento para as areas comuns do edificio
Torre Qeste, incluindo a revisao de seus espacos e conceitos. Apos as provas de conceitos, foi escolhido o escritorio Superlimao para realizacao
do projeto.

£ Estamos em fase de estudos com consultorias especializadas para avaliar a sustentabilidade e a acessibilidade do edificio, visando obter as
certificacdes com o maior nivel de exceléncia possivel. Também foi contratado o Nucleo de Real Estate da Poli-Usp, para avaliacao do edificio
visando fornecer um laudo com 0s pontos a serem atacados para conquistar a classificacao AAA. Vale ressaltar que ainda se tratam de estudos

iniciais e, com a definicdo da estratégia e do projeto, traremos mais detalhes sobre 0s potenciais investimentos e 0s proximos passos.

Manutencgodes preventivas
e adequacoes

i i i Serdo realizadas todas as manutengoes .
CO.I’HO . proleTo qe novos investimentos preventivas e adequagbes necessarias Melhorias para
vai valorizar o ativo? com o objetivo de classificar o Ativo Valorizagao do Ativo

como AAA.

Ao compreender melhor o estado atual e

o potencial do Ativo, o projeto tem como

Value Added objetivo aumentar a sua valorizagao no
mercado, bem como, a percepgao de

Implementagao dos servicos, retrofit de valor frente aos locatarios e aos

areas existentes e criagao de novos investidores

espagos no edificio com o objetivo de

agregar valor ao Ativo - tanto na locacao
guanto no valor patrimonial



'Comenmrios da Gestdo PATRIA

Ativo Torre Oeste: O projeto prevé investimentos e melhorias em diversos ambientes, entre eles as areas comuns, os sanitarios, o lobby, e o

bicicletario, além de revitalizacao em todo o paisagismo do Ativo.

Projeto de retrofit das areas comuns

Elevadores

Subsolo




'Renolimen’ros e Performance PATRIA

DY anualizado pelo Histoérico de Distribuicdes por Cota
Dividendo por Cota : )
Valor Patrimonial

DY Anudalizado pelo
R$ 0,21/Cota

fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25

Performance da Cota B3

Dividend Yield
© BLMO0O'=-8,9%
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
—BLMOQO’ CDI Acumulado Liquido® (base 100) IFIX (base 100)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

"Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos; 2CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%; Fonte: Bloomberg



" Carteira de Ativo!

**************************************************************************************************************** Alocagﬁlo

Atualmente o Fundo possui 13 conjuntos na Torre Oeste | por Micro Regmo

-

®
5 Av. das Nagbes Unidas

i < v{"'“
‘ 24 ‘ “ g he 1)
Y i, %3]

que integra o Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU). #3 0 4 :‘

A area total do Fundo é de 7.983 m? e estd com uma

~‘

ocupacao fisica de 100%.

% detido pelo # | ocatdrios ABL total ABL total detida
fundo® (m? pelo fundo (m?)?

e B Prazo médio ) :
Vacancia fisica % da receita
remanescente (meses)

0,0% 38 100%

- :
' ’-u-r‘ Av. Roberto

Sl Marinho
*-p

'Todas as informagdes desta segdo referem-se a receita imobiliaria do resultado-caixa de
janeiro de 2025; 2Nao contabiliza 42m? adicionais referentes a area de depdsito. X -



'CarTeim de Ativos! PATRIA

Alocagdio por Ativo Alocagdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
(% Receita) de Locatdrios (% Receita) (% Receita)
1% m E-commerce m Petlove

m Satde Q m Best Life (EP&A)
Orizon

100% CENU Financeiro
Torre m Advocacia m Care Plus
Oeste Varejo Nelson Wilians
= OUTTOS B Cavaletti
Qutros
Alocacdo Natureza dos Alocacdo por Indexador Més de Reajuste dos Contratos
Contratos (% Receita) (% Receita) (% Receita)
56%
m|PCA . 159 19%
_l_, . 00 (+]
" fipico 0% 0% 0% pum 0% 0% - 0% 0% 0% .
.lGP‘M 9 e o = o o o ) o o o O
= = o o) © -E = D 5 Ie) 5 S
i § &8 < =53 § &8 2 & ¢
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'Receita referente ao resultado-caixa de janeiro



'CarTeiro de Ativos! PATRIA

« No més de janeiro, ndo houve movimentacées na carteira de locatarios dos Ativos. Assim, o Fundo continua 100% locado e o prazo médio

remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 3,0 anos.

« O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

Vencimento dos Contratos de Locagéio Revisional dos Contratos de Locagdo
(% Receita) (% Receita)
27% - 65%
0% _— ] 0% 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030
2024 2025 2026 2027 2028 2029 >2030 B Revisionais Futuras Revisionais em aberto

O Fundo estda 100% locado e néo possui histoérico

de vacdncia nos Ultimos 12 meses.

"Todas as informagoes desta secdo referem-se a receita imobiliaria potencial do més de janeiro de 2025 e nado considera caréncias, descontos, multas, outros recebimentos e inadimpléncias; *WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média
Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio.



'Res UITQdO1 Ao final do més, o Fundo detinha reserva de P/\T? | /\

lucro acumulada e ainda nao distribuida
de aproximadamente R$ 0,21/cota

Demonstracdo de Resultado emRs)

MES CAIXA R$/cota ACUM. 2025 ACUM. 12M
Receita Imobilidria 573.699 0,58 573.699 6.472.245
Despesas Imobiliarias (78) (0,00) (78) (204.720)
Despesas Operacionais (135.647) (0,14) (135.647) (1.338.187)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (135.725) (0,14) (135.725) (1.542.907)
Resultado Operacional 437.974 0,44 437.974 4.929.338
Receitas Financeiras 27.159 0,03 27.159 271.047
Despesas Financeiras (4.381) (0,00) (4.381) (36.062)
Resultado Financeiro Liquido 22.778 0,02 22.778 234.985
Lucro Liquido 460.752 0,46 460.752 5.164.323
Reserva de Lucro (3.137) (0,00) (3.137) 177.828

Resultado Distribuido? 457.614 457.614 5.342.151

Resultado Distribuido Por Cota (R$) 0,46 0,46 5,37

'Distribuicdo comunicada sempre no Ultimo dia Util do Més Caixa; *Conforme aprovado em AGE no dia 15/12/23 (clique aqui), o Fundo realizou o desdobramento da totalidade das cotas emitidas. Utilizando como base o fechamento do dia 20/12/23, na proporcao de
1:262, cada cota passa a ser representada por 262 novas cotas. Apos este evento o Fundo passa a ser representado por 994.814 cotas.



'Receim Imobiliaria e Resultado

Ao final do més de janeiro, considerando o portfélio 100% locado, a receita
imobiliaria potencial do Fundo era de R$ 0,63/cota. Nesse més o Fundo foi
impactado negativamente em R$ 0,05/cota devido a caréncias e descontos do
portfolio. Dessa forma, as receitas imobilidrias do fundo somaram R$
0,58/cota.

Receita Imobilidria do Fundo por Cota

0,63 0,00

0,00 0,00
(0,05)
Receita Vacancia Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto Diferimento / Imobiliarias
Outros

Recebimentos

PATRIA

Referente ao més de janeiro, o Fundo apresentou uma receita imobiliaria de

aproximadamente R$ 0,58/cota. Nesse més, o Fundo foi impactado

negativamente em, aproximadamente, R$ 0,14/cota devido a despesas
operacionais, e positivamente em R$ 0,03/cota decorrente das receitas
financeiras. De forma a manter uma maior linearidade, o Fundo distribuiu

rendimentos equivalentes a R$ 0,46/cota.

Decomposic¢do do Resultado por Cota

0,58
0,00
(0,00) 0,00 0,03 0,46
(0,14) (0,00) (0,00)
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Imobiliarias Imobiliarias Operacionais N&ao Recorrentes Financeiras Financeiras Lucro Distribuido






Linha do tempo BLMOI1

Dezembro

1@ Emissdo BLMO11
Captacdo R$ 67,0 MM

Fundo adquire 6 conjuntos da Torre
Oeste - CENU com 610 m? de &rea BOMA
cada

2019

00,

Julho

Aquisicoes de 1.234 m? e 1.217 m?
respectivamente da Torre Oeste - CENU

Outubro

23 Emissdao BLMO11
Captacdo R$ 67,0 MM

Novembro e Dezembro
Aquisicbes de 1.269 m? e 600 m?
respectivamente da Torre Oeste - CENU

VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo BLMO11

Alteracao no Regulamento
Aumento do prazo de duragao do
Fundo de 4 para 8 anos

2023

2024

Patria anuncia a conclusao de
100% da aquisi¢édo da VBI Real
Estate e consolida sua
plataforma de Real Estate no
Brasil

14



Conheca o ativo do BLMOT1

CENU Torre Oeste

Para mais informacdes do ativo do
BLMOT11, acesse o site de Real Estate

Clique para acessar z

Emmm

: : : : Construcao Adquirido em ABL detida pelo fundo ABL Ativo
N

NN w )
NN 1998 Dezembro de 2019 7.833 m? 31.077 m
HEmm

: : : : Quadro de areas Locatarios
um 2 13 conjuntos de 600 m? 3 1.269 m? Best Life, Orizon, Care Plus, Petlove, Nelson Wilians e
5 e 50,89, 99, 10° (parte), 11°, 12° e 24° Andar Cavaletti

=
|
X
'l .
|

vl o o

15


https://realestate.patria.com/tijolo/blmo11/

PAIRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global em 4
continentes.

Real Estate

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

e +de35anos
de atuacdo em alternativos

[+ RS 23 bilhées sob gestéio J

18 FllIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

o + de RS 240 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =P Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

16



PATRIA

' /patria-investments-brasil
- Siga o - in

Pafr'.a . @patriainvestments
\
i{ltﬁ'ﬁﬁ,& N a S R e d e s 2 @patriainvestments

RI.RE@patria.com realestate.patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacéo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e
nao serao atualizadas. Este material foi preparado com base em informagées publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissoes. Os cenarios e as visdes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacoes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagéo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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