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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participag¢ao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Codigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Piblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINF| JalGP

Estratégias

Imbveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados em
bairros nobres em S&o Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integralizacdo das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com mais
de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetosrealizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20 anos de
experiéndia.

Geracao de Valor

Participagdo em empreendimentos de alto
padréo.

Potencial de ganho de capital - perspectiva de
aumento no preco de venda de imoveis
residenciais nos bairros alvos. 12
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Aprovacao do projeto Jamaris em
M .
fase final

Projeto JML segue dentro do
cronograma de aprovagao planejado

: ~71 Quitada a 62 parcela do Projeto Jamaris

Highlights™

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroeconémico

A inflagdo em Dezembro fechou em alta de 0,52%, um valor abaixo do observado em Dezembro/23
[0,56%], sendo que oito dos nove grupos de produtos pesquisados pelo IBGE sofreram um aumento,
influenciado principalmente por alimentos e bebidas. No acumulado de 2024 o IPCA acumulou alta de
4,83%, finalizando o ano acima da meta do governo de 3,0% também acima da tolerancia de 1,5
pontos percentuais da meta.

Em janeiro o Copom decidiu pelo aumento da taxa basica de Juros (Selic) em 1,0p.p., passando ao
patamar de 13,25% a.a.. O aumento foi influenciado pelos cenarios interno e externos de atividade
econdmica, e asincertezas fiscais.

O IFIX encerrou o més com desvalorizacdo de 3,07%, resultante principalmente da preocupagao com o
risco fiscal e aumento nos gastos pUblicos, além de proje¢des mais altas para a Selic e inflacdo.

O prego dos imbveis residenciais no Brasil apresentou nova alta em Dezembro, com dados do Fipezap
indicando variacdo de 0,66% no més e 7,73% nos Ultimos 12 meses. Simultaneamente, o indicador
composto de precos divulgado pelo Inter aponta variacdo de 9,40% em 12 meses referente a
Novembro. Aluguéis avancaram 0,93% em Dezembro e 13,50% nos 0ltimos 12 meses, continuando o
ritmo de desacelera¢ao e indo em convergéncia com o aumento de preqos.

As condig¢bes de crédito apresentaram melhora na margem, com queda na inadimpléncia de pessoas
fisicas em 0,2p.p. para o menor nivel da série histdrica. Concessdes PF em Dezembro desaceleraram na
margem, com avango no ano a ano em 23,6% contra os 24,3% registrados em Novembro, mas ainda em
patamares historicamente solidos. A taxa de juros das concessdes de financiamento imobiliario PF
apresentou alta de 0,35p.p. em Dezembro em linha com o ritmo de aperto monetario promovido pelo
Banco Central, enquanto o juro médio da carteira de financiamentos segue estavel, ligeiramente
abaixo dataxa das concessoes. 3
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Mensagem
aos Investidores

O INCCapresentou alta de 0,51% em Dezembro acumulando varia¢do de 6,84% em 12 meses, contra 0s
4,83% registrados no IPCA e seguindo abaixo dos 9,40% registrados na média de pre¢os de imdveis. A
contribuicao foi aproximadamente igual entre os componentes de materiais € mao-de-obra, cujo
custo cresceu 0,51% e 0,49% no més respectivamente, € ocorre num contexto de arrefecimento na
margem para a difusdo dos custos de trabalho ao mesmo tempo em que os materiais indicam pressdes
maiores de inflacdo, em meio a consequéncias do repasse cambial para as construtoras.

Projeto Jamaris

Foram finalizadas a maquete, material publicitario, assim como as obras do estande e apartamento
decorado. A Gestora estd buscando parcerias para criar uma experiéncia além da venda de
apartamentos, incluindo potencial Pet Place, parquinho para criangas além de um café aberto ao
pUblico geral.

O fundo quitou a 62 das 12 parcelas do Projeto, € segue com o processo de aprovacdo junto a
prefeitura [aguardando a ativacdo do Eixo Norte-Sul], com lancamento do empreendimento
planejado na sequéncia da aprovacao.

Projeto JML

Aquisicdo dos 5 terrenos 100% quitadas. Seguem os desenvolvimentos dos projetos conforme
cronograma. Com a atual polémica sobre habita¢des de interesse social [HIS e HMP] em bairros nobres,
aincorporadora esta desenvolvendo um novo projeto sem essa tipologia.

Compromissos Financeiros

O Fundo tem 100% das aquisi¢des concluidas, restando apenas o pagamento de 6 parcelas do Projeto
Jamaris, cujos valores subscritos pelos cotistas deverdo se chamados para integralizacdo em Abr/2025,
sem a necessidade de novas Ofertas.
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Emissoes
Primeira Emissdo (IPO) RS 25.518.600
Segunda Emissao (Follow On) R$19.273.500
Total RS 44.792.100
Integralizacoes
Data de Integralizacao Valor da Integralizacao Quantidade de cotas
Dez/23 R$1.498.700 14.987
Abr/24 RS 4.200.000 42.000
Ago/24 RS 18.244.200 182.442
Dez/24 R$10.424.900 104.249

Total Integralizado R$34.367.800 343.678

Abi/25' R$10.424.300  os23

Total Integralizacoes R$ 44.792.100 447.921

'Data prevista para integralizagdo, sujeita a alteragéo.

Cronograma de Aquisi¢oes

SET/2024
AGO/2024 Projeto Jamaris

Projeto JML

Aquisicdo de 100% do Terreno
Projeto JML
Aquisicdo do 52 e Ultimo terreno

Aquisicdo de 4 terrenos

Resumo dos Projetos

Modalidade de ABL Preco @ Participagao no Receita
OISt e EolBREce] Investimento Permutada por m? 2 ey VGV do Projeto™  do fundo SEE
Jamaris Moema JalGP Permuta 10.471 R$23k | R$226MM 28,2% R$63,7MM | EMaprovacao
Financeira pela prefeitura
ML Jardins | Jalgp+McDI| - Permuta 4228 R$3k | R$IZIMM 21,6% R$283MM | Lroletoem
Financeira Elabora¢do
Total 14.699 R$ 357MM R$ 92,0MM
'Percentuais sujeitos & aumentos, em consequéncia de mudanga nos projetos. | 5

2Base: Dez/2023.
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Projeto Jamaris

Linha do Tempo

Represamento de
Vendas
[SRUENEN

Repasse
3 meses

Obras
30 meses

Projetos e
Aprovacoes

Tipologia

Apartamento Tipo 1
Area Privativa 138,06 m?
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 135,61 m2
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NUmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?
Area Privativa Total 9.824,90 m?

'O projeto esta em fase de aprovagdo, sujeito a alteracdo nas metragens das unidades
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Projeto Jamaris

Material Publicitario
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Projeto JML

Linha do Tempo

Projetos e Represamento de Obras Repasse
Vendas

o 3 meses
Aprovagoes . 24 meses

Tipologia

Apartamento Tipo 1[Inclui 1 unid. Garden]

Area Privativa 250,70 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 9
Area Privativa Total Tipo 1 2.256,30 m?
Apartamento Tipo 2 [Duplex]
Area Privativa 177,40 m?
NUmero de Quartos 3
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 177,40 m?
Apartamento Tipo 3 [Gardens]
Area Privativa 137,70 m2
NOmero de Quartos 3
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 3 137,70 m?
Apartamento Tipo 4
Area Privativa 133,70 m?
NUmero de Quartos 3
Quantidade 7
Area Privativa Total Tipo 4 935,90 m?
Apartamento Tipo 5
Area Privativa 84,70 m?
NOmero de Quartos 2
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 5 169,40 m?
Apartamento Tipo 5 [HMP]
Area Privativa 33,33 m?
Nomero de Quartos 1
Quantidade 14
Area Privativa Total Tipo 5 466,62 m?
Comercial
Area Privativa 85,00 m?
Quantidade 1
Area Privativa Total Comercial 85,00 m?
Area Privativa Total 4.228,32 m?

'O projeto estd em fase de aprovagdo, sujeito a alteragdo nas metragens das unidades | 8
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Projeto JML

Imagem Externa
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