e/F INVEST
REAL ESTATE

RELATORIO DE GESTAO

AFHIT

AF Invest CRI Fundo de Investimento Imobiliario
Recebiveis Imobiliarios

Meés Referéncia

Janeiro de 2025



Administrador, Escriturador
e Custodiante

btqgpactual

GESTORA
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TAXA DE PERFORMANCE

Nao ha

As taxas de administracao englobam taxa de administragao, gestao, custédia e escrituragao.

OBJETIVO

Rendimentos e ganho de capital através de investimentos, majoritariamente,
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

INiCIO DO FUNDO

05/04/2021

TAXAS DE ADM'

1,0% a.a.

PATRIMONIO LiQUIDO

R$ 427,25 M

COTA PATRIMONIAL

R$ 93,79

COTA MERCADO

R$ 88,85

CNPJ

36.642.293/0001-58

NUMERO DE COTAS

4.555.618

COTISTAS

42.767



Relacionamento com Investidores

NEWSLETTER

Inscreva-se em nossa Newsletter para receber
0s comunicados do fundo em tempo real.

1° PASSO

Acesse o site https://afhill.com.br/newsletter ou
aponte o celular para o QR Code abaixo.

2° PASSO

Preencha o formulario com os seus dados e concorde
com os termos para se cadastrar.

3° PASSO

Confirme o cadastro clicando no link que recebeu por
e-mail. Pronto, agora vocé recebera as novidades do
fundo em primeira mao.
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CONTATO

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

Entre em contato com o nosso time de Relacionamento com Investidores

através dos canais listados abaixo.

E-MAIL @

ri@afhill.com.br

TELEFONE %

(31) 2103-6000

SITE @

www.afhill.com.br

PLANILHA DE FUNDAMENTOS

Acesse a planilha de fundamentos no botao abaixo.

Planilha de Fundamentos
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ReSUItados do Més Relatério Gerencial

Janeiro/2025

. o . Resultado acumulado de
Resultado gerado no més Resultado distribuido no més Resultado total acumulado Resultado acumulado inflagao nao distribuido
R$0,98/cota R$0,97/cota R$0,43/cota R$0,14/cota R$0,29/cota
RESULTADOS DO MES
m Resultado Més Resultado Distribuido
0,98 0,95 0,92 0,95 0,86
fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
RESERVA ACUMULADA
0,12 0,14
(0K 0,13
0,06 0,07
fev/24 mar/24 abr/24 mai/2 4 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
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Relatorio Gerencial

Palavra do Gestor Janeiro/2025

RESULTADO

Em janeiro de 2025, o fundo auferiu lucro em regime de caixa de R$4.459.767,62. Somado ao saldo acumulado e ndo distribuido,
de R$589.315,38, o resultado a distribuir do fundo em janeiro de 2025 totalizava R$5.049.083,00 ou R$1,11 por cota. A equipe
de gestdo optou por distribuir o valor de R$0,97 por cota. Desta forma, o resultado acumulado e ndo distribuido do fundo totaliza
R$630.133,54, ou R$0,14 por cota. O saldo acumulado de correcdo monetaria ndo distribuida nos CRI's da carteira do fundo totalizava

R$1.308.049,70 ou R$0,29 por cota, em 31/01/2025.

A cota patrimonial do fundo apresentou uma valorizacdo de R$1,88, saindo de R$91,91, em dezembro, para R$93,79, em janeiro, em
virtude da reclassificacao contabil dos rendimentos a distribuir, que em dezembro, encerramento do semestre, compunham o passivo
do fundo e, em janeiro, voltaram a compor o patrimdnio liquido, como explicado anteriormente, e da marcacao a mercado realizada
pelo administrador na carteira de CRIl's do fundo, cujo critério adotado € o spread sobre a NTN-B corresponde a duration de cada um

dos papéis.
RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos referente a janeiro, anunciados em 14/02/2025 e pagos em 21/02/2025, totalizou R$0,97 por cota. Este
valor equivale a um dividend yield mensal de 1,09% e anual de 13,92%, considerando o preco de fechamento da cota em 14/02/2025,

qual seja de R$88,85, e corresponde a uma remuneracao bruta de imposto de renda de 1,28% a.m. e 16,55% a.a.

Nos ultimos doze meses (fevereiro de 2024 a janeiro de 2025), a distribuicdo de rendimentos do fundo totalizou R$11,37 por cota,
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equivalente a um dividend yield no periodo de 12,80%, considerando o preco de fechamento da cota em 14/02/2025.
MOVIMENTAGCOES

CRI Mateus: Em 28/01/2025, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$2.269.753,23, referente ao CRI Mateus,
a taxa de IPCA + 8,90% a.a. Trata-se da mesma operacao ja presente na carteira do fundo, adquirida em 15/03/2023, para o
financiamento de um centro de distribuicdo na cidade de Altos, no Piaui, para o Grupo Mateus (GMAT3). Considerando essa nova
transacao, a taxa média de aquisicao da operacao foi majorada de IPCA + 8,00% a.a. para IPCA + 8,51% a.a. A exposicao do fundo no

ativo totaliza 1,71% do patriménio liquido.

CRI GRU Elements: Em 31/01/2025, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$8.000.544,03, referente ao CRI
GRU Elements, a taxa de IPCA + 9,00% a.a. Trata-se de uma emissao de divida destinada ao financiamento de um galpao logistico
localizado em Guarulhos/SP. O ativo foi desenvolvido em um terreno de 82.187 m? e possui uma area bruta locavel total de 44.689
m?, com modulos a partir de 9.655 m?, além de estar equipado com 106 docas para otimizacdo das operacdes de carga e descarga.
A construcao foi concluida em novembro de 2023 e ja conta com um contrato de locacao firmado com a rede de supermercados
Nagumo, que opera 56 lojas e esta presente em 16 cidades, sendo o imovel o seu principal centro de distribuicdo. A operacao conta
com a alienacao fiduciaria do galpao, cessao fiduciaria dos recebiveis de locacao do imoével, fundo de despesas e covenant de ICSD

maior que 1,25x.

CRIFGR Il: Em 03/02/2025, o fundo adquiriu, no mercado primario, um volume de R$5.530.091,26, referente a segunda tranche do
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CRI'FGR II, a taxa de IPCA + 10,00% a.a. Conforme divulgado no relatorio gerencial do fundo referente a setembro de 2024, trata-se
do financiamento do loteamento Jardins Berlim, localizado em Senador Canedo/GO. Segundo o ultimo relatério de medicao, o projeto
possui 18,31% de evolucao de obra e 98% das unidades vendidas. A operacao conta com garantia de cessao fiduciaria de recebiveis
do loteamento Jardins Berlim, alienacao fiduciaria de quotas da SPE titular do empreendimento, aval dos socios, fundo de obras,

fundo de reserva de R$1.500.000,00, fundo de despesas e fundo de liquidez.

CRI Grupo Comporte: Em 11/02/2025, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$969.823,49, referente ao CRI
Grupo Comporte, a taxa de CDI + 5,00% a.a. Trata-se de uma captacao de recursos no montante de R$135.000.000,00, ja presente na
carteira do fundo pela holding formada por empresas lideres nos segmentos de transporte rodoviario e urbano de passageiros e cargas,
além de investimentos imobilidrios, cuja receita anual ultrapassou R$2,9 bilhdes em 2023. A operagdo conta com alienacao fiduciaria
de 15 imdveis com valor de mercado de R$228.000.000,00, cessdo fiduciaria de 23 contratos de locacdo, cujo fluxo mensal deve
corresponder a 1,3x da parcela de juros e amortizacao do CRI, aval da Comporte Participacdes S.A., fundo de reserva correspondente
a1 PMT e fundo de despesas. Considerando essa nova transacao, a taxa média de aquisicao da operacao foi majorada para CDI +

3,76% a.a. A exposicao do fundo no ativo totaliza 3,18% do patrimonio liquido.

PROJECOES

Nos meses de janeiro e fevereiro, a equipe de gestdo realizou a alocagcdo em 4 operacdes, totalizando investimento de R$16.770.212,01.

Desse montante, R$15.800.388,52 foram alocados em operacdes indexadas ao IPCA, a uma taxa média de aquisicao de IPCA + 9,34%
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a.a., e R$969.823,49 foram alocados em uma operacdo indexada ao CDI, com spread de 5,00% a.a.

Conforme mencionado no relatorio de dezembro/24, a receita de correcao monetaria do fundo foi positivamente impactada em
janeiro/25 pela inflacdo registrada no més de novembro/24 (+0,39%). A média dos meses de dezembro/24 (+0,52%) e janeiro/25
(+0,16%) se manteve no mesmo patamar do indexador de novembro/24. As projecdes da ANBIMA para os préoximos meses indicam
um movimento de aumento da inflacdo, com uma alta em fevereiro (+1,29%) e marco (+0,54%), o que resultard em um incremento
na receita de correcao monetaria e saldo de inflacdo acruada na carteira de CRI do fundo. Diante desse cenario, a equipe de gestao
optou em realizar o incremento de R$0,02 por cota no dividendo distribuido em fevereiro, considerando a perspectiva de maior

resultado nos proximos meses em funcao da aceleracao inflacionaria prevista.
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DRE CAIXA NOVEMBRO/24 DEZEMBRO/24 JANEIRO/25 ULTIMOS 6 MESES 2025

Receitas R$ 4.784.556,59 R$ 4.982.471,71 R$ 4.824.284,90 R$ 28.206.146,76 R$ 4.824.284,90
Juros R$ 3.487.298,96 R$ 3.515.403,89 R$ 3.477.171,36 R$ 20.437.634,68 R$ 3.477.171,36
Correcao Monetaria R$ 999.299,96 R$ 1.400.695,48 R$ 1173.222,24 R$ 5.431.775,86 R$ 1173.222,24
Negociacao CRI R$ 184.945,06 R$ - R$ - R$ 1.198.207,66 R$ -
Renda Fixa R$ 113.012,61 R$ 66.372,34 R$ 173.891,30 R$ 1.138.528,56 R$ 173.891,30
Despesas R$ 412.767,03 R$ 362.890,51 R$ 364.517,28 R$ 2.350.480,30 R$ 364.517,28
Resultado R$ 4.371.789,56 R$ 4.619.581,20 R$ 4.459.767,62 R$ 25.855.666,46 R$ 4.459.767,62
Rendimento R$ 4.327.837,10 R$ 4.327.837,10 R$ 4.418.949,46 R$ 25.784.797,88 R$ 4.418.949,46
Resultado Acumulado R$ 297.571,28 R$ 589.315,38 R$ 630.133,54

Cotas 4.555.618 4.555.618 4.555.618

Resultado Acumulado/Cota R$ 0,0653 R$ 0,1294 R$ 0,1383
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Relatorio Gerencial

Historico do Fundo Janeiro/2025

ULTIMOS RENDIMENTOS DO AFHI11 HISTORICO DE COTISTAS

RENTABILIDADE RENTABILIDADE

DATA BASE COTACAO RENDIMENTO GROSS-UP GROSS-UP CDI% _0 03%

14/mar/24 R$ 98,41 R$ 095 0,97% 114% 141,96%
12/abr/24 R$ 9853 R$ 0,95 0,96% 113% 136,67%
43.168

15/mai/24 R$ 9822 R$ 095  0,97% 114% 127,85% , 42.404 g 42.539 42.779 42.767
14/jun/24 R$ 9701 R$ 096 0,99% 116% 140,27%
12/jul/24 R$ 9775 R$ 0,95 0,97% 114% 144,73% .

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
14/ago/24 R$ 9719 R$ 0,95  0,98% 115% 126,37%

HISTORICO DE COTA PATRIMONIAL
13/set/24 R¢ 9758 R$ 093 0,95% 112% 128,88%
14/out/24  R$ 9568 R$ 093  0,97% 114% 136,13%
14/nov/24  R$ 94,89 R$ 0,93 0,98% 115% 123,98%
13/dez/24 R$ 89,70 R$ 0,95  1,06% 1,25% 157,72% +2,04%
15/jan/25 R$¢ 9197 R$ 095 1,03% 1,22% 130,67%
96,20 95,58

14/fev/25 R$ 8885 R$ 097 109% 1,28% 12717% 91
Cota IPO R$ 100,00 R$ 4816 54,18% 63,74% 133,15% ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
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Composicao da Carteira - 17/02/2025

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

DEVEDOR SEGMENTO

UFV JACUTINGA Energia

GENIAL MALLS Shopping Center

VISC SHOPPING Shopping Center

OBA Varejo Essencial
GRUPO COMPORTE Logistico
TRX LEROY MERLIN Varejo

ED. ROCHAVERA Lajes Corporativas

SOCICAM Transporte
GRUPO ALDO Oleo e Gas

SHOPPING ITAQUERA  Shopping Center

MORADA Loteamento
SPL ENGENHARIA I Incorporacao
PERNAMBUCO II Incorporacao
ASSAI Varejo Essencial
BIM DISTRIBUIDORA Logistico
TENDA I Incorporacao
FGRII Loteamento
OBA Varejo Essencial
BROOKFIELD Lajes Corporativas

GRUPO MATEUS II Varejo Essencial

YOSHII Incorporacao

GGR COVEPI Logistico

a’ INVEST
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TIPO DE RISCO

Contratual
Corporativo
Corporativo

Contratual

Contratual

Contratual
Corporativo
Pulverizado
Corporativo
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado

Contratual
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado

Contratual
Corporativo

Contratual
Corporativo

Contratual

coODIGO

24A1301841

21L0736590

22K1362572

21F0950228

2311270600

24B1276268

24A2983450

21G0707741

24H0031235

24C1526928

2211270385

24C1978007

23J1753853

24D2960594

24J3510318

24K1682437

2412268708

21F0950009

22G0282285

24D0480929

2342268206

22B0945873

Unica
Sénior
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Junior
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

OPEA

OPEA

VIRGO

VIRGO

OPEA

BARISEC

VERT

REIT

VIRGO

TRUE

OPEA

OPEA

HABITASEC

OPEA

VIRGO

OPEA

CANAL

VIRGO

OPEA

BARISEC

TRUE

OPEA

E Download

INDEXADOR

IPCA +9,50%
IPCA +7,75%
IPCA +7,50%
IPCA + 7,40%
CDI + 3,76%
IPCA + 7,54%

CDI +2,60%

IPCA +10,00%

IPCA +9,98%

IPCA + 9,00%

IPCA +10,50%

IPCA +10,00%

CDI + 5,75%

IPCA + 7,40%

IPCA +10,00%

PRE+ 16,64%

IPCA +10,00%

IPCA +6,40%
IPCA + 8,85%
IPCA +7,50%
CDI + 31%

IPCA +7,50%

BASE

INDEXADOR

nov/24
nov/24
nov/24
nov/24
dez/24
out/24
dez/24
out/24
nov/24
dez/24
nov/24
nov/24
dez/24
nov/24

nov/24

dez/24
nov/24
jan/25
nov/24
dez/24

nov/24

VENCIMENTO

12/01/2036
24/12/2036
22/11/2034
27/06/2033
18/09/2030
14/02/2039
09/02/2029
28/01/2030
17/08/2034
15/03/2039
17/12/2032
27/03/2028
10/12/2025
11/04/2034
20/10/2032
18/11/2030
19/09/2041
27/06/2033
19/07/2027
25/05/2043
21/12/2028

26/02/2036

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

% DA
CARTEIRA

3,92%
3,73%
3,57%
3,37%
3,18%
3,03%
3,01%
2,94%
2,81%
2,77%
2,68%
2,68%
2,48%
2,27%
2,26%
2,25%
2,22%
2,20%
2,15%
2,15%
2,05%

2,03%

VALOR (R$)

16.849.506,64

16.064.478,36
15.346.257,73
14.505.935,69
13.687.405,11
13.017.536,19
12.934.598,32
12.663.480,37
12.110.029,62
11.900.682,14
11.547.101,23
11.522.817,59
10.674.455,22
9.782.880,81
9.728.840,30
9.687.220,79
9.534.728,36
9.448.832,73
9.259.794,19
9.259.465,52
8.821.914,39

8.748.629,99

DURATION

6,53
4,62
6,06
3,71
3,33
5,86
3,10
3,30
5,08
8,38
4,97
3,88
0,99
4,08
4,50
312
9,21
3,76
3,16
6,91
2,32

3,89
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Composicao da Carteira - 17/02/2025

BASE
INDEXADOR

% DA
CARTEIRA

coODIGO

DEVEDOR SEGMENTO TIPO DE RISCO EMISSOR INDEXADOR VENCIMENTO VALOR (R$) DURATION

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

CRI

A

GRU ELEMENTS
COPAGRIL
GRUPO MATEUS
GALLERIA BANK V
TRX OBRAMAX
VBI GARDEN
FATN ATHENA
ALPHAVILLE
BALAROTI
ZAVIT FUND
CASA SHOPPING
DIRECIONAL
TENDA POS
CELESTE
ASSAI
MRV IX
HSI BEMOL
SPL ENGENHARIA |1
CASHME II
EMBRAED
GALLERIA BANK VI

SAO CARLOS

INVEST

REAL ESTATE

Logistico
Agronegécio
Varejo Essencial
Home Equity
Varejo
Lajes Corporativas
Lajes Corporativas
Loteamento
Varejo
Logistico
Shopping Center
Incorporacao
Incorporacao
Energia
Varejo Essencial
Incorporacao
Logistico
Incorporagao
Home Equity
Incorporagao
Home Equity

Lajes Corporativas

Contratual
Corporativo
Contratual
Pulverizado
Contratual
Corporativo
Contratual
Pulverizado
Corporativo
Contratual
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Contratual
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado

Corporativo

23E1226516

21F0968888

22H1631360

23L0012204

24B1276213

2210868989

22H1630624

21G0856704

1940133907

23F1447606

221125977

21C0777936

23F0011202

24E2267881

24D2960647

23F1240696

22J0978863

24C1980162

24A1781654

23E1295288

24B1404723

19F0923004

Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Sénior

Unica

CANAL

VIRGO

OPEA

PROVINCIA

BARISEC

OPEA

VIRGO

OPEA

OPEA

TRUE

OPEA

VIRGO

TRUE

PROVINCIA

OPEA

TRUE

VIRGO

OPEA

PROVINCIA

CANAL

PROVINCIA

OPEA

IPCA + 9,00%
IPCA +7,16%
IPCA + 8,51%
IPCA +9,50%
IPCA +7,50%
IPCA + 9,75%
IPCA + 7,60%
IPCA + 7,50%
CDI +2,93%
IPCA + 7,95%
CDI + 2,75%
IPCA + 6,18%
CDI + 5,50%
IPCA + 11,20%
IPCA + 7,40%
CDI + 4,00%
IPCA + 8,26%
IPCA +10,00%
IPCA +8,20%
CDI + 4,25%
IPCA + 9,00%

CDI + 2,30%

nov/24
nov/24
out/24
dez/24
out/24
nov/24
nov/24
nov/24
dez/24
nov/24
dez/24
dez/24
dez/24
nov/24
nov/24
dez/24
dez/24
nov/24
dez/24
dez/24
dez/24

dez/24

17/05/2033
16/06/2031
15/08/2039
25/08/2038
14/02/2039
15/09/2030
05/09/2031
22/07/2027
24/10/2029
06/09/2032
17/12/2032
28/09/2033
16/06/2028
08/06/2037
11/04/2034
15/06/2029
20/10/2037
27/03/2028
15/01/2031
22/05/2028
25/11/2038

21/06/2034

1,87%
1,82%
1,71%
1,70%
1,58%
1,45%
1,43%
1,41%
1,36%
1,36%
1,30%
1,25%
116%
112%
111%
1,06%
1,06%
1,05%
1,04%
1,03%
0,93%

0,88%

8.058.158,49
7.841.519,57
7.355.714,47
7.305.985,15
6.800.635,60
6.217.575,42
6.171.508,59
6.056.540,62
5.861.651,27
5.839.673,29
5.598.382,20
5.360.256,98
4.975.767,95
4.837.816,75
4.772.450,27
4.580.474,41
4.542.799,42
4.529.343,30
4.493.084,46
4.442.605,18
3.984.765,26

3.770.279,34

4,92

6,53
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Caixa

DEVEDOR

VITACON IV

DIRECIONAL

GPA

CASHME

URBA

VIC ENGENHARIA

CK
TENDA PRE
CK
NACAO
RNI
FGR
CREDITAS
GPA
VITACON II
3Z REALTY
MRV Il
GPA
REDE D'OR

ITAU

9/ INVEST
REAL ESTATE

SEGMENTO

Incorporacao
Incorporacao
Varejo Essencial
Home Equity
Incorporacao
Incorporagao
Incorporacao
Incorporagao
Incorporacao
Loteamento
Incorporagao
Loteamento
Home Equity
Varejo Essencial
Incorporagao
Incorporacao
Incorporagao
Varejo Essencial

Hospital

TIPO DE RISCO

Pulverizado

Pulverizado

Contratual

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Contratual

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Contratual

Contratual

coODIGO

2211555753

21L07300M1

20K0010253

22H1697882

2311932138

2210867063

21H0748795

23F0010802

21H0748781

21C0708963

19B0177968

2311279637

20J0837185

20L0687041

1910739560

2110683349

2211198360

20L0687133

19H0235501

Sénior
Unica

Unica

Mezanino

Mezanino

Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

VIRGO

TRUE

OPEA

TRUE

OPEA

PROVINCIA

TRUE

TRUE

TRUE

VIRGO

VIRGO

OPEA

VERT

TRUE

VIRGO

TRUE

TRUE

TRUE

True

INDEXADOR

CDI + 5,00%
CDI + 3,50%
IPCA + 5,00%
IPCA + 7,80%
IPCA + 9,02%
CDI + 5,50%
CDI + 6,80%
CDI + 5,50%
CDI + 6,80%
IPCA + 9,00%
CDI +1,99%
IPCA + 9,50%
IPCA + 6,45%
IPCA + 5,43%
CDI + 3,00%
IPCA + 7,50%
CDI + 3,00%
IPCA + 5,60%

IPCA + 4,49%

BASE

INDEXADOR

dez/24
dez/24
out/24
nov/24
nov/24
dez/24
dez/24
dez/24
dez/24
out/24
dez/24
dez/24
out/24
out/24
dez/24
nov/24
dez/24
set/24

out/24

VENCIMENTO

25/09/2026
05/07/2028
19/10/2035
17/03/2031
31/05/2034
28/09/2027
22/07/2026
16/06/2028
22/07/2026
24/03/2031
15/02/2029
15/12/2033
15/10/2040
26/12/2029
18/09/2029
15/09/2028
20/12/2027
26/12/2035

30/06/2031

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

% DA
CARTEIRA

0,85%
0,82%
0,82%
0,79%
0,76%
0,70%
0,67%
0,62%
0,50%
0,47%
0,46%
0,41%
0,36%
0,25%
0,24%
0,24%
0,19%
0,06%
0,01%

2,33%

VALOR (R$)

3.660.507,17
3.540.403,15
3.533.786,50
3.408.662,06
3.249.146,45
2.998.263,69
2.865.285,92
2.677.064,47
2.169.027,95
2.013.442,72
1.990.459,66
1.778.567,09
1.537.735,35
1.083.374,43
1.053.316,16
1.041.956,07
821.598,49
269.797,73
37.612,96

10.017.370,70

DURATION

2,02

1

112

4,56
4,75
3,96
1,63
1,79
2,10
1,79
1,99
1,80
5,87
7,65
2,30
2,88
2,15
3,27
4,67

4,24
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Composicao da Carteira

DISTRIBUIGAO POR DEVEDOR

VISC Campinas Shopping
3,65%

Grupo Mateus
3,95%

Genial Malls
3,82%

Grupo Comporte
3,26%

UFV Jacutinga SPL Engenharia Leroy Merlin
4,01% 3,82% 3,10%

a/ INVEST
REAL ESTATE

Grupo Aldo Galleria Bank
2,88% 2,69%

Pernambuco
Shopping Metré Itaquera [FConstrutora
2,54%

GGR Covepi
2,08%

GRU Elements
1,92%

Copagril
1,87%

Brookfield
2,20%

MRV
1,29%

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

Direcional
2,12%

Zavit Real
Balaroti Estate Fund
1,39% 1,39%

Embraed
1,06%

Sao Carlos Nagao
0,90% 0,48%

Casa

Shopping

RNI
0,47%

1,33%

Creditas
0,37%
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Alocacio do Fundo e aneiro /2096

RESUMO DA CARTEIRA
% ALOCADO INDEXADOR TAXA MEDIA TAXA MTM DURATION MEDIA SPREAD TESOURO
CRI 69,76% IPCA 8,49% 9,89% 4,99 277 bps
CRI 2,24% PRE 16,64 % 3,12 328 bps
CRI 23,22% CDI 3,97% 4,08% 2,51
Caixa 4,78% %CDI

MOVIMENTACOES DO MES

OPERAGAO QUANTIDADE PREGCO MEDIO FINANCEIRO

28/01/2025 CRI Mateus IPCA + 8,90% 2.359 R$ 96217 R$  2.269.753,23
31/01/2025 CRI GRU Elements IPCA + 9,00% 7168 R$ 111615 R$  8.000.544,03
03/02/2025 CRI FGR Il IPCA +10,00% 5.657 R$ 97757 R$  5.530.091,26
11/02/2025 CRI Grupo Comporte CDI + 5,00% 992 R$ 97764 R$  969.823,49

A et 16



Operacoes Adquiridas e aneiro2625

Tipo de Risco: Contratual. High Yield

GRU ELEMENTS Garantias da Operacao:
- Alienagao Fiduciaria do Galpao;
CRl GRU ELEMENTS - Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis de Locagao do Galpao;

- [ndice de Cobertura de Servigo da Divida deve ser maior que 1,25x; e
12 Série da 462 Emissao da Canal - Fundo de Despesas.

O fundo adquiriu R$ 8.000.544,03 a taxa de
IPCA + 9,00% a.a.

AE myest 17



Alocacio do Fundo e aneiro /2096

POR INDEXADOR PORINSTRUMENTO
2,31% 2,33%

m |[PCA
= CRI

" CDI = Caixa

PRE 97,67 %
74,58%
POR TIPO DE RISCO PORRISCO
29186% m Contratual
m High Grade
= Pulverizado

= High Yield

Corporativo

34,78%

A myest 18



Alocacao do Fundo

POR SEGMENTO

Incorporacao

21,57%

Varejo Essencial

14,28%

Logistico - 12,04%
Shopping Center 1,64%
Lajes Corporativas 9,13%
Loteamento 7,36%
Varejo 6,11%
Energia 5,16%
Home Equity 4.93%
Transporte 3,01%

Oléo e Gas 2,89%
Agronegocio 1,87%

Hospital  0,01%

6/ INVEST
REAL ESTATE

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

POR SECURITIZADORA

rruc | 12.86%
BariSec 6,93%
Provincia 5,63%
Canal 5,24%
Vert 3,44%
REIT 3,01%
Habitasec 2,54%
POR SERIE

Sénior - 15,03%

Junior 2,21%

Mezanino 1,58%

19



Resumo das Operacoes

; | y . Wi
L3 Eik_l

-

= \\_\_‘__ — :: >(

High Grade

—

-t
alphaville

CRI ALPHAVILLE

3712 Série da 1° Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOI

2382 Série da 42 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 6,18% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Alienagao Fiduciaria de...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOIlII

4842 Série da 1? Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 3,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fundo de
Despesas e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Grade

Q@ AYOSHII

CRI YOSHII

12 Série da 2562 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
media CDI + 3,11% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de imoveis perfazendo LTV
Maximo de 60%; Aval dos socios...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-alphaville
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-yoshii

Resumo das Operacoes

High Grade

REDE.Z0OR
SAOJILUIZ
ar

CRI REDE D'OR

2142 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 4,49% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Fundo de
Despesas e Alienagao Fiduciaria de
Imoveis.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

High Yield

Construgtas a
Empraandimantss

CRI CK

4312 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 6,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienagao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

Construgtas @
Empraandimantas

CRI CK

4322 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 6,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

ERRRNRNN
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i
P
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High Yield

N IGYA I\

CRI 3Z REALTY

3452 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas e...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rededor
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-3zrealty

Resumo das Operacoes

High Yield

PORTO MARINA
—"'-'_.__--'--!—.-_,_f

CRINACAO

2192 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, Fianca e Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

6/ INVEST
REAL ESTATE

(G creditas

CRI CREDITAS

272 Série da 1° Emissao da VERT

O Fundo adquiriu a operacao com taxa
média IPCA + 6,45% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienagao
Fiduciaria de Imodveis e Apdlices de
Seguro.

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

High Yield
= u = Pernambuca
—: ': ': a Construtora

CRI PERNAMBUCO
CONSTRUTORAII

12 Série da 352 Emissao da HABITASEC
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 5,75% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fianca,
Alienagao Fiduciaria de unidades em ...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

Copagril

CRI COPAGRIL

22 Série da 12 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 716% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Aval, Fundo de
Despesas e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

22


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-pernambuco-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditassenior
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-nacao
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-copagril

Resumo das Operacoes

High Grade

GGR

12 Série da 4782 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6/ INVEST
REAL ESTATE

/Gra

CRI GPA

2962 Série da 12 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 5,00% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imdveis e Fundo de
Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

/GPa

CRI GPA

3452 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 5,43% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imdéveis, Fundo de Reserva
e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

/GPa

CRI GPA

34672 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 5,60% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Iméveis, Fundo de Reserva
e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/ggr-covepi

Resumo das Operacoes

High Grade

Oba

TIFRUTI

CRI OBA - CAMPINAS

2792 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 6,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Cessado Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

IO (=

wr
oba
HOR

CRI OBA - SAO JOSE
DOS CAMPOS

3152 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

CashMe

CRI CASHME

32 Série da 242 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Fianca da
Cyrela Brazil Realty S.A. em caso de ma
formalizagdo dos créditos imobiliarios.

Tipo de Série: Mezanino.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

CashMe

CRI CASHME Il

12 Série da 402 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,20% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Fianca da
Cyrela Brazil Realty S.A. em caso de ma
formalizagédo dos créditos imobiliarios...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme

Resumo das Operacoes

VITACON

LIFE IS ON

CRIVITACONII

472 Série da 4° Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 3,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fianga,
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

VITACON

LIFE IS ON

CRI VITACON IV

12 Série da 272 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 5,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienagéo...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

High Yield

&P MmoraDA

Imaoveis

MORADA URBANIZAGCAO
LTDA

12 Série da 862 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienagao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Grade

CRI HSI BEMOL

12 Série da 55° Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,26% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Créditos
imobiliarios relativos ao Contratos de
locacao do imoével em Manaus...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vitacon-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vitacon-4
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-morada
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-hsi-bemol

Resumo das Operacoes

~
SvVIC

I ENGENHARIA

CRI VIC ENGENHARIA

12 Série da 202 Emissao da PROVINCIA
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienagao
Fiduciaria de Imével, Alienacao Fiducia...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIA I

12 Série da 2642 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis com valor
presente de R$50.625.483,98...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIAII

22 Série da 2642 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis com valor
presente de R$50.625.483,98...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

Brookfield

CRI BROOKFIELD

42 Série da 392 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,85% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 100% dos Imodveis, Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis...

Tipo de Série: Junior.

—> Visualizar operagio
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http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vic-engenharia
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-brookfield

Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Grade

& iat

CRI GRUPO MATEUS

12 Série da 382 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,51% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Fianca e
Alienacao Fiduciaria de cotas do Fll,
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

& iat

CRI GRUPO MATEUS I

12 Série da 332 Emissao da BARI

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria do Imoével objeto da locagao,
avaliado em R$77.000.000,00; Fundo...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

High Grade

ZAVIT CAPITAL

CRI ZAVIT

652 Série da 32 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,95% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria dos contratos de locagao
atipicos; Seguro fianga de locagao...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

High Yield
@) EMBRAED

CRI EMBRAED

12 Série da 432 Emissao da CANAL

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 4,25% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fianca,
Alienacao Fiduciaria de Imoével, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de ...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mateus
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-mateus2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-zavit
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-embraed

Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Yield

“® Tenda

CRI TENDA PRE-CHAVES

12 Série da 1512 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
reserva equivalente a uma perda...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

High Yield

“® Tenda

CRI TENDA POS-
CHAVES

12 Série da 1572 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
reserva equivalente a uma perda...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

“® Tenda

CRITENDAII

32 Série da 3492 Emissao da Opea

O fundo adquiriu a operagao com taxa
prefixada de 16,64% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis; Fundo de
despesas com saldo minimo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

High Yield

3 Urba

CRIURBA

22 Série da 2042 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,02% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (Com ou Sem
Alienacao Fiduciaria das unidades)...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-pre-chaves
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-pos-chaves
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-ii
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-urba

Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

. A
Socicam™

CRI SOCICAM

222 Série da 22 Emisséao da REIT

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Coobrigagao,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianga
e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

comporte

participagdes s.a

CRI GRUPO COMPORTE

12 Série da 1632 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 3,76% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienagao
Fiduciaria de 12 imoveis com valor de
mercado de R$223.740.000,00; Cesdo...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

CASA

§ HOPPING

CRI CASA SHOPPING

12 Série da 842 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos direitos creditorios
referentes ao recebimento de aluguel...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

High Grade

\) (S:ﬁgLOS

CRISAO CARLOS

12 Série da 2162 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,30% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de lajes corporativas no
Centro Administrativo Cidade Nova...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-socicam
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-casa-shopping
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-comporte
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-sao-carlos

Resumo das Operacoes

CRIFGR

12 Série da 2002 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
fiduciaria de recebiveis oriundos da
comercializagao de lotes ou unidades...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

N ] L

":“

CRIFGRII

12 Série da 1152 Emissao da Canal

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios atuais
e futuros do Empreendimento Jardins...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

UFV JACUTINGA

CRIUFV JACUTINGA

12 Série da 2152 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria das maquinas e equipamentos
financiados; Alienacao Fiduciariaria...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

OBRAMAY

AT
ACADO pg CONSTRUGAQ

High Grade
OBRAMAX
ATACADO DE CONSTRUCAO

CRI OBRAMAX

12 Série da 272 Emissao da BariSec

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria do imovel, Fundo de reserva
equivalente a 3 PMT's. Alienagao Fiduciaria...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fgr
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fgr-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ufv-jacutinga
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-obramax

Resumo das Operacoes

LT LU

High Grade

. MRV

CRI MRV IX

12 Série da 1782 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 4,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
Despesas e Fundo de reserva no...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

. MRV

CRIMRV I

22 Série da 1082 Emissao da True

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
meédia CDI + 3,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis; Seguro
garantia no valor de R$14.202.285,19...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

S
XY
¥

CRI LEROY MERLIN

32 Série da 272 Emissao da BariSec

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,54% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria do imovel, Fundo de reserva
equivalente a 3 PMT's. Alienagao Fiduciaria...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Grade

FATNT

CRI FATN ATHENA

12 Série da 462 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,60% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria de 6 lajes corporativas, avaliadas
em R$42.676.000 (213% do SD CRI)...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv-ix
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-leroymerlin
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fatn-athena

Resumo das Operacoes

S

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Grade

A

Campinas Shopping

CRI VISC CAMPINAS
SHOPPING

22 Série da 652 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 55% do Campinas
Shopping, avaliado em R$226.270.000...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

-~
ASSAI

ATACADISTA

CRI ASSAI

32 Série da 242 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacao

Fiduciaria de Cotas do FIl Barzel, futuro
detentor de 17 imoveis, locados pelo Assai...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Grade

-~
ASSAI

ATACADISTA

CRI ASSAI

42 Série da 242 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria de Cotas do FIl Barzel, futuro
detentor de 17 imoveis, locados pelo Assai...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

L Hign Yield
CELESTE

CRI CELESTE

12 Série da 602 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 11,20% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imdéveis em Segundo Grau;
Cessao Fiduciaria de Recebiveis...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-visc-campinas-shopping
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-celeste

Resumo das Operacoes

High Grade

genial

CRI GENIAL MALLS

12 Série da 4702 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operagao: Alienacio
Fiduciaria da fracdo de 80% do Madureira

Shopping (avaliado em R$ 350.400.000)...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6/ INVEST
REAL ESTATE

High Yield

(’ GalleriaBank

CRI GALLERIA
BANK V

42 Série da 452 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Alienacao
Fiduciaria dos imdveis em garantia das CCBs;

Cessao Fiduciaria dos recebiveis das CCBs;...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

(’ GallericBank

CRI GALLERIA
BANK VI

12 Série da 562 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Alienacio
Fiduciaria dos imoveis em garantia das CCBs;

Cesséo Fiduciaria dos recebiveis das CCBs;...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

CRI SHOPPING
METRO ITAQUERA

12 Série da 2862 Emissao da True

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Direito Real de Uso do
Shopping Metr6 Itaquera;Cessao...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-v
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-vi
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-genial-malls
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-shopping-metro-itaquera

Resumo das Operacoes

% vBI

CRI VBI GARDEN

12 Série da 572 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: AF de 100% das
Quotas da VBI Holding S.A, que detém 90%

da SPE desenvolvedora do projeto; Aval do...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

9/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

UMA EMPRESA ROBGBENS

CRI RNI

12 Série da 312 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 1,99% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria ~de Recebiveis de 4
loteamentos residenciais entregues....

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Grade

@ Balaroti

CRIBALAROTI

12 Série da 2192 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,93% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 7 lojas locadas para a
Balaroti, equivalente a 127,5% do Saldo...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025

High Yield

ALDO

CRI GRUPO ALDO

12 Série da 1582 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,98% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de imoveis com valor de venda
forgada equivalente a, no minimo...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

34


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-balaroti
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rni
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vbi-garden
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-aldo

Resumo das Operacoes

High Yield

CRI BIM DISTRIBUIDORA

12 Série da 2082 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operagcao: Cessao
fiduciaria de aplicagdes financeiras
equivalentes a 110% do saldo devedor...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

6/ INVEST
REAL ESTATE

Safra

CRI ED. ROCHAVERA

12 Série da 1262 Emissao da Vert

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 2,60 % a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria de recebiveis decorrentes dos
contratos de locagao do edificio....

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

High Yield

GRU ELEMENTS

CRI GRU ELEMENTS

12 Série da 462 Emissao da Canal

O fundo adquiriu R$ 8.000.544,03 a taxa
de IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacao
Fiduciaria do Galpao; Cessao Fiduciaria
dos Recebiveis de Locacao do Galpao...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Janeiro/2025
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ed-rochavera
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gru-elements
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-bim-distribuidora

Administrador, Escriturador
e Custodiante

INVEST

REAL ESTATE

btqgpactusl

Atendimento local. Atuacao global.
A empresa € uma subsidiaria da AF Invest, a maior gestora de investimentos independente de Minas Gerais, com mais de R$2,0
bilhdes em ativos sob gestdo e integra o Grupo Araujo Fontes, que ja atuou em mais de 250 transacdes concluidas de M&A e nos

ultimos 12 meses estruturou mais de R$2 bilhdes de CRI's e CRA's.

Acesse 0 nosso site no endereco www.afrealestate.com.br e saiba mais.
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