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OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serao destinados a aquisicdo dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou fracoes
ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicoes estabelecidas no Regulamento do Fundo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 66,73

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 4'7 00 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.
V4

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

o TAXA DE PERFORMANCE
R$ 53,0 mi N3o ha

cODIGO DE NEGOCIAGCAO
WPLZ11

1.125.549 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1.666

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

— I
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* Nao considera os 44.451 recibos da 122 Emisséo de Cotas.

Data base das informacdes: 31/01/2025. Fotos do shopping: Mauricio Moreno.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

0 ano de 2025 se iniciou com um viés bastante negativo dos analistas em relacdo aos principais precos de
mercado. Depois de um dezembro extremamente nervoso e volatil, em que assistimos aos juros prefixados
negociar a mais de 15% ao ano e as NTN-B, em alguns vértices baterem niveis ao redor de IPCA + 8%, como por
exemplo a NTN-B 2029, o mercado tentou procurar um ponto para acomodacao. Cabe lembrar que o Banco
Central do Brasil teve que injetar U$ 32,5 bilhdes no mercado em 2024, sendo U$ 21,5 bilhdes em venda de
moeda a vista, o maior volume desde a adocdo do regime de cdmbio flutuante em 1999 e U$ 11 bilhdes em
leildes com compromisso de recompra. Mesmo assim, a desvalorizacdo do real ficou em 27,34% em 2024, a
maior alta desde 2020, ficando atrds apenas da desvalorizacdo do peso argentino que foi 27,53%.

O fluxo cambial de 2024 ficou negativo em U$ 15,9 bilhGes, o terceiro maior da histéria, perdendo apenas para
os U$ 44,7 bilhdes de 2019 e os U$ 27,92 hilhdes de 2020. Assistimos ao fluxo financeiro (investimentos
estrangeiros diretos e em carteira, remessas de lucros e juros) ficar negativo em U$ 84,39 bilhdes. Sé na B3, a
saida de recursos foi de R$ 32,1 bilhdes no mercado secundario, o0 maior valor desde 2020. As nossas reservas
cairam 8,49%, saindo de U$ 363 hilhdes para U$ 332,3 bilhdes. O saldo da balanca comercial caiu 24,6% em
relacdo a 2023, para U$ 74,6 bilhdes, ainda assim, o segundo melhor resultado da histéria.

No inicio de janeiro, o quadro ainda era preocupante no campo externo, com as ameacas de Trump de aumentar
tarifas, que foram confirmadas em 31/01, embora sé entrem em vigor daqui a alguns meses. Com tudo isso, as
expectativas no mercado eram de que o ddlar ficaria acima de R$ 6,00 e os juros teriam que subir muito além
dos 14,25% j& contratados para a reunido do Comité de Politica Monetdria (COPOM) em marco, apds a
confirmacao da alta de 100 bps na Selic pela reunido do COPOM de 29/01.

Os primeiros dias de janeiro trouxeram de volta ao noticidrio a utilizacdo do termo “dominancia fiscal”, quando
as contas publicas ficam insustentaveis, limitando a capacidade do Banco Central de controlar a inflacdo, e passa
a existir desconfianca sobre a capacidade do governo de honrar seus compromissos. Qualquer semelhanca com
a situacao pré-impeachment da ex-presidente Dilma Roussef ndo € mera coincidéncia. No entanto, a esperada
acomodacdo veio, e o mercado corrigiu ao longo do més alguns dos exageros de 2024. Até porgue alguns
analistas ja comecaram, na Ultima semana de janeiro, a apontar o risco de forte desaceleracdo econ6mica para
o final de 2025.

No campo do resultado fiscal do governo, finalizamos o ano dentro da meta. Na verdade, o déficit fiscal em 2024
foi de R$ 43 bilhdes, ou 0,36% do PIB. Porém, ao excluir os gastos com o socorro ao Rio Grande do Sul e outras
despesas extraordinarias, o déficit cai para 0,09% do PIB, ou R$ 11 bilhdes, portanto, dentro da meta que era
entre queda de 0,25% e 0% do PIB, ou até R$ 28,8 hilhdes. Com esses malabarismos fiscais, conseguiu-se que a
despesa total do governo terminasse o ano em R$ 2,089 trilhdes, que era o compromisso do Ministério da
Fazenda. Para contextualizar, o déficit priméario em 2023 havia sido de R$ 230,5 bilhdes, ou 2,12% do PIB.

A arrecadacao terminou o ano de 2024 em R$ 2,65 trilhdes, alta de 9,62%, niUmeros muito bons, apesar de outros
numeros terem se mostrado totalmente equivocados, como por exemplo a arrecadacao de receitas oriundas de
julgamentos do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF) que foi de R$ 307 milhdes, apenas 0,50%
da previsao de R$ 55,6 bilhGes. Outro ponto que temos que destacar é que o governo, no orgamento de 2024,
subestimou as despesas com a Previdéncia Social em R$ 29,9 bilhdes, saindo de projetados R$ 908,7 bilhdes
para R$ 938,5 hilhdes. Esse montante acabou representando uma alta real de 0,1%. Mas, se tirarmos os
pagamentos de precatdrios que foram antecipados em 2023 (R$ 32,2 hilhdes), e que deveriam ter sido pagos
em 2024, a alta real seria de 3,8%. Em 2023, a alta acabou sendo de 4,30% de acordo com a Instituicdo Fiscal
Independente (IFl), 6rgao de monitoramento das contas publicas ligado ao Senado Federal. O Beneficio de
Prestacao Continuada (BPC) também estourou a previsdo de despesas, saindo de uma projecdo no orcamento
de 2024 de R$ 103,5 bilhdes para um numero final de R$ 111,1 bilhdes, alta de R$ 7,6 bilhdes. A despesa com o
BPC, auxilio mensal de um saldrio-minimo pago a idosos carentes e a pessoas com deficiéncia de qualquer idade
cresceu 14,9% acima da inflacdo em 2024. Se pegarmos a peca orcamentaria submetida ao Congresso no fim
de 2024, e que deve ser votada até o més de marco de 2025, a mesma subestimativa para as despesas com
Previdéncia Social (R$ 20 milhdes) e BPC (R$ 7 bilhdes) esta presente.

No campo do emprego a perda de 536.000 postos de trabalho em dezembro ja acende uma luz amarela com
relacao aos indices muito positivos de 2024, que terminou com a criacdo de 1,7 milhdao de empregos com carteira
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assinada, um crescimento de 16,5% em relacdo a 2023, melhor resultado desde 2022 quando foram criados 2
milhdes de empregos formais.

Por fim, em 30/01, o presidente Lula declarou que ndo haverad novas medidas de cunho fiscal e confirmou que,
em marco, enviard ao Congresso o Projeto de Lei que amplia a taxa de isencdo do imposto de renda para R$ 5
mil. A divida bruta do governo geral ficou em R$ 8,98 trilhdes, ou 76,1% do PIB, abaixo do esperado, devido
principalmente ao desmonte de operagbes compromissadas que acabaram nao renovadas pela venda de
reservas internacionais para conter a alta do cdmbio. Desculpem trazer tantos ndmeros, mas sdo importantes
para nos mostrar que, embora a foto ao final de 2024 nao seja tao ruim do ponto de vista fiscal, quando
analisamos o filme inteiro com projecdes equivocadas e malabarismos de todo o lado, percebemos que o quadro
é ruim.

Analisando os numeros da industria de fundos em 2024 vemos que o grande destaque foram os fundos de
infraestrutura, que captaram R$ 109,5 bilhdes no ano, mais do que o dobro dos Flls, que captaram R$ 44 bilhoes.
Os fundos multimercado tiveram resgates de R$ 356,7 bilhdes, mas recuperaram a rentabilidade durante o
segundo semestre de 2024 e devem captar recursos em 2025, depois de trés anos de resgates liquidos.

Outro ponto de atencao foi o veto do presidente a pontos da reforma tributaria que afetam a industria de fundos
imobilidrios e FIAGROs. Hoje o estoque de investimentos em FlIs chega perto de R$ 286 bilhdes e os de FIAGROs
apresentam um patrimonio liquido de R$ 41 bilhdes. Depois de meses de negociacdo com o Congresso e um
acordo que deixava os Flls e FIAGROs como nao contribuintes, o presidente Lula vetou o inciso V do art. 26
justamente que tratava dessa questao, alegando através da procuradoria geral da Fazenda Nacional que manter
os fundos na posicdo de ndo contribuintes seria inconstitucional. O fato é que tanto Flls como FIAGROs nunca
foram contribuintes e, por isso mesmo, nao existe nenhuma inconstitucionalidade em manté-los assim. Depois
de muita discussao, e a unido de diversas entidades, acreditamos que esses vetos serdo derrubados no
Congresso no inicio de marco.

Para 2025, temos uma grande inclinagao a acreditar que a alta da Selic se encerra na reunidao de marco, com o
COPOM consagrando a alta de 100bps prevista ainda em dezembro de 2024 e referendada na reunido de janeiro
de 2025 e, provavelmente, ndo deve dar forward guidance para as proximas reunies, alegando que deve
analisar o impacto das altas recentes de juros e o comportamento da politica fiscal do Governo Federal. A inflacdo
deve continuar acima da meta, mas os precos de alimentos tendem a cair devido a safra recorde e a
desvalorizacao do ddlar, que ja iniciou 2025 com queda de 5,85% em janeiro, e deve seguir se desvalorizando
em relacdo ao real. Adicionalmente, o bom regime de chuvas nos leva a crer que nao haverd pressao adicional
nos precos da energia, um dos subitens com maior peso no indicador de inflagcao.

Nesse cendrio acreditamos que o IFIX recuperard terreno em breve, e as cotacbes atuais representam um
excelente ponto de compra para essa classe de ativos, com carrego positivo de dividendos ao redor de 11% na
média e potencial de valorizacao real em virtude de vérios fundos estarem negociando com forte desconto em
relacdo ao seu valor patrimonial.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em dezembro e janeiro, além do acumulado para o
ano:

Variacao dos Indicadores dez/24 jan/25 2025
Ibovespa -4,28% 4,86% 4,86%
IFIX -0,67% -3,07% -3,07%
DI Fut - Jan/25 +148 bps -43 bps -43 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em dezembro, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou crescimento de vendas de 2,9% quando comparado ao mesmo més de 2023, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracdo a inflacdo no periodo, houve uma retracado
de 1,8%.

Considerando o ano de 2024, tivemos um crescimento nominal de vendas de 1,9% vs. 2023, atingindo um
faturamento de R$ 198,4 bilhdes.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com 0s anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior
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Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vaca'nua Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste

(Mediana)
dez/24 3,6% 3,8% 3,5% 3,5% 4,1%
nov/24 4,1% 5,1% 3,5% 3,5% 4,5%

Vacancia mediana no Brasil
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Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES
SHOPPING WEST PLAZA

Apresentamos neste relatério o resultado do Fundo referente ao més de janeiro de 2025, que reflete os resultados
de dezembro de 2024 (regime caixa) do Shopping West Plaza.

Em dezembro, as vendas totais do Shopping West Plaza apresentaram resultado 3,7% superior ao realizado em
dezembro de 2023. No ano, as vendas apresentaram queda de 0,5% em relagao a 2023.

Jé o resultado operacional de dezembro ficou 10,5% abaixo do resultado apresentado em dezembro de 2023. No
ano, o resultado acumulado ficou 27,8% abaixo do realizado no mesmo periodo de 2023. Destacamos que a
gueda no resultado operacional de 2024 foi um reflexo da vacadncia mais elevada apresentada pelo
empreendimento. O shopping iniciou 0 ano com uma vacéancia de 15,9% da ABL e, apds comercializacdes, obteve
um turnover positivo de 2,9 mil m? atingindo uma vacancia de 8,3% da ABL. A equipe de gestdo segue
trabalhando na comercializacdo das lojas vagas, buscando o crescimento do resultado operacional do ativo.

A vacancia saiu de 8,4% em novembro para 8,3% em dezembro, apds reducdo da ABL vaga do empreendimento,
provocada pelo retrofit da praca de alimentacéo (62 m?2).

Movimentagbes comerciais: sem alteragdes.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

MANE MERCADO - ASSINATURA DE CONTRATO

Destacamos que foi assinado contrato de locagdo para o que serd a primeira operagcdo do Mané Mercado no
estado de Sao Paulo. Inspirado nos mercados gastrondmicos de grandes cidades ao redor do mundo, o Mané
Mercado foi inaugurado em 2022 na cidade de Brasilia-DF, nos arredores do Estddio Nacional Mané Garrincha.

No West Plaza, o complexo gastronomico reunird diversas operacdes culindrias em um ambiente agradavel e
acolhedor, oferecendo uma experiéncia Unica e diversificada aos visitantes, com completa sinergia ao boulevard
do empreendimento, que em breve sera revitalizado. Adicionalmente a proposta gastronémica, o Mané Mercado
tem em sua esséncia a proposta de servir como uma opcao de lazer e entretenimento, promovendo eventos
musicais e culturais que se integram a gastronomia e ao publico local. Além disso, a operacdo conta com uma
curadoria de alta qualidade, processos operacionais inovadores e sistema de cobranca Unico, que elevam a
experiéncia dos clientes a um patamar diferenciado, sem comparacéo aos demais players nacionais.

Ainda, em sua unidade inaugural, é possivel identificar uma grande sinergia entre a operacao e os eventos
sediados pelo Estddio Mané Garrincha, atendendo o publico em dias de shows e jogos. A expectativa é de que
isso se repita no West Plaza, em dias de eventos sediados pelo Allianz Parque, arena mais dindmica e que mais
recebe eventos na cidade de Sao Paulo.

Ainauguracdo no West Plaza deverd ocorrer no Ultimo trimestre de 2025, em uma area com cerca de 3 mil m?,

Por fim, destacamos que também foram assinados contratos para as entradas dos restaurantes GUA.CO e
L'Entrecéte de Paris. Estas entradas somadas ao Madero, com previsdo de inauguracdo em abril, aos
restaurantes recém-inaugurados Calle 54 e Nagaird Sushi, e as diversas outras operacdes ja existentes como
Outback e Pecorino, fardo do Shopping West Plaza a melhor e mais completa opcao gastronémica da regido.

.cm !&/w., A

Fotos: Mané Mercado - Unidade Brasilia

Relatdrio Gerencial Shopping West Plaza Fll 7


https://www.hedgeinvest.com.br/WPLZ/
https://mane.com.vc/
https://mane.com.vc/

hedge. JANEIRO DE 2025 |

INVESTMENTS

REVITALIZACAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza esta situado na zona oeste da cidade de Sao Paulo, que vem sendo nos ultimos anos uma
das regifes com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacéo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade
demogréfica da regido, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente,
o empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de
ter acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na area residencial primaria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritérios do entorno.

O Fundo possui participagao de 30% no shopping desde 2008 e, em julho de 2018, os cotistas do Fundo
deliberaram pela contratacdo da Gestora para a prestacao dos servicos de gestao da carteira de investimentos
do Fundo e em outubro de 2019, a Administradora assumiu a administracao do Fundo. Adicionalmente, vale
destacar que, em dezembro de 2019, o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio (“HGBS11"),
fundo também administrado e gerido pela Administradora e Gestora, adquiriu participacdo de 70% no
empreendimento. A partir deste momento, a Hedge passou a conduzir as decisdes estratégicas do ativo de forma
unificada, sempre observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apds a consolidacao citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacdo a partir de um profundo
diagndstico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracao deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietarios durante
anos de observacao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19,
amplamente comunicados por meio dos relatérios gerenciais, a equipe de gestdo optou por congelar
investimentos relevantes visando a preservacao do caixa, bem como para promover determinados ajustes
estratégicos adequando o projeto a nova realidade e tendéncias observadas além de rever a ordem de prioridade,
postergando assim a implementacao de tal estratégia até que houvesse um cenério mais estavel e claro em
relacdo a consolidacado de tais tendéncias no setor.

Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacdo deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA ARQUITETOS. O escritério tem como
sécio a L35, um dos principais estudios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias
adaptadas a realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de
colocar o bem estar das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no
mercado de shopping center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervengao no
Boulevard West Plaza, area arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de
gastronomia do shopping, dois pilares que representam forte diferenciacdo competitiva e capacidade de atracao
de publico da regido primaria ao entorno do shopping.

A revitalizacdo trard uma maior integracdo do shopping com os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje ndo enxergam no West Plaza a primeira opcao de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na érea primaria
e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping. Maiores
informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacao serao divulgas em breve.

Boulevard West Plaza
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Praca de Alimentacao

Fonte: Imagens do projeto de arquitetura desenvolvido pela ACIA Arquitetos

Andamento das obras — Praca de Alimentacédo

Destacamos que no més de outubro foi iniciado o retrofit da praca de alimentacdo. A primeira fase da obra
consiste na ampliacdo da area de seating e preparo de shells para novas operacdes e se encontra no estagio
final, enquanto a segunda fase da obra ja foi iniciada e consiste na reforma geral da praca de alimentacéo
existente, com troca de revestimentos, mobilidrios e melhoria do conforto térmico e acustico do ambiente.

Primeira fase da obra - em andamento. Segunda fase da obra - em andamento.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,32 / cota como rendimento referente ao més de janeiro de 2025,
considerando as 1.125.549 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de fevereiro de 2025, aos
detentores de cota em 31 de janeiro de 2024. Adicionalmente, o Fundo encerrou o més com um resultado
acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,60 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma anélise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

WPLZ11 R$ / Cota Mé di? n{ei‘;:’:
Receitas totais 624.709 0,56 624.709 0,56

Resultado imobiliario 595.998 0,53 595.998 0,53

Receita financeira 28.712 0,03 28.712 0,03
Despesas totais (29.872) (0,03) (29.872) (0,03)
Resultado 594.837 0,53 594.837 0,53
Rendimento WPLZ11 360.176 0,32 360.176 0,32

Fonte: Hedge

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

m Renda Imobiliaria MW Resultado Financeiro W Despesas

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 h:zt::]a
$§tsaulltado 0,61 0,63 0,28 0,30 0,37 0,37 0,45 0,37 0,34 0,29 0,24 0,24 053 037

Rendimento 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,36 0,36 0,36 0,29 0,29 0,29 0,32 0,36

Resultado

0,55 0,77 0,64 0,53 0,48 0,44 0,53 0,54 0,51 0,50 0,45 0,40 0,60 -
Acumulado
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WPLZ11 jan-25 2025 12 Meses

Presenca em pregodes 100,0% 100,0% 99,2%

Giro (em % do total de cotas) 0,1% 0,1% 2,3%

Volume negociado (R$ mil) 48,7 48,7 1.479,4

Volume médio diario (R$ mil) 2,2 2,2 5,9

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 47,00.

WPLZ11 jan/25 2025 12 meses Inicio*
Cota Aquisicao (R$) 49,25 49,25 66,99 100,00
Renda Acumulada 0,6% 0,6% 6,6% 79,8%
Ganho de Capital Lig. -4,6% -4,6% -29,8% -53,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) -4,0% -4,2% -24,2% 47,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -37,3% -38,7% -24,2% 2,3%
Retorno em % CDI Liquido - - - 17,2%
Retorno Total Bruto -4,0% -4,0% -23,3% 26,8%
IFIX** -3,1% -3,1% -9,4% -
% IFIX - - - -

*considera a integralizacdo da 12 emissao de cotas
**0 |FIX iniciou em dezembro/2010, apés a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

= [mdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.467 m?

Maio de 1991
do Shopping West Plaza 100% do shopping

Principais Operacoes: Bio Ritmo, Dafyne, Daiso, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e C&A.

Gastronomia: Mané Mercado (a inaugurar), Madero (a inaugurar), Outback, Pecorino, Nagaird, Calle54,
Jeronimo, Mega Cacau Show, Johny Rockets e Dickey’s.

Lazer e Servigos: Cinemark, Game Station, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sao Paulo/SP https://westplaza.com.br/

Imagens 2 a 5: Mauricio Moreno.
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Més 3

Caixa do Fundo

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locacdo vigentes no més 1

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Segue abaixo o resultado caixa de dezembro de 2024, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das
vendas de novembro de 2024, na participacdo do Fundo no imével.

Realizado Realizado Variagao Acumulado Acumulado Variagdo
Shopping West Plaza (30%)
dez-24 dez-23 vs. dez-23 dez-24 dez-23 acum. a/a
Aluguel minimo 457.697 480.426 -5% 5.692.488 6.200.152 -8%
Aluguel complementar 56.088 64.019 -12% 646.872 709.330 -9%
Aluguel quiosques/stands 124.844 95.016 31% 1.027.698 904.129 14%
Descontos/caréncias/cancelamentos (29.212) (49.760) -41% (581.255) (547.135) 6%
Inadimpléncia (38.903) (32.978) 18% (354.682) (481.193) -26%
Outras receitas 8.593 10.957 -22% 222.206 129.436 72%
Receitas totais 579.106 567.681 2% 6.653.328 6.914.719 -4%
Encargos de lojas vagas e contratuais (114.710) (70.519) 63% (2.393.560) (1.753.086) 37%
Outras despesas (122.585) (80.833) 52% (1.736.048) (820.252) 112%
Despesas totais (237.295) (151.351) 57% (4.129.607) (2.573.338) 60%
Resultado operacional (NOI) 341.811 416.330 -18% 2.523.721 4.341.381 -42%
Resultado estacionamento 254.186 249.776 2% 2.135.746 2.108.129 1%
NOI + estacionamento 595.998 666.106 4.659.467 6.449.510
Benfeitorias (630.100) (205.994) 206% (3.130.368) (2.430.010) 29%
Resultado nao operacional - - - - (625.139) -100%
Fluxo de caixa total (34.103) 460.113 -107% 1.529.098 3.394.361 -55%

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ MILHOES, 30% DO SHOPPING)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2023. 0 histdérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

1,2 Variacao
dez 24/23: -10,5%
0,9  2024/2023: -27,8%

0,6
0,0
[ |
-0,3
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
m 2023 2024

Fonte: Administradora.
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INDICADORES OPERACIONAIS

JANEIRO DE 2025 |

Os gréficos abaixo apresentam o histdrico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
o ano de 2023. O histdrico desde 2019, estéd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 8,4% em novembro para 8,3% em dezembro, apds reducado da ABL vaga do empreendimento,

provocada pelo retrofit da praca de alimentacéo (62 m?).

Movimentagdes comerciais: sem alteracoes.

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEiCULOS (‘000)

Variacdo m 2023 m 2024

dez 24/23: 3,7%

40 2024/2023: -0,5%
30
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

20

10

0

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M

100 Variacdo m 2023 12024
dez 24/23: -6,7%
2024/2023: -5,8%
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

a
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n
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VACANCIA (% ABL)

- 2023 - 2024

10%

8%

5%

3%

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

dez-24:5,3% dez-23: 6,4%

Fonte: Administradora.

— 2023 - 2024

20%

15%

10%

5%

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

dez-24:8,3% dez-23: 15,9%
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DOCUMENTOS

Demonstracoes

financeiras 2023 T e

Regulamento vigente

Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributéario e das
sucessoOes. As informacOes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencgao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusoes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instadncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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