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Vinci Imoéveis Urbanos Fll - VIUR11

Venda do Ativo Laboratoério Alta concluida em Dezembro?

=  Ativo:
» Localizacao: Av. Cardoso de Melo, 1.200, Vila Olimpia
» |nquilino: Laboratério Alta (Grupo DASA)
=  9%Receita Imobiliaria do Fundo: 7,4%
* Transagao:
* Preco RS 29M.
* RS 2,9M no CCV (sinal), realizado no dia 12/11/2024

» RS 26,1M, concomitante Escritura Definitiva, realizado
no dia 16/12/2024

= Retorno:
= (Cap Rate LTM: 8,0%
= TIR:10,6%

= Ganho de Capital: RS 0,08/cota
= 17,5% acima do valor de laudo (dez/23)
= Liguidez Gerada equivalente a 3,5 anos

“VINCGT

4 1 Conforme divulgado por meio de fato relevante em dezembro, foi concluida a transacgdo de venda do ativo Laboratdrio Alta. COi\q P}'\SS


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/88f27ef6-be15-43d8-bded-95ab192e8aca/d1dc41d0-0133-cd6e-6100-96d2fa410b2d?origin=1

Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria

Imdével Localizagao Ocupagdo Locatério C-rciaafc)rgfo

Anima Porto Alegre Porto Alegre - RS 47.200 100% UniRitter (Anima Educacao) Atipico

Anima Canoas Canoas - RS 12.797 100% UniRitter (Anima Educacao) Atipico

Anhanguera Campinas Campinas - SP 15.770 100% Anhanguera (Cogna Educacao) Tipico

FACAMP Campinas - SP 12.088 100% FACAMP Atipico

~°9 Grande Center Sao Luis - MA 7.500 49% Le Biscuit, Cacau Show, Ortoplan, etc Tipico/Atipico

RJ Candido Benicio 1671 A Rio de Janeiro - RJ 223 100% Bronstein (DASA) Tipico

*o RJ Candido Benicio 1671 B Rio de Janeiro - RJ 402 100% Americanas Tipico
Estado Segmento Tipo de Contrato Locatario

B Anima M Facamp M Cogna M LeBiscuit M Americanas M Dasa

RJ Saude
MA i
1% Varejo 0,5% Tipico

9%“ 9,9%‘ 2?

Educacao Atipico
89,5% 79%

RS
SP 52%

37%
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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria
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https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-imoveis-urbanos-fundo-de-investimento-imobiliario/portfolio/portfolio-viur/

Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Indicadores Operacionais

Aluguel Préprio/m?

269 269 269 270 266 267 269 274 274 274 274 274 269
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jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Inadimpléncia Liquida Média (%)

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0%
@ @ @ @ 4 @ @ @ @ @ 4 @ o
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Taxa de Ocupacao

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0%
@ ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® g

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

VINCI
COMPASS



Vinci Imoéveis Urbanos Fll - VIUR11

Histérico de Resultado Gerado, Distribuido e Acumulado (RS /cota)

Desde seu inicio, o Fundo gerou uma média de RS 0,074/cota e distribuiu cerca de RS 0,070/cota e, de janeiro a dezembro/24, gerou
uma média de RS 0,072 /cota e distribuiu cerca de RS 0,067 /cota, contando com o resultado ndo recorrente, equivalente a um dividend
yield de 13,5% sobre a cota de fechamento de dezembro. Estimamos que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo até
dezembro/25 se situe entre RS 0,065 e RS 0,069/cota.
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1 Efeito de descasamento causado por um erro operacional de um dos inquilinos do portfdlio, j& solucionado em maio/24 \IINCI
s 2 Efeito do Resultado ndo recorrente gerado pela venda do ativo Laboratério Alta COMPASS



Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em janeiro de 2025, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo totalizavam RS 111,6 milhdes. O Fundo possui capital suficiente
para cobrir suas obrigacoes pelos préximos 3,5 anos.

Al (8 Gl Janeiro 2025 ﬁﬁ;zograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicido de Imdveis a Prazo até 2033 (RS

Aplicacoes Financeiras 32.348
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2025’ -5.230
Caixa Liquido ao Fim de 2025 27.118
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos’ -82.971
Divida Liquida Total -55.853
Obrigacoes a Prazo Taxa Vencimento Saldo % Total
Anima (CRI) IPCA+5,6%*  mar/33 109.362 98%
FACAMP n.a. fev/223 2.264 2%
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
M Principal M Juros
1 Parcela de principal das obrigacées de aquisicdo de ativos \,I NCI
2 Gréfico do fluxo das obrigacées, d las de j incipal, a partir de julho de 2024
9 3 Orgo:;(;moen?g(;inacizongg?(fioeefsetfjea%%r(;of :sr;fgtgied?csiorfcjs;oé i(fr:,c;ggaez p(:epcaed,ernteesjistgbee/ecidas no dmbito da aquisicéo. CO .\4 P;\SS

4 Juros remuneratdrios calculados com base em 360 dias corridos



Vinci Imoéveis Urbanos Fll - VIUR11

Resultado Financeiro Regime Caixa

Resultado Imdveis 2.458 2.560 2.570 7.589 103% 30.070 100%
Resultado Financeiro -547 -547 -449 -1.543 120% -6.375 141%
Receita Financeira 33 35 137 205 63% 445 25%
Despesa Financeira -580 -582 -586 -1.748 109% -6.820 108%
Taxa de Administracao -137 -142 -110 -389 78% -1.766 91%
Administrador e Escriturador -15 -15 -15 -44 127% -157 107%
Gestor -122 -128 -95 -345 74% -1.610 90%
Outras Receitas/Despesas -42 =57 -46 -144 76% -643 98%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,064 0,067 0,073 0,068 102% 0,066 92%
Resultado Nao Recorrente 44 = 2.041 695 - 177 -
Resultado Ndo Recorrente (R$/cota) 0,002 - 0,076 0,026 - 0,007 -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuigao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Néao Distribuido-Inicial 0,085 0,084 0,085 0,085 - 0,088 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,001 0,000 0,082 0,027 - 0,005 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,084 0,085 0,166 0,112 - 0,093 -
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