AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALIS'E DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
na quantidade de, inicialmente, até 4.800.000 (qua(t:rﬁPnjwﬂhsj§796<5)i§§?é(n)?:sl§i?) Cotas, perfazendo um montante de, inicialmente,

R$ 480.000.000,00

(quatrocentos e oitenta milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRAIECCTF009

Autorregulacao
Caodigo de negociacdo na B3: AIEC11 ANBIMA

Tipo ANBIMA: Fll Renda o Ativa - Seg de Atuacéo: Lajes Corporativas

Registro da Oferta N° CVM/SRE/RFI/[-], EM [-] DE [-] DE 2020

AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob n° 35.765.826/0001-26 (“Fundo”), representado por seu administrador pela MODAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, sala 501, inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-
01, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.110, de 29
de janeiro de 2003 (“Administradora”), esta realizando uma distribuigéo publica de, inicialmente, 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo
("Oferta” ou "Oferta Publica” e "Emissao’, respectivamente), com preco de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de
reais), ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional (“Montante da Oferta”). O Montante da Oferta (conforme definido neste Prospecto Preliminar), podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, a critério do Fundo, por meio do Gestor (conforme abaixo definido) e do Administrador e dos Coordenadores (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”),
conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislacao vigente.
As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera distribuigéo parcial relativamente a Oferta. A Oferta Pdblica sera
realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 03.017.677/0001-20 (“Coordenador Lider") e do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° Andar, Centro, CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 24.933.830/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Coordenador”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucao da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposigdes legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Solvang Fundo de Investimento Multimercado Credito Privado’, celebrado pela Administradora em 18 de outubro de
2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o protocolo n® 1122013, em 22 de outubro de 2019 (“Instrumento de
Constitui¢do”), sendo posteriormente aditado por meio do (i) “Instrumento Particular de Alteracdo do Solvang Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado”, celebrado pela Administradora em 20 de dezembro
de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o protocolo n® 1123752 e averbado ao protocolo n® 1122013, em 23
de dezembro de 2019, para aprovar a transformagéo do Fundo e aprovar a Emissao e a Oferta, bem como as respectivas alteragdes no Regulamento; e (ii) “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Autonomy
Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII, celebrado pela Administradora em 03 de janeiro de 2020, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1123950, e averbado ao protocolo n® 1123753, em 06 de janeiro de 2020, para alterar o Montante da Oferta, conforme definido abaixo, para os atuais R$ 480.000.000,00
(quatrocentos e oitenta milhdes de reais), bem como a respectiva se¢do no Regulamento (“Instrumentos de Aprovagao da Oferta”). A versdo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada pelo Ato do Administrador,
celebrado pela Administradora em 12 dejaneiro de 2020, o qual aprovou a versdo vigente do Regulamento do Fundo (" L " e "Instr Particular de Alteragao”, respectivamente).

O processo de distribui;ao das Cotas contara, ainda, com a adesdo das seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"): (i) AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 74.014.747/0001-35; (i) ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; (iij) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.017.677/0001-69; (iv) BANCO BTG
PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45; (v) CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; (vi) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62; (vii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17; (viii) ICAP DO BRASIL
DTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°09.105.360/0001-22; (ix) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; (x) MODAL DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 05.389.174/0001-01; (xi) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 52.904.364/0001-08; (xii) NOVA FUTURA CTVM LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.257.795/0001-79; (xiii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-25; (xiv) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 00.997.804/0001-07; (xv) SAFRA CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-02; e (xvi) SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 03.017.677/0001-20, convidadas pelos Coordenadores para
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”, €, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢bes Participantes da Oferta”).
Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor. Nao havera limite méaximo de investimento por investidor,
respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além
disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
I, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagao
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta
(conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais (“Procedimento
de Alocagdo de Ordens”). Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na secdo “Fatores de Risco”, na pagina
100 deste Prospecto.

A carteira do Fundo é gerida pela Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n° 14.171,
Torre B, ¢j. 802, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n° 13.189.560/0001-88, habilitada para a admlnlstragao de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.838, de 25 de jutho de 2011
(“Gestor”).

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N° 0320005.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 6 DE JANEIRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“cODIGO ANBIMA”), VIGENTE DESDE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA E O CODIGO
ANBIMA DE OFERTAS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A \ QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS
0 INiCIO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LiDER COORDENADOR
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administradora

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacoes para Potenciais
Investidores

Assembleia de Conflito de
Interesses

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501, inscrita
no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo fiducidria de
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
7.110, de 29 de janeiro de 2003.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pela Administradora apos
o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anlncio de
Encerramento, para deliberar especificamente sobre a aquisicdo pelo
Fundo de 20.020.184 quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do
capital social da SPE Al Ltda., no valor patrimonial, em 31 de dezembro
de 2019, de R$463.277.000,00, das quais 252.597 quotas sdo atualmente
detidas pelo Roberto Miranda de Lima, 896.558 quotas pelo Robert
Charles Gibbins, 8.482.120 quotas pela Autonomy Capital One Sarl,
7.164.019 quotas pela Autonomy Capital Two Sarl e 3.224.890 quotas
pela Autonomy Brazil Sarl individuos e sociedades integrantes do mesmo
grupo econdmico do Gestor, sendo a SPE Al Ltda. detentora dos Ativos
Alvo da Oferta.

Ressaltamos que a aprovacao acima, por se tratar de transagdo com partes
relacionadas ao Gestor, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c¢/c artigo 18, XIl, ambos
da Instrucdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de aprovacdo
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar
a favor, contra ou se abster de votar em relagdo a deliberagcdo acima a ser
colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos para as Institui¢des Participantes da
Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.



Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo

Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos
Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao
presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e ao
Boletim de Subscricéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato
da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscricdio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante
da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o
momento de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicacio para a sede do
Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,
sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C
“Revogacdao Procuracdao FIl Autonomy” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o
assunto “Revogacao Procuracao Fll Autonomy”.

Nao obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado acima.

Para maiores informacodes, vide a secao “Termos e Condicoes da
Oferta — Destinacdao dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito
de Interesses” conforme pagina 92 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significam o Imoével A e o Imdvel B, ambos integralmente detidos pela
SPE Al Ltda., quando referidos em conjunto.

() Letras hipotecarias de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii)
letras imobilidrias garantidas de curto prazo e liquidez compativel com
a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI; (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras que
tenham classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody's Investors Service, com liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial.

Os ativos que deverdo ser preponderantemente — entendendo-se por
preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio
liguido do Fundo - investidos pelo Fundo, quais sejam: (a)
propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre Iméveis; e/ou (b)
aquisicdo de (1) acbes ou quotas de SPE, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que tenham como
objeto principal o investimento em Imoveis; (2) acGes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
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Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricido

CARF
CMN

CNPJ
cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Contrato de Distribuicido

Contrato de Formador

de Mercado

Contrato de Gestao

certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento em
Iméveis; (3) cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham
como objeto principal o investimento em Imoveis, de forma direta ou
indireta; e (4) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em acgdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobiliario e que tenham como objeto
principal o investimento em Iméveis.

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6°
andar, Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscri¢do das Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestagdo
aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta.

Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Autonomy Edificios
Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, os Coordenadores e o
Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os
quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado, que
podera ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
o Gestor e o Formador de Mercado, quando da contratacdo do
Formador de Mercado

“Contrato de Consultoria Imobiliaria e Gestido de Carteira de Fundo de
Investimento’, celebrado entre a Administradora, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor.



Coordenador

Coordenador Lider

Coordenadores

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacgao da Oferta
Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 37°
Andar, Centro, CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.933.830/0001-30

BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.150, Bela Vista, CEP
01310-300, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20.

Coordenador Lider e Coordenador.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento
da Oferta Né&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a
Oferta Nao Institucional (seja este percentual igual ou superior a 20% (vinte
por cento), as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas por
meio de divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas prioritariamente destinadas a
Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se as fracdes de Cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor Nao Institucional,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de Cotas
desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados,
conforme previsto na Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta — Pedido
de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.
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CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidacao

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Distribuicao Parcial

Emissao ou 12 Emissao

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fll

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizagdo das
Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

BANCO MODAL S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Agucar, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ n°
30.723.886/0001-62.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das Cotas
no ambito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Se¢do “Termos
e Condig¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64
deste Prospecto Preliminar. Caso haja problema operacional, a
liquidacao fisica e a liquidagao financeira da Oferta poderdo ocorrer em
mais de uma data.

Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado do Rio de Janeiro ou na Cidade do Rio de Janeiro e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

N&o haveréa a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas no ambito
da Oferta.

A presente 12 emissdo de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instru¢do CVM 472.

E o Custodiante.

O estudo de viabilidade elaborado pela Cushman & Wakefiled para os
fins do item 3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo
VI, deste Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Podera ser contratado formador de mercado para fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 35.765.826/0001-
26.

Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida das
Nagdes Unidas, n°® 14.171, Torre B, ¢j. 802, Vila Gertrudes, inscrito no CNP)J
n° 13.189.560/0001-88, devidamente autorizado pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.838, de 25 de julho de 2011.
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Governo

Iméveis

Imével A

Imével B

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucdao CVM 384

Instrucao CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 494

Instrucao CVM 505

Instrucao CVM 516

Instrumento de Constituicdo

Instrumentos de Aprovacao da

Oferta

Instrumento Particular de
Alteracao

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Nos termos do Regulamento, os bens imdveis comerciais construidos
e/ou unidades autdbnomas de empreendimentos comerciais construidos
destinados a escritério, que sejam localizados no territério nacional,
para locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienacéo.

O empreendimento imobilidrio denominado “Diamond Tower — Torre D,
Rochavera Corporate Towers”, localizado na Avenida das Na¢des Unidas
n°® 14.171, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito sob as
matriculas n° 214.458, 214.459, 214.460, 214.461, 214.462, 214.463,
214.464,214.465, 214.466 e 214.467, do 15° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca da Capital, Estado de S&o Paulo.

O empreendimento imobilidrio denominado “Standard Building”, localizado
na Av. Presidente Wilson n° 118, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrito sob a matricula n® 39.273, do 7° Cartério de Registro de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Solvang Fundo de Investimento
Multimercado Crediito Privado’, celebrado pela Administradora em 18 de
outubro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o protocolo n° 1122013, em 22de outubro de 2019.

Significam, em conjunto: (i) o “/nstrumento Particular de Alteragdo do
Solvang Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado’, datado de
20 de dezembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro sob o protocolo n° 1123752 e averbado ao protocolo n° 1122013,
em 23 de dezembro de 2019, e (ii) o "/nstrumento Particular de Segunda
Alteraggdo do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII', celebrado pela Administradora em 03 de janeiro de 2020,
o qual fol registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1123950, e
averbado ao protocolo n°® 1123753, em 06 de janeiro de 2020.

“Ato do Administrador”, celebrado pela Administradora em 13 de

fevereiro de 2020, o qual aprovou a versdo vigente do Regulamento do
Fundo.
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Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR
IRPJ
ISS

Justa Causa

Lei n° 6.404/76

Lei n°® 8.668/93

Lei n® 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Pessoas fisicas que coloquem ordem de investimento superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), bem como pessoas juridicas, além de
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao.

Pessoas fisicas, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo
de Reserva da Oferta Nao Institucional, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo e em
montante individual ou agregado, igual ou inferior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais).

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.

Imposto de Renda.
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Para fins da destituicdo do Gestor por meio da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Contrato de Gestdo, significa: () uma decisdo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do Gestor no desempenho de suas funcdes e responsabilidades nos
termos do Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou
financlamento ao terrorismo; (i) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel,
conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do
Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o
Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores
mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporéria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para
atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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Lote Adicional

Montante da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até 960.000 (novecentas e sessenta) Cotas,
guantidade essa que podera ser acrescida ao Montante da Oferta, nos
mesmos termos e condi¢es deste Prospecto Preliminar e do Contrato de
Distribuicao, a critério do Fundo, por meio do Gestor; da Administradora
e dos Coordenadores, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais
Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacédo, sob a lideranca do Coordenador Lider e do Coordenador.

Montante de, inicialmente, até R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, até 4.800.000 (quatro
milhdes e oitocentas mil) Cotas, ndo considerando o eventual exercicio
da faculdade do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo do
Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando,
dentre outras informacdes o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo e o montante
maximo, individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais),
e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 960.000 (novecentos e sessenta mil) Cotas, ou seja, 20% (vinte
por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas emitidas em
funcdo do exercicio da faculdade do Lote Adicional), serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o Gestor,
poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser
emitidas.

Significam: (i) letras de crédito imobiliario, (ii) letras hipotecérias; (iii)
letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios, nesse ultimo caso, observado o limite de até 10% (dez
por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricao

Pessoas Ligadas

Sao as seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar, no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas juntg a B3: () AGORA CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 74.014.747/0001-35; (i) _ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; (iiy BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 03.017.677/0001-69; (iv)
BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45; (v) CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; (vi GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (vii)) GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 65.913.436/0001-17; (viii) ICAP DO BRASIL DTVM
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.105.360/0001-22; (ix) MIRAE
ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.392.983/0001-38; (x) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (xi) NECTON
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 52.904.364/0001-08;
(xi) NOVA FUTURA CTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.257.795/0001-79; (xiij ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25;  (xiv) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., inscrita no CNPJ sob o n°
00.997.804/0001-07; (xv) SAFRA CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.783.503/0001-02; e
(xvi) SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 03.017.677/0001-20, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores N&o
Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, em montante
individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados e (ii) os
Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos
pedidos de reserva somente serdo aceitos se a somatoéria dos novos
pedidos e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem o montante de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite méximo seja
ultrapassado o novo pedido de reserva serad totalmente cancelado. No
respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar,
entre outras informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condic¢do, ou nado, de Pessoa Vinculada.

O periodo compreendido entre os dias 21 de fevereiro de 2020 e 20 de
marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64
deste Prospecto, no qual os Investidores Nao Institucionais irdo realizar
seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverad ocorrer em até
6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora,
do Gestor, do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor ou
consultor especializado caso venha a ser contratado, com exce¢do dos
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Pessoas Vinculadas

PIS

Plano de Distribuicao
Politica de Investimento

do Fundo

Politica de Voto

Preco por Cota

Procedimento de Alocacao de
Ordens

cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, do Gestor ou consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturals referidas nos itens acima.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI,
da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora, o Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societério da
Administradora, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sendo que para estas Ultimas desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo que para estas Ultimas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v))" acima; e
(x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Preliminar.

Contribuicdo para o Programa de Integracao Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e
Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribuicao”,
na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo V
do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor.
A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
http://www.airealestate.com.br/.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a
R$ 100,00 (cem reais), o qual sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anulncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito
da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigos
44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&do Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional, conforme descrito na Secdo "4.
Termos e Condicdes da Oferta — Lote Procedimento de Alocagdo de
Ordens” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.
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Procuracao de Conflito de
Interesse

Procuragdes outorgadas voluntariamente pelos Investidores, com
poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou
pessoas por elas indicadas representa-los e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apés a liquidacéo da
Oferta e a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, que
deliberar especificamente sobre a aquisi¢do pelo Fundo de 20.020.184
quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do capital social da SPE
Al Ltda, no valor patrimonial, em 31 de dezembro de 2019, de
R$463.277.000,00, das quais 252.597 quotas sdo atualmente detidas pelo
Roberto Miranda de Lima, 896.558 quotas pelo Robert Charles Gibbins,
8.482.120 quotas pela Autonomy Capital One Sarl, 7.164.019 quotas pela
Autonomy Capital Two Sarl e 3.224.890 quotas pela Autonomy Brazil Sarl
individuos e sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico do
Gestor, sendo a SPE Al Ltda. detentora dos Ativos Alvo da Oferta.

Ressaltamos que a aprovagdo acima, por se tratar de transagcdo com partes
relacionadas ao Gestor, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, ¢/c artigo 18, XIl, ambos
da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de aprovacdo
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar
a favor, contra ou se abster de votar em relacdo a deliberacdo acima a ser
colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da
Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos
Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao
presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e ao
Boletim de Subscricéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido
de Reserva ou do Boletim de Subscricio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante
da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdao de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicacio para a sede do
Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,
sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C
“Revogacdo Procuracdao FIl Autonomy” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o
assunto “Revogacao Procuracao Fll Autonomy”.

N&o obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
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Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar
Prospecto

Regulamento

SPE
SPE Al Ltda.

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado acima.

Para maiores informacoes, vide a secdo “Termos e Condicoes da
Oferta — Destinacdo dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito
de Interesses” conforme pagina 89 deste Prospecto Preliminar.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.
Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes
do Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de Constituicdo e
alterado pelo IPA, sendo essa a versdo do regulamento em vigor.

Sociedades de propésito especifico.

E a Autonomy Investimentos Ltda., sociedade limitada constituida no
Brasil, inscrita no CNPJ sob o n° 07.689.403/0001-39, com sede na Av.
das NacGes Unidas, 14.171 — Rochavera Corporate Towers — Marble
Tower 8° andar - Conjunto 802, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, cujas cotas poderdo ser adquiridas pelo Fundo, sujeitas a
aprovagao no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, e quem
detém a titularidade do Imovel A e do Imével B, ambos Ativos Alvo do
Fundo, conforme descrito na secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, que compreende, além da remuneragdo devida a
Administradora, toda a remuneragdo pelos servicos de custddia,
controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo

A Taxa de Administragdo sera de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o
Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX), conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, ou (i) o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto
no item “" deste paragrafo.

Para maiores informacGes, vide a secdo “Sumario do Fundo — Taxa de
Administracdo”, na pagina 78 deste Prospecto Preliminar.

A taxa de gestdo a ser paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
Regulamento, equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o
Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso
ndo aplicavel o critério previsto no item “i" deste paragrafo.

Conforme previsto no Contrato de Gestédo, por liberalidade do Gestor,
esse concederd as Cotas da Emissdo, um desconto parcial no valor da
Taxa de Gestdo que lhe é devida pela prestacdo de servigos até o 18°
(décimo oitavo) més apos a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
do Fundo. O desconto sera de: (i) 75% (setenta e cinco por cento) do 1°
(primeiro) més ao 6° (sexto) més a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas, e (ii) 50% (cinquenta por cento) do 7° (sétimo)
més ao 18° (décimo oitavo) més a partir da data da 12 (primeira)
integralizagdo de Cotas.

Para mais informacdes, vide a secdo “Sumario do Fundo — Taxa de
Gestdo”, na pagina 78 deste Prospecto Preliminar

A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do

Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo — Taxa
de Performance”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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2.

SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas pdginas

85 a 100 deste Prospecto Preliminar.

Fundo
Administradora
Gestor

Coordenador Lider
Coordenador

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacao

Montante da Oferta

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario —

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificado.

Al Real Estate Administradora de Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificado.

Banco J. Safra S.A., acima qualificado.
BB- Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

Séo as seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicédo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas juntq a B3: (i) AGORA CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 74.014.747/0001-35; (ii), ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; (ii) BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.017.677/0001-69;
(iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45; (v) CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; (vi) GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (vii) GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17; (vii) ICAP DO BRASIL
DTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22;
(ix) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M.
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.392.983/0001-38; (x)
MODAL, DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.389.174/0001-01; (xi) NECTON , INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.904.364/0001-08; (xii) NOVA
FUTURA CTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob, o n°
04.257.795/0001-79; (xii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25; (xiv) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 00.997.804/0001-07; (xv) SAFRA CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-
02; e (xvi) SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.017.677/0001-20, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas
junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo
a% Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador
Lider.

Banco Modal S.A., acima qualificado.
Banco Modal S.A., acima qualificado.

A constituicdo do Fundo e a realizacdo da Emissdo e da Oferta foram
aprovadas pela Administradora, por meio dos Instrumentos de
Aprovacao da Oferta.

O montante de, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e
oitenta milhdes de reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo
da totalidade das Cotas pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota
e ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional. O
Montante da Oferta podera ser aumentado em fungdo do exercicio
da opgdo de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do § 2° do
artigo 14, da Instrugdo CVM 400.

22



Quantidade de Cotas da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos Recursos

Vantagens, restricoes, direitos e
caracteristicas das Cotas

Preco por Cota

Numero de classes e séries

Regime de distribuicao das Cotas

Publico Alvo da Oferta

O montante de, inicialmente, 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas
mil) Cotas, ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo sera
realizada na B3.

Considerando a captagdo do Montante da Oferta e sujeito a aprovagéo
da deliberacdo em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme definido acima, os recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (apds a deducdo do Comissionamento e dos
demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto Preliminar), serdo destinados,
sem ordem de prioridade, para: (i) aquisicdo de acdes ou quotas da SPE
Al Ltda., proprietéria da fragdo ideal correspondente a 100% do Imével
A, e da fracdo ideal correspondente a 100% do Imovel B; e (ii) aquisi¢do
de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.

Para mais informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,
sobre as caracteristicas do Imével A e do Imdvel B, vide Secédo
“Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na péagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fra¢des ideais do patrimdnio liquido do Fundo, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao
de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Administradora, nos
termos do item 9.5.1 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, (viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do item 9.6 do Regulamento, poderdo ou ndo, conforme
deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, e (ix) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos
de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo
admitidas a negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores por
meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no
mercado secundéario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Classe e série Unicas.
As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob

o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.
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Plano de Distribuicao

Pedido de Reserva

N&o obstante o previsto acima, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposicdes Comuns a
Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (ii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo com as condig¢des
previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribui¢do fixado nos termos previstos na Secdo
“Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicdo” na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencao
por meio de um ou mais Pedidos de Reserva, em montante
individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s)
o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
primeiro forem apresentados a B3 e os demais serdo cancelados e
(i) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo
aceitos se a somatoria dos novos pedidos e aqueles ja realizados
ndo ultrapassarem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de
reserva serd totalmente cancelado. No respectivo Pedido de
Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre outras
informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicdo, ou nao, de Pessoa Vinculada.
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Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocacao de Ordens

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 21 de fevereiro de 2020 e 20 de marco
de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secédo “Termos e Condicdes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, da Administradora, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a
Administradora, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario da Administradora, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi)) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelas
Instituicoes Participantes da Oferta sendo que para estas Ultimas desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
sendo que para estas Ultimas desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (iX) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii))" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento
no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e
o recebimento de intencbes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional, conforme descrito na Se¢édo
“4. Termos e Condi¢des da Oferta — Procedimento de Alocacdo de
Ordens” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor.

No minimo, 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, ou seja, 20%
(vinte por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas
emitidas em funcdo do exercicio da faculdade do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e
o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
iniclalmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso
de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro forem apresentados
a B3 e os demais serdo cancelados. O preenchimento de mais de
um Pedido de Reserva resultara na consolidacdo dos Pedidos de
Reserva para fins do montante de Cotas objeto de interesse do
respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores Né&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo e o montante
maximo, individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as
disposicdes previstas na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Reserva.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
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Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional

serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a Oferta Nao
Institucional (seja este percentual igual ou superior a 20% (vinte por
cento, e considerando que os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar este percentual
até o limite maximo do Montante da Oferta), as Cotas destinadas a
Oferta N&ao Institucional serdo rateadas por meio de divisdo
igualitéria e sucessiva das Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas prioritariamente
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as
fracdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva poderd ser atendido em valor inferior ao
montante indicado por cada Investidor Ndo Institucional, sendo
que nado hd nenhuma garantia de que os Investidores Né&o
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de
Cotas desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta N&o Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados,
conforme previsto na Se¢do “4. Termos e Condicdes da Oferta —
Pedido de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizacdo das
Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Né&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento e os
procedimentos previstos na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 53
deste Prospecto Preliminar.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Néo Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.
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Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Periodo de Subscricao

Fundo de Liquidez e Estabiliza¢cdao do
Preco das Cotas

Alocacao e Liquidagao da Oferta

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data
de divulgagdo do Anuincio de Encerramento, a qual devera ocorrer em
até 6 (seis) meses apos a divulgagdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Podera ser contratado formador de mercado para fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario, mediante a contratacdo do
Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de
Formador de Mercado, conforme descritos neste Prospecto.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, observados os Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso |, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores,
durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens, os Coordenadores
verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disso, os Coordenadores definirdo se
haverd liquidacdo da Oferta.

Apbds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara
com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacdo, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes
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Procedimentos para subscricao e
integralizacao de Cotas

a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo da
possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para
outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a néo ser atingido o Montante da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

A subscricdo e integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada
mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e pagamento, em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, do Preco por
Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacéo e o Critério de Colocagédo
da Oferta Institucional e Critério de Rateio da Oferta N&do Institucional.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados o
Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional conforme a Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, e na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto,
respectivamente.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacéo, de
acordo com o Prego por Cota, em consonancia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,
conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de
Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrugao CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas,
a Oferta serad encerrada pelos Coordenadores, com a correspondente
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipotese de
nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, essa sera
cancelada. Nessa hipotese, a Administradora deverd, imediatamente,
() devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
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Negociacao

Taxa de ingresso e de saida

Alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacao, suspensao e
cancelamento da Oferta

deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que
tal distribuicdo de rendimentos serd realizada em igualdade de
condicbes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a
liguidacéo do Fundo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

As Cotas serdo registradas para distribui¢do, no mercado primario por
meio do DDA, e para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas
e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacéo
no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o
encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos
operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo), que sera
posteriormente informada aos Investidores.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condi¢es para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3° da Instru¢gdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da
CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao
do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta
deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas
Institui¢des Participantes da Oferta, e divulgada por meio de antncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
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B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do anuncio de retificacdo que informard sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria
a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.
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Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores e
os Participantes Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor jad tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, ou (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem
de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio
do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacgdo da Oferta torna ineficazes a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,

estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Inadequacdo de investimento

Fatores de Risco

Informacgodes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores lelam cuidadosamente a Secdo
“Fatores de Risco”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 100 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto a Administradora, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Outras Informacbes”, na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES LiDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora

Coordenador Lider

Coordenador

Gestor

Custodiante e Escriturador

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, sala 501

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Fabricio Andrade de Sa

Tel.: (21) 3035-4300

E-mail: corporate@modal.com.br

Website: https://www.modaldtvm.com.br/

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar
CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

At.: Rafael Werner

Tel.: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br
Website: www.safrabi.com.br

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Rua Senador Dantas, 105, 37° andar
CEP 20031-923, Rio de Janeiro - RJ
At.: Carlos Leonardo Salgado Belinger
Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br
Website. www.bb.com.br

Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida das Nacgdes Unidas, n°® 14.171, Torre B, ¢j. 802, Vila
Gertrudes

CEP 04794-000, Sao Paulo - SP

At.: Carlos Mateos

Tel.: (11) 3524 2500

E-mail: ir@autonomyinvestimentos.com.br

Website: http://www.airealestate.com.br/

BANCO MODAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Aclcar, 5° andar - parte,
Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Controladoria de Fundos | Fabricio Andrade de Sa

Tel:: (21) 3223-7700 | (21) 3035-4300

E-mail: controladoriafundos@modal.com.br |
corporate@modal.com.br

Website https://www.modal.com.br/
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Assessor Legal do Gestor MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS
Al Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 01403-001, Sdo Paulo — SP
At.: Flavio Lugdo
Tel: (11) 3147-2564
E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br
Website: https://www.mattosfilho.com.br/

Assessor Legal dos Coordenadores LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapug, n°® 1.227, 14° andar
CEP 04533-014, S&o Paulo - SP
At.: Roberto Zarour
Tel.: (11) 3024-6100
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: https://www.lefosse.com/

Auditor Independente KPMG Auditores Independentes
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar, Torre A
CEP 04711-904, Séo Paulo, SP
At.: Rodrigo Cruz Bassi
Tel: (11) 3940-1500
E-mail: cmunhoz@kpmg.com.br
Website: https://kpmgbrasil.com.br/

As declara¢bes do Coordenador Lider e da Administradora relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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4. TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida
pelos Coordenadores, de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacédo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Administradora aprovou, por meio dos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, a realizacdo da Emissdo e da
Oferta das Cotas.

Quantidade de Cotas da Oferta

A quantidade de, inicialmente, até 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, ao preco de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta
milhdes de reais) ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional.

O Montante da Oferta poderd ser aumentado em funcdo do exercicio da opgdo de emissdo de Cotas
adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucdo CVM 400.

Lote Adlicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do Gestor, do Administrador e dos Coordenadores,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e do Coordenador. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ou seja, em
até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Prego por Cota, no valor de R$ 100,00 (cem reais), foi aprovado pela Administradora, nos termos dos
Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo,
pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, conforme o caso, observadas a Secao "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto e a Se¢do “Termos
e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina
54 deste Prospecto, respectivamente.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 1.000 (mil reais),
equivalentes a 10 (dez) Cotas, ressalvadas as hipdteses de rateio previstas na Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 53 deste
Prospecto.

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo
passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas serdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, havera isencdo do IR Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Vantagens, restricées, direitos e caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas); (i) correspondem a fragbes ideais do patrimdnio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vi)) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Administradora, nos termos do item 9.5.1 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, (viil) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 9.6 do Regulamento, poderéo ou nao, conforme
deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, e (ix) serdo registradas
em contas de dep6sito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado
secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no
mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Se¢do
“Termos e Condi¢cOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e

a Oferta Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacdo dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses

Apbs o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos
Custos da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto Preliminar, considerando a captacdo do Montante da Oferta, e
sujeito a aprovacdo da deliberacdo em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses (a se realizar
apos o encerramento da Oferta, com a respectiva divulgacdo do Anuncio de Encerramento), o Fundo pretende
utilizar os recursos liquidos da presente Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo, por meio da aquisicdo de
20.020.184 quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do capital social da SPE Al Ltda., detentora do
Imével A e Imovel B.

A descricdo completa dos Ativos Alvo consta na secdo “Termos e Condi¢es da Oferta — Descri¢do dos Ativos Alvo”,
a pagina 42 deste Prospecto Preliminar. Eventuais recursos remanescentes da Oferta poderdo ser aplicados
iniclalmente em Ativos Financeiros e/ou em Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.

Considerando que ndo havera distribuicdo parcial no ambito da Oferta, a totalidade dos recursos captados sera
direcionada a aquisicdo das quotas da SPE Al Ltda. acima informada, ndo havendo, portanto, ordem de
prioridade na destinagdo dos recursos, condicionadas a (i) aprovacdo das aquisi¢des na Assembleia de Conflito
de Interesses, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo aos Ativos Alvo da Oferta e (ii)
captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

Ressaltamos que o vendedor das quotas da SPE Al Ltda. é sociedade pertencente ao mesmo grupo
econdémico do Gestor. Dessa forma, a Aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo e a aplicacdo de recursos do
Fundo nos Ativos Alvo é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XllI, ambos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao
dependera de aprovacido prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses que
representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses,
seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos Investidores por meio do website:
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuragdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa
ao Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscricdo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou
por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou
do Boletim de Subscricdo e no link https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso
formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de
comunicacao para a sede do Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501,
Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C “Revogacdao Procuracdao Fll Autonomy” ou (ii)
digitalmente, mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacao
Procuracao Fll Autonomy”.
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N&do obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de
Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacéo
se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado
acima.

Para maiores informacoes, vide a secao “Termos e Condicées da Oferta — Destinacdo dos Recursos” na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito de
Interesses” conforme pagina 92 deste Prospecto Preliminar.

CASO O MONTANTE DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA E O FUNDO
DEVERA DEVOLVER AOS INVESTIDORES OS RECURSOS EVENTUALMENTE DEPOSITADOS, OS QUAIS
DEVERAO SER ACRESCIDOS DOS RENDIMENTOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICAGOES DO
FUNDO E DOS RENDIMENTOS PAGOS PELO FUNDO, CALCULADOS PRO RATA TEMPORIS, A PARTIR
DA DATA DE LIQUIDAGAO, COM DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS AOS TRIBUTOS
INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, NO PRAZO DE ATE 5 (CINCO) DIAS UTEIS
CONTADOS DA COMUNICAGAO DO CANCELAMENTO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE RESTITUICAO DE
QUAISQUER VALORES AOS INVESTIDORES, ESTES DEVERAO FORNECER RECIBO DE QUITAGAO
RELATIVO AOS VALORES RESTITUIDOS.

CASO, APOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO,
A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS ALVO E IRA
DESTINAR OS VALORES DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.
Descri¢do dos Ativos Alvo da Oferta

Conforme explicitado no tépico “Destinacdo dos Recursos”, acima, o Fundo tem como Ativos Alvo o Imével
A e o Imodvel B, ambos integralmente detidos pela SPE Al Ltda., cujas quotas poderdo ser adquiridas e
totalmente detidas pelo Fundo em caso de aprovagdo da integralidade das matérias a serem deliberadas no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

A descri¢do de cada um dos Ativos Alvo segue abaixo.

SPE Al Ltda.

Sociedade limitada constituida no Brasil, cujas quotas poderao ser adquiridas pelo Fundo, sujeita a aprovacdo
no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, detentora da participacdo no Imdvel B e Imovel A, alvo
de investimento pelo Fundo. Apds a aquisicdo, a SPE Al LTDA podera ser liquidada pelo Fundo de forma que
os Iméveis poderdo ser detidos diretamente pelo Fundo.

Imével A

Rochaverd | Diamond Tower (Torre D)

Torre de 7 andares, com area locavel de 14.68 m? certificacdo LEED Gold, classificada como AAA e parte
integrante do complexo Rochaverd Corporate Towers (4 torres).

Entregue em 2010 a torre foi desenvolvida especificamente para atender as necessidades da Dow Brasil,
através de um contrato atipico (ndo-cancelavel), corrigido pelo IGPM, com vigéncia até mar/2025.

43



Sua localizacdo estratégica permite facil acesso tanto pela Marginal Pinheiros quanto pela Avenida Dr Chucri
Zaidan, além de estar servido por farta gama de transporte publico (6nibus e trem) permitindo o acesso a
todas as linhas de metrd, uma vez que o complexo fica a poucos passos estacdo Morumbi da CPTM, grande
diferencial do complexo Rochavera, que adicionalmente, encontra-se ao lado de dois dos principais
shoppings de S&o Paulo (Shopping Morumbi e Shopping Market Place) fornecendo todos tipos de servigos e
facilitando o cotidiano do usuario.

Em termos técnicos, o complexo foi o primeiro empreendimento a receber o Selo LEED GOLD de Séo Paulo,
sendo o primeiro do Brasil a operar uma usina propria de cogeracdo de energia, com capacidade de
cogeragdo de T0MW e potencial para atender 100% da demanda do complexo.

Com andares que variam de 1.677 a 1.790 m?, eficiéncia de 85%, uma relacdo de 1 vaga para cada 35m?,
design inovador e acabamentos nobres, o empreendimento se coloca em alto nivel em termos de
especificagdes técnicas e conforto aos usuarios, se tornando assim um marco referencial da cidade de Séo
Paulo.

Endereco Avenida das Nagdes Unidas, 14.171

Ano de Construcao 2010

Area locavel 14.648 m’

m’ por laje 1831 m’

N° de Andares 7 + térreo

N° de Vagas de estacionamento 427

Elevadores 6 elevadores + escadas de emergéncia
DOW Brasil

Locatario (Locagdo ndo cancelavel até marco de 2025. Aluguel atualizado pelo
IGPM)

Especificacao AAA

Ocupacao 100%

Certificacdo LEED GOLD - Certificacdo Green Building

Usina a gas de TOMW no complexo, suficiente para atender 100% da

Geracgdo de energia demanda

Aluguel Médio R$ 132,46/m?
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A Diamond Tower (Torre D) é uma das 4 torres do Rochaverd Corporate Towers, um complexo de alto padrao,
com aproveitamento de laje superior a de edificios comparaveis da regido (85% de aproveitamento frente a
média de 78% de seus pares). Além da Diamond Tower, o Complexo possui a Ebony Tower (Torre A), locada
para o Banco Votorantim e mais 3 inquilinos, com area de 28.378 m?, a Marble Tower (Torre B), locada para a
Autonomy Investimentos, Grupo Fleury, SAP, American Express, LG e mais 11 inquilinos, com area de 28.366

m2, a Crystal Tower (Torre C) com area de 53.399 m? e locada para a Nextel, BASF, MasterCard, Hyundai e
mais 14 inquilinos a Diamond Tower (Torre D), com area de 14.648 m2.
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Imével B
Standard Building

Standard Building é um edificio iconico e historico da Cidade do Rio de Janeiro, classificado como A.
Localizado no centro da cidade, o empreendimento foi construido em 1935, no estilo art déco, para ser a sede
nacional da empresa americana Standard Oil Company, motivo este de ter sido o primeiro empreendimento
com ar condicionado na cidade do Rio de Janeiro.

Dado seu carater histérico para a cidade, o empreendimento, a pedido do Instituto de Arquitetos do Brasil
(IAB), teve sua fachada tombada em 2003 pelo Instituto Estadual de Patriménio Cultural INEPAC.

Em 2007 o empreendimento passou por um retrofit total, tendo toda a fachada, as areas internas e os
sistemas/instalacdes restaurados e recuperados, reposicionando-o entre os mais modernos do mercado.
Como resultado dessa transformacdo recebeu o prémio Master Imobiliario de 2008.

O retrofitfol desenvolvido no modelo Built-to-Suit com adaptagdes especificas para abrigar a sede do IBMEC
no Rio de Janeiro.

O contrato de locacdo foi renegociado recentemente e o prazo foi estendido até o ano de 2032 para 100%
do empreendimento. As bases comerciais estipulam um contrato atipico até Junho/2025 e tipico apos essa
data, em ambos os casos multas de cancelamento e atualizacdo por IGPM sao aplicaveis.

Em termos de localizagdo, o empreendimento se encontra na parte nobre do centro do Rio de Janeiro, estando
a 270m da estagdo de VLT, a 300m da estacdo de metro e 1,2km do Aeroporto Santos Dumont e possui como
diferencial a vista de 180° para a Baia de Guanabara, marina da Gloéria, Museu de Arte Moderna, Pao de Acucar,
Cristo Redentor e Corcovado, os principais cartdes postais da cidade.

Endereco Avenida Presidente Wilson, 118

Ano de Construcao 1935 — Retrofit completo em 2007

Area locavel 8.341 m2

m’ por Laje 758 m’

# Andares 11 (um conjunto por andar)

# Vagas de estacionamento N&o Possut

# Elevadores 4 elevadores + escadas de emergéncia

Locatario lBN,IE.C RJ L - - .
(Atipico até jun/2025. Tipico até jun/2032. Atualizados por IGPM)

Especificacao A

Ocupacao 100%

Fachada Tombada - Edificio Iconico

Aluguel Médio R$ 101,83/m?
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Rentabilidade Esperada

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de 7,37% (sete
inteiros e trinta e sete centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos, data-base
de 1° de abril de 2020, com uma rentabilidade indicativa para 1° (primeiro) ano de 6,76% (seis inteiros
e setenta e seis centésimos por cento), conforme calculada e projetada no Estudo de Viabilidade,
anexado ao Prospecto Preliminar, na forma do Anexo VI do Prospecto Preliminar. OS VALORES ACIMA
DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo
com as condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd& como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os
termos da Sec¢do "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar;

(iD) apo6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iit) os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo submetidos para
ciéncia da CVM no prazo de até 1 (um) dia util ap6s a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da
CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instru¢do CVM 400
e considerando o valor do Investimento Minimo, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionats;
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v)

(vi)

(vii)

(viib)

()

(x)

(x)

(xii)

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituigdo Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um
milh&o de reais), sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados;
e (i) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo aceitos
se a somatdria dos novos pedidos e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem o montante de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de
reserva sera totalmente cancelado, conforme na Secéo “Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Oferta Nao Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem de investimento para os
Coordenadores, conforme o disposto no item "viii” abaixo;

no minimo, 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando o valor equivalente ao montante de Cotas a ser subscrito, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo, observados os Critérios de Colocagdo da
Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, a alocagdo de forma
discriciondria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo, mediante a
celebracdo pelo Investidor, diretamente ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, do respectivo Boletim de Subscricao,
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, por meio dos respectivos Pedidos de
Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas inten¢bes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do
Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera
atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento, da composigdo da carteira e da Taxa de Administracgao,
da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme o
caso, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo estd sujeito; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.
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Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do preco das Cotas da 12
Emisséo.

Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Pedlido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos pedidos
de reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos pedidos e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem
o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido
de reserva sera totalmente cancelado. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera
indicar, entre outras informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de fevereiro de
2020 e 20 de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (ii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora, o Gestor ou as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da Administradora, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vil) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sendo que para estas uUltimas desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta sendo que para estas
Ultimas desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Preliminar.

Procedimento de Alocagcéo de Ordens

Haverad procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de inten¢des
de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta fol atingido e, em caso
de excesso de demanda, havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento
de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera
considerado o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva
resultarad na consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins do montante de Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor N&o Institucional. Os Pedidos de Reserva serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo aceitos se a somatéria dos novos
pedidos e aqueles ja realizados n&o ultrapassarem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais),
caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de reserva sera totalmente cancelado. Deverao
ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo e o montante maximo,
individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), os procedimentos e normas de
liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(1) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢des que ndo as estipuladas
acima, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertada, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400;

(i) o montante de Cotas investido e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva; e

(iib) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagao,
ou em prazo inferior, a ser confirmado junto as Instituicdes Participantes da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado pela Instituigdo
Participante da Oferta; e

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos(i) e (iii) acima, e na
Secdo "Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteragcdo das circunstancias, revogacao
ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO DE RESERVA QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL A SE(;AO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
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RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZA(;AO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUIC.AO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a Oferta Néo Institucional (seja este
percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento, e considerando que os Coordenadores, em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar este percentual até o limite méximo do Montante
da Oferta), as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas por meio de divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional,
desconsiderando-se as fragdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
poderé ser atendido em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao
montante de Cotas desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os Coordenadores, em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade prioritariamente destinada a
Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados, conforme previsto na Se¢do “4. Termos e Condicdes da Oferta —
Pedido de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizacdo das Cotas a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Néo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverao apresentar suas intengdes de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando o valor equivalente ao montante de Cotas a ser
subscrito, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(D) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada, serad vedada a colocagéo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NQ MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAQ
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO;

(iid) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacéo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, os
Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por melo de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre o valor equivalente ao montante de Cotas que cada um deveréa subscrever e
o Preco por Cota; e

(v) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada ou
realocada, conforme critérios dos Coordenadores.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii) e (v) acima, e na
Secdo “Termos e CondicBes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacéo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Critério de Colocagcdo da Oferta Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Disposi¢bes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantldade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;OES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Alocagdo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, observados os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
e o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacgdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo
das Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de
demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagéo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3

informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo, sendo certo
que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
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Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo
da posslbilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Fundo devera devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverao
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizagdo das Cotas

A subscricdo e integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada mediante assinatura do Boletim de
Subscricdo e pagamento, em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacédo, pelo Preco por Cota, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional.

A integralizagdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,
conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instru¢do CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta serd encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipdtese de
ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta serd cancelada. Nessa hipdtese, a
Administradora devera, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribui¢do de rendimentos
seréa realizada em igualdade de condi¢bes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a liquidacdo do
Fundo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Breve Historico do Coordenador Lider

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancério e de private banking, possui mais de 175 anos de tradicdo
em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América
Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., o Safra National Bank
of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em dezembro de 2019 o Grupo possuia em valores agregados, gestdo
de recursos de terceiros no montante de R$ 1,1 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado por total de ativos,
segundo dados do BACEN. Em 31 de dezembro de 2019 os ativos totalizavam R$ 191,0 bilhdes e a carteira de
crédito expandida R$ 111,1 bilhges.

Investment Banking. atua na originacdo, execucao e distribuicdo de ofertas de acbes no mercado doméstico e
internacional, operacdes de fusdes e aquisi¢des, dentre outros.

Em 2019, na area de Equity Capital Markets, o Safra atuou como Bookrunner das ofertas de a¢des de Re-IPO da
Log-In e de CCP.

Em Fundos de Investimento Imobiliario, o Safra atuou como Coordenador do IPO e Follow-on do HSI Malls FlI,
follow-on do fundo JS Real Estate Multigestdo Fll, IPO do fundo Vinci Offices Fll e follow-on do Vinci Logistica
FIl e do IPO do Blue Macaw Office Fund |l Fll, totalizando cerca de R$ 3,0 bilhdes em ofertas em 2019.

Em Fusdes e Aquisi¢Oes, o Safra atua na assessoria junto as principais Empresas e Fundos do Brasil, tendo
conduzido operag¢des, como por exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a Amil e em 2018 a assessoria
exclusiva na venda da Alesat para Glencore.

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares, combinando
solugdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagdo especializada de ativos e confidencialidade.
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Asset Management. atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras administradas
e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos segmentos de clientes. Em 31
dezembro de 2019, possula aproximadamente R$100,7 bilhGes de ativos sob gestdo.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de ac¢des, opcdes, indice de acbes, délar
e DI, além de possuir equipe de pesquisa "Research”. Esta equipe é responsavel pelo acompanhamento e
producao de relatorios macroecondmicos e setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcgao Civil,
Bancos, Mineracao, Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originacgdo, execucdo e distribuicdo de financiamentos estruturados e titulos de dividas
no mercado doméstico e internacional, incluindo debéntures, notas promissérias, FIDC, CRI, CRA, CCB, Bonds,
dentre outros, configurando entres os lideres desse mercado.

No mercado de capitais, em 2019, os principais destaques do Safra foram a participacdo na estruturacdo e
distribuicdo de operagdes de CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura, Debéntures, Bonds e Notas Promissorias,
totalizando cerca de R$ 14,0 bilhdes em operacdes para empresas dos mais variados setores, tais como Rede
D'Or, Raizen, Klabin, Cosern, Sabesp, Cyrela, Engie, Gasmig e Daycoval.

Breve Historico do Coordenador

O Banco do Brasil estd presente com destaque no mercado de capitais brasileiro por meio de sua subsidiaria
integral, o BB -Banco de Investimento S.A (BB-BI).

No mercado de capitais internacional, o conglomerado BB atua nas principais pracas mundiais, com profissionais
qualificados, por meio de suas subsidiarias integrais: BB Securites Ltd. (Londres), Banco do Brasil Securities LLC.
(Nova lorque) e BB Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura).

No portfélio do BB-BI estdo servicos de exceléncia que envolvem a pesquisa de mercado, estruturacdo e
distribuicdo de operacdes, liquidacdo e custodia de ativos, bem como produtos e servicos para pessoas fisicas e
juridicas.

Os principais produtos e servicos sdo destacados a seguir:

I. Fusdes e aquisicoes: O BB-Bl presta assessoria financeira em operacdes de alienagdes, reorganizacdes
societérias (fusoes, cisdes e incorporagdes) e colocacdes privadas para empresas.

1. Ouro: O Banco oferece servicos de compra, venda e custddia de ouro escritural, em lotes de 25 gramas.

IIl. Private Equity: O BB-BI é cotista de 13 fundos e atua como assessor em sete deles, com participacdo
societdria em 40 empresas localizadas em varias regides do pais, nos mais diversos segmentos (energia,
infraestrutura, logistica, consumo, educacdo, Tl, servicos, agroindUstria etc.) e em diferentes estagios de
desenvolvimento (empresas consolidadas, emergentes e empresas com tecnologia inovadora).

IV. Renda Fixa: (i) Mercado doméstico: através do BB-BI sdo ofertados os servicos de coordenacao, estruturacdo
e distribuicdo de debéntures, notas promissérias comerciais e letras financeiras. (i) Mercado internacional:
atuagdo na coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de novos papeis e processos de gestdo de divida de
empresas, bancos e governos por meio das corretoras localizadas em Londres, Nova lorque e Cingapura,
conferindo uma atuacao global do BB no mercado de capitais.

V. Renda Variavel: O BB-BI oferece os servicos de assessoria em todas as etapas de ofertas publicas de agdes.
Atua também na estruturacdo e distribuicdo de Fundos de Investimento Imobiliarios (Fll). Para os investidores
individuais, o portfélio em renda varidvel abrange os servicos compra e venda de ac¢des, e para os investidores
do segmento private abrange também o servico de aluguel de a¢des.

VL. Securitizacdo: O BB-Bl atua na coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de opera¢des de securitizacdo,
processo pelo qual um grupo relativamente homogéneo de ativos é convertido em titulos negocidveis, por
intermédio dos seguintes produtos: Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA).

Em novembro de 2019 o BB publicou Fato Relevante informando a celebracdo de um acordo de associacdo de
carater vinculante com o UBS para formacdo de parceria estratégica para atuacdo em atividades de banco de
investimentos e de corretora de valores no Brasil e em outros paises da América do Sul.

Segundo os termos do acordo, a associacdo serd constituida por meio da criacdo de uma holding de
participagdes, que contara com a contribuicdo de ativos do BB e do UBS. Apds as contribui¢des dos dois
acionistas, a sociedade tera seu capital social total dividido a propor¢do de 50,01% para o UBS e 49,99% para o
BB.

A parceria estratégica criard uma plataforma de banco de investimentos que combinard a capacidade de
relacionamento e a forca financeira do BB no Pais com a experiéncia e a distribuicdo global do UBS.

A efetiva implementacdo da parceria estd condicionada, dentre outras medidas, a aprovacdo de o6rgdos

reguladores. Em Dez/19 o Conselho Administrativo de Defesa Econémica (CADE) aprovou a constituicdo da
sociedade e os demais processos relacionados a parceria seguem em curso.
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Desempenho em Mercado de Capitais

Renda Fixa — Mercado Doméstico

No 4T19 o BB-BI participou de 21 operacdes, totalizando R$ 5,5 bilhdes em volume de negdcios, sendo 16
operacdes no longo prazo, com volume de R$ 4,5 bilhdes, e cinco operagdes de securitizagdo, com volume de
R$ 1 bilhdo. No Ranking Anbima de Originagdo, o BB-BI est4 na quarta colocacdo nas categorias de Renda Fixa
Consolidado e de Securitizacio.

Renda Fixa — Mercado Externo

No 4719 o mercado internacional de capitais (bonds) foi acessado por oito emissores brasileiros, emitindo um
total de US$ 7,9 bilhGes. O BB foi mandatado para atuar como Lead-Manager em duas transagdes. Segundo o
Ranking Anbima de Emissdes Externas, o BB aparece em 4° colocado no resultado acumulado.

O BB também manteve a participacdo nas transacdes de Liability Management (Gestdo de Passivos), em uma
operagdo, no montante de US$ 313 milhges.

Renda Fixa Varejo — Mercado Secundério

Em 2019 o BB migrou a custédia dos ativos de renda fixa da B3 S.A.— Brasil Bolsa Balcdo para a Cetip. No 4T19,
o volume movimentado na Cetip foi de R$ 306 milhdes, representando um incremento de 8% sobre o mesmo
periodo do ano anterior. Em receitas, o crescimento observado no periodo foi de 1.853%, passando de R$ 205
mil no 4T18 para R$ 3,9 milhdes no 4T19.

Para os investidores de varejo, o BB-Bl oferece a negociacdo dos ativos de renda fixa por meio da rede de
agéncias e escritérios do BB, internet (https://investimentos.bb.com.br) e mobile (App Investimentos BB).

Renda Varidvel Atacado

No 4T19 o BB-BI participou de quatro operagdes com volume de R$ 1,7 bilhdo, sendo uma operagédo de IPO com
volume de R$ 66 milhdes e outras trés operagdes de follow-on com volume de R$ 1,6 bilhdo. O BB-BI permanece
na primeira posi¢cdo do Ranking Anbima de Renda Varidvel (Ofertas Iniciais).

Renda Variavel Varejo — Mercado Secundario

No 4T19 o volume movimentado no BB foi de R$ 19,3 bilhdes, o que corresponde a um market share de 4,7%
para o periodo.

Para os investidores de varejo, o BB-BI oferece o servico de compra e venda de a¢des por meio da rede de
agéncias do BB, internet (https://investimentos.bb.com.br) e mobile (App Investimentos BB).

Private Equity

Na industria de private equity, o BB-BI é cotista de 13 fundos e atua como assessor em sete deles, com 40
participagoes societarias em empresas localizadas em varias regides do pais. O total de capital comprometido
pelo BB-BI na industria de private equity é de R$ 1,1 bilhdo e o capital integralizado até o final do 4T19 foi de
R$ 752,2 milhdes.

Altera¢éo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar
a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacao das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo
da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas Institui¢des Participantes da Oferta, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, da Administradora e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s)
mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do CYM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta fol
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicé-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso
o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido
de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no
respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seJa
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva
ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacdo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.
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Liquida¢do da Oferta
A Data de Liquidacao da Oferta é 27 de marco de 2020.
Negocia¢do no mercado secundario

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundério até a
integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais
da B3 e a realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacéo), que
sera posteriormente informada aos Investidores.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, os Coordenadores e o Gestor, as partes concordaram que, apds a aprovacao da Oferta pela
CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas
serdo distribuidas em mercado de balcdo organizado, em regime de melhores esforcos de colocagdo, em
conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condicdes
da Oferta descritos nesta Secao.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante os Coordenadores na ocorréncia de
determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de
multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta,
os Coordenadores fardo jus ao seguinte Comissionamento:

Comissao de Coordenacdo e Estruturagao: a este titulo, serad devida, na data de integralizacdo do Fundo,
uma comissdo de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total
integralizado da Oferta, calculado com base no seu preco de subscricdo, devido aos Coordenadores conforme
disposto no Contrato de Distribuigdo; e

Comissao de Distribuicdo: a este titulo, serd devida, na data de integralizagdo do Fundo, uma comissdo de
2,00% (dois inteiros por cento), incidente sobre o montante total das cotas do Fundo efetivamente subscritas
e integralizadas (considerando, inclusive, o eventual volume alocado por meio de Lote Adicional), calculada
com base no seu prego de subscri¢do sendo, devido aos Coordenadores conforme disposto no Contrato de
Distribuicdo (“Comissdao de Distribuicdao”). A Comissdo de Distribuicdo dos Coordenadores podera ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, as demais Institui¢des Participantes
da Oferta que aderirem a Oferta, a critério dos Coordenadores. Ndo haverd nenhum incremento nos custos
para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracéo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente
desta Comissdo de Distribuicdo paga aos Coordenadores.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
deverd ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletrdnica
Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelos
Coordenadores ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Institui¢des Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de céalculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores a vista no ambito da
presente Oferta incidentes sobre a Remuneracdo dos Coordenadores terdo seu custo financeiro suportado
pelos proprios Coordenadores, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.
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O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestacdo dos servigos dos Coordenadores esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes Condicdes Precedentes, consideradas
condig¢bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil anteriormente a concessdo do registro da
Oferta pela CVM, observado que o cumprimento de tais Condi¢cdes Precedentes devera ser mantido até a Data
de Liquidacdo, quando serdo novamente verificadas pelos Coordenadores:

®)

(i)

(i)

(v)

)

(vi)

(vii)

(viil)

(x)

)

(x)

aprovagoes pelas areas internas do Coordenadores, responsaveis pela analise e aprovacdo da Oferta,
tais como mas ndo limitadas a mercado de capitais, crédito, juridico, contabilidade, risco e compliance,
além de seus comités;

aceitacdo pelos Coordenadores e pelo Gestor da contratagdo de 2 (dois) escritérios de advocacia de
renomada reputagdo e reconhecida competéncia em operagdes no mercado de capitais brasileiro, a
serem contratados as expensas do Gestor e escolhidos mediante acordo entre o Gestor e os
Coordenadores (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneracdo
e manutencao de suas contrata¢des pelo Fundo e pelo Gestor;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteludo da
documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores Legais e em
concordancia com a legislagdo e normas aplicaveis;

obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos Prospectos,
neste Contrato e no Regulamento;

obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

manutencao do registro do Gestor e da Administradora perante a CVM, bem como disponibilizagdo
de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacédo aplicavel;

acordo entre as Partes quanto a negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacdo necessaria a constituicdo do Fundo e a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo,
o Instrumento de Alteracdo, o Regulamento, este Contrato, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condi¢des da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préticas de mercado em operacdes
similares ("Documentacdo da Oferta”);

conclusdo do processo de auditoria do Gestor, bem como de seu controlador, dos Ativos Alvo e da
SPE Al Ltda. ("Afiliadas”), em todos os seus aspectos, entre os quais os operacionais, juridico,
econdmico-financeiros e mercadoldgicos, de modo que os Coordenadores verifiquem, de forma
satisfatoria, a seu exclusivo critério, que a emissdo das Cotas sob a gestdo do Gestor cumpre com os
requisitos necessarios para a Emissdo e para a respectiva Oferta (" Due Diligence”);

fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, conforme aplicavel, em tempo habil, aos Coordenadores e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, consistentes, precisos, atuais e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta,
bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatoria aos
Coordenadores e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e declaracdes
feitas pelo Fundo, pelo Gestor e pela Administradora, conforme aplicavel, e constantes neste Contrato
e nos demais documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo, o Gestor e a Administradora, de
maneira individualizada, serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacdes fornecidas individualmente;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da data de liquidacdo da Oferta, em termos
satisfatorios aos Coordenadores, da redacgdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de Due Dilligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Cotas, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a
conclusdo da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza e de
forma satisfatéria aos Coordenadores;
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(xii)

(xtit)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviil)

(xix)

(xx)

(xxt)

(xxit)

obtencdo pelo Gestor, pelo Fundo e pela Administradora, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacdes, protocolos, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacdo, efetivagao,
liguidacao, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, concluséo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacgdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢cdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) érgdo dirigente competente do
Gestor e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, Gestor e/ou da Administradora, a exclusivo critério dos Coordenadores;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e/ou da Administradora do
Fundo, qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢des/quotas do capital social do Gestor, em
qualquer operacéo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores,
do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou da Administradora do Fundo;

ndo ocorréncia de uma hipotese de resilicdo voluntaria ou de resilicdo involuntaria, conforme
previstas neste Contrato;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao
Fundo, ao Gestor, a Administradora e respectivas afiliadas, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pelo Gestor e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
verdadeiras, completas, corretas e suficientes a tomada de decisdo por parte dos potenciais
investidores, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério,
decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de () liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Gestor e/ou da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia do Gestor e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Gestor e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes
da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor e/ou pela Administradora, de plano de
recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso do Gestor e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora e pelos Coordenadores, conforme aplicaveis, de todas
as obrigag¢des aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras
de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato
previstas na regulamentacdo emitida pela CVM (“Periodo de Siléncio”), bem como pleno atendimento
ao Codigo ANBIMA ;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora de todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato
e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

recolhimento e/ou pagamento pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme o caso, nos termos da Clausula
9.4 deste Contrato, dos tributos, custos, despesas, tarifas e emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3, pela CVM;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, e/ou deciséo judicial ou administrativa, contra pratica de crimes
de lavagem de dinheiro, de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdo, as Leis n° 8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a
FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor ou pela
Administradora e/ou por qualquer de suas afiliadas e/ou quaisquer de suas controladas,
controladoras, coligadas e sociedades sob controle comum e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios, bem como atuagdo do Gestor e da Administradora em
conformidade e em cumprimento as Leis Anticorrupcdo, adotando programa de integridade, nos
termos do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conhecendo e entendendo as disposi¢cdes das
Leis Anticorrupcdo dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adocdo de quaisquer condutas
que infrinjam as Leis Anticorrupgdo desses paises;

62



(xxiil)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviit)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Gestor ou pela Administradora,
e/ou por qualquer de suas afiliadas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhavel a critério dos
Coordenadores;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a (a) evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social; e (b) evitar a ocorréncia de efeito adverso relevante para suas atividades e/ou
para os Ativos Alvo. O Gestor e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder as diligéncias que
forem exigidas para suas atividades econdmicas, com vistas a preservar o meio ambiente e atender
as determina¢bes dos érgdos municipais, estaduais, distritais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pela Administradora, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e da Administradora nos termos
do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagédo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado, com a prévia aprovacdo dos mesmos
em relacao ao referido material;

para que a operacdo seja estruturada de forma a nao simular a existéncia de negocios/operacdes para
auferir beneficios fiscais e tributarios;

acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas aos
Coordenadores, que possam afetar adversamente a situagdo econdmica e financeira do Fundo e/ou
do Gestor e suas Afiliadas;

participacéo de representantes do Gestor e da Administradora no roadshow e reunides individuais
com potenciais Investidores; e

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, perante os Coordenadores, bem como qualquer entidade
controladora, controlada e/ou sob o mesmo controle comum (direto ou indireto) de cada um dos
Coordenadores, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e
pontualmente adimplidas, exceto por aquelas a vencer decorrentes do presente Contrato.

Instituicbes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos Coordenador Lider e do
Coordenador, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebragdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelos Coordenadores
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitos
as mesmas obriga¢des e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislacdo em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hip6tese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara
de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser
admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor j& tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.

A remuneracdo dos Participantes Especiais serd paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidagdo, nos termos previstos no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da
Oferta correspondente a, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais).

Comissoes e Despesas Custo Total da Custo Unitario por % em relagao ao
Oferta (R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Comissdo de Coordenacdo e R$ 7.200.000,00 R$ 1,50 1,50%
Estruturagéo(”
Comissdo de Distribuigao"” R$ 9.600.000,00 R$ 2,00 2,00%
Tributos - - -
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 R$ 0,07 0,07%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 226.531,24 R$ 0,05 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA R$ 36.331,20 R$ 0,01 0,01%
Assessores Legais R$ 553.403,00 R$ 0,11 0,11%
Outras Despesas $ 250.000,00 R$ 0,05 0,05%
TOTAL R$ 18.183.579,80 R$ 3,79 3,79%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao valor unitario da
Cota
100,00 R$ 3,79 79%

7, . .. . .. . . L~ .
" Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comisséo auferida pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, os quais ndo serdo arcados pelo Fundo.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado do
valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista(1)

Eventos

1. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste 13.02.2020
Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 14.02.2020

3. Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 21.02.2020

investimentos pelos Investidores

4. Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens 20.03.2020
de investimento pelos Investidores

5. Obtencéo do Registro da Oferta 23.03.2020
Divulgacdo do Anuncio de Inicio 24.03.2020
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

7. Procedimento de Alocacdo de Ordens 24.03.2020

8. Data de liquidacao financeira das Cotas 27.03.2020

9. Data estimada para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02.04.2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta
pela CVM, gqualguer modificacdo no cronograma deverd ser comunicada @ CVM e poderd ser analisada como
modificagéo da Oferta.

2) A negociacdo das Cotas estd sujeita a confirmagdo operacional pelos sistemas operactonais da B3, bem como
a realizagéo da Assembleia de Confiito de Interesses (seja em primeira ou em sequnda convoca¢géo).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulga¢édo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo
indicados.

Outras informacoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cédpias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, do Coordenador
Lider ou do Coordenador, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administradora

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.modaldtvm.com.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Fundos Administrados” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar

CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

Website: www.safrabi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website clicar em "Prospecto Preliminar Fll
Autonomy”.
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Coordenador

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

At. Carlos Leonardo Salgado Belinger

Rua Senador Dantas, 105, 37° Andar, CEP 20031-923, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente clicar em “Leia
o Prospecto Preliminar”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

S&do Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar "Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, do Coordenador, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400:

0 Administradora: https://www.modaldtvm.com.br, (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”);

(i) Coordenador Lider: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em “Aviso ao Mercado Fll Autonomy”);

(i) Coordenador: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente
clicar em “Leia o Aviso ao Mercado”);

(iv)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacbes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em "Autonomy Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(V) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em
Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, quando de sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3
e da CVM, nos seguintes websites:

(0 Administradora: https://www.modaldtvm.com.br, (neste website, acessar "Ofertas” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”);
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(iD)

(i)

(iv)

v)

Coordenador Lider: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em "Anuncio de Inicio Fll Autonomy” ou
“Anuncio de Encerramento Fll Autonomy”);

Coordenador: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente
clicar em “Leia o Anuncio de Inicio”);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Autonomy Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o “Anlncio de
Encerramento”); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “"Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “"Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o "Anuncio de Encerramento”).
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5. SUMARIO DO FUNDO
“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.”
Base Legal

O Fundo é uma comunhao de recursos constituida de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a Instrucdo CVM 472, e
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo é classificado, de acordo com a “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do Fll n° 09", como “Fll de Renda
Gestao Ativa”, do segmento Lajes Corporativas.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo ¢é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exterior.

Objetivo

O Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio é um fundo de investimento imobilidrio de
renda com gestdo ativa, pertencente ao segmento de Lajes Corporativas (fundo de tijolo).

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial
de empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios
destinados a escritorios localizados no territério nacional.

Duragdo

O Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

Politica de Investimento

Para a concretizagdo da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e

preponderantemente - entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio
liquido do Fundo - seu patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imodveis comerciais construidos e/ou
unidades auténomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritério ou lajes
corporativas, que sejam localizados no territério nacional, para locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienacdo (“Imoveis”); e/ou

b) aquisicdo de (a) agdes ou quotas de SPE, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIl e que tenham como objeto principal o investimento em Iméveis; (b) acdes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento em
Iméveis; (c) cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham como objeto principal o
investimento em Imodveis, de forma direta ou indireta; e (d) cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em a¢bes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o
investimento em Iméveis.

O Fundo poder3, ainda, adquirir os seguintes ativos (em conjunto, “Outros Ativos”), no limite de até 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecarias — LH;

c) Letras Imobiliaria Garantida - LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, deverad ser

observado o limite de até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.
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Exceto em relacdo aos Ativos Alvo, o Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao,
sendo certo que nao ha limite de investimento por Imdvel pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um
Unico Imével no patriménio do Fundo.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagdo.

As aquisicdes de Imdveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de avaliacdo
definitivo elaborado por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente cadastrada na
Administradora, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econdémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicdo (considerando-se a data de aquisicdo como a data do efetivo fechamento da transacdo e
incorporacdo definitiva do Imovel e/ou SPE ao patrimdnio do Fundo) de cada Imdvel e/ou SPE, conforme o caso.

O Fundo, de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobilidrios, e para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias, podera
manter a parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto prazo e
liguidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto prazo e
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto prazo e
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI; (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com a necessidade de caixa do
Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢cdes financeiras que tenham classificacdo de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody'’s Investors Service (“Institui¢des Financeiras Autorizadas”); e (vi) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos Financeiros”).
Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagdo que resulte no desinvestimento em Ativo(s),
a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser
aplicada em Ativos Financeiros.

A Administradora, em relacdo aos Imoveis, selecionara os investimentos do Fundo conforme recomendacéo do
Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico, observado o disposto
na politica de investimento do Fundo.

O Gestor, em relacdo a Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, indicard os investimentos do
Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum fator de risco especifico,
respeitados, contudo, os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e na Instrucdo CVM 472, em relacdo aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar o patrimonio do
Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes préprias.

Outros pontos da politica de investimentos constam no Capitulo V do Regulamento. Em qualquer caso, o
objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo. Ressalta-se que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia da
Administradora, do Gestor, do Custodiante, de qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das
Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Administracdo, Escrituragdo e Custodia

A Administradora do Fundo é a Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1, Sala 501, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 05.389.174/0001-01. As principais atribui¢cdes da Administradora estdo descritas no item 1.2 do Regulamento.

A escrituracdo e a custédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo Banco Modal
S.A, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Torre P&o de
Acucar, 5° andar- parte, Botafogo, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 2250-040.

Breve Historico da Administradora

Em 2015, a Modal completou 20 anos de existéncia, tendo como um dos pilares principais a inovacdo que lhe

permitiu crescer de forma sustentavel ao longo de todos esses anos. Desde a sua fundacéo, a Modal firmou-se como
um banco de investimentos com forte atuacdo em nichos especificos, com solugdes rapidas, criativas e customizadas.
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Atualmente, constitui-se como um banco multiplo de médio porte, com escritérios no Rio de Janeiro e Sdo Paulo e
um portfélio de clientes em todo o territdrio nacional e internacional. A Modal é administrada por sdcios ativos na
gestdo do negdcio e tem uma estratégia de crescimento bem planejada, livre acesso aos tomadores de decisdes,
investimentos em infraestrutura, controles e gestdo de risco. Em 2013, criou um Conselho Consultivo cujo objetivo é
de complementar as expertises da Diretoria Executiva trazendo uma visdo independente e externa das perspectivas
de mercado, dos negdcios e estratégia do banco.

A Modal é detentora de uma classificagdo de risco de crédito nacional Baa1.br/BR-2, Depdsito em Moeda Estrangeira:
B1/NP e Deposito em Moeda Local: B1/NP atribuida em dezembro de 2019 pela Moody's Investor Service.

A Modal teve um crescimento importante no volume de ativos sob administracéo, passando de aproximadamente
R$5BI em Dez12 para aproximadamente R$40 Bl atualmente. O forte aumento tem relacdo direta com a qualidade
do servico que vem sendo prestado, em linha com a estratégia da Modal de ser um importante playerneste mercado,
em especial nos fundos estruturados, aonde nossa expertise faz a diferenca. Nosso crescimento justifica-se, pois, os
investidores desejam ndo apenas um agente para cumprir as exigéncias dos 6rgdos reguladores, mas um parceiro
com quem podem contar para resolver seus problemas e ter um tratamento mais qualificado.

Especializado em administracdo e custédia de fundos estruturados e/ou exclusivos (FIPs, FIDCs, FIM exclusivos, etc.),
a Modal possui atualmente uma carteira aproximada de R$1.1 Bl em fundos de investimento imobiliarios.

Gestio

A Administradora contratou a empresa Al Real Estate Administradora de Valores Mobilidrios Ltda., com sede
na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.560/0001-88 ("AIRE") no exercicio da competéncia outorgada
a Administradora pelo artigo 29, caput, e §1° da Instrucdo CVM 472, mediante a celebracdo do Contrato de
Gestdo, para atuar como gestor e consultor imobilidrio do Fundo. As principais atribuicdes do Gestor estdo
descritas no item 2.5.1 do Regulamento. A AIRE é uma empresa controlada pelo Grupo Autonomy
Investimentos (“Autonomy” ou “Autonomy Investimentos”).

Breve Historico do Gestor

A Autonomy é uma empresa brasileira, sediada em S&o Paulo, focada em investimentos no setor imobiliario. Atua
na aquisicdo, desenvolvimento, retrofit design de produto, engenharia e construcdo, locagdo, administracdo e
comercializagdo de propriedades corporativas e logisticas localizadas nos maiores mercados brasileiros. Esses ativos
sdo destinados para valorizacdo do capital e renda de longo prazo.

Com foco exclusivo no mercado imobiliario nacional, a Autonomy é uma gestora experiente no investimento de
recursos de terceiros na classe de private equityimobiliario, acumulando na data deste prospecto, aproximadamente
R$ 6,2 bilhdes sob gestdo abarcando um portfélio com 21 empreendimentos comerciais e logisticos, mais de 60
inquilinos de qualidade e 1.9 milhdes de metros quadrados de area locéavel desenvolvidas ou com potencial de
desenvolvimento. Os investidores da Autonomy sdo majoritariamente estrangeiros compreendendo fundos de
pensdo publicos e privados, family offices, fundos de fundos, gestores de patrimonio e individuos de alta renda.

Historia do Gestor

Fundada em 2007 pelos sécios Roberto Miranda de Lima e Robert Gibbins, a Autonomy vem desde o seu inicio
desenvolvendo um portfélio de iméveis com énfase nos escritérios corporativos. Em 2012, formou a Golgi em
sociedade com a Cadillac Fairview, brago imobilidrio do Ontario Teachers Pension Plan, fundo de pensao publico
canadense com mais de USD 140 bilhdes sob gestdo, passando também a investir no desenvolvimento de galpdes
logisticos no territério nacional.

Em 2020, a Autonomy se prepara para um novo ciclo de crescimento através de fundos de investimento de private
equity com foco no desenvolvimento de novos ativos imobilidrios visando o ganho de capital. Além disso, a empresa
consolida a estratégia de imdveis para renda com o lancamento do seu primeiro fundo imobilidrio de escritdrios
corporativos estabilizados. Alavanca, assim, sua experiéncia de 13 anos no mercado imobiliario brasileiro ampliando
a carteira do Fundo com ativos de qualidade e que sejam referéncia nos contextos em que se encontram.

A visdo Autonomy

A Autonomy é especialista do mercado imobiliario e se diferencia por enxergar as cidades sob o prisma da criacdo
de valor, e assim atuar com o objetivo de tornar as cidades mais valiosas para se viver e investir.

Para o time Autonomy, um ativo imobiliario esta intimamente ligado ao local e contexto em que esté inserido.

Assim, uma visdo das necessidades das cidades e de seus habitantes é vital para garantir o sucesso e valor perpétuo
dos ativos imobilidrios que desenvolve e administra.
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Na préatica, Autonomy desenvolve ativos de primeira linha que estdo em sincronia positiva com o meio ambiente e
as comunidades, realizando a (i) aquisicao, (ii) desenvolvimento, (i) retrofit, (iv) design de produto, (v) engenharia
e construcao, (vi) locacdo, (vil) administracdo e (viii) comercializagcdo de imdveis, destacando-se em seus contextos:

Time

A equipe Autonomy é composta por 33 profissionais combinando mais de 200 anos de experiéncia em
desenvolvimento, operacdo e gestdo de ativos imobilidrios, desde greenfields a ativos estabilizados.
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Com uma equipe verticalmente integrada, a Autonomy opera um sistema constante de feedback de informagdes
criticas que permite agilidade e tomada de decisdo e execugdo precisas. A empresa mantém um banco de dados
proprietario composto por (i) pesquisas de mercado e informagdes internas da equipe de aquisi¢des e vendas, (ii)
dados gerais de locagdes, vendas e estoques da equipe de marketing e locag¢des, (i) custos de ocupacdo da equipe
de administragdo de propriedades, (iv) dados de custos da equipe de design e construcdo e (v) termos e condi¢des
de financlamento da equipe financeira. Estas informacdes suportam anélise interna que resultam em uma
perspectiva Unica do mercado e é fundamental na subscricdo de potenciais investimentos e decisdes de
investimento.

O time da Autonomy é composto primordialmente por profissionais do meio imobilidrio, incluindo engenheiros
cvis, arquitetos, urbanistas, entre outros profissionais com distintas formacdes. Essa combinagdo de competéncias
capacita a Autonomy para atuar com forte controle sobre seus investimentos, se diferenciando de outros players
que atuam no mercado imobilidrio como alocadores de capital ou engenheiros financeiros.

As principais competéncias da Autonomy sdo: (i) expertise de operador imobiliario, (ii) inteligéncia de mercado
independente, (iii) relacionamentos duradouros com integrantes do mercado.

Sumdrio da experiéncia profissional do Gestor

Roberto Miranda de Lima: CEO da Autonomy. Antes de fundar a Autonomy junto a Robert Gibbins em 2007,
Roberto foi o Head of Commercial Developments durante nove anos na Tishman Speyer, sendo responsavel por
toda a operagdo local, incluindo as fases de projeto, construcdo, administragdo e as areas juridica e financeira. Antes
da Tishman Speyer, Roberto passou pela Playcenter S.A. como General Development Manager e fol membro do
conselho da MRV Engenharia S.A. entre 2007 e 2009. Roberto é Engenheiro Civil pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo, possui um MBA da Fundagdo Dom Cabral com uma extensdo pela Kellogg Graduate
School da Northwestern University.

Robert Charles Gibbins: Membro do comité de investimentos e co-fundador da Autonomy. Robert é o CIO e co-
fundador da Autonomy Capital, gestora americana com mais de US$ 5 bilhdes sob gestdo. Antes de fundar a
Autonomy Capital foi Head of Emerging Markets no Lehman Brothers por nove anos. Também teve passagem
como trader pelo JP Morgan além de ter sido membro do comité da MRV Engenharia S.A. e da BrasilAgro S.A.
Robert é formado em economia pela Wharton School da University of Pennsylvania.

Carlos Eduardo Mateos Perlamagna: Sécio de Relagdo com Investidores e Novos Negdcios. Carlos foi diretor de
relacdo com investidores e de gestdo de portfélio no Patria Investimentos durante sete anos, sendo membro do
conselho da Highline do Brasil S.A. entre 2012 e 2016. Antes disso, fol diretor vice-presidente por dois anos da JER
Partners nos EUA, uma gestora de Real Estate Private Equity, apds passar 7 anos na General Electric Capital como
executivo de gestdo de riscos, nos EUA e na América Latina. Carlos é formado em economia pela Pontificia
Universidade Catolica de Sao Paulo, é pds-graduado pela Fundacdo Getulio Vargas e tem um MBA pela The Moore
School of Business da University of South Carolina.
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Fabio Carvalho: Diretor Financeiro. Fabio tem vasta experiéncia na area financeira do mercado imobiliario, tendo
passado os ultimos 12 anos em empresas do ramo. Foit CFO na NorthWest Healthcare Properties e Squarestone
Brazil Na e Diretor Financeiro e DCM na Tishman Speyer Brazil. Foi auditor da PwC e outras multinacionais como
EDS, Sun Microsystems e Monsanto, somando 28 anos de experiéncia na area financeira. E formado em
administracdo de empresas com MBA em Financas pela FGV, possui CRC e certificagdo CGA — Anbima.

Deise Poli: Diretora de Gestdo de Portfélio. Antes de se juntar a Autonomy, Deise foi por dois anos Diretora de
Desenvolvimento na Fibra Experts (Grupo Vicunha), responsavel pela area industrial, logistica e de projetos
multiuso. Antes disso, fol por nove anos Managing Director of Development and Property na Tishman Speyer, tendo
participado do ciclo completo de desenvolvimento (aquisicdo, aprovacdo, funding, construgdo, locacdo e
comercializacdo). Antes da Tishman Speyer trabalhou por nove anos na expansdo da Regus Group na América
Latina (Brasil, Chile, Coldmbia, México, Argentina e Guatemala), e por trés anos na Birmann S.A. Deise obteve seu
bacharel em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul.

Marcelo Carletti: Diretor de Aquisi¢cbes e Vendas. Marcelo foi head de fusdes e aquisi¢cdes na BR Properties, onde
esteve desde seu inicio em 2007. Teve passagens pela Arco Dourados (McDonald's) como gerente de expansdo
imobilidria e passou pela CB Richard Ellis na drea de Valuation & Advisory Services. Marcelo é formado em
Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie e concluiu MBA com énfase em Real Estate pela POLI — USP (PECE).

Nelson Faversani: Diretor de Design e Construcdo. Nelson tem 35 anos de experiéncia em construcdo e
desenvolvimento imobilidrio, passando sete anos na Tishman Speyer antes de se juntar a Autonomy, ha 8 anos.
Nelson se formou em Engenharia Civil na Fundacdo Armando Alvares Penteado, tem pds-graduacdo em engenharia
de producdo pela Fundacdo Vanzolini da Universidade de Sao Paulo e é certificado pelo USGBC como LEED Green
Associate.

Farley Menezes da Silva: Diretor Juridico e Compliance. Antes de ingressar na Autonomy, Farley atuou por 15 anos
no mercado financeiro. Inicialmente, foi advogado no departamento de tesouraria do Banco Bradesco S.A. e, depois,
durante dez anos), no mercado de capitais. Ali, a partir da criacdo do Banco Bradesco BBI S.A.,, ocupou o cargo de
gerente juridico, sendo entdo o responsavel pela assessoria juridica direta e supervisdo da equipe juridica alocada
para as atividades core daquele banco de investimento. Neste Ultimo periodo, também fol o representante do
Bradesco BBI no comité juridico da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA. Farley é formado em direito pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo, com especializagdo
em Direito Societario pela Fundacdo Getulio Vargas, dentre outras especializacdes. Além disso, cursou Formacdo
de Governantes, pela Escola de Governo — Sdo Paulo, Introducdo ao Sistema Juridico Norte-Americano, pelo
Institute for U.S. Law, na Georgetown University e o Programa de Private Equity, pela Said Business School, da
Universidade de Oxford. Membro do Instituto Brasileiro de Direito Empresarial (IBRADEMP), do Instituto Brasileiro
de Direito Imobiliario (IBRADIM) e do Instituto Brasileiro de Direito da Construcdo (IBDIC). Associado ao CBAr -
Comité Brasileiro de Arbitragem.

Governanga do Investimento e Performance

A cultura de performance e responsabilidade fiducidria dos membros da equipe da Autonomy tem origem em suas
formas complementares de atuacdo, através das posi¢des de controle nos investimentos e na tomada de decisao,
através da execucdo ativa e proprietaria. Como resultado, ao longo dos anos a Autonomy desenvolveu uma forma
disciplinada de investir, dividida em trés niveis de governanca com responsabilidades claras e de periodicidade
distintas.
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No primeiro nivel de governanca, o time de investimentos da Autonomy é formado por especialistas imobiliarios
gue entendem os movimentos das cidades e seus planos de desenvolvimento. Esse time é focado em elaboracdo
de teses de investimentos, originacdo de oportunidades, diligéncias de aquisicdo, design de projetos arquitetonicos
e ambientais, avaliagdo dos impactos aos arredores, avaliacdo financeira, licenciamento e aprovacao, engenharia e
construcdo, marketing e locacdo, administragdo de propriedades e disposicdo. A equipe de gestdo do portfélio
monitora as distintas fases dos investimentos com o objetivo principal de antecipar o caminho critico dos diferentes
projetos e propor solu¢des adequadas a fim de maximizar os recursos financeiros e nao-financeiros dos
investimentos.

No segundo nivel, as areas de suporte integralizam as decisdes de investimento com o principal objetivo de
monitorar, através de relatérios de acompanhamento, o desempenho dos diferentes investimentos, em suas
respectivas areas: financeira, juridica e compliance, gestdo do capex dos ativos em desenvolvimento e o opex dos
ativos desenvolvidos.

Os relatdrios e andlises gerados alimentam o terceiro nivel de governanca, formado pelo comité de investimentos
da Autonomy que se reline sempre que necessario, mas também periodicamente com o objetivo de acompanhar
e revisar o desempenho de todo o portfélio, além de avaliar transacdes e oportunidades especificas. O comité é
composto pelo time mais sénior da Autonomy e é responsavel por criticar as sugestdes, nimeros, perspectivas e
premissas adotadas nas tomadas de decisdo.

Essa forma disciplinada de atuar pode ser resumida por seu desempenho de alta performance em todos portfolios
e em diferentes ciclos econdmicos.

Legado

Os principais investimentos da Autonomy sdo:

Cenadrio Macroeconémico Favoravel

O panorama do cenario macroecondmico é favoravel para as ofertas de Fundos Imobilidrios devido as
recentes taxas de inflacdo controladas, a taxa de juros (Selic) em niveis historicamente baixos, a atual perspectiva
de crescimento do PIB e os patamares de diferencial de taxa de juros real entre o Brasil e os Estados Unidos
também baixos. Com isso, os investidores tém visto um cenario de menor incerteza, no qual os retornos dos
investimentos imobilidrios se tornam mais atrativos.
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Fonte: Banco Central do Brasil; Relatério Focus de 31/01/2020; Bloomberg

Mercado de Escritorios AAA de Sao Paulo e Chucri Zaidan

Em 2019, Sdo Paulo alcancou a menor taxa de vacancia dos ultimos 7 anos. A absorcdo liquida de escritérios
AAA atingiu 161 mil m?, segundo melhor resultado da série historica. As expectativas sdo favoraveis para os
proximos anos, devido a demanda aquecida e a baixa atividade construtiva dos ultimos anos.

Fonte: Buildings

Na regido da Chucri Zaidan, em Sao Paulo, o panorama é muito parecido com o da cidade. A regido representou
34% da absorcao liquida da cidade de Sao Paulo para a categoria AAA em 2019.

Fonte: Buildings
Os precos pedidos na cidade de Sdo Paulo e na regido da Chucri Zaidan estdo em patamares abaixo da inflacdo

se considerarmos 2009 como ano base, pelo proprio momento de recessdo que o mercado passou nos Ultimos
anos.
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Fonte: Buildings

Mercado de Escritdrios A-AAA do Rio de Janeiro e Centro

Em 2019, apesar da vacancia estar em patamares elevados, o mercado do Rio de Janeiro teve a maior absorcdo
liquida de escritérios A-AAA desde 2009. Sendo assim, as projecdes sdo favoraveis para os préximos anos devido
a demanda aquecida e a baixa atividade construtiva.

Fonte: Buildings
O mercado da regido do Centro do Rio de Janeiro da sinais de recuperagdo.

Fonte: Buildings

Os precos médios na regido do centro do Rio de Janeiro estdo caindo desde 2012. Apesar da retomada da
demanda devemos ter mais alguns anos com estabilidade de precos até que os valores de locacdo apresentem
ganhos reais e a vacancia diminua. ’
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Fonte: Buildings

Taxa de Administracao

A Taxa de Administragdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a remuneragao pelos
servicos de custodia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo, conforme descrito no Item 7.1.1 do
Regulamento.

A Administradora receberd uma remuneragdo, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento) incidente sobre
() o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério previsto no item “i" deste paragrafo.

A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis e serd provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. Para os fins do
Regulamento, entende-se por “dia Gtil" qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
ndo haja expediente na B3.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de Administracdo
prevista ndo contempla quaisquer taxas de administracdo cobradas na realizagdo de tais investimentos pelo
Fundo.

Taxa de Gestao

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor devera receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60%
(sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério

un

previsto no item “i" deste paragrafo.

A Taxa de Gestdo serd calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Conforme previsto no Contrato de Gestao, por liberalidade do Gestor, esse concederd as Cotas da Emissdo, um
desconto parcial no valor da Taxa de Gestdo que lhe é devida pela prestacdo de servicos até o 18° (décimo
oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo. O desconto seréa de: (i) 75% (setenta
e cinco por cento) do 1° (primeiro) més ao 6° (sexto) més a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de
Cotas, e (i) 50% (cinquenta por cento) do 7° (sétimo) més ao 18° (décimo oitavo) més a partir da data da 12
(primeira) integralizagdo de Cotas.

Nos termos do Contrato de Gestdo, a Administradora e o Gestor reconheceram que o desconto acima referido
fot concedido pelo Gestor por sua propria liberalidade e em virtude de sua expertise e conhecimento dos Ativos
Imobilidrios e do segmento de atuagdo do Fundo, em beneficio exclusivo desse, constituindo, portanto,
obrigagdo de natureza personalissima entre Fundo e Gestor. Dessa forma, o desconto acima serd
automaticamente revogado em caso de eventual renlincia ou destituicdo do Gestor de suas atribuicdes em
relagdo ao Fundo, em qualquer circunstancia, sendo que, nessas hipdteses, a Administradora passara a cobrar
imediatamente a Taxa de Gestdo no valor original conforme previsto no acima e no Regulamento a partir do
més imediatamente subsequente ao do evento de renlincia ou destituicdo do Gestor.
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Taxa de Performance:

Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, referente aos periodos
encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY - DYBenchmark) ]

= “CB" = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo,
deduzidas as eventuais amortiza¢des realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA.

= “DY" = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= "DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance serd paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizagdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

Substituicao da Administradora

A Administradora deve ser substituida nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia
geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento, a Administradora fica obrigada a: (a) convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da Administradora ou deliberar a liquidagdo do
Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia; e (b) permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM. A sucessdo da
propriedade fiduciaria de imdvel integrante de patriménio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o subitem acima no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipétese de a Administradora renunciar as suas fungdes e a assembleia geral de que trata o subitem (a) acima,
(i) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora, ou (ii) ndo obter quérum
suficiente, observado o disposto no Capitulo XVl do Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo da
Administradora, ou a liquidagdo do Fundo, a Administradora procedera a liquidacdo automatica do Fundo, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

Vigéncias e Hipoteses de Rescisdo do Contrato de Gestio

O Contrato de Gestdo vigorara pelo mesmo prazo de duracdo do Fundo e somente podera ser rescindido nos casos
de (i) ocorréncia dos eventos de rescisdo automatica; (ii) por rescisao unilateral pelo Gestor; (iii) por rescisdo unilateral
pela Administradora ou (iv) por mutuo acordo entre o Fundo e o Gestor.

S&do eventos de rescisdo automatica do Contrato de Gestado: (i) a liquidacdo do Fundo, observados os termos do
Regulamento; (ii) a superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades governamentais, notadamente
do BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha restricbes que inviabilizem o Fundo e/ou a prestagdo dos servigos
objeto do Contrato de Gestao; (iii) faléncia, liquidacéo, dissolugdo ou extingdo do Gestor; ou (iv) o descredenciamento
definitivo do Gestor pela CVM.

Na hipotese de rescisdo unilateral do Contrato de Gestdo pelo Gestor, este continuard obrigado a prestar os
servicos de gestdo ao Fundo até a sua efetiva substituicdo e/ou término do periodo de notificagdo prévia de 60
(sessenta) dias, devendo o Gestor receber a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada e paga nos termos do Contrato de Gestdo.

A Administradora também poderd, no exercicio da competéncia outorgada pelo artigo 29 da Instrugdo CVM 472,

rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo em nome do Fundo, com ou sem justa causa, mediante envio prévio
de notificagdo ao Gestor, observados os procedimentos do Contrato de Gestao.
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Caso a rescisdo do Contrato de Gestdo se dé em razdo de um evento de justa causa, o Fundo podera, mediante o
envio de notificacdo prévia por escrito e devidamente justificada, rescindir o Contrato de Gestdo independentemente
de aviso prévio. Neste cendrio, o Gestor receberd apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, calculada nos termos do Contrato de Gestdo. Para os fins do
Contrato de Gestdo, considera-se “justa causa” (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente
reconhecendo fraude por parte do Gestor no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades nos termos do
Regulamento; (i) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a
pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo; (iil) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN), ou (c) decis3o final arbitral contra o GESTOR relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro
ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio
do direito de atuar, e/ou ter autoriza¢do para atuar, no mercado imobilidrio e/ou nos mercados de valores mobiliarios
e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Em caso de rescisdo do Contrato de Gestao pelo Fundo sem ocorréncia de um evento de justa causa, o Fundo deverd
encaminhar uma notificagdo por escrito ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo
que o Gestor recebera (i) a remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicdo, calculada nos termos do Contrato de Gestdo; e (il) uma multa contratual equivalente a 24 (vinte e
quatro) meses do valor original da Taxa de Gestdo paga diretamente pelo Fundo nos termos do Contrato de Gestdo.

Caso esta decisdo ocorra durante os 5 (cinco) primeiros anos ap6s a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do
Fundo, o Gestor devera ser também reembolsado pelos descontos concedidos até o 18° (décimo oitavo) més da
prestacdo de servicos conforme previsto no Contrato de Gestdo. O reembolso serd incorporado ao pagamento da
Taxa de Gestdo referente ao Ultimo més da prestagdo de servigos do Gestor ao Fundo.

Em caso de rescisdo sem justa causa, o Fundo ficard impedido, pelo periodo de 12 (doze) meses ap6s a data da
efetiva rescisdo do Contrato de Gestdo, de contratar outro gestor de recursos e/ou consultor especializado e/ou
qualquer outro prestador de servigo que possa ser considerado concorrente ao Gestor e que tenha ativos sob gestdo
em fundos de investimento imobiliario no Brasil em valor superior a R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
conforme ranking de gestores periodicamente divulgado pela ANBIMA, sob pena de pagamento de multa ndo
compensatdria em valor correspondente aos Ultimos 18 (dezoito) meses do valor original da Taxa de Gestao devida
ao Gestor, sem prejuizo de perdas e danos, diretos e indiretos, além de lucros cessantes.

A Administradora, na qualidade de exclusiva responsavel pela contratacdo dos prestadores de servico do FUNDO
nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 472, podera também optar pela rescisdo sem justa causa por sua Unica e
exclusiva vontade, sem qualquer influéncia ou motivacdo por atos dos Cotistas, sendo que, neste caso, manter-se-
do plenamente aplicaveis todas as disposicdes relativas a rescisdo sem justa causa previstas nesta Secdo, incluindo,
mas ndo se limitando ao, pagamento da multa por rescisdo sem justa causa, que, nessa hipdtese, devera ser arcada
diretamente pela Administradora.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimonio
do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

Taxa de ingresso e de saida

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

Demonstracées financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstra¢des financeiras serdo auditadas por Auditor Independente, devidamente registrado na CVM,
selecionado pela Administradora.

81



A Administradora contratou a KPMG Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no a&mbito do
mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os objetivos de uma auditoria sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras individuais
e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo a opinido de auditoria. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina
do portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas

A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para
as assembleias gerais ordindrias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das
assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos
do Fundo. Adicionalmente ao meio eletronico, para a realizacdo de convocagdo de assembleias gerais a
Administradora podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacdo de editais em periddicos de grande
circulacdo na sede da Administradora. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia
e/ou correio eletrdnico.

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes eleitos nos
termos do Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderao solicitar que a Administradora convoque assembleia geral,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a assembleia geral
deliberar sobre: (a) demonstracées financeiras apresentadas pela Administradora; (b) alteracdo do regulamento,
ressalvado o disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento; (c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e
escolha de seu substituto; (d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condi¢bes do Capital Autorizado
previsto no Regulamento; (e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo; (f) dissolucdo e liquidacao
do Fundo; (g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (h) apreciagdo de laudo de
avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (i) eleicdo e destituicdo de
representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como a fixagdo de
remuneracgdo e de valor maximo das despesas que o mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade; (j)
alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses
nos termos do arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e (1) alteragdo da Taxa de Administragao.

A assembleia geral instalar-se-& com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.5 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as
matérias previstas nas alineas (b), (c), (e), (f), (h), (j), (k) e () acima, que dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Encargos do Fundo

Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance, bem como outros
valores devidos ao Gestor nos termos do Contrato de Gestdo, incluindo, mas ndo se limitando a, eventuais multas
contratuais, ndo compensatérias e/ou indeniza¢des, conforme aplicavel; (i) tributos federais, estaduais, distritais,
municipais e/ou 6nus cobrados por entidades autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento
ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como, conforme o caso, com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda no
periodo da distribuicdo das Cotas; (v) honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre
as operacbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos
Imoveis e relativas aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimonio do Fundo; (vii)
honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive
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o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas
relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do
Fundo; (b) as empresas especializadas na administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo, na exploracéo do direito de superficie, no monitoramento e acompanhamento
de projetos e comercializagcdo dos respectivos imoveis e na consolidacdo de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as atividades de formador de mercado
para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo,
incorporacéo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral; (xi) taxa de custodia
de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avalia¢des que sejam obrigatodrias; (xiii) gastos
necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimoénio do; (xiv) despesas com o
registro de documentos em cartério; (xv) honorarios e despesas do representante de Cotistas; e (xiii) taxas de
ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

Politica de distribuicao de resultados

As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos relacionados aos
Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos do Fundo serdo incorporadas ao patrimoénio do Fundo,
reduzidas a Taxa de Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a Administradora, ouvidas
as recomendacdes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis deste Regulamento,
sendo certo que a Administradora deverd distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacdo vigente.

Sem prejuizo da distribui¢do semestral, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente,
sempre no 6° (sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do
respectivo semestre a que se refira a distribuicdo antecipada.

Fardo jus aos rendimentos de que trata este ltem os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia
util de cada més de apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que a Administradora ira divulgar, no
1° (primeiro) dia Util apds o respectivo més de apuragao, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

A Administradora, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo, poderd formar "Reserva de Despesas Extraordinarias’, mediante a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de 95%
(noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente. Entende-se por "Despesas
Extraordindrias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Imdveis, as quais sdo
exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas a seguir: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacao,
bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (d)
indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagao; (e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer; (f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (g) outras que venham
a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios (conforme
aplicavel).

Dissolucao e Liquidacao do Fundo

O Fundo serd liquidado por deliberagdo de Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.

Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral: (a)
desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo; (b) renuncia e néo
substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance gudrum suficiente ou ndo delibere sobre a
liguidacao ou incorporacdo do Fundo; (c) descredenciamento, destituicdo, ou renincia da Administradora, caso,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacado do Fundo; e (d)
ocorréncia de patrimonio liquido negativo, apds consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.
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A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apo6s (i) alienagdo da totalidade dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de