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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N© 27.368.617/0001-10

ATA E LISTA DE PRESENCA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2019 '

1. DATA, HORARIO E LOCAL - Dia 30 de outubro de 2019, as 10:20 horas, em
segunda convocacdo na sede social da atual administradora e gestora do Fundo,
Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n°
03.384.738/0001-98, na Avenida das Nagles Unidas, n® 14.171, Condominio

Rochavera, Torre A, 11° andar, S&o Paulo -~ SP (“Atual Administradora”).

2. CONVOCAGAO - A convocacdo foi enviada para a totalidade dos cotistas do
Fundo em 14 de outubro de 2019. (“Cotistas”)

3. PRESENCA - Cotistas em ndmero suficiente para as deliberacdes; Votorantim
Asset Management D.T.V.M. Ltda., na qualidade de atual administradora e
gestora; Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na
qualidade de novo administrador; e Hieron Patrimdnio Familiar e

Investimento Ltda., na qualidade de novo gestor, conforme Lista de Presenca.

4, MESA DIRIGENTE - Walter Roland Hubert, Presidente; Mariana Freitas Moraes
de Camargo, Secretéria.

5. ORDEM DO DIA:

(1) Deliberar sobre a transferéncia da administracdo e gestdo, respectivamente,

a partir da data a ser definida na assembleia geral, inclusive ("Data de

Transferéncia”), para Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda., com sede na Cidade de S3o Paulo Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar, inscrito no CNPJ/ME sob no©
22.610.500/0001-88, devidamente autorizado a prestar os servigos de

administracé@o de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com ¢ Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, cu e-mail sag@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamagdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlades nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Barde do
Triunfo, 242, S3o Paulo — SP, CEP. 04602-970; ou pels formulario disponivel no site do Bance Votorantim S.A., -
wwww . bancovotorantim.com.br.
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Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM”") n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016

("Nova Adminiétradora"), e Hieron Patrimdnio Familiar e Investimento Ltda.,

com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhaes de
Castro n® 4.800, Torre Capital Building, conjunto 264 , inscrito no CNPJ/ME sob n®
10.464.748/0001-07, devidamente autorizado a prestar os servicos de gestdo de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n® 16.172, de 23 de

margo de 2018 ("Novo Gestor”);

{2) Indicagao do diretor estatutario da Nova Administradora que respondera pelo

Fundo, a partir da Data de Transferéncia, inclusive, perante a CVM;

e
S

i?’g— Indicacdo do diretor estatutdrio da Nova Administradora que respondera pelas
T‘ﬁ

{c% - obrigagfes do Fundo, a partir da Data de Transferéncia, inclusive, perante a
== w3

I Bdceita Federal do Brasil -~ RFB ("RFB");

= =

‘ji B~  @4) Deliberar sobre a transferéncia da custédia dos ativos do Fundo para a Nova
——t

PENERENE ¢ = . . e s e . . ;

= - %\ ministradera ou outra instituicao financeira devidamente credenciada pela CVM

= para referida prestacdo de servigos, a partir da Data de Transferéncia, inclusive;

(5) Discutir e deliberar sobre a transferéncia da prestagdo dos servicos de
controladoria, tesouraria e escrituragdo dos ativos do Fundo para o Nova
Administradora ou outra instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM

para referida prestagdo de servigos, a partir da Data de Transferéncia, inclusive;

(6) Discutir e deliberar sobre a manutengdo ou transferéncia da instituicdo

prestadora dos servigos de auditoria para o Fundo a partir da Data de

Transferéncia, inclusive; e

(7) Alterar a remuneragdo devida a titulo de prestagdo dos servigos de
administragdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituragdo do Fundo para
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido
do Fundo, a ser paga mensalmente com um valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta

mil reais), corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE, com base em 01 de outubro de

2019; e

Em caso de dlvidas, sugestfies e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@byv.com.br. Caso suas dlvidas, sugestbes ou reclamactes ndo
tenham sicde satisfatoriamente solucionadas pelo servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, Sdo Paulo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www. bancovotorantim.com. br.
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(8) Alterar e consolidar o Regulamento do Fundo para fazer constar a Nova

Administradora e o Novo Gestor em seu Regulamento e adapté-lo a'g_s.__padrées da

e tiecent g

Nova Administradora, a partir da Data de Transferéncia, inclusive. 0" Ofg'mal R]D & [T e Fagica JUNS}_‘Q_
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(1) Foi aprovada a substituigdo da Atual Administradora pela Nova Administradora

e pelo Novo Gestor, que prestardo a partir da Data de Transferéncia, inclusive, 0s

servicos de administragdo e gestdo do Fundo, respectivamente.

A Nova Administradora assumird todas as obrigagdes oriundas da atividade de
administragdo do Fundo na abertura do dia 13 de novembro de 2019, inclusive
("Data de Transferéncia”), data em que a Atual Administradora tera concluido
todas as suas obrigagdes, ndo sendo de responsabilidade da Nova Administradora
os atos de administracdo relativos ao Fundo originados até o fechamento do ultimo
dia util anterior & Data de Transferéncia, ou seja, 12 de novembro de 2019 ("Data
Base”). A formalizag8o da substituicdo da Atual Administradora ora aprovada se

dara da seguinte forma:

a) A Atual Administradora transferird & Nova Administradora na Data de
Transferéncia a totalidade dos ativos e valores componentes da carteira do
Fundo, apurados no fechamento da Data Base, deduzidas todas as taxas e
despesas devidas pelo Fundo, incluindo, mas néo se limitando, as Taxas de
Administra¢do e Performance, se houver, calculadas de forma pro rata
temporis, considerando o numero de dias corridos até a Data de

Transferéncia;

b) A Atual Administradora entregard & Nova Administradora no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da Data de Transferéncia, (i) todo o acervo societario
original do Fundo inerente ao periodo em gue esteve sob sua administragdo,
(i} documentos, incluindo tedas as respectivas copias (exceto as
necessarias para o atendimento das exigéncias fiscais e legais de
responsabilidade do ADMINISTRADOR substituido), relativos as atividades
do FUNDO; e (iii) no prazo de 07 (sete) dias Uteis antes da Data de

Em caso de dividas, sugestfes e reclamagBes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestBes ou reclamacgfes néo

tenham sido satisfatoriamente soiucionadas pelo servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800

707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, excete em feriados nacionais; ou Caixa Postzl 21074, Rua Barde do
Triunfo, 242, Sdo Paule - SP, CEP: 04502-970; cu pelo formuldrio dispenivel no site do Bance Votorantim S.A. - }\
wiww . bancovotorantim.com.br. \.J




Transferéncia 1 (uma) via original da presente ata registrada em Cartdrio
de Titulos e Documentos;

€) A Atual Administradora se compromete a efetuar, no prazo de 90
(noventa) dias a contar da Data de Transferéncia, o levantamento do
balango e demais demonstragBes financeiras referentes ao periodo
compreendido entre o encerramento do Ultimo exercicio social do Fundo e a
Data Base, os quais serdo entregues & Nova Administradora juntamente
com o parecer dos auditores independentes do Fundo. As despesas relativas
aos trabalhos dos auditcres independentes correrdo por conta do Fundo,
devendo a Atual Administradora provisiona-las até a Data de Transferéncia

e realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

d) A Atual Administradora conservara a posse da documentacdo contabil e
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fiscal do Fundo, relativa as operaces ocorridas até a Data Base, obrigando-
- se a fornecer copia de tal documentacdo dentro dos prazos estipulados pelos
E‘f g ¢rgdos reguladores sempre que solicitado pela Nova Administradora ou por
— %' qualquer autoridade fiscalizadora, sendo que as obrigagdes fiscais
SZ 5 decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir da Data de Transferéncia,
w = inclusive, caber@o & Nova Administradora;
S
. e} Competird & Atual Administradora, nos termos da regulamentacdo em

vigor, enviar aos Cotistas do Fundo no prazo legal, documento contendo as

informagbes sobre os rendimentos auferidos no ano civil até a Data Base;

f) A Atual Administradora disponibilizard o acesso ao Fundo & Nova
Administradora no Sistema CVMWeb na Data de Transferéncia, devendo
disponibilizar ainda, em até 04 (quatro) dias Uteis antes da Data de
Transferéncia os cddigos e/ ou contas do Fundo na Associacdo Brasileira dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ("ANBIMA"), na B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3"), no Sistema Especial de Liquidagéo e Custddia - SELIC
e nos demais ambientes de negociacdo, conforme aplicaveis;

Em caso de dividas, sugestfes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos & de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas davidas, sugestdes ou reclamacfes ndo
tenham sido satisfatoriamente sclucionadas pelo servigo de Atendimente ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 BE61, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardc do

Triunfo, 242, S3c Paulo - SP, CEP: 04602-$70: ou peic formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A.
www. bancovotorantim.com.br.




g) A Atual Administradora devera encaminhar a Nova Administradora, por
meio eletrénico, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis antes da Data de
Transferéncia, todos os registros que permitam a identificagdo exata em
relacdo a cada Cotista ativo do Fundo, relativamente as perdas sujeitas a
compensacgdo futura, casc existam, bem como quaisquer alteragdes
ocorridas nessas informacgdes até a Data de Transferéncia para que a Nova
Administradora possa tomar as providéncias necessarias a compensa-los,
seja por ocasido dos rendimentos apurados em cada periodo de incidéncia

do imposto de renda ou em resgates futuros;

h) A Atual Administradora devera entregar a Nova Administradora, em ate
05 (cinco) dias Uteis antes da Data de Transferéncia : (i) copia da posigao e
histérico de movimentacdo de todos os Cotistas do Fundo; (ii) boletim de
subscricdo dos cotistas do Fundo; (iii) contrato de cessao de cotas;
(iv) documentacéo de identificacdo dos cotistas , bem como os documentos
cadastrais a ele vinculados essenciais a entrada do cotista no Fundo, e;<ceto
as Fichas Cadastrais dos Cotistas (por exemplo, termo de adesdo ao
regulamento do Fundo, declaragao de investidores
qualificados/profissionais); (v) posicdo dos cotistas em relacdo as cotas
subscritas e ndo integralizadas; (vi) compromissos de investimento;
(vii) atos societarios que aprovaram as emissdes de cotas do Fundo; (viii) a
quantidade de cotas a serem subscritas e/ou integralizadas em todas as
ofertas do Fundo; (ix) a relacdo de procura a investidores, caso haja oferta
com esforcos restritos de distribuicdo em aberto; (x) informagdes sobre

] histdrico e/ou existéncia de blogueio judicial e/ou administrativo em relagao

/

filica

R ~ r - -
= - aos cotistas e suas cotas ou em relacao ao proprio Fundo; (xi) mapa de
L

e

£ M %’ evolucdo das cotas desde a data de primeira integralizagdo do Fundo;
[= e

= v coz (xii) copia dos registros contabeis e fiscais, incluindo o ultimo livro diario
= o . - - .

B 8 por perfodo, se houver, e a descri¢do das provisfes existentes no Fundo;

[ am— —

— o =

= =

== i) A Atual Administradora enviard diariamente a Nova Administradora, a

= partir do 59 (guinto) dia U0til imediatamente anterior a Data de

Transferéncia, as informacg8es de passivo do Fundo, incluindo: (i} carteira
do Fundo com a relagdo de todos os ativos atualmente detidos por ele;

Em caso de dividas, sugestes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@bv.com.br. Casc suas dividas, sugestbes ou reclamagles néo
tenham sido satisfatoriamente solucicnadas pelo servigo de Atendimento ac Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldric disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br.
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Em caso de dlvidas, sugestdes e raclamacdes, entre em contato com o Servi

(ii) documentos relacionados aos ativos constantes na carteira do Fundo:
(1ii) extrato de consulta dos instrumentos financeiros (IF) atualmente
detidos pelo Fundo que tenham sido adquiridos via ambiente CETIP; (iv)
histérico de movimentagdo do passivo do Fundo; (v) arquivos contendo os
relatorios de perdas a compensar; (vi) relatérios de classificacdo tributaria
individualizados por Cotista; (vii) histérico de desenquadramentos sofridos

pelo Fundo até a Data Base; (viii) balancete e posicdo didria desde a data

de primeira integralizagédo do Fundo.

i) A Atual Administradora enviard & Nova Administradora, desde o 5°
(quinto) dia util até a Data Base, as informag&es do ativo do Fundo, inclusive
os relatorios de carteira, extratos das “clearings” (CBLC; B3; SELIC; SOMA)

e relatérios de posicdes dos depdsitos em margem:;

k) A Atual Administradora enviard a Nova Administradora, em até 5 (cinco)
dias uteis antes da Data de Transferéncia, a relacdo dos Cotistas do Fundo
que possuem cotas bloqueadas por questes judiciais e respectiva

documentagdo comprobatdria, se houver cotas bloqueadas:

I) a Atual Administradora se compromete a cancelar, na Data de
Transferéncia ou apos a realizacdo dos informes necessarios de acordo com
a regulamentacgdo em vigor (o que ocorrer primeiro), o Global Intermediary
Identification Number ("GIIN") do Fundo, devendo & Nova Administradora
cadastrar um novo GIIN para o Fundo, em atendimento & norma

denominada Foreign Account Tax Compliance Act - FATCA;

m) A Atual Administradora declara que, até a presente data, ndo existem
demandas judiciais em que o Fundo figure como parte, razdo pela qual,
compromete-se a informar a Nova Administradora acerca de eventuais
demandas destas naturezas que venham a ser conhecidas posteriormente a
realizacdo desta Assembleia e que tenham fato gerador oriundo do perfodo
em que o Fundo esteve sob sua administragdo, sob pena de responder por
eventuais danos diretos causados ao Fundo em decorréncia de informacgao

intempestiva, conforme sentenca judicial transitada em julgado;

¢o de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,

Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamaces ndo

tenham side satisfatoriamente solucionadas pelo servigo de Atendimento ao Cliente, e
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8861, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votoramtim S.A.

ntre em contato com a Ouvidoria: 0800

www.bancovotorantim.com.br.
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n) A Atual Administradora, neste ato, em obse R et
do Conselho de Regulacio e Melhores Préticas de Fundos de Investimento
da ANBIMA, atesta que, na presente data, nao ha qualquer
desenquadramento na carteira do Fundo com rela¢do as restrigoes previstas
na legislagio em vigor e/ou no Regulamento do Fundo que afete a condicao
tributdria do Fundo ou que seja determinante para a decisao de
investimento dos atuais ou potencias Cotistas do Fundo. Neste sentido, a
Atual Administradora declara gue no exercicio de 2019 ndo ocorreram

desenquadramentos na carteira do Fundo; e

o) A Atual Administradora declara que ndo ha, nesta data, oferta de cotas
do Fundo, de qualquer espécie, em aberto, comprometendo-se, ainda, a nédo
realizar nova oferta até que seja finalizada a transferéncia do Fundo objeto

desta Assembleia.

(2) Serd responsavel pela administragdo do Fundo perante a CVM, em substituicao
ao administrador da Atual Administradora, a partir da Data de Transferéncia,

inclusive, o Sr. Marcos Wanderley Pereira, inscrito no CPF/ME sob N9 014.255.637-
83;

(3) Serd responsavel pelo Fundo perante a RFB, a partir da Data de Transferéncia,
inclusive, a Sra. Raquel Andrade Varela, inscrita no CPF/ME sob n© 114.750.748-
16. A Nova Administradora providenciaréd a atualizagdo do CNPJ/ME do Fundo junto
4 RFB a partir do recebimento desta ata registrada em cartério de titulos e

documentos pela Atual Administradora;

(4) Os ativos que compdem a carteira do Fundo passardo a ser custodiados a

partir da Data de Transferéncia, inclusive, pela Nova Administradora;

(5) A prestacdo dos servigos de controladoria, tesouraria e escrituragao dos ativos
do Fundo serd transferida para a Nova Administradora, a partir da Data de

Transferéncia, inclusive;

Em caso de dlvidas, sugestdes e reciamagfes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos & de Fala 0BOO 701 8661, ou =-mail sac@bv.com.br, Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato ¢com a Quvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; cu Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, Sdc Pauls - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivei no site do Bance Votorantim S.A. -
Wi, bancovotorantim.com,br.




(6) a prestagdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada pelo

Novo Gestor, a partir da Data de Transferéncia, inclusive;

(7) Fica aprovada a manutencio da instituicdo prestadora dos servigos de

auditoria para o Fundo a partir da Data de Transferéncia, inclusive.
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ES) Fica aprovado alterar a remuneracio devida a titulo de prestacdo dos
dervicos de administragdo, gest3o, controladoria, custédia e escrituragac do
gF”undo para 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao ano), apurado sobre (i) o
ff\aior de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
gﬁechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Sremuneragéo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse

periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicdvel aos

flundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a fiquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo (“andice”); ou (ii}
Caso as cotas do Fundo deixem de integrar o Indice, sobre o Patriménio Liquido do
Fundo; em ambas as situacdes, a taxa de administragdo terd um minimo mensal
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) atualizado, anualmente, pela variagdo positiva
do IPCA/IBGE, com base em 01 de outubro de 2019; e

(9) Face as deliberagbes acima, os Cotistas, neste ato, aprovam a alteracdo
integral do Regulamento, bem como a sua consolidagdo, que passard a vigorar na
Data de Transferéncia nos exatos termos do Regulamento anexo a presente Ata,
contemplando, inclusive, todas as demais adequacdes necessarias aos padroes da
Nova Administradora.

O novo Regulamento do Fundo, consolidado nesta ata, é& de inteira
responsabilidade da Nova Administradora, inclusive perante os Cotistas e érgédos
fiscalizadores e regulamentadores, destacando ainda que a Atual Administradora

se exime de qualquer responsabilidade quanto ao conteddo de referido
Regulamento.

Em caso de dlvidas, sugesties e reclamagdes, entre am contato com o Servigo de Atendimento zo Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas dividas, sugestfes ou reciamaces ndo
tenham sido satisfateriamente solucionadas pelo servico de Atendimento ac Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, Sdo Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Voterantim S.A. -
wivw.bancovoterantim.com.br.




Os Cotistas desde ja ficam cientes e concordam que © nado recebimento ou
recebimento parcial da documentagdo e/ou das informacoes elencadas na presente
ata, nos prazos acima previstos, fard com que a transferéncia do Fundo seja
postergada até que todo o envio seja concluide, permanecendo os antigos
prestadores responsaveis por manter suas atividades até que a transferéncia seja,
efetivamente, realizada. Nesta hipdtese, a Atual Administradora devera comunicar

imediatamente os Cotistas sobre tal eventual postergacdo, por meio de publicagado

em seu siTe.

Os Cotistas ratificam todos os atos praticados pela Atual Administradora na
qualidade de administradora e gestora do Fundo até a Data de Transferéncia,
concedendo a ela a mais ampla, plena e irrestrita quitacdo, para nada mais
reclamar, seja a gue tempo ou a que titulo for, ressalvadas eventuais multas ou
autuacdes incorridas pelo Fundo no perfodo em que esteve sob a administragdo da
Atual Administradora e que decorram das atividades sob a responsabilidade desta,
e autorizam a realizacdo do pagamento, pelo Fundo, da quantia devida a titulo de
Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, se houver, a Atual Administradora
pelas atividades de administracdo do Fundo realizadas até a Data de Transferéncia,

calculada nos termos do Regulamento do Fundo.

Decidiram os presentes Cotistas que todas as despesas legaimente atribuidas ac
Fundo, inclusive as despesas e honorarios relativos 3 auditoria da transferéncia e
3s demonstracBes contdbeis e contas do Fundo, incorridas até a Data de
Transferéncia, deverdo ser provisionadas e debitadas do Fundo até aguela data e,
) se ainda ndo tiverem sido pagas, correrdo por conta do Fundo e serdo pagas
pisteriormente mediante solicitacdo e comprovagéo da Atual Administradora
pfrante o Novo Administrador, o qual providenciard os pagamentos com base na
hcumentacdo apresentada.

Atual Administradora compromete-se a comunicar a CVM e a3 ANBIMA, dentro do

razo legal, a substituigdo da instituigéo administradora do Fundo e cabera ao

1879113,
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lovo Administrador confirmar, por meio dos sistemas da CVM e ANBIMA, que

—
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assard a exercer as atividades de administragdo, bem como o novo gestor do

|

Fundo.

Em caso de davidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas dlvidas, sugestBes ou reclamagdes nao
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servigo 4e Atendimento ac Cliente, entre em centato com a Ouvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos & de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bario do
Triunfo, 242, S&c Paule - SP, CEP! 04602-570; ou pelo formuldric disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br.
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7. ENCERRAMENTO: a) O Sr. Presidente franqueou o uso da palavra, ndo
havendo, todavia, nenhuma manifestagdo. b) Os trabalhos foram SUSpPEensos para
a lavratura da presente ata, que tendo sido lida e achada conforme, vai assinada

pelos presentes,

A presente copia é transcrigdo fiel da ata lavrada no proprio livro.

Sdc Paulo, 30 de

f;butubro de 2919. f
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Recolhidos p/verba

Em caso de dlvidas, sugestbes e reciam Imento a0 Cliente: 0800 728 0083,

eficientes Auditivos e de Fzla 0800 701 8661, ou e-mall sagc@bv.com.br, Caso suas duvidas, sugestSes ou reciamacgdes nio
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo sarvico de Atendimento ac Cliente, entre em contato com = Ouvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, axceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, S0 Paulg - SP, CEP: 04502-979; ou peto formuldric disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com. br.




ANEXO I

A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
F FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUINTAS,
REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2019
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Erm caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 o083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8681, ou e-mail sac@by.com.br, Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacgdes néo
tenham side satisfatoriamente solucicnadas pele servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800
707 0083, Deficientes Auditives & de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; cu Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970: ou pele formuldric disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www . bangovotorantim.com.br,
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
QUINTAS

CNPI/MF N© 27.368.617/0001-10

("Regulamento™)

b

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUINTAS ("Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragbes ideais de seu patriménio ("Cotas”), é regido
pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada ("Lei n® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comiss3o de Valores
Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo
CVM 4727), e pelas disposicies legais e regulamentares que |he forem aplicdveis.

Artigo 2° - O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo de poder ser
liquidado antecipadamente, guando assim determinada pela Assembleia de Cotistas
(conforme abaixo definido) ou pela instituicdo da Administradora (conforme abaixo

definido}, nas hipéteses legais.

Artigo 3° - O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme
definigao do Artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada pela Instrugiio CVM no 554, de 17 de dezembro de 2014, ou seja, pessoas fisicas
ou juridicas, residentes ou ndo no Brasil ("Investidores Qualificados”), que tenham

interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobilidrios.

Paragrafo Unico - Tendo em vista tratar-se de fundo de investimento destinado
exclusivamente a investidores qualificados, o Fundo, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 472, dispensa: (i) a elaboragdo de prospecto, (ii) a publicacdo de andncio
de inicio e de encerramento de distribuicdo, e (iii) a elaboragdo de laudo de avaliacdo

para a integralizacdc de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestagdo da

Sy, Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 29 andar - 0Z452-300 ¢ Jardim Pauiistans | S3a Baulo | SE | Tel: {117 3020-717%
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assembleia geral de titulares das Cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas” e

“Cotistas”, respectivamente) quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

CAPITULO II - ADMINISTRAGAOC E GESTAQ DO FUNDO E CONTRATACAO DE
TERCEIROS

Artigo 49 - O Fundo sera administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, ne 2.277, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n.0 22.610.500/0001-88 (*“Administradora”), a qual também prestara os servigos de
escrituracdo das Cotas do Fundo, e terd sua carteira gerida pela HIERON PATRIMONIO
EAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA., com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Magalh&es de Castro, n® 4.800 Torre Capital Building, conjunto 264 ,
inscrito no CNPJ/ME sob n® 10.464.748/0001-07, devidamente autorizado a prestar 0s
servicos de gestdo de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVMnC 16.172,
de 23 de margo de 2018 “Gestora”).

Paragrafo Unico - A Administradora e Gestora do Fundo devera empregar, no exercicio
de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo, manter reserva sobre seus negdcios e exercer suas atividades com

boa fé, transparéncia e diligéncia em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Artigo 5° - A Administradora prestara diretamente ao Fundo 0s servicos de escrituragac
de cotas e a Gestora os servigos de distribuigdo, nos termos previstos neste

Regulamento.

Artigo 6° - A Administradora podera, ainda, em nome do Fundo, contratar terceiros
para presta¢do de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos
objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestagao de tais servicos.

A lista de todos os prestadores de servigco contratados pelo Fundo encontra-se no

»\
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Informe  Anual do Fundo, disponivel no seguinte enderego  eletrdnico:
http://www.vortx.com.br

Paragrafo Primeiro — Nos termos do Artigo 29, da Instrugdo CVM 472, os custos com
a contratacdo dos prestadores de servicos que ndo constituirem encargos do Fundo,

conforme definido neste Regulamento, serfo suportados pela Administradora.

Pardgrafo Segundo - Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatorios
preparados pela Administradora, também disponiveis no enderego eletrénico indicado no
caput deste Artigo.

Paragrafo Terceiro - A substituicdo da Administradora observars o disposto no Capitulo
VI, Segdo V da Instrucdo CVM 472.

CAPiTULO 11X - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 7° - O objetivo do Fundo & proporcionar, aos Cotistas, rentabilidade ao seu
investimento, por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociacdo dos
ativos alvo, e por meio da obten¢do de renda decorrente da exploracdo dos ativos alvo.
O Fundo tera por politica de investimento a aquisicdo dos seguintes ativos (doravante
denominados como “Ativos Alvo”):

I Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II, Agbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de vaiores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e Cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio ("FII");

III.  AgBes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

WP WG TEN, o e

fr, Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277 J0 andar | 01a52-000 | Jardim Pauiistans Sda Paulo | SP  Tal: 71 1Y 2030-T1 T



| GO T 5 OV G Pesoi Jurica
. 1878113,

MICROFILME

IV. Cotas de fundos de investimento em participages (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em ac¢des gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construgdo civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adiciona! de construgdo emitidos com base na Instrucao
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003;

V. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
dirgitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro

tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;
VIII. letras Hipotecédrias;
IX. Letras de Crédito Imobiliario;
X. Letras imobiliarias garantidas; e
XI. Outros ativos permitidos nos termos da Instrugao CVM 472,
Paragrafo Primeiro — A Gestora podera alocar até 100% (cem por cento) do patrimdnio
do fundo em um Unico Ativo Alvo ou em um ou mais Atives Alvo de um Unico emissor.
O investimento em Ativos (conforme definido a seguir) gue sejam valores mobilidrios,

nos termos da regulamentacdo em vigor, deverd observar os limites de concentragac

previstos na Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

\
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Pardgrafo Segunde - § Gestor podera adquirir Ativos Alvo gravados com 8nus reais,

desde que aprovado em Assembleia, sendo vedado, contudo, a constituicdo de novos

6nus sobre tais ativos.

Paragrafo Terceiro - O Gestor poderd investir em Ativos Alvo localizados no Brasil,

sem concentragdo em determinada regido.

Paragrafo Quarto - As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente ndo
estiverem aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em (i) titulos pulblicos de emiss3o
do Tesouro Nacional; (ii) titulos pUblicos de emissdo do Banco Central; (iii) operacdes
compromissadas com lastro em titulos piblicos federais; (iv) fundos de investimento
classificados como referenciados ou de renda fixa; e (v) depésitos financeiros, de acordo
com as limitagbes legais em vigor (“Atives Financeiros” e, €m conjunto com Ativos

Alvo, simplesmente “Ativos”)

Paragrafo Quinto - O Fundo poderd ainda investir em quaisquer Ativos sem
necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela Gestora, conforme permitido pela

legislagdo vigente e definicGes do presente Regulamentao.

Paragrafo Sexto - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poder3o ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabeiecidas no presente Regulamento.

Paragrafo Sétimo - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo
s€ caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo

apenas em um objetivo a ser perseguido pela Administradora e/ou Gestora.

Paragrafo Oitavo - O processo de anélise e selegao dos ativos componentes do Fundo
é executado, periodicamente €, N0 minimo, mensalmente, pela Gestora, levando-se em
conta o cenario econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise
fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagdo do
patriménio liquido do Fundo em tftulos emitidos por empresas privadas ¢ submetida a

um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos “Ativos-Alvo”

- Brigadeire Faria Lima, n® 2,277, 2% ancar L 01452-004 | lardim Paulistana f S8a Pauin | S8 0 Tel: F1L E0E0-T R
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e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificagcdo de Risco, e/ou apresentagdo de

Rating.

Paragrafo Nono - O Fundo ndo alugard imdveis de seu patriménio para instituicbes de

ensino, entidades hospitalares e/ou para a administragéo publica direta.

Paragrafo Décimeo -~ Os recursos captados por meio das ofertas das Cotas de emissao
do Fundo serdo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamente, destinados

ao pagamento de encargos do Fundo e a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo.

Paragrafo Décimo Primeiro - O Fundo estd sujeito a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido, em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos Atives e
Ativos Alvo efou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de investimento nos
quais o Fundo aplica, inclusive por forga de intervencdo, liquidagdo, regime de
administragdo tempordria, faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial dos emissores
responséveis pelos Ativos e Ativos Alvo e/ou dos ativos que comp8em a carteira dos

fundos de investimento nos quais o Fundo aplica.

Paragrafo Décimo Segundo - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da
carteira do Fundo poderdo, a critério exclusivo da Gestora e mediante prévia
concordancia da Administradora, ser incorporados ao seu patrimdnio ou repassado
diretamente aos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento e na legislagéo

aplicavel.

Paragrafo Décimo Terceiro - N3o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica
de gestio de fundos de investimento, bem como a observancia, pela Administradora e
Gestora, da politica de investimento prevista neste Regulamente e das disposicoes legais
aplicdveis, podera haver perda do capital investido, a qual podera ocasionar prejuizos
aos Cotistas do Fundo.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAQC E GESTAO

A

W
Y

B
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Artigo 8% - Nos termos da Lei no 8.668/93, a Administradora serd a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados,
bem como seus frutos e rendimentos, podendo administr-los e deles dispor na forma e
para os fins estabelecidos na legislagdo e neste Regulamento, ou, ainda, conforme as
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo gue tais bens e direitos,
seus frutos e rendimentos: (i) ndo se comunicam com o patrimdnio da Administradora;
(ii) ndo integram o ativo da Administradora; (iii) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da Administradora; (iv) ndo compdem a lista de bens e direitos
da Administradera, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (v} ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagdo da Administradora; (vi) ndo sdo passiveis de
execugao por gquaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam

ser; e (vii) n8o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Artigo 9° - Sem prejulzo do disposto acima, a Gestora, terd poderes para gerir o
patriménio do Fundo, estando apta a realizar todas as operagoes e praticar todos os atos
relacionados ao seu objeto e necessarios 3 sug gestao, podendo, inclusive, orientar a
Administradora a adquirir e comercializar imdveis, exercer os direitos inerentes 3
propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agdo, recurso
e excegdo, podendo abrir e movimentar contas bancérias, transigir, adquirir e alienar
titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo, observadas as limitacdes deste
Regulamento e da legislagdo em vigor.

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecido que a Gestora, adota Politica de Exercicio de
Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério
€ quais as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pela
Gestora do Fundo em assembleias de sociedades nas quais o Fundo participe. Tal politica
orienta as decisGes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto,

Paragrafo Segundo - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Gestora,
cuja copia é entregue ao Cotista no momento de sey ingresso no Fundo estd divulgada

no sitio da Administradora na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.hieron.com.br).
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Paragrafo Terceiro - A Administradora, mediante a orientacdo da Gestora, devera
celebrar o0s negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimento do Fundo, exercendo e/ou diligenciando para que sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo.
Paragrafo Quarto - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Terceiro acima, a
Administradora e Gestora deverdo cumprir ou fazer que sejam cumpridas todas as

obrigacdes descritas na Instrugdao CVM 472,

CAPITULO V — DA REMUNERAGCAC DA ADMINISTRADORA

Artigo 10 - Pela prestago de servigos de administragdo ao Fundo, a Administradora
receberd uma taxa de administracdo (“"Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,30%
a.a. (trinta centésimos por cento ao ano), apurado sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liguidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo (“indice”); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de integrar o
indice, sobre o Patriménio Liquido do Fundo; em ambas as situagbes, a taxa de
administracdo terd um minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) atualizado,
anualmente, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, com data base em 01 de outubro de
2019.

Paragrafe Primeiro - A Taxa de Administragdo descrita no caput deste Artigo também
compreende a remunera¢do a ser paga pelos servigos de gestdo, custodia e controladoria

do Fundo, bem como a escrituracdao de suas Cotas.
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Paragrafo Segundo - A Administradora podera estabelecer que tais valores sejam
pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos que tenham sido

subcontratados pela Administradora.

Paragrafo Terceiro - A Administradora podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de
Administragao estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso, comunicar o fato
imediatamente & CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida alteracdo deste
Regulamento.

Artigo 11 - A Taxa de Administracdo seré apropriada diariamente adotando-se o critério
“pro-rata” dias Uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 dias Uteis, e cobrada,

mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente.

Artigo 12 - A Administradora ndo recebera Taxa de Performance, e nem serd cobrada
taxa de ingresso ou de safda do Fundo.

CAPITULO VI - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 13 - Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além de outras previstas
neste Regulamento:

(i) empregar no exercicio de suas fungBes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios,
devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagao ao Fundo e aos Cotistas:

(ii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restrigdes
determinadas pelo Artigo 70 da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, das restricdes
previstas no Artigo 8% deste Regulamento;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e & disposi¢do dos

Cotistas em sua sede:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

¢} adocumentacdo relativa aos iméveis, operagdes e patriménio do Fundo;

d)} os registros contdbeis das operagdes e do patrimdnio do Fundo; e

e€) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados nos termos deste Regulamento.

Conforme orientagtes da Gestora, celebrar os negédcios juridicos e realizar todas
as operagdes necessarias & execucdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos

relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e guaisquer valores devidos ao Fundo:

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com

recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

(ix)

CVM, manter a documentagdo referida no item (v) acima até o término do

procedimento;

elaborar e divulgar as demonstracbes financeiras e o relatério de

acompanhamento das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

{(xv)

{xvi)

trabalhos do auditori'ndependente do Fundo, de acordo com o disposte neste

Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos na Instrugdo CVM 472 e no

presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condi¢do de administradora do Fundo;

convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste

Regulamento;

observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gest3o dos atives do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e 0 andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

contratar ¢ Gerenciador dos Empreendimentos para desempenhar os servicos de

gerenciamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo;

{xvii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando, na defesa

de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial e extrajudicialmente;

{>cviii) administrar os recursos do Fundo, conforme orientagdo da Gestora de forma

judiciosa, sem onera-los com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do

razoavel;
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(xix) fornecer, ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de Co’cas, contra
recibo (a) exemplar do Regulamento do Fundo, e (b) documento discriminando as
despesas com omissdes ou taxas de subscrigdo, distribuicdo e outras gue o Cotista
tenha que arcar;

{xx) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacdes, de modo a garantir, aos Cotistas e demais investidores, a
possibilidade de, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar as Cotas do Fundo, sendo-lhes vedado valer-se da informagdo para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra e venda das Cotas;

(xxi) zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através

de subordinados ou terceiros de sua confianca;

(xxii) dar cumprimento aocs deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da

Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento; e

{(>oxiii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter documentacgdo referida no inciso v até o término
do procedimento.

Paragrafo Primeiro - Pelo servico mencionado na alinea (xviii) acima, o Gerenciador
dos Empreendimentos receberd a remuneracdo aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, que também deverd aprovar a contratagdo ou modificacdo do Gerenciador dos
Empreendimentos.

Paragrafo Segundo - A Administradora, ao contratar o Gerenciador dos
Empreendimentos, deverd observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuagio

no mercado para atender a particularidade de cada empreendimento.

Pardgrafo Terceire - Sem prejuizo das responsabilidades da Administradora compete
ao Gestor controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos Empreendimentos,
fiscalizando os servigos prestados por pelo Gerenciador dos Empreendimentos e o

andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.
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Paragrafo Quarto - A Administradora, como entidade escrituradora das cotas do
Fundo, realizard o controle da emissdo das Cotas e, caso seja verificada a inobservancia
de quaisquer condigdes estabelecidas no paragrafo primeiro acima, que venha ocasionar
alguma alteracio no tratamento tributério conferido ao Fundo, comunicarda o fato

imediatamente aos Cotistas.

Artigo 14 - Constituem obrigag¢des da Gestora:

I- identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar & Administradora a
alienagdo ou a aquisigdo, nos termos deste Regulamento, dos Ativos que poderdo vir a
fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

II - orientar & Administradora na celebracdo dos contratos e negdcios juridicos relativos
3 administracdo e ao monitoramento dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio
do Fundo e realizar todas as operacdes necessdrias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ac patrimdnio e as atividades do Fundo;

TII - acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer
o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais

acBes necessdrias para tal exercicio, observade o disposto em sua Politica de Voto;

IV - exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

V - fornecer & Administradora, sempre que justificadamente solicitado pela
Administradora, informacBes, pesquisas, anélises e estudos gue tenham fundamentado

as decisbes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
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para o Fundo, bem como toda documentacdo que evidencie, comprove e justifique as

referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que

se possa ter com relagao as operagdes realizadas pelo Fundo;

VI - transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicdo de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo;

VII - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - sugerir & Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

Pardgrafo Unico - A Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para
praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios & gestdo da carteira do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através
da Administradora e por este instrumento, constitui a Gestora seu representante perante

terceiros para o cumprimento das atribuicoes acima definidas.

Artigo 15 - A Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicdvel, serdo responsdveis
por quaisquer danos, devidamente comprovados, causados ao patriménio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem méa gestdo ou gestdo temerdria do Fundo; e (b)
atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrugdo CVM 472/08,
deste Regulamento, das deliberacBes dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de

determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A Administradora e/ou a Gestora néo serd responsabilizado nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducgdo do
patrimdnio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas
e que estejam alem de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves,

locautes e outros similares.

WL Brigagenra Faris Urna, n® 2,277, 29 ancar | 01452-000 | Jardim Paulistanc | S3c Pauio PSP Telr {11)

WA rerisL oo b




o i R0, e G 06 Peosna JTaa
M 1878113,

MICROFILME

Paragrafo Segundo - A Administradora, Gestora, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hip6teses previstas no artigo 14, caput, acima, ndo serdo
responsaveis por eventuais reclamagbes de terceiros decorrentes de atos relativos a
gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do
Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacoOes e de todas
as despesas legais razodveis incorridas pela Administradora, Gestora, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais
Processos.

Paragrafo Terceiro - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que

possam decorrer de qualguer processo.

Paragrafo Quarto - O disposto neste artigo prevalecerd até a execugao de decisao
judicial definitiva, independentemente do fato de o responsavel estar desligado da

Administradora, Gestora, independentemente da liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Quinto - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que a Administradora, Gestora, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiguem o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas acerca de qualquer
reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordc com ¢ que ¢ Fundo,
através do(s) representante(s) dos Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de
Cotistas, venha razoavelmente reguerer, ficando a Administradora e/ou Gestora desde
jogo autorizado a constituir "ad referendum”, a previsdc necessaria e suficiente para o
Fundo cumprir essa obrigagao.

Paragrafo Sexto - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo, apenas
no caso da Administradora, Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acorde judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia da
Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO VII ~ DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E GESTORA

Artigo 16 - Serd vedado & Administradora e & Gestora praticar os seguintes atos,

atuando em nome do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder cu contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao
Cotista, sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries

e integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

realizar operagfes que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, entre
0 Fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor, salvo
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas do

Fundo;

constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo:

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas na Instrugdo CVM 472:
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(xi) realizar operagBes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acBes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagdo;
{xii) realizar operagdes com derivativos;
{(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xiv) agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que

observada a legislacdo vigente e o papel fiducidrio da Administradora;
(xv) atuar como formador de mercado para as Cotas do Fundo;

{xvi) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, conforme o Artigo 23, Paragrafo
Primeiro, da Instrugdo CVM 472;

(xvii) condicionar o deferimento do pedido de cumprimento de quaisquer formalidades

ou & apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos na legislagéo aplicavel;
e

(xviii) realizar operacdes ndo autorizadas pela legislacdo especifica inerente aos fundos

de investimento imobilidrio, conforme legislacdo pertinente e a regulamentacao
da CVM.

Artigo 17 - N3o é permitido a Administradora e a Gestora adquirir Cotas do Fundo para

0 seu patrimdnio proéprio.

CAPITULO VIII - DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Ny
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Artigo 18 - A Administradora, conforme orientacio da Gestora contratard, em

nome e as expensas do Fundo, o Consultor Imobilidrio, para gue este preste,

aoc Fundo, servicos de consultoria de investimentos, conforme descrito no

Paragrafo Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro - O Consuitor Imobilidrio sers responsavel pela prestacio

dos seguintes servicos ao Fundo:

(i) assessoramento & Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados ou a serem realizado pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos
encaminhadas a Gestora, bem como anélise de oportunidades de alienacdo ou
locagdo de Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, expansdes dos

empreendimentos, observadas as disposigbes e restricdes contidas neste
Regulamento;

(it} Planejar e sugerir 4. Gestora a aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios comerciais
que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo.

(ifi) Recomendacio de implementacdo de benfeitorias visando a manutenc¢ao do valor

dos Ativos Imabilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a
otimizagdo de sua rentabilidade.

(iv) Auxiliar a Gestora no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, em especial:

B
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a) na aprovag"ab'"'dd)s'val'o'res de aluguéis;

b) na fiscalizacdo dos procedimentos e dos instrumentos juridicos;

¢) supervisionar os Gerenciadores dos_Empreendimentos, sugerindo,
guando necessario, a contratacio de auditores independentes,
advogados, arquitetos, engenheiros e outros profissionais;

d) emitir parecer sobre a alienacdo ou ndo dos Ativos Imobilidrios
integrantes do Patrimdnio do Fundo;

e) teracesso atodososdocumeniose informacdes do Fundo e dos Ativos

Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo,

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto na alinea “¢” do inciso IV acima, o

auditor independente a ser coniratadg para a auditoria dos Ativos Imobiliarios

de titularidade do Fundo sera preferencialmente o auditor independente

contratado pelo Fundo para a revisdo de suas demonstracdes financeiras

CAPITULO IX — DAS COTAS DO FUNDO, CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO

Artige 19 ~ Fica autorizada a emissdo de, no maximo, 11.000.000 (onze

milhdes) de Cotas, até o_montante total de R$ 110.000.000,00 (cento e dez

milhSes de reais), em uma ou_mais séries, a critério_da Administradora,
independentemente de aprovacdo em Assembieia Geral e de alteracdo do

Regulamento {“Emiss3o Autorizada”). As Cotas corresponderdo a fracdes

ideais do patrimdnio liguido do Fundo, tendo a forma nominativa e escrityral.

Paragrafo Primeiro ~ Para fins da primeira emissdo de cotas, sera considerado o valor
de R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nas emissfes subsequentes, serd considerado o

valor da Cota apurado pela Administradora no dia da efetiva integralizagdo das Cotas.

Paragrafo Segunde - As Cotas conferirdo iguais direitos aos seus titulares,

independente das respectivas series, que apenas se diferenciardo pela data de
integralizagao.

A WO C o, T

Av. Brigadeire Faria Lima, n® 2.277, 2% andar | 01452-000 § Jardim Pauiistang | 530 Paulo § 5P 1 Tl (110 3020-0 177



TS s
1879113 .

MICROFILME

Paragrafo Terceiro - Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembieias Gerais
de Cotistas. A titularidade das Cotas serér comprovada pelo (i) extrato das contas de
depésito mantidas junto ao escriturador, ou (ii) por meio de extrato emitido pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balc3o ("B3") em nome do Cotista, com relacio as Cotas depositadas
eletronicamente na B3.

Paragrafo Quarto - As Cotas do Fundo somente serdo resgatadas ao término do prazo
de duragdo do Fundo ou quando da sua liquidagdo, quando assim determinada pela

Assembleia de Cotistas ou pela instituicdo da Administradora, nas hipéteses legais.

Paragrafo Quinto - A distribuicdo das Cotas serd realizada pela Gestora por meio de
oferta publica, registrada ou nao, em regime de melhores esforcos, sendo facultada a
contratacdo de instituicdes participantes do sistema de distribuicdo para auxiliar na

colocagdo das Cotas. N&o serd contratado o servigo de formador de mercado.

Paragrafo Sexto - No ato de subscricdo de Cotas do Fundo, o subscritor assinard o
boletim individual de subscricdo, que serd autenticado pela Administradora. O
documento deverd conter o nome e qualificagdo do subscritor, o nimero de cotas
subscritas, o preco de emiss3o e a forma de integralizacdo e seu valor, devendo uma via

ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante,

Paragrafo Sétimo - Nas emissbes de Cotas do Fundo com integralizagdo prevista
conforme determinado cronograma, caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes
de integralizagdo constantes do boletim individual de subscricdo, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, tal Cotista, nos termos do Artigo 13, Paragrafo Unico,
da Lei 8.668/93:

(i) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ac més; e (b) multa de 2% {dois por

cento); e

(ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do Fundo, na proporgdo das Cotas por ele

subscritas e ndo integralizadas.
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Paragrafo Oitave - \'leur“i“fi.cada a mora do Cotista, a Administradora poderd, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei 8.668/93,
promover processo de execugdo contra o Cotista para cobrar as importéncias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo extrajudicial, e/ou vender as
Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial, O
resultado apurado com a venda das Cotas do Cotista inadimplente revertera ao Fundo e
sera destinado, exclusivamente, ao pagamento das parcelas do prego de aquisicdo dos
Ativos Alvo adquiridos com os recursos provenientes da respectiva emissao a que se
refere a inadimpléncia. Ainda, o Cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer
perdas e danos que venha a causar ao Fundo e seus Cotistas ou, ainda, & Administradora
em virtude do inadimplemento, bem como tera seus direitos politicos de cotista do Fundo
suspensos, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de

liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paraarafc Nono - A integralizacio das Cotas de Fundo se dard em moeda

corrente nacional, nas datas e nas condicbes estabelecidas no boietim de
subscricdo g ser assinado pelo Cotista no momento da subscricdo das Cotas ou,

ainda, nos termos do_respectivo Compromisso _de Investimento, conforme o

Caso,

Paragrafo Décimo - N&o ha limitagéo a subscrigao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste
Regulamento, ficando, desde j&, ressalvado gue, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista
que possua, isoladamente ocu em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se & tributagao

aplicdvel as pessoas juridicas.

Paragrafo Décimo Primeiro - No caso de integralizagdo total ou parcial em dinheiro,
os recursos deverdo ser depositados em instituigdo bancdria autorizada a receber
depdsitos em nome do Fundo, e poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de

liquidez, seguranga e rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos de renda
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fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos
fermos deste Regulamento. A integralizacdo prevista neste paragrafo segundo serd
realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o disposto no respectivo

boletim de subscrigdo ou no compromisso de investimento, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Segundo - Na hipétese de integralizag8o total ou parcial com
iméveis, além da aprovagdo da Administradora, caso o Fundo ja esteja em
funcionamento, a Administradora devera submeter a matéria & Assembleia Geral de
Cotistas para a aprovacdo da operagao e do valor atribuido ac bem ou direito, devendo
a Administradora proceder 3 averbagdo na matricula dos respectivos iméveis para que
passem a constar do patriménio do Fundo. A integralizacdo prevista neste paragrafo
terceiro serd realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o disposto no

respectivo boletim de subscricdo ou no compromisso de investimento, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Terceiro - No caso de integralizacGo em ativos que estejam
registrados para negociagdo em mercado de balc3o organizado e/ou em bolsa de valores,
os valores atribuidos a eles serdo aqueles registrados na Ultima negociacdo. A
integralizacdo prevista neste pardgrafo quarto serd realizada durante o prazo de duracdo
do Fundo, observado o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no compromisso
de investimento, conforme o caso, desde gue previamente aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Décimo Quarto - No caso de integralizagdo em participacBes societdrias,
Uma vez que o Fundo é destinado a investidores qualificados, na forma do artigo 55,
inciso I da Instrugdo CVM 472, a Assembleia Geral deverd aprovar a operacdo, bem como
0 valor atribuido para a respectiva integralizagdo. Caso o Comité de Investimento ainda
nao tenha se instalado, a participacdo societdria devers ser integralizada com base em
seu valor contabil ou de forma diversa, sempre de acordo com o definido em Assembleia
Geral de Cotistas. A integralizacio prevista neste pardgrafo quinto sera realizada, em
ambos os casos acima, durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o disposto no

respectivo boletim de subscricdo ou no compromisso de investimento, conforme o caso.
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Paragrafo Décimo Quinto - As Cotas do Fundo poderdo ser listadas em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, a qualquer momento, mediante
deliberacdo da Administradora e observados ©s termos da regulamentacdo aplicavel aos

cotistas do Fundo.
CAPITULO X - DA EMISSAO INICIAL DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES.

Artigo 20 - Na emissdo inicial de cotas do Fundo, apés atingido o valor minimo de
colocacdo de 200.000 (duzentas mil) Cotas, cujo valor total seja, no minimo, igual a R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), a Administradora podera, a qualquer tempo
durante o prazo de distribuicao, encerrar a distribuicdo com o consequente cancelamento

do satdo ndo colocado.

Paragrafo Primeiro - Caso o valor minimo referido no caput deste Artigo nao seja

alcancado, a Administradora deverd, imediatamente:

(i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

auferidos pelas aplicagdes do Fundo; ¢

(ii) em se tratando de primeira distribuigdo de cotas do Fundo, proceder a liguidagao
do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere

o item “a” deste Paragrafo Primeiro.

Paragrafo Segundo - As Cotas objeto de nova emissdo assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

Artigo 21 - A Administradora, conforme orientacéo da Gestora, podera, por ato proprio,
deliberar a emissdo adicionais de cotas, até o montante de cotas e valor da Emisséo
Autorizada, nos termos do Artigo 19 deste Regulamento, dando conhecimento aocs

Cotistas, por meio de publicacéo de fato relevante.

Paragrafo Primeiro - Serd assegurado aos Cotistas do Fundo direito de preferéncia na
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subscrigédo das cotas objeto de emissdes de séries futuras de Cotas,

Paragrafe Segundo ~ Fica, desde ja, estabelecido que, nas novas emissdes de Cotas,
na hipdtese de ndo colocacdo do valor minimo da oferta, a Administradora deverd,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo.

Artigo 22 - A emissdo adicional de cotas, além dos limites da Emissao Autorizada,
dependerd de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, que devera deliberar
sobre as caracteristicas da emissdo, as condigGes de subscrigdo das Cotas, inclusive se
sera admitida a subscricio parcial, a modalidade de distribuic8o publica das Cotas e a

destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao, quando aplicavel.
CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 23 - E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
deliberar sobre:

(i) a aprovacdo das demonstracBes financeiras apresentadas pela Administradora,

em ate 4 (quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;
(i) alteracdo do Regulamento;
(iii) destituigdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, adicionais aquelas jé autorizadas pelo Regulamento, nos
termos do Artigo 19;

(v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liguidacdc do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste

Regulamento;

FR
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(vii) a alterag8o do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

Cotas do Fundo, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

(ix) eleicdo e destituigdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo,
se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) andlise e aprovacéo dos atos que configurem potencial confiito de interesses nos
termos da Instrucdo CVM n.° 472 ou conforme assim considerado pela
Administradora;

(xii} alteracdo da taxa de administracao;

(xiii) deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela

prevista neste Regulamento, observadas as limitagbes legais;
{xiv) deliberar sobre a amortizagéo de capital do Fundo; e
(xv) deliberar sobre a compra ou venda de iméveis préprios ou de terceiros.
Artigo 24 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera gcorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

{(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.
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Paragrafo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titularas

= Nno
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou 0 representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 3 Administradora do Fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria

e extraordindria,

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Parédgrafo Primeiro deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Parégrafo Primeiro acima deverd ser

calculado com base nas participagbes constantes do registro de cotistas na data de
convocagao da Assembieia.

Paragrafo Quarto - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita par

correspondéncia ou mensagem eletrdnica encaminhada a cada Cotista,

Paragrafo Quinto - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgédo.

Artigo 25 - A Administradora do Fundo deve disgonibilizar, na mesma data da

convocacao, todas as informacdes e documentos necessirios ao exercicio

informado do direito de votoc em Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ff)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores: e

(iii) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em qgue as Cotas

do Fundo sejam admitidas negociacao.
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Paragrafo Primeiro =% pre que a Assembleia Geral for convocada para eleger

representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem oS requisitos previstos na legislacao

vigente; €
(ii) as informagdes exigidas na legislacdo vigente.

Paragrafo Segundo - Caso 0s Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Artigo 24, Paragrafo Primeiro, 2 Administradora deve
divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo
24, Paragrafo Segundo, 0 pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como 0S

documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 - A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, sendo as deliberacBes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo

a cada cota 1 {um) voto.

Paragrafo Primeiro — As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas
nos incisos 11, 111, V, VI, VIII, XI e XII do artigo 23 dependem da aprovacdo por maioria

de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Parégrafo Primeiro acima deverao
ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
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Paragrafc Terceiro - O direito de voto e outros direitos politicos e econémicos relativos
as Cotas eventualmente gravadas com usufruto serfo exercidos conforme o disposto na
notificacdo de constituicdo do gravame a ser encaminhada & Administradora pelo Cotista

e pelo usufrutuario.

Paragrafo Quarto ~ Somente poderfo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes

legais ou procuradores legaimente constituldos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Quinto - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao
escrita ou eletrdnica, desde que tal comunicagao seja recebida pela Administradora até

0 horério de inicio a Assembleia Geral.

Paragrafo Sexto - As decisbes da Assembleia Geral de Cotistas Ordindria e as decisdes
da Assembleia Geral de Cotistas Extraordiniria devem ser divulgadas aos Cotistas no

prazo méximo de 8 (oito) dias, contados de sua realizac@o.

Paragrafe Sétimo - O Regulamento poderd ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo
decorrer, exclusivamente:

(i) da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo

a normas legais ou regulamentares;

(ii) da necessidade em razdo da atualizagdo de dados cadastrais da Administradora
ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(ifi) envolver reducdo da Taxa de Administracdo.

Paragrafo Oitavo - As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) do Pardgrafo Sétimo

acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados

BTN
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da data em que tiverem sido implementadas, e aquela referida no inciso (iii) do Paragrafo

Sétimo acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas,

Artigo 27 - A Administradora poderd determinar a substituicdo da Assembleia Geral por
processo de consutta formal, denso dispensadas, nesse caso, a convocacdo e a realizagao
de reunido de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas na Instrucdo
CVM 472.

Paragrafo Primeiro -~ A consulta formal serd realizada por correio eletrénico a ser
enviada aos Cotistas, com a descri¢do da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdo
responder & consulta & Administradora, no prazo de (i} 30 (trinta) dias, no caso de
consultas formais relacionadas a temas que seriam objeto de Assembleia Geral de
Cotistas Ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de consultas formais relacionadas a
temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas Extraordindria, conforme

previsto no Artigo 19, Paragrafo Terceiro, da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, sera considerado consultado

o Cotista para o qual foi enviado o correio eletronico.

Artigo 28 - O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora mediante

correspondé&ncia ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii} facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracdo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos,
fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracao,

desde que sejam obedecidos os requisitos do item (i) acima.
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Paragrafo Segundo - A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que trata

o Paragrafo Primeire pode:

(1)

(i1}

entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até
2 (dois) dias Uteis da solicitacdo: ou

mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco)

dias (teis da solicitaco.

Paragrafo Terceiro - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo Primeiro

devera informar a Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto - Na hipbtese prevista no Paragrafo Primeiro acima, a

Administradora pode exigir:

(5

(if)

0 reconhecimento de firma do signatério do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

Paragrafo Quinto - F vedado 3 Administradora

()

(i)

(iii)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo

Primeiro acima;
cobrar pelo fornecimento da relagé@o de Cotistas; e
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentagdo de quaisquer documentos nio previstos no Pardgrafo Quarto

acima.
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Paragrafo Sexto - A ATSThistradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a
lista de que trata o Pardgrafo Primeiro 0s custos de emissdo de referida lista, caso

existam.

Paragrafo Sétimo - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracédo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo Segundo, item
(i), serdc arcados pelo Fundo.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 3 (trés)

representantes para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos

ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A elei¢do do representante de Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(iil) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quandc o Fundo tiver até 100

(cem) cotistas.
paragrafo Segundo - Os representantes de cotistas deverdio ser eleitos com prazo de
mandato unificado, a se iniciar € encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo Terceiro - A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 30 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i} ser Cotista do Fundo;
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(i) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradsrs ™80 ho controlador da

Administradora, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

(iif} ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros FII;

(v} né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM,

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcio.

Artigo 31 - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e/ou Gestora e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opini&o sobre as propostas da Administradora e/ou Gestora, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas & emissio de novas Cotas -
exceto se aprovada nos termos do Regulamento -, transformacgdo, incorporacéo,

fusdo ou cisdo do Fundo;

fv. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 22 andar | 01452-000 | Jardim Paulistanc | S&o Paulo | SF | Tel: {11) 3030-7177

TR WO L oL By




6 Ol B 10 & T o8 Pessta durdics
WORTE 1879113,

MICROFILME

(iii) denunciar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias necessarias para

a protecio dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, & sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagfes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar,
(vi) elaborar relatério que contenha, nc minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d} opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario conforme
legislagdo aplicdvel, fazendo constar do seu parecer as informagles
complementares que julgar necessérias ou tteis a delibera¢do da Assembleia

Geral.
(vii) exercer essas atribuicdes durante a liguidagdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro - a Administradora € obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar & disposicdo do representante dos Cotistas, em, no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos

conforme legislacéo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinides do representante de Cotistas dever&o
ser encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracbes financeiras e, t&o logo concluidos, no caso dos

demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagdo nos termos da
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Artigo 32 -0 representante de Cotistas deve comparecer as Assemblieias Gerais
& responder aos pedidos de informacées formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do répresentante de Cotistas podem
S€r apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda
que a materia ndo conste da ordem do dia.

Artigo_ 33 - 0o representante de Cotistas tem_os mesmos deveres da

Administradora, nos termos da legislacio em vigor, devendo exercer syas

funcdes no exciusivo interesse do Fundo.

CAPITULO XIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 34 - Os dividendos e/ou outros resultados Provenientes da carteira do Fundo
poderdo ser incorporados ao seu patrimoénio ou pagos diretamente aos Cotistas,
observado que o Fundo deverad distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete semestral e balango anuaf encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo
serd distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia Util dos meses de
Janeiro e jutho. Eventual antecipacdo dos resultados a Serem pagos pelo Fundo poders
ser realizada, a critério da Gestora, em havendo OS recursos disponivels para o
pPagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e n3o Pago sera incorporado ao
patriménio liquido do Fundo. A Gestora podera antecipar o Pagamento de resuitados no
maximo uma vez por més e buscard efetuar a distribuicido de resultados mensalmente,
no minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizacdo de referidas distribuicges
extraordinarias, sendo que, nessa hipotese de antecipacdo, o Pagamento deverd ser

realizado no 100 (décimo) dia (til do més subsequente.
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financeiras em ativos de origem Tmobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos

(se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo,
n3o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em

conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n® 516, de 29 de Dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo - Fardo jus aos resultados do Fundo os Cotistas no ultimo dia do
més imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas

de depdsito mantidas pelo custodiante.

Paragrafo Terceiro - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se
houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de
Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imovel{eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a
saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do
imovel, b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas, ¢) obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do
prédio, d) indenizacBes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, e) instalagao de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte € de lazer, f)
despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicao de fundo
de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, € 0s

rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de

Contingéncia.

Pariagrafo Quarto - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no
méaximo 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo ou
reposigdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva

de Contingéncia sera decidido pela Gestora do Fundo.
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Paragrafo Quinto - O Fundo manters sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em
virtude de resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CAPITULO XIV - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 35 - A Administradora informars ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as
informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisao do Cotista

gquanto a permanéncia no Fundo.

Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletrénico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta Circulagdo no territério nacional ou jornal
utilizado para veicular as informacgdes relativas ao Fundo, devendo todos os documentos
e informacgGes correspondentes ser remetidos & CVM e aos mercados NOS quais ocorra a
negociacao das cotas do Fundo, na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacdo serd
feita sempre no mesmo periddico e qualquer alterac@o deverd ser precedida de aviso
aos Cotistas.

Artigo 36 - A Administradora enviard aos Cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrucgdo
CVM 472, tais como editais de convocacdo de assembleias, atas e resumos das decisGes

tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos Cotistas, dentre outros.

Artigo 37 - A Administradora também disponibilizard aos Cotistas, por meio de
publicacde ne seu endereco eletréni‘co na rede mundial de cemputadores
(www.vortx.com.br), as informagdes periddicas previstas no Artigo 39 da Instrucdo CVM
472, tais como Relatérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstracdes
Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre outras informac&es de interesse

dos Cotistas,

Paragrafo Unico - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-3 o correio

eletrdnico uma forma de Correspondéncia vélida entre g Administradora e os Cotistas,
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inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de

consulta formal ou declaragdo de voto.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 38 - O Fundo tera escrituracdo contdbil prépria, destacada daguela relativa a
Administradora, iniciando seu exercicio social em 01 de janeiro ¢ encerrando em 31 de

dezembro de cada ano.

Artigo 39 - As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.
Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da

exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a

verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
Administradora.

Artigo 40 - O Fundo estard sujeito 3s normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa €

publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 41 - Constituem encargos do Fundo:

(i) taxade Administragao;

(i} taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatérios e |

s oL oo, b
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outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes

aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(iv) gastos de estruturagdo e distribuigdio priméria de Cotas, bem como com seu

registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(v) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracdes financeiras do Fundo;

(vi) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham

seu patriménio;
(vii} honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacdo que [he seja eventualmente imposta;

{viii) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV
do Artigo 31 da Instrucdo CVM 472/08,;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que

ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcobes;

(x) gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgéo ou

liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembieia Geral;
(xi) taxa de custddia de {itulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xiii) gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes

o
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do patriménio do FUndo:

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
{(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da
Instrucdo CVM n® 472/08,

Artigo 42 - Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento ou na

legistagao aplicdvel como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora.

Paragrafo Unico - 0 pagamento das despesas de que trata o caput deste artigo poderd
ser efetuado diretamente pelo Fundo & pessoa contratada, desde que os correspondentes
valores sejam computados para efeito da taxa de administracdo cobrada pela
Administradora, sem prejuizo do disposto no §3° do Artigo 47 da Instrugao CVM 472,

CAPITULO XVII - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 43 - O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, de modo gue sua dissolucado
e liguida¢do dar-se-& por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Artigo 23, inciso VI, deste Regulamento, nas hipdteses e segundo as normas

operacionais previstas na regulamentagdo ou por determinagéio da CVM,

Paragrafo Primeiro - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do da quantidade e valor de suas
Cotas em relagdo ao patrimdnio liquido do Fundo, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Segundo - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro - A dissolugdo ou liquidacdo do Fundo em decorréncia de alienacdo

dos ativos do Fundo dar-se-4 exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Quarto - A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo

méximo de 60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia

de Cotistas.

Artigo 44 — Nas hipoteses de liguidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liguidagao do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto

a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Artige 45 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagdo:
(i) no prazo de 15 {(quinze) dias;

a} o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liguidacdo do Fundo, quando for o caso; e

b} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF,

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagcdo de patrimdnio
do Fundo a que se refere o Artigo 44 deste Regulamento, acompanhada do

relatéric do auditor independente.

Artigo 46 — Apos a partilha de que trata o paragrafo primeiro do Artigo 43 acima, os
Cotistas passardo a ser 0S Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de gualguer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa da Administradora.

53
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Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidac&o ou dissolucdo do Fundo, rentincia ou

. w?a
R
:

substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigao processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do

respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidagdo ou dissolugdo prevista no Pardgrafo Primeiro do artigo 49 acima, até que a
substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja

efetivada, deixando a Administradora de figurar como partes dos processos.

Artige 47 - A Administradora, em nenhuma hipdtese, apés a partilha, substituicdo ou
rendncia, serd responsavel por qualquer depreciagao dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liguidacdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 48 - Ndo obstante os cuidados e controles adotados pela Administradora, o
investimento no Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, tendo em vista, entre outros, os
riscos brevemente enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar ddvidas, nenhum
favor de risco abaixo descrito devera ser considerado como alteracdo ou limitacdo a
qualquer clausula deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer
obrigagdo da Administradora prevista neste Regulamento.

I - Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral. Diversos instrumentos

econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econdmicas. S3o
exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia
na cotagdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no
controle dos gastos publicos, aumento ou diminuigdo do déficit orcamentario, criacdo de

novos tributos ou aumento de aliguotas de tributos j& existentes, entre outros fatores,

fom - Jy g
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que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de

Capitais, financeiro e o imobilidrio, Aléem disso, tem-se o movimento inexordvel da
globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma
modificacdo da ordem atual €, certamente, influenciar de forma relevante no mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que poderd resultar em perdas para os Cotistas.
A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias
de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macigos destinados
atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a
oscilagées mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilagdo na taxa de juros.

II - Risco_Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizagdo de reformas

constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
dentre outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio.
Nao obstante, tal integracdo acaba gerando riscos Inerentes a este processo. O Fundo
esta sujeito, direta ou indiretamente, as variactes e condigbes dos mercados de acdes,
especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizarg e nao ficard sujeita ao pagamento
de qualquer indenizacdo, muita ou peralidade de qualquer natureza caso os Cotistas
venham a sofrer dano oy prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as
politicas econémicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

IXI - Risco relacionado 3 liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios [F=Te)

condominios fechados, o Gue pressupbe que o0s seus Cotistas somente poderdo resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidag&o, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente poderd negociar as suas Cotas (i)
privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador
Para sua participacdo, observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado,
e (ii) no &mbito dos mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os
Cotistas interessados em desfazer de suas posigoes alienar as suas Cotas mesmo em

negociagbes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais
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nacional estd ainda em fase de maturagao e desenvolvimento, ndo havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de
aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares especificas quanto a liquidez
das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode
haver, inclusive, alguma oscilagao do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de

um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da
administracdo dos ativos imobilidrios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo gue, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Os Cotistas do Fundo
fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisao

de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento, &, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e Composicdo da Carteira do Fundo, e, aos
Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimbnio menor que o estimado inicialmente.

VI - Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo

ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoveis e por quotas
ou agdes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos
seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.
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VII - Risco Relativo 3 Concentraciio e Pulverizacgo. O Eohdo pode vir a ter que captar

recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de
ocorrer novas emissoes, 0s Cotistas que nado exercerem 0 Seu respectivo direito de
preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas
participagbes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em gue um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdo de Cotas ou
mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

VIII - Risco de concentracéo da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar 0s recursos

captados exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, Ndo compondo em seu escopo
da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragao
da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento ndo estabelece critérios de concentragdo e/ou diversificacdo da carteira do
Fundo, de modo que 0s resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos imaveis
e/ou demais ativos imobilidrios.

¥ - N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracao do

Fundo. A exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo estad sujeito poderdo acarretar
perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagoes
do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas, especialmente nas hipbteses em que O mercado estiver em
condi¢bes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

X - Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
iméveis € de socio das sociedades investicas, estarad eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imoéveis pertencentes ao Fundo ou 3s sociedades investidas. O

pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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| RS 338,57 ) RS 96,52 RS 66,09 J RS 17,85 { RS 23,15 |

L Ministério Piiblico ( 188 l Conduciio ’ Outras Despesas f Total
RS 16,49 RS 7,10 } R$ 0,00 ( RS 0,00 [ RS 565,77
. ! LN WY(S] Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR

Code impresso ou acesse o
endereco eletrdnico:

https:Ilselodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o contetido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brfvalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utitize um
feitor de grcoge.
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