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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll HOTEL MAXINVEST
CNPJ n? 08.706.065/0001-69

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 06 DE MARCO DE 2020

1. DATA, HORARIO E LOCAL:

No dia 06 de margo de 2020, as 10:00 horas, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar.

2. CONVOCACAO:

Convocacdo enviada aos titulares das cotas de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll
Hotel Maxinvest, inscrito no CNPJ sob o n? 08.706.065/0001-69 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”,
respectivamehte), em 20 de fevereiro de 2020 (“Convocacio”), em conformidade com o Art. 19,
parégrafds segundo e terceiro, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2:472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e com o Art. 25 do regulamento do

Fundo (“Regulamento”).

3.  PRESENCAS:

Presentes os Cotistas representando, aproximadamente, 2,04% dois inteiros e quatro centésimos
por cento) do total das Cotas emitidas (considerando, inclusive, os Cotistas que manifestaram seu
voto por meio de procuragdo), conforme Lista de Presenga de Cotistas arquivada na sede do
administrador do Fundo, a BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. Distribuidora e Titulos e Valores
Mobilidrios, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”).

4., MESA:

Presidente: Fred Calim de Carvalho;
Secretario: Geraldo Ferreira.

5. ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre deliberar sobre a emissdo e distribuigdo publica de novas cotas do Fundo (“152
Emiss@o”), nos termos do Regulamento, e da Instrugdo CVM 472, bem como nos termos da Instrugdo
CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476”) observando-se o
direito de preferéncia dos atuais Cotistas, bem como seus principais termos e condi¢Bes conforme
descritos na Proposta da Administradora. A Proposta da Administradora foi disponibilizada na mesma
data em que Convocagdo, no seguinte link: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (acessar “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Fli Hotel
Maxinvest”).

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS:

O Administrador deu inicio a Assembleia, questionando os presentes quanto a eventual impedimento
de voto dos Cotistas e quanto a eventual conflito de interesses relativo &s matérias da ordem d%
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esclarecendo que o voto de Cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo seria computado.
Os Cotistas que se declararam impedidos de votar em cada uma das matérias da ordem do dia ndo
tlverem 0s seus votos considerados pelo Administrador.

7.

DELIBERACOES:

Apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da ordem do dia. Os
Cotistas Jeliberaram, pelos votos favoraveis de, aproximadamente, 84,75% (oitenta e quatro
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) dos votos dos Cotistas presentes que ndo se
declararain impedidos de votar, aprovar a realizagéio da 152 Emisséo, nos sequintes termos:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Emissdo / Série: 152 Emissdo / Série Unica

Coordenador Lider: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,, instituicdo financeira,

.inscrita no CNPJ/MF sob n? 59.281.253/0001-23, com sede na cidade e Estado do Rio de

Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP

232.250-040 (“Coordenador Lider”); sendo certo que: (a) os gastos relacionados a distribuicio

primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), em especial a remuneracio do
Ccordenador leLr (que também é a Administradora do Fundo), serdo arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo unitario de Distribuicdo a ser pago
peios subscritores das Novas Cotas; (b) a Administradora esclarece que tais custos n3o irdo
onerar em hipdtese nenhuma as atuais Cotas do Fundo, de forma que, nos termos do item
6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/N25/2014; e (c) nesse sentido, a contratacdo do
Coordenador Lider na Oferta Restrita ndo caracteriza situagdo de conflito de interesses na

. forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Forma de distribui¢do: As Cotas da 152 Emiss3o serdo distribuidas pu blicamente com esforgos
restritos de colccagdo, sob o regime de melhores esfor¢os, pelo Coordenador Lider, nos
termos da Instrucdo CVM 476, em mercado de Bolsa administrado pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa,
Balcdo. (“B3”), por meio do sistema de distribuicdo de ativos “DDA”, e junto a institui¢do
escrituradora das Cotas (“Oferta 476").

: Ti'po de distribuicdo: Primaria.

Montante Inicial da Oferta: RS 32.000.056,55 (trinta e dois milhdes, cinquenta e seis reais e
cinquenta e cinco centavos)

QLantldade de Cotas: 218.207 (cento e trinta e oito mil e sessenta e duas) cotas (“Novas
Cetas” ou “Cotas da 15a Emissdo”). '

Preco de Emissdo: O valor unitario das cotas sera de RS 146,65 (cento e trinta e sete reais e
sessenta e dois centavos) (“Preco de Emissdo”), sendo que o Preco de Emissdo n3o inclui o
Custo Unitdrio de Distribuicdo, que devera ser acrescido ao Valor da Cota.

Custo unitario de Distribui¢do: o Custo Unitario de Distribuicdo serd correspondente a, no
maximo, 2,80% do Prego de Emissdo (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). Os custos ndo
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utilizados na Oferta 476 serdo incorporados ao Patrimonio Liquido do Fundo apés o término
da Oferta 476.

Dessa forma, cada investidor pagard pela subscricdo e integralizacdo de cada cota da 152
Emiss3do, o valor total de RS 150,76 (cento e cinquenta reais e setenta e seis centavos), sendo
de RS 146,65 (centb e trinta e sete reais e sessenta e dois centavos) referentes ao Preco de
Emussao eRS$ 4,11 quatro reais e onze centavos) referentes ao Custo Unitario de Distribuigdo.

(ix) De.g;tin'agéo dos Recur’sos: Os recursos obtidos na 152 Emissdo serdo direcionados para a
aquisicdo de unidades hoteleiras na cidade de S3o Paulo, em consonancia com o perfil de
investimento do Fundo.

(x) Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita (“Distribuicio Parcial”): n3o serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas. Dessa forma, o montante minimo da Oferta,
correspondente a RS 32.000.056,55 (trinta e dois milhBes, cinquenta e seis reais e cinquenta
e;cihco centavos), para a manutengdo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”).

(xi)  Taxa de ingressc: Com exce¢do do Custo Unitario de Distribui¢do, ndo sera cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das cotas da 152 Emiss3o.

{xii)  Prazo'da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta Restrita ndo
tenha sido totalmente colocada, o Coordenador Lider terd a faculdade, a seu exclusivo
critério, de prorrogd-la nos termos do artigo 8°, §22 da Instru¢io CVM 476.

(xiii) Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Artigo 92, “1” do Regulamento
dn Fundo, serd assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na data de divulgacio
do Fato Relevante de inicio da cferta (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na
susscrigdo e integralizagio das cotas da 152 Emiss3o na proporc¢do da quantidade de cotas de
sta titularidade, conforme aplicagdo do fator de proporcdo, que serd divulgado no Fato
Relevante de inicio da oferta, para subscrigdo de Novas Cotas. (“Direito de Preferéncia”).

Conforme previstc Artigo 92, Il do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sera de 10 (dez) dias, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia.

(xiv) Direitos das Cotas emitidas em relacio 3 distribuicao de rendimento: Durante a colocagdo
das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de cota, que, até a disponibilizagio do Comunicado de
Encerramento, do anincio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorlzarao da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
cem excegdo dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes financeiras nas quais os recursos de
cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta 476, liquidos de eventuais
tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
auquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Comunicado de
Encerramento e o anutncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.
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(xv)  Regime de colocagdo: A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores esfor¢os, de
forma discricionaria pelo Coordenador Lider, apds 0 encerramentc do Periodo de Preferéncia.

(xvi} Publico-alvo: As Cotas da 152 Emissdo poderdo ser subscritas por investidores profissionais,
respeitadas eventuais veda¢des ao investimento em fundos de investimento imobilidrios
pravistas na regulamentacio em vigor, sem prejuizo do direito de preferéncia que podera ser
exercido por qualquer cotista do Fundo na forma acima indicada.

(xvii) Negociagdo das cotas no mercado secunddrio: Mercado de Bolsa (Segmento BOVESPA)
acministrado e operacionalizado pela B3.

Foram registrados votos contrarios 3 152 Emisso correspondentes a, aproximadamente, 15,75%
(quinze inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) dos votos dos Cotistas presentes que ndo
se declararam impedidos de votar. Ndo foram registradas abstencdes de voto entre os presentes
deqtmpecldos de votar '

8. ENC ERRAMENTO

Franqueﬂda a palavra aos presentes e ndo havendo manifestacdo, foi declarada encerrada a
Assembleia e lavrada esta-Ata em forma de sumario, que aposlidae achaaa conforme, foi apro»ada
sem ressaivas pelos presentes. ' '

Mesa:

/- Fred Calim de Carvalho _ \__/’"Geraldo Ferreira
Presidente Secretario
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