VINCI

COMPASS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolugdo n® 160, de 2022, de 13 de julho de 2022.

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 12 emissao da Classe Unica do Vinci Mozak Residencial Il

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em considera¢éo as informagdes constantes
do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da Oferta envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
Perda do principal. investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacoes,
veja a Secdo 4 do Prospecto.

O Responsabilidade ilimitada. N/A.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagdo
as Cotas da Oferta. Para mais informacdes, veja a
Secdo 4 do Prospecto.

F iquidez.
Risco de X alta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(1) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas;
e que (i) necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informacgdes, veja a Secdo 4
do Prospecto.

Produto complexo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do prospecto, nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacgoes

A. Valor mobiliario Cotas de classe de fundo de investimento imobiliario. Capa do Prospecto

Capa, Definigoes e Se¢ado
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas.

Capa, Definigoes e Segao
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota.




a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)
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1. Elementos Essenciais da Oferta

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

‘ Mais informacoes

Capa, Definigdes e Segao
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a 375.000
(trezentos e setenta e cinco mil) de Cotas Adicionais, perfazendo
o montante de até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos reais).

Capa, Definigdes e Se¢ado
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de bacdo da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3").

Segao “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Cédigo de negociagao

6003025FI1.

Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

CLASSE UNICA DO VINCI MOZAK RESIDENCIAL I

Emissor FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Capa do Prospecto
RESPONSABILIDADE LIMITADA.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES | Cana Definicoes e Secio
Administrador MOBILIARIOS S.A. “14. Identificagdo das
CNPJ: 13.486.793/0001-42 Pessoas Envolvidas” do
(www.brltrust.com.br). Prospecto
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. Capa, DefinicGes e Secao
Gestor CNPJ: 13.838.015/0001-75 14. |dentificacéio das

(http://www.vincifundoslistados.com).

Pessoas Envolvidas” do
Prospecto

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

2. Propoésito da Oferta

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo pela Classe de Imdveis-Alvo, Outros Ativos e Ativos
Financeiros, conforme definidos no Prospecto e no
Regulamento, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, e ao
pagamento dos Encargos do Fundo.

Mais informacoes

Secao “3. Destinagdo
dos Recursos”
do Prospecto

. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais informacgoes

Informacdes sobre
o gestor

Referéncia em investimentos alternativos e global solutions na
América Latina, a Vinci Compass possui mais R$ 296 bilhdes em
ativos sob gestdo, em setembro de 2024, atuando nos setores
de Private Equity, Crédito, Real Estate, Infraestrutura, Forestry,
Equities, Produtos e Solu¢des de Investimentos Globais, e
Consultoria Corporativa. A area de Real Estate possul
profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos
investimentos. Sendo os principais membros da equipe de Real
Estate, Leandro Bousquet, Ilan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos
sécios da Vinci Compass. A area de Real Estate possui mais de
R$ 6,0 bilhdes de ativos sob gestdo.

Secao “15. Informacdes
Adicionais”
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informacoes

Fundada em 2005, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., iniciou suas atividades prestando servicos
fiduciarios em operacdes de crédito privado. Ao final de seu
primeiro ano, contava com mais de 100 operacdes de crédito nas
quais atuava como Interveniente Fiduciario, permitindo ampliar e
Informacdes sobre diversificar as demandas de seus clientes, através de novas areas
o administrador de nego6cio como Administracdo, Gestdo, Custodia e
Representa¢do para Investidores Nao Residentes, Controladoria,
Distribuicdo e Escrituracdo de Fundos de Investimentos,
observada a total segregacdo das atividades. BRL Trust ocupa,
hoje, a posi¢do de maior administradora independente de fundos
de investimento, conforme ranking ANBIMA.

Secao “15. Informacdes
Adicionais”
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro
1. Risco de Nao Concretizacao da Oferta. Caso o Volume Minimo da
Oferta ndo seja atingido, ndo ocorrerd a concretizacdo da Oferta e o Maior Maior
Administrador ird devolver o valor por Cota integralizado pelo O Média O Médio
respectivo Investidor, podendo as ordens de subscricdo de pessoas 0 Menor ] Menor

vinculadas vir a ser canceladas, conforme prevé o Prospecto.

2. Risco relativo a concentragio e pulverizacio. E possivel que um

Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou Maior Maior
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter O Média O Médio
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a O Menor ] Menor

posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

3. Risco de Liquidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario para

negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta Maior Maior
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um O Média O Médio
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua O Menor O Menor

alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento.

4. Riscos de Mercado. Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢des

de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de Maior Maior
juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre outros O Média O Médio
fatores, com consequentes oscilacées do valor das cotas do fundo, O Menor O Menor

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

5. Risco de Performance das Vendas. Ndo had garantias que a

performance das vendas esperada para um determinado Maior Maior
empreendimento imobilidrio ocorra conforme esperado, no que se refere O Média O Médio
ao preco, curva de recebiveis, ou velocidade de vendas, o que podera O Menor O Menor

trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento e do Fundo.

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

(1) As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes
ideais de seu patrimonio; (ii) As Cotas serdo emitidas em classe Secao 2. "Principais
Principais caracteristicas Unica; (iit) A cada Cota corresponderd 1 (um) voto na Assembleia Caracteristicas da
Geral de Cotistas; e (iv) o Cotista ndo podera requerer o resgate ou | Oferta” do Prospecto
a amortizacao de suas Cotas.
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4. Principais Informacgoes sobre o Valor Mobiliario

Prazo de duracdo do
fundo

Determinado, 6 (seis) anos contados da data da 12 integralizacdo de
Cotas do Fundo.

Mais informacgoes
Secao”15. Informacgoes
Adicionais”
do Prospecto

Restri¢des a livre
negociagao

Revenda a investidores qualificados, apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta e do encerramento de todas
as Chamadas de Capital.

Secdo "7. Restricbes a
Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta” do
Prospecto

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacoes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em Geral.

Secdo “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito de
prioridade

N/A.

SecoOes "Definicdes” e
6. Informacdes Sobre
as Cotas Negociadas”

Qual o valor minimo para
investimento?

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, (i)
100.000,00 (cem mil reais); ou (ii) R$ 1.000,00 (mil reais) para os
Investidores ligados ao Gestor.

Secdo “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como participar
da oferta?

O Investidor deverd, simultaneamente, assinar eletronicamente o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento, o boletim de
subscricdo e o compromisso de investimento junto ao
Coordenador Lider, indicando a quantidade de cotas que
pretende subscrever.

Capa, Definigdes e
Secdo "2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Secao “8. Outras

Como sera feito o rateio? | N/A. Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

. Secao "8. Outras

Como poderei saber o N/A. Caracteristicas da

resultado do rateio?

Oferta” do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagdo, revogacao e suspensao da Oferta,
com a possibilidade de devolugdo dos valores efetivamente
integralizados.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta" do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Oou remuneracao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao "15.
Informacdes
Adicionais”

do Prospecto

Indicacao de local
para obtencao
do Prospecto

Administrador: www.brltrust.com.br.
Gestor: https://www.vincipartners.com/.
Coordenador Lider: www.brltrust.com.br.
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br.

B3: www.b3.com.br.

Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto



http://www.brltrust.com.br/
https://www.vincipartners.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, como coordenador lider.

Mais informacoes

Capa e Secgao “15.
Informacdes
Adicionais”

do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da
distribuicao

N/A.

Capa e Secao “11.
Contrato de
Distribuicao”
do Prospecto

Procedimento de
colocagao

Melhores esforcos.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Ndo ha periodo de reservas. Periodo de Subscricdo entre
17/02/2025 e 12/08/2025.

Secao “5.
Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da fixacdo de
pregos?

A data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Secdo 6. Informacdes
Sobre as Cotas
Negociadas”
do Prospecto

Qual a data de divulgacéao
do resultado do rateio?

N/A.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual a data da
liguidacdo da oferta?

N&o ocorrera liquidagdes no ambito da Oferta, tdo somente
a subscricdo durante o Periodo de Subscricdo por cada um
dos Investidores.

Secoes "Definicbes”,
"2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e "5.
Cronograma”
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

Na respectiva data de liquidagao.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Quando poderet
negociar?

Apds o Anlncio de Encerramento, o encerramento de todas as
Chamadas de Capital.

Secdes “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e 8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Autorregulacéo Autorregulacao
/X\ ANBIMA /X\ ANBIMA

Ofertas Publicas Administracao Fiduciaria

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

LUZ CAPITAL MARKETS

|


https://luzcapitalmarkets.com.br/

