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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST RE I, fundo de investimento imobilidrio inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 28.693.595/0001-27
(“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993 (“Lei n2 8.668"), e demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, com prazo de duragdo
indeterminado, e é administrado pela OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional da atividade de
administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista n2 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares, inscrita no CNPJ sob o n?
78.632.767/0001-20 (“Administrador”), e gerido pela FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de
recursos, nos termos do Ato Declaratério n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar, inscrita no CNPJ sob
0 n?2 01.861.016/0001-51, responsavel pela gestdo da carteira de ativos do Fundo (“Gestor”), prestadores de

servicos essenciais do Fundo.

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Constituicdo,
celebrado em 18 de setembro de 2017, devidamente registrado, em 18 de janeiro de 2018, sob 0 n2 1.830.277,
perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, e esta sujeito aos termos e condigdes previstos em seu regulamento, cuja versdao em vigor

é datada de 27 de agosto de 2024 (“Regulamento”).

O Fundo teve seu registro de constituicdo e funcionamento automaticamente deferido pela CVM em 13 de

outubro de 2017, sob o n? 317079.

No ambito da 12 (primeira) emissdao de cotas, em classe e série Unicas, do Fundo, realizada em regime de
melhores esforgos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugao
CVM 476”), foram subscritas e integralizadas 992.565 (novecentas e noventa e duas mil, quinhentas e sessenta
e cinco) cotas (“Cotas da Primeira Emissdo”), com valor nominal unitario de RS 75,00 (setenta e cinco reais),
perfazendo o montante total de RS 74.442.375,00 (setenta e quatro milh&es, quatrocentos e quarenta e dois

mil, trezentos e setenta e cinco reais), na data de emissdo (“Primeira Emissao”).
No dmbito da 22 (segunda) emissdo de cotas, em classe e série Unicas, do Fundo, realizada em regime de

melhores esfor¢os de colocagdo, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolucao

CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”) foram subscritas e integralizadas 246.007
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(duzentas e quarenta e seis mil e sete) cotas (“Cotas da Segunda Emissao” e, quando em conjunto com as
Cotas da Primeira Emissdo, as “Cotas”), ao preco de subscri¢do de RS 75,00 (setenta e cinco reais) por nova
cota, o qual considerou a taxa de distribuicdo priméria, perfazendo o montante total de RS 18.450.525,00

(dezoito milhdes, quatrocentos e cinquenta mil e quinhentos e vinte e cinco reais) (“Segunda Emissdo”).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO FOI REALIZADA PELO
ADMINISTRADOR, NA QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA, MEDIANTE ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO
REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N2 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO FOI REALIZADA PELO BANCO FATOR
S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA DOUTOR RENATO PAES
DE BARROS N2 1.017, 122 ANDAR, INSCRITA NO CNPJ SOB O N2 33.644.196/0001-06, SOB O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, CONCEDIDO PELA CVM
EM 18 DE SETEMBRO DE 2024, SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/264. DESTE MODO, A CVM NAO
ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO ACIMA
MENCIONADAS.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O
DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do Regulamento, o publico-alvo do Fundo pode ser composto por investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidores”).
Este Prospecto contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas,
do Fundo, suas atividades, situacdo econ6mico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras

informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

As informagdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o

substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial
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atencdo as cldusulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a
composicdo de sua carteira, bem como as disposi¢cdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos

quais o Fundo e o Investidor estdo sujeitos.

N3do ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortiza¢do integral do

valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITAM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS
OU VALORES MOBILIARIOS, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM
PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento nas
Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliacdo
do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento

nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCOS”, NAS PAGINAS 36 A 50 PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA
SEGUNDA EMISSAO, CONCEDIDOS PELA CVM, NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM
COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA EM
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO ESCRITURADOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC, PARA REDUGAO OU
ELIMINAGCAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
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REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE
SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A data do presente Prospecto é 12 de fevereiro de 2025.

Administrador Gestor

(@ ouribank fatOF

Assessor Legal

EICHENBERG
LOBATO ABREU
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1. DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta sec¢ao, salvo se outro

significado lhes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

“Administrador” O OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao fiducidria de carteiras
de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista n? 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares,
inscrita no CNPJ sob o n? 78.632.767/0001-20, que desempenha as

atividades relativas a administragdo fiduciaria.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

“AplicagGes Financeiras” Os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com

as necessidades do Fundo, de acordo com a regulamentacao aplicavel.

III

“Assembleia Gera ou | E aassembleia geral de Cotistas do Fundo.
“Assembleia  Geral de

Cotistas”

“Ativos Alvo” (i) Imoveis Alvo, incluindo quaisquer direitos reais sobre os Imdveis Alvo;
(ii) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos
de subscrigao, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (iii) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (iv) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolu¢gao CVM n2 84, de 31 de margo de
2022, ou norma que vier a sucedé-la; (v) cotas (a) de fundos de

investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
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exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; e (b) de fundos de investimento em ag¢des que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio; (vi) cotas
de outros fundos de investimento imobiliario; (vii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) Letras Hipotecarias (“LH”);
(ix) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (x) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”); e (xi) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicavel aos fundos de

investimentos imobiliario.

”

“Auditor Independente A Grant Thornton Auditores Independentes Ltda, auditor independente
autorizado pela CVM, inscrito no CNPJ sob o n2 10.830.108/0001-65, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini n? 105, 122 andar, responsdvel pelas demonstracoes

financeiras do Fundo.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital aberto, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Ant6nio Prado
n? 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n¢®
09.346.601/0001-25.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Cotas” As cotas emitidas pelo Fundo.

“Cotistas” Os titulares das Cotas do Fundo, a qualquer tempo.
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“Custodiante” O OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, inscrito no CNPJ sob o n2
78.632.767/0001-20, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo

Paulo, na Avenida Paulista n? 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares.

“cvm” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais no Estado
ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente nas bolsas ou
mercado de balcdo organizado nos quais as Cotas do Fundo sejam

negociadas.

“Escriturador” A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
61.194.353/0001-64, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 3.400, 102 andar, instituicdo
financeira contratada para a prestacdo de servicos de escrituracdo das

cotas do Fundo.

“Fundo” O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST RE I.

“Gestor” A FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de gestdo de recursos, nos termos do Ato Declaratério n2
4.407, expedido em 18 de julho de 1997, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar,
CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob 0 n201.861.016/0001-51, responsavel

pela gestdo da carteira de ativos do Fundo.

“IGP-M/FGV” O indice Geral de Pregos - Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas.

“Iméveis Alvo” Os prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial, localizados
no Estado de Sdo Paulo, Cidade de Sdo Paulo, incluindo, mas ndo se

limitando a lojas, salas para desenvolvimento de atividades comerciais ou
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de servicos, shoppings centers, hotéis, teatros, centros de convengao,

terrenos e vagas de garagem.

“Instrugdao CVM 476”

A Instrugdao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrumento Particular de

Constituicao”

O Instrumento Particular de Constituicdo, celebrado em 18 de setembro de
2017, devidamente registrado, em 18 de janeiro de 2018, sob o n2
1.830.277, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, por meio

do qual o Administrador constituiu o Fundo.

“Investidores”

Os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacbes

previstas na regulamentagdo em vigor.

“Lei n2 8.668"

A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Patrimonio Liquido”

A soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Politica de Investimento”

A politica de investimentos do Fundo, descrita no Art. 32 e seguintes do

Regulamento.

“Primeira Emissdo”

A 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo.

“Prospecto”

Eo presente prospecto.

“Regulamento”

O regulamento do Fundo, datado de 27 de agosto de 2024, devidamente
publicado na CVM através do sistema Fundos.NET, conforme alterado de

tempos em tempos.

“Resolugao CVM 160”

A Resolugdao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022.
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“Resolug¢ao CVM 175” A Resolugdo CVM n@ 175, de 23 de dezembro de 2022.

“Segunda Emissao” A 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.
“Taxa de Administracao” Tem o significado a ela atribuido no Art. 28 do Regulamento.
“Taxa de Gestao” Tem o significado a ela atribuido no Art. 29 do Regulamento.
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2. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informagdes contidas nesta Se¢do foram retiradas do Regulamento. Recomenda-se ao potencial Investidor

a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

2.1. Constituicdo do Fundo e Breve Descricao das Emissdes de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador, por meio do Instrumento Particular de Constituicao,
sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n2 8.668, bem como a antiga Instru¢dao CVM
472 e a atual Resolucdao CVM 175. O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado e é regido pelo Regulamento,
conforme alterado de tempos em tempos, tendo sua ultima alteracdo em 27 de agosto de 2024, e pelas demais

disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo teve seu registro de constituicdo e funcionamento automaticamente deferido pela CVM em 13 de

outubro de 2017.

De acordo com o Regulamento do Fundo e com o Instrumento Particular de Constituicdao, foi deliberada a
Primeira Emissdo, por meio da qual foram ofertadas até 1.134.349 (um milhdo, cento e trinta e quatro mil,
trezentas e quarenta e nove) cotas, com valor nominal unitario de RS 75,00 (setenta e cinco reais), perfazendo
o montante total de até RS 85.076.175,00 (oitenta e cinco milhBes, setenta e seis mil, cento e setenta e cinco
reais), em série e classe Unicas, por meio de uma oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, na forma
da Instru¢do CVM 476, observada ainda a possibilidade de distribuigdo parcial, desde que atingido o montante
de RS 56.717.475,00 (cinquenta e seis milhdes, setecentos e dezessete mil, quatrocentos e setenta e cinco

reais).

A Primeira Emissdo foi encerrada em 28 de fevereiro de 2018, no ambito da qual foram subscritas e
integralizadas 992.565 (novecentas e noventa e duas mil, quinhentas e sessenta e cinco) cotas, com valor
nominal unitario de RS 75,00 (setenta e cinco reais), perfazendo o montante total de RS 74.442.375,00 (setenta
e quatro milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil, trezentos e setenta e cinco reais), tendo ultrapassado,

portanto, o valor minimo determinado na oferta.
De acordo com o Regulamento do Fundo e com a assembleia extraordindria de cotistas do Fundo, realizada

mediante procedimento de Consulta Formal encaminhado aos cotistas do Fundo em 17 de julho de 2024 e

encerrado em 16 de agosto de 2024, devidamente arquivado na CVM, e o Termo de Apuragdo de Consulta

14 /58



Formal datado de 21 de agosto de 2024, devidamente arquivado na CVM, foi deliberada a Segunda Emissao,
por meio da qual foram ofertadas até 1.460.000 (um milhdo, quatrocentas e sessenta mil) cotas, ao prego
unitario de emiss3o de RS 73,95 (setenta e trés reais e noventa e cinco centavos) por cota, fixo até a data de
encerramento da oferta; acrescido da taxa de distribuicdo priméria, no valor de RS 1,05 (um real e cinco
centavos) por cota, equivalente ao percentual fixo de 1,42% (um inteiro e quarenta e dois centésimos por
cento) sobre o preco de emissdo; totalizando o preco de subscri¢do de RS 75,00 (setenta e cinco reais) por cota,
e perfazendo, a oferta, o montante total de até RS 109.500.000,00 (cento e nove milhdes e quinhentos mil
reais), considerando a subscricdo e integraliza¢do da totalidade das cotas pelo preco de subscricdo, em série e
classe Unicas, por meio de uma oferta publica em regime de melhores esforcos de colocacao, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, observada ainda a possibilidade de
distribuicdo parcial, desde que atingido o montante de RS 1.000.050,00 (um milhdo e cinquenta reais), com

base no preco de subscricdo, que considera a taxa de distribuicdo primaria.

A Segunda Emissdo foi encerrada em 17 de outubro de 2024, no ambito da qual foram subscritas e
integralizadas 246.007 (duzentas e quarenta e seis mil e sete) cotas, ao preco de subscricio de RS 75,00
(setenta e cinco reais) por nova cota, o qual considerou a taxa de distribuicdo primaria, perfazendo o montante
total de RS 18.450.525,00 (dezoito milhdes, quatrocentos e cinquenta mil e quinhentos e vinte e cinco reais),

tendo ultrapassado, portanto, o valor minimo determinado na oferta.

2.2, Caracteristicas Basicas do Fundo

° Publico-alvo do Fundo

Podem participar do Fundo, na qualidade de cotistas, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou

juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no

exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas

eventuais vedagdes previstas na regulamentagdao em vigor.

. Objeto do Fundo

O objeto primordial do Fundo é auferir rendimentos decorrentes da aquisi¢ao dos Ativos Alvo, e da exploragao

dos Imodveis Alvo.
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Os Iméveis Alvo poderdo ser de propriedade exclusiva do Fundo ou sua titularidade podera ser detida de forma

parcial pelo Fundo.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado de acordo com o manual

de precificacdo de ativos da carteira do Gestor, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

As aquisicoes dos Imdveis Alvos pelo Fundo deverao obedecer as seguintes formalidades e as demais condicoes
estabelecidas no Regulamento: (i) os proprietdrios deverdo ser detentores de direitos reais sobre os Imdveis
Alvo; (ii) os imdveis deverdo estar devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imdveis da localidade
onde estiverem localizados; e (iii) observado o inciso VII do art. 18 do Regulamento, os imdveis deverdo ser
objeto de prévia avaliagdo, observando as normas e metodologias preceituadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, que observara as condi¢gdes prevalecentes no mercado para negdcios realizados a vista, em
moeda corrente nacional. O laudo de avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo Normativo

Il da Resolugdo CVM 175.

) Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador e observada a recomendacao do Gestor,
segundo a seguinte politica de investimentos, de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o

investimento realizado:

(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo; e (b) auferir receitas por meio de venda com fim de
obtencdo de ganho de capital, bem como por meio de locagdo ou exploragdo do direito de superficie dos
Imdveis Alvo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos de crédito decorrentes da locagdo, os
direitos de crédito decorrentes do direito de superficie, ou, ainda, ceder outros direitos relacionados aos

Ativos Alvo;

(i)  os Ativos Alvo a serem adquiridos com os recursos das integralizagdes das cotas objeto de emissdes de

cotas do Fundo deverdo observar os critérios constantes do Regulamento;
(iii)  as aquisicGes e alienagdes de Ativos Alvo, observadas as condi¢des previstas no Regulamento, poderao

ser feitas por indicacdo do Administrador ou do Gestor e/ou de consultor de investimentos que venha a

ser contratado para o desempenho das atividades de consultoria do Fundo;
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(iv)

o Fundo podera manter as loca¢des existentes nos Imdveis Alvos incorporados, direta ou indiretamente
ao seu patrimonio, sendo admitida a sublocagdo a terceiros, com a concordéancia do Fundo e, em caso

de vacancia, loca-los a terceiros, nas condi¢Oes praticadas pelo mercado a época; e

poderao ser realizadas novas emissdes de cotas do Fundo para aquisicao de Ativos Alvo e Imdveis Alvo,

observada a presente politica de investimento, aumentando-se, assim, o patriménio do Fundo.

As aquisicOes dos Ativos Alvo que podem compor o patriménio do Fundo deverdao observar os seguintes

critérios:

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
regulamentacdo vigentes, deverdo contar com regime fiduciario e deverdo ter sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em

vigor;

em relacdo as debéntures, tais titulos deverdo ter sido emitidos por emissores registrados na CVM, em
conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, cujas atividades sejam permitidas aos fundos

de investimento imobiliario;

em relagdo as a¢des ou cotas de sociedades, tais ativos deverdo representar sociedades constituidas em
conformidade com a legislagdo e regulamentagao vigentes e deverdo estar devidamente registradas nas

Juntas Comerciais competentes;

as cotas de fundos de investimento deverdo pertencer a fundos de investimento devidamente

constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas emanadas pela CVM; e

o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

O Fundo podera participar de operacbes de securitizacdo mediante a cessdo de direitos e/ou créditos de

locagdo, venda ou direito de superficie dos Imdveis Alvo a companhias securitizadoras de recebiveis

imobiliarios, na forma da legislagao pertinente.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em AplicagcGes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de nova emissdao de cotas, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas AplicacGes

Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor, exercendo a gestdo
do Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, o Administrador podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou

amortizagao de principal.

Os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo dos
Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para os eventos a seguir relacionados: a) pagamento de taxa de
administracdo/gestdo do Fundo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou constituicdo do direito de superficie dos Imdveis Alvo;

e c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢cBes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva
de Contingéncia, conforme definida no Regulamento, ndo sejam suficientes para fazer frente aos
pagamentos previstos acima, o Administrador poderd, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo; ou ii)

promover a emissdo de cotas para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia

Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Todas as normas aplicdveis a regular a convivéncia, em especial as normas decorrentes de eventual condominio
civil e/ou condominio horizontal dos Imdveis Alvo, bem como direitos e deveres de eventuais coproprietarios
de Imodveis Alvo que sejam diretamente detidos pelo Fundo, deverdo ser observadas pelo Administrador e

demais prestadores de servicos que sejam contratados para a exploracdo dos Iméveis Alvo.

Os direitos e obrigac6es advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo

serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia de imdveis ao seu patrimonio.

° Caracteristicas das Cotas do Fundo
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As Cotas do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) correspondem a fracGes ideais do seu
patrimonio, e foram ou serdo, conforme o caso, emitidas em classe Unica, sob forma nominativa e escritural,
sem a constituicao de subclasses; (ii) a cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo; (iii) de
acordo com o disposto no art. 22 da Lei n2 8.668, e considerando a constituicdo do Fundo como condominio

fechado, ndo sao resgataveis.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais. No entanto, as emissdes subsequentes de novas
cotas poderdo estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas objeto da respectiva
emissdo, durante o qual as referidas cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as cotas j& devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a

respectiva emissdo em andamento, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condigGes previstos no Regulamento, em mercado de bolsa de valores, administrado
pela B3. O Administrador estd, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
sejam admitidas a negocia¢do, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou
contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obriga¢do de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto

sempre no interesse do Fundo.

) Das Novas Emissoes de Cotas do Fundo

O Administrador podera realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois

bilhGes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, com a finalidade de adquirir novos Ativos

Alvo independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas. A decisdo relativa a eventual

nova emissdo de cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo Administrador.

A nova emissdo de cotas devera observar as seguintes caracteristicas:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,

ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cao do nimero de cotas

que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis;

na nova emissdo, os cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos constantes deste Regulamento

idénticos aos das cotas ja existentes;

as cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, imdveis e/ou direitos
relativos a imdveis, sendo que a integralizacdo de cotas em bens e direitos deve observar o previsto na

Resolugdo CVM 175, o objeto e a politica de investimentos do Fundo;

é permitido ao Administrador prever a possibilidade de subscri¢ao parcial e cancelamento de saldo

nao colocado da nova emissao;

nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscrigdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apds a total
integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do art. 13 da Lei n2 8.668, ficard sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e

b) multa de 10% (dez por cento);

constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o art. 13, pardgrafo Unico da Lei n? 8.668,
promover contra o referido cotista processo de execug¢ao para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a

terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
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de cotista inadimplente revertera ao Fundo; e

(ix) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacgdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o

Administrador autorizado, a prosseguir na execu¢ao do valor devido.

As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas com a intermediacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em

ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdao do Administrador, conforme mencionado acima.

° Demonstra¢des Financeiras

O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o

seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

. Politica de Distribui¢Go de Resultados

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até o 109
(décimo) Dia Util do més subsequente (“Data de Apurag¢do”) ao més objeto da apuracdo, e poderd
distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia util do més da Data de Apuracdo, o lucro auferido,
apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem

distribuidos.

O eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao, nos termos acima, sera pago por ocasido
da distribuicdo referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado
pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou recomposi¢cdo da Reserva de

Contingéncia abaixo definida, com base em recomendacdo apresentada pelo gestor de investimentos, se
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houver, e desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares de cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas no escriturador

e/ou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuragdo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (ii) dos aluguéis e quaisquer outras receitas recebidas pela utilizacdo dos Imédveis Alvo; (iii) de
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do
pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao

aplicavel vigente.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdao aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacao

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor de
mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do

rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos acima, até que se atinja o limite acima previsto.

. Obrigagdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor

As obriga¢des do Administrador do Fundo estdo detalhadas nos artigos 10 a 12 e 23 do Regulamento, enquanto

as responsabilidades do Gestor do Fundo estdo estabelecidas no artigo 12-A do Regulamento.
O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que

contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdao ou de

condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.
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O Gestor do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou reunides de
investidores/credores relativas aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as AplicagGes
Financeiras eventualmente integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta
as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.
Os cotistas do Fundo poderdo acessar a politica de voto no endereco eletrébnico do Gestor:

https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/1bdd4f57-5d94-4be4-ae2b-34a5182b5ae4/d26f9f9e-32f4-f06f-

898c-e4941359552d?origin=2

° Remuneracgdo dos Prestadores de Servigco do Fundo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdao”)
composta de: (a) valor equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre
o valor do Patriménio Liquido do Fundo apurado no ultimo dia Util do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo; e (b) valor varidvel aproximado de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente
aos servigos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneracao do administrador e a ser pago

a terceiros.

O valor integrante da Taxa de Administracdo correspondente a escrituragcao das cotas do Fundo descrito
na letra (b) acima, poderd variar em funcdo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o
Fundo tiver, sendo que nesta hipétese, o valor da taxa de administracdo sera majorado em imediata e

igual proporg¢ao a variagdo comprovada da taxa de escrituragao.

O Gestor recebera por seus servigos uma taxa de gestdo composta de: (a) valor equivalente a 0,3% (trés
décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo apurado
no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, observado o valor minimo

mensal de RS 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV, a

partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo.

. Substitui¢do do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serdao substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
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Cotistas, de renuncia de suas respectivas funcdes ou de seu respectivo descredenciamento pela CVM, nos

termos previstos na Resolugdo CVM 175, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacao

extrajudicial ou insolvéncia, observados os procedimentos previstos no art. 30 do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

demonstragées contabeis apresentadas pelo Administrador, nos termos do Art. 71 da Parte Geral da

Resolugao CVM 175;

destituicdo ou substituicdo dos prestadores de servicos essenciais do Fundo, quais sejam, o

Administrador e o Gestor;

emissao de novas cotas, observada a competéncia do Administrador em relacdo a emissdes de novas

cotas no limite do patrimonio autorizado;

fusdo, incorporacdo, cisdo total ou parcial, transformacado ou liquidacao do Fundo;

alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da politica de

investimentos do Fundo, tal como previsto no art. 32 do Regulamento;

dissolucdo e liqguidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;

alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,

caso aplicavel;

alteracdo do prazo do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da

legislacdo e normas vigentes;
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(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo; e

(xii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo.

Para maiores informacdes sobre a Assembleia Geral de Cotistas, vide art. 32 e seguintes do Regulamento.

. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as despesas listadas no art. 46 do Regulamento, que lhe podem ser debitadas

diretamente, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolucdo CVM 175 ou em regulamentacao

especifica.

. Tributagdo

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor

ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declarag¢do dos rendimentos distribuidos pelo

Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do art. 32 da Lei n2 11.033, conforme atualmente vigente,

pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas

pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
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mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracido na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus

cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a tributagdo pelo Imposto
de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre
as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipdtese em
gue cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e
integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo
em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de

ndo tributacdo das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

Nos termos do inciso Il do art. 18 da Lei n? 8.668, conforme atualmente vigente, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributagcdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas,
ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos
de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara

a titulo de antecipacdo do imposto devido.

2.3. Rentabilidade do Fundo

O Fundo distribuiu, em 2024, RS 13,99 (treze reais e noventa e nove centavos) por cota para os cotistas.

E importante lembrar que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio é de 21,53%. Neste mesmo periodo, o IFIX
apresentou rentabilidade total de 34,82%. Comparando os nimeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total
do Fundo desde o seu inicio é de 35,99% do CDI liquido e 48,46% do IPCA no periodo.

As informacgdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam em

consideracdo os dados apurados em regime de caixa entre os meses de Janeiro/24 e Dezembro/24, e encontra-

se explicitada detalhadamente na tabela abaixo, que ja é divulgada mensalmente pelo Gestor no relatério
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gerencial do Fundo por meio do Fundos.net e no site do Administrador, conforme enderecos indicados na Se¢ao

“7.2. - Situagao Financeira do Fundo” deste Prospecto.

Resultado Mensal por Cota Resultado Mensal
(RS) Distribuido por Cota (RS)
fev-24 992.565 0,13 0,15
mar-24 992.565 0,12 0,15
abr-24 992.565 0,37 0,30
mai-24 992.565 0,46 0,40
jun-24 992.565 0,36 0,41
jul-24 992.565 0,32 0,39
ago-24 992.565 12,79 0,40
set-24 992.565 0,44 0,40
out-24 1.238.572 0,34 10,25
nov-24 1.238.572 0,39 0,40
dez-24 1.238.572 0,40 0,45

O FUNDO NAO CONTA COM A GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC). A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.
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3. ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO

Até a presente data, a carteira de investimento do Fundo é composta por 27 (vinte e sete) fragdes ideais (9%
(nove por cento) do total) do condominio civil do World Trade Center Na¢des Unidas, localizado na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. O condominio civil € composto pelo Shopping D&D, por Torre de Escritdrios,

Hotel e Centro de Eventos.

De acordo com o Laudo de Avaliacao elaborado pela CBRE em dezembro de 2024, o empreendimento, como
um todo, possui um valor de RS 1.153.700.000,00 (um bilh3o, cento e cinquenta e trés milhdes e setecentos
mil reais), o que considerando a participa¢do do Fundo reflete no valor de RS 103.833.000,00 (cento e trés

milhGes, oitocentos e trinta e trés mil reais).

3.1. Detalhamento das Principais Informagoes dos Ativos Imobiliarios

O imdvel é denominado World Trade Center Sdo Paulo e corresponde a um complexo de uso misto formado
por um centro empresarial/torre de escritérios, um hotel categoria 5 (cinco) estrelas com um centro de

convengdes e um shopping center.

O Hotel Sheraton S&do Paulo possui 298 (duzentas e noventa e oito) acomodacgdes, servindo tanto ao centro de

eventos quanto ao shopping center.

O Centro de Eventos WTC apresenta uma area de aproximadamente 12 mil metros quadrados, e é dividido em
60 (sessenta) espacos flexiveis, podendo acomodar diferentes tamanhos e formatos de eventos corporativos e

culturais.

T _sheraion
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A ocupacdo e o numero de hospedes do Hotel Sheraton Sdo Paulo vém aumentando ao longo dos anos,
chegando a um pico de mais de 80% (oitenta por cento) em novembro/2024. Em dezembro, por conta da

reducdo de oferta de quartos, devido a uma reforma programada, a ocupacgao caiu, refletindo também no

resultado do referido més.

76,1% 72,8% 0 0 87,9%
s7.0% ©/5% 63,0% 62,1% P 706% 700%  6) 6%
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6.015
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Numero de Hospedes % de Ocupagdo

Fonte: Gestor

Ainda em 2024, o Hotel e Centro de Eventos obtiveram um resultado expressivo, conforme mostra o grafico

abaixo sobre o resultado operacional do ativo.
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A torre de escritdrios do complexo WTC possui 25 (vinte e cinco) andares, com aproximadamente 30 mil m? de
area bruta locavel. O edificio possui ar-condicionado central, auditdrio, heliponto e pé-direito de 2,80 metros.

Suas lajes sdo divisiveis em até 12 (doze) conjuntos e apresentam areas de 1.012 m? a 1.287 m?2,

A torre de escritérios se manteve com ao menos 75% (setenta e cinco por cento) de ocupagdo durante o ano

de 2024, terminando o periodo com 80,2% (oitenta inteiros e dois décimos por cento) dos escritorios ocupados.

Além disso, vale ressaltar a diversificacdo da carteira de locatdrios entre entretenimento, hotelaria, industria e

servigos.
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Quanto a performance da torre de escritérios no ano, esta manteve o patamar de resultado operacional

durante todo o periodo.
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Fonte: Gestor
O Shopping D&D, especializado em design e decoragdo (83% (oitenta e trés por cento) dos locatarios do
shopping sdo do setor), possui 17 mil m? de érea bruta locdvel, ocupados em sua maioria por empresas do

setor moveleiro e de design.

A praca de alimentacdo, com aproximadamente 2.000m?, atende tanto ao shopping center como a torre

comercial e aos demais edificios comerciais da regido.
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A ocupacdo do Shopping D&D se manteve alta durante todo o ano, chegando a 98,6% (noventa e oito inteiros

e seis décimos por cento) em agosto/2024 e se mantendo até o final do ano de 2024.

97,9% 97,9% 97,9% 97,2% 96,1% 96,8% 96,8% 97,7% 98,6% 98,6% 98,6% 98,6%

175,92
167,70 17197 17242 1686, 172,89 16955 169,55 167,91 168,55 170,51 171,38

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

mm Aluguel RS/m? % de Ocupacgido

Fonte: Gestor

Assim como a ocupacdo do ativo, o resultado operacional do Shopping D&D também foi consistente no

periodo, conforme representado no grafico abaixo.
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O resultado operacional liquido total do ativo durante o ano de 2024, contemplando o Shopping D&D, a Torre
de Escritdrios e o Hotel e Centro de Eventos, foi de RS 98 milhdes de reais, apresentando resultados expressivos

durante todo o ano, conforme grafico a seguir:
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Fonte: Gestor

A administracdo do empreendimento havia apresentado um orcamento contemplando RS 85 milhdes de reais

de resultado operacional antes dos investimentos (NOI), sendo que o realizado foi de RS 98 milh&es de reais,

15% (quinze por cento) acima do orcado.

A expectativa de distribuicdo de resultados para os proprietdrios do ativo para 2024 era de RS 48 milhdes de

reais, e devido ao incremento no resultado, foi distribuido RS 53 milhdes de reais, dos quais o Fundo teve

direito a sua participa¢do de 7% (sete por cento), e apds a aquisi¢do das novas cotas (com os recursos oriundos

da oferta da Segunda Emissdo), a 9% (nove por cento).

Abaixo o grafico representando a distribuicdo de resultados do ativo e os investimentos realizados no ativo.
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3.993

7.561

dez-24

Para o ano de 2025, a administra¢do do empreendimento apresentou um orcamento contemplando RS 94

milhdes de reais de resultado operacional antes dos investimentos (NOI), tendo sido autorizado investimento

no montante de até RS 50,8 milh&es de reais, priorizando os investimentos apresentados abaixo.
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Investimentos Montante

Retrofit da CAG do Complexo (Ar condicionado) 24.500.000,00
Reforma dos quartos e corredores 7.000.000,00
Allowance Tok&5Stok 5.500.000,00
Patologias das Fachadas 2.300.000,00
Painel de comando dos elevadores 1.500.000,00
Demais Investimentos 8.000.000,00
TOTAL 50.800.000,00

Considerando o acima mencionado, a expectativa para o ano de 2025 é de que o empreendimento distribua
aproximadamente RS 43 milhdes de reais para seus proprietarios, dos quais o Fundo teria direito a RS 3,8

milhdes de reais, correspondente a sua participa¢do de 9% (nove por cento) no empreendimento.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA ACIMA CITADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES ACIMA SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

A RENTABILIDADE PASSADA OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento e, a luz de suas prdprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacdes disponiveis, em particular aquelas relativas a politica de investimento e a composi¢do da carteira
do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de

conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N3o serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelos coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante

de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos
de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui

garantia de rentabilidade aos cotistas.

A carteira do Fundo e, por consequéncia, seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem

limitagdo, os mencionados a seguir:

4.1. Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operag¢des envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado,
varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribui¢io dos resultados do Fundo;

ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal
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de suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, se o caso, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

4.2. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrices a
remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de alteragdo
das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compGem a carteira do Fundo poderdo ser
negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. A incerteza
guanto a implementag¢do de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a
afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,

podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

4.3. Riscos de mercado e liquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, poderd enfrentar

dificuldade diante da pouca liquidez destes ativos no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer

caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.4. Riscos de crédito dos ativos integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade

dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos termos do
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Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condig¢Bes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢coes
econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos termos do
Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condicdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade
de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdao negativa dos
ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das cotas.

4.5, Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado
dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a carteira do
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes da
exploracdo dos Imoveis Alvo e dos Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas
no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos
gue compdem a carteira do Fundo, ou demora na execu¢do de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobilidrias relacionadas aos tais ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e, consequentemente, impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvaloriza¢do do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto da oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Imdveis Alvo ou Ativos Alvo, os recursos obtidos com a oferta serdo aplicados em AplicacGes

Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

4.6. Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que

apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,

cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a
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mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o Art. 39, paragrafo Unico, inciso I,
da Lei n2 11.033, alterada pela Lei n2 11.196, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo

dispositivo legal esclarece, ainda, que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(ii) nado serd concedido ao cotista pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FlIl ou cujas cotas |he derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributdarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado em 25 de junho de 2014,
na Solucdo de Consulta n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) recolherd o Imposto de
Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicées de sua carteira de cotas de fundos de

investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

4.7. Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alterag¢Ges. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a Fll serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da

criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
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revogacdo de isencgBes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos

inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

4.8. Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes
futuras na legislagao tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para
os seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos Fll que atendam a determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto
de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI

e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

4.9. Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A politica de investimentos do Fundo nao prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou
operacdo imobilidria, para a aquisicdo dos ativos, ficando esta alocagdo a critério do Administrador, apds ouvido
o Gestor, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacdo dos ativos do Fundo podera gerar a
concentragdao de risco dos ativos em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em
determinada operagao imobilidria relacionada a tais ativos, o que podera significar a concentra¢do de risco de
crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo e/ou de AplicacGes Financeiras em questdo, o risco de perda

do capital integralizado pelos cotistas.

4.10. Risco da marcagao a mercado

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Desta forma, a realizacdo
da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do patriménio liquido

do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo
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virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do
Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente

na negociac¢ao das cotas pelo investidor.

4.11. Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos

mercados.

4.12. Risco operacional

Os ativos e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do custodiante, do escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e

escrituracdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

4.13. Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na

Resolugdo CVM 175, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdao adquiridos especificamente.

Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
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mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdao ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado
neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo

com a politica de investimento.

4.14. Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao

dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacao antecipada ou vencimento antecipado
dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais
créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores de acordo com a
politica de investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e, eventualmente, afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia deste fato.

4.15. Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos Ativos Alvo, podera haver
a necessidade de contratagdao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo
pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o

valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

4.16. Risco relativo as operagdes de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadora

Os CRI eventualmente adquiridos poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela

CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera

resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos

CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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4.17. Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do

Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.18. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderad ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitdveis, a critério do
Administrador e do Gestor, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de
ativos para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Imdveis Alvo ou Ativos Alvo, os recursos do Fundo

permanecerdo aplicados nas Aplica¢des Financeiras.

4.19. Risco de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenadrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precgos de

ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redu¢do de gastos, desacelera¢do da economia,
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instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagao das cotas, inclusive em razdo de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que comp&em a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o que

podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢gdo no mercado ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilacOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituices responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o
Administrador, o Gestor e as institui¢cdes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

4.20. Risco de concentragao de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico
cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacGes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

4.21. Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e

44 /58



aquisicdo de novos ativos. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicacGes de avisos, convocagdes e atas de assembleias gerais de extraordindrias, com vistas ao exercicio do
seu direito de preferéncia na subscri¢cao das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao
diluida, diminuindo suas participa¢des nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas

cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

4.22. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, do n ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cées adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo e podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de

investidor dos ativos que compdem sua carteira.

4.23. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacg&es fornecidas em prospectos de ofertas de cotas do Fundo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos Imdveis Alvo ou Ativos Alvo ou de
guaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variacao

nas taxas de juros e indices de inflagcdo.

4.24. Revisdes e/ou atualizacbes de projetos

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
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constantes de prospectos de ofertas de cotas do Fundo e/ou de qualquer material de divulgac¢do do Fundo e/ou
da oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o

€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

4.25. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissao de cotas com
vistas a arcar com estas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessdrias para a cobranga de valores ou execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre
outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operag¢des de securitizacdo submetidas

a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

4.26. Riscos de alteragOes nas praticas contabeis

Com a edicdo da Lei n? 11.638, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢Oes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequac¢do da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagées
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das opera¢des e para a elaboragdo das
demonstracgées financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

4.27. Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou
judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados

acima, bem como se a Reserva de Contingéncia nao for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, é
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possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de

aportes adicionais.

4.28. Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas da exploragdo dos Imdveis Alvo
e dos Ativos Alvo, o que dependera do processo de selecao de tais ativos. O sucesso depende do desempenho
do Gestor na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o Gestor permanecera nesta funcdo por
todo o prazo de duracdo do Fundo ou que este consiga manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que este venha a
renunciar sua posicdo de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor com a
mesma experiéncia e qualificacdo, poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,

conseqguentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das cotas.

4.29. Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo

O valor dos imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operac¢des de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl e as LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdao destes imdveis ou a razdo de

garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.

4.30. Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Imdveis Alvo e em Ativos Alvo que estdo vinculados
a imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis podera
acarretar a interrupg¢do, tempordaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia
de sua titularidade sobre os Imdveis Alvo e os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve
pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizag¢do definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos Imdveis
Alvo e dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
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termos da apdlice contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices e outras condicGes
dos Imdveis Alvo ou das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente passem
a integrar o patrimonio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinagao do Poder
Publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessao de

licengas pelos érgaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.

4.31. Risco das contingéncias ambientais

Eventuais contingéncias ambientais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis, e/fou para os originadores dos direitos creditérios atrelados aso Ativos Alvo e,
eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem

afetar a rentabilidade do Fundo.

4.32. Risco relacionado a extensa regulamentag¢ao a que estd sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobilidria, construgdo e
reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicao e a exploragdo dos Imdveis Alvo e de determinados imdveis
relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo, poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a
obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagGes relacionadas a
edificagBes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos
e regulamentag¢Oes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo e,

conseguentemente, a rentabilidade dos cotistas.

4.33. Risco relacionado a aquisicdo de imodveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo

sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. Os processos de
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analises (due diligence) realizados pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo
imével. Pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
imével ou, ainda, pendéncias de regularidade do imével, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imoével; (b) implicar eventuais restricGes ou
vedacOes de utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade
da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Ha ainda o risco de o Fundo investir em
Iméveis que podem integrar condominios civis ou edilicios. Neste caso, o Fundo poderd estar sujeito a
realizacdo de investimentos nos imdveis que podem vir a ser decididas pela maioria dos condéminos, ainda
gue ndo concorde com tais investimentos, sob as penalidades previstas nas conveng¢des de condominio. Ainda,
nesta hipdtese, o Fundo pode ter suas receitas impactadas em razdo de contingéncias verificadas contra o
condominio. Fundos que investem preponderantemente em imdveis podem estar sujeitos a impactos
negativos em suas receitas, decorrentes de inadimplemento de locatdrios quanto ao pagamento de aluguéis.
Ha, também, o fato de o Fundo poder vir a ser obrigado a arcar com despesas necessarias a regularizacdo dos

Imoveis constantes de sua carteira, o que podera afetar negativamente os rendimentos e os cotistas.

4.34. Risco relativo a nao substituicio do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela assembleia geral de cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou
na Resolucdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que

pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

4.35. Risco de governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de

cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum

de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
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4.36. Risco relacionado a classe unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

gualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os cotistas.

4.37. Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia

O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicao dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo
serad conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta
forma, ndo é possivel garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a
propriedade do Fundo em relagdo a tais ativos, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais ativos e,

conseqguentemente, o patriménio liquido do FUNDO e a respectiva rentabilidade dos cotistas.

4.38. Risco relacionado a aquisicdo de Imoéveis Alvo

O Fundo podera ser titular de Imdveis Alvo ou participacdo em Imdveis Alvo ou veiculos de investimento que
invistam em Imodveis Alvo, ou tenham exposi¢cdo econGmica a eles, inclusive sociedades imobilidrias. Os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o pre¢o dos iméveis. Ademais, aquisices podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imdvel, ainda que em dagdao em pagamento.
Pode haver, também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos pelo

Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si.
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5. INFORMAGOES SOBRE A NEGOCIAGAO DAS COTAS

5.1. Composicao e Participagdo Atual dos Cotistas do Fundo

Pessoas fisicas 198 761.980
Fundos de investimento 6 200.601
Entidades de previdéncia privada 0 0
Companbhias seguradoras 1 79.702
Investidores estrangeiros 1 28.000
Instituicdes intermediarias participantes do consércio de distribuicdao 0 0
Instituicdes financeiras ligadas aos ofertantes e aos participantes do 1 119.682
consorcio

Demais institui¢Ges financeiras 0 0
Demais pessoas juridicas ligadas aos ofertantes e aos participantes do 0 0
consorcio

Demais pessoas juridicas 0 0
Sécios, administradores, funciondrios, prepostos e demais pessoas 8 48.607
ligadas aos ofertantes e/ou aos participantes do consércio

Total 215 1.238.572

* Informagdes com data base 31/10/2024

5.2. Histdrico de Negocia¢ao das Cotas do Fundo

MIN MAX MED

2020 37,00 76,10 55,82

2021 40,02 56,00 49,03

2022 26,00 47,00 40,63

2023 29,91 44,60 36,16

2024 33,91 60,00 44,76

MIN MAX MED
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1723 30,00 44,60 36,71
2723 32,00 39,00 34,93
3723 35,31 42,00 37,95
4723 29,91 37,00 34,10
1T24 33,91 37,00 35,91
2724 34,73 41,00 37,05
3124 39,70 58,00 48,61
4724 47,00 60,00 55,17
MIN MAX MED

jul/24 39,70 42,99 41,50
ago/24 41,07 58,00 47,82
set/24 47,47 58,00 52,45
out/24 48,19 57,97 54,45
nov/24 47,00 59,90 53,72
dez/24 50,00 60,00 57,50

5.3. Admissdo a Negocia¢ao das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

A partir do dia 12 de fevereiro de 2025, as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario

exclusivamente junto a B3 a investidores qualificados e ao publico investidor em geral.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E CONFLITOS DE INTERESSES

6.1. Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor ndo possuem exclusividade na prestacao dos servicos.

6.2. Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atuacoes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

6.3. Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

6.4. Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes

de cada parte com relagdo ao Fundo.

6.5. Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,

e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Auditor

Independente nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atua¢oes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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6.6. Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes

de cada parte com rela¢do ao Fundo.
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7. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO
ANEXOS

7.1. Regulamento do Fundo

O Regulamento vigente do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto, e se encontra disponivel para

consulta nos seguintes websites:

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados

enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio Ourinvest RE 17, acessar o fundo, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o

“Regulamento”).

Administrador: https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii (nesse website, clicar em “OURINVEST RE I”, em

seguida em “Regulamento”).

7.2. Situagao Financeira do Fundo

As informacgdes referentes a situagdo financeira do Fundo, as demonstra¢des financeiras, os informes mensais,
trimestrais e anuais, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para

consulta nos seguintes websites:

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a

CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio Ourinvest RE 1”, acessar o fundo, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstra¢des

Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”).

Administrador: https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii (nesse website, clicar em “OURINVEST RE I”, em

seguida localize o documento desejado).
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8. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO DO
FUNDO

8.1. Identificagdo do Administrador e do Gestor e Contato para Atendimento

Nome: OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO
CNPJ: 78.632.767/0001-20
Enderego Comercial: Avenida Paulista n2 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares, Sao Paulo — SP,

CEP 01310-919

Website: https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii (neste website acessar “OURINVEST

RE 1”7, e, entdo, localizar a opg¢do desejada)

Nome: Daniel Ovadia Assine
Telefone: (11) 4081-4576
E-mail: fundos.imobiliarios@ouribank.com

Nome: Carla Mitie Ychibassi
Telefone: (11) 4081-4576
E-mail: fundos.imobiliarios@ouribank.com

Nome: FAR — FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

CNPI: 01.861.016/0001-51

Enderego Comercial: Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar, Sao Paulo — SP, CEP 04530-
001

Website: https://far.fator.com.br/fundos/ourinvest-re-i-wtsp11/ (neste website localizar

“Outros Documentos”, e, entdo, "Documentos do Fundo", selecionar a opc¢ao

desejada)
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Nome: Daniel Ponczyk
Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: danielp@fator.com.br

8.2. Identificacdo do Auditor Independente

Nome: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA
CNPJ: 10.830.108/0001-65
Endereco Comercial: Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105, conj. 121 Torre 4

8.3. Identificagao do Escriturador

Nome: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ: 61.194.353/0001-64

Endere¢o Comercial: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 102 andar
8.4. Declaragées do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor declaram, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que: (i) este Prospecto
contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdao econémico-financeira e dos riscos inerentes a sua atividade, bem como que este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (ii) as informagdes contidas neste Prospecto sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela suficiéncia, veracidade,

precisdo, consisténcia e atualidade das informacg&es fornecidas ao mercado neste documento.

Maiores informacgGes ou esclarecimentos a respeito do Fundo, da Primeira Emissdo ou da Segunda Emissao,

poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor ou a CVM.

Assungoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econ6mica, politica e competitiva e nao devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdao conduzir suas préprias
investiga¢cOes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem

como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto podera ser obtido na pdagina na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor e

da CVM, nos seguintes enderecos:

e Administrador

Website: https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii (neste website acessar “OURINVEST RE I”, e, entdo, localizar

o prospecto).

e Gestor

Website: https://fatorasset.com.br/?fundos imobiliarios=fii-ourinvest-re-wtc  (neste website localizar

“Documentos Regulatdrios WTSP11”, e, entdo, localizar o prospecto).

e CVM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados

a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio Ourinvest RE |”, acessar o fundo, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o

prospecto).
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