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DO FUNDO

Art. 1°>. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CONTINENTAL SQUARE FARIA
LIMA, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
constituido nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), e da Resolugao
da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucéo
CVM n° 175”) e do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n° 175, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seus Anexos e pelas demais disposicoes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢ administrado pela BR-CAPITA}/DISTR\B>U'IDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade com sede na élgade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo na Rua Surubim, 577, Conjunto 101, Cidade Mongdes, CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ
sob 0 n°44.077.014/0001-89, devida erf\e credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragédo de carteiras titulos e“valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°®
1.994, de 26 de maio de (992 (“ADMINISTRADOR?”).

AN
§2°. As atividades de‘gestdo da carteira do FUNDO sao exercidas pela BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Surubim, 577, Conjunto 101, Cidade
Mongdes, CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.077.014/0001-89, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 1.994, de 26 de maio de 1992 (“GESTOR?”).

§3°. As atividades de consultoria imobiliaria ao FUNDO sado prestadas pela UNITAS
CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. (“UNITAS”), com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, 577, Conjunto 102, Cidade Mong¢des, CEP: 04571-050,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.458.998/0001-67 € no CRECI sob 0 n° 10.754-J (“CONSULTOR
IMOBILIARIO”), para dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe uUnica de cotas constituida em regime de condominio fechado,
na forma do ANEXO | deste Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de emissao de
diferentes classes de cotas durante a vida do FUNDO, desde que mediante deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obrigagdes distintos e patriménio segregado. As
emissdes de novas classes de cotas deverao observar os critérios e procedimentos estabelecidos

neste Regulamento e na regulagao vigente, e dependerao de registro proprio perante a CVM.
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§5°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
elou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos
elou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de

computadores no seguinte enderego: www.brcapital.com.br.

DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

Art. 2°. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengao do FUNDO, qt)podem ser prestados pelo
préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contra(tados, porlescrito, em nome do FUNDO.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para dminist&géo do patriménio do FUNDO e da
classe unica de cotas e exercer todos os de a%direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do FUNDO e das class ég cotas, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragcao dr\l-;UND € da classe Unica de cotas, observadas as limitagdes

impostas por este RegulTnento, ela legislacao e pela regulamentacéo aplicaveis em vigor.

\§\

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus

negocios.

§2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigbes previstas na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao,

neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR podera sem necessidade de de levar as transagoes a decisdo de AGE

de cotistas do fundo, desde que instruido por escrito pelo GESTOR, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

Il vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo)
integrantes do patriménio das classes de cotas do FUNDO;

Il adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as expensas
do FUNDO, mediante recomendagdo do GESTOR e do CONSULTOR IMOBILIARIO:

Il instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;
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Il consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selegao, acompanhamento e avaliagao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

1l empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patrimdnio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados de empreendimentos
analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas neste Regulamento; e

Y1 formador de mercado para as cotas do FUNDO.

p.
§1°. Os servigos a que se referem os incisos | a IV d?ﬁe artig& poderdo ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR, por si, por empresa de seu gru})Q econdmico, ou por terceiros, desde

que, em qualquer dos casos, devidamente habl\ s ou qualificados.

§2°. E vedado ao ADMINISTR R e'ao GESTOR e prestadores de servigos complementares
o exercicio da fungao de fi rmad de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagao de partes
relacionadas ao AD TRADOR GESTOR, e prestadores de servigos complementares do
FUNDO, para o exercic da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao

prévia da assembleia de cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, exceto em relacdo aquelas atividades cujo respectivo
prestador deva estar devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislagao e

regulamentagao aplicaveis, ou indiretamente:

Il manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

i atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1l escrituragédo de cotas;

Y1 custodia de ativos financeiros;

Y1 auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR podera, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacado dos servigos acima indicados, conforme autorizado

por este Regulamento.
§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, se

for o caso, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobiliarios das classes de cotas do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR.
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§3°. Os custos com a contratagédo de terceiros para os servigos de custédia de ativos financeiros

e auditoria independente serédo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os

custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo deverao

ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo, conforme descritos nos Anexos respectivos a

cada classe de cotas.

Art. 5°. Cabera ao GESTOR:

Y1

Y1

YIIL

avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e Ativos Financeiros a serem
realizadas pelo FUNDO, em conformidade com oliticjde investimento definida nos
Anexos a este Regulamento com o acordg operacional celebrado entre o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR (“Acdrd&Operamonal”) representando as classes de

cotas, para todos os fins de {r\ to para essa finalidade observado, entretanto, que a

gestdo dos ativos imobilia |os das classes de cotas do FUNDO competira exclusivamente
ao ADMINISTR e detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;
monitorar a c&‘ }a\de titulos e valores mobiliarios das classes de cotas do FUNDO,
incluindo sua estratégia de diversificagao e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelas
classes de cotas do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as
assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros
Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes de cotas do FUNDOS, realizando
todas as demais agbes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua
politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”);

exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a
compor a carteira das classes de cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacgodes, pesquisas, analises
e estudos que tenham fundamentado as decisbes e estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para as classes de cotas do FUNDO, bem como toda
documentacgao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias,
colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagéo as
operacoes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros
Ativos e dos Ativos Financeiros, aos empreendimentos imobiliarios e aos contratos
relacionados aos ativos;

realizar a analise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando
da negociagdo para aquisigbes e alienagbes de referidos ativos, que poderdo vir a

compor ou que componham o patriménio de determinada classe de cotas do FUNDO;
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yiili transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira das classes de cotas do FUNDO; e

(1 agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§1°. O GESTOR, observadas as limitagcbes legais, tem poderes para praticar, em nome das
classes de cotas do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira das classes de cotas
do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O
FUNDO e suas classes de cotas, através do ADMIySTRADY)R “e por este instrumento,
constituem o GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigoes
acima definidas. \

Art. 6°. Cabera ao CONSULTOQMOE\LIARIO:

1. dar suporte @‘s\idiar 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR nas atividades de analise,
selecdo e avaliagao dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, bem
como recomendar a alienagdo ou a aquisigcdo de imoveis de acordo com a politica de
investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informagbes
concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentragéo do patriménio do FUNDO em valores
mobiliarios;

1. recomendar a realizagao de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagao
e manutengao dos ativos do FUNDO;

1. nos casos de expansdes, reformas ou execucao de benfeitorias nos empreendimentos
integrantes da carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para
gerenciar a incorporagdo e a construcdo de empreendimentos imobilidrios, seja o
investimento feito por qualquer forma prevista no Regulamento, incluindo todas as
obrigacdes juridicas, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os
6rgaos competentes;

V. sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas
responsaveis pela comercializagdo e administracdo das locagbes dos imodveis

integrantes do patrimdénio do FUNDO;

V. monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;

VI. monitorar a eventual comercializagdo de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

VII. manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do GESTOR e do
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ADMINISTRADOR toda documentagdo, andlises e estudos relativos aos imdveis

integrantes da carteira do FUNDO;

eventuais companhias investidas do FUNDO;

elaborar e enviar ao GESTOR relatério mensal contendo analise quantitativa e

qualitativa sobre a performance dos iméveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da

assembleia geral;

sugerir empresas de administracdo imobiliaria, a serem contratadas pelo FUNDO e

demais coproprietarios de cada ativo (se for o caso) parg,administrar individualmente
b
ir$os integrantes do patriménio

cada um dos Ativos Alvo e, se for o caso, dos d/emais at
do Fundo, que podera ser exercida por empresas &b\seu grupo econdmico, se for o caso,
tendo em vista o melhor interesse da Classg Unica, observado, nas hipéteses de conflito
de interesses, o disposto neste Ré\gularr&to e na legislacao e regulamentacgédo aplicavel,
e
encaminhar ao A MINI&(RADOR as informacoes referentes aos Ativos Alvo previstas
nos suplemengiﬁ\g K da Resolugao CVM n° 175.

ele contratado para a prestagao dos servigos de consultoria imobiliaria.

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades dos prestadores de servigo

essenciais do FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagéo

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICO ESSENCIAIS

aplicavel:

§1°. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento

dos ativos integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo

(escrituracéo de cotas do FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomendacbées do GESTOR, os bens e direitos que

comporao o patriménio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de

investimentos prevista em cada Anexo;

providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das

restricbes estabelecidas na legislagdo e regulamentagdo pertinentes, observado o
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disposto no art. 30, inciso I, do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM n° 175;

observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos arts.
45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo Il
a Resolugdo CVM n° 175, exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de
dezembro de 2023 que permite o FUNDO prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes da carteira
do FUNDO, para garantir operagdes ou obrigagdes assumidas pelo FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias de
cotistas; (¢) a documentagéao relativa aos imoveis e as opgragbes das classes de cotas
do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes-as osgragﬁes e ao patrimoénio das
classes de cotas e do FUNDO; (e) o arquivo dos\elatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representant cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos arts.(%G ezgdo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°
175;

celebrar os negécios jurigi'\cos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao das
politicas de in%ﬁ\entos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam ‘exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
das classes de cotas do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem
onera-los com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes
de cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos das
classes de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos na regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
suas classes de cotas e/ou a suas respectivas operagdes, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores, acesso a informacbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagédo para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;
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XIV. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO e por suas classes de cotas;

XV. observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagbes da assembleia geral;

XVI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de
cotas do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;
e

XVII.  no caso de ser informado sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il pelo prazcxgrewsto na regulamentagao
aplicavel.

XVIIl. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das
classes de cotas do FUNDO, observadé\s limitagGes impostas por este Regulamento
e seus Anexos;

XIX. exercer todos os direitos me%{utes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio das cI ses de cotas do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excegoes;

XX. abrir e mowm% ontas bancérias;

XXI.  transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

XXIl. representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

XXIIl.  propor, em conjunto com o0 GESTOR, a emiss&o de novas cotas, observados os limites
e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

XXIV. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do

§2°.

con

FUNDO.

stituem ainda obrigagdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

seguintes servigos: (a) intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;

distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificagdo de risco por
agéncia de classificagao de risco de crédito;(e) formador de mercado de classe fechada;
e (f) cogestao da carteira de ativos, sendo certo que os servigos descritos sob os itens
(a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR,
observada a regulamentacao aplicavel as referidas atividades, e os servigos descritos

sob os itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatdria, exceto se deliberado em

assembleia de cotistas;

fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagdo da classe exigido pela

regulamentacdo em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo,

consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;
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informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se
decorrente da mudanga deste Regulamento, hipdétese em que o GESTOR deve
imediatamente enviar o material de divulgagao atualizado aos distribuidores contratados
para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;
expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificagdo precisa do FUNDO e,
se for o caso, da classe de cotas em nome da qu evem‘ser\executadas;

observar os limites de composigéo e concentragéQ de carteira e de concentragao em
fatores de risco, conforme estabeleci%: na regulamentacdo e neste Regulamento,

avaliando os efeitos de operacde$ em nome da classe de cotas para fins de observancia
aos referidos limites, exceto~-no caso de descumprimento causado por

desenquadramen pas&wo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade, conforme

disposto sob &K‘Q\O da Resolugdo CVM n° 175;

avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume
a ser investido;(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os
sistemas e ferramentas utilizados na gestao de liquidez da classe investida.

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem
em consideragao, no minimo, as movimentagcdes do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigacdes e a cotizacao da classe de cotas;

exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as
acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;
informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servico por ele contratado;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operacdes da classe de cotas;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigao e concentragao e, se
for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital;

observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento;

cumprir as deliberagbes da assembleia de cotistas, desde que legitimas e admissiveis
sob uma perspectiva legal e regulatéria; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos.

§3°. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e o0 CONSULTOR IMOBILIARIO n3o respondem, nos

termos do art. 1.368-E, caput, do Cdédigo Civil, pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas
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pelo FUNDO, mas respondem, nao solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, Il, pelos prejuizos
que causarem quando procederem com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo

judicial transitada em julgado, observadas suas respectivas esferas de atuagao.

§4°. Observado o disposto no inciso Ill, art. 5° deste Regulamento, as classes de cotas do
FUNDO nao participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua
respectiva carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais

detenha participacdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimdnio.

§5°. Nao obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompghhara, na medida em que for
convocado, todas as pautas das referidas assembleias;,erais e 1>IeVaré ao conhecimento do
GESTOR. Caso o GESTOR considere, em fungao da politica de investimentos das classes do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votadojo GESTOR possui poderes para o exercicio
de voto referido no paragrafo anterior, co orme suas atribuigdes, nos termos deste Regulamento
e de sua Politica de Voto, devendo o A MINISTRADOR conforme o caso, outorgar procuragao
ao GESTOR para esta fin I|dad’<

Art. 8°. Os atos que ca&ctenzem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo
Il @ Resolugdo CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR e
CONSULTOR IMOBILIARIO dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Especial de Cotista
DA DIVULGA(}Z\O DE INFORMAC}()ES

Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes

exigidas pela Resolugdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo Il

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma
de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacgao

de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragéo
que ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de

endereco eletrénico desatualizado.
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DAS VEDAGOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servicos essenciais, nas suas respectivas esferas de

atuacao, as vedagdes contidas na legislacao e regulamentagao pertinentes.

Art. 11. E vedado ao GESTOR e ao CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a
sua independéncia na tomada de decis&o ou, no caso da consultoria especializada na sugestéao

de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servico essengia'fs e co‘-nplémentares O repasse de
informacgao relevante ainda nao divulgada a que se tenh\a\tido acesso em razdo de cargo ou
posicdo que ocupe em prestador de servico §o FUNDO ou em razao de relagdo comercial,
profissional ou de confianga com presi@es de servigo do FUNDO.

DA SUBSTITUI%AO D‘QS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
N\

Art. 13.Os prestadore;e servigos essenciais serao substituidos nas hipoteses de:

1. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por decisdo da CVM;

Il renuncia;

1. destituicdo, por deliberagao da assembleia geral de cotistas; ou

IV. dissolugdo, liquidagéo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal
data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria

referentes aos bens Iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

§2°. Ainda no caso de renuncia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracgéo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal
data; e (b) conforme aplicavel, o ADMINISTRADOR arcara isoladamente com os emolumentos
e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade

fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
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Art. 14. O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR
de renunciar a administragdo fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua destituicdo por forca de

deliberagédo da assembleia de cotistas.

Art. 15. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou do GESTOR, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o
novo gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocacao da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas
de ao menos 5% (cinco por cento) do patriméni%uido d&eFUNDO; e

Il no caso de renuncia do ADMINISTRADOR, o‘ADMINISTRADOR fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungfi—:‘s até a averbacao, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referente’iaos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia\de-cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria i;sses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada emgi rio de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de
suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

§2°. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no §1°, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugdo CVM n°
175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da
liquidagao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para

viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da
Resolugao CVM n° 175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungbes até a
concluséo da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do FUNDO na
CVM.

§5°. No caso de alteragdo de prestador de servigo essencial, o administrador ou gestor

substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacao referida no art. 130 da
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Resolugdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteracgao.

§6°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR néo a convoque no

prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso Il deste Regulamento, mesmo quando a assembleia
de cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,

~

cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo administrador Tra processar a liquidagao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagao no Diario Oficialio to que decretar a liquidagéo extrajudicial, o

Banco Central do Brasil deve nomearinfi instituicao para processar a liquidagao do FUNDO.

§9°. Nas hipoteses referidas noﬂa(i. 15, inciso |l deste Regulamento, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR a%re\ﬁine de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de
cotistas que eleger novoradministrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de
Registro de Imodveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do

patriménio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagao, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de

ativos.

§1°. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na
Resolugdo CVM n° 175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidacdo do FUNDO, caberda ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no

ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou liquidacéo.

Art. 17. Em caso de decretagdo de intervengdo, administragdo especial temporaria, liquidagao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o
administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao

disposto neste Regulamento e na Resolugao CVM n° 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso,

convocar assembleia geral de cotistas para deliberar sobre:
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. a transferéncia da administragéo ou gestdo do FUNDO para outra instituigdo; ou
Il a liquidacdo do FUNDO.

§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou interventor,
conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor

temporario.
DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas delibera&sgbre:

1. as demonstragdes contabeis, nos termos do art.}gfdo Regulamento;

1. a substituicdo de prestador de servigo essencial; \

1. exceto até o limite de Capital Autorizado'(conforme abaixo definido), aprovar a emisséo de

novas cotas, bem como def{if\se 0s cotistas possuirdo direito de preferéncia na

subscri¢ao das novas cotas;

V. a fusdo, a incor ragéc&é cisdo, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidagdo do
FUNDOou d ok e de cotas;

V. a alteragédo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM n°® 175
e §3° abaixo;

VL. o plano de resolugao de patriménio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da Resolugao
CVM n° 175;

VIL. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIIl.  apreciagéo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se

houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagcdo e normas vigentes; e

XI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe

deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

§2°. A alteragcao do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de

cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo, sempre

que tal alteragdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou
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regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) em virtude da
atualizagado dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como alteragdo na
razdo social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
reducao das taxas de administragao, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada,

[T

no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas, exceto pelo item “iii“, ocasido em que a

comunicagao devera ser realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliherar sobre as demonstragdes
contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de \cotistas deve deliberar sobre

as demonstragbes contabeis do FUNDO, no prazo BQ até 60 (sessenta) dias apods o

encaminhamento das demonstragdes contabeis, a CVM, contendo relatério do auditor

\\

§1°. A assembleia de cotistas §\mente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apods

independente.

estarem disponiveis s\dt\istas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado,

contendo relatério do auditor independente.

§2°. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo

estabelecido no §1°.

§3°. As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria n&o contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja

instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados

0s seguintes prazos:

. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e
Il no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§1°. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A convocagdo por
iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera,

no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da
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assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data
de convocagao da assembleia, ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Esse pedido deve viracompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assemblgia ordinaria. Nesse caso, o
ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco()/dies do Srgzb de encaminhamento do

pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem coma 0os documentos encaminhados pelos

solicitantes. \\

Art. 21. A convocacéao da assembleia §E\cotlstas deve ser encaminhada a cada cotista da classe
convocada e dlspon|b|I| da nas paginas do ADMINISTRADOR, do GESTOR e, caso a

distribuicdo de cotas é@\ \gm andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:
§1°. A convocacéo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

§2°. Da convocacgao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletrénica.

§3°. O aviso de convocagéao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcao da
assembleia.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

§5°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

. de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar

por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

1. de modo parcialmente eletrbnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

1868



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA
CNPJ 04.141.645/0001-03
11 de abril de 2025

presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagdo escrita ou sistema

eletrénico.

§1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida
na sede do ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizagdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios eficazes para

assegurar a identificagdo do cotista. K>

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéQ escrita ou eletrbnica, desde que
recebida pelo ADMINISTRADOR antes do iﬂc%da assembleia, observado o disposto no

Regulamento. \\

§4°. A convocagéao para ssem%@ia de cotistas que admita participagdo por meio de sistema
eletrénico contera infor \gées detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participagdo e votagdo ‘a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia serd realizada parcial ou

exclusivamente de modo eletrénico.

§5°. As informagdes requeridas na convocacdo, conforme dispostas no §4°, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicagéo dos enderecos na rede mundial de computadores

onde a informacgdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

1. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

L. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociagao.
§1°. Nas assembleias ordinarias, as informagdes de que trata o art. 23 incluem, no minimo,

aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°® 175, sendo

que as informacgdes referidas no art. 36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas
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até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembileia.

§2°. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacgdes de que trata o Art. 23 incluem:

. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175 e deste Regulamento; e

Il as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes,/o@rrespo dendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas axhipéteses de quérum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento.\

§1°. Por maioria simples entende-se a\maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia

Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme

definido no §2° abaix
AN

§2°. As matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VIIl, X e Xl do art. 18 acima dependem da

aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

. no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a
classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
1. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no numero
de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagédo da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.
Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos.

§1°. As deliberagbes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse

exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representagéo do
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cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para

sua utilizagao e arquivamento pelo administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas

ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1°. O pedido de representacdo em assembleia de cotistas, engaminhado pelo administrador
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou a/m}ncio ;Eblic*ado, deve satisfazer os
seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informa\'Q/os necessarios ao exercicio do voto
pedido; (b) facultar que o cotista exerca o \Qo contrario a proposta, por meio da mesma

procuragéo; (c) ser dirigido a todos os coﬁ\stas.

§2°. E facultado a cotistas que &enham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emjﬂr{as solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao
de que trata o art. 17 da*Resolugdo CVM n° 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
mencionados no §1° supra, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e (b) coépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitagao.

§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR, em

nome de cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos nos documentos de aceitacdo da oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo
Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 13, 14 e 37, l e ll, e 76,
§6°, da Resolugdo CVM n° 175.

§1°. Da consulta deveréo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.
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§2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

o prestador de servigo, essencial ou nao;
0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;

o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se

refere a matéria em votagao; e

o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade. \ \
>

§3°. Nao se aplica a vedagéao prevista no paragrafo anteriok quando:

Art. 28. Além de observar os quoéruns previstos neste Regulamento, as deliberagbes da
Assembleia Geral que tratarem da dissolucao ou liquidagcdo do FUNDO ou de classe de cotas, da

amortizagdo das cotas e da renuncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais

0s Unicos cotistas do FUNDO forem, n o ento de seu ingresso no FUNDO, na classe

ou subclasse, conforme o cas<q&s pesso S mencionadas nos incisos | a V do §2°

houver aquiescéncia eX{‘r\essa a-maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma

classe ou subclas e, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia

ou constar de %X}s\sao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
el

e arquivada p DMINISTRADOR.

condicdes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na legislacdo em vigor.

Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para

exercer a fungéo de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas, em

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

ser cotista da classe de cotas;

ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e

em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que

constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de

investimento imobiliario;
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nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

).
§2°. A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada peI;Ma\ioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cé{as erkidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

5% (cinco por ce<| &otal de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)

to) d
cotistas. x\\

§3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar

na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da classe

de cotas, permitida a reeleicao, e ndo fara jus a qualquer remuneragéo.

§4°. A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§5°. Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representante de cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

Art. 30.

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM n° 175; e

as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art.
29 da Resolugdo CVM n° 175, transformacéo, incorporacgéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
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a protecdo dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da classe de cotas;
V. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VL. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricado das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissédo da classe de cotas detida por cada
um dos representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragbes contabeis da classe de cotas e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolu¢do-CVM rx 175, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares h{.le julgar necessarias ou Uuteis a
deliberacao da assembleia;

e) exercer essas atribuicbes d&&ante}liquidagéo da classe de cotas; e

f) fornecer ao ADMI?{:TR OR em tempo habil todas as informacdes que forem

necessarias <aara o

CVM n° 5\\

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a

reenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo

disposigdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informacgdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagéo nos termos do art. 61 da Resolugao CVM n°® 175 e do art. 38 do seu Anexo Normativo
Il

Art. 31. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser

apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.
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Art. 32. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da classe

de cotas.
DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 of\nexo | deste Regulamento,
constituem despesas em comum do FUNDO, rateadas % as classes de cotas:

\

. taxas, impostos ou contribui¢cdes fede ais), estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair s é\os bens direitos e obrigagdes do FUNDO;
mentos, impressao, expedi¢cao e publicacao de relatérios

Il despesas com o registrao.de doc
e informacgdes p iodicas ‘previstas nos termos da regulamentacao aplicavel;

. despesas con‘(\cg\s;spondenmas de interesse do FUNDO, inclusive comunicagbes aos

cotistas;
V. honorarios e despesas do auditor independente;
V. emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos do FUNDO;
VL despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia

ou de acordo com devedor;

VIL. honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

VIIL. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do
FUNDO, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos

no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do
FUNDO;

X. despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas do FUNDO;

XI. despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagédo ou
liquidagao do FUNDO;

XIl. despesas com liquidacao, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira do
FUNDO;

XIil. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

XIV.  distribuicdo primaria de cotas;

XV. admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado;
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XVI.  Taxas de Administracédo e Taxa de Performance;

XVII. despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

XVIIl. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de
acordo com as hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel;

XIX. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos imdveis que componham patriménio do
FUNDO;

XX. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do
art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM n° 175;

XXI.  taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XXIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obr‘ig,a&érias; K> h

XXIIl. gastos necessarios a manutencgao, conservagéo\e\ reparos de imodveis integrantes do
patriménio do Fundo; e

XXIV. honorarios e despesas relacio dasé atividades previstas no art. 20 do Anexo

Normativo Il da Resolufn C n®175.

§1°. Quaisquer despéi%\qéo expressamente previstas na regulamentagcéo aplicavel como
s do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente,

poderdo ser arcados pelo FUNDO eventuais outras despesas e encargos que venham a ser

encargos ou despesa
admitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO seréo rateadas de forma equénime entre os cotistas de

todas as classes de cotas do FUNDO.
§3°. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo essenciais e

complementares nos termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terao escrituragao contabil préprias, devendo as suas
contas e demonstracdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das
demonstragdes contabeis dos prestadores de servigo essenciais, encerrando 0 seu exercicio

social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstragdes contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
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dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificagéo

do cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso,

e o0 numero de cotas emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragao, remessa e publicidade

de demonstragbes financeiras editadas pela CVM.

" ).
COMITE DE INVESTIM TOS\ b

\

Art. 37. Por decisdo de Assembleia Geral de Chatistas, o FUNDO podera constituir um comité de

investimento (“Comité de Investimento,”),"ermado por 5 (cinco) membros efetivos, sendo 3 (trés)
deles eleitos pelos Cotistas em-Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim, e 2 (dois) delesgndmrar&ks pelo ADMINISTRADOR. O Comité de Investimento tera um
presidente, eleito pelo membros.

§1°. O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 (dois) anos, permitida a

reeleigao.

§2°. Os membros do Comité de Investimentos n&o receberdo qualquer tipo de remuneragéo do

FUNDO pelo desempenho de seus servigos.

Art. 38. O Comité de Investimento tera as seguintes fungdes, além de outras atribuidas em
dispositivos especificos deste Regulamento, aprovar investimentos e desinvestimentos em
imoéveis e empreendimentos, segundo propostas apresentadas pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR.

Art. 39. O Comité de Investimentos se reunira para deliberar ou opinar sobre qualquer matéria
de sua competéncia, em carater ordinario, na sede do ADMINISTRADOR, mediante convocacao
de reunido, ou consulta formal via mensagem eletrénica, sempre que houver alguma matéria de

interesse do Fundo que seja de sua competéncia a ser analisada.

§1°. A convocagdo das reunides do Comité de Investimento podera ser feita pelo
ADMINISTRADOR ou por qualquer de seus membros, e sera enviada por meio de carta
registrada ou mensagem eletrénica aos enderegos a serem fornecidos pelos membros do Comité
de Investimento no momento da sua posse. A convocagao sera realizada com pelos menos 5

(cinco) dias uteis de antecedéncia em primeira convocagéao, e 2 (dois) dias Uteis em segunda
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convocagao.

§2°. A convocagcdo sera dispensada quando todos os membros efetivos do Comité de
Investimento estiverem presentes a reunido. Nao obstante o disposto neste paragrafo, as
consultas formais deverao ser formuladas pelo membro do Comité de Investimento que tenha
convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido do ADMINISTRADOR, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de manifestagdo ou resposta a consulta
formulada, detalhando as matérias submetidas a deliberagdo por consulta formal bem como as
informacgdes e documentos que porventura sejam necessarios para a resposta dos membros do

Comité de Investimento. K>

§3°. As reunides do Comité de Investimento somente pode\io ser instaladas com a presenga ou
a participacdo da maioria simples de seus membros. As deliberacdes pela modalidade de
consulta formal serdao tomadas mediante o créxputo das manifestagbes ou votos a consulta
formal, reputando-se como voto favoravel afalta de manifestagao ou resposta fora do prazo para
manifestagcéo ou respostei,favoréi\el a consulta formulada.

N
§4°. As deliberagbes do*Comité de Investimento serdo sempre tomadas pelo voto favoravel da

maioria dos seus membros, cabendo a cada membro 01 (um) voto.

§5°. As deliberagdes do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em reunies ou em
consulta formal, serao reduzidas a termo pelo ADMINISTRADOR em atas a serem lavradas no

Livro de Atas do Comité de Investimento.

§6°. Os membros do Comité de Investimento deverdo tomar posse de seus cargos mediante a

assinatura do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do Comité de Investimento.
§7°..Em caso de vacancia de membro do Comité de Investimento eleito pelos Cotistas, o
Administrador devera convocar Assembleia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data

em que tome conhecimento de tal fato, para que os Cotistas elejam um substituto.

§8°. O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
§9°. Os membros do Comité de Investimento n&o receberédo remuneragéo do FUNDO.
§10°. As decisbes e instrugbes do Comité de Investimento deverdo ser rigorosamente

observadas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR e pelos demais prestadores de servicos do
FUNDO.
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DO FORO

Art. 40. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.
Sao Paulo, 21 de marco de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

\

~

Administrador / Gest

N
8
W
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe Unica”),
classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da Resolugéo
CVM n° 175 e seu Anexo Normativo Ill, com prazo de duragéo i\dgterminado, constituida sob
regime fechado, e de responsabilidade limitada. /\

O publico-alvo da Classe Unica sera compos %r investidores em geral, incluindo pessoas
fisicas ou juridicas, nos termos da legi Iai;\éo aplicavel, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, fundos dxi:ves%(nento, nos termos da regulamentacao aplicavel e que

I

aceitem os riscos inerenfs a tal investimento.

\

1.1 Os recursos do FUNDO ser&o aplicados pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, segundo

uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencéo de renda e

CAPITULO | - DO OBJETO

remuneracdo adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢cdo, uso, gozo e
alienacao pelo FUNDO dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do FUNDO, bem como
do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagao dos empreendimentos
imobiliarios que compdem o patrimdnio do FUNDO ou da negociag¢ado de suas cotas no mercado

de valores mobiliarios.

CAPITULO Il -DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1 A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR consistira
na aplicacdo de recursos de, ao menos, 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido do
FUNDO em:

. quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Il agdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos FlI;
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. acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos FlI;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugcdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;
V. cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento
em acgdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

VL. cotas de outros FlI;

VII. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em

permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e«cotas

direitos creditérios que tenham como politica de investimento; exclusivamente, atividades
nham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido\Qispensado;

VIIL. letras hipotecarias; \
IX. letras de crédito imobiliér‘ic\); e
X. letras imobiliériaigara tidas.

2.1.1 O FUNDO %figfﬁ aplicar seus recursos na aquisi¢do para exploracdo comercial, em
outros empreendimentos imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que
estejam em construgéo. Adicionalmente, o GESTOR ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, observadas suas respectivas competéncias e responsabilidade, poderdao, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos

do FUNDO:

l. realizar melhorias e investimentos nos imoéveis investidos;

1. decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessado ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatéarios, prestadores de
servico, bem como outros responsaveis pelos empreendimentos imobiliarios que
venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

1. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios
para o patriménio do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores

mobilidrios admitidos nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicavel.

2.1.2 Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no item 2.1 acima, deverao ser
levados em consideragdes os eventuais compromissos de venda e compra, memorandos
de entendimentos, propostas de aquisicdo ou quaisquer outros instrumentos preliminares

celebrados com o propdsito de formalizar a potencial aquisi¢gdo de Ativos Alvo pelo FUNDO.

2.1.3 O percentual estabelecido no item 2.1 acima, devera ser atingido em até 24(vinte e

quatro) meses contados da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.
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2.2 A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo
acima e observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por

meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

. quaisquer direitos sobre imoveis;

1l outros imodveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, inclusive ativos gravados com 6énus reais;

. acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO;

V. cotas de Fundos de Investimento em P icipag%gs\(FlP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

V. cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atwdad;)ermitidas ao FUNDO;

VL. certificados de_ potengial~adicional de construgcdo emitidos com base na
regulamentacéo vigé'\

VIL. agées&iséntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

VIIL. cotas de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam

exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario.

2.2.1 O FUNDO podera adquirir participagdo em empreendimentos imobiliarios que estejam

localizados em todo o territorio brasileiro.

2.2.2 Nao ha qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo
FUNDO.

2.2.3 A aquisicao dos imoéveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacgao vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da

regulamentagéao pertinente.
2.2.4 O ADMINISTRADOR pode, conforme instrugées do GESTOR, em nome do FUNDO,

adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem

exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
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cronograma fisico-financeiro.

2.3 O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os iméveis que compdem seu patrimdnio para
garantir operagdes ou obrigagbes assumidas pelo FUNDO na consecugdo da politica de
investimentos, observados os termos e condigbes estabelecidos na regulamentagéo aplicavel.

Podera também adquirir iméveis gravados com énus reais.

2.4 A parcela do patriménio do FUNDO que nao esteja alocada em Ativos Alvo devera ser
aplicada, conforme decisdo do GESTOR, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

e/ou cotas de fundos de

liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinariasdo FUNDO e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Au izadaj\

investimento ode renda (“Outros Ativos”): \

2.5 Para realizar o pagamento das des esas%rdinérias, das despesas extraordinarias e dos

encargos previstos neste Regulamentoo FUNDO podera manter parcela do seu patriménio, que

nao esteja aplicada em tivo&lvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento,

permanentemente apK é\em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
ec

compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO; (ii) moeda nacional; (iii)

operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI
e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de

investimento imobiliario (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

2.5.1 O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas
contrapartes sejam pessoas ligadas ao GESTOR, ao ADMINISTRADOR ou ao
CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na

forma prevista na regulamentagao aplicavel.

2.5.2 O FUNDO podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.
2.6 O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quoérum estabelecido neste

Regulamento.
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2.7 Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da
legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a
discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéo as atribuigbes que foram especificamente

atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo Operacional e na legislagdo em vigor.

2.7.1 E vedado ao FUNDO a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais

operagdes forem realizadas para fins de protegéo patrimonial.

2.7.2 Caso os investimentos do FUNDO em valores r&(?bﬂiérios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os Iﬁ‘Qites de aplicagédo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabglecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverédo ser respeiteﬁ{os, ty(;&ervadas, ainda, as excegdes previstas na
regulamentagao especifica<)licé I.

2.8 Tendo emvista a %@éga dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que a Classe esta sujeita e, portanto, os seus investimentos e
aplicagdes. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.
CAPITULO Il - DO PATRIMONIO

3.1 Poderdo constar do patriménio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos
Financeiros.

3.1.1 Ao término da subscricao e integralizagdo da Primeira Emisséo (conforme definido
abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizagdes das cotas
e das reaplicacbes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Anexo,
respeitados os limites previstos na regulamentacédo em vigor.

CAPITULO IV - DAS COTAS

4.1 As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma

nominativa e escritural.

4.1.1 A Classe Unica mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
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pela CVM para a prestagéo de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de
contas de depdésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
da Classe Unica e do FUNDO.

4.1.2 A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

4.1.3 Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
econdmicos e politicos idénticos, sendo certo que, em relagao a estes ultimos, 0 numero de
votos por cotista, nas Assembleias, estara limitado a 10% (dez por cento) do total das cotas
emitidas pelo FUNDO, de acordo com o disposto no §2°, intiso | do artigo 11 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175. Nao ha Iimite/méximxor\investidor para aplicagao

em cotas da Classe Unica.. \

4.1.4 De acordo com o disposto no %t 2°¥ Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer

o resgate de suas cotas at<> encerramento do prazo de duracdo da Classe, bem como a

amortizagcao das cotis.

\

4.1.5 Depois de as‘cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstas neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar
a negociacgdo das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Anexo e do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociacdo, com prévia autorizagao da assembleia de cotistas, desde

que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
4.1.6 O titular de cotas da Classe Unica:

nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica;

nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever;
e

esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

CAPITULO V - DA EMISSAO DE COTAS
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5.1. Desde a constituigdo do FUNDO, foram emitidas e estdo em circulagédo, 1.380.670 (um

milhao, trezentas e oitenta mil, siescentas setenta) cotas, em série Unica.

5.2 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem
a necessidade de aprovagao em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilndes de reais) (“Capital Autorizado”).

5.2.1 A assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior
ao Capital Autorizado, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade
de subscrigéo parcial e o cancelamento de saldo néo/oelocadi\eindo 0 prazo de distribuigao,

observadas as disposi¢des da Resolugao CVM n° 162)\

5.2.2 O volume das cotas emitidas a €ada eksséo sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOIisen admitido o aumento do volume total da emisséo por

conta da emissao diquantl ade adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolugao

CVM n° 160 ou uﬁ\i

5.2.3 Na hipdtese de emissao de novas cotas na forma do item 5.2 acima, o preco de

\que aprovar a oferta, conforme o caso.

emissao das cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente
(observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do
GESTOR, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado
das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das

respectivas ofertas.

5.2.4. Todas as cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientacdo e recomendacdo do GESTOR, apéds verificado pelo ADMINISTRADOR a
viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissdo das cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de cotas, inclusive

no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

5.2.5 Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas

cotas na data a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras
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emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo da
quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovagao da nova emissdo de cotas. Cabera a deliberagdo pela assembleia ou ao
GESTOR, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberag&o, no caso
de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do
direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador

das cotas e da B3.
5.2.6 Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢ao do direito de preferéncia

em qualquer hipétese, o prazo minimo eventualmente-estab

citados acima devem ser realizados pelo escriturador ou B3, ¢onforme o caso, respeitando,
ecido pela B3 para exercicio

do direito de preferéncia e demais procedimentos operacionais aplicaveis.

5.2.7 Independentemente do prazo\minimo para exercicio do direito de preferéncia que
venha a ser admitido pela B3, a deliberagéo pela assembleia ou pelo GESTOR, em conjunto
com o ADMINISTR

novas emissoes 5& ‘a\das dentro do Capital Autorizado, ndo deverao prever o exercicio do

instrumento de deliberagao das novas emissdes no caso de

direito de preferéncia em periodo inferior & 2 (dois) Dias Uteis.

5.2.8 No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a
critério do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos

estabelecidos na regulamentacéo aplicavel.

5.2.9 A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito
de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condi¢des a serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas
cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o

direito de preferéncia.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As cotas de emissdo do FUNDO serao objeto de oferta publica de distribuicdo (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para
a realizagao da distribuicdo das cotas, poderédo estabelecer o publico-alvo para a respectiva
emissao e oferta, observado o quanto disposto na legislagcéo e regulamentagéo vigentes a época

da realizagao da respectiva Oferta, em relacéo a definicao do publico-alvo.
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6.1.1 A subscrigao das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva

oferta. As cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

6.1.2 Sera permitida a subscrigcao parcial das cotas do FUNDO a cada emiss&o. Caso findo
0 prazo para subscricdo de cotas da emisséao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas
cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdo, o ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos

p.

~

financeiros recebidos, de acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta;
e
b) em se tratando de primeira distribuigéo\{e cotas, proceder a liquidagdo do
FUNDO, anexando ao requerimento d€ liquidagdo o comprovante da devolugédo a que
CAPiTULO(VII - TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

N\

7.1 O FUNDO nao tera taxa de ingresso ou saida.

se refere a alinea acima.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1 Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuira aos cotistas, independentemente da
realizagdo de assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

8.1.1 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos, como
antecipagdao, aos cotistas mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO. Eventual saldo
de resultado, ndo distribuido como antecipagdo, sera pago no prazo maximo de 60
(sessenta) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

8.1.2 Observada a obrigagao estabelecida nos termos do item 8.1 acima, o GESTOR
podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagao
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, observados os limites previstos na

regulamentacgéo e legislagédo aplicaveis.
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8.1.3 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir

o referido minimo estabelecido.

8.1.4 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 4° (quarto) dia util do més de distribui¢ao,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

8.2 Para fins de apuragao de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisigcbes,

p.

~

locagdes, arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes deﬁya carteira.

8.3 Para arcar com eventuais despesas extraordinarias e BQ investimentos em revitalizagao dos
imoveis integrantes da carteira do FUNDO ou d¢ patriménio das sociedades nas quais o FUNDO
detenha participagao societéria, devera sé\r seg:a\gado mensalmente na contabilidade do FUNDO
parcela correspondente a 3,2%_(trés infeiros e dois décimos por cento) das receitas auferidas

pelo FUNDO, para formaiao de Rundo de Reposigao de Ativos (“FRA”).
8.3.1 Caso as r;ervas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o0 ADMINISTRADOR, mediante
comunicagao recebida do GESTOR, a seu critério, devera convocar, nos termos deste

Regulamento, Assembleia para discusséo de solu¢des alternativas a venda dos ativos.

8.3.2 Caso a assembleia prevista no item acima ndo se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa a venda dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para
0 pagamento de despesas, os ativos deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do
montante obtido com a alienacao e/ou cesséao de tais ativos do FUNDO nao seja suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os cotistas
poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em assembleia, para aportar capital no

FUNDO, para que as obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.
CAPITULO IX - DA REMUNERA(;AO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1 Pela prestacdo dos servicos de administragdo e de gestdo, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”)

composta de trés partes: i.- a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de

escrituragado de cotas; ii.- a segunda equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade
do Fundo, iii.- a terceira equivalente a 0,40% (quarenta centésimos de porcento) ao ano a razdo
de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO no 1° dia util

do més de competéncia ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
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no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na cotagao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior

ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administracéo”).

9.1.1 Tais remuneragbes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da concessao da autorizagédo
da CVM para o funcionamento do FUNDO. K>

9.1.2 O ADMINISTRADOR podera estabelecer que\ParceIas da Taxa de Administracéo

seja pagas diretamente pelo FUNDO aos Q{a adores de servigos contratados.

6 (dois virgula vinte e cinco por cento) sobre rendimentos

9.2 O FUNDO pagara ao GESTOR e ao DMINISTRADOR ainda, a titulo de taxa de performance
(“Taxa de Performance ) 2,2

distribuidos sobre o ltﬁ\ AQ venda de ativos.

9.2.1 O pagamento desta Taxa de Performance sera efetuado na mesma data da distribuicdo

destes rendimentos aos cotistas.

9.3 O GESTOR e o ADMINISTRADOR poderdo detereminar que parte da Taxa de Performance

seja paga diretamente a outros prestadores de sevicos do FUNDO.
CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1 Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as deliberagbes da assembleia de
cotistas que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas
da Classe Unica deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas neste Anexo e na

legislacdo em vigor.
10.1.1 No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe Unica, o seu patriménio sera
partilhado aos cotistas na proporc¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas da Classe Unica.

CAPITULO XI - TRIBUTAGAO

11.1 Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n&o podera
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aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagéo. Para propiciar tributagdo favoravel aos cotistas
pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que (a) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagao
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcédo organizado.

11.1.1 Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desdefque (a) o FUNDO possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o cotista pessoa fisica né}seja titj&dés cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emﬂk\jas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendiment@ superior a 10%(dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c)’\o con?u\\to de cotistas pessoas fisicas ligadas, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por-cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda, cujas cotas Ihé\derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(por cento) do total d é—x\;{imentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a

negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

11.1.2 O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizagdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima.
Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima, podera
manter o tratamento tributario do item 11.1 acima desde que retome a quantidade minima

de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

11.1.3 O ADMINISTRADOR e o GESTOR n&o dispéem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para

garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XII - DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO

12.1 A Classe Unica podera amortizar parcialmente suas cotas, a critério do GESTOR, para

reducdo do seu patriménio ou sua liquidagao.

12.1.1 A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnio da Classe Unica
implicara a manuteng¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢gao da diminuicdo do patriménio

representado pelo ativo alienado.
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12.1.2 A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada
a amortizagao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serado beneficiarios da referida amortizagdo. Na data
da implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagao. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da Cota

na data de realizagao do anuncio de amortizagao parcial.

12.2 A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissoluc&o e liquidagéo
dar-se-do exclusivamente por meio de deliberagao dOS/mtistasireuhidos em assembleia de

cotistas, nos termos do Regulamento. \

12.2.1 No caso de dissolugao ou |iﬁ{.lida(};, o0 valor do patriménio da Classe Unica sera
partilhado entre os cotistas, apés a alienacdo dos ativos da Classe Unica, na proporgéo de

suas cotas, apos o pigame‘r\o de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
i) O\

12.3 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe

pela Classe Unic k@rvado o disposto na Resolugdo CVM n° 175.

Unica, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patriménio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

12.3.1 Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero de

cotas em circulacéo.

12.3.2 Caso ndo seja possivel a liquidagdo da Classe Unica com a adogdo dos
procedimentos previstos no §1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas
da Classe Unica, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor
de liquidag&o forgada dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica, envidando seus

melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forgada.

12.4 Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da Classe

Unica.

12.4.1 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica

analise quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condigbes

42|68



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA
CNPJ 04.141.645/0001-03
11 de abril de 2025

equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia

ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

12.5 Ap6s a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR devera promover
o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM no prazo de
até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for
o0 caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou

amortizacao total de cotas.

CAPITULO XlII- DOS FATORES DE RTSO

A

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de citas est\é\sujeita, incluem-se, sem limitagao:

(i) i isi i i iliarios: A aquisicdo dos Ativos
imobiliarios € um processo coripilexo que envolve diversas etapas, incluindo a analisede

informacgdes financeiras, gcomerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais
Ativos imobiliarios, hé?\yi)\d‘e ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos imobiliarios, bem como o risco de materializagao de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado

e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também;

(ii)

Os iméveis investidos pela Classe poderdo nao ter sucesso na celebragdo de contratoscom

locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a
Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menorde receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (osquais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)

poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classeséo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatarios dos iméveis da Classe; (ii) presséo para quedado valor médio da
area locada por conta da redugdo dos niveis de locacéo; (iii) tendéncia de solicitacbes de
renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢gdes adversas do

mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciagéo substancial dos iméveis da Classe;
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(v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel da Classe se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns
locatarios onde se encontremalguns dos imdveis da Classe; (vii) alteragbes nas regras da
legislagéo urbana vigente;e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides

préximas aquelasem que os imoveis da Classe estao localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagdo ao montante da
indenizagao a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo

~

da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

\

(iii) Risco de crédito: Consiste no risco de vedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos e os emissores de tltulos< enda fixa que eventualmente integrem a carteirada

do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel,podera afetar Ve>gativamente o patriménio

Classe nao cumprirem suas obrigagdes de-pagar tanto o principal, como os respectivos juros
de suas dividas para co a CIa se. Os titulos publicos e/ou privadosde divida que poderao
compor a carteira dai é@ estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetamas condigbes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdesnas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos eliquidez desses Ativos. Nestas condicbes, o ADMINISTRADOR podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménioda Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio daClasse, a rentabilidade e o
valor de negociacao das cotas. Além disso, mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua

liquidez.

(v)  Risco de mercado das cotas da classe: Pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,

inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota

no mercado secundario no curto prazo.

(v) Eatores macroecondémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil ¢

influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises,
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incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego deativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicoes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, emgeral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros ea economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imgveis), indisponibilidade de
crédito, redugcédo de gastos, desaceleragdo da econo% instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. \

Qualquer novo acontecimento de nature?\a simi\kar aos acima mencionados, no exteriorou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa-as atividades do FUNDO, o patrim6nioda Classe, a
rentabilidade dos cotistas<a o] va& de negociacéo das cotas.
\

Variaveis exégenas ta¥>omo a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de formarelevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢ao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos Ativos
integrantes da carteira da Classe eo valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b)
liquidacao da Classe, oque podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de

principal de suasaplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condigcbes econdmicas adversas em outros paisesresultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito
armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado
de Israel; e (v) crisesna Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor

disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e
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inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0
valor das cotas de emissdo da Classe podera sofreroscilagbes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de Ativos integrantesda carteira da Classe e distribuicdo aos cotistas o valor a
ser distribuido ao cotista ndocorresponda ao valor que este aferiri e>m caso de venda de suas
cotas no mercado. h
P
\

Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer(iti1 0a, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais 6‘\otistas a Classe e o ADMINISTRADOR, qualquer
multa ou penalidade de qualquer. naturega;-caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizagcéo da&cotas elou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a
liquidagao da Classe; %\l da; (c) caso oscotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante

de tais eventos.

(vi) Riscos relacionados a liquidez: Os Ativos componentes da carteira da Classe

poderao ter baixa liquidez em comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas. Os
fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimentoimobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em
que o resgate das cotaspodera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da
carteira da Classe aos cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os

Ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

(vi)  Riscorelativo 4 concentracdo e pulverjzacdo: Conforme dispée o Regulamento, ndo

ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal Cotista a deter uma posig¢édo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que

deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos
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em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas
poderéo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interessedos cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do cotista.

(viii) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela
Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores coma:«(i) fatS\res\macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou reét{latérios que impactem diretamente
o local dos empreendimentos, seja poss’gil ndo a maior oferta de imébveis (e,
consequentemente, deprimindo os prqus dos “alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos emprgendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancgas s cioeciqémicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos sei‘r{:}qtrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas
na vizinhancga, piorando a areade influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes
de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos

em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou aapreciagao historica.

(ix) Risco regulatério: A legislacdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos

investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasile
normas promulgadas pelo Banco Central, pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”)e pela
CVM, estao sujeitas a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratériase altera¢cdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de
leis existentes e a interpretagdo de novasleis poderdo impactar nos resultados da Classe.

Dentre as alteragdes na legislagcéo aplicavel, destacam-se:

(a) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerao

substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
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alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relagéo
a alternativas para renovacgéo de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) a
Classe podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos cotistas

da Classe; e

(b) Risco de alteragbes na legislagao: além das receitas advindas da locagao, as receitas
da Classe decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploragédo comercial dos Ativos imobiliarios. Dessa forma,caso a legislagdo seja alterada

(incluindo, por exemplo e sem limitagéo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade)

de maneira favoravel aos ocupantes o FUNDO podera ser afetadqradversamente, com reflexo
. ~ . p

negativo naremuneragao dos cotistas da Classe. / A

(x) Risco juridico: A estrutura financeira, co Omica e juridica da Classe apoia-se em um

conjunto de obrigagdes e responsabilidades con atuals e na legislacdo em vigor e, em razéo
da pouca maturidade e da ssi\z de precedentes em operagbes similares e de
jurisprudéncia no que tan e aes t|po de operacéo financeira, podera haver perdas por parte
dos cotistas em raz \dlspendlo de tempo e recursos para manutengdo doarcabougo

contratual estabelecido.

(xi) Risco_operacional: Os Ativos imobiliarios e os Ativos financeiros objeto de
investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragdo e umagestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,

poderédo afetar a rentabilidade dos cotistas.

(xii)
dos ativos imobilidrios: Os Ativos imobiliarios estao sujeitos a obras de melhoria e expansao
que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular desuas atividades até

que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgados competentes. A Classe pode
sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagéo necessarias a regularizagéo
de obras de expansdao e melhorias realizadas nos Ativos imobiliarios. Nesta hipdtese, a

rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

(xii)  Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, suasituagéo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e

restricdes a remessas para o exterior, flutuacées cambiais,inflacdo, liquidez dos mercados
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financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alterages
regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenariode aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos

dos Ativos da Oferta podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar

negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico gbrasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenh?}a econo\iia\do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores eda populagao em geral € ja
resultou na desaceleragao da economia e no awn(egwto da volatilidade dos titulos emitidos por
\\

: Os Ativos componentes da carteira da Classe podem

empresas brasileiras.

(xiv)

i
alguns casos), que pfs\mem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor

ser investimentos ou é\gées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagdo a mercado,ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a
realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos componentes da carteira da Classe visando
o célculo do patriménio liquido deste, podecausar oscila¢gdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das cotas de emisséo da Classe podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas da Classe poderao sofrer
oscilagdes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negocia¢ao dascotas no

mercado secundario.

(xv) Risco de mercado dos ativos da classe: Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precgos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo de
ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas cotas pelofato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR podera(ao) ser obrigada(s)

a alienar os Ativos ouliquidar os Ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
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negativamenteno valor das cotas.

(xvi) Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando aClasse ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributosem determinadas operagoes realizadas pelo
FUNDO. Nessas hipéteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuigdo Socialnas mesmas condigbes.das de?ais\pessoas juridicas, com
reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistz§§ ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher,‘ﬁom r:ﬁta ejuros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos_podemimpactar adversamente o rendimento a ser pagoaos
cotistas ou mesmo o valor de%\cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliar Kb\tém sua tributagcéo equiparada a das pessoas juridicas desde que
nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a
Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas,quando distribuidos, € os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte a aliquotade 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas
cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da
mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentosuperior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe. Assim,considerando que no ambito da Classe ndo ha
limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o cotista pessoa fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii)
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o cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a
Classe, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de
renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte porcento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a

rentabilidade esperada para as cotas.

interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer fributos ou a revogacao de

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente di‘criagéo de novos tributos,
isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a\{]ovos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do FUNDQ pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medida’ique':\ADMlNISTRADOR adote ou possa adotar,em
caso de alteracdo na legislacao %utérl vigente.

Ainda, pode haver alﬁéﬁgs futuras na legislagéo tributaria sobre investimentosfinanceiros
que fazem parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteracées
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagéo a esses investimentos, na
qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas. Ainda,
eventuais alteragdes futuras na legislagao tributariapodem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

cotas.

(xvii)

as: A legislagao
aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteragdes das politicas monetariase cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das cotas, bemcomo as condi¢des para distribuicao de rendimentos e
para resgate das cotas, inclusiveas regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacéo de novas leis
poderao impactaros resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas

a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na
legislacao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgatedas
cotas.

(xviii) Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢ao de cotasg@ um investimento de longo
b
prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da cota, havendo :\pOS‘sibilidade, inclusive, de

acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de dema?‘Qa na venda das cotas no mercado

secundario. \\

(xix)

investimento nas cotas § uma gplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentﬁi ége do cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentosa serem
pagos pelos Ativos que eomponham a carteira da Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploracdodos
Ativos integrantes do patriménio da Classe ou da negociag&o dos Ativos imobiliarios, bem como
do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao dos Ativos imobiliarios, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a possibilidade de a
Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢gdes aos cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor demercado das cotas.

(xx)  Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe

ser constituida, predominantemente, por Ativos imobiliarios e Ativos financeiros que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das cotas ndo confereaos
cotistas a propriedade direta sobre os Ativos imobiliarios conforme disposto na regulamentagao
vigente. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira da Classe de

modo n&o individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas possuidas.

Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios. Os CRI

poderéo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Casodeterminado
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registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, acompanhia securitizadora
emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora
ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter

disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabeleceque “as
normas que estabelecam a afetagao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos denatureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em
seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem r gondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e dasrendas do sujeito paS/s'yo, seu gspdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afeta\q\éo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria o alhista que a companhia securitizadora

sobre o produto de realizagao dos créditos-imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em

eventualmente venha a ter poderéo c i« orrer m a Classe, na qualidade de titular dosCRI,
caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pie nto integral dos CRI apés o pagamento das obrigagbes da
companhia securitizad com relagao as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demaisAtivos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacbes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do

patriménio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forga da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragbes na legislacdo tributaria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

(xxii) Risco do incorporadoriconstrutor: A empreendedora, construtora ou incorporadora

de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe pode ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de

obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo e/ouatraso das obras dos projetos
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relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes do patriménio da Classe,
causando alongamento de prazos e aumento doscustos dos projetos. Ndo ha garantias de
pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados da Classe

impactando negativamente as cotas da Classe.

(xxiii) Risco de desvalorizacdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente

levado em consideracgé&o é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regiao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolug&o deste potencial ecgndmico da regi&o no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia/eeoném(xz; da regido, com impacto
direto sobre o valor do imoével investidopela Classe e\consequentemente podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe. \

(xxiv) is: Aatuagéo da Classe

em atividades do mercadi imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em

certas regides, a de@
res

potenciais compradorestdos Ativos imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de

é\por locagbes dos imdveis e o grau de interessede locatarios e

rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela
Classe e fontes de receitas podem tornar-se menoslucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacao dos Ativos imobiliarios

que integram o seupatrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribui¢cao
em certa regido (ou iméveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imodveis detidos
pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
fungdo de tributos e tarifas publicase (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigcos

publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira e

as cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xxv) ento: A Classe

podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendadoscujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte deremuneragao
dos cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que

podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aa Classe e/ou
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seus Cotistas.

: No periodo

(xxvi)
compreendido entre o processo de negociagao da aquisi¢ao de bem imdvel e seu registro em
nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissao da
propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicao de Ativos
que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e daultima parcela do bem imoével, existe o risco de a Classe, por
fatores diversos e de forman&o prevista, ter seu fluxo de caixa altefado e, consequentemente,
nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento}e/suas eriaa‘g()es. Além disso, como
existea possibilidade de aquisicdo de bens imodveis com\Qnus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos ant'rg\ots roprietarios venham a propor execugao e
0s mesmos nao possuam outros bens pafa garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveispara a Classe, bem como na
obtencdo pela Classe dc§ renﬁventos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem

impactar negativameﬂi\

cotas.

\Qatrim(‘)nio da Classe, arentabilidade e o valor de negociagao das

(XXVii) E d dl 15d id Dl d ) DICC ) L dl
e de aumento de custos de construcio: A Classe podera adiantar quantias para projetos de

construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucédo da obra do

O (ld O ) 1€ €

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdoe consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os cotistas poderao ter que suportar o aumentono custo de
construgao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dosprojetos relativos a
construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar

prejuizos a Classe e, consequentemente aos cotistas.

(xxviii) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéo: Ha alguns riscos

relacionados aos contratos de locagao que podem vir a ser suportados pela Classe:
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(a) quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em
nao recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe nao
tenha condigbes de pagar seus compromissos nasdatas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos da Classe e/ou
impacto negativo no rendimento das cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes
judiciaispara cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe; quanto as
alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidadedas receitas de aluguéis da
Classe nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagéo, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valoresy originalmente acordados.
Importante destacar ainda queconforme dispée o artigo 51 da Lei 18.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas Io%{agc")es de imoéveis destinados ao

comércio, o locatario tera direito a renovag o do contrato, por igual prazo, desde que,

cumulativamente: | — o contrato a var te a sido celebrado por escritoe com prazo
determinado; Il - o prazo minimg do coRtrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de |nco anps; lll - o locatarioesteja explorando seu negécio, no mesmo

ramo, pelo prazo mm& \nmterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locacdo, naoseja de interesse da Classe proceder a renovagao dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovagao compulsoéria do contrato de locagéo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agaorenovatéria. Ainda em fungao
dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
nao houver acordo entre locadore locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de

locagéopoderéao variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional;

(b) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativosimobiliarios
aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de resciséo dos contratos de locagao, incluindo
por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locagédo sem o pagamentoda indenizacao devida, hipéteses em que as receitas da Classe

poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgéo do cotista; e

(c) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em fung¢éo da época do ano, do desaquecimento econdémico,da queda da
renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas,

0 que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

ooix) R lacionad . . ivos imobilidrio exi
anteriormente & aquisicdo de tais ativos pela classe: Caso existam processos judiciais e

administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quaisos proprietarios ou
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antecessores dos Ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de tais Ativos
imobiliarios podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de
negociagao das cotas. Além disso, adepender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto
em discuss&do em ag¢des judiciais, a perda de a¢des podera ensejar risco a imagem e reputacéo

da Classe e dosrespectivos Ativos imobiliarios.

p.
(xxx) memmmmmhmmﬁ(sﬁ invesximehto em cotas da Classe

do FUNDO sujeita o Investidor a uma série de riscos inere}\{es ao setor de Flls, incluindo, mas
nao se limitando, (a) a modificagdo da legislagéo tributaria; (b) a queda do valor de mercado
das cotas em mercado secundario; (c) b‘ﬁixa I?:}dez das cotas; (d) as alteragbes de fatores
macroeconémicos do Brasil relevgqtes ao FUNDO; e (e) demais fatores de risco
descritos aplicaveis, nforrk

Documentos da Ofeg\a\\

descritos no Regulamento e, eventualmente, nos

(xxxi)

fundo: O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classepode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais
avaliagbes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhosda Classe decorrentes de eventual alienagao
destes imoveis, bem como o prego de negociagdo das cotas no mercado secundario poderao

ser adversamente afetados.

(xxxii) Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a

contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario advém das disposigcbes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorrede um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugao contém, portanto, a versdo mais atualizada

das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas
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no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagoes
e para a elaboragdo das demonstragées financeiras dosfundos de investimento imobiliario, a
adogéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas

demonstragoes financeiras do FUNDO.

(xxxiii) d 0s causados por surtos. epidemias. pandemias e/ou
endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do

~ . AR . -
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a eeonomia brasileira. Adicionalmente,

mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de jpitais interno e/ou global,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, Bt{deré afetar diretamente o mercado
imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento,0,FUNDO e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos imobi"éﬁ'kOS.S&OS, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias-ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o oIa,a<g

Respiratéria no Orien \éQio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,

ripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome

podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao
aos Ativos imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercadode
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que
pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho da Classe e dos imdveis que vierem

a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das cotas da Classe e de seus rendimentos.

(xxxiv) Risco de restricdo na negociagdo dos ativos: Alguns dos Ativos que compdem a

carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociagcéo
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes
maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que taisrestricbes estdo sendo aplicadas,
as condigbes para negociacao dos Ativos da carteirada Classe, bem como a precificagdo dos

Ativos podem ser adversamente afetados.

(XXXV) de ivo gque s drem noliti de

d

d

i j i izaca i j : A Classe podera nao dispor de
ofertas de imoveis e/ou Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, ou, ainda de iméveis
atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério do GESTOR, queatendam, no momento da

aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que a Classepodera enfrentar dificuldades para
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empregar os recursos captados ou suasdisponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
imobiliarios. A auséncia de iméveis e/ou Ativos imobiliarios para aquisicdo pela Classe podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fungéo da impossibilidade de aquisi¢ao

de imdveis e/ou Ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

(xxxvi) Risco damorosidade da justica brasileira: O FUNDO podera ser parte em demandas

judiciais relacionadas aos Ativos imobiliarios e aos Ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera n&o ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
imobiliarios e aos Ativos financeiros e, consequentemen’w/)oder i%pactar negativamente no

patriménio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistase no*valor de negociagéo das cotas.

KI
(xxxvii) Riscos ambientais: Os imoveis chuin\dpgeus proprietarios e locatérios) e os valores
mobiliarios que integram a carteira% Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploragédo de imoveis sujeitos\a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacao,
regulamentacgéo e de ig uestoes ligadas a meio ambiente, tais como: faltade licenciamento
ambiental e/ou autoriz Eo ambiental para operacédo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagbes, geragao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos
hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dguapor meio de pogos artesianos e para o
langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta
de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacéo
permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagédo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe,
do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do
FUNDO e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor
dos imodveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restrigbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos econstrugdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da

Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

Na hipétese de violacdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam

passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes
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constantes das licengas, outorgas e autorizagbes, as empresas e, eventualmente, a Classe
elou os locatarios podem sofrer sangbes administrativas, taiscomo multas, interdigdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes,
sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente opatriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.
Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive
mediante contaminac¢ao do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentementerda obrigagao de reparagao
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidye dereldiégéo da contaminagao).
Nos exemplos mencionados, as sangbes administrativas previstas na legislagdo federal
incluem a suspensao imediata de atividades e fultas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propﬂedad&i.e. contaminagao) é propter rem, de modo

que o proprietario ou futuro adquirentg assume a responsabilidade civil pela reparagao dos
danos identificados. \

\

Adicionalmente, as agxe‘v}:ias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoéveisa gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para
instalacbes e equipamentos que n&o necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dosiméveis. Ainda, em fung¢éo de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

apropriacao e de outra c 0€ ge LU dCd0O G0 PO NOVEe

(xxxviii)

pelo poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendoa desapropriagao, nao
ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pagopelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera

afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagéo financeira e
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resultados. Outras restrigbes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempgido e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pela
Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimdnio daClasse, a rentabilidade e o

valor de negociagao das cotas.

(xxxix) e vir a ter patriménio liguido negativo e de os cotistas terem gu
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter

patriménio liquido negativo. Nesse caso, o ADMINISTRADOR de‘: suspenderas subscrigbes

de cotas e elaborar um plano de resolugao do patrimdnio liquido n Sa'tivo, em conjunto com o
GESTOR, bem como convocar Assembleia Geral de Cotk{as para deliberar acerca do plano
de resolugéo do patriménio liquido negativo. C&so'o plano de resolug¢do do patriménio liquido
negativo ndo seja aprovado em Assemb\leia ;ral de Cotistas, os cotistas devem deliberar
sobre | — cobrir o patriménioliquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante eprazo &dizentes com as obrigagbes da Classe, hipotese que afasta
a proibi¢ao disposta r&a\i 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il — cindir, fundir
ou incorporar a Classe‘a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servigos essenciais; Ill — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido
negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou
IV — determinar que o ADMINISTRADOR entre com pedido de declaragédo judicial de

insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

(x1) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que

lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragéo, amortizagdo e/ou resgate dos CRIl,bem como a rentabilidade

esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da
Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada),
bem como o GESTOR podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des

decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
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lastreiam a emissdo CRI e da execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais

encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagcdo, depende do recebimento dasquantias devidas em fungao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagam?to dos \Elorés decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situagéo econémi&{—financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimﬁr@C parado de honrar suas obrigagdes no que

tange ao pagamento dos CRI pela comp@hia securitizadora.

(xli) : Os Ativos

financeiros e/ou deté\i h\dos Ativos imobiliarios poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacao pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagao aos critérios de concentragao.
Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagcao pelo GESTORde Ativos financeiros e
Ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o
GESTOR podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

(xli)  Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos imobiliarios integrantes
da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis
objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidadede pagamento da companhia seguradora contratada,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para
a reparagao do danosofrido, impactando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade
da Classe eo preco de negociagao das cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que
naoestardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdescivis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier aocorrer, a

Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer emcustos adicionais,
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os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(xlii) Risco de regularidade dos iméveis: A Classe podera adquirir empreendimentos
imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas aslicencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao serutilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtengdo da regularizagédo dos referidos emipreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-lose, portanto; provc’)’ga? prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente\a existéncia de é&rea construida
edificada sem a autorizagao prévia daPrefeiturXM nicipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, podera acarretar riscb\s € passivos para os imoveis e para o FUNDO, caso
referida area ndo seja passivel. de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais rlscos\destacam-se' (i) a aplicagdo de multas pela administragéo
publica; (ii) a mposs&0 \;{e da averbacgdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da
licenca de funcioname e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigagcdo do FUNDO de demolir as areas naoregularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,

consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das cotas.

empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos

imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagao de outros setores
relacionados aos imdveis detidos pela Classe), em areas préximas as areas em que se situam
os Ativos alvo da Classe poderao impactar adversamente a capacidade de a Classe locar e
renovar a locagéo de espacos dos Ativo alvo da Classe em condi¢des favoraveis, fato este que

podera gerar uma redugéona receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptagao dos imdveis, cuja realizagao
nao estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicdode rendimentos aos

cotistas.

(xiv)  Risco de ndo contratacdo de seguro: Nao ¢ possivel assegurar que na locagao dos

imoOveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantirque o
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valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadasperdas que nao estao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os
valores de indenizagédo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera
ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho

operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com/eventueEY(ﬁr'eitode regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira da E\Iasse e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. \

Adicionalmente, caso os seguros nao ejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de
algum sinistro, que estes ao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos

termos atuais, o que ;&d\}q ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, nao é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisao judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imével objeto de seguro. Tais agbes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar

negativamentea rentabilidade da Classe e das cotas.

(xlvi)

relacdo a exploracdo de imoveis alvos da classe: Os rendimentos da Classedecorrentes da

exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos

fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, osresultados da Classe estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,

poderao gerar perdas a Classe e aos cotistas.

(xlvii)
investimento: O GESTOR, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da

carteira da Classe, presta ou podera prestar servigcos de gestédo da carteira de investimentos

de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos

64 | 68



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA
CNPJ 04.141.645/0001-03
11 de abril de 2025

imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta
forma, no dmbito de sua atuagcdo na qualidade de gestor do FUNDO e de tais fundos de
investimento, é possivel que o GESTOR acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os Ativos alocados na Classe, de modo que n&o é possivel garantir que a Classe
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais Ativos.

(xlviii) icdo: A substituicdo do

GESTOR pode ter efeito adverso relevante sobre o FUNDO, sua situagao financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do GESTOR e de sua
equipe de pessoas, incluindo a originagédo, de negc’)ci}s,e av:ﬁaz‘éode Ativos com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos imobiliarios e dos Ativos
financeiros. Assim, a eventual substituicdo do Gis OR poderaafetar a capacidade do FUNDO

de geragéao de resultado e, consequenteﬁ'{ente, afetar negativamente os cotistas.

(xlix) 2 3 _ndo substituicdo da administradora ou da gestora: Durante a
vigéncia da Classe, l\ M\INISTRADOR e/ou o0 GESTOR poderao sofrer intervengéo e/ou

liquidacdo extrajudicial You faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou

renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidadaantecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais.

(1) Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR,

entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) dascotas da Classe e
entre o FUNDO e os representantes de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termosdo artigo 31, Anexo lll, da Resolugao
CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre oFUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os
prestadores de servigo ou entre oFUNDO e o0 GESTOR que dependem de aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢cdo, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienagado, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR,
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consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imével de
propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo FUNDO, depessoas ligadas
ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para prestagao dos servigcos referidos no artigo 27, do
Anexo lll, da Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do
Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial cenflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, re/speitandxgs"quéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas. \

(Ii)
FUNDO é constituido sobga form

indo: Considerando que o

de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.
Sem prejuizo da h&o\:\s\g de liquidagdo do FUNDO, caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, deverao alienar suas cotas em mercado secundario,observado
que os cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das cotas no mercado

secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

(i) Risco decorrente de alteracdes do regulamento: O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteragéo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVMe/ou da
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagéo da CVM e/ou da
B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento
poderado afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a
governanga do FUNDO acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

(iii)

: Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e os Ativos financeiros, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos,
custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execugao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos financeiros nao seja
suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladasas operagbes, uma série de eventos
relacionados a execugéo e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas

e a rentabilidade do investimento na Classe.

(iv)  Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicagbes realizadas na
Classe ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituigao
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pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugao ou eliminag&o dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais o0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR para a Classe podera ter suaeficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe nao estao limitadas aovalor do capital subscrito e integralizado pelos
cotistas, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento,pela Classe, das obrigagbes por ele assumidas na qualidade

de investidor dos Ativos integrantes da carteira da Classe.

(Iv) Riscos de despesas extraordindrias: A CIaS}e/, na qu%li)déde de proprietario dos
Iméveis Alvo que compdem a carteira da Classe, estara evéQtualmente sujeito aos pagamentos
de despesas extraordinarias, tais como ratﬁ{: de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagao de equipamentoé\de seguranca, indenizagbestrabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que n&o ‘sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos
condominios em que se ituamio pagamento de tais despesas ensejaria uma reducédo na
rentabilidade das cotai ~‘qobstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes
de agbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ag¢des judiciais
(despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ourecuperagédo de imoéveis inaptos para locagdo apds despejo ou
saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio

da Classe, arentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

(vi)  Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas

agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos imobiliarios.
Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao e

integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, que deverdoarcar com eventuais perdas.

(Ivii)  Risco relacionado a aquisicdo de iméveis onerados: Nos termos da Politica de

Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imdveis sobre os quais
existam Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos
proprietarios, o que pode dificultar a transmissédo da propriedade dos iméveis para a Classe,
bem como a obtengao dos rendimentos relativos aos imdveis onerados,o que, por conseguinte,
pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao

das cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da
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aquisicao do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigdo
do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao
de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmiss&o da propriedade do
imovel aa Classe ou acarretar a ineficacia da aquisi¢cao pela Classe. Ademais, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os
imoveis, a Classe perdera a propriedade do Ativo, o que pode impactar negativamente o

patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

(Iviii)  Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos ativos: As eventuais garantias

outorgadas no ambito das operagbes dos Ativos deverdo atefider aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emisséoyormalizgééb. Falhas na elaboragao
e formalizagdo das respectivas garantias, de acordo co?n\ a legislagédo aplicavel, e no seu
registro cartério competente podem afetar os eﬁae os relacionados a eventual execugao das
respectivas garantias e, consequenti\nfinte, afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento nxClass )

13.2 A descri¢do dos ‘%gég de risco prevista no item 13.1 acima nao pretende ser completa e
exaustiva, servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais cotistas quanto aos riscos a que

estardo sujeitos os investimentos no FUNDO

13.3 Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e
da boa préatica de administracédo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderédo ocasionar

perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao cotista.

Sao Paulo, 21 de margo de 2025

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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