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Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2025.

Ref.: CARTA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFICIO
OURINVEST — Fll, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N2 06.175.262/0001-73, PARA DELIBERAR SOBRE AS
MATERIAS OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (“AGE”).

Prezado (a) Cotista,

A OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios -
CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n.2 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na qualidade de administradora (“Administradora”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFiCIO OURINVEST — Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
06.175.262/0001-73 (“Fundo”), nos termos do art. 21, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008
(“ICVM n?2 472”), serve-se do presente instrumento para convocar a Consulta Formal, a pedido de cotista
detentor de mais de 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, conforme Anexo Il desta Carta Consulta,
a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) Deliberar sobre a Proposta da Contratacdo da TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.,
empresa com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 2.179, 102 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 , inscrita no CNPJ sob o n2
25.287.778/0001- 54, como gestora da carteira do Fundo (“Tellus”), cuja remuneracdo sera de
um valor fixo de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) por més (“Taxa de Gest3o”) e taxa de
performance de 10% (dez por cento) sobre o que exceder o IPCA + 6,00% (seis por cento) com
base no patrimonio liquido do Fundo. Ainda, e em carater de excecao, os 3 (trés) primeiros meses
de gestdo do Fundo pela Tellus serd contemplado por um desconto de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da Taxa de Gestdo, sendo certo que a partir do 42 (quarto) més de atuacdo da

Tellus, a Taxa de Gestdo passara a ser seu valor integral;

(ii) Deliberar pelo pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao e realizagao da
AGE, nos termos do Art. 69, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“ICVM n2 555”); e

(iii) Autorizar a Administradora a adotar todas as medidas necessarias para a implementacao dos
itens (i) e (ii), caso aprovados, incluindo, mas nao se limitando, a assinatura do Contrato de
Gestdo, envio de notificagdes e avisos, bem como a formalizagdo de quaisquer outros
instrumentos necessarios. Adicionalmente, caso o item (i) seja aprovado, autorizar a
Administradora a promover a alteragdao do Regulamento do Fundo para incluir a previsdo de
contratacdo da Tellus.

A presente consulta formal sera apurada com a presencga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art.
19 da ICVM n2 472 c/c o Art. 70 da ICVM nQ 555, sendo que: as matérias descritas nos itens (i) e (iii) acima
dependerd da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo, nos termos do Artigo 18, inciso Il ¢/c Artigo 20, §19,
inciso | da ICVM n2 472; e a matéria descrita no item (ii) acima dependera da aprovacdo de quérum simples,
ou seja, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos termos do Artigo 20, caput, da ICVM n2 472.

Poderdo participar da Assembleia, ora convocada, por si, os cotistas que nesta data estiverem inscritos no
registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas, conforme o caso, e que ndo estejam
em situacdo de conflito de interesses com a pauta a ser votada, seus representantes legais ou procuradores
constituidos hd menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto na regulamentacgdo aplicavel.

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900

Oliveira Trust Servicer S/A
Qliveira Trust Participat;ﬁes S/A | www.oliveiratrust.com.br



91 OLIVEIRA TRUST

Adicionalmente, 0s cotistas também poderao solicitar, no endereco eletronico
assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br , incluindo no assunto do e-mail: “EDFO11 — Consulta Formal —
AGE”, o modelo de voto eletrénico ou de procuracao, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto,
abrangendo as possiveis op¢des de deliberagao.

Todos os cotistas também poderao votar por meio de uma plataforma eletronica especifica. Até o dia 14 de
fevereiro de 2025, serd encaminhado um e-mail para cada cotista, conforme e-mails previamente
cadastrados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e na base do escriturador, com o link de acesso a plataforma,
por meio da qual sera possivel anexar documentos e votar a matéria da Ordem do Dia.

Os cotistas poderdo encaminhar os seus votos via plataforma até as 18:00 horas do dia 26 de fevereiro de
2025. No Anexo | a presente Carta consta informagdes adicionais sobre o uso da referida plataforma.

Informamos que o resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado aos cotistas do Fundo e ao
mercado até 27 de fevereiro de 2025.

Sem mais, colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais.
Atenciosamente,

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Administradora do Fundo
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ANEXO | A CARTA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EDIFICIO OURINVEST - FlI, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N2 06.175.262/0001-73, PARA DELIBERAR
SOBRE AS MATERIAS OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

O link individual para votagdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua
caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos
de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto na matéria da
Ordem do Dia. Serd permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma Cuore, os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto: (a) se Pessoa
Fisica: documento de identificacdo oficial com foto; (b) se Pessoa Juridica: cdpia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societdria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se
Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu
administrador ou gestor, além da documentacdo societdria outorgando poderes de representacao, bem
como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); e (d) caso o cotista seja
representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que
o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a internet.
Indicamos utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente,
mas ndo limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacdo ndo abra no navegador, poderd ser
necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.
Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opc¢do entre aprovo/reprovo/abstenho/conflito para cada item
da deliberagdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
podera alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera computado e ndo podera ser
alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serd apenas enviado a Administradora do Fundo apds finalizado.

(2) A Administradora se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo
sejam encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em
gue o Cotista serd informado através do e-mail cadastrado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite anexar mais de um
documento, solicitamos que os compacte em um Unico arquivo .zip.

Qualquer duvida, entrar em contato com a Administradora:

Oliveira Trust DTVM S.A.

At.: Fernanda Meirelles / Paulo Sa

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br
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ANEXO 1l A CARTA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EDIFICIO OURINVEST - FlI, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N2 06.175.262/0001-73, PARA DELIBERAR
SOBRE AS MATERIAS OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

PEDIDO DE CONVOCACAO




@ pactual

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2025.

A

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Avenida das Américas n° 3434, Bloco 07 — sala 201
CEP 22640-102, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro — RJ

Com copia para:

Comissao de Valores Mobiliarios
Superintendéncia de Supervisao de Securitizagao
sse@cvm.gov.br

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
valoresmobiliarios@b3.com.br

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, Vila Nova Conceigdo
Sao Paulo — SP

Ref.: Solicitagcao de Convocacgao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, no
estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, e a RBR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ sob o n° 18.259.351/0001-
87 (“RBR” ou “Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do RBR
ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Cotista Solicitante”), na qualidade de cotista detentor, nesta
data, de 26,5% (vinte e seis virgula cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFiCIO OURINVEST, inscrito no CNPJ sob o n° 06.175.262/0001-
73 (“Fundo”), administrado por V.Sas., vem, por meio da presente, nos termos do art. 22 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do § 1° do art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), requerer a OLIVEIRA TRUST DTVM
S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, na qualidade de instituigdo administradora do
Fundo (“Administradora”), a convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“AGE”) do
Fundo, na qual todos os cotistas do Fundo poderao deliberar pelas matérias descritas no presente
pedido.

1. Todos os termos desta carta (“Carta”) iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos terao
o significado que Ihes foi atribuido no Regulamento. Todos os prazos que se encerrem em dias que
nao sejam considerados dias Uteis encerrar-se-ao no dia util subsequente.
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2. O Cotista Solicitante requer a Administradora que seja convocada, em até 30 (trinta) dias da
presente data, AGE do Fundo, mediante consulta formal, devendo constar da ordem do dia, isolada
e obrigatoriamente, a deliberagao a respeito das seguintes matérias:

a. da contratacdo da TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., empresa com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179,
10° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 , inscrita no CNPJ sob o n°® 25.287.778/0001-
54, como gestora da carteira do Fundo (“Tellus”), cuja remuneragéo sera de um valor fixo de
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) por més (“Taxa de Gestdo”) e taxa de performance de 10%
(dez por cento) sobre o que exceder o IPCA + 6% (seis por cento) com base no patriménio
liquido do Fundo. Ainda, e em carater de excegéo, os 3 (trés) primeiros meses de gestao do
Fundo pela Tellus sera contemplado por um desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor
da Taxa de Gestdo, sendo certo que a partir do 4° (quarto) més de atuagao da Tellus, a Taxa
de Gestao passara a ser seu valor integral. Deste modo, o Regulamento sera alterado para
refletir a deliberagéo.

b. da aprovacdo do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagdo e
realizagdo da AGE, nos termos do Art. 69, paragrafo unico, da Instrugdo CVM n° 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada.

3. O presente pedido de convocagao deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com
a convocacgao da AGE acima referida e seus anexos, para o atendimento aos arts. 19 e 19-A da
Instrucao CVM 472 e dos termos do Regulamento do Fundo, nesta data, na pagina de V.Sas. na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede, e enviado ao mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, em atendimento ao art. 41, IV, e seu §1° ¢/c o art.
42 da Instrugao CVM 472 e ao Regulamento do Fundo.

4. Lembramos, por oportuno, que recebida esta Carta, a Administradora devera (i) proceder com
a convocacgao da Assembleia Geral para tratar dos assuntos elencados no item 2 desta Carta dentro
do prazo maximo de 30 (trinta) dias, nos termos do Artigo 69, paragrafo unico da Instrugdo CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada; (ii) divulgar ao mercado, por meio de fato
relevante, o recebimento desta carta e as matérias constante do item 2 acima.

5. A auséncia nesta comunicagdo de mengdo ou referéncia a qualquer ato, omisséo, fato,
deficiéncia, caracterizacao de descumprimentos e/ou respectivas consequéncias de fato ou de direito
nao implica em renuncia, modificagdo ou reducao de qualquer dos direitos do Cotista Solicitante ou
das obrigacdes da Administradora.

6. Reiteramos nossos votos de estima e consideragao e novamente nos colocamos a disposi¢ao
para eventuais duvidas e esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios, sempre no melhor
interesse dos Cotistas, inclusive por meio de conferéncias de audio e video.

7. Motivagoes do Pedido

Na visdo da Gestora do Cotista Solicitante, a forma como a Administradora optou por conduzir os
assuntos do Fundo, em especial a postura passiva em relagdo a sua administracdo, ndo se encontra
alinhada aos melhores interesses do préprio Fundo e de seus cotistas.



btqgpactual

Neste sentido, o Cotista Solicitante, com base em recomendagao de sua Gestora, manifesta sua
insatisfacdo quanto aos procedimentos adotados e propde a totalidade dos cotistas do Fundo a
contratacdo de uma instituicio responsavel pela gestao do Fundo, de modo que sejam observados
e respeitados os interesses dos cotistas.

Cabe ressaltar que a mudanca proposta pelo Cotista Solicitante, conforme recomendacio de sua
Gestora e caso aprovada, dentre outras melhorias, possui como objetivo principal a modernizagao
do ativo que integra a carteira do Fundo e, consequentemente, a redu¢ao de sua vacancia.

Diante do exposto, consideramos imprescindivel ndo somente demonstrar nossa viséo, mas também
tomar medidas praticas, empregando os dispositivos estabelecidos na regulamentagao aplicavel, a
fim de assegurar o direito a apreciagdo da questdo perante a assembleia geral de cotistas.

Era o que nos cumpria neste momento.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do Cotista Solicitante



