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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado’ Numero de Cotistas Rendimento

Mercado’

R$ 99,05 R$ 154,16 R$ 1,2 bilhdo 144.105 R$ 0,85 por cota

ABL" Total Dividend Yield" R$/m? % Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

157.139 m? 10,3% 6.872,57 2,9% 13,0%/9,4%

1. Comentario do Gestor

Ficamos orgulhosos de estabelecer um novo patamar de distribuicaorecorrente de R$ 0,85/cota, que sera pago no dia 14 defevereiro de 2025, conforme
exposto na secao de "Planos e expectativas para 2025" do relatério gerencial de dezembro de 2024 (link).

E um marco importante para o Fundo, dado que tinhamos estabelecido o patamar de R$ 0,78/cota em abril de 2022 e que se manteve até entdo —apesar
de 5 dos 6 finais de semestres dos quais distribuimos o0 ndo recorrente. Foram 3 anos de diversas mudangas no portfélio de ativos, diversas decisdes
dificeis que precisaram ser tomadas comum foco no longo prazo. No fimdo dia, sabemos o queimporta: melhorar o risco-retorno do cotista. Entao, apesar
do cenario macroecondmico complexo, 0 aumento do patamar de distribuicao deste Fundo que materializa ao cotista essas mudancas. Como sempre,
seguiremos mantendo a formula de transparéncia com investidor somados a cada etapa dessa transformagao.

No més de janeiro de 2025, o Fundo apurouuma receita total de R$ 12,3 milhdes (R$ 1,04 por cota), o que levouaum resultado de R$ 9,7 milhdes (R$ 0,83
por cota). Os principais eventos que impactaram o resultado do Fundo foram:

(i) Parcelas venda Centro Empresarial Dom Pedro: recebimento da vigésima parcela referente a venda do Centro Empresarial Dom Pedro, cujo
impacto positivo no resultadofoide R$12.904,61, restando apenas uma parcelaa ser recebida. Conformeinformado no relatério passado, a partir
de out/24, observamos que, apesar da venda do Centro Empresarial Dom Pedro ter gerado um prejuizo total de R$ 2,0 milhdes, a corregio
monetaria pelo IPCA prevista nas parcelas gerou uma receita financeira maior que o prejuizo da parcela. O efeito pratico disto é que o prejuizo
gerado no Fundo, no fim, serd menor que R$ 2,0 milhdes, uma vez que a correcdo monetaria reduz este valor. Apds o pagamento de todas as
parcelas, nossa estimativa € que o impacto do prejuizo no Fundo tera sido deR$ 1,1 milhdes. Quando do pagamento da Ultima parcela, teremos
este valor apurado e divulgaremos no relatério gerencial;

(i) Parcelas venda Brasilinterpart: recebimento da segunda parcela referente a venda, o que gerou um lucro distribuivel proporcional a parcela
recebida de R$ 73.077,00;

(i} Parcela da rescisdo Armac: o pagamento da primeira parcela da multa resciséria da Armac, no valor de R$ 450.847,43 (R$ 0,04 por cota),
referente a sua saida do 7° andar que foi formalizada em setembro de 2024. A segunda parcela da multa tera impacto caixano més de julho de
2025 e sera corrigida pela variagao positiva do IPCA;

(iv) Avanco no processo de venda Edificio Curitiba: como exposto em relatériosanteriores, a fim de dar continuidade a estratégiade desinvestimento
deativos que ndo se enquadram no perfil doportfolio do Fundo, a gestdo se mantém proativa para concretizar a venda que se encontra em estagio
avancado de negociacao, com previsao de conclusao no més de fevereiro.

2.Comercial

No fechamento do més dejaneiro tivemos areducdo nas vacancias fisica e financeira para13,0% e 9,4% respectivamente, motivadas pelo iniciodo prazo
de contrato de dois andares alugados na Torre Jatoba Por outro lado, também ficou formalizada a devolugao do 32°andar do Berrini One pela América
Energia, que continua ocupando um andar do Fundo no prédio.

As locagdes na Torre Jatobd foram para as empresas Mega Promo e 6P Bank, ocupando um andar cada. Ambas ocuparam andares que ja estavam
mobiliados e por isso conseguimos negociar prazos menores de caréncia se comparados com os praticados em outros negécios. Para a primeira, foram
concedidos 5 meses de caréncia e para a segunda nao ha caréncia, mas simum desconto de 50% doaluguel no primeiro ano. O trabalho de comercializagao
segue com algumas outrasnegociagdes, e estamos confiantes em celebrar novaslocagdesainda no primeiro semestre. Comestas novaslocagoes, o prédio
agora possui 42,5% de vacancia.

Ja no C.E. Guaiba, estamos em tratativas comerciais com dois ocupantes, uma para a locacdo de 5 andares da torre e outra para 1 andar totalizando 6
pavimentos e 4.421,34 m?. Caso sejam concretizadas, irdo reduzir a vacancia do prédio para 35,3%, fato que podera demonstrar o inicio de uma tendéndia
de retomada da regido. O processo estd mais lento que o usual por se tratar de empresas ligadas a 6rgaos publicos, que reduziram as atividades nas
semanas de festas e janeiro.

No mais, é esperada a devolucao do andar ocupado no CENESP ainda no primeiro semestre e ja estamos trabalhando em busca de reposi¢ao, mas
compreendemos como uma tarefa desafiadora considerando a baixa liquidez do imével. Em contrapartida, estamos hegociando um abatimento da muta
rescisoria em contrapartida a deixarem o espago mobiliado e pronto para ocupagao, o que podera facilitar o processo de reposicao do ativo.

3.Técnico
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No més dejaneiro, o time permaneceuacompanhando arotina dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo, mantendo os maiores destaques e atencao
voltados aos ativos que possuem obras e licenciamentos em andamento, bem comomonitorando as discussdes sobre previsdo orgamentaria e gestdo dos
condominios para 2025.

No caso do Martiniano, que ainda esta com as atividades dafase 02 em espera até a emissao do Habite-serelativo a essa area nova, ocorreuum avango
em janeiro emrelagédo a documentagao pendente de emissao pela Secretaria do Verde e Meio Ambiente, e a expectativado time é que esse processo sea
finalizado em fevereiro —sefinalizar, podera ser feito o protocolo dopedido do Habite-se no finaldomés. As obras do Chucri Zaidan estao ainda aguardando
avanco da definicao comercial que esta discutindo o escopo das intervengdes e 0s valores de investimentos e locagdo. O Roberto Sampaio Ferreira
encontra-se em fase de substituicao daempresa deadministracao predial e o time vem acompanhando de perto esse processo detroca para monitorar a
qualidade dos servicosque estao sendo feitos por esse novo prestador de servicos. No Séneca foidefinitivamente implantado um novo regime de fluxo de
despesas e cobrangas condominiais, que teve por objetivo ajustar a operacdo do empreendimento que ainda tinha parte do gerenciamento a ser revisada
para melhorar a operacao e convivéncia frente ao novo locatéario instalado na torre C.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).



Patria Escritérios (HGRE11) PA1:RIA

Relatorio Gerencial — Janeiro 2025

Composigdo do Resultado

(Valores em reais: R$) Jan-25 Dez-24 2024 12 Meses
Receita de Locacgao’ 11.086.356 10.281.648 11.086.356 124.303.972
Rendimentos Mobiliarios’ 1.119.530 876.474 1.119.530 8.254.732
Outras Receitas e Correcdo Monetaria’ 85.982 79.616 85.982 33.408.454
IR sobre Ganhos de Capital - - - (321)
Total de Receitas 12.291.868 11.237.738 12.291.868 165.966.838
Despesas Financeiras' (558.055) (503.384) (558.055) (7.028.287)
Despesas Imobiliarias’ (791.816) (581.783) (791.816) (16.317.804)
Despesas Operacionais’ (1.188.397) (1.376.547) (1.188.397) (18.851.457)
Total de Despesas (2.538.268) (2.461.709) (2.538.268) (42.197.548)
Resultado’ 9.753.600 8.776.029 9.753.600 123.769.290
Rendimento Anunciado 10.045.102 9.217.858 10.045.102 119.950.335
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -

Fonte: Patria.

Receita de Locacgdio (Valores em reais: RS)

11.924.878 11.086.356
|

—

1.119.780 773.187

Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipagao, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao
Competéncia Multa e Juros Comuns Caixa
Dezembro Janeiro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24

Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25

Rendimento Distribuido

0,78 0,78 0,78 0,78 1,50 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,85

i 1 i

Saldo de Resultado Acumulado®

1,43 3,45 3,31 3,15 2,02 1,80 1,69 1,95 1,89 2,05 2,01 1,99
Fonte: Patria.

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
. Receijta de Locagao mmmmm Rendimentos Mobilidrios mmmmm Ganhos de Capital IR sobre Ganhos de Capital
mmmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais =0 Resultado

Fonte: Patria.
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ 12 meses Inicio (16/02/09)

HGRET1" -3,67% -3,67% -19,02% 299,71%
IFIX' -3,07% -3,07% -9,39% *
CDI bruto 1,01% 1,01% 10,93% 320,20%

Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto

Rendimento HGRE Ganho de Capital HGRE

600%

500%

400%

300% 8]
200%

100%

0%

-100%

Feb-09  Feb-10  Feb-T1 Feb-12  Feb-13  Feb-14  Feb-15  Feb-16  Feb-17  Feb-18  Feb-19  Feb-20  Feb-21  Feb-22  Feb-23  Feb-24
Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo éliquida deimpostos. Fundos de Investimento ndo contam coma garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez

Tabela de Liquidez Jan-25 2025 12 meses

Volume Financeiro mensal’ (valores em R$ MM) 27,4 27,4 441,0

Giro' 2,4% 2,4% 33,0%

Presenca em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%

Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) B N° de cotistas

250.000 100
200.000 80

151.644 152.612 152.695 152.091 151.001 150149 148.830 148.653 147185 146.043 144.971 144105
. - 60

150.000

100.000 40

50.000 20
0

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
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Composigéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (vValores: R$ milhdes)

1.822 o
— Imoveis 1731,3
1.731 53,0
Flis 37,0
CRIs' 52,2
LCI' 0,0
Renda Fixa' 18,2
Outros 0,5
Parcelas a Receber 35,7
Aquisicoes (53,0)
Patrimonio Liquido 1.821,9
Quantidade de Cotas (n°) 1.817.767
Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelas a Aquisicdes Patrimonio
Receber Liquido Cota patrimonial (R$) 154,16
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descrigao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Parcelas a Receber Venda Centro Empresarial Dom Pedro 1,0 (link)
Até 12 meses ;
Parcelas a Receber Venda Edificio Brasilinterpart 1,6 link
Parcelas a Receber Venda Edificio Faria Lima 33,2 (link)
Maior que 12 meses
Aquisicoes Saldos Devedor CRI Chucri Zaidan (53,0) (link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigéio Geografica (% por receita confratada)
m Curitiba
mTabodo
mAlegria
B Guaiba
m Jatoba

H Paulista Star

H Berrini One

H Séneca

B Martiniano

B Chucri Zaidan

W5 outros*

% Valor Patrimonial% Receita Contratada

Fonte: Patria. *Outros:imoveis que representam percentual inferior a 2,3% do Valor Patrimonial Total.
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RAAVIEY WA

Evolucéio da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?)

Aluguel/m? corporativo (Valores em: R$/m?)

==0==\/gcancia financeira

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada)
% [ 1
2025 . 5% WALE |
2026 . 4%

2028 I 1%

2029+
Fonte: Patria.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada)

IPCA: 46,7%

X 1%
m 5% I 1% | 5% | 6% RPN 5o |
Jan

Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Patria.

Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25

Revisional dos Contratos (% da Receita Confratada)

2026 - 7%

2028 I 1%

2029+

Exposigdio por Locatdrio (% da Receita Contratada)

Befly, 10,84%

Totvs, 26,93% Vivo, 25,03% Outros, 24,67%

Empreendimentos (% dos Ativos Imaobilidrios por Receita Contratada)

Torre Corporativa

Monousuario

Classificacao 46% 39%

Fonte: Patria.

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

Tipico

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
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Alavancagem'

Na sequéncia, é possivel verificar o graficode: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostraa evolugio
desseindicadorano aano; e (ii) amortizacdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRls.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] s SD total dos CRIs O-— % de alavancagem
60 35%
. @ 30%
25%
40
20%
1.5%
20
10%
0,9%
10 05%
° 0.0%
2025 2026 2027 2028 029 030

Fonte: Patria.
Grafico de amortizacgéio do Saldo Devedor (“SD”) atual dos CRI’s
[R$ milhdes] ® (+) CRI Ed. Chucri Zaidan Vivo

20

oo

o

o

N

2029 2030

Fonte: Patria. 2A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizacdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo ndo estaria
obrigadoa distribuir aos cotistas, nos termosda regulamentacao vigente. No pior cendrio, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortizagdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribui¢cées de rendimentos.

Cdodigo Saldo Devedor Indexador Caréncias

(+) CRIED. VIVO 16L0194496 R$ 53,0 milhdes CDI 1,22% Dec-16 12 anos Tmés

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Principais Eventos

O Fundo vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que osimoveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo), em cumprimento
ao disposto na Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n® 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa CBRE Consultoria do Brasil
LTDA, resultando em valor 0,88% (oitenta e oito centésimos por cento) superior ao valor contabil dos referidosimaoveis, o que totaliza variacdo
positiva de aproximadamente 0,84 % (oitenta e quatro centésimos por cento) no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de
fechamento de 29 de novembro de 2024.

02/12/2024 (Link) — Venda Imével Brasilinterpart

O Fundo firmou Compromisso de Compra e Venda ("“Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a vender o conjunto comercial 61 do
[ | EdificioBrasilinterpart, localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 11.633, Cidade Mongdes,

CEP 04.578-000 (“Imovel"), atualmente vago.

A alienagao do Imovel se dara pelo precototal R$ 1.949.087,00 (um milhao, novecentos e quarenta e nove mil e oitenta e sete reais) ("Preco”).

08/11/2024 (Link) - Venda Imével Antonio das Chagas
u O Fundo firmouuma Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”) por meio da qual concluiua venda de um edificio detido pelo Fundo,
localizado na Rua Anténio das Chagas, n°1.657, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, integralmente vago (“Imével”). Em contrapartida

a venda do Imovel, o Fundo recebeu, nesta data, o valor de R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais) (“Preco de Venda"),
equivalente a R$ 8.709,34/m? (oito mil, setecentos e nove reais e trinta e quatro centavos por metro quadrado).

14/03/2024 (Link) — Venda Imével Edificio Faria Lima

O Fundo firmou (i) uma Escritura PUblica de Venda e Compra (“Escritura”) por meio do qual formalizou a venda dos conjuntos co mericais n°s

u 601,602, 701, 702 e determinadas vagas de garagem (“Imoéveis Escritura”) e (i) um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda deIméveis ("CVC") por meio do qual formalizou o compromisso irrevogavel eirretratavel de venda dos conjuntos comerciais n°s 801,
802, 901, 902, 1001, 1002 e determinadas vagas de garagem (“Imoveis CVC") todos do Condominio Edificio Faria Lima.
14/06/2023 (Link) — Venda Imével Rua Alegria — Incorporacao Imobiliaria

- O Fundo firmouum Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com Clausulas Resolutivas e Outras Avencas (“CVC"), por

meio do qual formalizouo compromisso de vender o prédio e respectivo terreno de propriedade do Fundo, localizados na Rua da Alegria, n°
40 a 154, e Rua Visconde de Parnaiba, n° 947 a 1.037, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, com areatotal locavel de 19.049,00 m?
("Imével”), atualmente vago.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
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Imoveis
Participacao Tipologia Pat\r/iﬁ:g;ial

Chucri Zaidan SP Sdo Paulo 22.810 100% 0,00% A Monousuario 368,6 21,3%
Martiniano SP Sdo Paulo 20.080 100% 13,76% A Torre Corporativa 307,6 17,8%
Séneca SP S&o Paulo 26.963 100% 193% AAA Torre Corporativa 275,2 15,9%
Berrini One SP Sdo Paulo 10.795 33% 6,83% AAA Lajes - Participacdo Relevante 214,6 12,4%
Paulista Star SP Séo Paulo 13.702 100% 0,00% A Monousuério 212,8 12,3%
Jatoba SP Barueri 16.119 50% 41,60% A Torre Corporativa 94,0 5,4%
Alegria SP Sdo Paulo 0 100% 0,00% C Monousuario 551 3,2%
Guaiba RS Porto Alegre 10.559 100% 77,16% B Torre Corporativa 47,6 2,7%
Taboao SP Tabodo da Serra 16.488 100% 0,00% C Monousuario 47,6 2,7%
Curitiba PR Curitiba 9.164 100% 0,00% B Monousuario 39,6 2,3%
Roberto Sampaio Ferreira SP Sdo Paulo 3.520 40% 0,00% BB Lajes - Participagao Relevante 34,8 2,0%
Teleporto RJ Rio de Janeiro 2.310 6% 19,77% BB Lajes Individuais 18,5 11%
Cenesp SP Sdo Paulo 3.070 1% 0,00% BB Lajes Individuais 8,8 0,5%
Transatlantico SP Séo Paulo 1579 7% 67% BB Lajes Individuais 8,7 0,4%

Deliberacdo das assembleias do més

Data da Assembleia Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacodes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).



RAVIEY VAN

Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada

(“Patria Escritérios”, “Fundo” ou “HGRET™)
CNPJ n2 09.072.017/0001-29

Objeto do Fundo

O Patria Escritorios Fll tem como objeto a aquisicao, para exploragao comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgao, que
potencialmente gerem renda, através de aquisicao de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagao, locagao ou
arrendamento, inclusive direitosa eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aoscritérios de enquadramento e a politica

deinvestimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médiodos ultimos 12 meses:
R$ 1.813.069.645,80

Patrimonio Liquido altimos 12 meses (MM R$)

Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24

Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25

1.809,2  1.814,3 1.81,9  1809,8 17998

Quantidade de Cotas: 11.817.767

1.801,0 17989 17984

Inicio das atividades

Maio de 2008

Publico-alvo

Investidores em geral

Gestor

Patria Investimentos LTDA.

Escriturador e Custodiante

Banco Genial S.A.

Taxa de administracdo

1,0% ao ano sobre valor de mercado.
Para mais informacdes, consulte 0 Regulamento.

Administradora

Banco Genial S.A.

Ofertas concluidas

9 emissdes de cotas realizadas

Tipo Anbima - segmento de atuacio

FIl Tijolo Renda Gestao Ativa — Escritérios

Cédigo de negociacao

HGRET1

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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'Glossadrio

Termos e definigoes

Secao: Resumo do Fundo

RAVIEY VA

Cota valor de mercado

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Cota Patrimonial

Representagao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas
casas decimais).

Valor de mercado

Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

ABL

Abreviacao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locagao.

Dividend Yield

Termo eminglésrepresenta arentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

R$/m?

E o valor de mercado excluido todos os ativos mobilidrios dividido pela ABL do Fundo.

% Alavancagem

E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével em percentual do
patrimdnio liquido.

Vacancia Fisica

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Vacancia Financeira

Compreendeaporcentagem dareceita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locacao total do
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Receita de Locagao

Compreendealuguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimentos Mobiliarios

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de rendafixaliquidos de IR e
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

OutrasReceitase Correciao
Monetaria

Compreende o ganho de capital na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRIl e LCI brutos e
outros ativos mobilidrios e correcao monetdria de parcelas de venda de iméveis.

DespesasFinanceiras

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de
aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

DespesasImobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermedia¢des, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Vacancia

Aluguel potencial da érea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das dreas locadas do mesmo imével. Em
casos que ndo houverreferéncia de arealocadano mesmo imdvel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliacao anual.

Antecipacao, Atrasos, Multa e
Juros

E o0 saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores nao
recebidos de aluguéis no més.

Saldo de Resultado Acumulado

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo
Fundo historicamente desde sua constituicao.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatorio Mensal de Gestéo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).



PATRIA

Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

Tabela de Rentabilidade dividendos) ou do namero do indice no periodo em questéao.

IFIX indice de fundos imobilidrios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenga empregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografiada Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Sec¢do: Composicao do Patrimdnio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreendea parte do patriménio liquidoaplicada em cotas de fundos de investimentoou titulos de rendafixa,

Renda Fixa P R
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacgao de securitizacdo realizadas antes da aquisi¢ao do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagdes de alavancagem.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).




Autorregulacdo

PATRIA

Atendimento ainvestidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacgao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou
recomendagao de qualquer ativo financeiro ouinvestimento ou sugestao de alocacaoouadogao de estratégias por parte dosdestinatarios. As informagdes
se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade eintegridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta projecoes deretorno, analises e cenarios feitos combase em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢cdes de mercado nofuturo ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacdo dessas projecoes, analises e cenarios. Proje¢cées ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdesrelevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas
declaragbes irao referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série deriscos eincertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desem penho
futuro. O Patria nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes oualteracdes nos fatoresde mercado. Arentabilidade obtidano passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente
sobretal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores derisco. E vedadaa copia, distribuicdo ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADI\/II[\IISTRAQAO DE RECURSOSDE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicées no glossario.
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