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* Governanca

* Estrutural

Novo governo, apoiado pelo Congresso i.  Indicacdes técnicas (BNDES, Fazenda,

* Confianca Banco Central, etc.)

ii. Leido Pré-sal

Indices de confianca (consumidor, .
iii. PEC241 (Limitacdo de gastos)

industria, etc.) com sinais de recuperacao iv. Reforma da Previdéncia

* |nstituicoes v. Novo modelode Concessao

Nomeacdes técnicas em detrimento de vi. Privatizagoes

cargos politicos * Monetario

* Investimento Externo: i. 1°ciclo dereducgao

* |niciouem 2016

Retomada de negociacdes com paises _
« Fim4Q2017 ~ 10%

desenvolvidos ii. 22ciclo dereducao

+ Potencialmente 2018 (~100bps)

_______________________________________________________________________________________________________________
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Mercado
Cidadede Sao Paulo, AA+

Evolug¢do daVacancia

Vacancia RS$/m?
em % e F\volugdo da Vacancia e Preco Pedido RS/m2
30% 130.00
25% - .. 120.00
-
Projecdo - e
20% - e = 110.00
—% amm— -
T N R, -_
15% o 100.00
10% 90.00
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Novas Entregas
Area B.rufa LOCZéVE| O Novas Entregas W Absorcdo Liquida
milhdes m
400 —_—
Projegao
300
200
- . w @ § @
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
?‘/
@TGPactual _ A -
= Fonte: Real Estate Brazil, Cushman & Wakefield Research Publication



Mercado

CicloImobiliario
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Pro proprietario Pré inquilino
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Mercado

Industria de Flls

As cotas dos Flls apresentam desconto significativo frente aos respectivos valores patrimoniais;
além disso existe a expectativa de fechamento da taxa de jurosreal (NTN-B)

NTN-B vs DY Setor Office Numero de Fundos Registrados
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Mercado

NUumeros da Industria

Fundo de Fundos Educagdo Saude _Hotel

CvM 2% 2% 2% 1%
286 Registrados Industrial

4%

Varejo
11%

Comercial
46%

Agéncias
15%

IFIX

Fundo de CRI

E 70 indice e

Liquidos
‘& 36 Liquidez #Flls Volume

Até RS50 mil / dia 17 RS$2,7bi

De R$50 a R$100 mil / dia 17 RS$2,3bi

De R$100 a R$200 mil / dia RS2,9bi
De R$200 a R$500 mil / dia - RS2,0bi
— RS$15,2bi
DeRS500 a RS1mm/ dia RS3,6bi
Acima de RS1mm/ dia - RS6,8bi

,/\‘ —_—
@TG Pactual Total 70 R$20,3bi




Mercado
Momento da Industria

°M # Investidores M Taxa Selic }
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Mercado

DY Peers
(o)
DY 3 meses
—— Peer1 Peer? e=mBCFF11b
16.00%
14.00% X',
Q 12.00% Aadles ™ l
A | / bV ~b
(8] VS
5 ' v |
10.009 (o 4
Y & |
@ o '
s 2 Z
s 8.00%
c
(7]
3
2 6.00%
(=]
4.00%
2.00%
0.00%
2013 2014 2015 2016
 OARNNNAY
7=
BTGPactual

§



7\/\
@TG Pactual

Secao |l

Follow On



Follow On

Term Sheet
Fil BTG Fundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios, estabelecido conforme a
............................................... Instrugdo CVM n2 472, de 31 Outubro de 2008, e suas emendasposteriores ...
Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros
Consultor BTG Pactual Gestora de Recursos
Fundo Patrimonio Atual RS 369 milhdes
Limite de Concentragdo 10% do Patrimoénio Liquido por papelinvestido
Taxa de Administragdo 0,15% ao ano
Taxa de Consultoria 1,50% ao ano, caso aprovada a Oferta, redugao para 1,10% ao ano
O
)
Volume' Aprox. R$120.000.000,00 (centoe vinte milhdes de reais)
Nidmero de cotas 1.702.128
Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM
Oferta ............................................... DthPlP,bI ........................ t ...... ~dtt~ ...... t .......... t ..... d .
Distribuigio .|s ribuicdo ‘ rlrnar.|a~ Ublica, com a ‘p.a’r‘lapagao e instituicbes integrantes do
............................................... sistemade distribuicao de valores mobiliarios . ........eeeeesseeesssessseseses
Volume Minimo Aprox. R$30.000.000,00 (trintamilh&esde reais)
Investimento Minimo  Aprox.R$1.000,00 (um mil reais)
e

—
=
“BIGPactual ' y
< 1 Em caso de excesso de demanda: Lote Adicional: 20% da quantidade inicial ofertada e Lote Suplementar: 15% da quantidade inicial ofertada
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Evolucdao da Cota a Mercado

= Cota Fechamento e==\Volume RSmm
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Resumo da Oferta

BCFF
O, N
R$328 milhdes
Flls
88,9% do Ativo
g8 | J U J
YA p—; \
(o]
% R$35 milhdes
~ CRIs
~ 9,4% do Ativo
IR
\ 2
\\\\ n,.,,\n. BS
///1 Nota:
TG Pactual 1 Data de fechamento da modelagem

Até
RS490mm

Oferta

(

%

Pre¢o: R$70,50 por cota

Cota de Fechamentoem4 deJaneirode2017*

{Redugﬁ
o

o Consultoriade 1,5% para 1,1% ‘

Queda de27%, ~RS0,03/cota/més

o

C

Liquidez Mercado Secundario

40,4% mais cotas

®

Dilui¢cao Prego Médio

. Aquisicdo de ativos em carteira descontados

Valor
Total

™

(

1.702.128 cotas
R$120 milhdes
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Tese de Investimento

Investimento Investidor

I.  Convergéncia Spread Historico (pyvsNTN-B} ' 1. Eficiéncia Taxa de Consultoria

ii. Fechamento Taxade Juros ii. Diluicdo de Custos Fixos
iii. Spread Internacional (DYvsTaxas livre de risco) iii. Turnarounddo Portfolio
Iv. Quedade Vacancia iV. Quedapreco médiodo Estoque
V. Distribuicdo de Rendimento

V. Custode Reposicao

vi. Desconto Patrimonial Vi. Liquidez no Mercado secundario

=
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Comparativo Ofertas

4 12 AGE N 22 AGE )
Data 28 de novembro de 2016 30 de janeiro de 2017
Volume Sugerido Aprox. R$200 milh&es Aprox. R$120 milh&es
R$64,24 R$70,50
RS por Cota Média 12 meses (Nov15-Out16) Cota de Fechamento em 04/01/2017
Numero de novas
3.113.326 1.702.128
Cotas
Proporgdo para 0,7385 0,4037
Subscricao
Volume Minimo Aprox. R$30 milhdes Aprox. R$30 milhdes
Aplicagao Inicial
Minima Aprox. R$1.000,00 Aprox. R$1.000,00
ICVM 400 400
Custos Estimados 3,86% 4,09%
o / N /
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Cronograma Esperado

Convocacao AGE

2 Periodo Pré AGE 15dias

AGE

4 PedidodeRegistro

i . Até 20 du
5 Periodo de Analise

6 Obtengdo do Registro

10 dias
Direito de Preferéncia

Sobras

Avisode Inicio

10 Periodo de Distribui¢do —
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Disclaimer

Esta apresentacdo foi elaborada pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda (“BTG Pactual”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo dos
cotistas (“Cotistas”) noambitoda assembleia geral de cotistas.

Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que
estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projegcdes ou previsdes constantes deste
documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual eseus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia,
consisténcia ou completude de qualquer das informag&es aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentacdo. Nenhuma das
pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informac¢des contidas
neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume responsabilidade pelas
concretizagdo dasinformacgdes descritas neste documentoe seu conteidondodeve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma
responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta apresentacdaoemvirtude de qualquer acontecimento futuro.

Opinides relacionadas a esta apresentacdo que eventual mente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas unicamente como uma sugestdo
de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela constantes. Ndo é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operacdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum
investimento ou decisdo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagdes aqui apresentadas.

Todas as informagdes contidas nesta apresentagdo devem ser usadas exclusivamente no ambito da assembleia geral de cotistas realizada nessa data e ndo
podem ser reproduzidas pelos Cotistas ou divulgadas para nenhum terceiroque ndo esteja presente na assembleia geral de cotistas realizada nesta data.
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