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Aos Cotistas e a Administragdo do

Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sdo Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos que possam decorrer dos assuntos descritos na segdo intitulada
“Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Serra Verde Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalva
Limitagoes de escopo na auditoria da investida do Fundo

Conforme Nota Explicativa no 6, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia investimento na companhia de
capital fechado “Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S.A.”. (“Investida do Fundo™), avaliado ao valor
justo no montante de R$ 52.352 mil, equivalente a 99,33% do seu patrimdnio liquido. As demonstra¢des
financeiras da companhia investida foram por nés auditadas, cujo relatério de auditoria foi emitido em 16 de
agosto de 2024, com ressalvas acerca dos seguintes assuntos:

Paragrafos de ressalvas na investida do Fundo:

(i) Rubrica de Fornecedores: Em 31 de dezembro de 2023, a companhia investida do Fundo mantinha
contabilizado na rubrica Fornecedores, no passivo circulante, o montante de R$ 169.665 mil, dos quais o montante
de R$ 12.416 mil estava em processo de elaboragdo e aprimoramento de seus controles para a adequada valorizagdo
e contabilizagdo dos respectivos saldos. NGo foi possivel mensurar ou avaliar se tal assunto poderia ou ndo impactar
algumas das premissas e informagdes utilizadas para célculo do valo justo pela Administragdo do Fundo.
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(ii) Obrigacgoes por rescisées contratuais: Em 31 de dezembro de 2013, a companhia investida do Fundo
possui contabilizado na rubrica “Obrigagdes por rescises contratuais”, no passivo circulante, o montante de R$
216.987 mil, dos quais o montante de R$ 119.070 mil a administra¢do da investida do Fundo estava em processo
de elaboragdo e aprimoramento de seus controles para a adequada valorizagdo e contabilizagdo dos
respectivos saldos. Ndo foi possivel mensurar ou avaliar se tal assunto poderia ou ndo impactar algumas das
premissas e informagdes utilizadas para cdlculo do valo justo pela administragdo do Fundo.

Dessa forma, considerando os assuntos descritos acima, ndo foi possivel determinar sobre a necessidade de
eventuais djustes, se houver, nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Enfase
Alienacdo fiduciaria das agdes detidas pelo Fundo

Conforme descrito na Nota Explicativa no 6 s demonstragdes financeiras, em 31 de dezembro de 2023 o Fundo
possui a¢des da companhia fechada “Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S.A.” (investida do Fundo),
as quais representam a totalidade do capital da companhia investida e que estdo alienadas fiduciariomente em
favor da empresa Forte Securitizadora S.A. para fins de garantia do pagamento das obrigagdes assumidas pela
companhia investida no dmbito da emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobiligrios (CRI). Nossa opinido ndo

contém ressalva relacionada a esse assunto.

Investida do Fundo - Plano de recuperacdo judicial e Incerteza significativa quanto & capacidade de
continuidade operacional

Em 31 de dezembro de 2023 a Investida do Fundo incorreu em prejuizo no montante de R$ 392.883 mil, decorrente
de sua situagdo financeira e patrimonial. Em 3 de maio de 2023, a Investida do Fundo e suas controladas
ajuizaram pedido de Recuperagdo Judicial (RJ) perante a Vara Regional Empresarial da Comarca de Caxias do
Sul, tendo o pedido deferido em 22 de maio de 2023. Em 08 de abril de 2024 o plano de recuperag¢do
apresentado pela Investida do Fundo foi aprovado pelos credores e homologado em 30 de outubro de 2024
perante a Vara Regional Empresarial da Comarca de Caxias do Sul/RS. Essas condigdes indicam a existéncia de
incerteza relevante que pode levantar davida significativa quanto & capacidade de continuidade operacional da
Investida do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Reemissdo do relatério do auditor independente

Em 04 de setembro de 2024, emitimos relatdrio de auditoria com ressalvas sobre as demonstragdes financeiras
do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. As ressalvas eram referentes basicamente &
saldos iniciais de lo janeiro de 2023 (31 de dezembro de 2022), registrados a valores justos, que haviam sido
ajustados de forma retrospectiva, em desacordo com as praticas contdbeis, que requerem que quando hd a
reclassificagdo dos ativos imobilidrios para propriedades para investimento, que o djuste seja efetuado de forma
prospectiva e, devido a tal fato, as demonstragdes financeiras nesta pratica contdbil ndo haviam sido auditadas
por nds ou por outro auditor independente, bem como havia ressalvas sobre limitagSes de escopo de
determinados passivos da investida do Fundo. A Administra¢do do Fundo reemitiu, reapresentadas nesta data, as
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2023, adotando a nova prética contébil de valor justo, de
forma prospectiva, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Como os saldos originalmente
apresentados antes da mudanga da pratica contdbil de 31 de dezembro de 2022 haviam sido examinados por
outro auditor independente, nossa ressalva relacionada ao assunto de saldos iniciais ndo auditados a valor justo
foi, entdo, enderegada. Assim, haviamos ficado limitados em obter e avaliar evidéncias de auditoria apropriadas
e suficientes devido a alteragdo de pratica contabil sobre os saldos iniciais de custo para valores justos.
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Com a reapresentagdo dos saldos iniciais e saldos de 2023, anteriormente emitidos, a modificagdo relacionada
especificamente com o referido assunto (contida em nossa opinido anteriormente emitida) ndo & mais necesséria
e, portanto, nossa nova opinido constante do presente relatério (exceto pelos assuntos descritos na segdo “Base
para opinido com ressalva”) ndo contém qualquer modificagdo relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Com excegdo dos assuntos descritos na segdo “Base para opinido com ressalvas”, ndo existem outros principais
assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatorio.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentado para fins de
comparagdo, foram auditados por outro auditor independentes, que emitiram relatério datado de 26 de julho de
2023, com abstengdo de opinido, acerca dos seguintes assuntos: (i) Incerteza significativa quanto & capacidade
de continuidade operacional da companhia investida “Gramado Parks Investimentos e Intermediagées S.A.”
(Investida do Fundo), assunto este enderegado no presente exercicio, e tratado como paragrafo de incerteza da
Investida do Fundo: (i) ressalvas sobre baixa de terreno no valor de R$ 12 mil reconhecido fora do periodo de
competéncia de 2021, sem impacto nas demonstragdes do Fundo ou da Investida do Fundo em 2023; (iii )
ressalva por reconhecimento de divida de R$ 17,3 mil de exercicios anteriores e encargos ndo reconhecidos em
2022, no montante de R$ 6,9 mil, assuntos sem impacto nas demonstrag¢des da Investida do Fundo ou Fundo em
2023; e paragrafo de énfase acerca dos seguintes assuntos: (ii) Incerteza significativa quanto & capacidade de
continuidade operacional do Fundo e (iii) Alienagdo fiducidria das agdes detidas pelo Fundo.

Responsabilidade da administragcdo sobre as demonstragoes financeiras

A Administragdo do Fundo & responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicGveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragdo & responsdvel pela avaliagdo da capacidade de
o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva

razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliomos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude &€ maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo;

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época
dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 07 de fevereiro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

/ OLA 0 /

QAN /'/

Marcio Rorﬁsulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0O-7
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Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n® 38.082.796/0001-41

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n? 22.610.500/0001-88

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2022
Ativo Notas 31.12.2023 % do PL (Reapresentado) % do PL
Ativo circulante 437 0,83 1.058 (468,14)
Caixa e equivalentes de caixa 437 0,83 1.058 (468,14)
Disponibilidades 4elda 5 0,01 12 (5,31)
Operagdes compromissada 4 432 0,82 1.046 (462,83)
Ativo néo circulante 52.352 99,33 - -
Participagdes em coligadas e controladas 52.352 99,33 - -
Gramado Parks S.A. 6 52.352 99,33 - -
Total do ativo 52.789 100,16 1.058 (468,14)
Passivo
Passivo circulante 85 0,16 1.284 (568,14)
Valores a pagar 85 0,16 1.284 (568,14)
Perdas com investimento - - 1.186 (524,79)
Taxa de gestdo 11a 16 0,03 62 (27,43)
Taxa de administragio 11a 15 0,03 16 (7,08)
Taxa de escrituragdo 2 - 2 (0,88)
Outros valores 52 0,10 18 (7,96)
Patriménio liquido 52.704 100,00 (226) 100,00
Capital social 96.126 182,39 96.126 (42.533,63)
Prejuizos acumulados (43.422) (82,39) (96.352) 42.633,63
Total do passivo e do patrimonio liquido 52.789 100,16 1.058 (468,14)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNP] n° 38.082.796/0001-41

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n?22.610.500/0001-88

Demonstrac6es do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Composicao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com operagdes compromissadas

Resultado com participag6es societarias
Resultado com valor justo
Reversao de provisdo para perdas
Resultado com equivaléncia patrimonial

Despesas
Despesa com taxa de gestdo
Despesa de taxa de administra¢do
Despesa com consultoria
Despesa com taxa de escritura¢do
Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesa com auditoria e custodia
Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas da Administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31.12.2023 31.12.2022
Notas (Reapresentado) (Reapresentado)
65 224
65 224
53.538 (71.588)
6 52.352 -
1.186 -
- (71.588)
(673) (1.273)
1lael4 (351) (871)
1lae14 (187) (217)
(9 (70)
27) (26)
(40) (21)
(57) (21)
(2) (47)
52.930 (72.637)




Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n? 38.082.796/0001-41
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNP] n®22.610.500/0001-88

Demonstracdes das mutacdes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Reserva de Prejuizos
Notas social lucro acumulados Total

Saldo em 31 de dezembro de 2021 96.126 17.013 - 113.139

Resultado do exercicio 11 - (72.637) (72.637)

Absorgdo da reserva de lucro 11 (17.013) 17.013 -

Distribui¢do de dividendos - - (40.728) (40.728)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (reapresentado) 96.126 - (96.352) (226)

Resultado do exercicio (reapresentado) - 52.930 52.930
Saldo em 31 de dezembro de 2023 96.126 - (43.422) 52.704

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJn°38.082.796/0001-41

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJn°22.610.500/0001-88

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

Resultado com equivaléncia patrimonial
Resultado com valor justo
Resultado com reversdo para perdas

Resultado liquido ajustado

Variagdo de passivos
Taxa de administragdo a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Perdas com investimento
Outros valores a pagar
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos recebidos da investida
Caixa liquido proveniente nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢do de dividendos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No final do exercicio

Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

31.12.2023 31.12.2022
(Reapresentado) (Reapresentado)
52.930 (72.637)
- 71.588
(52.352) -
(1.186) -
(608) (1.049)
1) (12)
(46) (52)
- 1.186
34 3
(621) 76
- 28.814
- 28.814
- (40.728)
- (40.728)
(621) (11.838)
1.058 12.896
437 1.058
(621) (11.838)

As notas explicativas da Administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ ne 38.082.796/0001-41
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ ne 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em
29 de julho de 2020 e iniciou suas atividades em 28 de janeiro de 2021 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da
Lein?8.668/93, pela Instrugao CVM n? 472 /08 e demais disposi¢des legais que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a politica de investimento definida no regulamento, por meio da
realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, preponderantemente por meio
da aquisicdo de ativos alvo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em ativos de
liquidez, observado o disposto na politica de investimentos.

Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante (a) o pagamento da remuneragao
advinda da exploracdo dos ativos alvo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizacdao dos ativos, observados os termos e condi¢des da legislacao e
regulamentacdo vigentes.

Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pela administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia
do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar
recursos nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Base paraapresentacéo e elaboracédo das demonstracgdes financeiras

A emissao das demonstragdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2023, foram
aprovadas pela Administracdo do Fundo em 04 de setembro de 2024.

A reemissdo das demonstragoes financeiras foi aprovada em 07 de fevereiro de 2025.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucao n? 516/11 e 175/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.
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Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ ne 38.082.796/0001-41
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ ne 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Na elaboracdo dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracgoes financeiras estdo sendo apresentadas de forma comparativa entre o
exercicio findo em de 31 de dezembro de 2023 e 2022.

2.1. Reapresentacdo das demonstracoes financeiras do periodo de 01 de janeiro a
31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2023

As demonstragoes financeiras do exercicio findo em 31 dezembro de 2022 estao sendo
reapresentadas pela Administradora em decorréncia da retificacdo da politica contabil
para mensuragdo do ativo Gramado Parks S.A., pelo Método de Equivaléncia Patrimonial,
anteriormente apresentado pelo Valor Justo. Tal alteracdo tem como propdsito a
conformidade com o Pronunciamento Técnico 23 “Politicas Contdbeis, Mudanca de
Estimativa e Retificagdo de Erro”, item 36 e em conformidade com a instru¢do CVM
516/11, artigo 15, onde é orientado que a mudan¢a na estimativa contdbil deve ser
reconhecida de forma prospectiva no correspondente item do ativo, passivo ou do
patrimonio liquido no periodo em que houve a mudanga.

A alteracdo de mensuragdo no exercicio de 2023 decorre de uma maior
representatividade das rendas auferidas via locacdo de unidades auténomas,
anteriormente representada por receita de vendas, de modo que se torna aplicavel a
mensuracdo conforme o Pronunciamento Técnico 28 “Propriedades para investimento”.

Em observagdo ao Pronunciamento Técnico 23 “Politicas Contabeis, Mudanc¢a de
Estimativa e Retificacdo de Erro” estamos apresentando abaixo, os ajustes que foram
realizados para adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras em 31 de
dezembro de 2023 e dos saldos comparativos de 31 de dezembro de 2022:
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Reapresentacdes de 31 de dezembro de 2022:

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2022 31.12.2022

ATIVO NOTAS (antes do ajuste) Ajustes (reapresentado)
Ativo circulante 1.058 - 1.058
Caixa e equivalentes de caixa 1.058 - 1.058
Disponibilidades 4el4a 12 - 12
Operagdes compromissada 4 1.046 - 1.046
Ativo néo circulante 590.441 (590.441) -
Investimentos 590.441 (590.441) -

Participagdes em coligadas e controladas 6 590.441 (590.441)
TOTALDOATIVO 591.499 (590.441) 1.058
PASSIVO

Passivo circulante 98 1.186 1.284
Valores a pagar 98 1.186 1.284
Perdas com investimento 6 - 1.186 1.186
Taxa de gestdo 11a 62 - 62
Taxa de administragado 11a 16 - 16
Taxa de escrituragdo 2 - 2
Outros valores 18 - 18
PATRIMONIO LIQUIDO 591.401 (591.627) (226)
Capital social 96.126 - 96.126

Prejuizos acumulados 495.275 (591.627) (96.352)
TOTAL DO PASSIVO e do PATRIMONIO LIQUIDO 591.499 (590.441) 1.058
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Demonstracdes do resultado

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2022
31.12.2022 (reapresentado
COMPOSIGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO NOTAS (antes do ajuste) Ajustes )
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 224 - 224
Resultado com operagdes compromissadas 224 - 224
Resultado com participagdes societarias 520.039 (591.627) (71.588)
Resultado com valor justo 5 490.039 (490.039) -
Resultado com equivaléncia patrimonial - (71.588) (71.588)
Dividendos recebidos 30.000,00 (30.000) -
Despesas (1.273) - (1.273)
Despesa com taxa de gestdo 1lael4 (871) - (871)
Despesa de taxa de administragdo 1lael4 (217) - (217)
Despesa com consultoria (70) - (70)
Despesa com taxa de escrituragdo (26) - (26)
Taxa de fiscalizagdo CVM (21) - (21
Despesa com auditoria e custédia (21) - (21)
Outras despesas operacionais (47) - (47)

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 518.990 (591.627) (72.637)

Demonstra¢fes das mutacdes do patrimonio liquido

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Reservade Prejuizos
Notas social lucro acumulados Total

Saldo em 31 de dezembro de 2021 (antes do ajuste) 96.126 17.013 113.139
Resultado do exercicio 11 518.990 518.990
Reserva de lucro 11 (17.013) 17.013 -
Distribui¢do de dividendos - (40.728) (40.728)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 (antes do ajuste) 96.126 495.275 591401

Ajuste
Resultado do exercicio 11 (591.627) (591.627)
Reserva de lucro 11 - -
Distribuicdo de dividendos -

Saldo em 31 de dezembro de 2021 (apds ajuste) 96.126 17.013 113.139
Resultado do exercicio 11 - (72.637) (72.637)
Reserva de lucro 11 (17.013) 17.013 -
Distribui¢ao de dividendos - (40.728) (40.728)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 (apds ajuste) 96.126 (96.352) (226)
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Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2022 31.12.2022
(antes do ajuste) Ajustes (apods o ajuste)
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 518.990 (591.627) (72.637)
Ajustes para conciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com equivaléncia patrimonial - 71.588 71.588
Resultado com valor justo (490.039) 490.039 -
Resultado liquido ajustado 28951 (30.000) (1.049)
Variagao de passivos
Taxa de administragdo a pagar (12) - (12)
Taxa de gestdo a pagar (52) - (52)
Taxa de escrituragdo a pagar - - -
Outros valores a pagar 3 - 3
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 28.890 (30.000) (1.110)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos recebidos de investida - 28.814 28.814
Perdas com investimento - 1.186 1.186
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento - 30.000 30.000
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢do de dividendos (40.728) - (40.728)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (40.728) - (40.728)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (11.838) - (11.838)
No inicio do exercicio 12.896 - 12.896
No final do exercicio 1.058 - 1.058

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (11.838) - (11.838)
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Reapresentacdes de 31 de dezembro de 2023:

Demonstracgoes do resultado
[Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2023 31.12.2023
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (antes do ajuste) Ajustes (Reapresentado)
Ativos financeiros de natureza nio imobilidria 65 65
Resultado com operacdes compromissadas 63 - 63
Resultado com participa¢bes societarias (538.089) 591.627 53.538
Resultado com valor justo (538.089) 500,441 52,352
Reversio de provisio para perdas - 1.186 1.186
Resultado com equivaléncia patrimonial - - -
Despesas [(673) (673)
Despesa com taxa de gestio (351) - (351)
Despesa de taxa de administragio (187) - (187)
Despesa com consultoria ()] - (E)]
Despesa com taxa de escrituracio 27 - 27
Taxa de fiscalizagio CVM 40 - [40]
Despesa com auditoria e custadia =37 - (37)
Despesa com taxa de estruturacio - - -
Despesas de servigos técnicos especializados - - -
Qutras despesas operacionais (4] - (2)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO (538.697) 591.627 52.930
Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Capital Reserva de Prejuizos
Notas social lucro acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (antes do ajuste) 96.126 - 495.275 591.401
Resultado do exercicio - - (538.697) (538.697)
Reserva de lucro - -
Distribuicdo de dividendos 14
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (antes do ajuste) 96.126 - (43.422) 52.704
Ajustes
Resultado do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (reapresentado) 96.126 - (96.352) (226)
Resultado do exercicio (reapresentado) - - 52.930 52.930
Reserva de lucro - -
Distribuicdo de dividendos 14
Saldo em 31 de dezembro de 2023 96.126 - (43.422) 52.704
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Demonstracoes dos fluxos de caixa - método indireto
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

Resultado com equivaléncia patrimonial
Resultado com valor justo
Resultado com reversdo para perdas

Resultado liquide ajustade

Variagdo de passivos
Taxa de administracio a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Perdas com investimento
Qutros valores a pagar
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No final do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

3. Descricédo das principais praticas contabeis

a. Apropriacao de receitas e despesas

31.12.2023 31.12.2023

(antes do ajuste) Ajustes (Reapresentado)
(538.697) 591.627 52,930
338.089 (338.089) -

- (52.352) (52.352)

(1.186) (1.186)

(608) (608)

M M

(486) (486)

34 34

(621) (621)

(621) (621)

1.058 1.058

437 437

(621) (621)

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixae equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depoésitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de

valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.
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c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

d. Investimentos
Investimentos em Sociedades de Proposito Especifico (SPE)

Os investimentos em a¢des de companhias fechadas sao registrados ao custo de aquisi¢cdao
e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do
resultado “Resultado com valor justo”. Caso o Administrador nao consiga mensurar de
forma confidvel o valor justo, a mensuracdo sera feita pelo valor de custo até que o valor
justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quanto a construcao for completada,
0 que ocorrer primeiro.

Até 31 de dezembro de 2022 os investimentos em SPEs eram registrados ao custo de
aquisicao e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacdes financeiras das investidas, considerando que todos os
investimentos em SPE tinham natureza de incorporagdo para venda (time sharing) e que
ndo se tratava de propriedades para investimento. Os dividendos declarados ou
provisionados por essas sociedades investidas eram reconhecidos no Fundo, na
proporc¢ao de sua participacao, a crédito do valor contdbil do investimento no Fundo.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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4. Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A resolugdo emitida até a data de emissdo das demonstragdes financeiras do Fundo, esta
descrita a seguir:

Aplicavel a periodos anuais
Resolucéo Emitida por Descricéo com inicio em ou apés

Dispde sobre a constitui¢do, o
Resolugio CVM ne 175, .func1onar51ento e a divulgacdo de i
informacgdes dos fundos de As Resolugdes entraram em
de 23 de dezembro de . . :
- investimento, bem como sobre a vigor em 02 de outubro de
2022 Comissdo de ~ .
s prestacdo de servicos para os 2023, com prazo para
Valores Mobiliarios ~ . .
(CVM) fundos. adaptacdo até 30 de junho de
Resolugdo CVM n® 181, 2025, e revogou a atual
de 28 de marco de 2023 Altera a ICVM Resolugdo CVM n® Instrugdo CVM 578.
Resolugdo CVM n® 184, 175, de 23 de dezembro de 2022
de 31 de maio de 2023

A Administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adoc¢do da resolucdo especificada acima tenha impacto relevante sobre as
demonstragoes financeiras do Fundo apo6s a sua aplicagdo e em exercicios futuros.

5. Caixas e equivalentes de caixa

0 Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata.

31.12.2023 31.12.2022
Disponibilidades () 5 12
Aplicagdes financeiras (*) 432 1.046
Total 437 1.058

(*) as disponibilidades estdo representadas por depdsitos bancarios a vista.
(%) as aplicagdes financeiras estdo representadas por operacdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.

6. Investimentos
Gramado Parks S.A.
Em 28 de janeiro de 2021, o Fundo recebeu 100.000.000 acdes da Gramado Parks

Investimentos e Intermediacdes S.A. (“Gramado Parks”) pelo valor de R$ 95.861 mediante
integralizacdo de cotas.
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A mensuracdo do valor justo das agdes, para fins de integralizacao de cotas, foi efetuada
com base em laudo de avaliagdo realizado pela empresa JK Capital Consultoria e
Assessoria Empresarial Ltda. (“JK Capital”). A Gramado Parks tem sede na Cidade de
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul e tem como objetivo a incorporacdao de
empreendimentos imobiliarios.

A JK Capital foi contratada pela Gramado Parks para elaborar um relatério de avaliacao
economico-financeira, baseado exclusivamente no método de fluxo de caixa descontado
das unidades de negdcio Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S.A.

O Fundo possui 100% da companbhia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a empresa ja comercializou um valor
superior a R$ 2 bilhoes em valor geral de vendas.

A estrutura comercial é composta por um contrato de parceria com a Gramado Promogdes
e Vendas S.A. - parte relacionada a GPK que atua com exclusividade em pracas definidas
conjuntamente pelo prazo de 10 anos, sendo possivel a renovagao por igual periodo. As
vendas ocorrem em mais de 10 pontos de vendas espalhadas em 5 cidades brasileiras,
além das vendas online.

Em 21 de junho de 2021, foi celebrado o Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Agdes em Garantia Sob Condi¢cao Suspensiva e Outras Avencas, por meio do qual foi
alienado fiduciariamente as 100.000.000 (cem milhdes) de ac¢des, representativas de
100% (cem por cento) das a¢des de emissdo da Gramado Parks S.A. (“A¢oes”); e todas e
quaisquer outras A¢des que porventura, a partir da data celebrada, forem atribuidas ao
Fundo, representativas do capital social da Gramado Parks S.A., seja qual for o motivo ou
origem (“Novas Acgdes” e, em conjunto com as Acgdes, as “Ac¢des Alienadas
Fiduciariamente”), bem como (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das Ag¢oes Alienadas Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos,
juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonifica¢des,
desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou
reservas associados as Ac¢des (“Direitos”). Tal alienagdo fiduciaria se deu como forma de
garantia atrelada a captacdo de recursos para fazer frente a despesas relacionadas ao
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo da Gramado Parks S.A., conforme descritos
no instrumento particular.
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Avaliacéo a valor justo

Conforme estabelecido na Instru¢do CVM n? 516/11, art. 22, os FII devem aplicar os
critérios contabeis de reconhecimento, classificacao e mensuracdo dos ativos e passivos,
assim como os de reconhecimento de receitas e apropriagcdo de despesas, previstos nas
normas contabeis emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) aplicaveis as
companhias abertas, ressalvadas as disposi¢oes contidas nesta instrucao.

As praticas contabeis da Instru¢gdo CVM n? 516/11 levam em consideragdao a norma da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis aos FII, a Instrucao
CVM n2472/08, conforme alterada.

O fundo aplica os artigos 52 ao 72 da instru¢do CVM n2 516/11 para adotar a avaliacao
pelo valor justo. Essa politica estd em conformidade com a regulamentacdo que exige que
fundos que buscam rentabilidade por meio da renda de iméveis avaliem seus ativos dessa
forma.

A B2R Capital foi contratada pelo Fundo como empresa especializada responsavel por
elaborar um Laudo de avaliacao econémico-financeiro da Companhia Investida.

Para determinacdo do valor economico da participacdo da Gramado Parks S.A. foi
utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto corresponde
a 18,70% ao ano (17,50% em 2022). O valor econémico da participacao de 100% do
Fundo na Companhia Investida foi estimado em R$ 52.352.

A alteracdo de mensuracdo no exercicio de 2023 decorre de uma maior
representatividade das rendas auferidas via locacdo de unidades auténomas,
anteriormente representada por receita de vendas, de modo que se torna aplicavel a
mensurac¢do conforme o Pronunciamento Técnico 28 “Propriedades para investimento”.

Equivaléncia Patrimonial (exercicio 2022)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o investimento foi avaliado pelo método
de equivaléncia patrimonial, considerando que o investimento tinha a natureza de
incorporacdo para venda e que nao se tratava de ativos direta ou indiretamente
destinados a exploracdo de renda (propriedades para investimento).

Em 31 de dezembro de 2022 o patrimdnio liquido da Gramado Parks S.A. estava negativo

em (R$ 1.186), ocorrendo o reconhecimento de perdas com investimento no passivo do
Fundo. O resultado de equivaléncia patrimonial apurado foi de (R$ 71.588).
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Segue abaixo a demonstrac¢do de certos dados financeiros da empresa investida Gramado
Parks Investimentos e Intermediacdo S.A. e do calculo da equivaléncia patrimonial.

Dados da investida (i) 31/12/2022
1. Total dos ativos 763.994
2. Total dos passivos 765.180
3. Total dos passivos e do patrimonio liquido 763.994
4. Total do patrimonio liquido (passivo a descoberto) - item 3 menos item 2 (*) (1.186)
5. Percentual de participacdo do Fundo no PL da investida 100%

(1.186)

6. Valor da perda em investimentos, equivalido no Fundo item 4 * pelo item 5

) Saldos extraidos das demonstragdes financeiras findas em 31 de dezembro de
2022, da investida Gramado Parks Investimentos e Intermediacao S.A.
acompanhadas do relatério de auditoria emitido por Baker Tilly 4Partners
Auditores Independentes S.S. datado de 15 de marc¢o de 2023 e reapresentadas
em 17 de julho de 2023, pela prépria Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes S.S., com o objetivo de aprimorar as informagdes apresentadas
sobre a Recuperacdo Judicial (anteriormente denominada “Equilibrio
econdmico e financeiro”). O relatério dos auditores independentes foi emitido
com absten¢do de opinido.

31 de dezembro de 2022:
Descrigao Valor R$
(+) Resultado liquido de 2022 da investida (75.806)
(-) Outras transa¢des com nio controladores 4.218
Saldo final (71.588)

Movimentagédo dos investimentos

Apresentamos abaixo a movimentagdo para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e de 2023:

2023
Saldo em Ajuste a Saldo em
Investimentos 31/12/2022 valor justo 31/12/2023
Gramado Parks S.A. - 52.352 52.352
2022
Saldo em Recebimento Resultado com Obrigagao por Saldo em
Investimentos 31/12/2021 de dividendos equn_/alenplfl integralizacédo 81/12/2022
patrimonia (reapresentado)
Gramado 100.402 (30.000) (71.588) 1.186

Parks S.A.
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7. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tiposde risco
Riscos macroecondmicos e regulatorios:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagéo

0 Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudan¢as em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacoes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des (ii) (iii) macroeconoémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condig¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda
por imédveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessio de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo
dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imdveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
imoéveis ou o custo de obras, com reducado dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario.
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das cotas do fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagéo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacoes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes.

Macroeconomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicido de rendimentos aos
cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao
de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imoéveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.
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Riscos do Fundo

Riscos de néo realizacdo do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realiza¢do
destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a
realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracgao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos atrelados aos Ativos

A Gestora desenvolve seus melhores esforgos na sele¢do, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Ativos.

Risco de crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracdes nas condicoes financeiras dos emissores dos Ativos de
Liquidez ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como
alteracdes nas condicbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos prec¢os e na liquidez
dos Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagcdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposi¢cdo de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operac¢oes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no Mercado Secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado
de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o cotista que adquirir as cotas do Fundo
devera estar consciente deque o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas poderdo ser distribuidas nos termos da
Instrugdo CVM n? 476/09, os cotistas somente poderao negociar suas cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscri¢do ou aquisicao.
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Adicionalmente, a negociacdo de tais cotas somente podera se dar para Investidores
Qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM n® 30/21, ressalvada a
hipotese de registro da oferta de tais cotas perante a CVM. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condig¢des, o0 Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos de
Liquidez podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera
entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes, os cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquida¢ao do
Fundo.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser composta pelos ativos alvo, a propriedade de cotas do
Fundo nao confere aos cotistas a propriedade direta sobre tais Ativos Alvo. (x) Risco de
concentragdo da carteira do Fundo: A carteira de investimentos do Fundo podera estar
concentrada 100% (cem por cento) em Ativos Alvo de apenas uma companhia investida,
0 que torna maior a vulnerabilidade do Fundo em relagado ao risco de tal emissora.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de (a) que deliberacdes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (b) alteracdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de diluicdo da participacao do cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas
por necessidade de capital ou para aquisicio de novos Ativos. Caso ocorram novas
emissoes, 0s cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir um ndmero elevado de cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagcdo (quando aplicavel) e na votacao de
tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos cotistas

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacio da Distribuicio de Rendimentos
aos cotistas uma vez que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com a amortizacao e resgate dos Ativos Alvo.

Risco de alteracgdes tributarias e mudancas na legislacao

A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei n? 9.779/99, estabelece que a receita
operacional dos fundos de investimento imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o
Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Nos termos da Lei n? 8.668/93, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral. Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 32, pardgrafo unico, incisos I e II, da Lei n? 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos
por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos:

(i) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e
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(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Como as cotas sdo negociadas
livremente no Mercado Secunddrio, ndo existe garantia que o Fundo mantera as
caracteristicas previstas nos incisos acima. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redu¢do dos ganhos decorrentes da
criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as
regras de isen¢Oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

Risco regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des de estresse,
podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias que ndo sejam rotineiras no investimento dos
Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
cotas do Fundo.

Riscos associados aos investimentos

Riscos relacionados as companhias investidas

Os investimentos do Fundo sao considerados de longo prazo e o retorno do investimento
pode ndo ser condizente com o esperado pelo cotista. O Fundo podera alocar seus
recursos em ativos alvo. Nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das
Companhias Investidas; (ii) solvéncia das Companhias Investidas; e (iii) continuidade das
atividades das Companhias Investidas. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente o valor das cotas e, consequentemente, prejudicar os
cotistas. Nao obstante a diligéncia e o cuidado da Gestora, os proventos podem vir a se
frustrar em razao da insolvéncia, recuperacao judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau
desempenho operacional das Companhias Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Ainda, o
Fundo influenciard a definicdo da politica estratégica e a gestdo das Companhias
Investidas.
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Desta forma, caso determinada companhia investida tenha sua faléncia decretada e/ou
caso venha requerer a sua recuperac¢ao judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a
desconsideracao da personalidade juridica da companhia investida, a responsabilidade
pelo pagamento de determinados passivos da companhia investida podera ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor de suas cotas.

Riscos ambientais

H4a o risco que ocorram problemas ambientais nos investimentos em empreendimentos
imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como
exemplo, contaminac¢ao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imével(is) que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, por decisdo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condig¢ao
financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacao dos Ativos e condi¢cdes externas

0 valor dos Ativos esta sujeito a condi¢des sobre as quais o0 Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de
retorno dos Ativos que integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracdo futura dos cotistas. Desta forma, podera haver
desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.
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Risco de derivativos

Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge
(mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas
taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo,
embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdao, mudancas
ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem
resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao cenario em
que tais operacoes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa
situagdo, os cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n? 472 /08. Adicionalmente,
o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econOmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses
no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Outros Riscos

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises qualitativas
e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.
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A avaliagdo do risco de crédito é efetuada pela administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizagdo e vencimento das
operacdes, quando aplicavel.

Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade
financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo comité de crédito da
administradora, onde sao tomadas decisOes para a constituicao ou nao de provisdo para

perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimoénio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

9. Custddia e tesouraria

a. Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracio: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: R Capital Asset Management Investimentos S.A.

Custédia: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

b. Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As agdes da companhia investida sdao controladas pelo livro de agdes que fica em posse
da companhia investida.

10. Evolucgéo do valor da cota e rentabilidade

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas, sendo de uma tnica classe.

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido esta representado por 96.286.020,69

(96.286.020,69 em 2022) cotas subscritas e integralizadas com valor unitario de
R$0,547371 (R$6,1421 em 2022).
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A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foi a seguinte:

Patriménio liquido

Exercicio/periodo Valor da cota Rentabilidade cota médio
Findo em 31.12.2023 0,5474 23.900,00% 21.228
Findo em 31.12.2022 (reapresentado) (0,0023) (100,20%) 86.633

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
11. Encargos do Fundo
a. Taxade administracao e gestao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, que incluem as atividades de
administracdo, gestdo, custddia, escrituracdo, tesouraria e de controle e processamento
dos ativos financeiros, o Fundo estd sujeito a taxa de administracdo anual fixa do
patriménio liquido do Fundo de forma escalonada e vinculada as faixas sobre o
patriménio liquido estabelecidas nos termos do regulamento, observado o minimo
mensal de R$ 31 a qual remunera o administrador e a gestora, e ndo inclui a remuneragio
do prestador de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo e os
valores correspondentes aos demais encargos do Fundo previstos no regulamento, os
quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no regulamento e na
regulamentacdo em vigor.

A taxa de administracdo é composta pela taxa de administracdo especifica, pela taxa
gestao e pela remuneracdo dos servigos de escrituracdo e de eventual contratacdo de
banco liquidante, que observarao os seguintes valores:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo e controladoria, o
Fundo pagara diretamente ao administrador a remuneracao fixa de 0,25% ao ano, sobre
o patrimonio liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 14. A taxa
de administracao especifica sera paga mensalmente até o 5° dia util do més subsequente
ao periodo de provisionamento;

(i) A Taxa de Administracdo Especifica sera acrescida em R$ 1,2 caso necessaria a
prestacdo de servico como banco liquidante pelo administrador, e do valor fixo de R$ 2
pelos servicos de escrituracdo, acrescido ainda na seguinte proporg¢ao por cotista:

VALOR INCREMENTAL POR COTISTA
DE ATE VALOR POR COTISTA
0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
10.000 > R$ 0,40

32



Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ ne 38.082.796/0001-41

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ ne 22.610.500,/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iii) Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente a gestora
remuneracdo sobre o patriménio liquido do Fundo representante da diferenca entre a
taxa de administracao constante na tabela abaixo e a taxa de administracdo especifica,

observado o minimo mensal de R$ 15.

Menor entre Valor Contabil do Patriménio Liquido e

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo (a.a.)
Até R$ 250.000.000,00 1,25%
Montante acima de R$ 250.000.000,01 até R$500.000.000,00 1,15%
Montante acima de R$ 500.000.000,01 até R$750.000.000,00 1,05%
Montante acima de R$ 750.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,95%
Montante acima de R$ 1.000.000.000,00 0,85%

Os valores minimos da taxa de administracao supramencionada deverao ser corrigidos
anualmente pela variacdo mensal positiva do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a
substitui-lo. Os pagamentos das remuneracdes aos prestadores de servicos de
responsabilidade do administrador ou da gestora podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite da taxa de administracao.

O Fundo nao possui taxa de performance ou taxa de saida, podendo, no entanto, ser
estabelecida taxa de ingresso quanto da emissdo de cotas pelo Fundo, com o fim de
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizacao das
ofertas de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider, e compensar as despesas pela

emissao de cotas.

Despesa 31.12.2023 31.12.2022
Taxa de administracdo (187) (217)
Taxa de gestdo (351) (871)
Total (538) (1.088)

12. Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas

a. EmissoOes e integralizacfes de cotas

Desde que previamente aprovado pela assembleia geral, o Fundo podera realizar novas

emissoes de cotas do Fundo.

No ambito da primeira emissao, serdo emitidas até 96.286.020,70 Cotas de série Unica,

totalizando até R$96.286.
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As cotas da primeira emissdo serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro
perante a CVM, por tratar-se de oferta publica com esforgos restritos de distribuicao, em
conformidade com o disposto na Instru¢cao CVM n? 160/20 e demais normativos editados
pela CVM, observadas, ainda, as disposicdes no regulamento, a qual sera realizada e
liderada diretamente pelo administrador, em regime de melhores esforcos, podendo
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no regulamento e nos demais documentos a serem
celebrados no ambito da primeira emissao.

No 4mbito da primeira emissio, o valor unitario das cotas serd R$ 1,00 (um real) por cota.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve integraliza¢do de novas
cotas.

b. Amortizacdes e resgates de cotas
O Fundo entrarad em liquidagdo somente por deliberagdo da assembleia geral de cotistas.

Na hipétese de liquidacdao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos
ativos imobilidrios a terceiros interessados. Nao sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporc¢ado da participacao de cada um deles.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve amortizacao de cotas.

13. Legislacéo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio
ficam isentos do Imposto sobre operacgdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.
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Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Nao serd concedido a cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

0 imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobiliario, por ocasido da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo serd efetuada proporcionalmente a participacao da cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica nao sujeita a isencao, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do Imposto de Renda na Fonte.

14. Transag¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 11, o Fundo possui as seguintes transacoes com partes relacionadas:

a) Depésitos bancéarios

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a

Administradora. Em 31 de dezembro de 2023 o saldo em conta corrente é de R$ 5 (R$ 12
em 2022).
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b) Companhiainvestida

Conforme informado na Nota Explicativa n° 6, a investida do Fundo ("GPK") tem como
objeto a incorporac¢do de empreendimentos imobiliarios. Para a promoc¢do das vendas de
tais empreendimentos, foi contratada a Gramado Promogdes e Vendas S.A. ("GPV"). GPK
e GPV sao consideradas partes relacionadas e ambas possuem alguns dirigentes em
comum.

15. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério da Administradora, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipac¢ao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao
distribuido como antecipagdo sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

A primeira distribui¢do de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos
a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira emissao do
Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo houve distribuicdo de lucro caixa
(R$40.728 em 2022).

Ativos Imobiliarios 2023 2022
Propriedades para investimento:

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (10) (15)
Resultado liquido de imdveis para renda (10) (15)
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM - 30.000
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM - 30.000
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 65 254
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 65 254

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo e gestao (584) (1.152)
(-) Auditoria independente (34) -
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des (incluindo a CVM) (29) (117)

(-) Honorarios de advogados (70)

36



Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ ne 38.082.796/0001-41
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ ne 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativos Imobiliarios 2023 2022
(+/-) Outras receitas/despesas (27) (39)
Total de outras receitas/despesas (674) (1.378)
Resultado contabil anual liquido (619) 28.861
Distribuicéo do resultado acumulado no trimestre/semestre
Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente (619) 28.861
95% do resultado financeiro liquido acumulado (588) 27.418
Rendimentos declarados - 28.700
(-) Rendimentos pagos antecipadamente - (28.686)
(-) Rendimentos pagos referente ao exercicio anterior (12.042)
Total rendimentos pagos - (40.728)
Rendimento liquido a pagar remanescente - 14
% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 0,00% 99,44%

16. Politica de divulgacéo de informacoes
A divulgagéo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com alegislacdo em vigor.
17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo ddo Fundo.

18.0utros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, no periodo, ndo contratou servicos dos Auditores
Independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

19.Eventos subsequentes

Em 03 de maio de 2023, a GPK juntamente com suas controladas, ajuizaram pedido de
Recuperacdo Judicial (“R]”) perante a Vara Regional Empresarial da Comarca de Caxias do
Sul do Estado do Rio Grande do Sul, nos termos da Lei n® 11.101/05, o qual foi deferido
em 22 de maio de 2023.

Em 04 de maio de 2023, as recuperandas peticionaram informando que a media¢do restou
frustrada e solicitando a inclusdo de outras empresas do grupo no processo de
recuperacao judicial. Tal pedido foi deferido parcialmente, postergada a analise de mérito
para ap6s a manifestacao da Fortesec.
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Em 13 de maio de 2023, foi deferido efeito suspensivo ao Agravo de Instrumento
51286125520238217000, determinando a exclusio dos créditos decorrentes de cessio
fiduciaria do processo, bem como permitindo a excussao das garantias relacionadas.

Em 22 de maio de 2023, conforme requerido pelas recuperandas em emenda ao pedido
inicial, foi deferida a inclusao das outras empresas relacionadas a GPK no polo ativo da
Recuperacao Judicial.

Encerrada a fase administrativa de verificacao de créditos, foi apresentado relatério pela
Administracao Judicial com a andlise de habilitacdes e divergéncias, bem como a lista de
credores do art. 72, § 22 da Lei 11.101/2005. A seguir, foi publicado o edital contendo a
relacdo de credores do art. 72, § 22 e aviso do plano de recuperagdo judicial do art. 53,
paragrafo inico da mesma Lei.

Em 25 de marco 2024, o TJRS proferiu decisdo em sede de Agravo de Instrumento
determinando a exclusdo de SPEs e outras entidades com patriménio de afetagdo, bem
como, créditos garantidos por alienacao fiducidria da Recuperacdo Judicial. Tais credores
ndo tiveram direito de voto na assembleia geral de credores que foi realizada em 08 de
abril 2024.

Em 08 de abril de 2024, o plano de recuperacao apresentado pela GPK foi aprovado pelos
credores e homologado em 30 de outubro de 2024 perante a Vara Regional Empresarial
da Comarca de Caxias do Sul/RS.

Em atencao ao inciso IV, do Art. 3¢, da Recomendac¢do n? 110 do CN], informa-se que a
Assembleia Geral de Credores foi transmitida ao vivo, por meio do Youtube, sendo que a
gravacao se encontra disponivel para acesso dos interessados no link:

https://www.youtube.com/watch?v=3gWf1RtGO5Y

Conforme ata de assembleia do dia 20 de fevereiro de 2024 e com apresenca de 96,34%
dos titulares do CRI do empreendimento Bela Vita, houve a concessdo de caréncia a
Cedente no pagamento das parcelas de Amortizacao Programada dos CRI, vincendas entre
os meses de janeiro de 2024 (inclusive) e dezembro de 2024 (inclusive); e alteragdo da
Data de Vencimento Final dos CRI, que passara a ser de 22 de julho de 2030.

Nesta mesma data também aconteceu a concessdo de caréncia do CRI relacionado ao
empreendimento Buona Vita. A caréncia refere-se as parcelas cincendas entre os meses
de janeiro de 2024 (inclusive) e dezembro de 2024 (inclusive) e data de vencimento final
deste CRI para 22 de julho de 2030.
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20.Diretor e Contador

Eric Hayashida Karen Miyazaki
Diretor Contadora CRC — SP-262221/0-1
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