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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR
CNPJ/MF sob o n° 05.437.916/0001-27

EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE QUOTISTAS

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, devidamente habilitada
a administrar fundos de investimento imobiliario, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.336.036/0001-40 (“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 05.437.916/0001-27
(“Fundo”), convoca V.Sas., titulares de quotas do Fundo (“Quotistas”), para a Assembleia
Geral Extraordinaria de Quotistas a se realizar em 31 de janeiro de 2017, as 10:00 horas no
Hotel Quality Faria Lima, localizado na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Diogo Moreira,
n°® 247 - Sala Eldorado, Pinheiros, CEP 05.423-010, para deliberar sobre:

(i) a realizacao da 2° (segunda) emissao de quotas do Fundo (“2* Emissao”), no valor de
até RS 10.000.108,80 (dez milhdes, cento e oito reais e oitenta centavos), a serem objeto de
oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 476/09 (“Oferta Restrita”), bem como os seus principais
termos e condicoes;

(ii) a contratacdao e remuneracdo dos prestadores de servico da Oferta Restrita,
observado o item (iii) abaixo;

(iii) a contratacdo da Administradora para atuar como coordenador lider da Oferta
Restrita e a definicao de sua remuneracao;

(iv) a autorizacao para a Administradora definir todos os demais termos e condicoes e
adotar todas as medidas necessarias para a consecucao da Oferta Restrita;

v) alteracoes ao regulamento do Fundo (“Regulamento”) em atendimento a Instrucao
CVM n° 571, 25 de novembro de 2015 (“Instrucao CVM 571”), que alterou a instrucdo CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n° 472”) (a) para prever a manutencao da
atual forma de calculo da taxa de administracao da Administradora prevista no item 4.7 do

Regulamento, ainda que o Fundo passe a integrar indice de mercado, nos termos do Artigo 36,
§4° da Instrucao CVM n° 472; e (b) para ratificacdo da quantidade maxima de representantes
dos Quotistas, que foi fixada em 3 (trés) no caput do item 6.14 do Regulamento, conforme
aprovado por ato da administradora em 23 de dezembro de 2016; e

(vi) alteracao do item 10.1.1 do Regulamento para excluir a exigéncia de lote minimo de
100 (cem) quotas por subscritor em novas emissdes primarias de quotas do Fundo.
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A Administradora informa, nos termos do artigo 20 da Instrucao CVM n° 472, que as
deliberacoes relativas as matérias previstas nos itens (iii), (v) e (vi) acima dependem da
aprovacao por maioria de votos presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das quotas emitidas, considerando que o Fundo conta com mais de 100 (cem)
cotistas na data desta convocacao; e as deliberacdes previstas nos itens (i), (ii) e (iv) acima
dependem da aprovacao da maioria de votos presentes.

Em atendimento ao artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472, encontram-se anexos 0s termos
indicativos propostos para a Oferta Restrita (Anexo |) e a nova redacao proposta para os itens
4.7 e 10.1.1 do Regulamento, destacando em marcas de revisao as alteracoes sugeridas, e a
redacao do item 6.14 do Regulamento a ser ratificada (Anexo II).

Nesta data a Administradora disponibilizou, nos termos do Artigo 41, inciso | e Artigo 42,
ambos da Instrucdo CVM 472/08, a proposta de sua administracdo em relacao as matérias
constantes da Ordem do Dia.
A Administradora permanece a disposicao para eventuais esclarecimentos.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2017.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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ANEXO |
Termos indicativos propostos para Oferta Restrita
Emissao: 22 Emissao de Quotas;

Quantidade de quotas da 2* Emissao: poderdo ser emitidas até 57.871 (cinquenta e

sete mil, oitocentas e setenta e uma) quotas.

Preco de Emissdo: as quotas da 2* Emissdo serdo emitidas ao preco unitario de

R$172,80 (cento e setenta e dois reais e oitenta centavos) por quota. O preco de
emissdao proposto corresponde a média ponderada entre os valores de negociacao
médio das quotas nos 180 (cento e oitenta) pregdes na BM&FBovespa S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”) realizados entre 16/02/2016 e
29/12/2016, que resultou em um preco de RS 180,47 (cento e oitenta reais e
quarenta e sete centavos), sobre o qual se aplicou um desconto de 4,25% (quatro
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) de forma a tornar atrativo o
investimento, dada a necessidade de captacao de recursos pelo Fundo para realizacao
de obras emergenciais. Fica expressamente dispensada a preparacao do laudo
referido no item 9.1.5 do regulamento do Fundo.

Volume total da Oferta Restrita: o montante total da Oferta Restrita sera de até

R$10.000.108,80 (dez milhoes, cento e oito reais e oitenta centavos).

Distribuicao Parcial: distribuicao parcial de quotas, desde que observado o montante

minimo de 28.936 (vinte e oito mil e novecentas e trinta e seis) novas quotas,
equivalente a R$ 5.000.140,80 (cinco milhGes, cento e quarenta reais e oitenta
centavos) (“Montante Minimo”), sendo certo que, caso nao seja atingido o Montante

Minimo durante o periodo de distribuicdo, a Oferta Restrita sera cancelada. Nesta
hipdtese, caso o investidor ja tenha efetuado a integralizacao de quotas, os valores
depositados serdao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducéo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta Restrita. Na hipotese de distribuicdo parcial, devera ser observado o previsto
no artigo 30 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
e o saldo nao colocado sera cancelado pela Administradora.

Publico alvo: a Oferta Restrita sera destinada a investidores profissionais, nos termos
da Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, observado,
no entanto, que os Quotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido) para subscricao de quotas ndo estao sujeitos a esta exigéncia.
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Custos: o Fundo podera incorrer em despesas e comissdes relacionadas a Oferta
Restrita no seguinte formato: (a) comissao de coordenacao correspondente 1% (um
inteiro por cento) do montante da Oferta Restrita efetivamente integralizada,
observado o Montante Minimo;(b) despesas com assessoria legal no limite de RS
20.000,00 (vinte e mil reais); e (c) despesas com a prestacao de servicos pela
BM&FBovespa no valor de até RS 27.210,00 (vinte e sete mil, duzentos e dez reais).

Regime de Colocacao: as quotas objeto da 22 Emissao do Fundo serao colocadas sob o

regime melhores esforcos.

Registro para Negociacdo: as quotas serao registradas para negociacao em mercado de

bolsa operado pela BM&FBovespa.

Direito de Preferéncia: terdo direito de preferéncia para subscricdo das quotas da 22

Emissao aqueles que forem titulares de quotas emitidas pelo Fundo na data da
Assembleia Geral que aprovar a 2* Emissdo (“Direito de Preferéncia”). O periodo para

exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias Uteis (“Prazo de Exercicio”),

cujas datas serao oportunamente divulgadas nos documentos da 2* Emissao. Cada
quota detida na data da Assembleia Geral que aprovar a 2* Emissdo conferira ao
Quotista o Direito de Preferéncia para a subscricdo de 0,163017 novas quotas - o
nimero total de quotas que cada Quotista tera Direito de Preferéncia para subscrever
sera arredondado para baixo até que se atinja um ndmero inteiro.

Cessao do Direito de Preferéncia: sera permitido aos Quotistas ceder, a titulo oneroso

ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Quotistas, total ou parcialmente e
desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo junto a
BM&FBovespa ou a instituicdo escrituradora das quotas do Fundo (“Escriturador”),
observados os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Prazo de Exercicio.

Subscricdo de Sobras: Encerrado o Prazo de Exercicio e nao havendo a colocacédo da

totalidade das quotas objeto da Oferta Restrita, sera conferido, a cada Quotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das quotas que
nao foram objeto do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de

Subscricao de Sobras”, respectivamente), na proporcao do nimero de quotas por ele

subscritas durante o Prazo de Exercicio. Os Quotistas poderao manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricao de Sobras, total ou parcialmente, em periodo que sera
definido nos documentos relativos a 2* Emissao, inclusive, junto a BM&FBOVESPA ou
ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e do Escriturador, conforme o caso. Sera vedado aos Quotistas ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Subscricao de Sobras.

Exercicio do Direito ao Montante Adicional: Cada Quotista devera indicar,

concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricao de
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Sobras, se tem interesse na subscricao de um montante adicional de quotas
(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de quotas adicionais que gostaria

de subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o prazo para exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e, nao havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o saldo de
guotas remanescente sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Quotistas, observada a proporcdo do nUmero total de quotas
subscritas por cada um deles durante os prazos para exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, em relacdo a totalidade de quotas
subscritas nesse mesmo periodo. Caso, apos essa primeira alocacdo de quotas, seja
verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de quotas, referido saldo sera
alocado, observada a mesma proporcao estabelecida acima, para atendimento dos
pedidos dos Quotistas que nao tiverem conseguido atingir o Montante Adicional
originalmente solicitado. O procedimento acima sera realizado sucessivamente, nao
havendo a abertura de qualquer periodo para novas manifestacdes dos Quotistas, até
que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante Adicional originalmente
apresentados; (b) nao seja possivel a alocacdo do saldo remanescente de quotas,
observada a proporcao prevista acima, para atendimento de todos os Montantes
Adicionais; ou (c) haja a colocacao da totalidade das quotas ofertadas, o que ocorrer
primeiro. A quantidade de quotas a ser subscrita por cada Quotista, a titulo de
Montante Adicional, estara disponivel para consulta dos Quotistas durante o periodo
que sera definido nos documentos relativos a 2* Emissdao. A liquidacao das quotas
solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem
como do Montante Adicional, devera ocorrer na data que sera definida nos
documentos relativos a 2* Emissao.

Colocacao das Quotas Remanescentes: Caso nao haja a subscricao da totalidade das

quotas ofertadas apos o término dos procedimentos relativos ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras, a distribuicdo publica das quotas
remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar quotas do Fundo, observado o
disposto na Instrucao CVM 476/09. Nao havendo interesse de investidores pelas quotas
remanescentes, o Coordenador Lider, desde que atendido o Montante Minimo, podera
cancelar o saldo nao colocado, dando por encerrada a Oferta Restrita.

Destinacao dos Recursos: os recursos captados por meio da Oferta Restrita serao

utilizados para a realizacdo de obras emergenciais e benfeitorias no CD Anhanguera.

Rendimentos: as quotas subscritas no ambito do direito de preferéncia e as quotas
subscritas no periodo de Oferta Restrita fardo jus a rendimento diferenciado, a partir
da data de sua liquidacdo, calculados “pro rata temporis” no que se refere a
distribuicdo de rendimentos do més em que foram integralizadas, somente
participando do rendimento integral, a partir do més calendario subsequente a
respectiva data de liquidacao.
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XVIl. Taxa de ingresso: ndao sera cobrada taxa de ingresso dos investidores que
subscreverem quotas da 2* Emissao no ambito da Oferta Restrita.

XVIII.  Assessores legais: o escritorio de advocacia Freitas e Leite Advogados assessorara o
Fundo no ambito da realizacao da 2% Emisséo e Oferta Restrita.
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ANEXO Il

Alteracoes (destacadas em marcas) e Ratificacées Propostas ao Regulamento

Redacao proposta para o item 4.7 do Regulamento, mostrando em marcas de revisao os
ajustes sugeridos:

4.7. Pelos servigos de gestdo e administragdo do FUNDO a ADMINISTRADORA
receberd Taxa de Administracdo equivalente a 5,0% (cinco por cento) ao ano sobre a
receita bruta auferida pelo FUNDO, observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) por més, valor este que seré corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (indice
Geral de Pregos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas —
FGV, a partir de maio de 2013. A forma de calculo da remuneracao prevista neste item
sera mantida ainda que o FUNDO passe a integrar indice de mercado, nos termos do
Artigo 36, §4° da ICVM 472.

Redacao proposta para o item 10.1.1 do Regulamento, mostrando em marcas de revisao 0s
ajustes sugeridos:

10.1.1 Os registros escriturais serdo feitos pelo nimero |nte|ro de quotas pertencentes

2. Nao ha limite maximo de quotas para a subscricdo por um mesmo
QUOTISTA desde que atendidas e mantidas as condi¢cbes de enquadramento fiscal
estabelecidas pela Lei n® 9.779/99, ou seja, ndo podera deter mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das quotas, pessoa que participe como incorporador, construtor ou sécio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa ligada.

Redacao do caput do item 6.14 do Regulamento, a ser ratificada:

A assembleia geral podera, a qualquer momento, nomear até 3 (trés) representantes
para exercer as fungbes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos QUOTISTAS (“Representantes dos
QUOTISTAS”), com as seguintes atribuicoes:



