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2DEZEMBRO 2024

HDOF11
LOCALIZAÇÃO

FRANCA
Alameda Franca, 303 - Jardins

R. Haddock Lobo, 187 - Jardins

R. Itacema, 398 - Itaim Bibi

R. Cônego Eugênio Leite, 529 - Pinheiros

Área de Terreno: 1.047 m² 

Área de Terreno: 1.795 m² Área de Terreno: 1.380 m² 

Área de Terreno: 1.711 m² 

ITACEMA

HADDOCK CÔNEGO



3DEZEMBRO 2024

HDOF11
QUADRO DE ÁREAS

(1) - As áreas construídas finais do Franca e Haddock estão em revisão devido ao projeto modificativo
(2) - As áreas do Itacema não consideram as unidades residenciais, que não são de propriedade do HDOF

(2)
(2)

Franca Comercial Residencial Total
Área de Terreno (m²) 1.047       
Área Construída (m²) 13.890     
Área Computável (m²) 4.690       
Área Privativa (m²) 5.871       1.246       7.117       
Nº de Pavimentos 12 + 2 5               19            
ABL (m²) 7.034       1.246       8.280       

Itacema Comercial Residencial Total
Área de Terreno (m²) 1.553       
Área Construída (m²) 18.685     
Área Computável (m²) 6.845       
Área Privativa (m²) 7.106       2.787       9.893       
Nº de Pavimentos 12 + 2 8               22            
ABL (m²) 8.375       2.787       11.162     

Haddock Comercial Residencial Total

Área de Terreno (m²) 1.262       

Área Construída (m²) 16.498     

Área Computável (m²) 4.251       

Área Privativa (m²) 7.720       1.308       9.029       
Nº de Pavimentos 25 + 2 4               31            
ABL (m²) 9.389       1.308       10.698     

Cônego Comercial Residencial Total
Área de Terreno (m²) 1.795       
Área Construída (m²) 20.412     
Área Computável (m²) 7.590       
Área Privativa (m²) 9.789       2.107       11.897     
Nº de Pavimentos 17 + 1 4               22            
ABL (m²) 11.267     2.107       13.375     
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HDOF11
STAKEHOLDERS

Arquiteto

Gerenciadora

Construtora

FRANCA ITACEMA HADDOCK CÔNEGO
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HDOF11
PERSPECTIVAS

FRANCA ITACEMA HADDOCK CÔNEGO
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HDOF11
CRONOGRAMA – DATAS MARCO

ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES PROFUNDAS 15/12/2024 EM ANDAMENTO
ESTRUTURA DO TÉRREO 14/04/2025 PROGRAMADO
ESTRUTURA DE CONCRETO 11/03/2026 PROGRAMADO
CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA  02/09/2026 PROGRAMADO 
AVCB ( PROTOCOLO) 11/08/2026 PROGRAMADO
HABITE-SE (PROTOCOLO ) 07/09/2026 PROGRAMADO
ENTREGA DEFINITIVA 22/09/2026 PROGRAMADO 

ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENÇÕES 07/01/2026 EM ANDAMENTO
FUNDAÇÕES - ESTACAS E BLOCOS 29/07/2025 EM ANDAMENTO
ESTRUTURA SUBSOLOS 04/11/2025 PROGRAMADO
ESTRUTURA DE CONCRETO 29/07/2026 PROGRAMADO
CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA  19/11/2026 PROGRAMADO 
AVCB ( PROTOCOLO) 04/01/2027 PROGRAMADO
HABITE-SE (PROTOCOLO ) 15/01/2027 PROGRAMADO
ENTREGA DEFINITIVA 02/03/2027 PROGRAMADO 

ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES 01/05/2023 CONCLUÍDO
ESTRUTURA DO TÉRREO 03/09/2024 CONCLUÍDO
ESTRUTURA DE CONCRETO 17/07/2025 EM ANDAMENTO
CAIXILHOS E VIDROS 30/10/2025 PROGRAMADO 
OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 12/11/2025 PROGRAMADO 
AVCB ( PROTOCOLO) 09/01/2026 PROGRAMADO 
HABITE-SE (PROTOCOLO ) 13/02/2026 PROGRAMADO 
ENTREGA DEFINITIVA 01/03/2026 PROGRAMADO 

ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES PROFUNDAS 07/01/2025 CONCLUÍDO
BLOCOS DE FUNDAÇÃO E ESTRUTURA DE CONCRETO 30/06/2024 CONCLUÍDO
ESTRUTURA ATÉ TÉRREO 22/10/2024 CONCLUÍDO
ESTRUTURA DE CONCRETO 18/02/2026 EM ANDAMENTO
CAIXILHOS E VIDROS 25/07/2026 PROGRAMADO 
OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 17/10/2026 PROGRAMADO 
AVCB ( PROTOCOLO) 04/01/2027 PROGRAMADO
HABITE-SE (PROTOCOLO ) 15/01/2027 PROGRAMADO
ENTREGA DEFINITIVA 02/03/2027 PROGRAMADO 

FRANCA ITACEMA

HADDOCK CÔNEGO


Projetos



				PROJETOS HDOF
(Atualização 01/10/2024)		FRANCA		ITACEMA		HADDOCK		CÔNEGO





				Perspectiva



				Quantidade de Lotes		8		12		9		7

				Lotes Adquiridos		Alameda Franca 303,313 e 319		R. Renato Paes de Barros 77/85/87/95/97/103/105/113/115/123/125/127		Rua Haddock Lobo 165, 167, 179, 187, 203		Rua Cônego Eugenio Leite 505/507/513-523/529/539/549

						Av. Nove de Julho 2967, 2973, 2975, 2983 e 2985		Rua Itacema 398		Rua Antonio Carlos 470, 462, 460, 452		Rua dos Pinheiros 250

				Aquisição Último Lote		Concluído (10/07/2020)		 Concluído (09/05/2022)		Concluído (20/01/2022)		Concluído (18/03/2022)

				Retificação Matrículas		Concluído		Concluído (29/07/2022)		Concluído (23/09/2022)		Concluído (20/09/2022)

				Unificação Cartório		Concluído		Concluído		Concluído (23/09/2022)		Concluído (20/09/2022)



				Alvará de Tapume		Concluído		Concluído		Concluído		Concluído

				Alvará de Demolição		Concluído		Concluído		Concluído		Concluído

				Início Demolição		Concluído (07/12/2020)		Concluído (24/04/2022)		Concluído (07/03/2022)		Concluído (21/03/2022)

				Término Demolição		Concluído (26/02/2021)		Concluído (13/01/2023)		Concluído (25/11/2022)		Concluído (09/03/2023)

				ISS Demolição		Concluído		Concluído (10/02/2023)		Concluído		Concluído (22/05/2023)

				Certificados de Demolição		12/1/22		Previsão 20/12/2023		Concluído (02/06/2023)		Concluído (30/08/2023)

				Unificação Prefeitura (IPTU)		Concluído		Concluído (ago/23)		Concluído (27/06/2023)		Previsão 26/02/2024



				Arquiteto		JACOBSEN ARQUITETURA		BERNARDES ARQUITETURA		METRO ARQUITETOS ASSOCIADOS		MARCIO KOGAN

				Projeto Conceitual		Concluído		Concluído		Concluído		Concluído (29/07/2022)

				Quadro de Áreas NB (PL)		Concluído		Concluído		Concluído		Concluído

				Projeto Legal		Concluído (08/2021)		Concluído		Concluído (03/2022)		Concluído (08/2022)

				Pré Executivo		Concluído 03/02/2023		Concluído 24/04/2023		Concluído 24/04/2023		Concluído 21/09/2023

				Projeto Executivo		Previsão 22/12/2023		Previsão 03/05/2024		Previsão 08/03/2024		Previsão 08/03/2024

				Atualização Quadro de Áreas NB		Previsão 02/04/2024		Concluído ago/23		Concluído (07/06/2023)		Concluído (29/09/2023)



				Área Terreno (Real)		1,164.90		1,711.34

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Áreas do estudo paramétrico recebido por e-mail em 28/03/2023 - Áreas correspondentes a 100% do empreendimento		1,380.34

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Áreas do estudo paramétrico recebido por e-mail em 28/03/2023 (maiores que NB recebida anteriormente)
		1,897.49

				Área Doação Calçada		117.67		158.41		117.95		102.67

				Área Terreno Remanescente		1,047.23		1,552.93		1,262.39		1,794.82

				Área Construída		13,790.29		18,688.50		16,483.25		19,480.79

				Área prefeitura (construída coberta)		12,840.79		17,196.04		15,130.17

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Dado do quadro NB (ata IZ está diferente)		18,653.84

				Área Privativa Total		7,293.95		10,222.36		9,164.70		12,721.95

				Fachada Ativa - Priv. Coberta		599.05		914.86		927.14		948.74

				Fachada Ativa - Priv. Descoberta		152.56		86.94		61.93		433.42

				Corporativo - Priv. Coberta		5,188.33		6,111.99		6,584.25		8,631.15

				Corporativo - Priv. Descob.		104.92		294.18		282.92		601.16

				Residencial - Priv. Coberta		1,208.61		2,775.84		1,308.46		2,107.48

				Residencial - Priv. Descob.		40.48		38.55		0.00		0.00

				Área Privativa Equivalente		7,072.97		9,912.90		8,902.97		11,924.34

				Área BOMA + Equiv. Residencial		7,918.11

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Estimativa IZ		10,844.16		10,258.39

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
IZ informou que a BOMA foi calculada por Flávio Salama, mas não está explícita no quadro NB, há excel complementar		13,278.75

				Pavimentos		(6SS)+(T)+(1 Lojas)+(2 a 13 corp)+(14 acad+ téc)+(15 a 19 resi)		(5SS)+(T)+(1 e 2 Lojas)+(3 a 14 corp)+(15 a 22 resi)		(5SS)+(T)+(1 e 2 Lojas)+(3 a 12 corp)+(13 a 16 resi)+(17 a 27 corp)		(5SS)+(T+Loja+mez)+(2 a 17 corp)+(18 a 21 resi)+(lazer)

				Unidades		1 Bar + 1 Restaurante + 6 Corporativos + 20 Residenciais		5 Lojas + 6 Corporativos + 48 Residenciais		2 Lojas + 9 Corp (simples, duplex e triplex) + 19 Resid. (duplex)		3 Lojas + 16 Corporativos + 24 Residenciais

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
'IZ 28.03.2023: Definição mar/23 - de 9 cjs. comerciais, passamos a ter 16: conjuntos duplex do 1º ao 15º pavtos foram desmembrados em simples + cj. Duplo no 16º pavto.

										

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Dado do quadro NB (ata IZ está diferente)		Residenciais		Projeto possui 18 unid de 57 a 63m² mas modificativo Prefeitura considera 32 para aumentar 14 vagas, aguardando recomendação do formato final para comercialização		35 a 115 m² (não pertencem ao Fundo)		Projeto possui duplex de 89 a 114m², aguardando confirmação se essa é a proposta final para comercialização		87,8m² (no proj. prefeitura havia sido feita subdivisão, aguardando confirmação da proposta final comercialização

				Vagas		87 carros + 3 PNE + 4 carga e descarga + 5 motos		120 carros + 9 motos		88 carros + 4 PCD + 2 utilitário + 4 motos e bicicletário		117 comuns (70 corp. + 32 resid. + 15 comercial/lojas)

				Comercial x Residencial		82% Comercial e 18% Residencial		70% Comercial (HDOF) e 30% Residencial (IZP)		85% Comercial e 15% Residencial		83% Comercial e 17% Residencial



				Alvará de Aprovação - Protocolo		Concluído (27/09/2021)		Concluído (24/01/2022)		Concluído (06/08/2022)		Concluído (31/08/2022)

				Alvará de Aprovação - Comunique-se		Concluído (01/12/2021)		Concluído (jul/2022)		Concluído (jul/2022)		Concluído (set/2022)

				Atendimento Comunique-se		Concluído (16/03/2022)		Concluído (set/2022)		Concluído (set/2022)		Concluído (nov/2022)

				Alvará de Aprovação - Emissão		Concluído (01/06/2022)		Concluído (10/12/2022)		Concluído (15/02/2023)		Concluído (28/09/2023)

				Outorga - Quitação		Concluído (16/01/2023)		Concluído (30/09/2022)		Concluído (09/11/2022)		Concluído (31/05/2023)

				Alvará Movimento Terra - Entrada		Concluído (14/06/2022)		Concluído (30/09/2022)		Concluído (06/06/2022)		Concluído (14/10/2022)

				Alvará Movimento Terra - Emissão		Concluído (26/08/2022)		Concluído (18/02/2023)		Concluído (01/02/2023)		Concluído (25/09/2024)

				Doação de Calçada - Protocolo		Concluído (10/06/2022)		Concluído (19/12/2022)		Concluído (06/03/2023)		Concluído 27/10/2023

				Doação de Calçada - Emissão		Concluído (10/05/2023)		Concluído (07/06/2022)		Concluído (??/??/????)		Concluído (26/09/2024)

				Alvará de Execução - Protocolo		Concluído (17/01/2023)		Concluído 07/02/2023		Concluído (03/04/2023)		Previsão 08/12/2023

				Alvará de Execução - Emissão		Concluído (24/06/2023)		Concluído (02/08/2023)		Concluído (11/03/2024)		Previsão 04/04/2024

				Modificativo - Entrada		Concluído (04/12/2023)		NA		Previsão 30/01/2024		NA

				Modificativo - Aprovação		Previsão 02/05/2024		NA		Previsão 28/06/2024		NA



				Registro de Incorporação - Entrega do material		Previsão 01/04/2024		Previsão 22/12/2023		Previsão 30/05/2024		Previsão 22/12/2023

				Registro de Incorporação - Emissão		Previsão 01/07/2024		Previsão 29/04/2024		Previsão 16/08/2024		Concluído (26/09/2024)



				Data Base custos (INCC N-1)		Sep-23		Sep-23		Sep-23		Sep-23

				Orçamento viabilidade com ajuste de área (underwriting)		R$ 54,363,128.83		R$ 86,412,671.15		R$ 73,082,148.74		R$ 98,377,790.10

				Orçamento paramétrico obra		R$ 71,021,942.73		R$ 90,828,085.60		R$ 83,345,786.88		R$ 95,372,925.03

				Orçamento proposto na rev. viab. out/23		R$ 69,336,088.49		R$ 101,390,137.28		R$ 95,196,286.36		R$ 113,415,158.39

				Orçamento real obra - Fase 1		R$ 9,318,517.42

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Base out/23 com resultado apurado
(IZ precisa atualizar no controle do sharepoint)		R$ 16,003,304.68		R$ 10,999,164.36		R$ 130,000,000.00

				Orçamento real obra - Fase 2		R$ 22,027,982.64

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Base maio/23 - Atualizar		R$ 85,386,832.60		R$ 84,197,122.00		-

				Orçamento real obra - Fase 3		R$ 37,989,588.42

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Atualizar base		-		-		-

				R$/m2 priv equivalente viabilidade (underwriting)		R$ 7,686.04		R$ 8,717.20		R$ 8,208.74		R$ 8,250.16

				R$/m2 priv equivalente paramétrico		R$ 10,041.32		R$ 9,162.62		R$ 9,361.58		R$ 7,998.17

				R$/m2 priv equivalente aprovado out/23		R$ 9,802.96		R$ 10,228.10		R$ 10,692.65		R$ 9,511.23

				R$/m2 priv equivalente real (total)		R$ 9,802.96		R$ 10,228.10		R$ 10,692.65		R$ 10,902.07

				Gerenciadora 		Planservice		Planservice		Planservice		EQC

				Construtora 1a Etapa		Rocontec		Construcompany / Linka		Toledo Ferrari		Bueno Neto

				1a Etapa - Contratação		Concluído (27/09/2022)		Concluído (mar/23)		Concluído (mar/23)		Concluído (mai/24)

				1a Etapa - Início Obra		Concluído (17/10/2022)		Concluído (03/04/23)		Concluído (15/04/23)		Concluído (jun/24)

				1a Etapa - Término Obra		Concluído (10/07/2023)		Previsão em revisão		Previsão jan/24		Em revisão

				Construtora 2a Etapa		Toledo Ferrari		Linka		Barbara		-

				2a Etapa - Contratação		Concluído (jun/23)						-

				2a Etapa - Início Obra		Concluído (12/07/2023)				Previsão mar/24		-

				2a Etapa - Término Obra		Previsão 25/02/2025		Previsão dez/25 (devido ao atraso CC, reportado no relatório abr/26)

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
33 meses de obra no total conforme paramétrico recebido em março/2023
		

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Base maio/23 - Atualizar		

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Atualizar base		

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
Estimativa IZ				

Gabriella Torres: Gabriella Torres:
IZ informou que a BOMA foi calculada por Flávio Salama, mas não está explícita no quadro NB, há excel complementar		Previsão dez/25		-

				Construtora 3a Etapa		Rocontec		-		-		-

				3a Etapa - Contratação				-		-		-

				3a Etapa - Início Obra				-		-		-

				3a Etapa - Término Obra		Contratado 11/07/2025		-		-		-



				Material de Marketing - Conceito		On hold - Alterações eng

				Material de Marketing - Campanha		On hold - Alterações eng



				Observações		470k em multas UNAI no lote 35. Jurídico IZ e Hedge monitorando. Será resolvido na medida que impactar o cronograma do projeto.		IZ verificando a possibilidade de alterar a localização da banca de jornal ou então comprá-la para remove-la.				Estacionamento do Le Jazz tem interesse em operar o restante do terreno, contudo não está disposto a pagar o valor total dos IPTUs. IZ está negociando com outro operador.



				Representatividade custo da 1ª fase		13.12%		17.62%		13.20%		100.00%

				Representatividade custo da 2ª fase		31.02%		82.38%		86.80%		-

				Representatividade custo da 3º fase		55.86%		-		-		-



				Representatividade física da 1ª fase		15.00%						100.00%

				Representatividade física da 2ª fase		30.00%						-

				Representatividade física da 3ª fase		55.00%						-



				Avanço 1a fase		100.00%						0.00%

				Avanço 2a fase		16.21%						-

				Avanço 3a fase		0.00%						-

				Avanço total		19.86%						0.00%



				Status dos contratos e dos seguros - Registrado nas planilhas da IZ



				Anotações para reunião Paladin 22/05/2024		5/1/24

						2/20/26

				Prazos de obra

				Modelo 1a chamada		4/1/24		2/1/25		11/1/24

				Expectativa anterior		5/30/25		12/1/25		12/1/25

				Expectativa atual		2/20/26		9/15/26		11/1/26



				Atraso anterior		14.13		10.10		13.17

				Atraso atual		23.00		19.70		24.33



				Orçamento proposto na rev. viab. out/23		R$ 69,336,088.49		R$ 101,390,137.28		R$ 95,196,286.36		R$ 113,415,158.39

				Orçamento anotado reunião abr/24		R$ 83,000,000.00		R$ 108,000,000.00		R$ 100,000,000.00

				R$ /m³ priv		R$    11,379.29		R$    10,565.07		R$    10,911.43

				Variação		20%		7%		5%		-100%



				ABL

				26740

				26681

				R$    297,127,255.00

				R$ 291,000,000.00

				R$ 10,906.64

				R$ 265,922,512.13

				12%





Resumo



				PROJETO		FRANCA		HADDOCK		ITACEMA		CÔNEGO

				Endereço		Alameda Franca nº 303, Jardins, São Paulo – SP		Rua Haddock Lobo nº 187, Jardins, São Paulo – SP		Rua Itacema nº 398, Itaim Bibi, São Paulo – SP		Rua Cônego Eugênio Leite nº 529, Pinheiros, São Paulo – SP

				Área Terreno (m²)		1,047.23		1,262.39		1,552.93		1,794.82

				Arquitetura		Jacobsen Arquitetura		Metro Arquitetos		Bernardes Arquitetura		Studio MK27 (Marcio Kogan)

				Área Construída (m²)		13,130.39

tc={04EF4D1D-1AC2-4467-BF9B-80A52B4D319B}: [Comentário encadeado]

Sua versão do Excel permite que você leia este comentário encadeado, no entanto, as edições serão removidas se o arquivo for aberto em uma versão mais recente do Excel. Saiba mais: https://go.microsoft.com/fwlink/?linkid=870924

Comentário:
    Estimativa de acordo com o PL		16.498,075 m²		18,684.62		20,411.85

				Área Privativa Total (m²)		7,309.79		9,472.29		10,405.35		12,535.67

				Área Privativa Residencial (m²)		1,266.62		1,308.46		2,807.01		2,107.48

				Área Privativa Comercial (m²)		5,296.52		7,219.87		6,568.61		9,067.11

				Área Privativa F.Ativa (m²)		746.65		943.96		1,029.73		1,361.08

				Área Locável (m²)		Em execução

tc={11B0B47B-0786-441A-A57C-1BC2A60D3F4D}: [Comentário encadeado]

Sua versão do Excel permite que você leia este comentário encadeado, no entanto, as edições serão removidas se o arquivo for aberto em uma versão mais recente do Excel. Saiba mais: https://go.microsoft.com/fwlink/?linkid=870924

Comentário:
    BOMA será solicitada junto com a NB. Aguardando projetos prioritários para solicitação (Haddock, por ex)		9,389.27		8,401.88		11,503.22

tc={715B12CC-6F48-4EC8-9DB1-FF5BDE387E40}: [Comentário encadeado]

Sua versão do Excel permite que você leia este comentário encadeado, no entanto, as edições serão removidas se o arquivo for aberto em uma versão mais recente do Excel. Saiba mais: https://go.microsoft.com/fwlink/?linkid=870924

Comentário:
    Pendente atualização - ref. Abril de 2024

				Qde Pavimentos		6 SS + Térreo + 20 Pavimentos + Cobertura		5 SS + Térreo + 27 Pavimentos + Cobertura		5 SS + Térreo + 22 Pavimentos + Cobertura		5 SS + Térreo + 22 Pavimentos + Cobertura

				Qde Unidades Comerciais		6 Conjuntos		9 Conjuntos		6 Conjuntos		16 Conjuntos

				Qde Unidades Residenciais		32 unidades		19 unidades		48 unidades		32 unidades

				Qde Lojas		2 unidades 		1 unidade		5 unidades		3 unidades

				Aquisição Terreno		Jul-20		Jan-22		May-22		Mar-22

				Aprovação Projeto Prefeitura		Jun-22		Feb-23		Dec-22		Sep-23

				Alvará Tapume		 Alvará de Autorização de Avanço do tapume sobre parte do passeio público  63345-24		 Alvará de Autorização de Avanço do tapume sobre parte do passeio público  44721-24-SP-AUT		 Alvará de Autorização de Avanço do tapume sobre parte do passeio público  ( Aguardando Emissão , boleto programado para pgto)		 Alvará de Autorização de Avanço do tapume sobre parte do passeio público  ( Aguardando Alvará de Construção)

				Alvará Demolição		Concluído, já temos todas as CNDs		Nov-22		Aug-22		Concluído, demolições averbadas na matrícula

				Alvará Movimento de Terra		Aug-22		Feb-23		Feb-23		Sep-24

				Doação de Calçada		May-23		Dec-23		Jun-22		Sep-24

				Alvará Construção		Jun-23		Mar-24		Aug-23		Nov-24

				Registro Incorporação				Nov-24		Nov-24		Sep-24

				Lançamento de vendas resid.								(bate papo arquiteto em 11/09) Lançamento em ???

				AVCB (Previsão)		PROTOCOLO  09/01/26		PROTOCOLO 30/09/2026		PROTOCOLO 11/08/2026		PROTOCOLO 04/01/2027

				Habite-se (Previsão)		PROTOCOLO 13/02/26		PROTOCOLO 30/11/2026		PROTOCOLO 07/09/2026		PROTOCOLO 15/01/2027

				Obras		Demolição - 07/12/20 a 26/02/21
Fase 1 - Rocontec: Início Out/22 / Término Jun/23 / Avanço 12,83%
Fase 2 - T.Ferrari: Início Jul/23 / Término Abr/24 / Avanço 2,34%
Fase 3 - Rocontec: Início Mai/24 / Término Mar/26		Demolição - 07/03/22 a 25/11/22
Fase 1 - T.Ferrari: Início Mar/23 / Término Mar/24 / Avanço 11,46%
Fase 2 - Barbara: Início Mar/24/ Término Dez/26		Demolição - 24/04/22 a 13/01/23
Fase 1 - Construcompany: Início Abr/23 / Término Nov/23/ Avanço 6,36%
Fase 2 - Linka: Início Dez/24 / Término Set/26
		Demolição - 21/03/22 a 09/03/23
Fase Única - Bueno Neto: Início Jun/24 / Término Mar/27
AVANÇO FISICO ACUM :  PREV 4,78%   REAL 5,42%

				Gerenciamento		Fases 1 e 2 - Planservice
Fase 3 - EQC Engenharia		Planservice		Planservice		EQC Engenharia

				Status Avanço Acúm. Obra		AVANÇO FISICO ACUM  (F1+F2):  PREV 19,87%   REAL 21,86%		AVANÇO FISICO ACUM  (F1+F2):  PREV 17,00%   REAL 17,23%		AVANÇO FISICO ACUM  (F1+F2):  PREV 18,91%   REAL 17,84%		AVANÇO FISICO ACUM :  PREV 4,78%   REAL 5,42%

				Fase Atual Obra		Estrutura (2º Pavimento)		Estrutura (Térreo)		Contenção e escavação Subsolos		Contenção Subsolos

						17%		14%		27%		17%

						72%		76%		63%		72%

						10%		10%		10%		11%

												VENDAS SET.

												23

												72%

												1,365.34

												64.8%

												742.14

												35.2%

												R$    32,900,014.00

												R$    24,096.57

												R$    20,121,600.00

												R$    27,112.94		13%

Estimativa de acordo com o PL



BOMA será solicitada junto com a NB. Aguardando projetos prioritários para solicitação (Haddock, por ex)



Pendente atualização - ref. Abril de 2024







Datas Marco

						FRANCA

				ITEM		DATA MARCO		STATUS

				CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES		5/1/23		CONCLUÍDO

				ESTRUTURA DO TÉRREO		9/3/24		CONCLUÍDO

				ESTRUTURA DE CONCRETO		7/17/25		EM ANDAMENTO

				CAIXILHOS E VIDROS		10/30/25		PROGRAMADO 

				OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA		11/12/25		PROGRAMADO 

				AVCB ( PROTOCOLO)		1/9/26		PROGRAMADO 

				HABITE-SE (PROTOCOLO )		2/13/26		PROGRAMADO 

				ENTREGA DEFINITIVA		3/1/26		PROGRAMADO 



						ITACEMA

				ITEM		DATA MARCO		STATUS

				CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES PROFUNDAS		12/15/24		EM ANDAMENTO

				ESTRUTURA DO TÉRREO		4/14/25		PROGRAMADO

				ESTRUTURA DE CONCRETO		3/11/26		PROGRAMADO

				CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 		9/2/26		PROGRAMADO 

				AVCB ( PROTOCOLO)		8/11/26		PROGRAMADO

				HABITE-SE (PROTOCOLO )		9/7/26		PROGRAMADO

				ENTREGA DEFINITIVA		9/22/26		PROGRAMADO 



						HADDOCK

				ITEM		DATA MARCO		STATUS

				CONTENÇÕES E FUNDAÇÕES PROFUNDAS		1/7/25		CONCLUÍDO

				BLOCOS DE FUNDAÇÃO E ESTRUTURA DE CONCRETO		6/30/24		CONCLUÍDO

				ESTRUTURA ATÉ TÉRREO		10/22/24		CONCLUÍDO

				ESTRUTURA DE CONCRETO		2/18/26		EM ANDAMENTO

				CAIXILHOS E VIDROS		7/25/26		PROGRAMADO 

				OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA		10/17/26		PROGRAMADO 

				AVCB ( PROTOCOLO)		1/4/27		PROGRAMADO

				HABITE-SE (PROTOCOLO )		1/15/27		PROGRAMADO

				ENTREGA DEFINITIVA		3/2/27		PROGRAMADO 



						CÔNEGO

				ITEM		DATA MARCO		STATUS

				CONTENÇÕES		1/7/26		EM ANDAMENTO

				FUNDAÇÕES - ESTACAS E BLOCOS		7/29/25		EM ANDAMENTO

				ESTRUTURA SUBSOLOS		11/4/25		PROGRAMADO

				ESTRUTURA DE CONCRETO		7/29/26		PROGRAMADO

				CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 		11/19/26		PROGRAMADO 

				AVCB ( PROTOCOLO)		1/4/27		PROGRAMADO

				HABITE-SE (PROTOCOLO )		1/15/27		PROGRAMADO

				ENTREGA DEFINITIVA		3/2/27		PROGRAMADO 





Quadro NB

				Haddock		Comercial		Residencial				Total				HDOF - CONSOLIDADO						Franca		Itacema		Haddock		Cônego				Total

				Área de Terreno (m²)								1,380				Área de Terreno (m²)						1,165		1,711		1,380		1,897				6,154

				Área Construída (m²)								16,498				Área Privativa (m²)						7,098		10,043		9,029		11,897				38,067

				Área Computável (m²)								4,251				Custo Desenvolv.		[R$/m²] (área priv.)														- 0

				Área Privativa (m²)		7,720		1,308				9,029				Custo Desenvolv.		[R$ M] (total)														- 0

				Nº de Pavimentos		25 + 2		4				31

				ABL (m²)		9,389		1,308				10,698

				Itacema		Comercial		Residencial				Total

				Área de Terreno (m²)								1,711

				Área Construída (m²)								18,685

				Área Computável (m²)								6,845

				Área Privativa (m²)		7,256		2,787				10,043

				Nº de Pavimentos		12 + 2		8				22

				ABL (m²)		8,358		2,787				11,145

				Franca		Comercial		Residencial				Total

				Área de Terreno (m²)								1,165

				Área Construída (m²)								13,130

				Área Computável (m²)								4,660

				Área Privativa (m²)		5,852		1,246				7,098

				Nº de Pavimentos		12 + 2		5				19

				ABL (m²)		6,698		1,246				7,944

				Cônego		Comercial		Residencial				Total

				Área de Terreno (m²)								1,897

				Área Construída (m²)								20,412

				Área Computável (m²)								7,590

				Área Privativa (m²)		9,789		2,107				11,897

				Nº de Pavimentos		17 + 1		4				22

				ABL (m²)		11,503		2,107				13,611





Curva S FRC

		IZP CÔNEGO

				1ª Fase - Rocontec																		2ª Fase - Toledo Ferrari																				3ª Fase - Rocontec

		Período		Oct-22		Nov-22		Dec-22		Jan-23		Feb-23		Mar-23		Apr-23		May-23		Jun-23		Jul-23		Aug-23		Sep-23		Oct-23		Nov-23		Dec-23		Jan-24		Feb-24		Mar-24		Apr-24		May-24		Jun-24		Jul-24		Aug-24		Sep-24		Oct-24		Nov-24		Dec-24		Jan-25		Feb-25		Mar-25		Apr-25		May-25		Jun-25		Jul-25		Aug-25		Sep-25		Oct-25		Nov-25		Dec-25		Jan-26		Feb-26		Mar-26

		Medição		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31		32		33		34		35		36		37		38		39		40		41		42

		Avanço Previsto (BL3)		0.16%		1.49%		1.18%		1.34%		1.98%		1.51%		1.35%		1.75%		1.70%		1.07%		0.33%		0.35%		0.15%		0.14%		0.12%		0.05%		0.06%		0.00%		0.07%		0.89%		1.17%		1.60%		1.41%		1.30%		1.67%		1.58%		1.94%		2.72%		2.73%		3.48%		5.38%		6.66%		5.98%		6.65%		8.30%		8.49%		6.45%		4.89%		8.17%		3.44%		0.30%		0.00%

		Avanço Previsto (BL3) Acum.		0.16%		1.65%		2.83%		4.17%		6.15%		7.66%		9.01%		10.76%		12.46%		13.53%		13.86%		14.21%		14.36%		14.50%		14.62%		14.67%		14.73%		14.73%		14.80%		15.69%		16.86%		18.46%		19.88%		21.18%		22.85%		24.43%		26.37%		29.09%		31.81%		35.30%		40.68%		47.34%		53.32%		59.97%		68.27%		76.75%		83.20%		88.09%		96.26%		99.70%		100.0%		100.0%

		Avanço Realizado		0.16%		1.49%		1.18%		1.34%		1.98%		1.51%		1.35%		1.75%		1.70%		1.07%		0.33%		0.35%		0.15%		0.14%		0.12%		0.05%		0.06%		0.00%		0.07%		0.89%		1.17%		1.60%		1.41%		1.64%		2.02%

		Avanço Realizado Acum.		0.16%		1.65%		2.83%		4.17%		6.15%		7.66%		9.01%		10.76%		12.46%		13.53%		13.86%		14.21%		14.36%		14.50%		14.62%		14.67%		14.74%		14.74%		14.81%		15.70%		16.87%		18.47%		19.88%		21.53%		23.55%

		Desvio Período		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.34%		0.35%

		Desvio Acúm.		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.01%		0.01%		0.01%		0.01%		0.01%		0.01%		0.01%		0.35%		0.70%











Avanço Previsto (BL3)	44835	44866	44896	44927	44958	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	1.6000000000000001E-3	1.49E-2	1.18E-2	1.34E-2	1.9800000000000002E-2	1.5100000000000001E-2	1.35E-2	1.7500000000000002E-2	1.7000000000000001E-2	1.0699999999999999E-2	3.3E-3	3.5000000000000001E-3	1.5E-3	1.4E-3	1.1999999999999999E-3	5.0000000000000001E-4	5.9999999999999995E-4	0	6.9999999999999999E-4	8.8999999999999999E-3	1.17E-2	1.6016708937378745E-2	1.4142413210664211E-2	1.3034874826696531E-2	1.6698271019820392E-2	1.5761123156463126E-2	1.9424519349586989E-2	2.717728803736074E-2	2.725E-2	3.4844861464829291E-2	5.3843404512890256E-2	6.6622693558671162E-2	5.9807072734254674E-2	6.6452303038060753E-2	8.2980183537270727E-2	8.4854479263985261E-2	6.4492812051041015E-2	4.8902079415188295E-2	8.1702254632692636E-2	3.4418885163303256E-2	2.981834110682213E-3	0	Avanço Realizado	44835	44866	44896	44927	44958	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	1.6000000000000001E-3	1.49E-2	1.18E-2	1.34E-2	1.9800000000000002E-2	1.5100000000000001E-2	1.35E-2	1.7500000000000002E-2	1.7000000000000001E-2	1.0699999999999999E-2	3.3E-3	3.5000000000000001E-3	1.5E-3	1.4E-3	1.1999999999999999E-3	5.4000000000000001E-4	6.4000000000000005E-4	0	6.9999999999999999E-4	8.8999999999999999E-3	1.17E-2	1.6016708937378745E-2	1.4142413210664211E-2	1.6442685238904776E-2	2.0199999999999999E-2	Avanço Previsto (BL3) Acum.	44835	44866	44896	44927	44958	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	1.6000000000000001E-3	1.6500000000000001E-2	2.8299999999999999E-2	4.1700000000000001E-2	6.1499999999999999E-2	7.6600000000000001E-2	9.01E-2	0.1076	0.1246	0.1353	0.1386	0.1421	0.14360000000000001	0.14500000000000002	0.14620000000000002	0.14670000000000002	0.14730000000000001	0.14730000000000001	0.14800000000000002	0.15690000000000001	0.1686	0.18461670893737875	0.19875912214804295	0.21179399697473947	0.22849226799455985	0.24425339115102299	0.26367791050060996	0.2908551985379707	0.3181051985379707	0.35295006000279999	0.40679346451569026	0.47341615807436144	0.53322323080861611	0.59967553384667682	0.68265571738394759	0.76751019664793285	0.83200300869897381	0.88090508811416213	0.96260734274685478	0.99702622791015805	1.0000080620208402	1.0000080620208402	Avanço Realizado Acum.	44835	44866	44896	44927	44958	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	1.6000000000000001E-3	1.6500000000000001E-2	2.8299999999999999E-2	4.1700000000000001E-2	6.1499999999999999E-2	7.6600000000000001E-2	9.01E-2	0.1076	0.1246	0.1353	0.1386	0.1421	0.14360000000000001	0.14500000000000002	0.14620000000000002	0.14674000000000004	0.14738000000000004	0.14738000000000004	0.14808000000000004	0.15698000000000004	0.16868000000000002	0.18469670893737877	0.19883912214804297	0.21528180738694774	0.23548180738694774	

Avanço Físico Mensal (%)





Avanço Físico Acumulado (%)









Avanço acum. realizado Fase 1 – 12,46%
Avanço acum. realizado Fase 2 – 14,81%
Avanço acum. previsto out/24 – 22,85%
Avanço acum. realizado out/24 – 23,55%
 



Curva S ITC

		IZP CÔNEGO

				1ª Fase - Construcompany																2ª Fase - Linka

		Período		Apr-23		May-23		Jun-23		Jul-23		Aug-23		Sep-23		Oct-23		Nov-23		Dec-23		Jan-24		Feb-24		Mar-24		Apr-24		May-24		Jun-24		Jul-24		Aug-24		Sep-24		Oct-24		Nov-24		Dec-24		Jan-25		Feb-25		Mar-25		Apr-25		May-25		Jun-25		Jul-25		Aug-25		Sep-25		Oct-25		Nov-25		Dec-25		Jan-26		Feb-26		Mar-26		Apr-26		May-26		Jun-26		Jul-26		Aug-26		Sep-26		Oct-26

		Medição		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31		32		33		34		35		36		37		38		39		40		41		42		43

		Avanço Previsto (BL2)		1.30%		0.99%		0.84%		0.85%		0.56%		0.42%		0.72%		0.68%		1.49%		1.70%		0.53%		0.70%		1.17%		1.15%		0.90%		1.77%		1.69%		1.45%		1.04%		0.74%		0.72%		1.03%		1.03%		1.07%		1.40%		1.87%		1.50%		2.33%		2.58%		2.93%		3.64%		3.61%		5.04%		5.63%		5.37%		7.08%		9.80%		8.16%		7.35%		4.46%		2.53%		0.19%		0.00%

		Avanço Previsto (BL2) Acum.		1.30%		2.29%		3.13%		3.98%		4.54%		4.96%		5.68%		6.36%		7.85%		9.56%		10.09%		10.79%		11.96%		13.11%		14.01%		15.78%		17.47%		18.92%		19.96%		20.70%		21.42%		22.45%		23.48%		24.54%		25.94%		27.81%		29.31%		31.64%		34.22%		37.15%		40.79%		44.41%		49.44%		55.07%		60.45%		67.53%		77.33%		85.49%		92.84%		97.29%		99.82%		100.0%		100.0%

		Avanço Realizado		1.30%		0.99%		0.84%		0.85%		0.56%		0.42%		0.72%		0.68%		1.58%		1.59%		0.57%		0.68%		0.89%		1.01%		0.97%		0.86%		1.92%		1.40%		1.16%

		Avanço Realizado Acum.		1.30%		2.29%		3.13%		3.98%		4.54%		4.96%		5.68%		6.36%		7.94%		9.53%		10.11%		10.79%		11.68%		12.68%		13.66%		14.52%		16.44%		17.84%		19.00%

		Desvio Período		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.09%		-0.11%		0.04%		-0.02%		-0.28%		-0.14%		0.07%		-0.91%		0.23%		-0.05%		0.12%

		Desvio Acúm.		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.09%		-0.02%		0.02%		0.00%		-0.28%		-0.43%		-0.35%		-1.26%		-1.03%		-1.07%		-0.95%













Avanço Previsto (BL2)	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	1.30442490251292E-2	9.8976747982294291E-3	8.4056372540187215E-3	8.4647278498290526E-3	5.5840613040757025E-3	4.1806596535804916E-3	7.2385979867648021E-3	6.7806458692347806E-3	1.4935639752833249E-2	1.704254818191631E-2	5.2906811663641284E-3	7.023028096943538E-3	1.1705046828239222E-2	1.1517766078987399E-2	8.98947596408773E-3	1.7698030804297708E-2	1.6855267432664484E-2	1.4514258067016641E-2	1.0394081583476425E-2	7.3975895954471807E-3	7.2103088461953572E-3	1.0300441208850528E-2	1.0300441208850528E-2	1.0675002707354175E-2	1.3952415819261139E-2	1.8728074925182758E-2	1.498245994014622E-2	2.3316453281852549E-2	2.5751103022126291E-2	2.9309437257911037E-2	3.6426105729480469E-2	3.6145184605602718E-2	5.0378521548741645E-2	5.6277865150174168E-2	5.3749575035274527E-2	7.078744119845945E-2	9.8041472233331706E-2	8.1560766299170973E-2	7.3507694081342251E-2	4.4572818321935007E-2	2.5282901148996749E-2	1.8728074925183022E-3	0	Avanço Realizado	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	1.30442490251292E-2	9.8976747982294291E-3	8.4056372540187215E-3	8.4647278498290526E-3	5.5840613040757025E-3	4.1806596535804916E-3	7.2385979867648021E-3	6.7806458692347806E-3	1.5825223311779432E-2	1.5918863686405341E-2	5.7120628521807404E-3	6.8357473476917049E-3	8.8771075145366255E-3	1.0075704309748324E-2	9.7385989610950328E-3	8.6149144655840674E-3	1.9196276798312314E-2	1.4046056193887067E-2	1.1599999999999999E-2	Avanço Previsto (BL2) Acum.	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	1.30442490251292E-2	2.2941923823358627E-2	3.1347561077377351E-2	3.9812288927206403E-2	4.5396350231282107E-2	4.9577009884862598E-2	5.6815607871627399E-2	6.3596253740862183E-2	7.8531893493695437E-2	9.5574441675611743E-2	0.10086512284197587	0.1078881509389194	0.11959319776715863	0.13111096384614601	0.14010043981023373	0.15779847061453145	0.17465373804719594	0.18916799611421259	0.19956207769768902	0.2069596672931362	0.21416997613933156	0.22447041734818207	0.23477085855703261	0.24544586126438678	0.25939827708364793	0.27812635200883068	0.29310881194897692	0.31642526523082948	0.34217636825295578	0.3714858055108668	0.40791191124034726	0.44405709584594999	0.49443561739469166	0.55071348254486585	0.60446305758014041	0.67525049877859988	0.77329197101193159	0.85485273731110256	0.92836043139244484	0.97293324971437989	0.99821615086337667	1.000088958355895	1.000088958355895	Avanço Realizado Acum.	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	1.30442490251292E-2	2.2941923823358627E-2	3.1347561077377351E-2	3.9812288927206403E-2	4.5396350231282107E-2	4.9577009884862598E-2	5.6815607871627399E-2	6.3596253740862183E-2	7.9421477052641618E-2	9.5340340739046958E-2	0.1010524035912277	0.1078881509389194	0.11676525845345603	0.12684096276320436	0.13657956172429939	0.14519447618988346	0.16439075298819578	0.17843680918208285	0.19003680918208285	

Avanço Físico Mensal (%)





Avanço Físico Acumulado (%)









Avanço acum. realizado Fase 1 – 12,46%
Avanço acum. previsto out/24 – 19,96%
Avanço acum. realizado out/24 – 19,00%
 



Curva S HDK

		IZP CÔNEGO

				1ª Fase - Rocontec																								2ª Fase - Barbara Transição								2ª Fase - Barbara Contrato

		Período		Mar-23		Apr-23		May-23		Jun-23		Jul-23		Aug-23		Sep-23		Oct-23		Nov-23		Dec-23		Jan-24		Feb-24		Mar-24		Apr-24		May-24		Jun-24		Jul-24		Aug-24		Sep-24		Oct-24		Nov-24		Dec-24		Jan-25		Feb-25		Mar-25		Apr-25		May-25		Jun-25		Jul-25		Aug-25		Sep-25		Oct-25		Nov-25		Dec-25		Jan-26		Feb-26		Mar-26		Apr-26		May-26		Jun-26		Jul-26		Aug-26		Sep-26		Oct-26		Nov-26		Dec-26		Jan-27

		Medição		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31		32		33		34		35		36		37		38		39		40		41		42		43		44		45		46		47

		Avanço Previsto (BL3)		0.09%		0.33%		0.52%		2.23%		2.76%		0.91%		1.14%		1.39%		0.69%		1.10%		0.26%		0.03%		0.24%		0.65%		0.49%		0.42%		1.22%		1.12%		1.40%		1.12%		1.04%		1.44%		1.21%		1.48%		1.89%		1.27%		1.61%		2.83%		2.34%		2.42%		2.92%		2.20%		2.31%		3.97%		3.23%		3.67%		4.85%		4.49%		5.22%		6.75%		5.76%		6.88%		4.58%		2.63%		2.80%		2.08%		0.00%

		Avanço Previsto (BL3) Acum.		0.09%		0.42%		0.94%		3.17%		5.93%		6.84%		7.98%		9.37%		10.06%		11.16%		11.42%		11.46%		11.69%		12.34%		12.83%		13.25%		14.47%		15.59%		17.00%		18.12%		19.17%		20.60%		21.82%		23.29%		25.18%		26.46%		28.06%		30.90%		33.24%		35.66%		38.58%		40.79%		43.10%		47.07%		50.30%		53.97%		58.82%		63.30%		68.52%		75.27%		81.03%		87.91%		92.49%		95.12%		97.92%		100.0%		100.0%

		Avanço Realizado		0.09%		0.33%		0.52%		2.23%		2.76%		0.91%		1.14%		1.39%		0.69%		1.10%		0.26%		0.03%		0.24%		0.65%		0.49%		0.42%		1.35%		1.25%		1.38%		0.82%

		Avanço Realizado Acum.		0.09%		0.42%		0.94%		3.17%		5.93%		6.84%		7.98%		9.37%		10.06%		11.16%		11.42%		11.46%		11.69%		12.34%		12.83%		13.25%		14.60%		15.85%		17.23%		18.05%

		Desvio Período		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.13%		0.13%		-0.02%		-0.30%

		Desvio Acúm.		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.00%		0.13%		0.25%		0.23%		-0.08%











Avanço Previsto (BL3)	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46375	46406	8.9997431898965088E-4	3.2901041700136397E-3	5.1727264114019679E-3	2.2332849809638611E-2	2.761808731944658E-2	9.095537154295022E-3	1.1404651864714524E-2	1.3914456325293277E-2	6.8979584364126725E-3	1.0968500935080278E-2	2.6463797227302167E-3	3.189980914418733E-4	2.377886332285346E-3	6.4621587981544514E-3	4.8742757100103517E-3	4.185561490482357E-3	1.2224241156284475E-2	1.123837047259487E-2	1.40479630907436E-2	1.1238370472594851E-2	1.0441045429435256E-2	1.4396272956187844E-2	1.2124503659947479E-2	1.4750572514562278E-2	1.8915413231610927E-2	1.2716379117459731E-2	1.6086287432748383E-2	2.832645526819217E-2	2.3444392370592374E-2	2.4168153597470977E-2	2.923579066663308E-2	2.2049439484406078E-2	2.3098945537741927E-2	3.9748878547063882E-2	3.2296025910744035E-2	3.6676662674575838E-2	4.8473478942828122E-2	4.4864564863378649E-2	5.2200832546506815E-2	6.7476738342247836E-2	5.7553963589661236E-2	6.8840695646143785E-2	4.5809975012606967E-2	2.6309714991089379E-2	2.7950538239003321E-2	2.083522734455414E-2	0	Avanço Realizado	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46375	46406	8.9997431898965088E-4	3.2901041700136397E-3	5.1727264114019679E-3	2.2332849809638611E-2	2.761808731944658E-2	9.095537154295022E-3	1.1404651864714524E-2	1.3914456325293277E-2	6.8979584364126725E-3	1.0968500935080278E-2	2.6463797227302167E-3	3.189980914418733E-4	2.377886332285346E-3	6.4621587981544514E-3	4.8742757100103517E-3	4.185561490482357E-3	1.3502632264234472E-2	1.2489578539817572E-2	1.3802892484657967E-2	8.2000000000000007E-3	Avanço Previsto (BL3) Acum.	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46375	46406	8.9997431898965088E-4	4.1900784890032908E-3	9.3628049004052596E-3	3.1695654710043875E-2	5.9313742029490454E-2	6.8409279183785476E-2	7.98139310485E-2	9.372838737379327E-2	0.10062634581020594	0.11159484674528622	0.11424122646801643	0.1145602245594583	0.11693811089174365	0.1234002696898981	0.12827454539990846	0.13246010689039081	0.14468434804667529	0.15592271851927017	0.16997068161001377	0.18120905208260862	0.19165009751204387	0.20604637046823171	0.21817087412817918	0.23292144664274145	0.25183685987435239	0.2645532389918121	0.28063952642456047	0.30896598169275263	0.332410374063345	0.35657852766081599	0.38581431832744906	0.40786375781185513	0.43096270334959708	0.47071158189666096	0.50300760780740494	0.53968427048198075	0.58815774942480892	0.63302231428818756	0.68522314683469432	0.7526998851769422	0.81025384876660345	0.87909454441274726	0.92490451942535423	0.95121423441644359	0.97916477265544688	1.0000000000000011	1.0000000000000011	Avanço Realizado Acum.	44986	45017	45047	45078	45108	45139	45170	45200	45231	45261	45292	45323	45352	45383	45413	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46375	46406	8.9997431898965088E-4	4.1900784890032908E-3	9.3628049004052596E-3	3.1695654710043875E-2	5.9313742029490454E-2	6.8409279183785476E-2	7.98139310485E-2	9.372838737379327E-2	0.10062634581020594	0.11159484674528622	0.11424122646801643	0.1145602245594583	0.11693811089174365	0.1234002696898981	0.12827454539990846	0.13246010689039081	0.14596273915462529	0.15845231769444287	0.17225521017910084	0.18045521017910085	

Avanço Físico Mensal (%)





Avanço Físico Acumulado (%)









Avanço acum. realizado Fase 1 – 12,46%
Avanço acum. realizado Trans. – 13,25%
Avanço acum. previsto out/24 – 18,12%
Avanço acum. realizado out/24 – 18,05%
 



Curva S CNG

		IZP CÔNEGO

		Período		Jun-24		Jul-24		Aug-24		Sep-24		Oct-24		Nov-24		Dec-24		Jan-25		Feb-25		Mar-25		Apr-25		May-25		Jun-25		Jul-25		Aug-25		Sep-25		Oct-25		Nov-25		Dec-25		Jan-26		Feb-26		Mar-26		Apr-26		May-26		Jun-26		Jul-26		Aug-26		Sep-26		Oct-26		Nov-26		Dec-26		Jan-27		Feb-27		Mar-27		Apr-27		May-27

		Medição		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31		32		33		34		35		36

		Avanço Previsto (BL1)		0.00%		0.40%		2.16%		2.22%		2.86%		1.61%		1.88%		0.94%		0.61%		0.74%		0.72%		0.63%		2.17%		1.17%		0.36%		1.18%		1.54%		1.63%		1.55%		3.29%		2.69%		4.46%		4.69%		5.67%		5.98%		8.23%		8.70%		8.86%		8.75%		5.56%		6.21%		2.44%		0.10%		0.00%		0.00%		0.00%

		Avanço Previsto (BL1) Acum.		0.00%		0.40%		2.56%		4.78%		7.64%		9.25%		11.13%		12.07%		12.68%		13.42%		14.15%		14.78%		16.95%		18.12%		18.47%		19.65%		21.20%		22.83%		24.38%		27.67%		30.36%		34.81%		39.50%		45.17%		51.15%		59.38%		68.08%		76.94%		85.69%		91.26%		97.47%		99.90%		100.0%		100.0%		100.0%		100.0%

		Avanço Realizado		0.00%		1.66%		1.87%		1.89%		1.78%

		Avanço Realizado Acum.		0.00%		1.66%		3.53%		5.42%		7.20%

		Desvio Período		0.00%		1.26%		-0.29%		-0.33%		-1.08%

		Desvio Acúm.		0.00%		1.26%		0.97%		0.64%		-0.44%











Avanço Previsto (BL1)	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46357	46388	46419	46447	46478	46508	0	3.9605968142100321E-3	2.1592667642834119E-2	2.2221371768482871E-2	2.8629385248021669E-2	1.6057966840796231E-2	1.8845717957685939E-2	9.409657309877667E-3	6.1156530543556098E-3	7.4050049720736557E-3	7.2249527018068945E-3	6.2957023295103264E-3	2.1740107148382811E-2	1.1674545103759162E-2	3.5520290666805148E-3	1.1815822079195584E-2	1.5433653997169616E-2	1.6312046143541935E-2	1.5476915442324156E-2	3.2893287368138797E-2	2.691749203132909E-2	4.4567978959428559E-2	4.6868399687366009E-2	5.6681247184763375E-2	5.9799103591037121E-2	8.2290310395901511E-2	8.7019924386714215E-2	8.8604522921800141E-2	8.7512995080583245E-2	5.5643701963954059E-2	6.2133713835489518E-2	2.4351610620029825E-2	1E-3	0	0	0	Avanço Realizado	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46357	46388	46419	46447	46478	46508	0	1.6586795736378657E-2	1.8713646941095764E-2	1.89E-2	1.78E-2	Avanço Previsto (BL1) Acum.	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46357	46388	46419	46447	46478	46508	0	3.9605968142100321E-3	2.5553264457044152E-2	4.7774636225527023E-2	7.6404021473548689E-2	9.246198831434492E-2	0.11130770627203086	0.12071736358190853	0.12683301663626415	0.13423802160833781	0.14146297431014471	0.14775867663965503	0.16949878378803784	0.18117332889179699	0.1847253579584775	0.19654118003767307	0.21197483403484269	0.22828688017838461	0.24376379562070877	0.27665708298884756	0.30357457502017665	0.3481425539796052	0.3950109536669712	0.45169220085173456	0.51149130444277169	0.5937816148386732	0.68080153922538744	0.76940606214718754	0.85691905722777073	0.9125627591917248	0.97469647302721429	0.99904808364724407	1.0000480836472441	1.0000480836472441	1.0000480836472441	1.0000480836472441	Avanço Realizado Acum.	45444	45474	45505	45536	45566	45597	45627	45658	45689	45717	45748	45778	45809	45839	45870	45901	45931	45962	45992	46023	46054	46082	46113	46143	46174	46204	46235	46266	46296	46327	46357	46388	46419	46447	46478	46508	0	1.6586795736378657E-2	3.5300442677474425E-2	5.4200442677474425E-2	7.2000442677474422E-2	
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HDOF11
AVANÇO FÍSICO PREVISTO VS. REALIZADO

Status Nov/2024

FRANCA ITACEMA

HADDOCK CÔNEGO
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HDOF11
OFERTAS  E ALAVANCAGEM

Observado o capital máximo autorizado do Fundo, foram realizadas duas emissões de cotas, totalizando um capital comprometido de R$ 337.000.000,00, ambas 
direcionadas a investidores profissionais. Até o fechamento de dezembro de 2024 foram efetuadas dez integralizações de cotas, totalizando 73% do capital comprometido. 

Além da captação de recursos via chamada do capital comprometido do Fundo, as empresas investidas da HP Design fizeram captação de recursos via CRI, totalizando R$  
146.400.000 em emissões de certificados de recebíveis imobiliários.
 

CRI Série Emissão Código Cetip Qt Emissão PU Emissão Valor Emitido Taxa Emissão Data de Vencimento Duration PU Curva Saldo %

Franca 345 4 21H0819500 23000 1000 23.000.000,00R$            7,50% 18/08/2031 3,37 1121,36 25.791.374,95R$            17%

Franca 1 187 24J0943858 18400 1000 18.400.000,00R$            9,25% 13/10/2034 4,30 1016,02 18.694.698,65R$            12%

Haddock 1 29 22K0016381 13500 1000 13.500.000,00R$            8,75% 04/11/2032 3,32 1020,84 13.781.289,96R$            9%

Haddock 2 29 22K0016415 16500 1000 16.500.000,00R$            8,75% 06/12/2032 3,35 1022,85 16.876.962,88R$            11%

Itacema 1 105 23H1627566 35000 1000 35.000.000,00R$            9,00% 15/08/2033 3,60 1034,80 36.218.098,93R$            24%

Cônego 1 143 24B1427981 40000 1000 40.000.000,00R$            9,00% 13/02/2034 3,84 1042,92 41.716.696,90R$            27%

146.400.000,00R$         8,73% 3,66 153.079.122,28R$         100%

73%

27%

Integralização de Cotas do Fundo (%) 
 

Integralizado

A Integralizar R$ 246 
(63%)

R$ 146 
(37%)

Captação de Recurso do Fundo (mm)

Emissão de Cotas do
Fundo

Emissão de Dívida
(CRI)
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HDOF11
STATUS OBRAS

 ATIVIDADES REALIZADAS:

 Contenções, escavação e fundações: Concluídas;
 Estrutura:

• Até nov/2024: Concluídos 1º ao 6º subsolo, térreo, 1º ao 
5º pavimentos;

• Em dez/2024: Execução do 6º, 7º e 8º pavimentos;
 Vedações:

• Até nov/2024: Conclusão das vedações em alvenaria do 
4º e 5º subsolos;

• Até nov/2024: Conclusão das vedações em alvenaria do 
2º e 3º subsolos;

 PRÓXIMAS ATIVIDADES:

 Estrutura: Execução do 10º e 11º pavimentos;
 Vedações: Execução das alvenarias do 6º subsolo, 1º e 2º 

pavimentos.

FRANCA
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HDOF11
STATUS OBRAS

 ATIVIDADES REALIZADAS:

 Contenções e escavação: Em andamento desde o início da 2ª 
fase de obras, com a execução de tirantes, com sua conclusão 
em dez/24;

 Fundação: Estacas concluídas na 1ª fase de obras. Blocos 
foram iniciados em outubro e seguiram em execução durante o 
mês de novembro e dezembro;

 Estrutura: Em dezembro foram iniciadas as estruturas dos 
pilares do 4º subsolo.

 PRÓXIMAS ATIVIDADES:

 Fundações: Previsão de sequência na execução dos blocos de 
fundação nas áreas escavadas;

 Estrutura: Previsão de sequência na execução dos pilares e lajes 
dos subsolos.

ITACEMA
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HDOF11
STATUS OBRAS

 ATIVIDADES REALIZADAS:

 Contenções, escavação e fundações: Concluídas;
 Estrutura:

• Até nov/2024: Concluídos 1º ao 4º subsolo, térreo e 1º 
pavimento; 

• Em dez/2024: Conclusão 2º pavimento e início do 3º.

 PRÓXIMAS ATIVIDADES:

 Estrutura: Término do 3º pavimento e execução do
     4º pavimento.

HADDOCK
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HDOF11
STATUS OBRAS

 ATIVIDADES REALIZADAS:

 Contenções: Até outubro foram executadas 90% das lamelas de 
parede diafragma dos subsolos. O saldo está paralisado até a 
conclusão de trabalhos para eliminação de interferências;

 Fundações: Iniciadas em outubro pela etapa do edifício. Até 
dezembro foram executadas ~72% das estacas do edifício, o que 
representa ~41% do total do empreendimento.

 PRÓXIMAS ATIVIDADES:

 Contenções: Retomada das atividades de parede diafragma na 2ª 
quinzena de janeiro;

 Fundações: Sequência na execução da execução de estacas;
 Escavações e tirantes: previsão de início a partir de janeiro, após a 

conclusão da parede diafragma.

CÔNEGO
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Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caráter meramente informativo e não deve ser entendido como oferta, recomendação ou análise de investimento ou ativos, material promocional, 
solicitação de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma análise específica, personalizada antes da sua decisão sobre produtos, serviços e 
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questões relativas a aspectos jurídicos, incluídos aspectos de direito tributário e das sucessões. As informações veiculadas, os valores e as taxas são referentes 
às datas e às condições indicadas no material e não serão atualizadas. Verifique a tributação aplicável. As referências aos produtos e serviços são meramente indicativas e não consideram os objetivos de 
investimento, a situação financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatários. O objetivo de investimento não constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em 
uma estimativa e não asseguram ou sugerem a existência de garantia de resultados ou isenção de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira não se responsabilizam por decisões 
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de rentabilidade 
futura. Fundos de Investimento não são garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projeções não 
significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusões, opiniões, sugestões de alocação, projeções e hipóteses apresentadas são uma mera estimativa e não constituem garantia ou promessa de 
rentabilidade e resultado ou de isenção de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atenção 
para as cláusulas relativas ao objetivo e à política de investimento do Fundo, bem como às disposições do prospecto, caso aplicável, que tratam dos fatores de risco a que este está exposto. Caso o índice 
comparativo de rentabilidade utilizado neste material não seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal índice meramente como referência econômica e não como meta ou parâmetro de 
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas políticas de investimento. Os riscos eventualmente mencionados neste material não refletem todos os 
riscos, cenários e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments não se responsabiliza por erros, omissões ou pelo uso das informações contidas neste material, bem como não garante a 
disponibilidade, liquidação da operação, liquidez, remuneração, retorno ou preço dos produtos ativos mencionados neste material. As informações, conclusões e análises apresentadas podem sofrer alteração a 
qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar 
sobre todos os riscos, previamente à tomada de decisão sobre investimentos. Ao investidor caberá a decisão final, sob sua única e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados 
neste material. São vedadas a cópia, a distribuição ou a reprodução total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordância da Hedge Investments. Relação com Investidores: 
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de última instância às demandas que não tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primários da instituição. ouvidoria@hedgeinvest.com.br 
ou pelo telefone 0800 761 6146.



Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600  
11º andar   cj 112   04538-132 
Itaim Bibi   São Paulo   SP

hedgeinvest.com.br
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