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Valor Patrimonial ~ Valor Patrimonial Dividend Yield Patrimonial Rendimento  Volume Negociado *

(R$ milhdes) (R$/ cota) (12m a.a.) (R$ / Cota) (R$ mil)
981,3 9,86 11,2% 0,092 2.685,1
Valor de Mercado Valor de Mercado Dividend Yield Mercado Rendimento equivalente  Taxa de
(R$ milhdes) (R$ / cota) (12m a.a.) tributavel * Administracéo
863,9 8,68 12,7% 140,2% do CDI 0,95% a.a.

Prezado investidor,

O inicio de 2025 projeta um cenario econdémico marcado pela incerteza, tanto no Brasil quanto no
exterior. Ap6és um ano repleto de surpresas inflacionarias, ajustes nas politicas monetarias e
flutuacbes no mercado de trabalho, governos e instituicbes financeiras enfrentam o desafio de
equilibrar crescimento econémico e estabilidade.

No Brasil, espera-se uma desaceleracdo substancial da atividade econémica nos primeiros meses
do ano, com o crédito ja em territorio restritivo. A inflacdo de alimentos continua a pressionar o
poder de compra das familias, que ainda enfrentam elevados niveis de endividamento. O
desempenho econdmico acima das expectativas em 2024 trouxe novos desafios, especialmente
para a inflacdo, que se agravou significativamente ao longo do ano. O crescimento robusto, aliado
ao baixo indice de desemprego, contribuiu para um cenario de pressoées inflacionarias, uma vez
gue a maior demanda agregada impulsionou os precos. Outros fatores, como choques de oferta e
reajustes salariais, também desempenharam um papel relevante. Como resultado, a inflacdo
medida pelo IPCA fechou o ano em 4,83%, superando o limite superior da meta estipulada pelo
regime de metas.

Adicionalmente, as projecdes do Banco Central indicam que a inflacdo seguird acima da meta de
3%. Para o horizonte relevante do terceiro trimestre de 2026, a expectativa é de 3,8%, e para o
segundo trimestre de 2027, de 3,2%, sinalizando dificuldades para a convergéncia para a meta
estabelecida.

No campo fiscal, apesar do pacote aprovado no final de 2024 ter sido uma tentativa de conter as
pressdes de gastos, ele ndo foi suficiente para melhorar a percepcdo do mercado sobre as
perspectivas fiscais do pais. As projecdes indicam que o governo brasileiro registrou um déficit
primario de 0,4% do PIB em 2024, equivalente a cerca de R$ 47 bilhdes. O déficit nominal, que
inclui os gastos com juros da divida publica, teria alcancado 8,9% do PIB, posicionando o Brasil
como o segundo pais emergente com maior déficit nominal.

Notas: (1) Volume médio diario negociado na B3 durante o més de referéncia; (2) Dividend yield bruto equivalente ao CDI na data-base.
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Diante desse cenario de incerteza, o Comité de Politica Monetaria (Copom) elevou a taxa basica de
juros em 100 pontos-base em janeiro de 2025, levando a Selic a 13,25% ao ano. O mercado
projeta que a taxa terminal ao final de 2025 pode ultrapassar os 15%.

No cenario internacional, o mercado de trabalho nos Estados Unidos permaneceu resiliente em
2024. O relatério de empregos de dezembro revelou a criacdo de 256 mil vagas, superando a
expectativa de 165 mil, reforcando a robustez da economia norte-americana.

Entretanto, o processo de desinflagdo nos Estados Unidos tem sido mais lento do que o esperado.
O indice de Precos ao Consumidor (CPI) fechou 2024 com uma alta de 2,9%, enquanto o nucleo
do CPI registrou um aumento de 3,2% no acumulado de 12 meses. Apesar de representar uma
desaceleracdo em relacdo ao crescimento dos precos em 2023, o indice permanece acima da
meta de 2% estabelecida pelo Federal Reserve.

Diante da resiliéncia do mercado de trabalho e dos riscos inflacionarios persistentes, o Federal
Reserve optou por manter sua taxa basica de juros no intervalo de 4,25% a 4,50%. A deciséo foi
amplamente debatida entre economistas, com alguns argumentando que a politica monetéaria
poderia ser flexibilizada diante de sinais de desaquecimento em outros setores, enquanto outros
defendem a manutencdo da taxa para evitar um ressurgimento inflacionario. O mercado segue
atento as proximas sinalizacdes do Fed quanto a possivel direcdo da politica monetaria em 2025.
Essa abordagem reflete os desafios de conter a inflagdo enquanto busca sustentar o crescimento
econdmico em um ambiente global de incertezas.
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Demonstracéo do resultado do periodo

Resultado (R$ mil) Jul-24 Ago-24 Set-24 | Out-24 Nov-24 Dez-24 | 12M
Receita de CRI 8.641 7.697 7.635 | 10.702 10.564 5.665 | 103.683
Receita de FlI | 826 793 757 | 867 1346  1.659 | 11.657
Receita com FI de Renda Fixa 921 1.372 1.275 559 660 841 11.233

Total Receitas 10.388 9.862 9.667 | 12.128 12.570 8.165 |126.573
Despesas do Fundo (913) (882) (891) (905) (835) (820) | (10.990)

Total Despesas (913) (882) (891) (905) (835) (820) | (10.990)

Lucro Liquido 9.474 8.980 8.776 | 11.223 11.735 7.345 |115.583
Lucro Liquido por cota (R$) | 0,005 0090 0088 | 0113 02118 0074 | 1,133

Distribuicéo / cota (R$) 0,094 0,092 0,09 | 0091 0,091 0,092 | 1,105

Distribuicdo em %CDI* 123,0% 124,8% 126,7% | 126,8% 127,0% 119,2% | 117,0%

Resultado Dez/2024

o017 9008 (0,008) 0,074

0,057 et —
Receita Receita Receita Despesa Resultado
CRI Fll RF por cota

A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 0,092 por cota.

Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més de R$ 8,68, o dividend yield mensal
foi de 1,1% e o anualizado ficou em 12,7%. Em relacéo a cota patrimonial, R$ 9,83, o dividend yield
mensal ficou em 0,94% e o anualizado em 11,2%.

Apés o pagamento de dividendos em janeiro, o valor de reservas disponiveis € equivalente a R$
0,08 por cota.

Notas: (1) Dividend yield considerando o rendimento do més anualizado, a cota do fundo na B3 e o CDI, na data-base, bruto do imposto de renda.
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Rentabilidade do fundo

Entre janeiro de 2023 e dezembro de 2024, o fundo tem superado os principais benchmarks com
robustez, alcangcando um retorno! de 22,4% contra 20,3% do CDI? do periodo

——BTCI11 —IFIX ——CDI
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Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado. (2) CDI liquido de IR
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PORTFOLIO DO FUNE

Indexador Duration

Entre 2 e 4 anos Entre 4 e 7 anos
IPCA+7,0% 57% 31%

72%

CDI+2,4%
24%

Média
Ponderada

4,3 anos

IGP-M+8,1%
3%
Até 2 anos
9%
Superior a 7 anos
3%
Localizacao Setor
Logistico Residencial
39% 19%
Nordeste
15%

Varejo Shoppings
7% 25%

Qutros
10%
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Lista de ativos

Ativo Codigo B3 indice Tx Emisséo Duration R$ mm % PL

Casa Shopping 221.1125928 IPCA 9,35% 4,6 62,2 6,3%
Emergent Cold 22F0930128 IPCA 9,30% 6,1 39,4 4,0%
Centro de Distribuicdo RP ~ 21G0479767 IPCA 5,92% 3,1 38,4 3,9%
JCC 1910737680 CDI 1,30% 5 38,3 3,9%

Conx 21G0688208 IPCA 6,35% 2,1 36 3,7%
Shoppings 19H0000001 CDI 1,50% 3,8 29,3 3,0%

GPA Il 20L0687133 IPCA 5,60% 5 27,7 2,8%

HBR 19G0228153 IPCA 6,00% 6,4 22,2 2,3%

Socicam 21G0707741 IPCA 10,00% 3,4 20,1 2,0%
Emergent Cold 2211357824 CDI 3,25% 2,8 18,9 1,9%

JSL | 20A0977906 IPCA 6,00% 6,6 18,3 1,9%

JSL I 20A0978038 IPCA 6,00% 6,6 18,3 1,9%

Airport Town 21H0976574 IPCA 6,50% 9,9 18,2 1,8%
Carvalho Hosken 19K1124486 CDI 5,50% 1,3 15,2 1,6%
Melo Alves e Turiassu - Sr 1910739560 CDI 2,00% 3 15 1,5%
Nortis 2130842804 IPCA 7,15% 1,9 14,7 1,5%
SuperFrio 21E0407330 IPCA 7,05% 4,1 13,9 1,4%

Bossa Nova 1910200836 IGPM 8,30% 1,7 13,7 1,4%

GPA | 20H0695880 IPCA 5,00% 4,6 12,8 1,3%

Rede Duque 2110855537 IPCA 8,20% 3,9 12,1 1,2%

Rede Duque 2110855623 IPCA 8,20% 3.9 12 1,2%

Le Biscuit 21H0012919 IPCA 7,16% 5,6 9,8 1,0%

BB Mapfre Il 20K0115319 IPCA 5,00% 1 6,6 0,7%

Melo Alves e Turiassu - Mz 1910739706 CDI 3,00% 2,9 6 0,6%
Oscar Freire 22E1273339 IPCA 9,50% 2,2 5,6 0,6%
Residencial BS Fundamentos IGPM 11,48% 3,8 4,3 0,4%

You Corporativo - Série | 22D0847833 CDI 4,00% 0,9 4 0,4%
Brooklin e Domingos 22B0084502 CDI 4,50% 1,5 3,8 0,4%
Airplane - Série 1 23H2516001 IPCA 8,00% 8,8 3 0,3%
RNI 19B0177968 CDI 1,70% 2,4 2,9 0,3%

Avenue 18C0043043 IGPM 7,00% 2,2 2,9 0,3%

CRI Estrutural (Médio e longo prazo) 545,6 55,6%
Ativo Cdbdigo B3 indice Tx Emissao Duration R$ mm % PL

General Shoppings 20G0800227 IPCA 5,00% 6,00 51,38 5,2%
CRI Visc 22K1362572 IPCA 7,65% 6,34 36,83 3,8%

Lar Coop. 2211212138 CDI 2,45% 4,78 23,41 2,4%

JCC Mz 1910737681 CDI 1,40% 5,78 20,33 2,1%

Bem Brasil 2110605705 IPCA 5,41% 3,60 16,00 1,6%

Sao Benedito 21C0663319 CDI 4,00% 5165 10,22 1,0%
Multirenda Il 2010777292 IPCA 5,50% 6,87 7,47 0,8%

HBR Realty 24C1998433 CDI 2,00% 3,98 7,02 0,7%

Helbor 2 22H1104501 CDI 2,30% 1,76 5,73 0,6%

GPA Il 20F0689770 IPCA 5,75% 6,83 0,34 0,0%

CRI Tético (Curto e médio prazo) 178,7 18,2%
Total CRI 724,3 73,8%
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Lista de ativos
Cadigo B3 R$ mm % PL
- BTYU11? - - - - 78,7 8,0%
- KNIP11 - - - - 26,5 2,7%
- XPCIl11 - - - - 18,8 1,9%
- VGIP11 - - - - 10,7 1,1%
- HREC11 - - - - 9,4 1,0%
- BTHF11 - - - - 6,8 0,7%
- MCCI11 - - - - 45 0,5%
VGHF11 4,3 0,4%
- SHOP11 - - - - 1,7 0,2%
Total FlI 161,6 16,5%
Ativo indice FremiElilizEee R$ mm % PL
Bruta
Tesouro Selic FI - % CDI ~96,1% - - 30,1 3,2%
Yield DI FI - % CDI ~98,3% - - 29,2 3,1%
Capital Markets FI RF - % CDI ~96,9% - - 13,2 1,4%
Total Renda Fixa 72,5 7,7%
Ativo indice Rentabilidade R$ mm % PL
Compromissada % CDI 90,0% (isento de IR) 20,1 2,0%
Total compromissadas 20,1 2,0%
Total Patrimdnio Liquido 981,3 100,00%

Notas: (1) BTG Pactual YOU INC. Desenvolvimento Imobiliario
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Rentabilidade Equivalente

O Dividend Yield é célculado considerando (1) o rendimento distribuido no dltimo més,
anualizado, e (2) o valor da cota no mercado secundario (B3) no fechamento do més.

As rentabilidades IPCA+ e CDI+ sdo construidas a partir da média ponderada da taxa de
marcacdao dos titulos e a sua sensibilidade a variacao da cota no mercado secundario (B3).

Preco (1) Yield (2) Portfélio (3) Portfolio
(B3) (%, a.a) (%, IPCA+) (%, CDI+)
9,68 12,02% 10,17% 1,56%
9,58 12,15% 10,28% 1,57%
9,48 12,29% 10,39% 1,59%
9,38 12,43% 10,50% 1,61%
9,28 12,57% 10,61% 1,63%
9,18 12,71% 10,72% 1,64%
9,08 12,86% 10,84% 1,66%
8,98 13,01% 10,96% 1,68%
8,88 13,17% 11,09% 1,70%
8,78 13,32% 11,21% 1,72%
8,68 13,49% 11,34% 1,74%
8,58 13,65% 11,47% 1,76%
8,48 13,82% 11,61% 1,78%
8,38 14,00% 11,75% 1,80%
8,28 14,18% 11,89% 1,82%
8,18 14,36% 12,04% 1,84%
8,08 14,55% 12,18% 1,87%
7,98 14,75% 12,34% 1,89%
7,88 14,95% 12,49% 1,91%
7,78 15,15% 12,65% 1,94%
7,68 15,36% 12,82% 1,96%
7,58 15,58% 12,99% 1,99%
7,48 15,80% 13,16% 2,02%

Os conceitos gerais da marcacdo a mercado dos titulos estdo disponiveis no manual de
marcacao a mercado, disponivel no link.

Notas: (1) Considerando distribuicdo no més corrente anualizada; (2) Considerando expectativas de mercado (Boletim Focus) para inflagéo e CDI.
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Rio de Janeiro - RJ r7|@| ;e/glgzmzemnhaes
- .
4&?% IPCA + 9,4% a.a. ;g%g‘fgﬁﬁf;

CasaShopping

Cdédigo: 2211125928 Participac&o no CRI: 71,0% do CRI
Emissédo: Opea — 842 emisséo / 22 série Participacéo no PL: 6,3% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de shopping

center e cessao fiduciaria de aluguéis

Comentario da operacdo: Operacéo lastreada na aquisicdo de participacdo no Casa Shopping. O
empreendimento esta localizado na Barra da Tijuca (Rio de Janeiro/RJ) e € precursor no segmento
de decoracgao. Atualmente conta com 70 mil m2 de ABL e e 1.000 vagas de estacionamento

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 39,4 milhdes

PR, SC e RS 7&3

¢gﬂ CDI + 4.0% mn Duration
E££§ A ELEL 6,1 anos

X

Emergent Cold LatAm

Caodigo: 22F0930128 Participacé&o no CRI: 25,2% do CRI
Emissao: Vert — 12 emissédo / 672 série Participacéo no PL: 4,0% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagdo fiduciaria de galpdes

logisticos, cessao fiduciaria de contratos de

locacgéo, fundo de reserva e aval da holding

Comentério da operacado: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada
do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos).
Os recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacdo no pais

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Ribeirao Preto - SP r7|@| ;Q/;Igénfmilhées
— .
M@ IPCA +5,9% a.a. Q 31”::5;

CasaShopping

Codigo: 21G0479767 Participac&o no CRI: 100% do CRI
Emissédo: Vert — 502 emissao / 22 série Participacéo no PL: 3,9% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCV

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo
logistico e cessdo fiduciaria de aluguéis em
Hortolandia/SP

Comentario da operacéo: Operacao lastreada na aquisicdo do Galpéo Logistico de Ribeirdo Preto
pelo BTLG11, um dos cinco maiores fundos imobilidrios de logistica da bolsa brasileira e vencedor
do Prémio Master Imobiliario pelo case de turnaround FII.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 38,3 milhdes

Fortaleza - CE 7&3

M CDI + 1.3% mn Duration
g JRIAEEC 5,0 anos

X

Jereissati Centros Comerciais

Cdédigo: 1910737680 Participac&o no CRI: 12,3% do CRI
Emisséo: Habitasec — 12 emisséo / 1632 série Participacéo no PL: 3,9% do PL
Agente Fiduciério: Pentagono

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de shopping,

locaticios e de estacionamento, penhor de

acoes, fundo de reservas e aval da holding

Comentério da operacdo: O Grupo Jereissati controla a Ilguatemi Empresa de Shopping Centers
S.A., empresa listada na B3 e focada na exploracdo de shoppings centers criada ha mais de 40
anos

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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@ . J@\ Volume
Séo Paulo - SP 7 R$ 36,0 milhdes

N .
co n x éé IPCA + 6,4% a.a. Lu ? Duration
2,1 anos

Conx

Cdédigo: 21G0688208

Emissao: Virgo — 42 emisséo / 2412 série
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de terrenos,
fundo de reserva e aval dos socios

Participacédo no CRI: 31,5% do CRI
Participacédo no PL: 3,7% do PL

Comentario da operacao: A CONX é uma incorporadora com mais de 30 anos que atua em
residenciais na grande Sao Paulo, desenvolvendo mais de 115 imoéveis na sua historia. Os
recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacéo e capital de giro

Status da operacédo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

© SP, MG, @ Volume

RJ e PR 7 R$ 29,3 milhdes
/ﬁ mn Duration
£ CDI + 1,5% a.a. e

BTG Shoppings

Cédigo: 19H0000001 Participacéo no CRI: 21,9% do CRI
Emissdo: Vert — 82 emissao / 12 série Participacédo no PL: 3,0% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: CCV

Garantia: Alienacéao fiduciaria de shoppings e
cotas de SPE, cesséo fiduciaria de aluguéis

Comentério da operacado: A operacdo esta lastreada no compromisso de compra do BPML11 com
a BR Malls, negécio que envolveu 8 shoppings centers que possuem valor de mercado acima de
R$ 900 milhdes

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Grande Séao @ Volume

Paulo 7 R$ 27,7 milhdes
T Duration

IPCA + 5,6% a.a. 50 anos

i 5

GPA - Série
Cddigo: 20L0687133 Participacdo no CRI: 30,6% do CRI
Emiss&o: True — 12 emisséo / 3462 série Participacdo no PL: 2,8% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacgao fiduciaria de
supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacao: A CONX é uma incorporadora com mais de 30 anos que atua em
residenciais na grande S&o Paulo, desenvolvendo mais de 115 imdveis na sua histéria. Os
recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacéo e capital de giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

@ Grande @ Volume
S&0 Paulo 7 R$ 22,2 milhdes
Duration
0 N :2
M@ IPCA + 6,0% a.a. LU R

BTG Shoppings

Codigo: 19G0228153 Participacéo no CRI: 23,7% do CRI
Emissdo: Habitasec — 12 emissdo / 1482 série Participagao no PL: 2,3% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de lojas,

galpdbes e acbOes das investidas, cessao

fiduciaria de aluguéis e fundo de reserva

Comentério da operacdo: A Helbor é uma incorporadora com mais de 40 anos que possui uma
atuacdo nacional e diversificada, atuando no segmento residenciais e comercial. Os recursos
captados na operacéo foram destinados para expanséo da operagao e capital de giro.

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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: T R o
Socicam™ 4 ... m-

3,4 anos

Socicam
Caddigo: 21G0707741 Participag&o no CRI: 14,7% do CRI
Emissédo: REIT — 22 emisséo / 222 série Participacéo no PL: 2,0% do PL

Agente Fiduciério: Planner

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de recebiveis
locaticios e de estacionamento, fundo de
reservas e aval da holding

Comentério da operacdo: A Socicam € uma empresa que presta servicos em espacos publicos,
ocupando uma posicao de liderenca na gestao de terminais rodoviarios e urbanos. Ao todo, presta
servicos em mais de 150 empreendimentos através de contratos de concessao

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

| = \ Volume
@ Cabo de Sto. @ o
Agostinho - PE 7 R$ 18,9 milhdes
éé CDI + 3,25% @ Duration

,25% a.a. 2.8 anos

Emergent Cold LatAm

Cédigo: 2211357824 Participacédo no CRI: 23,8% do CRI
Emisséo: Vert — 902 emissao / 12 série Participagéo no PL: 1,9% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes

logisticos, cessdo fiduciaria de contratos de

locacao, fundo de reserva e aval da holding

Comentério da operacado: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada
do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos).
Os recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacao no pais

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Fll BTG Pactual

Credito _
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

. Volume
O
SP,RJ e RS (‘Q| RS 18,3 milhdes

N Duration

M@ IPCA + 6,0% a.a. —” 6,6 anos

JSL — Série |
Cdédigo: 20A0977906 Participacéo no CRI: 19,9% do CRI
Emissédo: Opea — 12 emissao / 2692 série Participacédo no PL: 1,9% do PL

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes
logisticos, fundo de reserva, fiangca da holding
e dos sécios

Comentario da operacao: A JSL é uma empresa brasileira de logistica com uma atuacdo na
América do Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacao foram destinados
expansao da operacéo e capital da giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

5 Volume
O .
SP,RJ e RS Hﬁ\ R$ 18,3 milhdes
Duration
. N :9
M% IPCA + 6,0% a.a. Lu 6,6 anos

JSL — Série ll
Cdédigo: 20A0978038 Participacéo no CRI: 19,9% do CRI
Emissédo: Opea — 12 emissao / 2682 série Participacéo no PL: 1,9% do PL

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpbes
logisticos, fundo de reserva, fiangca da holding
e dos socios

Comentario da operacao: A JSL é uma empresa brasileira de logistica com uma atuacédo na
Ameérica do Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacdo foram destinados
expansao da operacéo e capital da giro

Status da operacgéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL s

@ @ Volume

Guarulhos = SP [7] R$ 18,2 milhdes
T~ .

éé T u—— i Duration

9,9 anos

Airport Town

Céo_ligcz: _21H09765Z4 — o Participac&o no CRI: 10,1% do CRI
Emlssao_. V|r_g!o_— 4 _em_lssao/338 série Participac&o no PL: 1,8% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo
logistico, cessao fiduciaria de aluguéis, fundo
de reserva

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo a ampliacdo de Galpdes Logisticos em
Guarulhos. A Airport Town é uma empresa brasileira com mais de 30 anos que desenvolve e
explora empreendimentos logisticos no estado de Sao Paulo.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

CARVALHO' Rio de Janeiro - RJ (JEI I\:l/glijgrj;milhﬁes
HosuE" SIA Duration

M@ CDI + 5,5% a.a. i B

Carvalho Hosken
Codigo: 19K1124486 Participac&o no CRI: 21,3% do CRI

Emiss&do: Ourinvest — 12 emiss&o / 252 série Participag&@o no PL: 1,6% do PL

Agente Fiduciéario: H Commcor

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos,
fundo de reserva e de despesas

Comentério da operagdo: A Carvalho Hosken é uma incorporadora carioca que atua
primordialmente na Barra da Tijuca, regido onde estdo localizados os terrenos que sdo garantias da
operacédo. Os recursos captados na operacéo foram destinados para expanséo da operagao.

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL i

ol - . ‘Il Volume
e - o 1
i S Sdo Paulo - SP (7"]\ R$ 15,0 milhdes

:..,. ::.u "Il!
. . ' 7~ Duration
. i b ;ﬁé CDI + 2,0% a.a. D)3 50 anos
-a-';vuu'.r ' -
e T
Melo Alves e Turiassu — Série Sénior
Cdbdigo: 1910739560 Participacé&o no CRI: 18,5% do CRI

Emisséo: Virgo — 42 emisséo / 472 série Participacédo no PL: 1,5% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debénture

Garantia: Alienacao de imoveis e de cotas da

SPE desenvolvedora, cessao fiduciaria de

CCVs e aluguéis, fundo de reserva e fianca

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento VN Melo
Alves, localizado no bairro Cerqueira César, e do empreendimento VN Turiassu, localizado no
bairro Perdizes, ambos em S&o Paulo.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

. o|| Volume
Séo Paulo - SP 7[] R$ 14,7 milhdes

N i
I M IPCA + 7,2% a.a. )7 PlEle
1,9 anos

Nortis

Cddigo: 2130842804

Emissao: True — 12 emissao / 4572 série
Agente Fiduciéario: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de cotas de
SPEs desenvolvedoras, cessao fiduciaria de
dividendos das SPEs e fianca dos so6cios

Comentério da operacédo: A Nortis foi fundada em 2016 pelo fundador da Even, Carlos Terepins.
A incorporadora nasceu com o foco de médio-alto padrdo na cidade de S&o Paulo. Os recursos
captados na operacéo foram destinados para expanséo da operagao.

S

Participacé&o no CRI: 30,0% do CRI
Participacédo no PL: 1,5% do PL

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

@ @ Volume
@ SP e BA 7 R$ 13,9 milhdes

T Duration

IPCA + 7,1% a.a. 4.1 anos

(N

Superfrio
Cddigo: 21E0407330 Participacdo no CRI: 20,0% do CRI
Emisséo: True — 12 emisséo / 3552 série Participacdo no PL: 1,4% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiducidaria de galpbes
logisticos, cesséo fiduciaria de contratos
comerciais e fundo de reserva

Comentario da operacédo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacgdo. A Superfrio € uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e
possui 27 unidades distribuidas pelo pais.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

@ . . o|| Volume
Rio de Janeiro - RJ 7 R$ 13,7 milhdes
~ :
éé IGP-M + 8,3% a.a. Q ngr::g:

Bossa Nova Mall

Codigo: 1910200836 Participacéo no CRI: 100% do CRI
Emissao: Opea — 12 emissao / 2162 série Participac&o no PL: 1,4% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de cotas de

SPE, cessao fiduciaria de aluguéis e fundo de

reserva.

Comentéario da operagdo: A operacdo estd lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova,
empresa que possui concessao do Shopping Corporativo localizado no Aeroporto Santos Dumont
(Rio de Janeiro/RJ).

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Fll BTG Pactual

Credito _
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

@ . @ Volume
Grande Sao Paulo 7 R$ 12.8 milhdes

i Duration

IPCA +5,0% a.a. Q 4,6 anos

N

GPA - Série |
Cdodigo: 20H0695880 Participacéo no CRI: 12,2% do CRI
Emissao: Bari — 12 emisséo / 852 série Participac&o no PL: 1,3% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacao fiduciaria de
supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacédo: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVAL1l) com o intuito de arrecadar recursos para
aquisicao de imoveis

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 12,1 milhdes

)

>

(z) St

Rede Duque ¥4 Duration
éé IPCA +8,2% a.a. W7 59 an0s
Rede Duque — Série |
Caodigo: 2110855537 Participacéo no CRI: 19,6% do CRI

Emissdo: True — 12 emisséo / 4432 série Participacéo no PL: 1,2% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de terrenos e

postos de gasolina, fundo de reserva e fianca

(holding e sdcios)

Comentario da operacao: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais
de 80 pontos nas principais regides da Grande S&o Paulo, ocupando posicao de lideranca. Os
recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacédo e capital de giro

Status da operacgéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL e

© . ,| o | Volume
(z) Grande S&o Paulo 7[] RS 12.0 milhdes
Rede Duque /ﬁé IPCA + 8,2% a.a. {t}% Jaranon

Rede Duque — Série Il

Cdédigo: 2110855623 Participacéo no CRI: 19,6% do CRI

Emissédo: True — 12 emissao / 4442 série Participacédo no PL: 1,2% do PL

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e

postos de gasolina, fundo de reserva e fianca

(holding e sécios)

Comentario da operacdo: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais
de 80 pontos nas principais regides da Grande S&o Paulo, ocupando posicado de liderangca. Os
recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacéo e capital de giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

© . o|f| Vvolume
Camacari - BA (JEI R$ 9,8 milhGes
M N\ Duration
G@ IPCA + 7,2% a.a. Q 5,6 anos

Le Biscuit

Cadigo: 21H0012919 Participa¢céo no CRI: 17,1% do CRI
Emissao: Virgo — 42 emissao / 2832 série Participacéo no PL: 1,0% do PL
Agente Fiduciério: Olivera Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdo
logistico, cessdo fiduciaria de recebiveis de
cartdo de crédito e fundo de reserva

Comentério da operacdo: A Le Biscuit € uma varejista com mais de 60 anos e que possui atuacao
nacional através de 143 lojas diversificadas em 14 estados das regides nordeste, norte e sudeste.
Os recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacgéo e capital de giro

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

@ Q ) @ Volume
Séo Carlos - SP 7 R$ 6,6 milhdes
N .
/A;I IPCA + 5,0% a.a. Lt puration
1,0 anos

BB Mapfre Il
Codigo: 20K0115319 Participac&o no CRI: 100,0% do CRI
Emissédo: Gaia — 42 emissdo / 1662 série Participacéo no PL: 0,7% do PL

Agente Fiduciario: Pavarini

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imovel
comercial, fundo de reserva e fianca do
cedente

Comentario da operacdo: A BB Mapfre € uma holding formada pela unido estratégica entre o
Banco do Brasil e a Mapfre Seguros com intuito de desenvolvimento de produtos no Brasil com
foco em ramos elementares (habitacional, agricola e veiculos)

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

@ 5 Volume

Séo Paulo - SP 70 R$ 6,0 milhGes
} 1) _ |

S el e ' é\é CDI + 3’00/0 a.a. Lu Duration

" 2,9 anos
ane*an w-r -

ll"""u -
o i -

Melo Alves e Turiassu — Série Mezanino

Cdédigo: 1910739706 Participac&o no CRI: 68,0% do CRI
Emissédo: Virgo — 42 emissao / 482 série Participacéo no PL: 0,6% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Debénture

Garantia: Alienacdo de imdveis e de cotas da

SPE desenvolvedora, cessdo fiduciaria de

CCVs e aluguéis, fundo de reserva e fianca

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento VN Melo
Alves, localizado no bairro Cerqueira César, e do empreendimento VN Turiassu, localizado no
bairro Perdizes, ambos em S&o Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL i

@ ) ) | o | Volume

Sao Paulo - SP 7[] R$ 5,6 milhdes
~ )

éé IPCA + 9,5% a.a. Q Egr:;lgsn

Oscar Freire

Cddigo: 22E1273339 Participacéo no CRI: 4,0% do CRI
Emissédo: Canal — 22 emissao / 12 série Participacéo no PL: 0,6% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Nota promisséria

Garantia: Alienacao fiduciaria de terreno e de

cotas da SPE desenvolvedora, cesséo

fiduciaria de CCVs, fundo de reserva e fianca

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento Oscar
Freire, localizado no cruzamento da Rua Oscar Freie e Consolagéo, bairro dos Jardins em Sao
Paulo espaco espago espago espaco espago espaco espaco espago

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

B RAZI L IA Diversificado (IEI ;e/glir;?nnhaes
SECURITIES®S . ... (5o

3,8 anos

Crédito Pulverizado

Cddigo: vide tabela de fundamentos Participacéo no CRI: 40,2% do CRI
Emissé&o: Brazilian Securities Participac&o no PL: 0,4% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de financiamento imobiliario

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis

financiados e fundo de reserva

Comentario da operacao: As séries da Brazilian Securities foram emitidas entre 2007 e 2011 e
consistem em antecipacao de recebiveis (contratos de financiamento imobiliario) de incorporadoras

Status da operacédo: fluxo parcialmente adimplente e com tratativas em andamento para
recuperacao do saldo devedor
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

=] © @ 50 Paulo - SP @ Volume
N Duration
y , éé CDI + 4,0% a.a. Q

0,9 anos

You
Cédigo: 22D0847833 Participacéo no CRI: 8,2% do CRI
Emissédo: Vert — 732 emisséo / 12 série Participacédo no PL: 0,4% do PL

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de acbes da
holding e de cotas de SPE desenvolvedora e
fianca dos sécios

Comentario da operacéo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacdo. A You é uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos
residenciais

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

© i |o\ Volume

Sé&o Paulo - SP 7[] R$ 3,8 milhdes
M N Duration
g CDI + 4,5% a.a. Q

1,5 anos

Brooklin e Vila Mariana

Cddigo: 22B0084502 Participacédo no CRI: 5,8% do CRI
Emissdao: Virgo — 42 emisséao / 4272 série Participacédo no PL: 0,4% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis e

cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo

fiduciaria de CCVs e fianga (holding e sécios)

Comentério da operacdo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento ON
Domingos de Morais, localizado no bairro Vila Mariana, e do empreendimento ON Brooklin,
localizado no bairro Brooklin, ambos em S&o Paulo

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FIl BTG Pactual
Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL BTCI1

@ 6 Volume

Séo Paulo - SP 7 R$ 3,0 milhGes
y\ .

éé IPCA + 8,0% a.a. Q g;r::gs”

Airplane — Série 1

Cédigo: 23H2516001 Participacéo no CRI: 2,4% do CRI

Emisséo: True — 2062 emisséo / 12 série Participacédo no PL: 0,3% do PL

Agente Fiduciario: Olieira Trust

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes

logisticos, cessao fiduciaria de contratos de

locacao, fundo de reserva, fundo de liquidez e

fundo de obras

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada
do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galp8es logisticos).
Os recursos captados na operacao foram destinados para expansao da operacéo no pais

Status da operacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

© ) ] oll Vvolume
Séo Paulo - SP r7|r]| R$ 2,9 milhes
/ﬁ CDI + 1,7% a.a. ) Juration
ﬁ , 2,4 anos

RNI

Cdédigo: 19B0177968 Participacéo no CRI: 5,8% do CRI
Emissédo: Nova — 12 emissao / 312 série Participacédo no PL: 0,3% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Cessao fiduciaria de CCV e aval da

holding

Comentario da operacao: A RNI integra o Grupo Rodobens, holding que atua no segmento
imobilidrio e financeiro através da incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos
captados na operacédo foram destinados para capital de giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Fll BTG Pactual

Credito _
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO — BTCI11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL

@ o Volume

S&o Paulo - SP 7 R$ 3,0 milhdes
~ .

% IPCA + 7,0% a.a. Lo /3 Duration

indexador atualizado em 2’2 anos
dezembro de 2021

Avenue
Codigo: 18C0043043 Participac&o no CRI: 100% do CRI
Emisséo: True — 1312 série / 12 emisséo Participacédo no PL: 0,3% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de laje
corporativa e coobrigacédo do cedente

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo a antecipacdo do contrato de locacdo com a
Avenue, contemplando coobrigacdo do cedente e alienacao fiduciaria de laje corporativa na Faria
Lima. A Avenue € uma corretora que viabiliza o investimento de brasileiros nos Estados Unidos

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Valor Patrimonial Valor Patrimonial Dividend Yield Patrimonial Rendimento
(R$ milhdes) (R$ / cota) (12ma.a.) (R$ / Cota)
300,1 10,0 16,55% 0,1285
Valor de Mercado Valor de Mercado ) ) . -
T Rendimento Lig. Equivalente  Taxa de Gestdo/Adm
(R$ milhdes) (R$ / cota) IPCA + 0 0% 195% aa
,0% , 0 a.a.
345,0 11,5
Demonstracdo de resultados do periodo
Resultado (R$ mil) Abr-24 Mai-24 Jun-24 | Jul-24 Ago-24 Set-24 | Out-24 Nov-24 Dez-24 | Acum.
Receitas de Propriedades 1.296,4 2.1454 6019 [2.926,1 5.133,7 5.188,4|2.869,9 3.349,0 333,5 |23.507,14
para Investimento
Eii:eitacom Alg e 423,4 816,3 6835 |661,6 4430 2557 | 6874 5333 2971 | 4.504,61
Total Receitas 1.719,9  2.961,7 1.285,4 |3.587,8 5.576,7 5.440,2|3.557,4 3.882,4 630,7 |28.011,75
Despesas do Fundo (94,7) (225,5) (381,4) |(221,4) (225,3) (228,3)|(229,2) (336,7) (439,5)|(1.942,83)
Total Despesas (94,7) (225,5) (381,4) [(221,4) (225,3) (228,3)|(229,2) (336,7) (439,5)(1.942,83)
Retencado de Rendimentos - - (107.3) - - - - - (947,7) | (107,39)
Lucro Liquido 1.6252  2.736,1 904,0 |3.366,3 5.351,4 5.211,9|3.328,1 3.545,69 191,2 | 26.260,49
Lucro Liquido por cota (R$) 0,0813  0,1368 0,0452 |0,1683 0,2676 0,2606 | 0,1109 0,1182 0,0064 | 1,1583
Distribuicdo / cota (R$) 0,0638  0,0872 0,1069 |0,1253 0,2100 0,1680 | 0,0880 0,1162 0,1285 | 1,0939
IPCA de Referéncia 0,83% 0,16% 0,38% 0,46% 0,21% 0,38% -0,02% 0,44% 0,56%
ﬁgg‘:":)emo Ligpisler =gl 9% 9% 9% 9% 24%  17% | 10%  10% 9% -

Relatério Mensal — Janeiro 2025

27



@ BTG Pactual YOU INC.
BTG PACTUAL YOU INC. DESENV. IMOB. - BTYU11 EE PGSS?\{OJVImeHTO
RELATORIO MENSAL % mobiliario

Acompanhamento do Portifélio: Retrovenda

9 Bar6 Higiendépolis
* Rua Baronesa. Higienopolis -
SP
* Alocagdo: R$39,8mm
* Status de Obras: 25%
» Status de Vendas: 47%

e Quartier Capote

* Rua Capote Valente. Pinheiros

- SP

* Alocagdo: R$41,8mm

* Status de Obras: 15%

* Status de Vendas: 55%

* Aquisicao de Unidades * Aquisicao de Unidades
* Tipologias: 3 dorms, 2 dorms, * Tipologias: 3 dorms, 2 dorms,
1 dorm, studio e NR 1 dorm, studio e NR
e Casa Jardins o Park Mariana
+ Alameda Jau. Jardins - SP *Rua Sena Madureira. Vila

* Alocagdo: R$31,4mm Mariana - SP
* Status de Obras: 83%

* Status de Vendas: 60%

* Alocacao: R$28,3mm
 Status de Obras: 51%
 Status de Vendas: 68%

* Aquisicao de Unidades
* Tipologia: 4 dorms * Aquisicao de Unidades

* Tipologias: 3 dorms e 2 dorms

e Vista Madalena G Brook

TR BT RN
* Rua Paulistania. Vila r ' Mh * Rua Getulio Soares - Brooklin
V s | BS=F |

Madalena - SP @ - SP

e
Ll

* Alocagdo: R$31,7mm * Alocacéo: R$3,9mm
* Status de Obras: 15%

* Status de Vendas: 42%

 Status de Obras: 100%
 Status de Vendas: 92%

* Aquisicao de Unidades * Aquisicao de Unidades
* Tipologias: 3 dorms, 2 dorms e * Tipologias: 3 dorms, 2 dorms e
1 dorm 1 dorme NR

a DNA Vila Mariana - e Pinheiro HY

* Rua Cristiano Viana, Pinheiros
- SP

* Alocacdo: R$442k

* Status de Obras: 100%

» Status de Vendas: 97%

* Rua Doutor Neto de Aradjo.
Vila Mariana - SP

* Alocacdo: R$1,3mm

* Status de Obras: 100%

* Status de Vendas: 91% » 3
* Aquisicao de Unidades * Aquisicao de Unidades

* Tipologias: NR — Studio, NR - * Tipologias: Studio e 1 dorms

AANAANE N

1 dorms e 3 Drom
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BTG Pactual YOU INC.
Desenvolvimento
Imobiliario

Acompanhamento do Portifélio: Equity

G Arthur Prado
* R. Arthur Prado - Bela Vista
* Alocacdo: R$19,0mm
« Status: Lancamento em 06/24
* % Vendido: 96%
* Inicio de Obras: Jan/25

* Tipologias: 1 dorm, studio e NR

e Ferreira de Araujo
* R. Ferreira de Araujo -Pinheiros
* Alocagdo: R$12,8mm
* Status: Langamento em 01/25
* % Vendido: N/A
* Inicio de Obras: 2° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm

e Saibro

* R. Cardoso de Melo - Vila Olimpia
* Alocacdo: R$11,2mm

« Status: Lancamento em 05/25

* % Vendido: N/A

* Inicio de Obras: 4° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm e NR

@ vedelin

* R. Cardoso de Melo - Vila Olimpia
* Alocacdo: R$8,8mm

« Status: Langcamento em 05/25

* % Vendido: N/A

* Inicio de Obras: 4° Tri/25

* Tipologias: Studio e NR

o Gilberto Sabino
* R. Gilberto Sabino - Pinheiros

* Alocacéo: R$6,0mm

« Status: Lancamento em 07/24
* % Vendido: 82%

* Inicio de Obras: 1° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm, studio e NR

Relatério Mensal — Janeiro 2025
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9 QG Vila Nova Conceicéo

* R. Silvania - VI. Nova Concei¢éo

* Alocacdo: R$14,0mm

* Status: Lancamento em 11/24
* % Vendido: 95%

* Inicio de Obras: : 2° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm

e QG Higienopolis
* R. Jaguaribe - Higienopolis
* Alocagéo: R$12,8mm
* Status: Langamento em 12/24
* % Vendido: 20,0%
* Inicio de Obras: 2° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm e studio

e Cabo Verde
* R. Cabo verde - Vila Olimpia
* Alocacdo: R$11,0mm
* Status: Langcamento em 08/24
* % Vendido: 100%
* Inicio de Obras: 1° Tri/25
* Tipologias: 1 dorm e NR

e QG Faria Lima
* R. dos Pinheiros - Pinheiros
* Alocacdo: R$7,0mm
« Status: Langamento em 06/24
* % Vendido: 100%
* Inicio de Obras: 1° Tri/25

* Tipologias: 1 dorm, studio e

NR
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Acompanhamento do Portifélio: Alocacdes Taticas

N B
l-—: ~ 5[ Volume
Sfizs QQ Séo Paulo - SP @ I
Bt Bl 7 R$ 9,3 milhdes
gl [ = |
Al
SIS
el b ~ D .
silE - uration
Sl M CDI +5,5% a.a. L
Sagas 0 0,82 anos
s
IR A 1
1ol | ::: .|

E‘% Etapa do empreendimento: projeto em aprovacao

Verso
Codigo: 24K2592164 Participac&o no CRI: 100% do CRI
Emissdo: OPEA — 12 emissao / 12 série Participacéo no PL: 3,0% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Cessdo fiduciaria dos direitos
creditérios e alienacao fiduciaria de cotas da
SPE desenvolvedora e Aval.

Comentario da operacéo: O CRI tem por objetivo antecipar os resultados do empreendimento.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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O FUNDO

O Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario (BTCI11) teve inicio em
maio de 2008 e tem como objetivo proporcionar a valorizacdo das suas cotas no longo prazo por
meio de investimentos em operacdes de crédito, com perfil de risco high grade e lastro imobiliario
em diferentes setores econémicos. As operacdes high grade sdo aquelas emitidas por companhias
de grande porte e com baixo risco de crédito.

O BTCI11 tem prazo indeterminado, € voltado para os Investidores em geral e conta com politica
de distribuicdo mensal de rendimentos, respaldado pela isencéo fiscal para investidores pessoa
fisica, conforme definido pela Lei 8.668/93.

Administracdo e Custodia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Administracdao:
0,95% ao ano sobre o patrimonio liquido do fundo

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Emissdes:
11

Quantidade de Cotas:
99.521.172
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Durante o més de janeiro de 2025, foram realizadas as publicacdes:

Acesse

Acesse

08/01 — Rendimentos e Amortizagdes

15/01 - Informe mensal estruturado
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=464709&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=457812&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=814991&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=821599&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782544&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438142&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=627463&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=457812&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=666799&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=464709&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438142&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=631073&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=457812&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=627520&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=630885&cvm=true
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Perguntas Frequentes
O que éum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € uma comunh&o de recursos destinados a aplicacdo em
ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituicdo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captacdo de recursos junto aos investidores
através da venda de cotas.

As principais vantagens de um Fll em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sao: (i)
o menor valor do investimento em comparacdo a investimentos diretos em imoveis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administracdo relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a
posse de um ativo imobiliario e (iv) auséncia da preocupacao de relacionamento com inquilino,
manutencao do imovel, locacéo, cobranca, entre outros.

O que éum CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e a legislacdo define que os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo titulos de crédito de livre negociacdo, lastreados em
créditos imobiliarios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emisséo
de um CRI s0 existe se houver a vinculacao de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operacdo € emitida por uma companhia securitizadora e formalizada através do termo de
securitizacdo. Os principais créditos imobiliarios vinculados a uma emisséo de CRI séo:

i) contratos de locacao;

i) contratos de compra e venda de imovel a prazo;

iii) dividas com destinacao imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias
em, no maximo, 24 meses antes da emissao;

iv) empréstimo com garantia imobiliaria (“home equity”).

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser investido no BTG Pactual Crédito Imobiliario € 1 cota, a ser adquirida no
mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas ofertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da
Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas
permitida para a realizagéo do investimento.
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Como invisto no BTCI?

As cotas do BTG Pactual Crédito Imobiliario sdo negociadas em ambiente de Bolsa, na B3. Dessa
forma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do
Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer investimento

Qual o prazo do investimento no fundo?
O prazo de duragéo do BTG Pactual Crédito Imobiliario é indeterminado.
E possivel resgatar o valor investido?

A cota do BTG Pactual Crédito Imobiliario ndo pode ser resgatada, porém o investidor tem a opcao
de vender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas opera¢fes de compra a venda de cotas, pois ndo ha
gualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo néo se responsabiliza
por quaisquer prejuizos com operacdes de venda ou sob qualquer ética fiscal e recolhimento de
impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo pode investir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

1.auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

2.auferir ganho de capital nas negociacfes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu
patrimoénio;

3.auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario que vier a adquirir;

4.auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas do seu patriménio;

5.auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patriménio, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos;

6.auferir rendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que vier a adquirir.

O que séo operacdes compromissadas?

As operacdes compromissadas consistem na venda de titulos (neste caso, os CRI) com o
compromisso de recompra-los apds decorrido determinado periodo.

As compromissadas possuem seu regulamento consolidado pela Resolucdo 3.339 do Banco
Central e a aplicagdo em fundos de investimento esta normatizada na Instrugdo CVM 555.

Durante o prazo da operacdo compromissada, quem € o beneficiario dos eventos de juros e
amortizacdo?

Durante o prazo da operacao, o Fll, detentor inicial do CRI, permanece fazendo jus aos eventos de
juros e amortizagédo, bem como representando sua posi¢cdo em eventual assembleia.
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O que acontece com a operacdo compromissada se o titulo lastreado (CRI) é resgatado
antecipadamente?

Em caso de resgate do lastro, a operacdo compromissada € desfeita. Isto é, a compromissada é
liquidada de forma concomitante com o ativo subjacente.

O que acontece se o Fll ndo realizar a recompra do CRI no prazo estipulado?

Em caso de inadimpléncia, isto €, ndo recompra do titulo no prazo estipulado, a contraparte realiza
a execugao do papel. Desta forma, a instituicdo financeira se torna titular definitivo do papel.

Fluxograma da operacéo

Fll realizou venda do CRI para a instituicdo financeira* e recebeu uma fragdo do valor do titulo em
contrapartida,. Na mesma data, estabeleceu a data do compromisso de recompra (“data de
vencimento”);

Na data de vencimento, o Fll realiza a recompra do CRI pelo valor recebido acrescido de juros.

Recebimento Pagamento
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ACOMPANHAMENTE
DO PORTEOLIO

CRI RioPet

Em relacdo ao CRI Rio Pet (21C0818300), destacamos 0s ultimos eventos:

Maio de 2023: advogados do CRI protocolaram impugnacdo de crédito (contra a lista de
credores) na RJ..

Junho de 2023: advogados da devedora protocolaram embargos a execucao.

Agosto de 2023: Advogados do CRI protocolaram manifestagcdo voluntaria contestando
embargos a execugao.

Outubro de 2023: Proferida decisdo nos autos da execucdo, determinando a penhora dos
imoéveis que garantem o crédito.

Novembro de 2023: Advogados da devedora protocolaram resposta a impugnacéo de crédito do
CRI na RJ, e advogados do CRI apresentaram manifestagédo a resposta.

Janeiro de 2024: MPRJ se manifesta concordando com impugnacéo de crédito do CRI na RJ

Fevereiro de 2024: juizo da execucao rejeita impugnacao a penhora (dos imoveis que garantem
o CRI) interposta pelos executados; na RJ o AJ peticiona solicitando a convocacao de
Assembleia de Credores para discutir Plano de RJ da Riopet

Marcgo de 2024: executados interpdem agravo de instrumento contra a deciséo acima

Por fim, a Gestdo tém liderado comunica¢cdes com a securitizadora, agente fiduciario e demais
titulares da operacéo.

CRI Carvalho Hosken

Em relagdo ao CRI Carvalho Hosken (19K1124486), destacamos que o devedor sanou as parcelas
inadimplidas em outubro.
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GLOSSARIO

Fll: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patriménio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razédo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Creédito Bancério

CF: Cessao Fiduciaria

AF: Alienacao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico

Agente Fiduciario: Custddia e administracdo do CRI

Cessdao Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciaria: Transferéncia da propriedade do imével, que pode ser executada em caso
de inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso de Compra e Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imével (incorporadora
por exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um preco.

Codigo CETIP/B3: codigo de registro obrigatorio (CVM) que identifica a operacdo. Link para
consulta: https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de
qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informac¢des no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagcao
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato
Relacf8es com Investidores

Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagio Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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