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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

INTER HEDGE CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“CLASSE”)

Quadro 1- Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11 que
trata da Politica de Investimento, a CLASSE
tem por objetivo proporcionar aos seus
cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, observado que referida
valorizacdo e rentabilidade serd obtida,
preponderantemente, por meio de
investimento da Classe nos Ativos Alvo.

(a) Objetivo da Classe A CLASSE, ainda, podera manter a parcela
remanescente de seu patriménio alocado
em Ativos de Renda Fixa, nos termos deste
Regulamento.

Os ativos da CLASSE deverdo obedecer as
limitagbes previstas neste Anexo e na
regulamentacdo em vigor, Resolucdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste Anexo.

(b) Publico-alvo Profissional
(c) Classe Restrita Sim
(d) Classe Exclusiva Nao
(e) Responsabilidade do Cotista Limitada
() Forma de Condominio Fechado
(g) Divulgacao do Valor da Cota
Patrimonial Mensal
(h) Prazo de Duracao Indeterminado
(i) Categoria Classe CVM Fundo de Investimento Imobiliario

Os resultados desta CLASSE serao

(j) Distribuicao de resultados . .
automaticamente incorporados ao seu
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patriménio, inclusive aqueles provenientes
de pagamentos relativos aos eventuais
acordos de remuneracdo celebrados com
Classes Investidas ou administradores /
gestores destes e que nos termos da
regulamentacao vigente devam ser revertidos
em favor desta CLASSE.

O ADMINISTRADOR devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO e apurados
segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos,
citada acima, sera realizada apds o efetivo
recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobiliarios do FUNDO, subtraidas todas as
despesas, provisbes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas
farao jus aos dividendos relativos ao més em
que forem emitidas.

Farao jus aos resultados distribuidos pelo
FUNDO, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas
obrigacoes de integralizacao de cotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao
da distribuicdo de resultados.
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O percentual minimo referido sera observado
apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente
poderao nao atingir o referido minimo.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a
ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

Quadro 3-Cotas

(a)

Cotas

As cotas desta CLASSE correspondem a
fragoes ideais de seu patrimbnio, sao
escriturais e nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de depdsito
em nome dos cotistas e conferem iguais
direitos e obrigacdes a todos os Cotistas da
CLASSE.

As cotas desta CLASSE, serdo colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM
160, de 13 de julho de 2022, conforme
condicdes estabelecidas na respectiva
CLASSE, no respectivo instrumento de
aprovacdo da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da CLASSE.

As Cotas desta CLASSE n&o contardo com
resgate de cotas a nao ser pelo término do
prazo de duracdo ou liquidagcdo antecipada
da CLASSE, e/ou por deliberacdo da
Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do Fundo pelo término do prazo de
duragcdo, as cotas serdo resgatadas pelo
valor apurado no ultimo dia do prazo de
duracéao e o respectivo pagamento ocorrera
em até 5 (cinco) dias uteis subsequente ao

término do prazo de duragao do Fundo ou da
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CLASSE. O pagamento podera ser
postergado em caso de questdes
operacionais, devidamente comprovadas.

(b)

Emissao de Cotas

Com excecao a utilizacdo do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas podera
emitir novas cotas mediante aprovacao por
Assembleia Especial, sendo assim, o valor
de cada emissao de Cotas, volume e valor
unitario da Cota, bem como o regime de
distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprovar a emissdo de
Cotas, que também dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia
dos Cotistas.

Na emissdo de novas cotas, para fins de
conversao de cotas, serd considerado o valor
da cota do préprio dia da integralizacao.

Na hipétese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de cotas,
os recursos recebidos pela CLASSE a titulo
de integralizacdo de cotas deverdo ser
escriturados separadamente das demais
aplicagcoes da CLASSE, até o encerramento
da distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos federais,
operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais ou em cotas de
fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for
atingida, as importancias recebidas devem
ser investidas na forma prevista na politica
de investimentos.

(c)

Possibilidade ou nao de futuras de
emissoes de novas Cotas por Capital
Autorizado

A ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, caso entenda pertinente parafins
do cumprimento dos objetivos e da politica
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de investimento desta CLASSE, podera
realizar novas emissbes de Cotas da
CLASSE, sem a necessidade de aprovacéo
em Assembleia Especial, desde que
limitadas ao montante de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes reais)
(“Capital  Autorizado”), desconsiderado
deste limite o valor da primeira emissao de
cotas da CLASSE, devendo constar na
deliberacdo conjunta as condi¢cdes para a
emissdo de novas cotas, inclusive quanto a
existéncia ou ndo de direito de preferéncia
para os cotistas, restando exclusivamente a
obrigacao de publicacdo de Fato Relevante
nos termos do art. 64, 83° IX da Parte Geral
da Resolugdo CVM 175/22.

Desta forma o valor de cada emissao de
Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o
disposto no instrumento que aprova a
emissdo de Cotas, que também dispora
acerca da eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

As Cotas desta CLASSE poderdao ser
negociadas no mercado secundario, de
forma privada ou via mercado de balcao
organizado, desde que previamente
comunicado a ADMINISTRADORA e
autorizado expressamente, em razdo do
L cumprimento das regras regulatdrias e de
(d) Negociacdao das cotas no mercado o o .
L. elegibilidade. A negociacao fica
secundario o .
condicionada ao Cotista apresentar a
Solicitacdo de Transferéncia de Valores
Mobiliarios (“STVM”) devidamente
formalizada, bem como o comprovante dos
recolhimentos tributarios devidos na

operacgao, se for o caso, sob penade sua nao

efetivacéo.
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As Cotas poderao ser depositadas para: (i)
distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicado
liguidada financeiramente por meio do
Balcao B3; e (ii) para negociagcdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“FUNDOS217),
administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacbes e o0s
eventos de pagamento liguidados
financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3.

A transferéncia de titularidade das cotas
desta CLASSE estda condicionada a
verificacdo, pela ADMINISTRADORA, do
atendimento das formalidades
L . . estabelecidas neste Anexo, no
(e) Transferéncia de titularidade das o .
cotas Regulamento, no Apéndice e na Resolugao
CVM 175/22, conforme aplicavel, devendo o
cedente solicitar e encaminhar a
ADMINISTRADORA toda documentacao

suporte para a transferéncia parcial ou total

das cotas para o cessionario.

Quadro 4 - Movimentacao - Emissao de Cotas

(a) Horario de Movimentagao Nao Aplicavel

. ~ L . Conforme estabelecido nos documentos
(b) Aplicagao Minima Inicial o L

que definiu os dados da emissao de cotas
(c) Saldo Minimo Nao Aplicavel
(d) Valores de Movimentagao Nao Aplicavel
(e) Tipode Cota Fechamento
(f) Aplicacao - Cotizacao Conforme definido em Oferta
(g) Aplicacao-Pagamento Conforme definido em Oferta
(h) Resgate - Cotizacao Nao Aplicavel
(i) Resgate - Pagamento Nao Aplicavel
(j) Possibilidade ou ndao de futuras de Conforme alinea “c” art. 12 da Parte Geral do
emissoes de novas Cotas Regulamento e Item ¢) do Quadro 3 - Cotas.
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Quadro 5 - Amortizacao de Cotas

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagdes de cotas a exclusivo critério da GESTORA,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a ADMINISTRADORA,
com antecedéncia, minima, de 5 (cinco) dias Uteis a data da liquidacao financeira, contendo
no minimo, mas néo se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia til anterior a data
da liquidacao financeira. As amortizagcdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal
das cotas, sem que ocorra reducdo do numero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizacao estara sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas
na legislacao aplicavel.

(c) As integralizacdes e amortizacdes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3 S.A — Brasil, Bolsa e
Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do
Brasil.

(d) A amortizagao parcial das Cotas da CLASSE implicara na manutencao da quantidade
de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuigcado do
valor do patriménio.

Quadro 6 - Integralizagao em Bens e Direitos (Ativos)

Possibilidade Sim

(a) Na hipétese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em
laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento Hda
Resolucdo CVM 175/22 e aprovado pela Assembleia Especial desta CLASSE.

(b) A aprovacao do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE ndo é requerida quando
se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacao de recursos da primeira oferta publica
de distribuicado de cotas.

Quadro 7 - Remuneragcao Maxima dos Prestadores de Servicos

Tipo de Taxa Fixa Mensal

R$ 2.000,00 (dois mil reais)

(a) Taxa de Administracao -
O Valor Fixo Mensal correspondente a Taxa de

Administracao sera reajustado anualmente pelo indice

IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.
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(b) Taxa de Gestao Nao sera cobrada Taxa de Gestao
(c) Taxa Maxima de Nao Aplicavel
Distribuicao
(d) Taxa Maxima Nao Aplicavel

Consultor Imobiliario

(e) Taxa de Performance Nao Aplicavel

(f) Periodo de Cobranca . .
Nao Aplicavel
Taxa de Performance

(g) Método de cobranca . o,
Nao Aplicavel
da Taxa de Performance

Nao Aplicavel
(h) Benchmark

(i) Taxa de Entrada Nao Aplicavel

(i) Taxa de Saida Nao Aplicavel

(k) A Remuneracgéao de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago

mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 8 - Documentos Obrigatoérios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento e Anexo Sim

Boletim de Subscricao — Mercado Primario | Sim

Quadro 9 - Tributacao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor nesta

data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquertempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos, seja por meio da majoragéo
de aliquotas vigentes.

b. Atributacao aplicavel ao Cotista, é a seguinte:
I. Asclasses classificadas como imobilidrio possuem tributagcéo especifica no que tange

ao pagamento de rendimentos que seréao tributados a aliquota unica de 20% (vinte por
cento).




slinter

dtvm

. Saoisentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulacao, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado,
conforme disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

lll.  Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada
como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das cotas da CLASSE.

IV. Observado no Quadro 03 deste Anexo, ndo ha limitagcao a subscricdo de Cotas por
qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se a
Classe aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos ativos imobiliarios tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas, a CLASSE passarg
a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

c. Tributacao perseguida: A Classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

d. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou ho mercado de balc&o organizado.

I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

.  naoseraconcedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela CLASSE.

Em caso de alteragdo de legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os
Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes no
presente Regulamento e Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irao
reger a CLASSE e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA
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devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagao dos Cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 10 - Informacgoes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais para

cotistas que sejam classificados como

Entidades Fechadas de Previdéncia Nao
Complementar:

(b) Observancia de regras especiais para

cotistas que sejam como Regimes Préprios de Nao

Previdéncia Social:

(c) As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA
e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de
Créditos - FGC

Quadro 11 - Politica de Investimento

A CLASSE tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo no Brasil,

objetivando a alocacao no conjunto dos seguintes ativos:

a. quaisqguer direitos reais sobre bens imdveis;

b. acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

c. acgoOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

d. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugao
CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

e. cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de
investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construgcdo civil ou no
mercado imobiliario;

f. cotas de outros Fll;
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g. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

h. letras hipotecarias;

i. letras de crédito imobiliario; e

j- letrasimobiliarias garantidas.

A CLASSE pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em Titulos
Publicos Federais, operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos, cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construgcdo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacio de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para projetos de
construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno,
execucdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico financeiro.

O Imoével, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia
avaliacado pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes Suplemento H da Resolucdo CVM 175/22.

Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patrimbnio que,
temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras constante do
prospecto, nao estiver aplicada em ativos imobiliarios, deve ser aplicada em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da classe
de cotas e derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA
deverd acompanhar as regras de desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na
Resolucdo CVM n® 175.
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Os limites de concentragcao por emissor e modalidade de ativo financeiro descritos nos artigos

44, 45 e 70 do Anexo Normativo | da referida norma, nao sao aplicaveis a CLASSE, conforme
estabelecido no quadro desta Politica de Investimento, por ser destinada exclusivamente a
investidores profissionais.

A aquisicao, pela CLASSE, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas dependem de aprovacéao prévia
da assembleia de cotistas.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagcdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e Anexo.

A GESTORA podera, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, relativamente a operagdoes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem
como constituir 6nus reais sobre Imdveis integrantes do patriménio da classe para garantir
obrigacdes por ela assumidas.

Quadro 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

A Assembleia Especial de Cotistas desta CLASSE, se aplicavel, é responsavel por deliberar
sobre as matérias especificas da referida CLASSE, na forma da Resolugdo CVM 175 e
alteracdes posteriores.

Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagédo da assembleia ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas.

Os seguintes quoéruns deverao ser observados pela Assembleia Especial de Cotistas ao
deliberar as matérias abaixo:

Matéria Quérum

- demonstragbes contabeis apresentadas pela
ADMINISTRADORA

Maioria Simples: maioria dos
- com excegdo a utilizagdo do Capital Autorizado, | yotos dos presentes

conforme definido no anexo da Classe, a emissdo de

novas cotas, na classe fechada, se houver, hipétese na
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qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscrigcdo das novas cotas;

- o plano de resolucéo de patriménio liquido negativo, nos
termos da legislacdo em vigor;

- o pedido de declaracéao judicial de insolvéncia da Classe;

- alteracado do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociacao;

- eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas da
CLASSE de que trata o art. 20 Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM 175/22, fixagdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

- a substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA
(Prestadores de Servico Essenciais);

- a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacdo do FUNDO ou da Classe;

- a alteracao do Regulamento, Anexo e Apéndice;

- apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas;

- aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do
inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM 175/22; e

- alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de
administracdo e, caso o fundo conte com um gestor na
qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de
gegtao.

Dependem da aprovacao por

Maioria Simples e,
cumulativamente, de cotistas
que representem,

necessariamente:

a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso
este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

(@) no minimo metade das
cotas emitidas pela classe,
caso esta tenha até 100
(cem) cotistas.

(“Quoérum Qualificado”)
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Quadro 13- Preferéncia de alocacao dos recursos para cumprimento das

obrigacoes da Classe

l. Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de Cotas e até a liquidagao integral
das Obrigacbdes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis
para atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de preferéncia:

b) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

c) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

d) provisionamento de recursos, nas hipéteses de liquidacao e extingdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao e extincao desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem
necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades.

Quadro 14 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA e GESTORA

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigagdes da
ADMINISTRADORA:

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo regulamento;

Il. providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. naointegram o ativo do administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liguidacgao judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do administrador;
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e. nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f. n&o podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

lll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a. adocumentacao relativa aos imodveis e as operacoes do fundo;

b. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175/22, quando for o caso;

c. receberrendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

d. custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
CLASSE; e

e. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da classe.

Quadro 15- Vedacgoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedacgodes previstas no Capitulo IX do Regulamento, a CLASSE conta com as

seguintes vedacodes adicionais:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Il ressalvada a hipdtese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVYM n® 175/22, realizar operagdes da classe de
cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a. aclasse de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;

b. a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;
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c. aclasse de cotas e o representante de cotistas; e
d. aclasse de cotas e o empreendedor;

V. constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas;
exceto para garantir obrigagcdes assumidas pela classe;

V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175/22;

VL. realizar operagcdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acodes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio; e

VII. realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacéo prevista no inciso IV do caput nao impede a aquisicao de imdveis sobre os quais
tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagoes

proprias.

Quadro 16- Encargos adicionais da CLASSE

Em adicao aos Encargos constantes do Capitulo Ill do Regulamento, a CLASSE, pode contar

com os seguintes encargos:
I. taxade performance, se houver;
. comissbes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patrimoénio;

lll.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175/22;
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IV. taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
V. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;
VI. gastos necessdarios a8 manutencao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio da CLASSE; e
VIl.  honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas

Formador de Mercado

Caso a GESTORA contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para o exercicio
da funcao de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a aprovacao prévia da
assembleia de cotistas.

Quadro 17 - Forma de Comunicacéao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicagao valida com os Cotistas o envio de
comunicacao eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu
cadastro junto ADMINISTRADORA.

» [ » {3

a. Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacao em vigor e/ou
do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio
eletrénico, incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.ii)j documentos assinados com a
utilizacdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrdnica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto
no artigo 10, §2° da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio
fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente
constituido..

b. Toda manifestagio dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA.

C. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagcdo de seu
endereco fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
informacdes e comunicacgdes previstas ho Regulamento, neste Anexo e na Resolugao
CVMn°175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no enderego declarado.
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A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM
narede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou
de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

As informacobes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da CLASSE devem ser divulgadas
na pagina do Fundo, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, conforme previsto no
Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os
Cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item “e”
acima, enviar as informacgobes referidas neste Quadro a entidade administradora de
mercado organizado em gue as cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Como regra, todas as informac¢des ou documentos serdo disponibilizados aos Cotistas,
pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletrénica. Nas hipéteses em
que solicitado pelo Cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos,
conforme enderecgo do Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta
situacédo, o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM n.°
175/22;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolucdo CVM n.° 175/22;

lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:
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VI.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

VI.

Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

A ADMINISTRADORA ¢é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE ou aos ativos integrantes da

a. as demonstracdoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b. oformulario eletrbnico cujo contetdo reflita o Suplemento K;

anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

edital de convocacéao, proposta da administragcao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgéo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial,

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdécio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, §
39, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n.®175/22 e com excegao das
informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
dos Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso lll do artigo 36 da
Resolucdo CVM 175/22.
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Carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servigos informar imediatamente a Administradora sobre os
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
CLASSE ou aos ativos da Carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados
onde as Cotas estejam admitidas a negociacéao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em
curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a CLASSE ou aos Cotista; (ii) contratagcdo de formador de mercado e o término
da prestacao desse servico; (iii) contratacao de agéncia de classificacao de risco, caso
nao estabelecida no regulamento; (iv) mudanca na classificagdo de risco atribuida a
classe ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de servigo esséncia; (vi) —fusao,
incorporagao, cisdo ou transformacao da classe de cotas; (vii) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociagcdo de cotas; (viii) — cancelamento da
admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix) emissao de cotas da
CLASSE.

Quadro 17 - Liquidacao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacoes:
a. Se a CLASSE mantiver Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e nao seja incorporado por outra
CLASSE.

b. Cessacgao ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquer tempo e
por qualquer motivo, da prestacdo dos servicos de administracdo e gestdo da CLASSE
previstos neste Regulamento e/ou Anexo, sem que tenha havido sua substituicdo por outra
instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacao em vigor.

c. Cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacéo dos
servigcos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por outra
instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Por deliberacdo de Assembleia Especial.

Quadro 18 - Fatores de Risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantacéo da politica de
investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variacdes de mercado, riscos de
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crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgao civil, ndo podendo
a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por
qualquer depreciacao do Imdével Alvo ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da

Classe.

Os ativos da carteira e os Cotistas da CLASSE estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, os

quais se encontram detalhados, de forma nao exaustiva, a seguir:

Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta

CLASSE e/ou das Classes dos Fundos Investidos pode variar em funcao de oscilagcdes
nas taxas de juros, taxas de cambio, precos e cotagdes de mercado, bem como em
razao de quaisquer alteragoes nas condigdes econdmicas e/ou politicas, nacionais ou
internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos, resultando, inclusive, na
depreciacdo do valor da cota desta CLASSE e, consequentemente, em perdas
patrimoniais ao Cotista;

Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de juros

ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos
Fundos Investidos ou pelas contrapartes das operacdes desta CLASSE, inclusive por
forca de intervencédo, liquidacao, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou contrapartes, pode
ocasionar a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras desta CLASSE e ao seu
Cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas hipéteses em que a CLASSE
tente recuperar seus créditos por meio de acoes judiciais, acordos extrajudiciais ou
outros. Esta CLASSE esta sujeita arisco de perda substancial de seu patriménio liquido
nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da CLASSE poderéo ter liquidez

significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Uma
vez que a CLASSE é um condominio fechado, nao admitindo resgate de cotas, o cotista
interessado em alienar suas cotas somente podera negocia-las em mercados de
balcdo ou bolsa de valores em que as Cotas sejam admitidas para negociacdo. O
cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participacdo no momento e nas
condi¢bes que desejar.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O valor das Cotas e o prego dos ativos que

compdem a carteira da CLASSE sofrem variagcbes em funcdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condigbes econdmicas, nacionais e internacionais, e
por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
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VI.

VII.

extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdbmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda, mudancas
legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, moratdérias e alteragcdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia, como o mercado imobiliario. A redugcao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos que compdem a
carteirada CLASSE e dos valores recebidos em decorréncia da exploracao de eventuais
imoveis, afetando os ativos adquiridos pela CLASSE, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos da CLASSE podem
ser afetados pelas referidas condigbes e fatores, podendo causar perdas aos Cotistas.
Nao sera devido pela CLASSE ou por qualgquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA,
a GESTORA e suas Partes Relacionadas, qualquerindenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condi¢des e fatores.

Risco de Concentracdo: a concentracdo de investimentos desta CLASSE e/ou pelas

classes do Fundo Investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo ativo
financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos mencionados nos
subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento desta CLASSE, esta
podera estar exposto a significativa concentragdo em poucos ativos financeiros ou até
em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo de investimento);

Risco de Concentracao em Créditos Privados: Em decorréncia desta CLASSE poder

realizar aplicacbes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos em ativos
financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou
juridicas de direito privado, observado o limite maximo previsto em sua politica de
investimento, a CLASSE esta sujeito a risco de perda substancial de seu patrimonio
liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos financeiros
integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos, inclusive por forca
deintervencao, liquidacao, regime de administragao temporaria, faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos financeiros desta
CLASSE e/ou dos Fundos Investidos.

Risco de Perdas Patrimoniais: Esta CLASSE utiliza estratégias, inclusive com

derivativos, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para o seu
Cotista;
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VIII.

XI.

Risco da Desconsideracido da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario: A
legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade de
existéncia de CLASSES de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas.
Como se trata de um instituto novo para a industria de fundos, caso haja alguma
disputa judicial, ndo ha como garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera
respeitada;

Risco Relacionados as Classes de Fundos Investidas: Esta CLASSE, quando realizar

aplicagcbes em cotas de Classes de fundos de investimento, esta sujeito a todos os
riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos fundos. A
ADMINISTRADORA e a GESTORA nao tém qualquer poder de deciséo ou interferéncia
na composicao da carteira de investimento ou na definicdo de estratégias de gestao
dos fundos de investimento de terceiros;

Risco Decorrente da Precificacado dos Ativos Financeiros: A precificagcao dos ativos

financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos
Investidas é realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagao a mercado,
poderdo ocasionar variagcdes nos valores dos ativos financeiros integrantes da carteira
desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos Investidos, resultando em aumento ou
reducao no valor das cotas desta CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as regras

tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da
instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando a CLASSE ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Instituicdo Administradora quanto ao ndo enquadramento da CLASSE como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacgoes realizadas pela CLASSE. Nessas hipoteses, a CLASSE passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
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XII.

XIIl.

XIV.

XV.

possibilidade de a CLASSE nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE; e (iii) as Cotas da CLASSE deverao ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Destaforma,
caso isso ocorra, nao havera isencéao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Risco Regulatério: As eventuais alteragcdes e/ou interpretacdes das normas ou leis
aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos Fundos Investidos e/ou ao Cotista, tanto pela CVM
quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (PREVIC, SUSEP,
Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando,
aquelas referentes a tributos e as regras e condigcbes de investimento, podem causar
um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo,
eventual impacto no preco dos ativos financeiros e/ou na performance das posicdes
financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade da CLASSE se desfazer
de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor
ouincorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas financeiros, corporativos,
de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras, bem como de interrupgoes de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgéao,
escassez de mao-de-obra qualificada para a prestacdo dos servicos, mudancas na
oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de
zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados desta CLASSE.

Risco de Desapropriacdao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoéveis

integrantes da carteira desta CLASSE poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagcao podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal do imével e consequentemente o resultado desta
CLASSE.

Riscos do Setor Imobilidrio: Esta CLASSE esta sujeita aos seguintes riscos

relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da
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realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusao, durante o qual podem

ocorrer mudancas no cenario macroecondmico que podem vir a comprometer o
sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleragcao da economia,
aumento da taxa de juros, flutuagcdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizacoes
do estoque de terrenos e mudancgas demograficas; (ii) custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de interrupgao de fornecimento ou falta
de materiais e equipamentos de construgdo gerando atrasos na conclusdo do
empreendimento imobiliario; (iv) construgcdes e vendas podem nao ser finalizadas de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v)
eventual dificuldade na aquisicao de terrenos e eventuais questionamentos ambientais
e fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizacio de obras publicas que prejudiqguem o0 seu Uso ou acesso.

XVI.  Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE esta sujeita aos riscos de incidéncia

de despesas extraordindrias relacionadas aos Imodveis e que possam afetar a
rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras ha manutencao dos
Imoveis.

XVIl.  Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os

recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da
apdlice, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais da

apodlice.

Quadro 19 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nédo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes de Fundos Investidos,
depreciacado dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou Classes dos Fundos

Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagao desta CLASSE e/ou dos
Fundos Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
responsavel tAo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de

sua parte, respectivamente.

Belo Horizonte (MG), 18 de dezembro de 2024.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



