11

Continental Square ICAP|TAL

Faria Lima
FLMA11

relatorio gerencial dezembro/2024
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Fundo Imobiliario

INFORMACOES GERAIS
Dados de 31 de dezembro de 2024.

Cdédigo de negociacao B3:
FLMA11

Administrador:
BR-Capital DTVM S A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Escriturador:
BR | Capital DTVM S A.

Taxa de administracao:

2% do resultado a ser distribuido aos
cotistas (equivale a aproximadamente
0,12% a0 ano sobre o patrimonio
liquido).

Taxa de consultoria imobiliaria:

2% do resultado a ser distribuido aos
cotistas (equivale a
aproximadamente 0,12% ao ano sobre
o patrimonio liquido).
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Foco de atuacao:
Hotéis e lajes corporativas

O Fll Continental Square Faria Lima (FLMA11) é
proprietario de 18 conjuntos de escritorios com 10
locatarios  diferentes no  empreendimento
Continental Square Faria Lima, localizado na regiao
da Vila Olimpia.

Também possui 75% do hotel cinco estrelas
Pullman Vila Olimpia.

Patrimonio liquido:
R$ 303.961.699.28

Valor patrimonial da cota:
R$ 220,15

Valor de mercado da cota:;
R$ 131,90

Rendimento por cota no més:
R$ 1.23

ABL:
10.273.51 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 3.290.303.97




Destaques [
CO m e té ri OS O fundo distribuiu, no dia 15 de janeiro, R$ 1,23 por cota, relacionado as contas de receitas

recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida no més de dezembro de 2024,
apresentando acréscimo de 3,36% em relacao ao mes anterior.

A receita de locacao dos escritérios apresentou variacao positiva de 14,27% comparativamente ao més anterior, devido ao reajuste
aplicado em novembro no contrato dos conjuntos 11 e 14, com incidéncia na receita a partir de dezembro, associado ao inicio da
exigibilidade do locaticio dos conjuntos 31 e 34.

A receita do hotel teve crescimento de 5,05% em relacao ao més anterior, alcancando o melhor resultado no periodo poés-
pandemia. Em dezembro a taxa de ocupacao do hotel foi de 50,66%, apresentando reducao de 25,18 pontos percentuais em
relacao a novembro. Tal variacao justifica-se pelo fato do hotel ter como caracteristica o turismo de negdcios, apresentando
reducao na ocupacao nos periodos de férias e festas de final de ano. A diaria média foi de R$ 1.206, ficando 10,61% abaixo do
valor alcancado no més anterior. Porém, ainda permaneceu 8,7% acima da média dos ultimos 12 meses. O RevPar foi de R$
610.80,

As despesas operacionais apresentaram elevacao de aproximadamente R$ 160 mil, devido a incidéncia dos reembolsos relativos
as benfeitorias do hotel e as despesas de corretagem de locacao dos conjuntos 31 e 34. As despesas com benfeitorias do hotel
correspondem ao reembolso de parte dos investimentos ja realizados pela Accor na revitalizacao,

Em dezembro foi realizada a reavaliacao anual dos imoéveis do fundo. O portfolio apresentou valorizacao de 1,3%.

O Continental Square Faria Lima
Torre Comercial obteve a certificacao
LEED nivel Gold para "Operacoes e
Manutencao Edificios Existentes”
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao de cada mddulo do fundo no més Vencimento dos contratos de locacao

de escritorios & do aluguel base) -
5% -

Escritorios

| -

I
! I
Hotel !
: RE
i 2025 2026 2027 2028 2029 2030+
0% 20% 40% 60% 80% 100% Nao ha vencimentos em 2024. O conjunto 12, cujo contrato venceria em set/24 foi
renovado por 12 meses
Distribuicao do indice de correcao dos contratos de Receita recebida de locacao de escritérios por
locacao dos escritorios % do aluguel base) metro quadrado de ABL (em R$/mz, dltimos 12 meses)
= IGP-M
= [PCA
jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
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Indicadores Operacionais

Receita total/diarias vendidas no més | incluindo Diaria média de hospedagem do hotel
alimentos & bebidas e outros emRs | ultimos 12 meses) (em R$ | ultimos 12 meses)

jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

“Média da receita total = Média da receita A&B e outros

A receita total inclui hospedagem, alimentos e bebidas e outros (locacao de espacos e
eventos).




Indicadores Operacionais

Receita mensal média por quarto de hotel Taxa de ocupacao do hotel
disponivel | RevPar emRs | ultimos 12 meses) (ultimos 12 meses)

0,
79% 76%
70%
Média ultimos 12 meses: 63%
51%
58 54%

jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24  dez-24




Demonstracao de Resultados

jul/i24

ago/24

set/24

out/24

nov/i24

dez/24

meses

Receita Operacional Bruta 1.905.156,02 1.608.965,28 1.679.373,37 2.011.616,14 1.853.318,43 2.064.323,51 21.439.722,00

Locacao de escritorios corporativos
Arrendamento do hotel
Outras Receitas
Despesas
Despesas operacionais
Escrituracao de cotas - BR Capital
Administracao e Gestao - BR Capital/Unitas
Outras despesas administrativas
Movimentos do FRA!
Resultado Operacional Disponivel (RODi)
Saldo de arredondamentos?
Remuneracao total distribuida
Remuneracao por cota

1.052.958,02
815.817,90
36.380,10
(214.923,66)
(129.996,81)
(25.277,56)
(52.595,63)
(7.053,66)
1.690.232,36
(5.814,96)
1.684.417,40
1,22

952.201,94
633.335,29
23.428,05
(220.510,94)
(123.009,48)
(22.665,68)
(67.609,29)
(7.226,49)
1.388.454,34
6.022,36
1.394.476,70
1,01

mensal de um més para outro.

730.879,15
906.825,43
41.668,79
(290.234,58)
(206.140,95)
(21.328,97)
(55.538,17)
(7.226,49)
1.389.138,79
5.337,91
1.394.476,70
1,01

1.074.345,43
913.360,54
23.910,17
(309.497,37)
(225.590,44)
(21.114,89)
(55.565,55)
(7.226,49)
1.702.118,77
(3.894,67)
1.698.224,10
1,23

855.463,30
980.597,47
17.257,66
(210.976,54)
(114.739,69)
(20.925,61)
(68.084,75)
(7.226,49)
1.642.341,89
655,41
1.642.997,30
1,19

977.573,11
1.038.896,62
47.853,78
(369.158,96)
(275.482,36)
(20.756,44)
(65.693,67)
(7.226,49)
1.695.164,55
3.059,55
1.698.224,10

11.574.745,11
9.547.422,59
317.554,30

(4.059.287,13)

(3.007.338,10)
(283.101,92)
(683.339,04)

(85.508,07)

17.380.434,87

2.200,41
17.382.635,28

1,23 12,59

FRA: Fundo de reposicao de ativos. Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao

Remuneracao

Remuneracao por cota

(em RS, ultimos 12 meses e remuneracao no mesmo més do exercicio anterior)
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dez-23

0,87

jan-24

0,78

0,92

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

1,07

1,04

1,02

jun-24

1,22 1,01

1,01 1,23

1,19

1,23

jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24



Remuneracao

Dividend Yield mensal e acumulado «witimos 12 meses)

0,90% 13,5%
— 12,0%
© 0,75% o
2 10,5% =
()
£ 0,60% 9.0% £
o 75% T3
< 0,45% Qo
> 60% > 32
€ 030% 45% 23
2 30% B9 °
A 0,15% =
15% 0O
X X
0,00% 0,0% ©
jan-24 fev-24  mar-24  abr-24  mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24 out-24 nov-24  dez-24
i Dividend yield (mensal) C—Dividend yield (anualizado) ==Dividend yield (acumulado Gltimos 12 meses) Dividend yield relacao entre rendimento
por cota e preco medio da cota no més.
Rendimento sobre valor patrimonial por cota
(mensal, anualizado e acumulado)  (4g
(ultimos 12 meses) 9
S 0,75% 7,5% ©
e ’7 I_‘ [ L] eow
2 0,60% [o] ] — — — ' 3
— a
ke 0,45% 45% o8
O @ ©
o] 0 (Sl ]
5 0,30% 30% &g
Q o=t
= =}
= 0,15% 15% 3 ®
o )
T 0,00% 00%
> jan-24  fev-24  mar-24  abr-24 mai-24  jun-24 jul-24  ago-24  set-24  out-24  nov-24 dez-24 X
mm Rendimento por valor patrimonial da cota C—JRendimento por valor patrimonial da cota (anualizado)

== Rendimento por valor patrimonial da cota (acumulado Ultimos 12 meses)
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Remuneracao

Total return da cota (wltimos 6 meses) 105
1038

As curvas apresentadas no grafico
demonstram, em numero indice (com
base 100 em jul/24), qual seria o capital
acumulado mensalmente nesse periodo

desde a data base, comparando o Fll com
o rendimento de uma aplicacao
financeira a 100% do CDI e com o IFIX,
indice de referéncia de negociacdes de 90

fundos imobiliarios na B3. jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

indice do total return da cota = = =[ndice da varia¢ao de preco da cota

indice do rendimento do CDI liquido | aliquota de 15% | indice do total return do IFIX

Mercado secundario

Volume de transacoes na B3
(em R$ mil, ultimos 12 meses)

% jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
UNITAS BRICAPITAL



Os Ativos

Edificios nos quais o Fll detém lajes corporativas e percentual do hotel

Continental Square Faria Lima Hotel Pullman Vila Olimpia

Area Bruta Locavel: 7.874 m? Area Bruta Locavel: 11.399m? (75%)
Conjuntos de escritorios do FllI; 18 Numero de quartos do hotel no FllI: 135 (75%)
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagao, os
relatorios anteriores e demais informacées podem ser encontrados na
pagina do fundo no nosso site:
https.//www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96+Fundo-de-
Investimento-Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96+Fundo-de-Investimento-Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96+Fundo-de-Investimento-Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html
mailto:ouvidoria@brcapital.com.br
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