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OBJETIVO DO FUNDO

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo,
objetivando a obtencdo de renda pelo investimento de seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente, no
empreendimento imobilidrio denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, n® 500, na cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Dezembro de 2019

R$ 93,52

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 8 1 44 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
V4

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,50% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido

= TAXA DE PERFORMANCE
R$ 268 mi No h

CODIGO DE NEGOCIACAO
HPDP11

3.288.000 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

385

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

=
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacées.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacoes: 31/12/2024.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Na esteira da enorme frustracdo que os agentes do mercado tiveram na divulgacdo do pacote de contencdo de
gastos do governo federal, anunciado em 27/11 pelo ministro Fernando Haddad, o mercado teve um acentuado
aumento de volatilidade em dezembro que, no auge dessa histeria, fez o délar chegar a R$ 6,31 no dia 18/12, e
o indice Bovespa cair até 120.457 pontos. No dia 19/12, vimos o IFIX bater 2.867,22 pontos na minima do dia, o
gue representava uma queda de 13,41% em 2024 naqguele momento, e o DI para janeiro de 2026 alcancar
15,86%, 0 que representava uma alta de 13,69% em relacao aos 13,95% que ele sinalizava ao fim de novembro.
A partir dai, e até o fechamento do més de dezembro, os mercados se recuperaram um pouco, mas terminaram
2024 refletindo o total descrédito que todos tém em relacdo ao compromisso com o controle de gastos que o
governo possa ter. A queda do IBOVESPA foi de 10,36% e o IFIX caiu 5,89% em 2024. No entanto, o grande
destaque negativo foi a desvalorizacdo do real em relacdo ao dodlar, que terminou o ano cotado a R$ 6,18,
representando uma queda de 27,34% em 2024, apesar de termos assistido uma forte venda de ddlares pelo
BACEN, que chegou a $21,57 bi, além de $ 11bi de leildes de linha que tem compromisso de recompra. Com isso,
as reservas encerraram 2024 em $ 329,7 bi, queda de $ 25,3 bi em relacdo a dezembro de 2023.

Parece claro que o esforco do governo federal deve se concentrar em mudar esse quadro neste ano que se inicia.
A alta da moeda americana continuard pressionando os precos e esta longe de ter sido totalmente repassada;
portanto, os nimeros da inflacdo continuarao subindo nas préximas semanas. O aumento da SELIC nas duas
proximas reunides do COPOM ja estéd contratado, e provavelmente assistiremos a mais aumentos a partir de maio
e, possivelmente, junho. Com o PIB crescendo 3,60% em 2024, teremos um carrego positivo para o comeco de
2025. A safra recorde que o Brasil colhera neste ano pode contribuir para a contencao dos precos agricolas e
também ajudard no PIB agricola, pois ja se prevé que esse indicador deve subir mais de 5% em 2025. A alta
relevante das taxas de juros deve promover alguma valorizacdo do real, e, muito provavelmente, teremos uma
estabilizacdo da moeda em niveis mais razoaveis, talvez abaixo de R$ 6,00. Mas o fato é que, para demonstrar
alguma coeréncia, o Banco Central do Brasil (BACEN) terd que manter os juros ainda elevados no segundo
semestre. Com isso, temos grande chance de flertar com uma recessédo no ultimo trimestre de 2025, o que
resultard em um PIB mais fraco neste ano. Por outro lado, tivemos o aumento expressivo da arrecadacao do
governo em todos os niveis, que apresentou crescimento real de 9,82% de janeiro a novembro. Podemos destacar
também que terminaremos 2024 com a taxa de desemprego mais baixa da série histdrica do IBGE: 6,1% nos 12
meses terminados em novembro/2024.

Quando olhamos pelo retrovisor para o ano que terminou, fica nitida a clara deterioracdo das expectativas ao
longo do ano. Tivemos um primeiro trimestre forte, com avanco significativo nos mercados de risco, a saber,
Ibovespa e IFIX, e uma SELIC que deveria chegar ao fim do ciclo de relaxamento monetdrio em torno de 9% ao
ano. Apenas para ilustrar o quadro, a pesquisa FOCUS do BACEN em 05/04 apontava uma previsdo de IPCA para
0s proximos 12 meses de 3,50% e de 3,76% para o ano calendario de 2024; a SELIC para o fim de 2024 cravava
0s 9% e a previsdo para o délar estava em R$ 4,95. Em abril, esse quadro comegou a mudar com o BACEN
retirando o guidance de baixa para a SELIC e demonstrando preocupacao com a questao fiscal no pais, e a partir
dai a situacao so foi piorando. A SELIC, que estava em 10,75% quando do discurso do presidente do BACEN em
Washington em abril, caiu para 10,50% na reunido de maio, foi mantida inalterada nas reunides de junho e julho,
e subiu 0,25% em setembro, retornando a 10,75%. Em um intervalo de cinco meses, o COPOM saiu de uma taxa
SELIC de 10,75% e viés de baixa para uma taxa de 10,75% com viés de alta. De novo, com a intencao de ilustrar
a mudanca de expectativas, vamos pegar a pesquisa FOCUS do BACEN de 09/08, logo apds o dolar ter alcancado
seu maior valor de mercado até aguele momento: R$ 5,86. Estdvamos com as seguintes previsoes para o fim de
2024: IPCA a 4,2% para o0 ano e 3,73% para os proximos 12 meses; a SELIC a 10,50% era a taxa vigente e a
previsdo desse mesmo nivel para o encerramento do ano. O cenario havia piorado muito, mas os mercados ainda
nao estavam em panico; a forte alta do ddlar foi rapidamente revertida nos dias seguintes de agosto, com a
moeda americana voltando ao patamar de R$ 5,37 em 19/08. Vamos agora para 0 nosso Ultimo recorte: o periodo
de 18 e 19/12. Quatro meses depois, o ddlar bateu R$ 6,31, a bolsa caiu para o patamar de 120.500 pontos, e 0s
juros ja estavam em 12,25% apos a reuniao do COPOM de 11/12. As previsdes na FOCUS de 06/12 eram de um
IPCA de 4,64% para os proximos 12 meses e de 4,84% para o ano fechado de 2024, com o destague para o
anuncio do COPOM, que iria elevar a SELIC em 1% em cada uma das reunides previstas para janeiro e marco.
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Desculpem pelo despejo de grande guantidade de nimeros, estatisticas e previsdes, mas isso foi feito para que
o leitor possa ter a sensacao do que se passou nesses Ultimos 8 meses de 2024. A verdade é que o BACEN
acabou sendo um dos motores de tamanha volatilidade dos mercados ao mudar constantemente de posigao,
em vez de esperar um pouco ou seguir com menos velocidade na conducao da politica monetaria, suavizando
os cortes ou aumentos da SELIC. Vejam que esta Ultima presidéncia do BACEN pegou os juros em 6,50% ao
assumir em janeiro de 2019, com o IPCA de 2018 em 3,75%, e terminou esse mesmo ano com a SELIC em 4,50%.
Podemos dizer que esse ja foi um movimento ousado, visto que a meta de inflacao para 2020 era de 4%, e a
inflacao efetiva de 2019 foi de 4,31%. O Conselho Monetério Nacional (CMN) em junho de 2019 estabeleceu uma
meta de inflacdo de 3,50%. Esse movimento foi o comeco da incoeréncia: juros reais de praticamente zero, com
inflacdo acima da meta e reducao dessa mesma meta para 4,00% em 2020, 3,75% em 2021 e 3,50% em 2022,
uma verdadeira utopia. A partir de 2020, a pandemia baguncou as expectativas, e 0 BACEN reduziu a SELIC para
2,00% em agosto de 2020, com receio de uma queda brutal da atividade econdmica, que levou o FMI a prever
gue o PIB brasileiro cairia 10% em 2020. Na verdade, terminamos 2020 com uma queda de 3,30%. Em marco de
2021, o BACEN comecou a subir os juros de maneira constante, crescente e rapida, culminando com uma taxa
de 13,75% anunciada em agosto de 2022, com o PIB de 2021 subindo 4,60% e as previsoes para o PIB de 2022
em 1,98%, com o IPCA de 2021 tendo marcado 10,06% e a previsao para o IPCA de 2022 em 7,11% (FOCUS de
05/08/2022). Cabe ressaltar que, em junho de 2021, o CMN estabeleceu as metas de inflagao de 2023 (3,25%)
e 2024 (3,00%), totalmente equivocadas. Na reuniao de agosto de 2023, o BACEN comecou a baixar os juros e
encerrou esse movimento na reuniao de junho de 2024, com os juros em 10,50%. Como esse Ultimo movimento
estd descrito no paragrafo anterior, vamos parar com os dados por aqui.

N&o gqueremos passar a impressao de que o culpado da situacdo em que estamos hoje € o BACEN. Para deixar
muito claro, acreditamos que o governo federal teve uma gestdo péssima das contas publicas. Provavelmente,
assistiremos a um salto da divida bruta de 72% do PIB na entrada da atual administracao para algo préximo a
85% do PIB ao fim do atual mandato. Essa é a principal razdo para termos hoje juros reais altissimos, que
chegaram a 8% ao ano, e cAmbio em violenta depreciacao, encerrando 2024 com uma queda de 27,30%. Para
reverter esse quadro, o governo federal tem que substituir o atual arcabouco fiscal por medidas concretas que
permitam a reducdo de gastos do governo e apontem de forma assertiva como vamos estabilizar a relagao
divida/PIB. Nao adianta vir com pacotes mediocres e manobras para tentar entregar o minimo que permita a
afirmac&o de cumprimento da meta de déficit primario de até 0,25% do PIB. E necessario passar para a sociedade
e para os agentes econdmicos que existe vontade efetiva de uma correcdo de rota. O que quisemos destacar
com a andlise da movimentacdo do BACEN nos ultimos cinco anos é que houve uma atuacdo muito intensa e
exagerada na conducdo das alteracdes da politica monetéria, com algumas iniciativas, de certa forma,
precipitadas e mudancas de direcao muito frequentes, em parte devido ao excesso de velocidade na condugao
dos ajustes e ao exagero nos movimentos, como a queda dos juros no comego do mandato, que culminou na
impensavel SELIC de 2,00% em 2020 e nos 14,25% que foram contratados na Ultima reunido dessa mesma
presidéncia. Nos parece que, em duas ou trés oportunidades, o BACEN foi atropelado pelo mercado e acabou
tendo que sancionar aumentos maiores do que o necessario, como no caso atual. Temos um grave problema
fiscal que precisa ser enfrentado com rigor e determinagao, mas nao estamos em uma crise fiscal como a que
vivenciamos nos Ultimos anos do governo da presidente Dilma.

Enfim, para nds, que temos grande parte do nosso portfélio em Fundos de Investimento Imobilidrio, o ano de
2024 foi muito ruim, mas ainda temos uma possibilidade de reversao do quadro atual, na medida em que haja
um alinhamento entre o governo federal e o Congresso na aprovacao de medidas que evitem que caiamos no
precipicio da dominancia fiscal. Sem dulvida, o momento atual é de concentracdo em produtos ligados a renda
fixa pdés-fixada, como, por exemplo, os Fundos Imobilidrios de CRI, com o cuidado de ficar mais concentrado em
carteiras high grade, para evitar eventuais problemas com o aumento da inadimpléncia que, com certeza,
assistiremos com a manutencdo de juros tdo altos por um periodo tdo longo. Vale investir também em Fll de
tijolo com portfélio grande, diversificado e bem localizado, pois embora num primeiro momento eles gerem
menos dividendos do que os Fll de CRI, quando a SELIC comecar a cair, devem corrigir rapidamente, pois estao
muito descontados e sdo ativos de alta qualidade. Uma boa opcdo é a compra de cotas de fundos de fundos
(FOF), que estdo com um desconto préoximo de 20% do seu valor patrimonial, e, além disso, tém no seu portfdlio
alguns fundos de tijolo com grande desconto também, no que chamamos de "desconto duplo”.
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A atual administracdo do BACEN provavelmente levaré a SELIC para o patamar de 15% até o final do ano e, por
coeréncia, deveria manter as taxas nesse patamar por algum periodo antes de iniciar um movimento de
afrouxamento da politica monetédria. Com isso, o ano deve comecar forte, impulsionado pelo crescimento do PIB
de 3,60% em 2024, e ir enfraguecendo ao longo do ano, com chances de vermos uma recessao ja estabelecida
no ultimo trimestre.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em novembro e dezembro, além do acumulado para
0 ano:

Variacao dos Indicadores nov/24 dez/24 2024
Ibovespa -3,12% -4,28% -10,36%
[FIX -2,11% -0,67% -5,89%
DI Fut - Jan/25 +37bps  +49bps +212 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em novembro, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou crescimento de vendas de 4,8% quando comparado ao mesmo més de 2023, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracao a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 0,1%. Considerando o acumulado de 2024, temos um crescimento nominal de vendas de 1,7% vs. 0 mesmo
periodo de 2023.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com o0s anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior

40%

0,
23,6% 20,5%
20% o
7,9% o
\ 115% 1,6% 2,4% 4,1% 2’3% 0,8% 010% 5,5/0 1’7% 3/1% 4,8%
13,9% N\ -7 0% P
V. 12,30/ ’ A
% am /A ) ozu/\\/o 1,2% % -0,1%
*-332% -3,0% -2,8% -2,0% =°P 6% -33% .43% 7 -26% -1.6% “oI%
-20% V -10,3%
-40%
-36,1%

-60%
2019 2020 2021 2022 2023 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24

e \/3riacdo Nominal e \/ariacao Real

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vaca.nma Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste

(Mediana)
nov/24 4,1% 5,1% 3,5% 3,5% 4,5%
out/24 4,3% 4,5% 4,1% 3,8% 3,9%

Vacancia mediana no Brasil
8%

6% 5 6% ) 6,0%
,6%
-y 4,8% - 5,0% — 5,4% wem 5,2% wmm 5,0% = 4, 8% e 4,8% o 5,1% ‘4,8%
4% 4,3% wmm 4,1%

2%

0%
nov-23 jan-24 mar-24 mai-24 jul-24 set-24 nov-24

Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES

SHOPPING PARQUE D. PEDRO

Apresentamos neste relatério o resultado do Fundo e do Shopping (regime caixa) referente ao més de dezembro
de 2024, e os indicadores operacionais do Parque D. Pedro de novembro de 2024.

Em novembro, as vendas do shopping foram 15,0% superiores ao observado em novembro de 2023. No
acumulado do ano, as vendas crescem 8,0% em relacdo ao mesmo periodo de 2023.

Jé o resultado operacional de dezembro apresentou crescimento de 10,2% vs. dezembro de 2023. No ano, o
resultado apresenta crescimento de 4,4% vs. 0 mesmo periodo de 2023.

A vacancia permaneceu em 1,7% no més de novembro.

Movimentacdes comerciais: entradas das operacdes Rei do Mate (54 m?), Shark Entretenimento (57 m?) e Multy
Cases (24 m?), saidas da Osklen (96 m?), Lugano 57 m?) e Fom (40 m?).

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

REAVALIACAO DO IMOVEL DO FUNDO

De acordo com a Instrucdo CVM n° 516, os imdveis de um Fundo de Investimento Imobilidrio devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, ou valor de mercado. Para este processo de reavaliacdo, sao
contratadas empresas especializadas e independentes, e que sejam referéncia no mercado para elaborarem um
laudo de avaliacao.

Em 17 de dezembro, foi comunicado ao mercado que o imdvel do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo) pela
empresa Cushman & Wakefield, resultando em valor 2,24% inferior ao valor contabil atual de referido imdvel, o
gue representou uma variacdo negativa de 2,07%% no valor patrimonial da cota do Fundo naquela data.

0 valor de mercado é obtido através da metodologia de fluxo de caixa descontado, que consiste em projetar o
fluxo de caixa do ativo para os préximos 10 anos bem como um valor terminal para ativo no ano 10, representado
pela razao entre o resultado operacional (NOI) do ano 11 e a Taxa de Capitalizacao. Este fluxo é entdo trazido a
valor presente utilizando determinada Taxa de Desconto.

Esta taxa é arbitrada pelo avaliador que leva em conta o risco/desempenho tanto do cendrio macro quanto das
caracteristicas individuais de cada propriedade, incluindo construcées, localizacao, caracteristicas do mercado
local, grau de dominéancia do ativo neste local, além do histérico de performance do empreendimento e de seu
estagio de maturacéo.

Vale mencionar que, para a avaliacdo de empreendimentos, sdo normalmente adotados os seguintes
procedimentos: (i) andlise do mercado geral e local do shopping center; (ii) analise do histdrico do
empreendimento e de sua situacao atual; e (iii) andlise da perspectiva futura do empreendimento. Dependendo,
portanto, de premissas subjetivas adotadas pelo avaliador.

Fluxo de Caixa Projetado e Valor Terminal (em R$ MM)

R$700
R$ 350 R$600
R$300 ,m‘ R$500

g [202%] [oo%] [[50% R8400
R$ 150 R$300
R:};ZZ R$200
R$0 —. R$100

FCAno1 FCAw2 FCAw3 FCAw4 FCAw5 FCAw6 FCAwo7 FCAw8 FCAw9 FCAo10 RS-

mlaudode2023  mlaudode2024  m 2024 vs.2023 NOIAno 11 Valor Terminl
Como é possivel observar, apesar da melhora no fluxo de caixa projetado pelos avaliadores no laudo de dezembro
de 2024 quando comparado ao laudo anterior, este aumento é compensado pelo aumento nas taxas de desconto
e de capitalizacdo em 25 pontos base, de forma que o valor de mercado calculado ficou 1,48% inferior ao
calculado em junho de 2024. Considerando as mesmas taxas do laudo anterior, o valor de mercado calculado
seria 1,89% superior ao laudo de junho de 2024.
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Vale destacar que, conforme prética contdbil, o imével é marcado na carteira do Fundo pelo valor de avaliacao
no momento que esta é feita e, nos meses subsequentes, toda benfeitoria realizada no ativo tem seu valor
incorporado ao imdvel. Ou seja, em novembro de 2024, o valor do ativo na carteira é equivalente ao valor do
laudo de junho de 2024, somado as benfeitorias realizadas até novembro. Por esta razao, a variacdo entre anos
difere do valor comunicado ao mercado.

Por fim, informamos que o laudo de avaliacao sera disponibilizado para consulta na pagina do Fundo ainda em
janeiro.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,56 / cota como rendimento referente ao més de dezembro de 2024,
considerando as 3.288.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 15 de janeiro de 2025, aos
detentores de cota em 31 de dezembro de 2024. Adicionalmente, o Fundo encerrou o més com um resultado
acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,64 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacédo vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. Para uma anélise mais
completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

HPDP11 dez-24 RS / Cota 2024 RS/ Cote
Receitas totais 1.939.980 0,59 22.780.562 0,58
Renda Imobiliaria 1.764.565 0,54 20.659.586 0,52
Receita financeira 175.416 0,05 2.120.976 0,05
Despesas totais (152.041) (0,05) (1.831.353) (0,05)
Resultado 1.787.939 0,54 20.949.209 0,53
Rendimento HPDP11 1.841.280 0,56 21.010.320 0,53
RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)*
m Renda Imohiliaria m Resultado Financeiro m Despesas
0,05
0,06 0,05

dez-23 jan-24

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

ago-24 set-24

out-24 nov-24 dez-24

?gfa“l"tado 057 049 049 0,46 047 057 058 052 052 058 062 054 053
Rendimento 0,53 053 053 0,53 053 053 053 053 053 053 053 056 0,53
isjﬂtjggo 066 062 058 051 043 048 053 052 051 056 066 064 -
* Valores consideram a quantidade de cotas no fechamento do respectivo més
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LIQUIDEZ

HPDP11 dez-24 2024 12 Meses
Presenca em pregoes 84,2% 85,7% 85,7%
Giro (em % do total de cotas) 0,10% 55,51% 55,51%
Volume negociado (R$ mil) 274,24 161.068,87 161.068,87
Volume médio diario (R$ mil) 14,43 641,71 641,71

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 81,44.

HPDP11 dez/24 2024 12 Meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 88,79 88,07 88,07 100,00
Renda Acumulada 0,6% 7,2% 7,2% 24,6%
Ganho de Capital Liquido -8,3% -7,5% -7,5% -18,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) -7.7% -0,3% -0,3% 6,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -61,8% -0,3% -0,3% 1,3%
% CDI Liquido - - - 16,0%
Retorno Total Bruto -7,7% -0,3% -0,3% 6,1%
IFIX -0,7% -5,9% -5,9% 2,1%
% IFIX - - - 287,3%

Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

Lembramos que conforme determina a lei 8.668/93, os investimentos feitos por Fll em fundos de renda fixa ou
titulos publicos sao tributados, com aliquotas entre 15% e 22,5% sobre a rentabilidade, conforme tabela
regressiva do IR. Desta forma, visando a uma gestdo de caixa mais eficiente do ponto de vista tributario,
realizamos a alocacao de uma parcela do caixa do Fundo em produtos isentos, respeitando a politica de
investimentos do Fundo.

\

m Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

Principais Operacoes: C&A, Centauro, Decathlon, Fast Shop, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e Zara.

Gastronomia e Lazer: Barbacoa, Bodytech, Boteco Rainha (a inaugurar), Camarada Camarao, Irajad Redux,
Jangada Restaurante, Kinoplex, Madero, Mamma Jamma, Nagair6 (a inaugurar), Ninetto, Outback, Pecorino
e Piraja.

Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP parquedpedro.com.br

Fotos 2 a 5: Mauricio Moreno
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 2

Més 1 Caixa do shopping: Vencimento dos boletos

Competéncia do shopping dos contratos de locacdes vigentes no més 1

Periodo de venda do lojista com contratos vigentes
Caixa do Fundo: Repasse do resultado do shopping,

liguido das despesas, referente a competéncia do més

Segue abaixo o resultado caixa de dezembro de 2024, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das
vendas de novembro de 2024, na participacdo do Fundo no imoével.

Realizado Realizado Variagado Acum. Variagado
Shopping Parque D. Pedro (10,53%)
dez-24 dez-23 vs. dez-23 dez-24 acum. a/a
Aluguel minimo 1.309.773 1.327.605 -1% 15.058.247 14.889.864 1%
Aluguel complementar 89.237 52.990 68% 789.835 661.778 19%
Outras receitas 317.439 276.981 15% 3.011.943 2.871.404 5%
Receitas totais 1.716.449 1.657.575 4% 18.860.024 18.423.046 2%
Encargos de lojas vagas e contratuais (43.486) (38.011) 14% (450.992) (425.227) 6%
Outras despesas (136.362) (136.155) 0% (2.664.089) (2.346.060) 14%
Despesas totais (179.848) (174.166) 3% (3.115.081) (2.771.288) 12%
Resultado operacional (NOI) 1.536.601 1.483.409 4% 15.744.943 15.651.758 1%
Resultado estacionamento 568.539 426.119 33% 5.234.786 4.436.714 18%
NOI + estacionamento 2.105.140 1.909.528 10,2% 20.979.729 20.088.472
Benfeitorias (454.375) (301.796) 51% (4.047.983) (3.505.223) 15%
Resultado ndo operacional 2.991 9.386 -68% 41.049 47.332 -
Fluxo de caixa total 1.653.756 1.617.119 2% 16.972.794 16.630.581 2%

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ MILHOES, 10,53% DO SHOPPING)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparados com o ano
anterior. O histdrico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

2,0

1,5
1,0
0,5
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2023 m 2024

2,5 Variacdo
dez 24/23: 10,2%
2024/2023: 4,4%

Fonte: ALLOS
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INDICADORES OPERACIONAIS

Os gréaficos abaixo apresentam o histdrico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparado com
0 ano de 2023. 0 histdrico desde 2019 estd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia permaneceu em 1,7% no més de novembro.

Movimentacdes comerciais: entradas das operacdes Rei do Mate (54 m?), Shark Entretenimento (57 m?) e Multy

DEZEMBRO DE 2024 |

Cases (24 m?), saidas da Osklen (96 m?2), Lugano 57 m?) e Fom (40 m?2)..

VENDAS (R$ MM)
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PARQUE D. PEDRO SHOPPING - EXPANSAO E REVITALIZACAO

O projeto de revitalizacdo do Shopping Parque Dom Pedro, foi melhor detalhado no relatério gerencial do Fundo
de outubro de 2021 (link).

A reforma seré dividida em quatro etapas, conforme abaixo:

2022: Flores + Arvores

2023: Arvores

2024: Pedras

2025: Aguas

2026: Colinas e Expansao

Cronograma do

. 2022 2023 2024 2025 2026
Projeto

Flores
Arvores
Pedras
Aguas
Colinas
Expansao

Fonte: ALLOS
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ACOMPANHAMENTO DE OBRAS

Anterior Atual

ENTRADA FLORES
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Anterior Atual
REVITALIZA(;KO DOS BANHEIROS

= -

Anterior Projeto
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Anterior Projeto

PEDRAS

-

k
&
§
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COLINAS
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DOCUMENTOS

Demonstracdes

financeiras 06/2024 Informe Mensal

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nado se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacéo, liquidez, remuneracédo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisédo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primaérios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.

Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fl 18


https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Documentos_Legais/2022_05_23_HPDP_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Demonstracoes_Financeiras/2024_06_HPDP_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Demonstracoes_Financeiras/2024_06_HPDP_Demonstracao_Financeira.pdf
http://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Informe_Mensal/2024_11_HPDP11_Informe_Mensal.pdf

hedge.

INVESTMENTS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
11%andar cj 112 04538-132
ltaim Bibi Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br


https://www.hedgeinvest.com.br/

	pág.
	SUMÁRIO NAVEGÁVEL
	OBJETIVO DO FUNDO
	INFORMAÇÕES GERAIS
	FAÇA PARTE DO NOSSO MAILING
	RELAÇÃO COM INVESTIDORES
	PALAVRA DA GESTORA
	Equipe de Gestão Hedge Investments
	MERCADO DE SHOPPING CENTERS
	PRINCIPAIS DESTAQUES
	DESEMPENHO DO FUNDO
	INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)
	FICHA TÉCNICA DO SHOPPING
	RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)
	INDICADORES OPERACIONAIS
	PARQUE D. PEDRO SHOPPING – EXPANSÃO E REVITALIZAÇÃO
	ACOMPANHAMENTO DE OBRAS
	ENTRADA FLORES
	ENTRADA ÁRVORES
	PRAÇA DE ALIMENTAÇÃO
	PEDRAS
	COLINAS
	DOCUMENTOS

