B FINAXIS

Aos
Senhores Cotistas do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Ref.: Rerratificacdo da Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Ourinvest JPP Fundo De Investimento
Imobiliario — Fll, convocada para o dia 18 de fevereiro de 2020.

Prezados Senhores,

A FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n203.317.692/0001-94 (“Administrador”),
na qualidade de instituicdo administradora do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ n2 26.091.656/0001-50 (“Fundo”), vem, por meio desta, retificar
e ratificar a proposta do Administrador, enviada em 03 de fevereiro de 2020, para a realiza¢do da 32
emissao de cotas do Fundo (“32 Emissdo”), a ser deliberada na Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas a ser realizada, em primeira convocacdo, no dia 18 de fevereiro de 2020, as 10:00 horas
(“Assembleia”). Houve a complementacdo dos itens c (iii), ¢ (iv), i, n e p do Anexo I.

CONSIDERANDO QUE:

(i) O Administrador considera realizar a 32 (terceira) emissdo de Cotas, destinadas a distribuicdo
publica com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“CVM” e “Instrucdo CVM n2 476/09”,
respectivamente), da Instru¢dao CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n?2
472/08”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, nos termos descritos no Anexo | a esta
Proposta do Administrador (“Oferta”);

(ii) O Artigo 249, caput e paragrafo primeiro, do Regulamento do Fundo dispde da seguinte forma
quanto a cobranca de taxa de ingresso a ser cobrada dos subscritores das Cotas (“Taxa de

Ingresso”):

“Artigo 242. Quando da subscri¢do e integraliza¢éo de Cotas do Fundo numa Oferta
Publica, serd devida, pelos Cotistas ao Fundo, Taxa de Ingresso / Distribui¢do Primdria
por Cota subscrita, equivalente a um percentual ou valor fixo, conforme determinado
em cada emissdo de Cotas no respectivo documento da Oferta Publica.

Pardgrafo 12. Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso / Distribuigdo Primdria
serdo utilizados para pagamento dos custos de distribui¢do indicados no caput acima.
Caso, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicéo das Cotas, haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso / Distribuicdo Primdria,
tal valor serd revertido em beneficio do Fundo.”

(iii)  Visando que a Oferta atinja um nimero de subscritores adequado com os objetivos do Fundo
e por recomendacdo do Coordenador Lider e da Ourinvest Asset (qualificadas no Anexo | a
esta Proposta do Administrador), a Oferta ndo prevé a cobranca de Taxa de Ingresso; e
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(iv)  Caso ndo haja Taxa de Ingresso a ser cobrada dos subscritores da Oferta, os Custos da Oferta
serdo _arcados exclusivamente pelo Fundo, inclusive com recursos captados na propria
Oferta. Os valores estimados dos custos relativos a Oferta, os quais incluem, sem limitar-se a,
a remunerac¢ao do Coordenador Lider, das sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios convidadas, de comum acordo, pelo Coordenador Lider e pelo
Administrador (“Instituicdes Participantes da Oferta”) e da Ourinvest Asset, encontram-se
descritos no Anexo | a esta Proposta do Administrador (“Custos da Oferta”),

O ADMINISTRADOR SUBMETE A ASSEMBLEIA GERAL a deliberacdo quanto a realizagdo ou ndo da
Oferta, nos termos previstos do Anexo | a esta Proposta do Administrador, os quais incluem, sem
limitarem-se: (a) o pagamento dos Custos da Oferta pelo Fundo; e (b) a ndo cobranca de Taxa de
Ingresso dos subscritores das Cotas no ambito da Oferta.

A realizacdo da Oferta nos termos descritos nesta Proposta do Administrador estd condicionada a
sua aprovacao pela maioria dos votos dos Cotistas presentes a Assembleia, conforme previsto no
artigo 392 do Regulamento e no artigo 20 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Nos termos do Artigo 22 da Instrugdo CVM n2 472/08, somente poderdo votar na Assembleia os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas nesta data.

Colocamo-nos a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios, através dos
seguintes contatos:

(i)  Telefones: (11) 3526-9001 ou (41) 3074-0909; e

(ii) E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V. Sas. para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios.

S3o Paulo, 17 de fevereiro de 2020.

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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Anexo |
(a Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas do Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobilidrio — Fll, convocada para
o dia 18 de fevereiro de 2020)

CONDIGOES DA OFERTA DAS COTAS DA 32 EMISSAO

a. Forma de Distribuicao: As Cotas da 32 emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da
Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM n?
476/09”), da Instrucdo CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo
CVM n2472/08") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”);

b.  Instituicdes Intermedidrias e Outros Participantes: (1) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista n2 1.728 —sobreloja, CEP 01310-919, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob
0 n200.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”),
admitindo a contratacdo de outras instituicdes intermediarias para auxiliar na distribuicdo das
Cotas da 32 Emissdao no ambito da Oferta, as quais necessariamente deverao ser sociedades
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, convidadas, de comum acordo,
pelo Coordenador Lider e pelo Administrador (“InstituicGes Participantes da Oferta”); e (2)
OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n? 1.728, 52 andar, CEP 01310-919, inscrita no
CNPJ sob 0 n201.034.817/0001.43, na qualidade de prestadora do servico de estruturacdo da
Oferta ("Qurinvest Asset");

c. Despesas de Estruturacao da Oferta e Taxa de Ingresso: Todos os custos relativos a Oferta,
incluindo, mas sem limitagdao, a remuneragdo do Coordenador Lider, das Instituigcoes
Participantes da Oferta e da Ourinvest Asset, serdo arcados exclusivamente pelo Fundo,
inclusive com recursos captados na propria Oferta (“Custos da Oferta”). Nao havera cobranga
da taxa de ingresso prevista no Artigo 242 do Regulamento® do Fundo. Os Custos da Oferta
estimados sao:

(i) o equivalente a 3,00% (trés por cento), liquido de tributos, do montante de Cotas
da 32 Emissdo efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, a titulo de
remuneracao do Coordenador Lider, da Ourinvest Asset e das InstituigGes
Participantes da Oferta, a ser dividido conforme previsto nos documentos da
Oferta;

1 Artigo 24°. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo numa Oferta Publica, serd devida, pelos
Cotistas ao Fundo, Taxa de Ingresso / Distribuicdo Primdria por Cota subscrita, equivalente a um percentual
ou valor fixo, conforme determinado em cada emissdo de Cotas no respectivo documento da Oferta Publica.
Pardgrafo 1°. Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso / Distribuicdo Primdria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo indicados no caput acima. Caso, apds o pagamento de todos os gastos
da distribuicdo das Cotas, haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso /
Distribuigcdo Primdria, tal valor serd revertido em beneficio do Fundo.
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(ii) RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), liquido de tributos, a titulo de remuneragio do
assessor legal;

(iii) RS 12.097,03 (doze mil, noventa e sete reais e trés centavos) relativos a taxa de
analise da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

(iv) RS 36.291,11 (trinta e seis mil, duzentos e noventa e um reais e onze centavos)
relativos a taxa de distribuicdao da B3, acrescido do montante equivalente a 0,035%
(trinta e cinco milésimos por cento) a ser aplicado sobre o valor da Oferta liquidado;
e

(v) demais custos que venham a ser indicados nos documentos da Oferta, tais como
emolumentos relativos a registros em cartdrio, despesas de marketing da Oferta,
dentre outros, admitindo-se, inclusive, alteragdo das taxas CVM, Anbima, e/ou B3,
caso tais instituicdes venham a alterar os valores supramencionados até a data em
que estes forem efetivamente devidos para a realizagdao da Oferta;

d. Regime de Distribuicdo: A Oferta sera distribuida sob o regime de melhores esforcos;

e. Tipo de Distribuicdo: Primaria.

f. Montante Total da Oferta e Numero de Cotas a Serem Emitidas: Distribuicao de até 1.409.378
(um milhdo quatrocentas e nove mil trezentas e setenta e oito) de Cotas da 32 Emissado,
perfazendo o montante total de até RS 150.000.100,54 (cento e cinquenta milhdes e cem reais
e cinquenta e quatro centavos) (“Montante Total da Oferta”);

g. Lote Adicional: O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte) por cento
da quantidade de Novas Cotas ofertadas inicialmente, nos termos da regulamentagao vigente.

h. Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas da 32 Emissdo serdo depositadas para: (i) distribuicdo e
liguidagdo no mercado primario por meio do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de
Ativos”; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”);

i Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas é de RS 106,43 (cento e seis reais e
guarenta e trés centavos), o qual foi fixado, nos termos do artigo 99, pardgrafo 42 do
Regulamento, de acordo com o valor patrimonial das cotas do Fundo em 31.01.2020 (conforme
abaixo definido), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, observado que tal valor ja inclui o Custos
da Oferta, conforme acima definido (“Preco de Emissdo”);

j- Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta estara condicionada a subscri¢ao e
integralizacdo de Cotas da 32 Emissdo no montante minimo de R$ 20.000.006,31 (vinte milhdes
e seis reais e trinta e um centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Apds atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada a qualguer momento, a critério do
Coordenador Lider, observado o Periodo de Colocacdo (conforme definido abaixo);
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k. Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, correspondente a 187.917 (cento e oitenta e sete mil, novecentas
e dezessete) Novas Cotas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos do art. 31 da Instrugdao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003. Caso
a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os
valores ja integralizados serdao devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacGes realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes. Na hipdtese de colocagdo parcial da 32 Emissao, o
saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo Coordenador Lider. Em razdo da
possibilidade de distribui¢cao parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, os cotistas que exercerem seus respectivos direitos
de preferéncia (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita;
e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribui¢do:
(a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas
Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento;

Publico Alvo: A Oferta serd destinada a sera destinada a investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas
expedidas pela CVM em vigor, incluindo o Artigo 92A da Instru¢ao CVM n2 539, de 13 de
dezembro de 2013, sendo vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento;

m. Periodo de Colocacdo: O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, em
conformidade com o previsto no artigo 72-A, da Instru¢cdo CVM n2 476/09 (“Comunicacdo de
Inicio”). Nos termos do artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476/09, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento, o qual deverd ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 82 da Instru¢cdo CVM n2 476/09, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses
contados da Comunicacdo de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a
CVM seja informada a respeito de tal prorrogacdo (“Periodo de Colocacdo”);

n. Direito de Preferéncia: Serd concedido aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricdo
e integraliza¢cdo das Cotas objeto da Oferta da 32 Emissao, por meio de Fato Relevante a ser
divulgado pelo Fundo, na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se o prazo
de 10 (dez) dias uteis a contar da data de divulgacdo comunicado de inicio do direito de
preferéncia, admitindo-se, ainda a cessdo do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, perante o Escriturador. O direito de preferéncia serd assegurado aos titulares de
cotas na data da Comunicacdo de Inicio (conforme abaixo definido) da Oferta, conforme
aplicacdo do fator de proporc¢do equivalente a 0,73405295326 ("Direito de Preferéncia"). A
guantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
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subscricdo de fragdo de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Os
Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, até o 102 (décimo) Dia Util contado a
partir da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do escriturador, conforme
o caso. No 92 (nono) e no 102 (décimo) Dia Util contados a partir da data de inicio do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) os Cotistas somente poderao exercer o Direito
de Preferéncia junto ao escriturador. O Coordenador Lider ndo recebera pedidos de exercicio
do Direito de Preferéncia.

o. Direito de Subscricao de Sobras: Caso existam Novas Cotas remanescentes ndao subscritas e
integralizadas no ambito do Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos
cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, e que manifestarem o seu interesse no
exercicio das Sobras, no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de
subscricao das Sobras (“Direito de Subscricdo das Sobras”), equivalente ao fator de propor¢ao
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nUmero de novas cotas da Emissdao remanescentes apds o
Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas da Emissdo dos
cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras e do direito de subscricdo do saldo remanescente de Novas
Cotas da Emissdo apds o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras. E vedado aos cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras. Caso haja excesso de demanda
para o Direito de Subscri¢cao de Sobras, sera realizado rateio proporcional entre os investidores,
observando-se o valor individual de cada ordem.

p. Cessdao do Direito de Preferéncia: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia, junto ao escriturador, a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente, observados os procedimentos da B3 e os prazos a serem
estabelecidos nos documentos da Oferta; e

g. Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel.
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