Hectare Recebiveis High
Grade FlI
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CNPJ:
34.508.959/0001-54

Patrimonio Liquido

RS 113.822.471,67

Patrimonio Liquido
(12 meses)

RS 116.919.340,03

Valor da Cota a Mercado

RS 68,25

Numero de Cotistas

714

Fonte: Bloomberg

Objetivo do Fundo

O Hectare Recebiveis High Grade Fll é um fundo
imobilidrio que busca proporcionar aos cotistas a
valorizacdao e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo, por meio de investimentos em ativos
imobiliarios, auferindo rendimentos e ganhos de

capital advindos destes.

Politica de Investimento
O Fundo investira preponderantemente em

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI.

Publico Alvo Inicio do Fundo

Investidores em Geral 02/02/2021

Prazo de Duragao

Indeterminado

Gestor

Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Administrador

Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administragao, Controladoria e Custddia

0,20% a.a. do PL

Taxa de Gestao

0,70% a.a. do PL

Taxa de Performance

Nao serd cobrado taxa de performance

Tipo

Condominio Fechado

Tributagao

« PF

Conforme o Artigo 32 da Lei 11.033, os rendimentos
distribuidos sdo isentos de IR e os ganhos de capital
em negociacoes, sao tributados a aliquota de 20%.

* PJ

Rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com

uma aliquota de 20%.
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https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/hectarecapital/

Resumo
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Fonte: Bloomberg

0,77

Dividendo do Més (RS/Cota)

113,8

Valor Patrimonial R$)

0,82%

Dividend Yield a.m. em relagdo a
Cota Patrimonial

Segmentos Investidos

1,10%

Dividend Yield a.m. em relagdo a
Cota a Mercado

56,7 Mil

Liquidez Didria Média (RS)



Comentarios do Gestor
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Comentarios do Gestor

O dividend yield apresentado pelo Fundo em novembro foi de 0,82% (14,41% a.a.) com base na cota a mercado do fechamento pré-anuncio dos proventos, os quais foram no
valor de RS 0,77 por cota. O processo de linearizagdo das distribuicdes, conforme nossa estimativa de resultado caixa para o semestre, continua sendo o principal fator para a

distribuicdo dos proventos.

O Fundo encerrou novembro com 11,4% de seu patriménio em caixa e seus CRIs sdo ativos de alta qualidade, remunerados a uma taxa média ponderada real de 6,83% ao
ano. Todos os papéis estdo adimplentes, efetuando o pagamento de juros e amortizacdo dentro de seus cronogramas contratados. Neste més, ndo houve movimentagGes na

carteira.

Com relagdo ao cendrio de mercado, as finangas publicas enfrentam crescente insustentabilidade, com déficit primario projetado em 0,6% do PIB para 2024 e 0,9% nos anos
seguintes, sem sinais de estabilizacdo da divida. Apesar do recorde de arrecadacdo em setembro, as receitas parecem insuficientes para cobrir o aumento das despesas. O
estimulo fiscal excessivo, em uma economia com baixa capacidade ociosa, aumenta a pressao inflaciondria, com o IPCA projetado em 4,59% para 2024 e 4,03% para 2025,
acima da meta. Diante disso, o Banco Central busca conter o excesso de demanda, e as expectativas para a Selic ao final de 2025 subiram de 10,75% no inicio de outubro para

11,5% em novembro. Essa incerteza também impactou as taxas de juros de longo prazo.

Para receber as atualiza¢Ges do Fundo, cadastre-se em nosso mailing pelo link: HCHG11



https://informacao.hectarecapital.com.br/cadastro_hchg
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DRE

Cota Patrimonial R$ 100,58  R$ 100,39 RS 99,54 RS 98,17 RS 98,36 RS 97,82 RS 97,26 RS 97,24 RS 96,39 RS 94,62 RS 94,85
Cotas 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000
Patrimonio Liquido (RS) 120.699.513 120.466.688 119.448.572 117.800.692 118.027.225 117.382.376 116.717.938 116.688.574 115.672.142 113.540.687 113.822.471
HCHG11 (R$)
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24
otal de Receitas 1.059.036 1.050.750 1.273.521 1.236.751 991.685 971.554 965.234 905.742 1.524.897 1.024.322 904.029
Receita de CRI 1.000.630 998.888 1.212.495 1.164.498 911.850 888.533 865.932 839.960 1.452.850 950.730 828.153
Juros 623.810 598.157 614.760 614.100 574.826 600.110 612.567 620.174 645.800 649.536 608.781
Corre¢do Monetaria 376.819 400.731 501.679 543.362 337.024 288.424 253.367 219.789 145.857 178.197 219.377
Prémios 0 0 96.056 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado de Negociacao 0 0 0 7.036 0 0 0 0 661.197 123.002 0
Outras Receitas 58.406 51.861 61.027 72.252 79.834 83.021 99.302 65.782 72.047 73.592 75.876
Receita com Fundo de Liquidez 58.406 51.861 61.027 72.252 79.834 83.021 99.302 65.782 72.047 73.592 75.876
otal de Despesas (105.977) (113.359) (86.957) (91.225) (118.442) (94.249) (88.845) (101.892) (96.820) (92.915) (99.279)
Taxa de Administracdo (18.873) (21.003) (18.204) (18.959) (20.643) (19.628) (18.569) (21.322) (20.337) (19.274) (20.884)
Taxa de Gestdo (66.056) (73.510) (63.430) (66.357) (72.251) (68.699) (64.991) (74.628) (71.179) (67.458) (73.095)
Taxa de Performance 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Outras Despesas (21.048) (18.846) (5.323) (5.909) (25.548) (5.922) (5.285) (5.941) (5.304) (6.183) (5.300)
953.059 937.391 1.186.564 1.145.525 873.243 877.306 876.388 803.851 1.428.076 931.407 804.750
Reserva de Lucros 5.059 37.391 250.564 305.525 33.243 13.306 (23.612) (96.150) 408.076 (88.593) (119.250)
Distribuicdo 948.000 900.000 936.000 840.000 840.000 864.000 900.000 900.000 1.020.000 1.020.000 924.000
Distribuigdo por Cota 0,79 0,75 0,78 0,70 0,70 0,72 0,75 0,75 0,85 0,85 0,77
Dividend Yield Mensal (Cota Patrimonial) 0,00% 0,75% 0,78% 0,70% 0,71% 0,73% 0,77% 0,77% 0,88% 0,90% 0,82%

Dividend Yield Mensal (Cota a mercado

Pré-Antncio) 1,01% 0,93% 0,99% 0,93% 0,90% 1,06% 1,07% 1,07% 1,23% 1,15% 1,13%



Resultado
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Resultado por Cota

RESULTADO POR COTA (RS)

mmmmm Despesas I Juros mmmm Corregdo Monetaria mmmm QOutras Receitas mmmmm Negociagdao s Prémios = = = Resultado por Cota

0,67

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24




Rentabilidade
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Histdrico de Distribuicao

mm Distribui¢do por Cota (RS) === Dividend Yield

12,52%

11,70%

10,86%

0,52 0,69 0,79 0,75 0,78

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24

13,46%

11,72%
11,40%

0,70 0,70 0,72

abr/24 mai/24 jun/24

13,60%

0,75

jul/24

"Dividend Yield Anualizado é calculado de maneira composta com base na cota a mercado pré-antncio de dividendos. Fonte: Bloomberg.

13,65%

0,75

ago/24

16,05%

set/24

14,66%

(18:13

out/24

14,41%

0,77

nov/24
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Carteira

TIPO DE ATIVO INDEXADOR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

B QOperacgdes do Fundo \1 '

g

H CRI W Caixa HIPCA +6,83%

DURATION

3,38 anos

,"’Q

50% 1209
) 95 6% 100,0% &
40% 88,2% .

SEGMENTO

I Alocacgao = Acumulado

[s)
30% 60,7% 80%

20%
40%

10%
14,5% 13,0%
oo 0%

Varejo Logistico Incorporacao Loteamento Shopping Hotéis
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Carteira

Periodicidade de

Reiter Log

Via Varejo
Canopus

Grupo Mateus
GPA I

BTLG

General Shopping
Recanto dos Passaros
Haus Garten

B&B

Riachuelo
Pulverizado Il
Araguaina

Caixa

Logistico

Varejo

Incorporagao

Varejo
Varejo
Logistico
Shopping
Loteamento
Loteamento
Hotéis

Varejo

Incorporagao

Loteamento

dez/25
nov/30
fev/35
mar/42
dez/35
dez/28
jul/32
fev/30
jul/28
ago/31
dez/28
jun/36

ago/36

I

3,7

4,8

7,1

5,2

2,2

4,6

2,6

2,2

3,3

2,1

4,1

4,4

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

9,00%

5,34%

6,00%

6,10%

5,60%

5,90%

5,00%

9,00%

9,15%

7,50%

7,20%

6,50%

7,50%

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

17.532.600

11.557.697

11.168.272

10.710.617

7.937.934

7.810.769

7.511.807

5.500.828

4.508.104

4.386.227

3.746.608

3.412.542

1.538.681

12.561.462

16,0%

10,5%

10,2%

9,7%

7,2%

7,1%

6,8%

5,0%

4,1%

4,0%

3,4%

3,1%

1,4%

11,4%
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Descricao dos Ativos

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos concluidos Cidade Nova em Balsas-MA e Lago Sul em Araguaina-TO e nos
Integralizagdo 26/08/2021 contratos de locagio do Shopping Araguaina - TO. As garantias da operag&o s&o: i. CF dos Recebiveis atuais e futuros de vendas dos loteamentos Cidade Nova e Lago Sul;

ii. CF dos recebiveis referentes aos contratos de locagdo do Shopping Araguaina; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de SPEs e do Shopping e iv. Fianga dos sécios PF e PJ.

Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis acrescido do fluxo livre do shopping vs PMT do CRI e de no minimo 120%
Vencimento 20/08/2036 entre o VP dos recebiveis vs o SD dos CRIs.

A operagdo possui um total de 4.123 lotes.
Taxa de Emissdo IPCA +7,50% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 3,8%.0 Fundo de Reserva é de RS 848.088,04 (multiplo de 2 PMTs).

IF: 21H0853779
Rating -

Integralizacdo 26/08/2021 Operagao financeira com lastro em contrato de locagdo atipico referente ao B&B Hotel Copacabana Forte. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo fiducidria do
contrato de locagdo atipico; ii. Alienagdo fiduciaria do ativo com LTV inicial de 29%; iii. Carta fianga da matriz B&B; iv. Fundo de reserva com valor correspondente a
3 PMTs.

Vencimento 19/08/2031

IF: 21H0720107

Taxa de Emissdo IPCA + 7,50% a.a.

Rating -

C

Integralizagdo 16/12/2021 A operagdo possui como garantia um galpdo logistico triple A em Maua — Sdo Paulo com 88.000 m? de ABL, o qual é avaliado em 345 MM (LTV inicial de 23%). A
regido tem vacancia historicamente baixa e atualmente o imével estd 100% locado. As garantias sdo: i. Alienagdo fiduciaria do imdvel; ii. Cessdo fiduciaria dos
recebiveis.

Vencimento 16/12/2028

IF: 2110640489

Taxa de Emissdo IPCA + 5,90% a.a.

Rating -




Ativos
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Descricao dos Ativos

Integralizagdo 29/03/2021 Operagdo tem como devedor o Estado de S3o Paulo, através de uma PPP com a construtora Canopus. A PPP prevé a implantagdo de 3.683 unidades habitacionais
na regido central de Sdo Paulo. O lastro da operagdo adquirida sdo os empreendimentos Complexo Gusmdes e Quadra 50, do Complexo Julio Prestes, ambos ja
entregues. As garantias da operagdo sdo: i. Penhor de cotas do fundo de investimento da CPP, totalizando seis prestagdes mensais; ii. Penhor de fluxo de direitos

Vencimento 15/02/2035 creditérios CDHU; iii. Fundo de reserva equivalente a uma PMT.

IF: 1900882278

Taxa de Emissdo IPCA + 6,00% a.a.

Rating -

Integralizagdo 06/05/2021 A operagdo possui lastro nos recebiveis de contratos de compra e venda entre o Fll General Shopping (GSFI11) e 4 SPEs, e os recebiveis de contrato de direito
aquisitivo entre o FIl e mais 4 SPEs, localizadas nos estados de SP, RJ, GO e BA. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo fiducidria das fragdes dos shoppings, com
LTV inicial de 50%; ii. Cessdo fiduciaria dos recebiveis das 8 SPEs lastro da operagdo.

Vencimento 19/07/2032 O CRI possui rating brAA emitido pela S&P (mar/21).
IF: 20G0800227

Taxa de Emissdo IPCA +5,00% a.a.

Rating brAA

CRI GPA Il - Cota Unica

Integralizagdo 23/06/2021 Operagdo possui lastro em dois contratos de locagdo atipicos do Grupo GPA, sendo duas lojas do Pdo de Agticar em Sdo Paulo e um Hipermercado Extra em Sdo
José dos Campos. As garantias sdo: i. Alienagao fiduciaria do imdvel; ii. Cessdo fiduciaria do contrato de locagdo atipico.
Vencimento 26/12/2035 IF: 20L0687133
G Taxa de Emissdo IPCA +5,60% a.a.

Rating -




Descricao dos Ativos

CRI Grupo Mateus — Cota Sénior

Ativos

Integralizacdo 14/04/2022 O CRI Grupo Mateus é uma operagdo lastreada nos contratos de locagdo atipicos. A operagdo conta com AF de trés iméveis sendo um alugado via contrato de Sale-
and-leaseback e dois buit-to-suit, todos com contratos de locagdo com o Grupo Mateus cujo locatario é a cia. As garantias sdo: (i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis
objeto das locagdes, avaliados em RS 149 milhdes; (ii) LTV Imobiliario equivalente a 54%; (iii) Fianga do Grupo Mateus S.A. na Locagdo.

Vencimento 25/03/2042

RU P IF: 22D0371159
Taxa de Emissdo IPCA +6,10% a.a.
Rating brAA

C

Integralizagdo 11/06/2024 A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento residencial Haus Garten, localizado em Maringa — PR, atualmente com
91% de obra executada, estd nos estdgios finais de obtengdo do habite-se. Suas garantias sdo: (i) Alienagdo fiduciaria de Quotas da Villagio Dois; (ii) Alienagdo
fiducidria de Quotas da Haus Garten; (iii) Fianga dos sécios PF dos empreendimentos; (iv) Aval, constituida pelos sécios pessoas juridicas da companhia; (v) Cessdo

Vencimento 20/07/2028 fiducidria dos recebiveis lastros presentes e futuros; (vi) Alienagdo fiduciaria dos iméveis Haus Garten e Treviso Residence; (vii) Fundo de reserva, fundo de obras,

fundo de despesas e fundo de juros.

[l

Taxa de Emissdo IPCA+9,15% a.a. IF: 24F1234491
IF: 24F1234494
IF: 24F1234495
Rating - IF: 24F1234497

CRI Pulverizado Il — Cota Sénior

Integralizagdo 25/06/2021 Operagdo com lastro em CCls de iméveis ja performados e com alienagdo fiduciaria registrada. Adicionalmente, 63% da carteira possui coobrigagdo do incorporador
e ha uma razdo de 20% de subordinagdo. As garantias sdo: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de compra e venda de imdvel; ii. Alienagdo fiduciaria de todos os ativos
lastro da operagdo; iii. Coobrigagdo de 63% da carteira até o enquadramento da elegibilidade; iv. Razdo de subordinagdo de 20%.

Vencimento 10/06/2036

IF: 21F0568989
Taxa de Emissdo IPCA + 6,50% a.a.
Rating -

HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FlI




Ativos
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Descricao dos Ativos

Integralizagdo

Vencimento

Taxa de Emissdo

Rating

15/03/2022

20/02/2030

IPCA +9,00% a.a.

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento Recanto Dos Passaros | e Il localizado em Guaiba - RS. As garantias da
operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fiangca das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de
companhia; e iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 115% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A inadimpléncia acumulada é de 4,9%.

IF: 22B0679128

CRI Reiter Log — Cota Unica

Integralizagdo

Vencimento

&>

REITEIR

LOGC

Taxa de Emissdo

Rating

30/12/2021

20/12/2028

IPCA +9,00% a.a.

Operagdo possui lastro em contrato de locagdo atipico firmado com a Reiter Log em galpdo localizado em Nova Santa Rita, Rio Grande do Sul. As garantias sdo: i.
Alienagao fiducidria do empreendimento com LTV inicial de 22%; ii. Cessdo fiduciaria do contrato de locagdo atipico; e iii. Aval dos sdcios pessoa juridica.

IF: 2111012230
IF: 2111012231

CRI Riachuelo - Cota Unica

RCHLO

RIACHUELO

Integralizagdo

Vencimento

Taxa de Emissdo

Rating

08/02/2021

05/12/2028

IPCA +7,20% a.a.

A operagdo é lastreada no contrato de locagdo da loja Riachuelo de Feira de Santana — BA. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo fiducidria dos recebiveis; ii.
Fianga das pessoas fisicas e juridicas sdcias do ativo; iii. Alienagdo fiduciaria do ativo com LTV inicial de 34%; iv. Fundo de reserva com valor fixo de 2x a 12 parcela
de pagamento (PMT) dos CRI.

IF: 21A0857929




Ativos
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Descricao dos Ativos

Integralizacdo 17/11/2020
Vencimento 13/11/2030
Taxa de Emissdo IPCA + 5,34% a.a.
Rating -

CRI Via Varejo — Cota Unica

Operagdo de alavancagem financeira para a aquisigdo de galpdo logistico construido no formato built to suit para a Via Varejo, com lastro em contrato de locagdo
atipico até 2030. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo fiduciaria do contrato de locagdo atipico e ii. Alienagdo fiducidria do ativo com LTV inicial de 56%.

IF: 20K0571487




Glossario
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Indicadores Contratuais (1/2)

Indicadores previstos nos documentos da operacdo. Tém como objetivo determinar obrigacées ao
emissor afim de garantir a capacidade de pagamento da divida e proteger os interesses do

investidor.

Razao de Fluxo Mensal: Indicador que mede o indice de cobertura da operacdo no curto prazo,
relacionando o total de recebimentos do més (sem antecipacées) com a PMT do CRI a ser paga
no més seguinte. Este estd mais vulneravel a oscilacdes periddicas, devido a sazonalidade nas
vendas de cada empreendimento.

Razdo de Fluxo Mensal Total: Mesma definicdo do indicador anterior, s que nesta visdo as

antecipag¢des efetuadas no més também sdo consideradas na conta.

Limite de Razao de Fluxo Mensal: Limite minimo definido nos documentos da operagdo para que
esta esteja enquadrada, caso contrario, a parcela necessdria para reenquadrar a operagdo sera

descontada dos excedentes dos recebiveis, aportado pelo cedente ou do Fundo de Reserva.

Fundos de Reserva: Colchdo de liquidez definido nos documentos da operagdo afim de garantir

0s pagamentos pré acordados.

Fluxo recebido no Fluxo recebido no
més + Antecipac¢des més

Razdo de Fluxo mensal (%) = %

Razdo de Fluxo mensal Total (%) =

PMT devida para o
proximo més

(B+0)
A
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Indicadores Contratuais (2/2)

Indicadores previstos nos documentos da operacdo. Tém como objetivo determinar obrigacées ao
emissor afim de garantir a capacidade de pagamento da divida e proteger os interesses do

investidor.

Razao de Saldo Devedor: Este indicador mede o indice de cobertura de longo prazo da operagao.
Neste caso, os recebiveis elegiveis do projeto, dentro do prazo da operagao, sdo trazidos a valor
presente pela taxa do CRI e dividido pelo saldo devedor do CRI descontado do Fundo de Reserva.
Desta forma, mede-se a capacidade dos recebiveis provenientes das vendas realizadas de quitar

a operagao.

Razdo de Saldo Devedor Total: Semelhante a definicdo de Razdo de Saldo Devedor, este
indicador agrega também o valor presente dos recebiveis elegiveis apdés o vencimento da
operac¢do no calculo da razdo. Em alguns casos a carteira de recebiveis elegiveis de um projeto
excede a data de vencimento do CRI, formando os “Fluxos de Caixa fora do prazo do CRI”. Limite
de Razdo de Saldo Devedor: Limite minimo definido nos documentos da operagao para que esta

esteja enquadrada

oy

Razdo de Saldo Devedor (%) = Z

) FC
C- —D
Zn+1 (1+¢t)P
FC
n n
B= PoE——
Zl (1+t)n

Valor presente de Valor presente dos Saldo devedor Total
todos os Fluxos do Fluxos dentro do do CRI (-) Fundo de
Projeto (B+C) prazo do CRI Reserva
(B+0C)

Razdo de Saldo Devedor Total (%) =

A

Fluxo de Caixa dentro do Prazo do CRI Fluxo de Caixa fora
(n) do Prazo do CRI (p)
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Indicadores Financeiros (1/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da sadde financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar

a capacidade de pagamento da divida.

* Valor da emissao: Valor total captado para o projeto.

* Prazo total: Periodo entre a emissdo da divida e o vencimento.

» Data de Integralizacao: Data efetiva de captagao dos recursos e inicio de capitalizagdo da divida.

* Data de Vencimento: Data final onde ocorrera o ultimo pagamento de Juros e 100% do principal remanescente.

* Data de Aniversario: Data onde ocorrerd pagamento de Juros capitalizados no periodo e Amortiza¢do, de acordo com o cronograma pré-estabelecido, para os detentores da divida.

* PU: Prego unitario do papel, atualizado diariamente de acordo com a corre¢do monetaria e taxa aplicada.

* Quantidade Integralizada: Refere-se a unidade de divida total captadas.

* Saldo devedor: Refere-se ao montante da divida atualizada por juros e corre¢do monetaria (PU * Quantidade Integralizada).

* Taxa: Taxa anual efetiva de remuneracdo do investidor.

* Atualizacdo Monetaria: Indexador selecionado para efetuar a corre¢cdo monetaria do PU. No caso do HCHG11, todos os CRIs sdo corrigidos pelo IPCA.

* PMT: Abreviagdo para Payment, refere-se ao total de recursos pagos para o investidor na Data de Aniversario.

* Cupom: Valor pago ao investidor referente a parcela de juros acruada pelo papel entre as Datas de Aniversario.

* Amortizagdo Ordindria: Valor pago ao investidor referente a taxa de amortizacdo programada para aquele periodo que foi pré-determinada nos documentos da operacgdo
(Cronograma de Amortizacdo prevista).

* Amortizagdo Extraordinaria: Valor pago ao investidor referente a amortizacdo de principal em carater extraordindrio, ou seja, sem ser programada. Acionada em casos de operac¢ado
com Cash Sweep ou eventos de Pré Pagamentos ou Antecipagao.

* Pré-Pagamentos: Quando ha quita¢do da divida antes da data de vencimento, realizando um pagamento de Juros devidos do periodo e amortizando 100% do principal remanescente
via Amortizacdo Extraordindria. Em algumas operacgdes esta pratica pode culminar em aplicagdo de multa para o Devedor.
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Indicadores Financeiros (2/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da sadde financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar

a capacidade de pagamento da divida.

Exemplo de estrutura de precificacdo

Atualizacdo monetaria do PU pelo indice de fevereiro
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Indicadores Financeiros (3/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da sadde financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar

a capacidade de pagamento da divida.

* Caréncia: Periodo definido nos documentos da operagdo em que nio havera pagamento de Amortizacdo e/ou Juros.

* Cash Sweep: Modalidade prevista nos documentos da operacdo que condiciona o Devedor a amortizar a divida extraordinariamente em caso de recebimentos além do previsto, por
exemplo, um empreendimento realizando vendas mais radpidas do que o planejado poderia utilizar este excedente para amortizar a divida.

* Tranche: Divisdo de um contrato de acordo com a fungdo de cada captacdo. No caso de CRIs que financiam projetos em construgdo, pode nao ser interessante integralizar 100% do
fundo de obras de uma sé vez, portanto, as integralizagdes dos recursos acontecem conforme o cronograma de desembolso das obras. Para os casos de projetos sem obras e que o
CRI apenas antecipa a carteira de recebiveis imobilidrios, as integralizagdes podem ser divididas conforme evolu¢do das vendas.

* Subordinagao: No processo de estruturagcdo de uma operagdo é comum segregar o saldo total em subordinagdes diferentes, ou seja, titulos diferentes que seguem uma ordem de
prioridade nos recebimentos da PMT, iniciando pelas operacdes Sénior, depois Mezanino e por ultimo as Subordinadas. Devido essa prioridade nos pagamentos, a taxa de cada
subordinacdo também é ajustada ao risco de recebimento.

* Sénior: Subordinagdo com prioridade no recebimento da PMT, portanto, menor risco e menor taxa dentro da operacao.

* Mezanino: Subordinacdo intermediaria entre Sénior e Subordinada, sendo a segunda na ordem de recebimento.

* Subordinada: Ultima subordinag¢do a ser paga, portanto, maior risco e maior taxa.

* Spread de Crédito: Margem entre a remuneragdo do papel versus o benchmark livre de risco por exemplo, Titulos Publicos.
* Duration: Prazo médio no qual o detentor de um titulo ira recuperar o investimento feito para a aquisicao do papel.

* Marcagdo a Mercado (MtM/Mark to Market): Definicdo do PU de uma operacdo em relacdo as taxas atuais de mercado, definida pelo spread de crédito da operacéo (fixo) mais taxa
do benchmark (atualizada diariamente).

* Marcagdo na Curva (PAR): Definigdo do PU de uma operacdo em relacdo a taxa de emissdo do papel (Cupom).
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Indicadores Financeiros (4/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da sadde financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar

a capacidade de pagamento da divida.

Definicdo de Taxa de um Titulo

Taxa

Taxa do Ativo Analisado

Ativo

Curva de taxas do
benchmark

Spread de crédito

Taxade
mercado

Comparagioentre Vencimento
titulos de mesmo
vencimento.

O benchmark mais utilizado no processo de defini¢cGo de taxa de
um titulo, sdo as curvas de titulos publicos, pois estes contemplam
a expectativa de inflagdo e a taxa de juros real livre de risco. Desta
forma, as taxas dos titulos publicos refletem o0s riscos
macroeconémicos do pais e o Spread aplicado em cima destas
taxas refletem os riscos microeconémicos de cada emissor, como
risco de inadimpléncia, liquidez e prazo da operagdo.

PU Marcacdo a Mercado (MtM)
___Prémio
PU.  |-==ceeea- T ----- -~ __...--Desconto
R REER
R —— beood
ar e Taxa de
g mercado

O prego de um ativo (PU) apresenta uma relagdo inversamente proporcional
as taxas de mercado, ou seja, quando as taxas sobem a MarcacGo a
mercado cai (PU,), apresentando um “Desconto” em relagéo ao seu Prego de
Curva (PU,,z) e quando as taxas de mercado caem a Marcagéo a mercado
sobe (PU_), apresentando um “Prémio” em relagdo ao seu Preco de Curva
(PUpsg). Mas pelo fato desta relagéo néo ser linear, os PUs nédo variam na
mesma propor¢do que as taxas e sdo mais ou menos impactados de acordo
com a duration, convexidade e spread de cada titulo.
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Glossario

Termos Imobiliarios

Indicadores relacionados com o acompanhamento qualitativo dos projetos imobilidrios. Tém como objetivo acompanhar se o empreendimento estd se desenvolvendo conforme

previsto.

* Fundo de Obra: Fundo constituido para fazer frente ao saldo remanescente para a conclusdo das obras do empreendimento.

* SPE: Sociedade de Propdsito Especifico. O objetivo é blindar o patriménio do empreendimento em relagcdo ao patrimdonio da incorporadora/desenvolvedora.
* Vendas Liquidas: Total vendido descontado do total de distratos no més.

* Parcelas Adimplentes: Parcelas pagas na data de vencimento previsto.

* Parcelas Antecipadas: Parcelas pagas antes da data de vencimento previsto.

* Parcelas Recebidas em Atraso: Parcelas pagas apds a data de vencimento previsto.

* Parcelas Elegiveis: Recebiveis de contratos de compra e venda sem nenhuma parcela em atraso por mais de 120 dias, ser oriundo do respectivo Empreendimento Imobilidrio. Os 10
(dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser responsaveis por mais de 20% do volume total dos Créditos Imobilidrios Totais, os Créditos Imobilidrios Totais ndo poderdo ter
concentragao superior a 10% em pessoas fisicas ou juridicas pertencentes ao grupo econédmico da Cedente e uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume
superior a 5% do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Totais.

* Parcelas Inelegiveis: Parcelas classificadas em desacordo com o critério de elegibilidade.

 Critério de Elegibilidade: N° de dias em atraso que o comprador pode ter uma parcela em atraso (mesmo que apds essa parcela em atraso ele continue pagando as demais) para ser
considerado como elegivel. Nossas opera¢des usualmente consideram até 120 dias em atraso.

* Total Recebido no Més: Somatdrio das parcelas adimplentes, antecipadas e recebidas em atraso em determinado més.

* Créditos Recebidos no més: Somatdrio das parcelas adimplentes e recebidas em atraso em determinado més.

* Contratos Distratados: Contratos cancelados.

* Contratos Ativos: Somatdrio dos contratos elegiveis e inelegiveis.

* Inadimpléncia Mensal: Divisao entre o valor ndo recebido e o valor total devido das parcelas de cada més.

* Inadimpléncia Acumulada: Divisdo entre o valor ndo recebido e o valor total devido desde o inicio do projeto até a data de fechamento do relatério.
* VGV: Valor Geral de Vendas. Potencial total de receita gerado com as vendas de todas as unidades do projeto.

* Lastro: Bem ou relagdo comercial com que se garante o pagamento da divida.
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Disclaimer

“Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Ndo deve ser
entendido como colocagdo, distribuicdo, oferta, recomendacgéao, andlise de
investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra ou
venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver,
e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobiliarios sdo
considerados produtos de investimento complexos nos termos da
autorregulamentacdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em
contratar consultores especializados e independentes para sua analise de
investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de
investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser
isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme

definidas na legislagdo tributaria. Consulte seu assessor legal a respeito.”




Autorregulagao

ANBIMA

A\

Gestao de Recursos

Telefone: + 55 11 2657 4518
Website: www.hectarecapital.com.br
E-mail: ri@hectarecapital.com.br

R. Fidéncio Ramos, 195, conj. 71 — Vila Olimpia — Sao Paulo - SP



https://www.instagram.com/hectarecapital/?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
https://informacao.hectarecapital.com.br/cadastro_hchg
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