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BB PREMIUM MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 54.375.187/0001-37

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

Prezado(a) investidor(a),

A BB Asset, administradora e gestora do BB PREMIUM MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO"),
CNPJ: 54.375.187/0001-37 negociado em bolsa de valores com o ticker BBIG11,
apresenta a Proposta do Administrador referente a pauta da Assembleia Geral

Extraordinaria (“AGE"), convocada por meio de Consulta Formal.

| - CONSIDERANDO QUE:

(i) Por determinacdo da CVM, negociacdes com valores mobilidrios em
situacdo de conflito de interesse, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 175/22,
somente poderao ser objeto de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas
se a mesma assembleia aprovar também critérios objetivos de elegibilidade para os
ativos e suas respectivas negociagdes. Em cumprimento a tal determinagao e nos
termos do item 10.1.1. (x) do Regulamento do Fundo, os critérios adiante referidos

sao submetidos a aprovacao dos cotistas;

(ii) Os coproprietarios de cada shopping center sdo responsaveis pela
contratacao dos servigos de administracao comercial e predial de seus ativos, sendo
certo que a Iguatemi pretende, por meio de empresas afiliadas, assumir a
administragao dos ativos nos quais ela e o Fundo detiverem participacao, nos termos

e condi¢Oes adiante descritos;

Assim sendo, nos termos do item 10.1.1. (x) do Regulamento do Fundo, os cotistas

deverdao deliberar acerca da manifestacdo do Fundo perante os demais
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coproprietarios dos shoppings que vierem a ser por ele adquiridos, em relagao a

contratacio das empresas afiliadas da Iguatemi para a prestacao de servicos de

administracdo de tais ativos, conforme as condicdoes descritas no Anexo | da

Convocagao.

Ainda, conforme previsto no item 6.8 do Regulamento do Fundo, foi outorgada ao
Consultor Imobilidrio opc¢do de compra de até 50% (cinquenta por cento) dos Ativos
Alvo integrantes da Classe Unica do Fundo, observados os critérios dispostos no

referido Regulamento e ora listados no Anexo Il da Convocagao.

O Fundo adquiriu o Shopping Center Rio Sul (“Shopping Rio Sul”) e estd em
processo de aquisicdo de participacdo do Shopping Patio Paulista (“SPP”) e
Shopping Patio Higiendpolis (“SPH”), em conjunto com empresas afiliadas ao
Consultor Imobilidrio do Fundo, a Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.

(“Ilguatemi”).

Nesse sentido, os cotistas deveriao se manifestar sobre a formalizacdo da opcao

de compra outorgada no Regulamento do Fundo para que a Iguatemi ou

entidade afiliada adquira até 50% (cinquenta por cento) da participagido que vier

a ser detida pelo Fundo nos Shoppings Rio Sul, SPP e SPH, op¢ao essa que podera

ser exercida pela Iguatemi e/ou entidade afiliada entre o 24° e 0 84° més apds a

aquisicao do respectivo ativo.

(iii) Com o intuito de viabilizar o crescimento do Fundo e seu portfélio de
ativos, sao propostas mudangas nas regras que atualmente norteiam novas

emissoes realizadas no ambito do capital autorizado do Fundo.

Il - ORDEM DO DIA:

NOVAS EMISSOES E OFERTA DE COTAS

1. Aprovar a modificacdo dos requisitos para a realizacdo de novas emissdes e

oferta de cotas, dispostos no Regulamento do FUNDO, de modo a prever:

a. Que o valor total do Capital Autorizado previsto no item 8.5 do Regulamento
do Fundo, de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), seja atualizado
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monetariamente conforme a varia¢do positiva do indice Nacional de Precos ao
Consumidor, divulgado pelo IBGE (“IPCA”), a partir da 12 integraliza¢cdo de cotas do

Fundo;

b. O aumento dos limites de valor das novas emissdes deliberadas pela
Administradora no ambito do Capital Autorizado, adotando-se os seguintes
critérios:

Patriménio Liquido da Classe Unica Valor da Nova Emissao

Nova Emissdo limitada a RS
1.500.000.000,00

Nova Emissao limitada a 40% do

Até R$ 5.000.000.000,00

A partir de R$ 5.000.000.000,01 o .
patriménio liquido da Classe Unica

C. A exclusdo da vedacgdo prevista no trecho final do item (I) do item 8.7 do
Regulamento, que proibe a emissdao de novas cotas por valores inferiores ao valor
patrimonial vigente. Desse modo, se aprovada tal alteragao, o valor das novas
emissOes deverd obedecer aos demais parametros indicados nos itens (i) a (v) do

inciso | do item 8.7 do Regulamento do Fundo.

Proposta do Administrador: pela aprovag¢ao do item 1 da Ordem do Dia.

Pela presente proposta, o Capital Autorizado do Fundo passa a contar com correcao
monetaria, garantindo que esse valor esteja sempre atualizado no tempo, de acordo
com a inflagao.

Além disso, o aumento do valor das préximas emissdes possibilita uma melhor
atuagao do fundo no segmento de shopping centers premium no qual o fundo se
propde a atuar. Nesse segmento, frequentemente os valores envolvidos para
compra e venda dos imdveis sdo substancialmente altos. Aimpossibilidade de emitir
o capital necessario pode fazer com que o fundo eventualmente nao possua poder

imediato de negociagao para aproveitar as melhores oportunidades para o cotista.
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Adicionalmente, a possibilidade de utilizar todos os parametros previstos no
regulamento para a fixagao do valor da emissao de cotas amplia a possibilidade de
realizar novas ofertas publicas considerando fatores benéficos para o Fundo, tais
como: condigdes de mercado, oportunidades e novas aquisicdes no mercado

imobilidrio de shopping centers premium, entre outros.

Embora o administrador e gestor tenham a intengao de realizar novos follow on com
valores de cota sempre o mais préximo possivel do valor patrimonial da cota, a
existéncia desse termo no regulamento diminui a flexibilidade do Fundo para
aproveitar as melhores oportunidades de negociacao de novos imdveis para o
cotista. Em outras palavras, o mercado também pode estar com oportunidades com
valores abaixo do que seria o considerado justo/patrimonial para diversos ativos que

compdem a carteira do Fundo, sendo oportuno adquiri-los.

TRANSAGOES ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR IMOBILIARIO

2. Deliberar sobre a orientacao para manifestacdao do Fundo, perante os demais
coproprietarios de cada um dos ativos alvo, em relacao a contratacao das empresas
afiliadas da Iguatemi S.A., para a sua administragao comercial e predial, conforme as

condigdes descritas no Anexo | desta convocagao.

Proposta do Administrador: pela aprovag¢ao do item 2 da Ordem do Dia.

A contratacao das empresas afiliadas da Iguatemi S.A. para a administragao
comercial e predial dos iméveis detidos pelo Fundo garante que, na administragao
desses imdveis, sera observado o padrao de exceléncia Iguatemi, uma das maiores
empresas full service no setor de shopping centers do Brasil. A Iguatemi, simbolo
de solidez e dinamismo, de qualidade e consisténcia nos negdcios, de servicos
diferenciados e gestao eficiente, agrega geracdo de valor para o cotista na

administracao dos shopping centers detidos pelo fundo.
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3. Deliberar sobre:

(a) O eventual exercicio da Op¢ao de Compra, pela Iguatemi S.A, ou entidade
afiliada, dos seguintes ativos que se encontram adquiridos ou em fase de aquisigao

pelo Fundo, nas condi¢des descritas no Anexo Il desta convocagao.

i.  Shopping Center Rio Sul (“Shopping Rio Sul”);
ii.  Shopping Patio Paulista (“SPP"); e
iii.  Shopping Patio Higiendpolis (“SPH").

(b) Alteragao do item 6.8 do Regulamento do Fundo para incluir eventuais
despesas e custos incorridos ao Custo Total de Aquisicao em caso de exercicio da

Opgao de Compra.

Para o exercicio da Opgao de Compra, Iguatemi S.A, ou entidade afiliada, devera
observar as condicOes indicadas no Anexo Il desta convocacao. As condi¢des
descritas serao refletidas na alteragao do item 6.8 do Regulamento do Fundo para
incluir eventuais despesas e custos incorridos ao Custo Total de Aquisicao em caso

de exercicio da Opcao de Compra.

Proposta do Administrador: pela aprovag¢ao do item 3 da Ordem do Dia.

A possibilidade do exercicio da Opgao jad encontra previsao no Regulamento do
Fundo, sendo de se destacar que a inclusao dos custos de aquisicao da operacao no
calculo da operagao garante que o prego final, no caso de eventual exercicio da
Opgao de Compra pela Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., Consultor
Imobilidrio do Fundo, reflita o valor total investido pelo BBIG11 nas operacdes de
aquisigao. Os custos de aquisicao sao parte do valor agregado do ativo e incorpora-
los ao preco final agrega valorizagao e retorno ao Fundo no momento de eventual
desinvestimento.

Desta forma, busca-se a autorizagao do cotista para o possivel exercicio da Opg¢ao
pelo consultor do Fundo, especificamente em relagao ao imével ja adquirido,
Shopping Rio Sul, e aos imdveis que estao em processo de aquisicao, Shopping Patio

Paulista e Shopping Patio Higiendpolis, nas condi¢des que poderdao melhor refletir

o retorno do investimento realizado.
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OPERAGOES EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

4. Deliberar sobre a possibilidade de aquisi¢cao ou alienagao pela classe Unica
de cotas do Fundo, de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos, ofertados,
estruturados ou de titularidade da Administradora, da Gestora, do Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento por eles
geridos e/ou administrados, bem como aquisi¢cdo ou alienagao pelo Fundo de ativos
financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte pessoas ligadas a
Administradora, Gestora ou ao Consultor Imobiliario ou veiculos de investimento
geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, desde que
observados os critérios de elegibilidade descritos abaixo, tendo em vista que tais
operagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do art. 31 da

Resolugao CVM n© 175. Os critérios de elegibilidade a serem observados sao:

a. Para transacdes envolvendo certificado de depésito bancario, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras financeiras e/ou letras de crédito imobiliario,
deverao ser observados, de forma cumulativa, os critérios de elegibilidade adiante
relacionados:

i.  Prazo maximo de vencimento: ndo superior a 15 (quinze) anos; e
ii. Previsao de remuneracdao pds-fixada, pré-fixada, indexados pela Taxa DI,

variacao do IPCA, variacao do IGPM ou outros indices de correcao monetaria.

b. Para transa¢des envolvendo certificados de recebiveis imobiliarios, além dos
parametros referidos no item (a) acima, serdo observados cumulativamente os

seguintes critérios de elegibilidade adicionais:

i. Sua colocagao deve ser ou ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro, nos termos da regulamentacao aplicavel;
ii. Devem ser negociados em mercado organizado de valores mobilidrios;
iii. Devem contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario; e
iv. Devem contar com alguma garantia, constituida ou a ser constituida em

determinado prazo, incluindo, exemplificativamente: fiangca ou aval

(inclusive de pessoas ligadas ao devedor), alienagdo fiducidria de imdveis,
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alienagao fiducidria de quotas ou de acdes, cessao fiducidria de créditos ou
ativos financeiros, fundos de reserva, entre outras garantias reais ou

fidejussérias.

C. Para transacdes envolvendo cotas de outros fundos de investimentos
imobilidrios, atender de forma cumulativa os critérios de elegibilidade adiante

relacionados:

i.  Osfundos deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro;
ii. Ascotas do fundo devem ser negociadas em mercado organizado
de valores mobiliarios; e
iii. Observadas as condi¢des acima, poderao ser adquiridas cotas que
representem até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do

fundo investido.

Proposta do Administrador: pela aprovacao do item 4 da Ordem do Dia.

Pela presente proposta, sem a necessidade de aprovacgao especifica para cada ativo
a ser adquirido pelo fundo, observada a estratégia e politica de investimento da
Classe Unica estabelecida na Cldusula 6 do Regulamento do BBIG11, o gestor
poderd contar com a capacidade de estruturacdo de operacdes de parceiros
estratégicos, observados os ativos elegiveis e critérios acima estabelecidos e
previstos em Regulamento. Em qualquer caso, serd mantida pelo administrador a
estrita observancia aos seus deveres de transparéncia e dever de fidlcia com os

cotistas.

Tal aprovacao visa eficiéncia operacional, no que tange a janelas de oportunidades,
reducao de custos, otimizacdao de processos e custos envolvidos e aumento da
produtividade. As operagdes serao realizadas em condi¢des de mercado, com
precos e termos compativeis com os praticados em transa¢des semelhantes e em

conformidade com o Regulamento dos Fundos.
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Informagoes Gerais

A versao atualizada do Regulamento, contemplando as alteragdes mencionadas,
estd disponivel consulta na pagina do FUNDO, no endereco eletrbnico,

https://www.bb.com.br/bb-premium-malls.

A Convocagao e demais informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
estdo disponiveis para consulta na pagina do Fundo, no enderego eletronico

https://www.bb.com.br/bbpremiummalls.

A matéria constante da ordem do dia depende de aprova¢ao da maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas para o Fundo (Quérum Qualificado), conforme disposto no

artigo 10.5.1 do Regulamento do Fundo.

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo, os administradores, diretores e
funcionarios da ativa do Banco do Brasil e da BB Asset, além do cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, nos termos do artigo 10.5.5 do Regulamento do

Fundo.

O resultado da Assembleia Geral Extraordindria estara disponivel na pagina do

BBIG11, no enderego eletronico https://www.bb.com.br/bbpremiummalls no

prazo de até 8 dias a partir do fim do periodo de manifestagao dos clientes.

Rio de Janeiro, 09 de janeiro de 2025.

BB Gest3o de Recursos DTVM S.A.
Administradora do FUNDO
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