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aos Cotistas publicacdes legais | Paulo
Data da Constituicdo Patriménio  Inicial
do Fundo 22/07/2018 (R$) R$ 342.155.506,94
Q_ugntldade de. cotas 3.350.000 Valor inicial da cota R$ 102,13597222
inicialmente emitidas (R$)
Data do registro na 02/07/2019 Cédi VM 5
CVM odigo C 0319029
Administradora Diretor Responsével

MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro,

) ) casado, economista, portador do C.I.R.G sob o

VORTX DISTRIBL}IDORA DE TITULOS E n°® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo com CPF/ME sob o n° 014.255.637-83, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sé&o endereco comercial na Cidade de Séo Paulo,
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88. CEP 01452-000.

E-MAIL: mw@vortx.com.br

TELEFONE/FAX: (11) 3030-7177;

Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), e a Instru¢cdo CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), estando sujeito aos
termos e condi¢cbes do seu Regulamento (conforme abaixo definido).

A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 22 de junho de 2018,
registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da
Comarca de S&o Paulo, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 9.003.885, em 25 de
junho de 2018. O regulamento em vigor do Fundo (“Requlamento “) foi aprovado pelo atual cotista do
Fundo, em assembleia geral extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2019. A Oferta e a
Segunda Emissédo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinaria




realizada em 11 de novembro de 2019, a qual foi registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&o Paulo, sob 0 n® 9.042.653, em 13 de janeiro de 2020, conforme
rerratificada em assembleia geral extraordinaria realizada em 08 de janeiro de 2020, a qual foi
registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o
n°® 9.042.654, em 13 de janeiro de 2020.

Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preferencialmente, a
aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl), e, complementarmente, a
aquisicdo dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora do Fundo aplicard os
recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagéo de tais Ativos Alvo.

Poderdo integrar o patriménio do Fundo os seguintes ativos: (i) Cotas de FlI; (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (v) Letras Hipotecarias (LH); (vi) Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 (CEPAC); e (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo. (viii) Cotas
de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; (ix) Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlIs; (x) A¢des, debéntures, bédnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Flls;

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuir4 aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVMI/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins
de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento
da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.




Observada a obrigacéo estabelecida acima, o Gestor podera reinvestir 0s recursos originados com a
alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacéo e legislagdo aplicaveis e/ou as deliberagGes em Assembleia Geral nesse
sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites
previstos na regulamentacéo e legislacéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere acima serd observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de distribuicdo do rendimento,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para fins de apuragéo de resultados, o Fundo manteréa registro contébil das aquisicdes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos imdéveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de imdveis que eventualmente vierem a integrar o
patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a
seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discusséo de
soluges alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima néo se realize ou ndo decida por uma solucéo alternativa a
venda de iméveis que eventualmente vierem a integrar o portfélio do Fundo e demais Ativos Alvo do
Fundo, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamento de despesas, 0s Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez e/ou os imOveis que eventualmente vierem a integrar o portfolio do Fundo
deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a aliena¢éo e/ou cessao
de tais ativos do Fundo n&o ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total
do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hip6tese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar
negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.




