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Informacgoées sobre o Fundo

CNPJ « 31.887.401/0001-39

PERFIL DE GESTAO e Ativa

GESTOR ¢ CAIXA Asset

CO-GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR ¢ Oliveira Trust
ADMINISTRADOR e Caixa Econémica Federal

TAXA DE ADMINISTRACAO e« 1,15% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
PATRIMONIO LIQUIDO * R$ 54.372.521,24 (ref. Novembro/2024)
INICIO DO FUNDO « 18/04/2019

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 690.040

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS « 1

NUMERO DE COTISTAS « 1.336 (ref. Novembro /2024)

REGULAMENTO DO FUNDO

CADASTRE-SE NO MAILING

(e

Relatério Gerencial CRFF1ii

Novembro 2024) (


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239034
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

Principais NUumenros

Patriménio Fechamento do Dividend Yield
Liquido (R$/cota) més (R$) Anualizado'
/78,80 Fa e Ve S NS RV

Volume Médio Diario Patrimonio Liquido (R$ Valor de Mercado (R$
Negociado (R$ mil) milhdes) milhdes)

13,15 54,37 49,66

P/VP Numero de Fundos Retorno dos
Investidos ultimos 12 meses

0,91 35 -0,05%

"Yield anualizado considera a distribuigao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia til

do més). _
ﬁ
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Cenario Doméstico
Fiscal e inflagao:

Em novembro, o Copom elevou a taxa Selic para 11,25% a.a., em linha com o
esperado pelo mercado. Em seu comunicado, os membros do Comité ressaltaram
mais uma vez que o cendrio segue marcado por uma desancoragem das
expectativas de inflagdo, resiliéncia na atividade e pressdes no mercado de
trabalho, que requerem uma politica monetaria mais contracionista. O Comité
também reafirmou que o cenario fiscal tem impactado significativamente as
expectativas de inflagdo e o cambio, além de estar provocando o aumento do
prémio de risco dos ativos financeiros. Dessa forma, foi destacado a importancia
de uma politica fiscal crivel e comprometida com a sustentabilidade da divida
publica.

Ainflagdo de outubro foi reportada no inicio de novembro e registrou alta de 0,56%.
O IPCA acumulado dos 12 dltimos meses subiu para 4,76%, acima do teto da meta
de inflagdo estipulada pelo Banco Central para este ano. A alta no més foi
provocada principalmente pelo aumento nos pregos de energia elétrica e pelo
aumento dos pregos das carnes.

O cendrio fiscal ainda gera incerteza para o mercado e volatilidade para os ativos
reais. A despeito das incertezas de parte do mercado, as medidas anunciadas pelo
governo em novembro preveem uma economia de R$70Bi nas contas publicas nos
préximos dois anos. Neste contexto, houve alta do délar, que superou R$6,00, e a
uma forte abertura da curva de juros nominal.

Atividade econémica:

O IBC-Br de setembro veio acima das expectativas do mercado, registrando alta de
0,80% e encerrando o trimestre com um crescimento de 1,1%. O indicador é
considerado como uma prévia do PIB, e nos ultimos meses tem indicado que a
atividade econdmica permanece aquecida. A estimativa do PIB de 2024 subiu de
3,10% no inicio do més de novembro para 3,17% ao final do més, segundo o Boletim
Focus.

A taxa de desemprego recuou para 6,2% no trimestre terminando em outubro,
registando a menor taxa de desocupagdo em toda a série histérica da Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PNAD continua).

Cenario Externo
EUA:

Em novembro, o FOMC cortou os juros em 25 bps, para o intervalo de 4,50% e 4,75%
a.a.. A decisdo veio em linha com as expectativas do mercado e apresentou uma
redugéo de ritmo apds o corte de 0,50 p.p. em setembro.

A inflagdo segue apresentando sinais de desaceleragdo nos Estados Unidos, se
aproximando da meta de 2,0% a.a. O PCE (indice de precos de Despesas de Consumo
Pessoal) registrou uma alta de 2,1% no ano até setembro, frente ao dado reportado
em agosto de 2,3%. Com a eleicdo de Donald Trump e as suas propostas para a
Presidéncia, o cenario para os Estados Unidos deve ser de maiores pressoes
inflaciondrias de bens de consumo e servigos, o que devera ser alvo de atengdo do
Fed.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Cenario Externo
EUA:

Com relagéo aos dados de mercado de trabalho, a taxa de desemprego nos Estados
Unidos permanece em 4,1%. Houve uma queda significativa na criagao de vagas de
trabalho em outubro - 12 mil vagas ante uma estimativa do mercado de 100 mil.
Entretanto, Jerome Powell afirmou em uma coletiva de imprensa que os dados de
outubro foram impactados por furacdes e greves.

A ata do FOMC divulgada no final do més de novembro sinalizou que o Fed deve
seguir com cortes de juros graduais se continuarem observando uma
desaceleragdo da inflagdo para a meta de 2% e dados do mercado de trabalho
fortes. A préxima reuniao do FOMC ocorrera em dezembro, e o mercado precifica
novamente um corte de 25bps.

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em novembro, o IFIX apresentou uma queda de 2,1%, ocasionada principalmente
pelo entendimento do mercado de que o pacote de corte de gastos anunciado pelo
governo serd insuficiente para conter o crescimento da divida publica. Diante das
incertezas fiscais, os investidores tém recorrido a instrumentos de renda fixa,
gerando pressdes de venda nos ativos de renda varidvel, o que inclui os fundos
imobiliarios.

No ano, o IFIX acumula uma queda de 5,3%, majoritariamente influenciada pelos
fundos de tijolo (-7,4%). Perante a acentuada pressao de venda de ativos de renda
variavel, os Flls voltaram a negociar com descontos préximos aos observados em
margo de 2020. Quando segregamos os fundos do IFIX entre papel e tijolo, é
possivel observar que os Flls de tijolo atingiram seus maiores niveis de desconto

P/BV IFIX
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"Fonte: Quantum Axis e Rio Bravo
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nos ultimos 6 anos.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Mercado de Fundos Imobiliarios

Os niveis de desconto estao bastante acentuados, porém os resultados dos fundos imobiliarios tém se mantido. Conforme reportamos em nosso ultimo relatério gerencial ,
0 bom desempenho do mercado imobiliario tem impactado o resultado dos Flls principalmente pela redugédo da taxa de vacancia, o que deve refletir positivamente a receita
dos fundos conforme as condigdes de caréncia e desconto forem encerrando. Além disso, a alavancagem dos Flls atualmente se encontra em um patamar controlado
(abaixo de 15% em relagao aos ativos, na média), diante do pré-pagamento que muitos fundos realizaram de suas dividas no ultimo ano. Dessa forma, esperamos que estes
fundos continuem realizando distribuigdes de dividendo consistentes e, aos niveis de precgo atuais, enxergamos um potencial de valorizagao relevante de sua cotagdo no

longo prazo.

Atualmente, os segmentos que estdo mais descontados sdo os de lajes corporativas, shopping e agro. Os fundos de papel que possuem uma carteira mais indexada ao IPCA
também estdo sendo negociados com um maior desagio, diante da abertura da curva das NTN-Bs nesses ultimos meses.

P/BV por Setor do IFIX?
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Movimentacoes

No més, realizamos uma venda parcial de XP Malls (XPML11), reduzindo a nossa
posi¢ao no fundo para 4,9%PL.

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il distribuiu proventos de R$ 0,61/cota,
o0 que corresponde a um dividend yield de 10,2%. No semestre, o Fundo possui
R$0,09 /cota de resultado acumulado ndo distribuido.

A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre, estando a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o
objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores. A legislagao
vigente impde uma distribuicdo semestral minima de 95% dos lucros auferidos em
regime caixa.

O FFO' (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,60/cota e a receita recorrente
somada 4 receita financeira foi de R$ 0,72/cota.

Guidance de Distribuig&o dos Dividendos' (R$/cota)

— e o e e o e e e e e e e o e e e e e e e e e e e o e w6
0,58
0,61 0,62 0,62 0,61 0,61
jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Banda inferior
" Os dados nao configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2 Considera para calculo do FFO rendimentos de Fll, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por

Banda supenrionr

alienagao de cotas e IR sobre ganho de capital).
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Perspectiva de Upside

A cota patrimonial do CRFF reflete a cotagdo a mercado de seus Flls, que atualmente
negociam com um desconto em relagéo as suas cotas patrimoniais (desagio). O desagio

do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do CRFF apresentam

oportunidade de investimento com possivel valorizagéo1.

Agio/Desagio do

Segmento % FlI Portfélio Portfélio pela cota mercado
do CRFF
Recebiveis 27,5% -6,7% -14,8%
Varejo 1,1% -33,9% -39,7%
Logistica e Industrial 28,0% -18,7% -25,8%
Shopping 19,0% -18,8% -25,8%
Educacional 1,4% -10,5% -18,3%
Residencial 0,1% 1,4% -7,4%
Lajes 9,7% -46,4% -51,1%
FOF 11,1% -7,2% -15,2%
Desenvolvimento 2,0% -11,1% -18,8%
Total 100,0% -18,8% -25,8%

Agio/Desagio do Portfélio’: Representa o desconto/prémio dos Flis da carteira do CRFF

Vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do CRFF: Representa o

desconto/prémio dos Flls da carteira do CRFF vs suas cotas patrimoniais aliado ao

desconto da cota de mercado do CRFF.

' Os dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Agio/Desagio total do

Potencial de Upside

total

+17,3%
+65,7%
+34,7%
+34,8%
+22,3%
+8,0%
+104,4%
+17,9%
+23,2%
+34,8%

Potencial de upside

+34,8%

+23,1%
97,0
9,5%
78,8
72,0

Muitos FOFs
ainda negociam

com desconto

em relagéo as

suas cotas
patrimoniais.

Cota Patrimonial
potencial (Flls ao par)

Cota Mercado Cota Patrimonial atual

Considera a valorizagao das cotas de
FIl do portfélio aos seus valores
patrimoniais + valorizagéo da cota
mercado do CRFF para a sua
patrimonial.

A cota patrimonial do CRFF
reflete a cotagdo a mercado dos
Flls que compdem o portfélio.

2 Considera para calculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior

(s
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Distribuicao e Rendimentos

Histérico de Distribuigcdo de Rendimentos

| ano | v [ orev | omar | oasr | oma | ouun ] s ]| oaco | oser [ our | nov | ez

2022 0,51 0,51 0,52 0,57 0,59 0,63 0,59 0,61 0,63 0,63 0,63 0,63
2023 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,63 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64 0,65
2024 0,61 0,61 0,61 0,62 0,62 0,62 0,61 0,62 0,62 0,61 0,61

A 0,0% 0,0% 0,0% 1,6% 1,6% -1,6% -3,2% -1,6 -1,6 -4,7% -4,7%

A: Comparagéo entre os anos 2023 e 2024.

Historico de Distribuig&o vs Resultado (R$/cota)

Distribuicao por cota

Resultado por cota

0,65 0,65
0.62 0,63 0,63

\0y61
0,62 0,61 0,62 0,62 0,61

de7-23 ian-24 fev-24 mar-24 ahr-24 mai-24 inn-24 inl-24 asn-24 [et-24 ont-24 nov-24

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja,no maximo 5% do resultado geradono
semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério
linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

L~
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Resultados

] w2 | jul-24 2024

Rendimentos de Fll R$ 497.208,53 R$ 466.642,77 R$ 493.852,99 R$ 489.481,75 R$ 467.934,45 R$ 482.158,17 R$ 5.295.426,79 R$ 5.765.580,79
Alienagéo de cotas de Fll (Bruto) -R$ 5.986,30 R$ 17.386,42 R$ 19.169,05 R$ 22.772,32 R$ 28.249,18 R$ 1.760,74 R$ 263.680,07 R$ 263.892,17
Receitas financeiras R$ 13.643,51 R$ 13.114,27 R$ 13.914,11 R$ 12.906,61 R$ 17.201,42 R$ 12.863,47 R$ 162.744,93 R$ 176.105,09
Despesas -R$ 75.448,64 -R$ 60.606,04 -R$ 81.774,00 -R$ 79.843,52 -R$ 78.774,26  -R$ 79.716,93  -R$ 911.530,69 -R$ 983.146,78
Resultado’ R$ 429.417,10 R$ 436.537,42 R$ 445.162,15 R$ 445.317,16 R$ 434.610,79 R$ 417.065,45 R$ 4.810.321,10 R$ 5.222.431,27
Rendimentos distribuidos R$ 427.824,80 R$ 420.924,40 R$ 427.824,80 R$ 427.824,80 R$ 420.924,40 R$ 420.924,40 R$ 4.664.670,40 R$ 5.113.196,40
Resultado por cota R$ 0,62 R$ 0,63 R$ 0,65 R$ 0,65 R$ 0,63 R$ 0,60 R$ 6,97 R$ 7,57
Rendimento por cota R$ 0,62 R$ 0,61 R$ 0,62 R$ 0,62 R$ 0,61 R$ 0,61 R$ 6,76 R$ 7,41
Resultado Acumulado por cota R$ 0,00 R$ 0,02 R$ 0,03 R$ 0,03 R$ 0,02 -R$ 0,01 R$ 0,21 R$ 0,16

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

Composigao de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,03
0,02 0,02 0,02 0.0° B 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02
0,02 U, 03 0,03
ua}u = o M S m L~ ~— . U|¥4 0500
0,60 0,60 0,63 0,68 0,67 0,61 0,62 0,63 0,65 0,65 0,63 0,60
0,68 0,69 0,72 0,67 0,68 0,72 0,72 0,68 0,72 0,71 0,68 0,70
(0,01)
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
Receita recorrente Ganho de capital mmmm Receitas financeiras Despesas =@==Resultado
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Liquidez e Distribuigao

Retorno - Cota Patrimonial
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Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos
pagos sao reinvestidos no préprio Fll. Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade

Rendimentos distribuidos 420.924,40 R$  4.664.670,40 R$ 5.118.196,40
Dividend yield 0,85% 8,82% 9,67%
| Y
sl i R$ 249.789,73 R$  14.246.112,08 R$ 16.963.912,28
Volume Médio Diério Negociado R$ 13.146,83 R$ 63.035,89 R$ 69.524,23
Giro (% de cotas negociadas) 0,51% 26,60% 31,73%
Presenca em Pregdes 100% 97% 98%
Liquidez
PL do Fundo (em R$ milhdes) Volume Negociado (R$) Volume Negociado/PL

4,31% 4,16% 4,24%

0,76% 0,77% 0,66% 0,46%

dez-23
jan-24
abr-24
set-24

< <
q qQ
s
2

mai-24
jun-24
jul-24
ago-24
out-24
nov-24

18/abr/2019 até ultimo dia util de nov/2024.

i1

futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo nédo é liquida de imposto. Periodo do comparativo: (
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Diversificacao ponr estratégia AlocagBo por Seron de Fll es2.0%

Educacional; 1,4%
Atribuig8o da Performance Mensal por Segmento FoF; 6,8% Residencial; 0,1%

q!

0,50% Corporativo Multiativo;
0,05% 0,03% 0,00% 9,7% CRI; 31,8%

0,00%

—— |
0,00% -0,01% 0,03 o=, -

-0,50% -0,29% .

-0,34%
-1,00%
Shopping e
-1,50% -0,61% Varejo; 20,2%
Logistica;
0,
-2,00% o0 28,0%
e Alocagéo por Classe de Ativos?
-2,50%
Renda Fixa; 4,5%
_ 0,
3,00% -1,00%-3,00%
-3,50%
(+] E 5
© et

Varejo
Renda Fixa
Hibrido
Residencial
Educacional
Shopping
Despesas

® Total

Cota deFll;
95,5%

Desenvolvimento
Lajes Corporativas
Logistica e Industrial

" A alocagéo por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de FII.
2 A alocagao por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
®Refere-se a performance da cota patrimonial ajustada ao dividendo distribuido no més <

C
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Carteira do Fundo

BTCI11
BTLG11
XPLG11
FOF's
MXRF11
XPML11
VILG11
Renda Fixa
HSML11
VISC11
LASC11
KNUQ11
BRCO11
BRCR11
KNCR11
GARE11
TEPP11
KNHY11
XPCI11
CPTS11
TGAR11
VINO11
XPIN11
RBRL11
CVBI11
FCFL11
PVBI11
VIUR11
ASMT11
IRDM11
KNSC11

LFTT11

CNES11

2,3%
2,3%
2,2%
2,0%
1,9%
1,7%
1,5%
1,5%
1,5%
1,3%
1,2%
1,1%
0,8%
0,5%
0,4%
0,1%
0,1%

2,7%

3,2%
3,1%

3,7%

9,1%
6,5%
6,2%
6,5%
5,0%
4,9% Target de Alocag&o por Estratégia®
4,6%
4,5% : Target
45% 65% I
A gi 0 100%
4,3% strategica Mi “ M ’
4,1% n - ax
I 15%
I Target
Lo 0% 25%
Tatica
_ Min Max
| 5%
| Target
; ; 0% 15%
High Yield Min . ’
Max
As alocagées estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tém um maior tempo de
maturagdo do investimento na carteira. As alocagébes tdticas sdo focadas em ganho de
capital e aproveitar distorcbes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As
estratégias High Yield tém uma maior relagéo de risco e retorno dentro do portfélio.
" A alocagéo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
“Considera o montante investido em cotas de FII.
C i3 Relatério Gerencial CRFFii Novembro 2024>
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Carteira do Fundo

VBI, 4,1%

Bradesco,
1,9%

BTG Pactual, 20,5%

=
Os percentuais de alocagéo por gestor sdo calculados sobre o patriménio liquido do fundo - < 14 Relatério Gerencial CRFF11 Novembro 2024> (&




Q RIO BRAVO Contato

CA' “A Assef :{f;a:o(;e:;g;m Investidores

ri@riobravo.com.br

gefes02@caixa.gov.br

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br
0800-722-9910

Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Este material tem um carater meramente informativo e nao deve ser
considerado como uma oferta de aquisicao de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. ¢ Os investidores devem estar preparados para aceitar os

riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimoénio investido. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e
qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva das gestoras, bem como quaisquer informagoes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual das gestoras. ® Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento das gestoras, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade das
gestoras, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas nédo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de investimento. ® As gestoras nédo sao responsaveis por qualquer
utilizagéo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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