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O AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
("EFundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93") e a Instrugao da Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duracdo indeterminado e regido por este regulamento (“Regulamento”), conforme termos e
condicOes abaixo.

Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificacdo do FII n°® 09”, o Fundo € classificado como “FII de Renda Gestdo
Ativa — Lajes Corporativas”.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste
Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO I — ADMINISTRAGAO

1.1. A administracdo do Fundo seré exercida pela MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
Bloco 1, Sala 501, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.110, de
29 de janeiro de 2003 (“Administradora”), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das
demais obrigac0es previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, em especial aquelas previstas no Art. 32
e seguintes da Instrucao CVM 472 e neste Regulamento:

a) considerando orientacdo do Gestor, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, realizar a alienacdo ou a aquisicdo de Imoveis e de participacdo em sociedades de propdsito
especifico ("SPE”), existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;

b) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo artigo
79 da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis, titulos aquisitivos e direitos
integrantes do patrim6nio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais a
partir de suas aquisicdes pelo Fundo;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das cotas
emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a documentagao relativa aos ativos objeto de
investimento pelo Fundo e as operagbes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacoes
e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatdrios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrugao CVM 472;

d) no caso de instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no
item c) acima até o término de tal procedimento;
e) no que for aplicavel, elaborar os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrucdo CVM 472;
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considerando orientacdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, nos termos previstos neste
Regulamento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento
e da regulamentacdo vigente;

divulgar informagdes em conformidade e observados 0s prazos previstos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VII da Instrucao CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, e do prospecto (quando aplicavel) bem como
as deliberagbes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos imobilidrios sob sua responsabilidade;
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, em niveis ndo menores que 0s
exigidos pelo regulador, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientacdo do Gestor, formador de mercado
para as Cotas do Fundo, observado que, na hipdtese de eventual contratacdo de formador de mercado
para as Cotas devera observar os termos e condicoes da legislacao e regulamentagao em vigor;
realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencdo do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condicdo
de administrador do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, conforme orientagao do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, considerando orientagdo do Gestor;
transigir, considerando orientagao do Gestor;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissdo do
Fundo;

deliberar, considerando orientagao do Gestor, sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e
condigbes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdao CVM
472; e

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.
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1.3. E vedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos
do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

g) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hipdtese de aprovacao em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM

472, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o consultor especializado, entre outras
situacdes tratadas na Instrucao CVM 472;

i) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao, em especial na Instrucdo CVM 472;

)i realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo, conforme previsto no item 5.4 (vi) abaixo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragao, conforme contelido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas;

q) operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo; e

r condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido;
e (ii) copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. A vedacdo prevista na alinea “j”, acima, ndo impede a aquisicao, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

1.4. A Administradora deve ser substituida nas hipoteses de renlncia ou destituicao por deliberacdo da
assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

1.4.1. Na hipdtese de renlncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a:
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a) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
Fundo, nos termos deste Regulamento, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que
apos sua rendncia; e

b) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartdrio de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM. A sucessdo da propriedade fiduciaria de imdvel integrante de patriménio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

1.4.2. Na hipdtese de (i) a Administradora renunciar as suas fungdes e a assembleia geral de que trata o
subitem 1.4.1.(a) ndo nomear instituicao administradora habilitada para substituir a Administradora ou (ii) ndo
obtiver quorum suficiente, observado o disposto no Capitulo XVI, para deliberar sobre a substituicdo da
Administradora ou a liquidagao do Fundo, a Administradora procedera a liquidacdo automatica do Fundo, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

1.4.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a Administradora nao convoque a assembleia de que trata o subitem
1.4.1.(a) no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

1.4.4. No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil ("BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
Fundo.

1.4.5. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1.(a), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do
Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou descredenciamento pela CVM da Administradora, ou da
liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador, conforme o caso, para processar a liquidagdo do Fundo.

1.4.6. Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeara uma instituicdo para
processar a liquidagao do Fundo.

1.4.7. Nas hipdteses referidas no subitem 1.4.1., acima, bem como na sujeigdo ao regime de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.8. A sucessdo da propriedade fiducidria de Imodveis integrantes de patrimonio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

1.5. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.
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CAPITULO II - PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. A Administradora contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servicos listados neste Capitulo II,
sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestdo do Fundo, nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 472,

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo
BANCO MODAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n®
501, Torre Pao de Aclcar, 5° andar - parte, Botafogo, Rio de Janeiro, R], CEP 22250-040 (“Custodiante”) ou
quem vier a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. O BANCO MODAL S.A., anteriormente qualificado (“Escriturador”) prestara os
servicos de escrituracdo das Cotas de emissao do Fundo.

2.4. AUDITOR. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente do Fundo, devendo ser uma das seguintes empresas: Deloitte, PWC, EY e
KPMG (“Auditor”), observados os termos e condigOes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacdo.

2.5. GESTOR. A Administradora contratou para o exercicio das atividades de gestao ativa da carteira do
Fundo a AI REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
das Nacdes Unidas, 14.171 Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.560/0001-88, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratério CVM n° 11.838, de 25/07/2011, empresa esta que também sera
responsavel pelas atividades de consultoria especializada na analise, selegdo e avaliagao de Imoveis, SPE, Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos, denominado “Gestor”.

2.5.1. O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo e a prestagdo dos servicos de consultoria
imobilidria, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar a Administradora em relacdo aos atos de gestao da
carteira, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislagdo e
regulamentagado aplicavel e no Regulamento:

a) identificar, indicar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
inclusive com a elaboragao de analises econémico-financeiras, sendo que a aquisigao e alienacdo dos
Ativos Imobilidrios devera seguir o quanto disposto no item 2.5.2, 2.5.3, 2.8 e respectivos subitens;

b) identificar, , avaliar, , acompanhar e os Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

c) orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negécios juridicos e demais operacoes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, bem como celebrar os contratos e
negdcios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos Imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;

d) sugerir a Administradora modificagbes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos do Fundo;
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e) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com
os locatarios dos Imdveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio do Fundo;

f) discutir propostas de locacao dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

g) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

h) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Imdveis e em SPE;
i) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

i) mediante outorga de procuracdo pelo Administrador, nos termos do Contrato de Gestao, representar o

Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunibes e assembleias de condéminos dos
Imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunibes de sécios das SPE que
detenham Imodveis, bem como em assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos
Imobilidrios detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto

do Gestor;

k) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos
Cotistas,

)i transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigao
de gestor do Fundo;

m) implementar benfeitorias visando a manutencgdo do valor dos Imoéveis integrantes do patrimonio do
Fundo ou sua valorizagao; e

n) guando entender necessario, orientar a Administradora a submeter a Assembléia Geral de Cotistas

prosposta de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.2. O Gestor devera recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacao de Imdveis, atendendo,
sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situacdes em que o Gestor venha a encontrar algum Imévelque atenda aos critérios de elegibilidade previstos
neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imdvel deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional
acordado entre a Administradora e o Gestor. Neste mesmo sentido, o Gestor podera, sempre que encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Iméveis objetos de investimento do Fundo, recomendar a
Administradora a celebragdo dos contratos necessarios, seguindo o fluxo operacional acordado entre a
Administradora e o Gestor.

2.5.3. N&o obstante as atribuicbes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsavel também pelas
atribuigbes estipuladas no contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel.

2.5.3.1. Na hipdtese de qualquer disposicao do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob
a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislagao aplicavel, conforme o caso, a disposicao afetada tera de
ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento e/ou na legislacdo aplicavel, conforme o caso.

2.5.3.2. Os procedimentos de contratagdo e substituicdo do Gestor observarao as disposicoes e formalidades
previstas no Contrato de Gestdo.

2.5.3.3. Em caso de substituicdo da Administradora por qualquer motivo nos termos deste Regulamento e
eleicdo de um novo administrador por deliberagdo dos Cotistas, 0 novo administrador assumira a posicdo
contratual da Administradora no Contrato de Gestdo, aderindo automaticamente aos seus termos e condicoes.
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2.6. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo serd realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuigdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e o Gestor, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao
de cotas, desde que também aprovados pela Administradora e o Gestor.

2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientacao do Gestor, contratar empresas
especializadas e capacitadas a prestar os servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializagao dos respectivos Imdveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a responsabilidade
pela gestdo dos Imdveis compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos
Imdveis do Fundo.

2.9. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendacao
do Gestor, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores
de servigos do Fundo.

CAPITULO III - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

3.1.1. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio
CVM no 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO E PRAZO DE DURAGAO

4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de recursos captados por
meio do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com o resgate de cotas admitido apenas ao término do
Fundo e prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO V — OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploracao
comercial de empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos
imobilidrios destinados a escritdrios localizados no territorio nacional.

5.1.1. Sem prejuizo do objetivo do Fundo descrito no item 5.1 acima, o Fundo podera, em casos excepcionais,
realizar o desinvestimento dos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, conforme orientacdao do Gestor,
observados os termos deste Regulamento.

5.2. Para a concretizacdao da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e
preponderantemente — entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tergos) do patrimonio
liquido do Fundo — seu patrimonio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios”):
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a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imdveis comerciais construidos e/ou unidades
autonomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritdrio ou lajes corporativas,
que sejam localizados no territério nacional, para locagdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacdo (“Imoveis”); e/ou

b) aquisicao de (a) acdes ou cotas de SPE, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII e que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis; (b) a¢bes, debéntures, bonus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis, de forma direta ou indireta;
e (d) cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e
que tenham como objeto principal o investimento em Imoveis.

5.3. O Fundo poder3, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”), no limite de
até 1/3 (um tergo) do patrimonio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecarias — LH;

) Letras Imobilidria Garantida — LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, devera ser
observado o limite de até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

5.4. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ou Outros
Ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagao, sendo certo que nao ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um Unico Imavel no patriménio do Fundo.

5.4.1. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializacao.

5.4.2. As aquisicoes de Imodveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de
avaliacdo definitivo elaborado por empresa com qualificagao profissional apropriada e previamente cadastrada
na Administradora, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrugao CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicao (considerando-se a data de aquisicao como a data do efetivo fechamento da transagao e
incorporacdo definitiva do Imével e/ou SPE ao patrimonio do Fundo) de cada Imével e/ou SPE, conforme o
caso.

5.5. 0O Fundo de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobiliarios, e para realizar o pagamento
das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias,
podera manter a parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
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referenciados em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes financeiras
gue tenham classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdao patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos
Financeiros™).

5.6. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situacdo que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios
e/ou em Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

5.7. A Administradora, em relacdo aos Imodveis, selecionard os investimentos do Fundo conforme
recomendacdo do Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico,
observado o disposto na politica de investimento do Fundo.

5.8. O Gestor, em relagdo aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, indicara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco
especifico, respeitados, contudo, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, em relagao aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar o
patrimoénio do Fundo.

5.8.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagoes prdprias.

5.9. 0 objeto do Fundo e sua politica de investimento nao poderdo ser alterados sem prévia deliberacao da
assembleia geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 15.3. deste Regulamento.

5.10. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidacdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos
ou outros casos permitidos pela regulamentacdo aplicavel.

5.11. A afericdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagao. O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve reproduzir
o previsto no Manual de Aprecamento Custodiante, observadas as disposicoes da Instrugao da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicaveis.

5.12. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume o0s riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.13. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de
qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.
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CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serao adquiridos pela Administradora em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendagao do Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas
pela assembleia geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora
fara constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2., alinea “b” deste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo e que ndo se comunicam
com o patriménio da Administradora.

6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
Iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. A Administradora recebera remuneracdo, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou
(ii) o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério previsto no item “i” deste item (“Taxa
de Administracao”).

7.1.1. A Taxa de Administracdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a
remuneracao pelos servicos de custddia, controladoria e escrituragao das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administragdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. Para os fins deste
Regulamento, entende-se por “dia Util” qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
nao haja expediente na B3.

7.2. Pelos servicos prestados ao Fundo, e observadas os termos do Contrato de Gestdo, o Gestor devera
receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o
valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX),
conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo (Taxa de Gestao").

7.2.1. A Taxa de Gestao sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.2.2. O Gestor concedera as cotas da Primeira Emissdao um desconto parcial na Taxa de Gestdo até o 18°
(décimo oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, cujos termos, valores e
condigOes estao devidamente previstos no Contrato de Gestao.
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7.3. Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP"), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser
calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

= "“CB” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissdo,
deduzidas as eventuais amortiza¢Oes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA.

» “DY" = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= “DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

7.3.1. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa
de Performance.

7.3.2. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizacdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

7.4. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administragdo, a Taxa de
Administracdo prevista ndao contempla quaisquer taxas de administracdo cobradas na realizacdo de tais
investimentos pelo Fundo.

7.5. N3o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS COTAS
8.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo.

8.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos imdveis
e demais Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever e na hipotese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX — DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DE COTAS
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9.1. A primeira emissao de Cotas sera de 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, com prego
unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), no montante de
R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais) na respectiva data de emissao, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissao de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"),
sendo que nao havera distribuicdo parcial no ambito da oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emissao
("Primeira Emissao”).

9.2. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n© 400.

9.3. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do
prospecto do Fundo (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento
descrita no Capitulo V deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo,
se for 0 caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. As Cotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, ou em iméveis
ou direitos relativos com imdveis, aceitaveis pela Administradora, considerando também a recomendacdo do
Gestor, sendo admitida a integralizacao parcial por meio de chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo compromisso de investimento.

9.4.1. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao a valor
justo elaborado por empresa especializada, que atenda aos requisitos estabelecidos na legislacdo em vigor, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas, na mesma data da subscrigdo, ou em consonancia com as regras
e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento.

9.4.2. As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, sendo vedada a negociagao de fracdo de Cotas.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas, desde que, conjuntamente,
limitadas ao montante maximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhGes de reais) (“Capital Autorizado™).

9.5.1. Na hipdtese de emissao de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser observados os
seguintes requisitos:

a) as novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400 ou da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476™), e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, contratadas a critério da Administradora, ouvido o Gestor, e assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente
nacional.

b) sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, o qual devera ser
exercido em até 10 (dez) dias corridos contados do inicio da respectiva oferta publica, nos termos da
Instrugdo CVM 472, da Instrugdo CVM 400 e da Instrucao CVM 476, e dos prazos e procedimentos
operacionais adotados pela B3. O direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio previsto
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neste subitem, ser cedido entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3.

c) o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta plblica tera como base (i) o valor de mercado,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdao da nova emissdo; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial
em relagdo a um determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pela
Administradora e pelo Gestor.

9.6. Sem prejuizo do disposto no item 9.5 acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissées
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no subitem
9.5.1., seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a inexisténcia de direito de preferéncia e/ou a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao.

9.7. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servigos do Fundo, constituem
encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance,
bem como outros valores devidos ao Gestor nos termos do Contrato de Gestao, incluindo, mas nao se limitando,
a eventuais multas contratuais, ndo compensatorias e/ou indenizagdes, conforme aplicavel; (ii) tributos federais,
estaduais, distritais, municipais e/ou 6nus cobrados por entidades autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
publicagdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicages aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas,
bem como, conforme o caso, com seu registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuigdo das Cotas; (v) honorarios e despesas do Auditor;
(vi) comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos Imoveis e relativas aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou
Ativos Financeiros que componham o patrimonio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao que
seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados: (a) as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo; (b) as empresas
especializadas na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, na exploragdo do direito de superficie, no monitoramento e acompanhamento de projetos
e comercializacdo dos respectivos imdveis e na consolidagdo de dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as atividades de formador de mercado para as
Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusao,
incorporagao, cisao, transformagdo ou liquidacao do Fundo e realizacdo de assembleia geral; (xi) taxa de
custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias; (xiii) gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xv) honorarios e despesas do
representante de Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.
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10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

10.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndao exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

10.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo arcados diretamente pela Administradora, utilizando-se de recursos
decorrentes da Taxa de Administragao.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

11.1. A Administradora divulgara as informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugao CVM 472, na periodicidade la indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.modaldtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo I deste Regulamento.

11.2. AsinformacgOes acima especificadas, simultaneamente a divulgagao prevista no item 11.1 acima, serdo
remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as
entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo.

11.3. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

11.4. As informagdes ou documentos referidos no item 11.1. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos (www.modaldtvm.com.br e
www.airealestate.com.br).

11.5. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o0 Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

11.6. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os documentos
exigidos nos termos da regulamentacdo especifica, observada a periodicidade e prazos la estabelecidos.

11.6.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

11.6.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1., acima, qualquer deliberacdo da assembleia
geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacao
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de
titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
12.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos

relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas ao
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patrimoénio do Fundo, reduzidas a Taxa de Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a
Administradora, ouvidas as recomendacOes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis
deste Regulamento, sendo certo que a Administradora devera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacao vigente.

12.2. Sem prejuizo da distribuicdo semestral, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagao dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicao antecipada.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XII os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do ultimo dia Util de cada més de apuragao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ira
divulgar, no 1° (primeiro) dia util apds o respectivo més de apuracao, o valor dos rendimentos a serem
distribuidos.

12.3. A Administradora, conforme orientagao do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos
imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de
95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1.Entende-se por “Despesas Extraordindrias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos Imdveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitac3o descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

e) instalagao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos

Imobilidrios (conforme aplicavel).

CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
13.1. O Gestor exercera, observado o disposto no item 2.5.1, “j”, o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado
pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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13.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacGes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara
as decisOes de voto com base em suas préprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.airealestate.com.br).

CAPITULO XIV — TRIBUTAGAO

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

14.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacao pelo Imposto de Renda (“IR") no nivel da carteira, ressalvado os casos descritos a seguir.

14.1.1.Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagoes financeiras de renda fixa
e/ou variavel, com excecdo as aplicacdes em outros fundos de investimento imobiliario, ou letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

L. Em linha com a manifestacdao da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da Solucdo de
Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operacoes de renda variavel.

IL. O Imposto de Renda pago no nivel da carteira da Fundo, conforme previsao acima, podera ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica tributados.

14.1.2.Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, sua carteira estard sujeita a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ"), a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.

14.2. As aplicacOes realizadas pelo Fundo, em regra, estao atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto sobre
Operacgdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel
sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

14.2.1.Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

14.3. O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.3.1. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duragao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

14.3.2. N3o obstante o disposto no item 14.3.1., em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

b) nao ter cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) nao ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e,
ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

14.3.3. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa ("IN”) da RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificacdo das condigdes mencionadas no item 14.3.2. serd realizada no Ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

14.3.4. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora e do Gestor, no sentido de
gue o Fundo mantera as caracteristicas previstas nos incisos a — ¢ do item 14.3.2 supra, principalmente quanto
ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto
que as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario.

14.3.5. O IR pago nos eventos de que trata o item 14.3.1 sera considerado (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

14.4. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualguer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo nio-residentes no Brasil

14.5. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de
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setembro de 2014, e que nado residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24
da Lei n°. 9.430/96 (“Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

14.5.1. No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 49, da IN n° 1.585/2015, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc3o organizado e desde que
0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

14.6. A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% do Imposto sobre
Operacgoes de Cambio (“"IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual
aumento.

CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordindrias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletrénico, para a realizagdo de convocagao de
assembleias gerais o Administrador podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacdo de editais em
periddicos de grande circulacdo na sede do Administrador. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao
por correspondéncia e/ou correio eletronico.

15.2. A convocacdo da assembleia geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao
da assembleia geral.

15.2.1. A Administradora disponibilizara na mesma data de convocacao (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o caso, (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissdo do Fundo sejam
admitidas a negociagao, todas as informag0es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleia geral de Cotistas.

15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderdo solicitar que a Administradora convoque
assembleia geral, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo.

15.2.3. Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
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convocacao da respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacgao
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

15.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informagdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.7.1., abaixo, sem prejuizo das demais informagOes exigidas nos termos da
regulamentagao especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.2.3.,
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.2.1., no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.2.3, o pedido de inclusdao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragOes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 15.3.2, abaixo;

c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condigbes do Capital Autorizado previsto neste
Regulamento;

e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacdao do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

h) apreciagao de laudo de avaliagdao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste

Regulamento, assim como a fixacdo de remuneracao e de valor maximo das despesas que 0 mesmo
podera incorrer no exercicio de sua atividade;

j) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

)} alteracao da Taxa de Administracao.

15.3.1. A realizacdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstragGes contabeis, é
obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apds no
minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio
com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, e quando envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.
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15.3.2.1. As alteracOes referidas no subitem 15.3.2., acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a
excecdo da reducdo das taxas acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos cotistas do Fundo.

15.4. A assembleia geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.5., abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao
as matérias previstas no item 15.3., alineas (b), (c), (e), (f), (h), (k) e (I) que dependem da aprovagdo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4., acima, deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacgdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prdpria
assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto:

a) a Administradora ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.4.4. Ndo se aplica a vedacao acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas acima
listadas, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

15.4.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagcbes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

15.5. A critério da Administradora, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestarao seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas

22
SP - 27331044v3



com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

15.6. A Administradora enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.7. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigao, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i)
seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou funcao na Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora
ou do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou preste a Administradora assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao,
peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo; e (vii) ndo seja
prestador de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7., assim como o valor maximo
das despesas que o0 mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela mesma assembleia
geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.7.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.
CAPITULO XVI - LIQUIDAGCAO

16.1. O Fundo ser3 liquidado por deliberacdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidacdao descritos neste Regulamento.

16.2. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdao em assembleia geral:

a) desinvestimento com relagdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacao do Fundo; e

C) ocorréncia de patrimonio liquido negativo, apds consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.
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16.3. A liquidagdao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienacao da
totalidade dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio do Fundo, (ii)
alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis e demais
ativos do Fundo.

16.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidacdo do
Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5. Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.3.,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada um dos ativos
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1., acima.

16.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

16.5.2. Na hipdtese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdao entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatdrio sobre a demonstragao da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:
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a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, (i) a alteragao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo ; (iii) a desocupacdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao
€ que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacao de formador de mercado ou o término
da prestacgdo do servigo; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
do Fundo; (vii) a venda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do Gestor ou da Administradora;
(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial; (x) alteracao do mercado em que seja admitida a negociacao
de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; (xi)
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emissao de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre a Administradora e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimento de consulta formal, desde que o Cotista
manifeste expressamente interesse na sua utilizacdo.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagGes, perante a Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
CAPITULO XXI - FORO
21.1. O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer
controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser

solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem do
Mercado da B3 (“CAM-B3") através da adocdo de seu respectivo regulamento de arbitragem vigente a época
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da instauracao da arbitragem, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagdes
prevalecerdo em caso de duvida.

21.2. O tribunal arbitral sera composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) devera(do) (coletivamente)
nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro no prazo previsto no
Regulamento. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum
acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no regulamento da CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem
a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem nao
indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 procedera a tais nomeacdes de acordo com o regulamento da CAM-B3.

21.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) ndo possam ser
agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver discordancia
quanto a indicacao do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem, todas as partes da arbitragem,
de comum acordo, indicardo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias ap0s o recebimento da notificagao
emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hipdtese, o presidente do tribunal arbitral sera nomeado pelos dois
(2) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias ap0s a confirmagdo do
ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel qualquer motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o
regulamento da CAM-B3. Se as partes da arbitragem ndo nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros
do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3, que
designardo um deles para servir como presidente do tribunal arbitral.

21.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo tomadas pelos arbitros com base
nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

21.5. A sede da arbitragem sera na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, onde a sentenca arbitral
sera proferida.

21.6. A arbitragem deve ser confidencial.

21.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um instrumento
juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir a determinagdo
contida na sentenca, independentemente de execucdo judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos
razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os honorarios advocaticios
contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral.

21.8. Antes da constituicao do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento, qualquer pedido de medida cautelar ou
de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo sera considerado infracdo ou rendncia
da convencao de arbitragem e ndo afetara os poderes pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relacao
a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n® 9.307/96, as Partes concordam em eleger a jurisdicdo
exclusiva dos Tribunais de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial
disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96 nao deve ser interpretada como uma rendncia aos direitos previstos
nesta cldusula ou a arbitragem como Unico mecanismo de resolugdo de disputas.

21.9. Tendo em vista esta clausula de arbitragem, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execucdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante solicitacao
de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do item 21.8 acima. O tribunal arbitral pode também
manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos Tribunais de Sao Paulo e/ou
pelo arbitro de apoio.
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21.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se apos a assinatura
do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitagdo de uma das partes da arbitragem, consolidar
procedimento arbitrais simultaneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo que eles ndo sejam as Unicas
partes em ambos o0s processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as
Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b)
ndo ocorréncia de dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da consolidagdo dos procedimentos
arbitrais. Caso se proceda a consolidacao, a jurisdicao a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal
arbitral constituido e sua decisao sera definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

21.11. A Administradora ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo de conflitos
entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou 0s
interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo da Administradora relativa a quaisquer conflitos que possam
ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposicdes do regulamento da CAM-B3.

Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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