AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGCAO E CORREGAO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
na quantidade de, inicialmente, até 4.800.000 (quaSr,:P|:1Rhé?:sjeszifggg?:slrfi% Cotas, perfazendo um montante de, inicialmente,

R$ 480.000.000,00

(quatrocentos e oitenta milh&es de reais)

Cédigo ISIN: BRAIECCTF009
Codigo de negociacdo na B3: AIEC11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacéo: Lajes Corporativas
Registro da Oferta N° CVM/SRE/RFI/[], EM [-] DE [] DE 2020

Autorregulacao

ANBIMA

AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob n° 35.765.826/0001-26 (“Fundo”), representado por seu administrador pela MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, sala 501,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01, devidamente autorlzada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.110, de 29 de janeiro de 2003 (“Administradora”), esta realizando uma distribuicdo publica de, inicialmente, 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas
mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), com preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais), ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional (“Montante da Oferta”). O Montante
da Oferta (conforme definido neste Prospecto Preliminar), podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, a critério do Fundo, por meio
do Gestor (conforme abaixo definido) e do Administrador e dos Coordenadores (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo
em conformidade com as disposicées estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislagéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera distribuicdo parcial relativamente a Oferta. A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a
intermediacdo do BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o n°®
03.017.677/0001-20 (“Coordenador Lider") e do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° Andar, Centro, CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 24.933.830/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 400"), e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Solvang Fundo de Investimento Multimercado Credito Privado”, celebrado pela Administradora
em 18 de outubro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o protocolo n° 1122013,
em 22 de outubro de 2019 (“Instrumento de Constituicdo”), sendo posteriormente aditado por meio do (i) “Instrumento Particular de Alteragdo do Solvang Fundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado”, celebrado pela Administradora em 20 de dezembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro sob o protocolo n°® 1123752 e averbado ao protocolo n® 1122013, em 23 de dezembro de 2019, para aprovar a transformacéo do Fundo e aprovar a Emisséo e a Oferta, bem como as respectivas
alteragdes no Regulamento; e (i) “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FIl", celebrado pela Administradora em
03 de janeiro de 2020, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1123950, e averbado ao protocolo
n° 1123753, em 06 de janeiro de 2020, para alterar o Montante da Oferta, conforme definido abaixo, para os atuais R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais), bem como a respectiva
sec¢do no Regulamento (“Instrumentos de Aprovacéo da Oferta”). A verséo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada pelo Ato do Administrador, celebrado pela Administradora em 12 de janeiro
de 2020, o qual aprovou a versao vigente do Regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Instrumento Particular de Alteracao”, respectivamente).

O processo de distribuicao das Cotas contarg, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das Cotas junto aos Investidores
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor. Nao havera limite maximo de investimento
por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribui¢do de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estarao sujeitos a tributagédo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores
da Oferta (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais (“Procedimento de Alocagdo de Ordens”). Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O
investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na secdo “Fatores de Risco”, na pagina 100 deste Prospecto.

A carteira do Fundo é gerida pela Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes
Unidas, n° 14.171, Torre B, ¢j. 802, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.189.560/0001-88, habilitada para a administragdo de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM
n° 11.838, de 25 de julho de 2011 (“Gestor”).

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N° 0320005.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 6 DE JANEIRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO ANBIMA”), VIGENTE DESDE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAQOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE
LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CcODIGO ANBIMA E O
CODIGO ANBIMA DE OFERTAS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE
SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO
CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE A SE(;AO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICA(;AO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO
E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA
DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LiDER COORDENADOR
@ Investment ‘
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administradora

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacoes para Potenciais
Investidores

Assembleia de Conflito de
Interesses

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501, inscrita
no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo fiducidria de
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
7.110, de 29 de janeiro de 2003.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pela Administradora apos
o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anlncio de
Encerramento, para deliberar especificamente sobre a aquisicdo pelo
Fundo de 20.020.184 quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do
capital social da SPE Al Ltda., no valor patrimonial, em 31 de dezembro
de 2019, de R$463.277.000,00, das quais 252.597 quotas sdo atualmente
detidas pelo Roberto Miranda de Lima, 896.558 quotas pelo Robert
Charles Gibbins, 8.482.120 quotas pela Autonomy Capital One Sarl,
7.164.019 quotas pela Autonomy Capital Two Sarl e 3.224.890 quotas
pela Autonomy Brazil Sarl individuos e sociedades integrantes do mesmo
grupo econdmico do Gestor, sendo a SPE Al Ltda. detentora dos Ativos
Alvo da Oferta.

Ressaltamos que a aprovacao acima, por se tratar de transagdo com partes
relacionadas ao Gestor, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c¢/c artigo 18, XIl, ambos
da Instrucdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de aprovacdo
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar
a favor, contra ou se abster de votar em relagdo a deliberacdo acima a ser
colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos para as Institui¢cdes Participantes da
Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.



Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo

Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos
Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao
presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e ao
Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato
da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscricdio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante
da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o
momento de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicacio para a sede do
Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,
sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C
“Revogacdao Procuracdao FIl Autonomy” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o
assunto “Revogacao Procuracao Fll Autonomy”.

Nao obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado acima.

Para maiores informacodes, vide a secao “Termos e Condicoes da
Oferta — Destinacdao dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito
de Interesses” conforme pagina 92 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significam o Imoével A e o Imdvel B, ambos integralmente detidos pela
SPE Al Ltda., quando referidos em conjunto.

() Letras hipotecarias de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii)
letras imobilidrias garantidas de curto prazo e liquidez compativel com
a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI; (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras que
tenham classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody's Investors Service, com liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial.

Os ativos que deverdo ser preponderantemente — entendendo-se por
preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio
liguido do Fundo - investidos pelo Fundo, quais sejam: (a)
propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre Iméveis; e/ou (b)
aquisicdo de (1) acbes ou quotas de SPE, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que tenham como
objeto principal o investimento em Iméveis; (2) acbes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
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Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

CARF
CMN

CNPJ
cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Contrato de Distribuicido

Contrato de Formador

de Mercado

Contrato de Gestao

certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento em
Iméveis; (3) cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham
como objeto principal o investimento em Imoveis, de forma direta ou
indireta; e (4) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em acgdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto
principal o investimento em Iméveis.

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6°
andar, Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestagdo
aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta.

Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Autonomy Edificios
Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, os Coordenadores e o
Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os
quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Prestagdo de Servicos de Formador de Mercado, que
podera ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
o Gestor e o Formador de Mercado, quando da contratacdo do
Formador de Mercado

“Contrato de Consultoria Imobiliaria e Gestido de Carteira de Fundo de
Investimento’, celebrado entre a Administradora, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor.



Coordenador

Coordenador Lider

Coordenadores

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacgao da Oferta
Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 37°
Andar, Centro, CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.933.830/0001-30

BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.150, Bela Vista, CEP
01310-300, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20.

Coordenador Lider e Coordenador.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes ap6s o atendimento
da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a
Oferta Nao Institucional (seja este percentual igual ou superior a 20% (vinte
por cento), as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas por
meio de divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas prioritariamente destinadas a
Oferta Néo Institucional, desconsiderando-se as fracdes de Cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor Nao Institucional,
sendo que ndo had nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de Cotas
desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados,
conforme previsto na Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta — Pedido
de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.
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CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidacao

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Distribuicao Parcial

Emissao ou 12 Emissao

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fll

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizagdo das
Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

BANCO MODAL S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Agucar, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ n°
30.723.886/0001-62.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das Cotas
no ambito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Se¢do “Termos
e Condigoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
64 deste Prospecto Preliminar. Caso haja problema operacional, a
liquidacao fisica e a liquidacdo financeira da Oferta poderdo ocorrer em
mais de uma data.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado do Rio de Janeiro ou na Cidade do Rio de Janeiro e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

N&o havera a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas no ambito
da Oferta.

A presente 12 emissdo de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instru¢do CVM 472.

E o Custodiante.

O estudo de viabilidade elaborado pela Cushman & Wakefiled para os
fins do item 3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo
VI, deste Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Podera ser contratado formador de mercado para fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 35.765.826/0001-
26.

Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida das
Nagdes Unidas, n°® 14.171, Torre B, ¢j. 802, Vila Gertrudes, inscrito no CNP)J
n° 13.189.560/0001-88, devidamente autorizado pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.838, de 25 de julho de 2011.
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Governo

Iméveis

Imével A

Imével B

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucdao CVM 384

Instrucao CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 494

Instrucao CVM 505

Instrucao CVM 516

Instrumento de Constituicido

Instrumentos de Aprovacao da

Oferta

Instrumento Particular de
Alteracao

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Nos termos do Regulamento, os bens imdveis comerciais construidos
e/ou unidades autdbnomas de empreendimentos comerciais construidos
destinados a escritorio, que sejam localizados no territério nacional,
para locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienacéo.

O empreendimento imobilidrio denominado “Diamond Tower — Torre D,
Rochavera Corporate Towers”, localizado na Avenida das Nagdes Unidas
n°® 14.171, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrito sob as
matriculas n° 214.458, 214.459, 214.460, 214.461, 214.462, 214.463,
214.464,214.465, 214.466 e 214.467, do 15° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca da Capital, Estado de S&o Paulo.

O empreendimento imobilidrio denominado “Standard Building”, localizado
na Av. Presidente Wilson n° 118, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrito sob a matricula n® 39.273, do 7° Cartério de Registro de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Solvang Fundo de Investimento
Multimercado Credito Privado’, celebrado pela Administradora em 18 de
outubro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o protocolo n° 1122013, em 22de outubro de 2019.

Significam, em conjunto: (i) o “/nstrumento Particular de Alteragdo do
Solvang Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado’, datado de
20 de dezembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 2° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro sob o protocolo n°® 1123752 e averbado ao protocolo n° 1122013,
em 23 de dezembro de 2019, e (ii) o "/nstrumento Particular de Segunda
Alteraggdo do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII', celebrado pela Administradora em 03 de janeiro de 2020,
o qual fol registrado junto ao 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1123950, e
averbado ao protocolo n°® 1123753, em 06 de janeiro de 2020.

“Ato do Administrador”, celebrado pela Administradora em 12 de

fevereiro de 2020, o qual aprovou a versao vigente do Regulamento do
Fundo.
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Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR
IRPJ
ISS

Justa Causa

Lei n°® 6.404/76

Lei n°® 8.668/93

Lei n® 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Pessoas fisicas que coloquem ordem de investimento superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), bem como pessoas juridicas, além de
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao.

Pessoas fisicas, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo
de Reserva da Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo e em
montante individual ou agregado, igual ou inferior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais).

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.

Imposto de Renda.
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Para fins da destituicdo do Gestor por meio da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Contrato de Gestdo, significa: () uma decisdo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do Gestor no desempenho de suas funcdes e responsabilidades nos
termos do Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra o Gestor apontando a préatica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou
financlamento ao terrorismo; (i) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel,
conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do
Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o
Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores
mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para
atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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Lote Adicional

Montante da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até 960.000 (novecentas e sessenta) Cotas,
guantidade essa que podera ser acrescida ao Montante da Oferta, nos
mesmos termos e condi¢es deste Prospecto Preliminar e do Contrato de
Distribuicao, a critério do Fundo, por meio do Gestor; da Administradora
e dos Coordenadores, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais
Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacédo, sob a lideranca do Coordenador Lider e do Coordenador.

Montante de, inicialmente, até R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, até 4.800.000 (quatro
milhdes e oitocentas mil) Cotas, ndo considerando o eventual exercicio
da faculdade do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo do
Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando,
dentre outras informacdes o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo e o montante
maximo, individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais),
e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 960.000 (novecentos e sessenta mil) Cotas, ou seja, 20% (vinte
por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas emitidas em
funcdo do exercicio da faculdade do Lote Adicional), serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o Gestor,
poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser
emitidas.

Significam: (i) letras de crédito imobiliario, (i) letras hipotecarias; (iii)
letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios, nesse ultimo caso, observado o limite de até 10% (dez
por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricao

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos Investidores, as quais
deverdao celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores N&o
Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, em montante
individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados e (ii) os
Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos
pedidos de reserva somente serdo aceitos se a somatoéria dos novos
pedidos e aqueles j& realizados ndo ultrapassarem o montante de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite maximo seja
ultrapassado o novo pedido de reserva sera totalmente cancelado. No
respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar,
entre outras informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condig¢do, ou nado, de Pessoa Vinculada.

O periodo compreendido entre os dias 21 de fevereiro de 2020 e 20 de
margo de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢do "Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64
deste Prospecto, no qual os Investidores Ndo Institucionais irdo realizar
seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anulncio de Inicio; ou (ii) até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora,
do Gestor, do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, (i) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor ou
consultor especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, do Gestor ou consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI,
da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grauy; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor
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PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

do Fundo

Politica de Voto

Preco por Cota

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Procuracao de Conflito de
Interesse

ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora, o Gestor ou as Institui¢des
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societdrio da
Administradora, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, sendo que para estas Ultimas desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viil) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo que para estas Ultimas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)” acima; e
(x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as InstituicGes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Preliminar.

Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo "Termos e
Condic¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribuicao”,
na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo V
do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor.
A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
http://www.airealestate.com.br/.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a
R$ 100,00 (cem reais), o qual sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito
da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigos
44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional, conforme descrito na Segdo "4.
Termos e Condicbes da Oferta — Lote Procedimento de Alocagdo de
Ordens” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Procuragdes outorgadas voluntariamente pelos Investidores, com
poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou
pessoas por elas indicadas representa-los e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apds a liquidacdo da
Oferta e a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, que
deliberar especificamente sobre a aquisi¢do pelo Fundo de 20.020.184
quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do capital social da SPE
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Al Ltda, no valor patrimonial, em 31 de dezembro de 2019, de
R$463.277.000,00, das quais 252.597 quotas sao atualmente detidas pelo
Roberto Miranda de Lima, 896.558 quotas pelo Robert Charles Gibbins,
8.482.120 quotas pela Autonomy Capital One Sarl, 7.164.019 quotas pela
Autonomy Capital Two Sarl e 3.224.890 quotas pela Autonomy Brazil Sarl
individuos e sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico do
Gestor, sendo a SPE Al Ltda. detentora dos Ativos Alvo da Oferta.

Ressaltamos que a aprovacao acima, por se tratar de transacdo com partes
relacionadas ao Gestor, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XIl, ambos
da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de aprovacdo
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar
a favor, contra ou se abster de votar em relacdo a deliberagédo acima a ser
colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da
Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos
Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao
presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e ao
Boletim de Subscricéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido
de Reserva ou do Boletim de Subscricio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante
da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o
momento de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicacio para a sede do
Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,
sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C
“Revogacdo Procuracdo FIl Autonomy” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o
assunto “Revogacao Procuracao Fll Autonomy”.

Nao obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado acima.

Para maiores informacoes, vide a secao “Termos e Condicoes da
Oferta — Destinacdo dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovaciao de Conflito
de Interesses” conforme pagina 89 deste Prospecto Preliminar.
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Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar
Prospecto

Regulamento

SPE

SPE Al Ltda.

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.
Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de Constituicdo e
alterado pelo IPA, sendo essa a versdo do regulamento em vigor.

Sociedades de propésito especifico.

Ea Autonomy Investimentos Ltda., sociedade limitada constituida no
Brasil, inscrita no CNPJ sob o n° 07.689.403/0001-39, com sede na Av.
das Nacdes Unidas, 14.171 — Rochavera Corporate Towers — Marble
Tower 8° andar - Conjunto 802, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, cujas cotas poderdo ser adquiridas pelo Fundo, sujeitas a
aprovagao no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, e quem
detém a titularidade do Imovel A e do Imével B, ambos Ativos Alvo do
Fundo, conforme descrito na secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Destinagdo dos Recursos”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, que compreende, além da remuneracdo devida a
Administradora, toda a remuneracdo pelos servicos de custddia,
controladoria e escrituragao das Cotas do Fundo

A Taxa de Administragdo sera de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o
Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX), conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilirio, ou (i) o
valor do Patrimonio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto
no item “" deste paragrafo.

Para maiores informacdes, vide a secdo “Sumario do Fundo — Taxa de
Administracdo”, na pagina 78 deste Prospecto Preliminar.

A taxa de gestdo a ser paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
Regulamento, equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o
Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentagdo aplicdvel aos fundos de investimento
imobiliario, ou (ii) sobre o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, caso
ndo aplicavel o critério previsto no item "i" deste paragrafo.

Conforme previsto no Contrato de Gestédo, por liberalidade do Gestor,
esse concederd as Cotas da Emissdo, um desconto parcial no valor da
Taxa de Gestdo que lhe é devida pela prestacdo de servigos até o 18°
(décimo oitavo) més apos a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
do Fundo. O desconto sera de: (i) 75% (setenta e cinco por cento) do 1°
(primeiro) més ao 6° (sexto) més a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas, e (ii) 50% (cinquenta por cento) do 7° (sétimo)
més ao 18° (décimo oitavo) més a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas.

Para mais informacdes, vide a secdo “Sumario do Fundo — Taxa de
Gestdo”, na pagina 78 deste Prospecto Preliminar

A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do

Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo — Taxa
de Performance”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas pdginas

85 a 100 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Administradora

Gestor

Coordenador Lider
Coordenador

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacao

Montante da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacdo dos Recursos

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll.

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificado.

Al Real Estate Administradora de Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificado.

Banco J. Safra S.A., acima qualificado.
BB- Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Banco Modal S.A., acima qualificado.
Banco Modal S.A., acima qualificado.

A constituicdo do Fundo e a realizacdo da Emisséo e da Oferta foram
aprovadas pela Administradora, por meio dos Instrumentos de
Aprovacdo da Oferta.

O montante de, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e
oitenta milhdes de reais), considerando a subscricdo e integralizacao
da totalidade das Cotas pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota
e ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional. O
Montante da Oferta podera ser aumentado em fun¢do do exercicio
da opg¢do de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do § 2° do
artigo 14, da Instrucdo CVM 400.

O montante de, inicialmente, 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas
mil) Cotas, ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional.

A Oferta serda realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo sera
realizada na B3.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta e sujeito a aprovacdo
da deliberacdo em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme definido acima, os recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (apds a deducdo do Comissionamento e dos
demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto Preliminar), serdo destinados,
sem ordem de prioridade, para: (i) aquisicdo de a¢des ou quotas da SPE
Al Ltda., proprietaria da fracdo ideal correspondente a 100% do Imével
A, e da fracdo ideal correspondente a 100% do Imovel B; e (ii) aquisi¢do
de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.
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Vantagens, restri¢oes, direitos e
caracteristicas das Cotas

Preco por Cota

Numero de classes e séries

Regime de distribuicdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

Para mais informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,
sobre as caracteristicas do Imoével A e do Imével B, vide Secao
“Termos e Condicées da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencgas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vil) no caso de emissdo
de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Administradora, nos
termos do item 9.5.1 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, (viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do item 9.6 do Regulamento, poderdo ou ndo, conforme
deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, e (ix) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitird extratos
de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de condéomino do Fundo.

Observadas as disposi¢oes constantes do Regulamento, as Cotas serdo
admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores por
meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no
mercado secundério fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Classe e série Unicas.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforgos de colocacéo.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.

N&o obstante o previsto acima, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 54
deste Prospecto Preliminar.
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Plano de Distribuicao

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, os
Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo com as condig¢bes
previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicéo fixado nos termos previstos na Secdo
“Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicdo” na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencao
por meio de um ou mais Pedidos de Reserva, em montante
individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s)
o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
primeiro forem apresentados a B3 e os demais serdo cancelados e
(i) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo
aceitos se a somatoria dos novos pedidos e aqueles ja realizados
ndo ultrapassarem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de
reserva serd totalmente cancelado. No respectivo Pedido de
Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre outras
informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 21 de fevereiro de 2020 e 20 de mar¢o
de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo "Termos e Condigdes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas

vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM 505: (i)
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Procedimento de Alocacao de Ordens

controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (ii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, da Administradora, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a
Administradora, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario da Administradora, do Gestor ou das
Instituicoes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta sendo que para estas Ultimas desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
sendo que para estas Ultimas desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (iX) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii))" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta,
salvo se geridos discriclonariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento
no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e
o recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional, conforme descrito na Secao
"4, Termos e Condigdes da Oferta — Procedimento de Alocagdo de
Ordens” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAC()ES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

24



Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor.

No minimo, 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, ou seja, 20%
(vinte por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas
emitidas em fungdo do exercicio da faculdade do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e
o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso
de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro forem apresentados
a B3 e os demais serdo cancelados. O preenchimento de mais de
um Pedido de Reserva resultara na consolidacdo dos Pedidos de
Reserva para fins do montante de Cotas objeto de interesse do
respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores Né&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo e o montante
maximo, individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as
disposices previstas na Secao "Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Reserva.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a Oferta Nao
Institucional (seja este percentual igual ou superior a 20% (vinte por
cento, e considerando que os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar este percentual
até o limite maximo do Montante da Oferta), as Cotas destinadas a
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional serdo rateadas por meio de divisdo
igualitaria e sucessiva das Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas prioritariamente
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as
fracdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva poderd ser atendido em valor inferior ao
montante indicado por cada Investidor Néo Institucional, sendo
que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Né&o
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de
Cotas desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados,
conforme previsto na Se¢do “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Pedido de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizacdo das
Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Néao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores méaximos de investimento e os
procedimentos previstos na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta
- Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 54
deste Prospecto Preliminar.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Periodo de Subscricao

Fundo de Liquidez e Estabilizacdo do
Preco das Cotas

Alocacao e Liquidagao da Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPA(;i\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECI\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
”PARTICIPA(;f\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em
até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Poderé ser contratado formador de mercado para fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario, mediante a contratacdo do
Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de
Formador de Mercado, conforme descritos neste Prospecto.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, observados os Critérios de
Colocagéo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores,
durante o Procedimento de Alocac¢do das Ordens, os Coordenadores
verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (i) houve
excesso de demanda; diante disso, os Coordenadores definirdo se
havera liquidacdo da Oferta.

Apbds a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara
com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrerad na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacdo, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes
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Procedimentos para subscricao e
integralizacao de Cotas

a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo da
possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para
outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a néo ser atingido o Montante da Oferta, a
Oferta seré cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

A subscricdo e integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada
mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e pagamento, em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, do Preco por
Cota, ndo sendo permitida a aquisicdio de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e o Critério de Colocagédo
da Oferta Institucional e Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional.

Cada um dos Investidores deverad efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados o
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional conforme a Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, e na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto,
respectivamente.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, de
acordo com o Prego por Cota, em consonancia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,
conforme aplicavel.

Apds a Data de Liquidagao, a Oferta serd encerrada e o Anlncio de
Encerramento serd divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas,
a Oferta serad encerrada pelos Coordenadores, com a correspondente
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipotese de
nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, essa sera
cancelada. Nessa hipotese, a Administradora deverd, imediatamente,
(i) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
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Negociacao

Taxa de ingresso e de saida

Alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacao, suspensao e
cancelamento da Oferta

calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que
tal distribuicdo de rendimentos serd realizada em igualdade de
condicbes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a
liquidagéo do Fundo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

As Cotas serao registradas para distribui¢do, no mercado primario por
meio do DDA, e para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas
e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o
encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos
operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo), que sera
posteriormente informada aos Investidores.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3° da Instru¢gdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta poderd, a critério da
CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacédo
do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta
deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de andncio
de retificagdo a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de

computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
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Administradora e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do anuncio de retificagdo que informard sobre a
modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢gdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréaria
a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instru¢gdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacgdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.
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Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores e
os Participantes Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor deverad efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem
de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao
do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacgao da Oferta torna ineficazes a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,

estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Inadequacdo de investimento

Fatores de Risco

Informacgodes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores lelam cuidadosamente a Secdo
“Fatores de Risco”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 100 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto a Administradora, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Outras Informagdes”, na péagina 64 deste
Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES LiDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora

Coordenador Lider

Coordenador

Gestor

Custodiante e Escriturador

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Praia de Botafogo, n°® 501, bloco 1, sala 501

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Fabricio Andrade de Sa

Tel.: (21) 3035-4300

E-mail: corporate@modal.com.br

Website: https://www.modaldtvm.com.br/

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar
CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

At.: Rafael Werner

Tel.: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br
Website. www.safrabi.com.br

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Rua Senador Dantas, 105, 37° andar
CEP 20031-923, Rio de Janeiro - RJ
At.: Carlos Leonardo Salgado Belinger
Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br
Website. www.bb.com.br

Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida das Nacgdes Unidas, n® 14.171, Torre B, ¢j. 802, Vila
Gertrudes

CEP 04794-000, Sao Paulo - SP

At.: Carlos Mateos

Tel.: (11) 3524 2500

E-mail: ir@autonomyinvestimentos.com.br

Website http://www.airealestate.com.br/

BANCO MODAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Aclcar, 5° andar - parte,
Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Controladoria de Fundos | Fabricio Andrade de Sa

Tel:: (21) 3223-7700 | (21) 3035-4300

E-mail:

controladoriafundos@modal.com.br |
corporate@modal.com.br

Website: https://www.modal.com.br/
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Assessor Legal do Gestor MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS
Al Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 01403-001, Sdo Paulo — SP
At.: Flavio Lugdo
Tel: (11) 3147-2564
E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br
Website: https://www.mattosfilho.com.br/

Assessor Legal dos Coordenadores LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapug, n°® 1.227, 14° andar
CEP 04533-014, S&o Paulo - SP
At.: Roberto Zarour
Tel.: (11) 3024-6100
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: https://www.lefosse.com/

Auditor Independente KPMG Auditores Independentes
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar, Torre A
CEP 04711-904, Sao Paulo, SP
At.: Rodrigo Cruz Bassi
Tel.: (11) 3940-1500
E-mail: cmunhoz@kpmg.com.br
Website: https://kpmgbrasil.com.br/

As declara¢bes do Coordenador Lider e da Administradora relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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4. TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, conduzida
pelos Coordenadores, de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacédo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Administradora aprovou, por meio dos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, a realizacdo da Emissdo e da
Oferta das Cotas.

Quantidade de Cotas da Oferta

A quantidade de, inicialmente, até 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, ao prego de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta
milhdes de reais) ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional.

O Montante da Oferta poderd ser aumentado em funcdo do exercicio da opgdo de emissdo de Cotas
adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucdo CVM 400.

Lote Adlicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do Gestor, do Administrador e dos Coordenadores,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢cbes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e do Coordenador. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ou seja, em
até 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Prego por Cota, no valor de R$ 100,00 (cem reais), foi aprovado pela Administradora, nos termos dos
Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizagdo de cada uma das Cotas seréa realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, conforme o caso, observadas a Secao "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto e a Se¢do “Termos
e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina
54 deste Prospecto, respectivamente.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 1.000 (mil reais),
equivalentes a 10 (dez) Cotas, ressalvadas as hipdteses de rateio previstas na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 53 deste
Prospecto.

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo
passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas serdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, havera isencdo do IR Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Vantagens, restri¢ées, direitos e caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas); (i) correspondem a fragbes ideais do patrimonio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii)) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Administradora, nos termos do item 9.5.1 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, (viii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 9.6 do Regulamento, poderéo ou nao, conforme
deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, e (ix) serdo registradas
em contas de dep6sito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado
secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no
mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta nao sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Secéo
"Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e

a Oferta Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacdo dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses

Apbs o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos
Custos da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto Preliminar, considerando a captagdo do Montante da Oferta, e
sujeito a aprovacgdo da deliberacdo em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses (a se realizar
apos o encerramento da Oferta, com a respectiva divulgacdo do Anuncio de Encerramento), o Fundo pretende
utilizar os recursos liquidos da presente Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo, por meio da aquisicdo de
20.020.184 quotas da SPE Al Ltda., correspondentes a 100% do capital social da SPE Al Ltda., detentora do
Imével A e Imovel B.

A descricdo completa dos Ativos Alvo consta na secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta — Descri¢do dos Ativos Alvo”,
a pagina 42 deste Prospecto Preliminar. Eventuais recursos remanescentes da Oferta poderdo ser aplicados
iniclalmente em Ativos Financeiros e/ou em Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.

Considerando que ndo havera distribuicdo parcial no ambito da Oferta, a totalidade dos recursos captados sera
direcionada a aquisicdo das quotas da SPE Al Ltda. acima informada, ndo havendo, portanto, ordem de
prioridade na destinagdo dos recursos, condicionadas a (i) aprovacdo das aquisi¢des na Assembleia de Conflito
de Interesses, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo aos Ativos Alvo da Oferta e (ii)
captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

Ressaltamos que o vendedor das quotas da SPE Al Ltda. é sociedade pertencente ao mesmo grupo
econdémico do Gestor. Dessa forma, a Aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo e a aplicacdo de recursos do
Fundo nos Ativos Alvo é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XlI, ambos da Instru¢do CVM 472, de modo que sua concretizacao
dependera de aprovacido prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses que
representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses,
seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos Investidores por meio do website:
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/

A Procuragéo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa
ao Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou
por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou
do Boletim de Subscricdo e no link https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso
formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de
comunicacao para a sede do Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501,
Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C “Revogacdo Procuracdo FIl Autonomy” ou (ii)
digitalmente, mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacao
Procuracao Fll Autonomy”.
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N&do obstante, a Administradora e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de
Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacéo
se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, como ressaltado
acima.

Para maiores informacoes, vide a secao “Termos e Condigées da Oferta — Destinacdo dos Recursos” na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacio de Conflito de
Interesses” conforme pagina 92 deste Prospecto Preliminar.

CASO O MONTANTE DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA E O FUNDO
DEVERA DEVOLVER AOS INVESTIDORES OS RECURSOS EVENTUALMENTE DEPOSITADOS, OS QUAIS
DEVERAO SER ACRESCIDOS DOS RENDIMENTOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICAGOES DO
FUNDO E DOS RENDIMENTOS PAGOS PELO FUNDO, CALCULADOS PRO RATA TEMPORIS, A PARTIR
DA DATA DE LIQUIDAGAO, COM DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS AOS TRIBUTOS
INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, NO PRAZO DE ATE 5 (CINCO) DIAS UTEIS
CONTADOS DA COMUNICAGAO DO CANCELAMENTO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE RESTITUICAO DE
QUAISQUER VALORES AOS INVESTIDORES, ESTES DEVERAO FORNECER RECIBO DE QUITAGAO
RELATIVO AOS VALORES RESTITUIDOS.

CASO, APOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO,
A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS ALVO E IRA
DESTINAR OS VALORES DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.
Descri¢do dos Ativos Alvo da Oferta

Conforme explicitado no tépico “Destinacdo dos Recursos”, acima, o Fundo tem como Ativos Alvo o Imével
A e o Imodvel B, ambos integralmente detidos pela SPE Al Ltda., cujas quotas poderdo ser adquiridas e
totalmente detidas pelo Fundo em caso de aprovagdo da integralidade das matérias a serem deliberadas no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

A descricdo de cada um dos Ativos Alvo segue abaixo.

SPE Al Ltda.

Sociedade limitada constituida no Brasil, cujas quotas poderao ser adquiridas pelo Fundo, sujeita a aprovacao
no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, detentora da participacdo no Imdvel B e Imovel A, alvo
de investimento pelo Fundo. Apds a aquisicdo, a SPE Al LTDA podera ser liquidada pelo Fundo de forma que
os Iméveis poderdo ser detidos diretamente pelo Fundo.

Imével A

Rochaverd | Diamond Tower (Torre D)

Torre de 7 andares, com area locavel de 14.68 m? certificacdo LEED Gold, classificada como AAA e parte
integrante do complexo Rochaverad Corporate Towers (4 torres).

Entregue em 2010 a torre foi desenvolvida especificamente para atender as necessidades da Dow Brasil,
através de um contrato atipico (ndo-cancelavel), corrigido pelo IGPM, com vigéncia até mar/2025.
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Sua localizacdo estratégica permite facil acesso tanto pela Marginal Pinheiros quanto pela Avenida Dr Chucri
Zaidan, além de estar servido por farta gama de transporte publico (6nibus e trem) permitindo o acesso a
todas as linhas de metrd, uma vez que o complexo fica a poucos passos estacdo Morumbi da CPTM, grande
diferencial do complexo Rochavera, que adicionalmente, encontra-se ao lado de dois dos principais
shoppings de S&o Paulo (Shopping Morumbi e Shopping Market Place) fornecendo todos tipos de servicos e
facilitando o cotidiano do usuario.

Em termos técnicos, o complexo foi o primeiro empreendimento a receber o Selo LEED GOLD de Séo Paulo,
sendo o primeiro do Brasil a operar uma usina propria de cogeracdo de energia, com capacidade de
cogeragdo de T0MW e potencial para atender 100% da demanda do complexo.

Com andares que variam de 1.677 a 1.790 m?, eficiéncia de 85%, uma relacdo de 1 vaga para cada 35m?,
design inovador e acabamentos nobres, o empreendimento se coloca em alto nivel em termos de
especificagdes técnicas e conforto aos usuarios, se tornando assim um marco referencial da cidade de Séo
Paulo.

Endereco Avenida das Nagdes Unidas, 14.171

Ano de Construcao 2010

Area locavel 14.648 m’

m’ por laje 1831 m’

N° de Andares 7 + térreo

N° de Vagas de estacionamento 427

Elevadores 6 elevadores + escadas de emergéncia
DOW Brasil

Locatario (Locagdo ndo cancelavel até marco de 2025. Aluguel atualizado pelo
IGPM)

Especificacao AAA

Ocupacao 100%

Certificacdo LEED GOLD - Certificacdo Green Building

Usina a gas de TOMW no complexo, suficiente para atender 100% da

Geracgao de energia demanda

Aluguel Médio R$ 132,46/m?
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A Diamond Tower (Torre D) é uma das 4 torres do Rochaverd Corporate Towers, um complexo de alto padrao,
com aproveitamento de laje superior a de edificios comparaveis da regido (85% de aproveitamento frente a
média de 78% de seus pares). Além da Diamond Tower, o Complexo possui a Ebony Tower (Torre A), locada
para o Banco Votorantim e mais 3 inquilinos, com area de 28.378 m?, a Marble Tower (Torre B), locada para a
Autonomy Investimentos, Grupo Fleury, SAP, American Express, LG e mais 11 inquilinos, com érea de 28.366
m2, a Crystal Tower (Torre C) com area de 53.399 m?, e locada para a Nextel, BASF, MasterCard, Hyundai e
mais 14 inquilinos a Diamond Tower (Torre D), com area de 14.648 mz2.
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Imével B
Standard Building

Standard Building é um edificio iconico e histérico da Cidade do Rio de Janeiro, classificado como A.
Localizado no centro da cidade, o empreendimento foi construido em 1935, no estilo art déco, para ser a sede
nacional da empresa americana Standard Oil Company, motivo este de ter sido o primeiro empreendimento
com ar condicionado na cidade do Rio de Janeiro.

Dado seu carater histérico para a cidade, o empreendimento, a pedido do Instituto de Arquitetos do Brasil
(IAB), teve sua fachada tombada em 2003 pelo Instituto Estadual de Patrimonio Cultural INEPAC.

Em 2007 o empreendimento passou por um retrofit total, tendo toda a fachada, as areas internas e os
sistemas/instalacdes restaurados e recuperados, reposicionando-o entre os mais modernos do mercado.
Como resultado dessa transformacdo recebeu o prémio Master Imobiliario de 2008.

O retrofitfol desenvolvido no modelo Built-to-Suit com adaptagdes especificas para abrigar a sede do IBMEC
no Rio de Janeiro.

O contrato de locacdo foi renegociado recentemente e o prazo foi estendido até o ano de 2032 para 100%
do empreendimento. As bases comerciais estipulam um contrato atipico até Junho/2025 e tipico apds essa
data, em ambos os casos multas de cancelamento e atualizacdo por IGPM sao aplicaveis.

Em termos de localizagdo, o empreendimento se encontra na parte nobre do centro do Rio de Janeiro, estando
a 270m da estagdo de VLT, a 300m da estacdo de metro e 1,2km do Aeroporto Santos Dumont e possui como
diferencial a vista de 180° para a Baia de Guanabara, marina da Gléria, Museu de Arte Moderna, Pao de Acucar,
Cristo Redentor e Corcovado, os principais cartdes postais da cidade.

Endereco Avenida Presidente Wilson, 118

Ano de Construcao 1935 — Retrofit completo em 2007

Area locavel 8.341 m2

m’ por Laje 758 m’

# Andares 11 (um conjunto por andar)

# Vagas de estacionamento N&o Possut

# Elevadores 4 elevadores + escadas de emergéncia

Locatario lBN,IE.C RJ L - - .
(Atipico até jun/2025. Tipico até jun/2032. Atualizados por IGPM)

Especificacao A

Ocupacao 100%

Fachada Tombada - Edificio Iconico

Aluguel Médio R$ 101,83/m?
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Rentabilidade Esperada

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de 7,37% (sete
inteiros e trinta e sete centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos, data-base
de 1° de abril de 2020, com uma rentabilidade indicativa para 1° (primeiro) ano de 6,76 % (seis inteiros
e setenta e seis centésimos por cento), conforme calculada e projetada no Estudo de Viabilidade,
anexado ao Prospecto Preliminar, na forma do Anexo VI do Prospecto Preliminar. OS VALORES ACIMA
DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo
com as condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribui¢do publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os
termos da Sec¢do "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar;

(iy) apo6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iit) os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo submetidos para
ciéncia da CVM no prazo de até 1 (um) dia Util apos a sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo da
CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400
e considerando o valor do Investimento Minimo, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionats;
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v)

(vi)

(vi)

(viib)

()

(x)

(x)

(xii)

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$1.000.000,00 (um
milh&o de reais), sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados;
e (i) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo aceitos
se a somatdria dos novos pedidos e aqueles ja realizados nao ultrapassarem o montante de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de
reserva sera totalmente cancelado, conforme na Secao “Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Oferta N&o Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem de investimento para os
Coordenadores, conforme o disposto no item "viii” abaixo;

no minimo, 960.000 (novecentas e sessenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando o valor equivalente ao montante de Cotas a ser subscrito, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo, observados os Critérios de Colocagdo da
Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional, a alocagdo de forma
discriciondria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo, mediante a
celebracdo pelo Investidor, diretamente ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, do respectivo Boletim de Subscricao,
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, por meio dos respectivos Pedidos de
Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas inten¢bes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do
Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera
atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento, da composicado da carteira e da Taxa de Administracao,
da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme o
caso, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo estd sujeito; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.
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Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do preco das Cotas da 12
Emisséo.

Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Pedlido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos pedidos
de reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos pedidos e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem
o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido
de reserva sera totalmente cancelado. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera
indicar, entre outras informacdes, o valor equivalente ao montante de Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de fevereiro de
2020 e 20 de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo "Termos e CondicSes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (ii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora, o Gestor ou as
Instituices Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societdrio da Administradora, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vil) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sendo que para estas uUltimas desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta sendo que para estas
Ultimas desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Preliminar.

Procedimento de Alocagcéo de Ordens

Haverad procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de inten¢des
de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante da Oferta fol atingido e, em caso
de excesso de demanda, havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento
de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera
considerado o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva
resultard na consolida¢do dos Pedidos de Reserva para fins do montante de Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor Nao Institucional. Os Pedidos de Reserva serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos pedidos de reserva somente serdo aceitos se a somatdéria dos novos
pedidos e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais),
caso este limite maximo seja ultrapassado o novo pedido de reserva sera totalmente cancelado. Deverao
ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo e o montante méaximo,
individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), os procedimentos e normas de
liqguidacdo da B3 e o quanto segue:

(1) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢des que ndo as estipuladas
acima, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertada, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400;

(i) o montante de Cotas investido e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva; e

(iib) cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagao,
ou em prazo inferior, a ser confirmado junto as Instituicbes Participantes da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta; e

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.
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Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos(i) e (iii) acima, e na
Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao
ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO DE RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTAGAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a Oferta Nao Institucional (seja este
percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento, e considerando que os Coordenadores, em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar este percentual até o limite maximo do Montante
da Oferta), as Cotas destinadas a Oferta N&do Institucional serdo rateadas por meio de divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade de Cotas destinadas a Oferta N&do Institucional,
desconsiderando-se as fragdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor Néo Institucional, sendo que
ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao
montante de Cotas desejado, conforme indicado no Pedido de Reserva. Os Coordenadores, em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar a quantidade prioritariamente destinada a
Oferta N&o Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de Pedidos de Reserva por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados, conforme previsto na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
Pedido de Reserva”, na pagina 51 do Prospecto Preliminar.

Os Investidores deverdo realizar o pagamento e a integralizacdo das Cotas a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.
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Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
N&do Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(0) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverao apresentar suas intengdes de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocacéo, indicando o valor equivalente ao montante de Cotas a ser
subscrito, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(D) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada, serd vedada a colocacéo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAQGES A
RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECJ\O
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO;

(iit) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, os
Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre o valor equivalente ao montante de Cotas que cada um devera subscrever e
o Preco por Cota; e

(v) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada ou
realocada, conforme critérios dos Coordenadores.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii) e (v) acima, e na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificagdo, suspensado e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as inten¢bes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Disposicbes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional
As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente

atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;i\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAQOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Alocac¢do e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, observados os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
e o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM 400, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo
das Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i o Montante da Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de
demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo
que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo
da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Fundo devera devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temports, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverao
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizagdo das Cotas

A subscricdo e integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada mediante assinatura do Boletim de
Subscricdo e pagamento, em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional.

A integralizacdo de Cotas serd realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,

conforme aplicavel.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Antincio de Encerramento sera divulgado nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.
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Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta serd encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulga¢do do Anlncio de Encerramento. No entanto, na hipdtese de
ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta serad cancelada. Nessa hipotese, a
Administradora devera, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribui¢do de rendimentos
sera realizada em igualdade de condicbes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a liquidacdo do
Fundo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Breve Historico do Coordenador Lider

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais de 175 anos de
tradicdo em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio,
Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., o
Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em dezembro de 2019 o Grupo possuia em
valores agregados, gestao de recursos de terceiros no montante de R$ 1,1 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado por total de ativos,
segundo dados do BACEN. Em 31 de dezembro de 2019 os ativos totalizavam R$ 191,0 bilhdes e a carteira de
crédito expandida R$ 111,1 bilhdes.

Investment Banking. atua na originagdo, execucéo e distribuicao de ofertas de agées no mercado doméstico e
internacional, operagdes de fusdes e aquisigdes, dentre outros.

Em 2019, na area de Equity Capital Markets, o Safra atuou como Bookrunner das ofertas de a¢des de Re-IPO
da Log-In e de CCP.

Em Fundos de Investimento Imobiliario, o Safra atuou como Coordenador do IPO e Follow-on do HSI Malls
Fll, follow-on do fundo JS Real Estate Multigestdo Fll, IPO do fundo Vinci Offices Fll e follow-on do Vinci
Logistica Fll e do IPO do Blue Macaw Office Fund Il Fll, totalizando cerca de R$ 3,0 bilhdes em ofertas em
2019.

Em Fusdes e Aquisices, o Safra atua na assessoria junto as principais Empresas e Fundos do Brasil, tendo
conduzido operagdes, como por exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a Amil e em 2018 a assessoria
exclusiva na venda da Alesat para Glencore.

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares, combinando
solugdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagdo especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management. atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras administradas
e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos segmentos de clientes. Em 31
dezembro de 2019, possuia aproximadamente R$100,7 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de a¢bes, opcdes, indice de a¢des, délar
e DI, além de possuir equipe de pesquisa "Research”. Esta equipe é responsavel pelo acompanhamento e
producdo de relatorios macroecondmicos e setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construgdo Civil,
Bancos, Mineracdo, Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originacdo, execucdo e distribuicdo de financiamentos estruturados e titulos de dividas
no mercado doméstico e internacional, incluindo debéntures, notas promissérias, FIDC, CRI, CRA, CCB, Bonds,
dentre outros, configurando entres os lideres desse mercado.

No mercado de capitais, em 2019, os principais destaques do Safra foram a participacdo na estruturacdo e
distribuicdo de operacdes de CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura, Debéntures, Bonds e Notas Promissérias,
totalizando cerca de R$ 14,0 bilhdes em operacdes para empresas dos mais variados setores, tais como Rede
D'Or, Raizen, Klabin, Cosern, Sabesp, Cyrela, Engie, Gasmig e Daycoval.

Breve Historico do Coordenador
O Banco do Brasil S.A., sociedade controladora do Coordenador, em seus mais de 200 anos de existéncia,
acumulou experiéncias e pioneirismos, participando do desenvolvimento econémico do Brasil. Sua marca é

uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a primeira colocacdo na categoria
“Bancos” do Prémio Top of Mind 2019, do Instituto Data Folha.
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No Resultado do 3° trimestre de 2019, o Banco do Brasil S.A. apresentou aproximadamente R$ 1,7 trilhdo de
ativos totais, uma base de 69,6 milhdes de clientes e presenca em 99,5% dos municipios brasileiros, resultado
do envolvimento de 93,8 mil funcionarios, distribuidos entre 4.303 agéncias, 17 paises e quase 13 mil postos
de atendimento.

Com objetivo de oferecer solucdes diferenciadas e fortalecer o vinculo com as empresas brasileiras, o Banco
do Brasil S.A. criou o BB-Banco de Investimento S.A., subsidiaria integral para atuacdo no mercado de capitais
brasileiro. No exterior, o Conglomerado BB atua ainda por meio da Banco do Brasil Securities LLC (Nova
lorque), BB Securities Ltd. (Londres) e BB Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura), com foco em investidores
institucionais e de varejo.

O Coordenador presta assessoria a seus clientes para a captacdo de recursos, por meio da coordenagao,
colocagdo e distribuicdo de ativos nos mercados de renda fixa e variadvel, como agdes, debéntures, notas
promissorias, Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC), Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios (FIDC), Fundos de Investimento Imobilidrios (FIl) e bonds. Oferece ainda solugbes para
financiamento via project finance e transacdes estratégicas em fusdes, aquisicdes e private equity.

No mercado doméstico de renda fixa, o Coordenador participou de 56 emissdes, que totalizaram o valor de
R$ 18,5 bilhdes e 11,57% de market share, encerrando o periodo em 4° lugar no Ranking ANBIMA de Renda
Fixa Consolidado no 3T/2019. No mercado externo, o Coordenador participou da emissdo de US$ 7,025
bilhdes, conforme Ranking ANBIMA de Emissdes Externas — Totais Publico & Privado do 3T/2019.

No mercado de renda variavel, o Coordenador atuou como coordenador dos IPOs de Senior Solution, Bioserv,
Smiles, Tupy e CPFL Renovaveis, e como coordenador lider no IPO de BB Seguridade, que lhe conferiu o
prémio Latin Finance Deals of the Year 2013, pela realizacdo da maior oferta inicial de a¢ées do mundo
daquele ano, no valor de R$ 11.47 bilhdes. Em 2014, o Coordenador atuou como coordenador do follow-on
de Oi e do IPO da Ourofino Saude Animal.

No ano de 2015 participou como coordenador do follow-on da Gerdau e, em 2016, como coordenador do
follow-on da Rumo Logistica. Em 2017, atuou como coordenador dos follow-ons da Azul, CCR, Lojas
Americanas e Magazine Luiza, além dos IPOs de Azul, BR Distribuidora, IRB-Brasil, Movida, Nexa Resources.
Em 2018, participou do IPO de Banco Inter e follow-on da Unidas.

Em 2019, o Coordenador atuou como coordenador lider do IPO da Neoenergia e como coordenador no IPO
da Centauro, encerrando o periodo com 21% de market share e em 1° lugar no Ranking ANBIMA de Ofertas
Iniciais. J& em ofertas subsequentes, o BB Investimentos atuou como coordenador lider no follow-on de IRB,
bem como coordenador nas opera¢des de follow-on de BTG, IRB, Light e Movida.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdao modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar
a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e divulgada por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, da Administradora e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s)
mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no

57



momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta fol
alterada e que tem conhecimento das novas condig¢bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverad suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso
o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido
de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no
respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitagcdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva
ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituldos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, esses deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacdo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Liquida¢do da Oferta
A Data de Liquidacdo da Oferta é 27 de marco de 2020.
Negociacdo no mercado secundario

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundério até a
integralizagdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais
da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo), que
sera posteriormente informada aos Investidores.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, os Coordenadores e o Gestor, as partes concordaram que, apds a aprovacao da Oferta pela
CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas
serdo distribuidas em mercado de balcdo organizado, em regime de melhores esforcos de colocacdo, em
conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des
da Oferta descritos nesta Secao.

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo responderd perante os Coordenadores na ocorréncia de
determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de
multas, atualizacbes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacédo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta,
os Coordenadores fardo jus ao seguinte Comissionamento:

Comissao de Coordenacao e Estruturacao: a este titulo, serd devida, na data de integralizacdo do Fundo,
uma comissdo de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total
integralizado da Oferta, calculado com base no seu prego de subscri¢do, devido aos Coordenadores conforme
disposto no Contrato de Distribuigéo; e

Comissao de Distribuicdo: a este titulo, serd devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma comissdo de
2,00% (dois inteiros por cento), incidente sobre o montante total das cotas do Fundo efetivamente subscritas
e integralizadas (considerando, inclusive, o eventual volume alocado por meio de Lote Adicional), calculada
com base no seu prego de subscricdo sendo, devido aos Coordenadores conforme disposto no Contrato de
Distribuicdo (“Comissdao de Distribuicdao”). A Comissdo de Distribuicdo dos Coordenadores poderd ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, as demais Institui¢des Participantes
da Oferta que aderirem a Oferta, a critério dos Coordenadores. Ndo havera nenhum incremento nos custos
para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente
desta Comissdo de Distribuicdo paga aos Coordenadores.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
devera ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica
Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelos
Coordenadores ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Institui¢cdes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores a vista no ambito da
presente Oferta incidentes sobre a Remuneragdo dos Coordenadores terdo seu custo financeiro suportado
pelos proprios Coordenadores, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.
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O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos dos Coordenadores esta
condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as seguintes CondicSes Precedentes, consideradas
condigbes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil anteriormente a concessdo do registro da
Oferta pela CVM, observado que o cumprimento de tais Condi¢des Precedentes devera ser mantido até a Data
de Liquidacdo, quando serdo novamente verificadas pelos Coordenadores:

®

(iD)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viiy)

(x)

()

(x)

aprovacoes pelas areas internas do Coordenadores, responsaveis pela anélise e aprovacdo da Oferta,
tais como mas nao limitadas a mercado de capitais, crédito, juridico, contabilidade, risco e compliance,
além de seus comités;

aceitacdo pelos Coordenadores e pelo Gestor da contratagdo de 2 (dois) escritérios de advocacia de
renomada reputacgdo e reconhecida competéncia em operagdes no mercado de capitais brasileiro, a
serem contratados as expensas do Gestor e escolhidos mediante acordo entre o Gestor e os
Coordenadores (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneragdo
e manutencgdo de suas contratagdes pelo Fundo e pelo Gestor;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteldo da
documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores Legais e em
concordancia com a legislacdo e normas aplicaveis;

obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos Prospectos,
neste Contrato e no Regulamento;

obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

manutencao do registro do Gestor e da Administradora perante a CVYM, bem como disponibilizagcdo
de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacédo aplicavel;

acordo entre as Partes quanto a negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacdo necessaria a constituicdo do Fundo e a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacao,
o Instrumento de Alteragdo, o Regulamento, este Contrato, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condig6es da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitdveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de mercado em operacdes
similares (“Documentacao da Oferta”);

conclusdo do processo de auditoria do Gestor, bem como de seu controlador, dos Ativos Alvo e da
SPE Al Ltda. (“Afiliadas”), em todos os seus aspectos, entre os quais os operacionais, juridico,
econémico-financeiros e mercadoldgicos, de modo que os Coordenadores verifiquem, de forma
satisfatoria, a seu exclusivo critério, que a emissdo das Cotas sob a gestdo do Gestor cumpre com os
requisitos necessarios para a Emisséo e para a respectiva Oferta (" Due Diligence”);

fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, conforme aplicavel, em tempo habil, aos Coordenadores e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, consistentes, precisos, atuais e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta,
bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatoria aos
Coordenadores e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e declaracdes
feitas pelo Fundo, pelo Gestor e pela Administradora, conforme aplicavel, e constantes neste Contrato
e nos demais documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo, o Gestor e a Administradora, de
maneira individualizada, serdo responséaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacdes fornecidas individualmente;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da data de liquidacado da Oferta, em termos
satisfatorios aos Coordenadores, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de Due Dilligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Cotas, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a
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(xit)

(xitt)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

conclusdo da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza e de
forma satisfatéria aos Coordenadores;

obtencdo pelo Gestor, pelo Fundo e pela Administradora, de todas e quaisquer aprovacdes,
averbacdes, protocolos, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacéo,
liguidacao, boa ordem, transparéncia, formalizagéo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) érgdo dirigente competente do
Gestor e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, Gestor e/ou da Administradora, a exclusivo critério dos Coordenadores;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e/ou da Administradora do
Fundo, qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢des/quotas do capital social do Gestor, em
qualquer operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores,
do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou da Administradora do Fundo;

ndo ocorréncia de uma hipotese de resilicdo voluntaria ou de resilicdo involuntaria, conforme
previstas neste Contrato;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao
Fundo, ao Gestor, a Administradora e respectivas afiliadas, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declara¢es
feitas pelo Gestor e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
verdadeiras, completas, corretas e suficientes a tomada de decisdo por parte dos potenciais
investidores, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo de
qualquer incongruéncia nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério,
decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Gestor e/ou da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia do Gestor e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Gestor e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes
da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor e/ou pela Administradora, de plano de
recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso do Gestor e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora e pelos Coordenadores, conforme aplicaveis, de todas
as obrigag¢des aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras
de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato
previstas na regulamentacdo emitida pela CVM (“Periodo de Siléncio”), bem como pleno atendimento
ao Codigo ANBIMA ;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora de todas as suas obrigacdes previstas neste Contrato
e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

recolhimento e/ou pagamento pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme o caso, nos termos da Clausula
9.4 deste Contrato, dos tributos, custos, despesas, tarifas e emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3, pela CVM;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer let ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, e/ou decisdo judicial ou administrativa, contra pratica de crimes
de lavagem de dinheiro, de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdo, as Leis n° 8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a
FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act ("Leis Anticorrupgdo”) pelo Gestor ou pela
Administradora e/ou por qualquer de suas afiliadas e/ou quaisquer de suas controladas,
controladoras, coligadas e sociedades sob controle comum e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios, bem como atuacdo do Gestor e da Administradora em
conformidade e em cumprimento as Leis Anticorrupcdo, adotando programa de integridade, nos
termos do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conhecendo e entendendo as disposi¢cdes das
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(xxiil)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviil)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

Leis Anticorrupcdo dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adocdo de quaisquer condutas
que infrinjam as Leis Anticorrupgdo desses paises;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administragdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pelo Gestor ou pela Administradora,
e/ou por qualquer de suas afiliadas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhavel a critério dos
Coordenadores;

cumprimento pelo Gestor, pela Administradora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a (a) evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social; e (b) evitar a ocorréncia de efeito adverso relevante para suas atividades e/ou
para os Ativos Alvo. O Gestor e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder as diligéncias que
forem exigidas para suas atividades econémicas, com vistas a preservar o meio ambiente e atender
as determinagdes dos érgdos municipais, estaduais, distritais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pela Administradora, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e da Administradora nos termos
do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado, com a prévia aprovacdo dos mesmos
em relagdo ao referido material;

para que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negocios/operacdes para
auferir beneficios fiscais e tributarios;

acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas aos
Coordenadores, que possam afetar adversamente a situacdo econdmica e financeira do Fundo e/ou
do Gestor e suas Afiliadas;

participacdo de representantes do Gestor e da Administradora no roadshow e reunides individuais
com potenciais Investidores; e

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, perante os Coordenadores, bem como qualquer entidade
controladora, controlada e/ou sob o mesmo controle comum (direto ou indireto) de cada um dos
Coordenadores, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e
pontualmente adimplidas, exceto por aquelas a vencer decorrentes do presente Contrato.

Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos Coordenador Lider e do
Coordenador, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebragdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelos Coordenadores
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitos
as mesmas obriga¢bes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislacdo em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara
de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser
admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor j& tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.

A remuneracdo dos Participantes Especiais serd paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidagdo, nos termos previstos no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da
Oferta correspondente a, inicialmente, R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhGes de reais).

Comissoes e Despesas Custo Total da Custo Unitario por % em relagao ao
Oferta (R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Comissdo de Coordenacdo e R$ 7.200.000,00 R$ 1,50 1,50%
Estruturagéom
Comissdo de Distribuicio"” R$ 9.600.000,00 R$ 2,00 2,00%
Tributos - - -
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 R$ 0,07 0,07%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 226.531,24 R$ 0,05 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA R$ 36.331,20 R$ 0,01 0,01%
Assessores Legais R$ 553.403,00 R$ 0,11 0,11%
Outras Despesas $ 250.000,00 R$ 0,05 0,05%
TOTAL RS 18.183.579,80 RS 3,79 3,79%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacao ao valor unitario da
Cota
100,00 R$ 3,79 79%

7 . iy . . . o = .
“ Valores estimados, Jja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comisso auferida pelas
Instituicées Participantes da Oferta, os quais ndo serdo arcados pelo Fundo.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado do
valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista(1)

Eventos

1. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste 13.02.2020
Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 14.02.2020

3. Inicio do Perlodo de Reserva e de recebimento das ordens de 21.02.2020

investimentos pelos Investidores Institucionais

4. Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens 20.03.2020
de investimento pelos Investidores Institucionais

5. Obtencéo do Registro da Oferta 23.03.2020
Procedimento de Alocacao de Ordens 24.03.2020

7. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 24.03.2020

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

8. Data de liquidacao financeira das Cotas 27.03.2020
9. Data estimada para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02.04.2020
(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta
pela CVM, qualquer modiificacdo no cronograma deverda ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacéo da Oferta.

2) A negociagcdo das Cotas estd sujeita a confirmagdo operacional pelos sistemas operactonais da B3, bem como
a realizagcdo da Assembleia de Confiito de Interesses (seja em primeira ou em segunda convoca¢géo).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgagdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo
indicados.

Outras informacoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cédpias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, do Coordenador
Lider ou do Coordenador, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administradora

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, sala 501

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.modaldtvm.com.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Fundos Administrados” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar

CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

Website www.safrabi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website clicar em "Prospecto Preliminar Fll
Autonomy”.
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Coordenador

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

At. Carlos Leonardo Salgado Belinger

Rua Senador Dantas, 105, 37° Andar, CEP 20031-923, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente clicar em “Leia
o Prospecto Preliminar”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

S&do Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar "Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, do Coordenador, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400:

0 Administradora: https://www.modaldtvm.com.br, (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”);

(i) Coordenador Lider: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em “Aviso ao Mercado Fll Autonomy”);

(iib) Coordenador: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente
clicar em “Leia o Aviso ao Mercado”);

(iv)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacbes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em "Autonomy Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(V) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em
Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, quando de sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3
e da CVM, nos seguintes websites:

(0 Administradora: https://www.modaldtvm.com.br, (neste website, acessar "Ofertas” e buscar por
“Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”);

65


http://www.cvm.gov.br/
https://www.modaldtvm.com.br/
http://www.safrabi.com.br/
https://www.modaldtvm.com.br/

(iD)

(i)

(iv)

v)

Coordenador Lider: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em "Anuncio de Inicio Fll Autonomy” ou
“Anuncio de Encerramento Fll Autonomy”);

Coordenador: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente
clicar em “Leia o Anuncio de Inicio”);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em "Autonomy Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o “Anuncio de
Encerramento”); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “"Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “"Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o "Anuncio de Encerramento”).
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5. SUMARIO DO FUNDO
“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.”
Base Legal

O Fundo é uma comunhéo de recursos constituida de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a Instrucdo CVM 472, e
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo é classificado, de acordo com a “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FIl n° 09", como “Fll de Renda
Gestdo Ativa”, do segmento Lajes Corporativas.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exterior.

Objetivo

O Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio é um fundo de investimento imobilirio de
renda com gestao ativa, pertencente ao segmento de Lajes Corporativas (fundo de tijolo).

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial
de empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios
destinados a escritorios localizados no territério nacional.

Duragéo

O Fundo possui prazo de duracdo indeterminado.

Politica de Investimento

Para a concretizagdo da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e

preponderantemente - entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio
liquido do Fundo - seu patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imodveis comerciais construidos e/ou
unidades auténomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritério ou lajes
corporativas, que sejam localizados no territério nacional, para locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienacdo (“Imoveis”); e/ou

b) aquisicdo de (a) agdes ou quotas de SPE, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIl e que tenham como objeto principal o investimento em Iméveis; (b) acdes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento em
Iméveis; (c) cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham como objeto principal o
investimento em Imodveis, de forma direta ou indireta; e (d) cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em a¢es que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o
investimento em Iméveis.

O Fundo poderd, ainda, adquirir os seguintes ativos (em conjunto, “Outros Ativos”), no limite de até 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecarias — LH;

c) Letras Imobiliaria Garantida - LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, deverad ser

observado o limite de até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.
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Exceto em relacdo aos Ativos Alvo, o Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao,
sendo certo que ndo ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um
Unico Imével no patriménio do Fundo.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo.

As aquisi¢des de Imdveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de avaliacdo
definitivo elaborado por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente cadastrada na
Administradora, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econdémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicdo (considerando-se a data de aquisicdo como a data do efetivo fechamento da transacdo e
incorporacao definitiva do Imovel e/ou SPE ao patrimdnio do Fundo) de cada Imdvel e/ou SPE, conforme o caso.

O Fundo, de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobilidrios, e para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias, podera
manter a parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto prazo e
liguidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto prazo e
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto prazo e
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI; (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com a necessidade de caixa do
Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢cdes financeiras que tenham classificacdo de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody'’s Investors Service (“Institui¢des Financeiras Autorizadas”); e (vi) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos Financeiros”).
Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagdo que resulte no desinvestimento em Ativo(s),
a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser
aplicada em Ativos Financeiros.

A Administradora, em relacdo aos Imdveis, selecionara os investimentos do Fundo conforme recomendacéo do
Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico, observado o disposto
na politica de investimento do Fundo.

O Gestor, em relacdo a Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, indicard os investimentos do
Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum fator de risco especifico,
respeitados, contudo, os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e na Instrucdo CVM 472, em relacdo aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar o patrimonio do
Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes préprias.

Outros pontos da politica de investimentos constam no Capitulo V do Regulamento. Em qualquer caso, o
objetivo e a politica de investimento do Fundo nédo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo. Ressalta-se que as aplica¢des realizadas no Fundo ndo tém garantia da
Administradora, do Gestor, do Custodiante, de qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das
Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Administracdo, Escrituragdo e Custodia

A Administradora do Fundo é a Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1, Sala 501, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 05.389.174/0001-01. As principais atribui¢cdes da Administradora estdo descritas no item 1.2 do Regulamento.

A escrituracdo e a custédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo Banco Modal
S.A, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Torre P&o de
Acucar, 5° andar- parte, Botafogo, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 2250-040.

Breve Historico da Administradora

Em 2015, a Modal completou 20 anos de existéncia, tendo como um dos pilares principais a inovacdo que lhe

permitiu crescer de forma sustentavel ao longo de todos esses anos. Desde a sua fundacéo, a Modal firmou-se como
um banco de investimentos com forte atuacdo em nichos especificos, com solucdes rapidas, criativas e customizadas.
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Atualmente, constitui-se como um banco multiplo de médio porte, com escritérios no Rio de Janeiro e Sdo Paulo e
um portfélio de clientes em todo o territdrio nacional e internacional. A Modal é administrada por sdcios ativos na
gestdo do negdcio e tem uma estratégia de crescimento bem planejada, livre acesso aos tomadores de decisdes,
investimentos em infraestrutura, controles e gestdo de risco. Em 2013, criou um Conselho Consultivo cujo objetivo é
de complementar as expertises da Diretoria Executiva trazendo uma visdo independente e externa das perspectivas
de mercado, dos negdcios e estratégia do banco.

A Modal é detentora de uma classificagdo de risco de crédito nacional Baa1.br/BR-2, Depdsito em Moeda Estrangeira:
B1/NP e Deposito em Moeda Local: B1/NP atribuida em dezembro de 2019 pela Moody's Investor Service.

A Modal teve um crescimento importante no volume de ativos sob administracdo, passando de aproximadamente
R$5BI em Dez12 para aproximadamente R$40 Bl atualmente. O forte aumento tem relacdo direta com a qualidade
do servico que vem sendo prestado, em linha com a estratégia da Modal de ser um importante playerneste mercado,
em especial nos fundos estruturados, aonde nossa expertise faz a diferenca. Nosso crescimento justifica-se, pois, os
investidores desejam ndo apenas um agente para cumprir as exigéncias dos 6rgédos reguladores, mas um parceiro
com quem podem contar para resolver seus problemas e ter um tratamento mais qualificado.

Especializado em administracdo e custédia de fundos estruturados e/ou exclusivos (FIPs, FIDCs, FIM exclusivos, etc.),
a Modal possui atualmente uma carteira aproximada de R$1.1 Bl em fundos de investimento imobiliarios.

Gestio

A Administradora contratou a empresa Al Real Estate Administradora de Valores Mobilidrios Ltda., com sede
na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.560/0001-88 (“"AIRE") no exercicio da competéncia outorgada
a Administradora pelo artigo 29, caput, e §1° da Instrucdo CVM 472, mediante a celebracdo do Contrato de
Gestdo, para atuar como gestor e consultor imobilidrio do Fundo. As principais atribuicdes do Gestor estdo
descritas no item 2.5.1 do Regulamento. A AIRE é uma empresa controlada pelo Grupo Autonomy
Investimentos (“Autonomy” ou “Autonomy Investimentos”).

Breve Historico do Gestor

A Autonomy é uma empresa brasileira, sediada em S&o Paulo, focada em investimentos no setor imobiliario. Atua
na aquisicdo, desenvolvimento, retrofit design de produto, engenharia e construcdo, locagdo, administracdo e
comercializagdo de propriedades corporativas e logisticas localizadas nos maiores mercados brasileiros. Esses ativos
sdo destinados para valorizacdo do capital e renda de longo prazo.

Com foco exclusivo no mercado imobiliario nacional, a Autonomy é uma gestora experiente no investimento de
recursos de terceiros na classe de private equityimobiliario, acumulando na data deste prospecto, aproximadamente
R$ 6,2 bilhdes sob gestdo abarcando um portfélio com 21 empreendimentos comerciais e logisticos, mais de 60
inquilinos de qualidade e 1.9 milhdes de metros quadrados de area locavel desenvolvidas ou com potencial de
desenvolvimento. Os investidores da Autonomy sdo majoritariamente estrangeiros compreendendo fundos de
pensdo publicos e privados, family offices, fundos de fundos, gestores de patrimonio e individuos de alta renda.

Historia do Gestor

Fundada em 2007 pelos sécios Roberto Miranda de Lima e Robert Gibbins, a Autonomy vem desde o seu inicio
desenvolvendo um portfélio de iméveis com énfase nos escritérios corporativos. Em 2012, formou a Golgi em
sociedade com a Cadillac Fairview, brago imobilidrio do Ontario Teachers Pension Plan, fundo de pensao publico
canadense com mais de USD 140 bilhdes sob gestdo, passando também a investir no desenvolvimento de galpdes
logisticos no territério nacional.

Em 2020, a Autonomy se prepara para um novo ciclo de crescimento através de fundos de investimento de private
equity com foco no desenvolvimento de novos ativos imobilidrios visando o ganho de capital. Além disso, a empresa
consolida a estratégia de imdveis para renda com o lancamento do seu primeiro fundo imobilidrio de escritdrios
corporativos estabilizados. Alavanca, assim, sua experiéncia de 13 anos no mercado imobiliario brasileiro ampliando
a carteira do Fundo com ativos de qualidade e que sejam referéncia nos contextos em que se encontram.

A visdo Autonomy

A Autonomy é especialista do mercado imobiliario e se diferencia por enxergar as cidades sob o prisma da criacdo
de valor, e assim atuar com o objetivo de tornar as cidades mais valiosas para se viver e investir.

Para o time Autonomy, um ativo imobiliario esta intimamente ligado ao local e contexto em que esté inserido.

Assim, uma visdo das necessidades das cidades e de seus habitantes é vital para garantir o sucesso e valor perpétuo
dos ativos imobilidrios que desenvolve e administra.
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Na préatica, Autonomy desenvolve ativos de primeira linha que estdo em sincronia positiva com o meio ambiente e
as comunidades, realizando a (i) aquisicao, (i) desenvolvimento, (i) retrofit, (iv) design de produto, (v) engenharia
e construcao, (vi) locacdo, (vi)) administracdo e (viii) comercializacdo de imdveis, destacando-se em seus contextos:

Time

A equipe Autonomy é composta por 33 profissionais combinando mais de 200 anos de experiéncia em
desenvolvimento, operacdo e gestdo de ativos imobilidrios, desde greenfields a ativos estabilizados.
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Com uma equipe verticalmente integrada, a Autonomy opera um sistema constante de feedback de informagdes
criticas que permite agilidade e tomada de decisdo e execugdo precisas. A empresa mantém um banco de dados
proprietario composto por (i) pesquisas de mercado e informagdes internas da equipe de aquisi¢des e vendas, (ii)
dados gerais de locagdes, vendas e estoques da equipe de marketing e locag¢des, (i) custos de ocupacdo da equipe
de administragdo de propriedades, (iv) dados de custos da equipe de design e construcdo e (v) termos e condi¢des
de financlamento da equipe financeira. Estas informacdes suportam anélise interna que resultam em uma
perspectiva Unica do mercado e é fundamental na subscricdo de potenciais investimentos e decisdes de
investimento.

O time da Autonomy é composto primordialmente por profissionais do meio imobilidrio, incluindo engenheiros
cvis, arquitetos, urbanistas, entre outros profissionais com distintas formacgdes. Essa combinagdo de competéncias
capacita a Autonomy para atuar com forte controle sobre seus investimentos, se diferenciando de outros players
que atuam no mercado imobilidrio como alocadores de capital ou engenheiros financeiros.

As principais competéncias da Autonomy sdo: (i) expertise de operador imobiliario, (ii) inteligéncia de mercado
independente, (iii) relacionamentos duradouros com integrantes do mercado.

Sumdrio da experiéncia profissional do Gestor

Roberto Miranda de Lima: CEO da Autonomy. Antes de fundar a Autonomy junto a Robert Gibbins em 2007,
Roberto foi o Head of Commercial Developments durante nove anos na Tishman Speyer, sendo responsavel por
toda a operagdo local, incluindo as fases de projeto, construcdo, administracdo e as areas juridica e financeira. Antes
da Tishman Speyer, Roberto passou pela Playcenter S.A. como General Development Manager e fol membro do
conselho da MRV Engenharia S.A. entre 2007 e 2009. Roberto é Engenheiro Civil pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo, possui um MBA da Fundagdo Dom Cabral com uma extensao pela Kellogg Graduate
School da Northwestern University.

Robert Charles Gibbins: Membro do comité de investimentos e co-fundador da Autonomy. Robert é o CIO e co-
fundador da Autonomy Capital, gestora americana com mais de US$ 5 bilhdes sob gestdo. Antes de fundar a
Autonomy Capital foi Head of Emerging Markets no Lehman Brothers por nove anos. Também teve passagem
como trader pelo JP Morgan além de ter sido membro do comité da MRV Engenharia S.A. e da BrasilAgro S.A.
Robert é formado em economia pela Wharton School da University of Pennsylvania.

Carlos Eduardo Mateos Perlamagna: Sécio de Relagdo com Investidores e Novos Negdcios. Carlos foi diretor de
relacdo com investidores e de gestdo de portfélio no Pétria Investimentos durante sete anos, sendo membro do
conselho da Highline do Brasil S.A. entre 2012 e 2016. Antes disso, fol diretor vice-presidente por dois anos da JER
Partners nos EUA, uma gestora de Real Estate Private Equity, apds passar 7 anos na General Electric Capital como
executivo de gestdo de riscos, nos EUA e na América Latina. Carlos é formado em economia pela Pontificia
Universidade Catolica de Sao Paulo, é pdés-graduado pela Fundacdo Getulio Vargas e tem um MBA pela The Moore
School of Business da University of South Carolina.
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Fabio Carvalho: Diretor Financeiro. Fabio tem vasta experiéncia na area financeira do mercado imobiliario, tendo
passado os ultimos 12 anos em empresas do ramo. Foi CFO na NorthWest Healthcare Properties e Squarestone
Brazil Na e Diretor Financeiro e DCM na Tishman Speyer Brazil. Foi auditor da PwC e outras multinacionais como
EDS, Sun Microsystems e Monsanto, somando 28 anos de experiéncia na area financeira. E formado em
administracdo de empresas com MBA em Financas pela FGV, possui CRC e certificagdo CGA — Anbima.

Deise Poli: Diretora de Gestdo de Portfélio. Antes de se juntar a Autonomy, Deise foi por dois anos Diretora de
Desenvolvimento na Fibra Experts (Grupo Vicunha), responsavel pela area industrial, logistica e de projetos
multiuso. Antes disso, fol por nove anos Managing Director of Development and Property na Tishman Speyer, tendo
participado do ciclo completo de desenvolvimento (aquisicdo, aprovacdo, funding, construcdo, locagdo e
comercializacdo). Antes da Tishman Speyer trabalhou por nove anos na expansdo da Regus Group na América
Latina (Brasil, Chile, Coldmbia, México, Argentina e Guatemala), e por trés anos na Birmann S.A. Deise obteve seu
bacharel em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul.

Marcelo Carletti: Diretor de Aquisi¢bes e Vendas. Marcelo foi head de fusdes e aquisi¢cdes na BR Properties, onde
esteve desde seu inicio em 2007. Teve passagens pela Arco Dourados (McDonald's) como gerente de expansdo
imobilidria e passou pela CB Richard Ellis na drea de Valuation & Advisory Services. Marcelo é formado em
Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie e concluiu MBA com énfase em Real Estate pela POLI — USP (PECE).

Nelson Faversani: Diretor de Design e Construgdo. Nelson tem 35 anos de experiéncia em construcdo e
desenvolvimento imobilidrio, passando sete anos na Tishman Speyer antes de se juntar a Autonomy, ha 8 anos.
Nelson se formou em Engenharia Civil na Fundacdo Armando Alvares Penteado, tem pds-graduacdo em engenharia
de producdo pela Fundacéo Vanzolini da Universidade de Sao Paulo e é certificado pelo USGBC como LEED Green
Associate.

Farley Menezes da Silva: Diretor Juridico e Compliance. Antes de ingressar na Autonomy, Farley atuou por 15 anos
no mercado financeiro. Inicialmente, foi advogado no departamento de tesouraria do Banco Bradesco S.A. e, depois,
durante dez anos), no mercado de capitais. Ali, a partir da criacdo do Banco Bradesco BBI S.A., ocupou o cargo de
gerente juridico, sendo entdo o responsavel pela assessoria juridica direta e supervisdo da equipe juridica alocada
para as atividades core daquele banco de investimento. Neste Ultimo periodo, também fol o representante do
Bradesco BBI no comité juridico da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA. Farley é formado em direito pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo, com especializagdo
em Direito Societario pela Fundacdo Getulio Vargas, dentre outras especializacdes. Além disso, cursou Formacdo
de Governantes, pela Escola de Governo — Sdo Paulo, Introducdo ao Sistema Juridico Norte-Americano, pelo
Institute for U.S. Law, na Georgetown University e o Programa de Private Equity, pela Said Business School, da
Universidade de Oxford. Membro do Instituto Brasileiro de Direito Empresarial (IBRADEMP), do Instituto Brasileiro
de Direito Imobiliario (IBRADIM) e do Instituto Brasileiro de Direito da Construcdo (IBDIC). Associado ao CBAr -
Comité Brasileiro de Arbitragem.

Governanga do Investimento e Performance

A cultura de performance e responsabilidade fiducidria dos membros da equipe da Autonomy tem origem em suas
formas complementares de atuacdo, através das posi¢des de controle nos investimentos e na tomada de decisao,
através da execucdo ativa e proprietaria. Como resultado, ao longo dos anos a Autonomy desenvolveu uma forma
disciplinada de investir, dividida em trés niveis de governanca com responsabilidades claras e de periodicidade
distintas.
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No primeiro nivel de governanca, o time de investimentos da Autonomy é formado por especialistas imobiliarios
gue entendem os movimentos das cidades e seus planos de desenvolvimento. Esse time é focado em elaboracdo
de teses de investimentos, originacdo de oportunidades, diligéncias de aquisicdo, design de projetos arquitetonicos
e ambientais, avaliacdo dos impactos aos arredores, avaliacdo financeira, licenciamento e aprovacao, engenharia e
construcdo, marketing e locacdo, administragdo de propriedades e disposicdo. A equipe de gestdo do portfélio
monitora as distintas fases dos investimentos com o objetivo principal de antecipar o caminho critico dos diferentes
projetos e propor solu¢des adequadas a fim de maximizar os recursos financeiros e nao-financeiros dos
investimentos.

No segundo nivel, as areas de suporte integralizam as decisdes de investimento com o principal objetivo de
monitorar, através de relatérios de acompanhamento, o desempenho dos diferentes investimentos, em suas
respectivas areas: financeira, juridica e compliance, gestdo do capex dos ativos em desenvolvimento e o opex dos
ativos desenvolvidos.

Os relatdrios e andlises gerados alimentam o terceiro nivel de governanca, formado pelo comité de investimentos
da Autonomy que se reline sempre que necessario, mas também periodicamente com o objetivo de acompanhar
e revisar o desempenho de todo o portfélio, além de avaliar transacdes e oportunidades especificas. O comité é
composto pelo time mais sénior da Autonomy e é responsavel por criticar as sugestdes, nUmeros, perspectivas e
premissas adotadas nas tomadas de decisdo.

Essa forma disciplinada de atuar pode ser resumida por seu desempenho de alta performance em todos portfolios
e em diferentes ciclos econdmicos.

Legado

Os principais investimentos da Autonomy sdo:

Cendrio Macroeconémico Favoravel

O panorama do cenario macroecondmico é favoravel para as ofertas de Fundos Imobiliarios devido as
recentes taxas de inflagdo controladas, a taxa de juros (Selic) em niveis historicamente baixos, a atual
perspectiva de crescimento do PIB e os patamares de diferencial de taxa de juros real entre o Brasil e os Estados
Unidos também baixos. Com isso, os investidores tém visto um cenario de menor incerteza, no qual os retornos

dos investimentos imobiliarios se tornam mais atrativos.
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Fonte: Banco Central do Brasil; Relatério Focus de 31/01/2020; Bloomberg

Mercado de Escritdrios AAA de Sao Paulo e Chucri Zaidan

Em 2019, Sao Paulo alcangou a menor taxa de vacancia dos Ultimos 7 anos. A absorgéo liquida de escritérios
AAA atingiu 161 mil m?, segundo melhor resultado da série historica. As expectativas sédo favoraveis para os

préximos anos, devido a demanda aquecida e a baixa atividade construtiva dos ultimos anos.

Fonte: Buildings

Na regido da Chucri Zaidan, em Sao Paulo, o panorama é muito parecido com o da cidade. A regido
representou 34% da absorgéao liquida da cidade de Sdo Paulo para a categoria AAA em 2019.

Fonte: Buildings

Os precgos pedidos na cidade de Sdo Paulo e na regido da Chucri Zaidan estdo em patamares abaixo
da inflagdo se considerarmos 2009 como ano base, pelo proprio momento de recessao que o mercado passou
nos ultimos anos.
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Fonte: Buildings

Mercado de Escritérios A-AAA do Rio de Janeiro e Centro

Em 2019, apesar da vacancia estar em patamares elevados, o mercado do Rio de Janeiro teve a maior
absorgao liquida de escritérios A-AAA desde 2009. Sendo assim, as projecoes séo favoraveis para os proximos
anos devido a demanda aquecida e a baixa atividade construtiva.

Fonte: Buildings

O mercado da regiao do Centro do Rio de Janeiro da sinais de recuperagao.

Fonte: Buildings

Os pregos médios na regiao do centro do Rio de Janeiro estdo caindo desde 2012. Apesar da retomada
da demanda devemos ter mais alguns anos com estabilidade de precos até que os valores de locagao

apresentem ganhos reais e a vacancia diminua. *
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R$/mmés Prego Pedido vs. Prego de 2009 ajustado a IPCA — Centro do Rio de Janeiro
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Fonte: Buildings

Taxa de Administracao

A Taxa de Administragdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a remuneragao pelos
servicos de custodia, controladoria e escrituragdo das Cotas do Fundo, conforme descrito no Item 7.1.1 do
Regulamento.

A Administradora recebera uma remuneragao, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento) incidente sobre
() o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios (IFIX),
conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (i) o valor do Patriménio
Liquido do Fundo, caso néo aplicavel o critério previsto no item “i" deste paragrafo.

A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis e serd provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. Para os fins do
Regulamento, entende-se por “dia Gtil" qualquer dia que nao seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
nao haja expediente na B3.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de Administragdo
prevista ndo contempla quaisquer taxas de administragdo cobradas na realizagdo de tais investimentos pelo
Fundo.

Taxa de Gestio

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor devera receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60%
(sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério

usn

previsto no item “i" deste paragrafo.

A Taxa de Gestdo serd calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Conforme previsto no Contrato de Gestdo, por liberalidade do Gestor, esse concederd as Cotas da Emissdo, um
desconto parcial no valor da Taxa de Gestdo que lhe é devida pela prestacdo de servicos até o 18° (décimo
oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo. O desconto sera de: (i) 75% (setenta
e cinco por cento) do 1° (primeiro) més ao 6° (sexto) més a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de
Cotas, e (i) 50% (cinquenta por cento) do 7° (sétimo) més ao 18° (décimo oitavo) més a partir da data da 1@
(primeira) integralizagdo de Cotas.

Nos termos do Contrato de Gestdo, a Administradora e o Gestor reconheceram que o desconto acima referido
foi concedido pelo Gestor por sua propria liberalidade e em virtude de sua expertise e conhecimento dos Ativos
Imobilidrios e do segmento de atuacdo do Fundo, em beneficio exclusivo desse, constituindo, portanto,
obrigacdo de natureza personalissima entre Fundo e Gestor. Dessa forma, o desconto acima sera
automaticamente revogado em caso de eventual renincia ou destituicdo do Gestor de suas atribuices em
relacdo ao Fundo, em qualquer circunstancia, sendo que, nessas hipoteses, a Administradora passara a cobrar
imediatamente a Taxa de Gestao no valor original conforme previsto no acima e no Regulamento a partir do
més imediatamente subsequente ao do evento de renlincia ou destituicdo do Gestor.
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Taxa de Performance:

Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, referente aos periodos
encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY - DYBenchmark) ]

= “CB" = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo,
deduzidas as eventuais amortiza¢des realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA.

= “DY" = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= "DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance serd paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizagdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

Substituicao da Administradora

A Administradora deve ser substituida nas hipdteses de renlncia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia
geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento, a Administradora fica obrigada a: (a) convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da Administradora ou deliberar a liquidagdo do
Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia; e (b) permanecer no
exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM. A sucessdo da
propriedade fiduciaria de imével integrante de patriménio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o subitem acima no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipétese de a Administradora renunciar as suas fungdes e a assembleia geral de que trata o subitem (a) acima,
(i) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora, ou (ii) ndo obter quérum
suficiente, observado o disposto no Capitulo XVI do Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo da
Administradora, ou a liquidagdo do Fundo, a Administradora procedera a liquidagdo automatica do Fundo, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

Vigéncias e Hipoteses de Rescisdo do Contrato de Gestio

O Contrato de Gestdo vigorara pelo mesmo prazo de duracdo do Fundo e somente podera ser rescindido nos casos
de (i) ocorréncia dos eventos de rescisdo automatica; (ii) por rescisao unilateral pelo Gestor; (iii) por rescisdo unilateral
pela Administradora ou (iv) por mutuo acordo entre o Fundo e o Gestor.

S&do eventos de rescisdo automatica do Contrato de Gestao: (i) a liquidacdo do Fundo, observados os termos do
Regulamento; (ii) a superveniéncia de qualquer normativo ou instru¢do das autoridades governamentais, notadamente
do BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha restricbes que inviabilizem o Fundo e/ou a prestagdo dos servigos
objeto do Contrato de Gestao; (iii) faléncia, liquidacéo, dissolugdo ou extingdo do Gestor; ou (iv) o descredenciamento
definitivo do Gestor pela CVM.

Na hipotese de rescisdo unilateral do Contrato de Gestdo pelo Gestor, este continuard obrigado a prestar os
servicos de gestdo ao Fundo até a sua efetiva substituicdo e/ou término do periodo de notificacdo prévia de 60
(sessenta) dias, devendo o Gestor receber a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada e paga nos termos do Contrato de Gestdo.

A Administradora também poderd, no exercicio da competéncia outorgada pelo artigo 29 da Instrugdo CVM 472,

rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo em nome do Fundo, com ou sem justa causa, mediante envio prévio
de notificagdo ao Gestor, observados os procedimentos do Contrato de Gestao.
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Caso a rescisdo do Contrato de Gestdo se dé em razdo de um evento de justa causa, o Fundo podera, mediante o
envio de notificacdo prévia por escrito e devidamente justificada, rescindir o Contrato de Gestdo independentemente
de aviso prévio. Neste cendrio, o Gestor recebera apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, calculada nos termos do Contrato de Gestdo. Para os fins do
Contrato de Gestdo, considera-se “justa causa” (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente
reconhecendo fraude por parte do Gestor no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades nos termos do
Regulamento; (i) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a
pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo; (iil) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN), ou (c) decis3o final arbitral contra o GESTOR relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro
ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio
do direito de atuar, e/ou ter autoriza¢do para atuar, no mercado imobilidrio e/ou nos mercados de valores mobiliarios
e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Em caso de rescisdo do Contrato de Gestdo pelo Fundo sem ocorréncia de um evento de justa causa, o Fundo devera
encaminhar uma notificagdo por escrito ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo
que o Gestor recebera (i) a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicdo, calculada nos termos do Contrato de Gestédo; e (i) uma multa contratual equivalente a 24 (vinte e
quatro) meses do valor original da Taxa de Gestdo paga diretamente pelo Fundo nos termos do Contrato de Gestao.

Caso esta decisdo ocorra durante os 5 (cinco) primeiros anos ap6s a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do
Fundo, o Gestor devera ser também reembolsado pelos descontos concedidos até o 18° (décimo oitavo) més da
prestacdo de servicos conforme previsto no Contrato de Gestdo. O reembolso serd incorporado ao pagamento da
Taxa de Gestdo referente ao Ultimo més da prestagdo de servigos do Gestor ao Fundo.

Em caso de rescisdo sem justa causa, o Fundo ficard impedido, pelo periodo de 12 (doze) meses apds a data da
efetiva rescisdo do Contrato de Gestdo, de contratar outro gestor de recursos e/ou consultor especializado e/ou
qualquer outro prestador de servigo que possa ser considerado concorrente ao Gestor e que tenha ativos sob gestdo
em fundos de investimento imobiliario no Brasil em valor superior a R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
conforme ranking de gestores periodicamente divulgado pela ANBIMA, sob pena de pagamento de multa ndo
compensatéria em valor correspondente aos ultimos 18 (dezoito) meses do valor original da Taxa de Gestdo devida
ao Gestor, sem prejuizo de perdas e danos, diretos e indiretos, além de lucros cessantes.

A Administradora, na qualidade de exclusiva responséavel pela contratacdo dos prestadores de servico do FUNDO
nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 472, podera também optar pela rescisdo sem justa causa por sua Unica e
exclusiva vontade, sem qualquer influéncia ou motivacdo por atos dos Cotistas, sendo que, neste caso, manter-se-
do plenamente aplicaveis todas as disposicdes relativas a rescisdo sem justa causa previstas nesta Se¢do, incluindo,
mas ndo se limitando ao, pagamento da multa por rescisdo sem justa causa, que, nessa hipdtese, devera ser arcada
diretamente pela Administradora.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

O Cotista ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio
do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

Taxa de ingresso e de saida

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

Demonstracées financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstra¢des financeiras serdo auditadas por Auditor Independente, devidamente registrado na CVM,
selecionado pela Administradora.
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A Administradora contratou a KPMG Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no d&mbito do
mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os objetivos de uma auditoria sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras individuais
e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo a opinido de auditoria. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina
do portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas

A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para
as assembleias gerais ordindrias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das
assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos
do Fundo. Adicionalmente ao meio eletronico, para a realizacdo de convocagdo de assembleias gerais a
Administradora podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacdo de editais em periddicos de grande
circulacdo na sede da Administradora. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia
e/ou correio eletrdnico.

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes eleitos nos
termos do Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderao solicitar que a Administradora convoque assembleia geral,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a assembleia geral
deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora; (b) alteracdo do regulamento,
ressalvado o disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento; (c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e
escolha de seu substituto; (d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condi¢bes do Capital Autorizado
previsto no Regulamento; (e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacgdo do Fundo; (f) dissolucdo e liquidagdo
do Fundo; (g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (h) apreciacdo de laudo de
avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (i) eleicdo e destituicdo de
representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como a fixagdo de
remuneracgdo e de valor maximo das despesas que o mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade; (j)
alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses
nos termos do arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472; e (1) alteracdo da Taxa de Administracao.

A assembleia geral instalar-se-& com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.5 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as
matérias previstas nas alineas (b), (c), (e), (f), (h), (j), (k) e () acima, que dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Encargos do Fundo

Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance, bem como outros
valores devidos ao Gestor nos termos do Contrato de Gestdo, incluindo, mas néo se limitando a, eventuais multas
contratuais, ndo compensatérias e/ou indeniza¢des, conforme aplicavel; (i) tributos federais, estaduais, distritais,
municipais e/ou 6nus cobrados por entidades autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento
ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como, conforme o caso, com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda no
periodo da distribuicdo das Cotas; (v) honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre
as operacbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos
Imoveis e relativas aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimonio do Fundo; (vii)
honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive
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o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honoréarios e despesas
relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do
Fundo; (b) as empresas especializadas na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo, na exploracéo do direito de superficie, no monitoramento e acompanhamento
de projetos e comercializacdo dos respectivos iméveis e na consolidacdo de dados econémicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as atividades de formador de mercado
para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusao,
incorporacéo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de assembleia geral; (xi) taxa de custddia
de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (xiil) gastos
necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio do; (xiv) despesas com o
registro de documentos em cartério; (xv) honorarios e despesas do representante de Cotistas; e (xiii) taxas de
ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

Politica de distribuicao de resultados

As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos relacionados aos
Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos do Fundo serdo incorporadas ao patrimoénio do Fundo,
reduzidas a Taxa de Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a Administradora, ouvidas
as recomendacbes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis deste Regulamento,
sendo certo que a Administradora deverd distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacdo vigente.

Sem prejuizo da distribuicdo semestral, os lucros auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas mensalmente,
sempre no 6° (sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do
respectivo semestre a que se refira a distribui¢do antecipada.

Fardo jus aos rendimentos de que trata este Item os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia
Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que a Administradora ira divulgar, no
1° (primeiro) dia Util apds o respectivo més de apuragao, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

A Administradora, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis
integrantes do patrimdénio do Fundo, poderd formar "Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de 95%
(noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente. Entende-se por "Despesas
Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Iméveis, as quais sédo
exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas a seguir: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imdvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacao,
bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (d)
indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagdo; (e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer; (f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (g) outras que venham
a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios (conforme
aplicavel).

Dissolucao e Liquidacio do Fundo

O Fundo serd liquidado por deliberagdo de Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no Regulamento.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral: (a)
desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo; (b) renuncia e néo
substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance gudrum suficiente ou ndo delibere sobre a
liguidacao ou incorporacdo do Fundo; (c) descredenciamento, destitui¢do, ou renincia da Administradora, caso,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
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substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo; e (d)
ocorréncia de patrimonio liquido negativo, apds consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagdo da totalidade dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis e demais ativos do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo
ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com
a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

Outras informagdes sobre os procedimentos de liquidacdo do Fundo constam no Capitulo XVI do Regulamento.
Politica de divulgacio de informacées relativas ao Fundo

A Administradora divulgara as informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos 39 e 41
da Instrucdo CVM 472, na periodicidade 4 indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores

(https://www.modaldtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | do Regulamento.

As informagBes acima especificadas, simultaneamente a divulgacdo prevista no paragrafo acima, serdo
remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as
entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

A Administradora deve prestar as informac¢des periddicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

As informagdes ou documentos referidos acima poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos (www.modaldtvm.com.br e www.airealestate.com.br).

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.
Principais Fatores de Risco do Fundo

»  Risco Imobilidrio: conforme descrito na pagina 94 da Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto,

" Riscos Relacionados a Liquidez: conforme descrito na pagina 88 da Sec¢do “Fatores de Risco” deste
Prospecto,

»  Riscos ambientais: conforme descrito na pagina 96 da Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto,

»  Risco de vacdncia: conforme descrito na pagina 95 da Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto; e

»  Risco da ndo aprovac¢do de conflito de interesses: conforme descrito na pagina 92 da Segdo “Fatores de
Risco” deste Prospecto.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagées disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da carteira e fatores de risco descritos
nesta se¢do, aos quals o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
clentes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicbées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha
garantia de completa eliminagcdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A segulr encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s3o os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sefam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam
Julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢bes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos Iméveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Iméveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pats, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢des nos precos de
ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, parcial
ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Ndo sera devido pelo Fundo e/ou pelo Gestor ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Institui¢des
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobilidrio. Para mais
informacgdes, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na pagina 94 deste
Prospecto.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros
e/ou principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e/ou devedores
dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢ées econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderédo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo, por for¢ca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral de Cotistas poderad optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo
do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diarlamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Desta forma,
a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o céalculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas, inclusive no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos
iniclalmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente da Administradora
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com
possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢des ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que
os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
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distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo héa limite maximo de
subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n° 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Riscos Regulatérios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados de atuacdo do Fundo, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracao da tributacao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos
ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes,
eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteracées nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacbes e para a elaboracdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobilidrio
advém das disposi¢Oes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou
a Lel 6.404/76 e a constituicito do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacado da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instruc¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contébeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacbes
emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais lets e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Gestor, a Administradora ou os
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo had qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagcdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo. No caso
de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderéd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios.
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Risco de concentracdao da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em
poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento l& estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imoveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locag¢des ou locar
espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em &reas proximas as que se
situam os imoveis poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacédo de
espagos dos imoveis em condigbes favoraveis, o que poderd gerar uma reducao na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntéario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i" e "ll" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdao e pulverizagdao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracgao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta
hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Imbveis que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento nas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
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negociacdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo
dos ativos alvo da Oferta, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas
Ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo
da Administradora, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas, conforme o caso. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas, o que inclui a aprovagao referente a Assembleia de Conflito de Interesses,
conforme especificada na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Destinacdo dos Recursos” na pagina 41 deste
Prospecto Preliminar. Quando da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, convocada pela
Administradora, nos termos do artigo 34, caput e §2° c/c artigo 18, XIl, ambos da Instrucdo CVM 472, os
Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo as delibera¢des colocadas em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses. Para viabilizar
o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio
digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas
por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara a
disposicdo dos Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/. A Procuragdo de
Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Reserva e ao Boletim de Subscricdo. A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscricdio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicao Participante da Oferta. A outorga de poderes via Procuracio de Conflito de Interesses é
facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio
fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,
sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C “Revogacao Procuracao Fll Autonomy” ou (ii)
digitalmente, mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacao
Procuracao Fll Autonomy”.

Risco de nao aprovacdo de conflito de interesses. Considerando a necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicdo dos Ativos Alvo, a ser realizada apds a liquidacdo da Oferta e a
disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento, em razdo da caracterizacdo de conflito de interesses para viabilizar
o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio
digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas
por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionats da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara a
disposi¢do dos Investidores por meio do website: https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/. A Procuragdo de
Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Reserva e ao Boletim de Subscricdo. A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscricdio e no link
https://light.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicao Participante da Oferta. A outorga de poderes via Procuracao de Conflito de Interesses é
facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio
fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1,

92


https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flight.alfm.adv.br%2Fpesquisas%2F48%2F&data=01%7C01%7CMariana.Pollini%40lefosse.com%7C425dfb8c3de74d7d57cd08d7aff71b49%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=LPJlDzgxETCnXTEBnmd8mPxxGuIGUcj02O0dTDiU7Qg%3D&reserved=0
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flight.alfm.adv.br%2Fpesquisas%2F48%2F&data=01%7C01%7CMariana.Pollini%40lefosse.com%7C425dfb8c3de74d7d57cd08d7aff71b49%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=LPJlDzgxETCnXTEBnmd8mPxxGuIGUcj02O0dTDiU7Qg%3D&reserved=0
mailto:assembleia@modal.com.br
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flight.alfm.adv.br%2Fpesquisas%2F48%2F&data=01%7C01%7CMariana.Pollini%40lefosse.com%7C425dfb8c3de74d7d57cd08d7aff71b49%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=LPJlDzgxETCnXTEBnmd8mPxxGuIGUcj02O0dTDiU7Qg%3D&reserved=0
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flight.alfm.adv.br%2Fpesquisas%2F48%2F&data=01%7C01%7CMariana.Pollini%40lefosse.com%7C425dfb8c3de74d7d57cd08d7aff71b49%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=LPJlDzgxETCnXTEBnmd8mPxxGuIGUcj02O0dTDiU7Qg%3D&reserved=0

sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C “Revogacao Procuracao Fll Autonomy” ou (ii)
digitalmente, mediante envio de email para assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacdo
Procuracao FIl Autonomy”. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia de Conflito de Interesses, a
Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta nao seré realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito
da Oferta aplicados pelo Gestor em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas
na negociacao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecdes. O Fundo, a
Administradora, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagcdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionérios da Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus sbcios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
ndmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco de nao contratacido de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, ndo
havera pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa
hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao
e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricio na negociacdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participa¢do nas
operacdes e nas flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo
sendo aplicadas, as condicdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicao do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do
Gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo, de negocios e avaliagdo de ativos. Uma substitui¢do do
Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira
do Fundo, de modo que podera haver oscilacdes no valor de mercado das Cotas.
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios similares aos investidos pelo Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou o Gestor poderao sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo
sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins
de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢des com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo
podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢bes aceitdveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia
de imoveis e/ou ativos para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na exploracgdo,
por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis. A administragdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imédveis que considere adequadas.
Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista
estard sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe
o risco de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato
que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicagdo em CRI, o Fundo estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou
direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica.
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Risco de reqularidade dos imoveis

O Fundo poderéa adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncla de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderad acarretar riscos e
passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderad afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimodnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negoclacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas. Na hipotese
de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas gue ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagcdo, ndo had como garantir que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patrimonio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societéarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos 'LnteO?rantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacédncia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdnio, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
Inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os imoveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da
legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenclamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragédo
de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de 4gua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em éarea de
preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou
dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o
portfélio do Fundo; (iil) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias
de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais
—, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas,
tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo
de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar
poluicdo — inclusive mediante contaminacdo do solo e da 4gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as
san¢Oes administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade
(Le. contaminacado) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade
civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacdo das licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo
da construgdo; (iil) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obriga¢do do
Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderéa afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que

variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas ate o
fechamento dos respectivos imoévels.
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Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis
em certas regides, a demanda por locacées dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais
compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-
se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para imoéveis residenciais, escritorios, shopping centers, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fun¢do de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou
prestacao irregular dos servi¢os publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do
bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos
ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Let de Locagdo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposicao
desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigencia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iil) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o
espaco ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de
agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (i) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo
do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato.
Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, agdo revisional de aluguel e inadimplemento
contratual.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imédveis e dos Ativos Alvo, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
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instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tals despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de

aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer

outras despesas inadimplidas pelos locatéarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem

gomo cglgtos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locagdo ap6s despejo ou saida amigavel
o inquilino.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
preponderantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a politica de investimentos
do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre qualquer dos ativos
do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, do Gestor, dos Coordenadores ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora e/ou do Gestor e/ou dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigac¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderéd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extra{udicials de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o hd como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liguidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das
Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco do processo de aquisicido dos ativos alvo da Oferta. A aquisicdo dos ativos alvo é um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas,
entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo da Oferta, bem como o risco de materializagdo
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

98



Riscos referentes a aquisicdo dos ativos alvo da Oferta

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

N&o had como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, uma vez que a aquisi¢do
depende da aprovacdo dos Cotistas reunidos no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses. A ndo
aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo, poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuals passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente d
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais
os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, inclusive débitos de
IPTU, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisées
contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais ativos podem
afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da
matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢des judiciais, a perda de a¢des poderd ensejar risco a
imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Apds a aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrerd da exploragdo
comercial dos ativos alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso
de vacancia de qualquer dos ativos alvo da Oferta, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cladusulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo
do valor do aluguel; poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em funcdo das condigdes comerciais
especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, poderéa afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel
a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos
de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansoes que afetem as licencas dos ativos alvo da Oferta

Os ativos alvo da Oferta estao sujeitos a obras de melhoria e expansado que podem afetar as licencas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
orgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacgéo
necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relacionados a aquisicdo dos Imoveis

O Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacbes. Além disso,
existe a possibilidade de aquisicdo dos Imdveis com 6nus ja constituidos serem executados pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podendo haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos Imoveis para o Fundo, bem como na obten¢do pelo Fundo dos rendimentos a este Imével
relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos a Oferta

Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante da Oferta poderd nédo ser
atingido, resultando, assim, em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociacdo no
mercado secundario” na pagina 59 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacéo
no mercado secundario até a integralizacdo, o encerramento da Oferta, os procedimentos operaclonais da
B3 e a realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagao), que sera
posteriormente informada aos Investidores.. Nesse sentido, cada Investidor deverad considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decis6es de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando
a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e os Coordenadores ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
gue envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas 4 Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais
Participantes Especials.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, deixard imediatamente de integrar o
grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢do que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo
mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exo6genos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.

Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.
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7. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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7. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste
Prospecto Preliminar, sendo recomendéavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributérios vinculados as peculiaridades
de cada operacdo.

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Tributacéo aplicavel ao Fundo

R

Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR, desde que o Fundo
nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Quotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo
tributéria aplicavel, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda varidvel estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
em geral. Todavia, em relacdo aos rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcdes nos seguintes Ativos Alvo:
() letras hipotecérias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo
do imposto de renda, nos termos da atual redagéo da Lei n° 8.668/93.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20%. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na forma do disposto na Lei n® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo
possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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N&o sera aplicada a aliquota de 0% quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em
Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Cottistas residentes no exterior: os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN 4.373 e
que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n°®
1.585/15. No entanto, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do
Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, cujas Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
Cotista e/ou Investidor seja titular de menos de 10% do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas
lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuagdo das
Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo esse limite igual a 0% dos rendimentos para
as operagbes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, o Poder Executivo esté autorizado a majorar
a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,5%.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38%, a liquidacdo das opera¢des de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25%, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com a
Administradora, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre a Administradora e o Coordenador
Lider da Oferta, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo, custédia ou escrituracao de valores
mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Administradora e o Coordenador,
bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como
relaclonamentos comerciais decorrentes da distribuicdo, custédia ou escrituracdo de valores mobilidrios no
mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria,
exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta.

Ndo obstante, o Auditor Independente poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Administradora, oferecendo seus produtos e/ou servicos para a Administradora ou para outros fundos de
investimento administrados pela Administradora.

Relacionamento da Administradora com o Gestor
Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Administrador do
Fundo, pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer outro

relacilonamento relevante com o Gestor.

A Administradora e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., a Administradora, e o
Banco Modal S.A., o Custodiante, integram o mesmo conglomerado financeiro.

A Administradora mantém, na data deste Prospecto, relacionamento comercial com a o Custodiante, decorrente
do fato do Banco Modal S.A. atuar como custodiante e escriturador das Cotas do Fundo. Além disso, o
Custodiante presta servicos de custédia e escrituracdo de cotas para diversos fundos administrados e/ou geridos
pela Administradora, no curso ordinario dos negdcios de ambos.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre o Gestor e o Coordenador Lider,
bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta, e o relacilonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo da
presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o
Escriturador, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses
no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais
como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado e a realizacdo
da presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Coordenador

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o
Coordenador, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado
e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societéria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. Ndo obstante,
o Auditor Independente poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Coordenador Lider,
oferecendo seus produtos e/ou servicos para o Coordenador Lider ou sociedades integrantes de seu grupo
econdmico.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador e o
Gestor, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Gestor do Fundo, o
Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societéria, e, exceto pelo
relaclonamento decorrente da Oferta, da atuacdo do Auditor Independente como auditor do Fundo, do Gestor e de

outras entidades geridas ou administradas pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Auditor Independente.
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Relacionamento do Coordenador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado N&o obstante, o Auditor
Independente poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Coordenador, oferecendo seus
produtos e/ou servicos para o Coordenador ou sociedades integrantes de seu grupo econéomico.

Relacionamento do Coordenador com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador e o Custodiante,
bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como
relacilonamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo da
presente Oferta.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO SOLVANG FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO

MODAL DISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n2 7.110, de 29 de janeiro de 2003, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2. 501, 52 andar (parte), Bloco |, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2. 05.389.174/0001-01, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social (“Administrador”),

RESOLVE:

1. Constituir um fundo de investimento multimercado, com cotas nominativas e
escriturais, sob a forma de condominio fechado, destinado a aplicagdo em carteira
diversificada de ativos financeiros e demais modalidades operacionais disponiveis no
ambito do mercado financeiro, que serd denominado SOLVANG FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO (“Fundo”), a ser regido pelo
Regulamento anexo ao presente (“Regulamento”) e pelas disposi¢cGes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instru¢gao da CVM n2 555,
de 17 de dezembro de 2014 (“Instru¢do CVM n2 555/14”);

2. Designar o Sr. Pedro Marcelo Luzardo Aguiar, brasileiro, bacharel em direito,
casado, portador da carteira de identidade n2 065298994, expedida pelo IFP/RJ, e
inscrito no CPF sob o0 n? 002.218.937-84, onde tem escritério na Praia de Botafogo
n2. 501, Torre P3o de Agucar, 52 andar - parte, devidamente autorizado pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios.,
como responsavel pelo Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele
relativas.

3. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 82 da Instrugdo CVM n@ 555/14, necessérios a obteng¢do automatica do
registro de constituigdo e funcionamento do Fundo; e
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4. Aceitar, promulgar e consolidar, neste ato o Regulamento do SOLVANG
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, cujo teor,
rubricado pelas partes, passa a fazer parte integrante e complementar do presente
instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para todos os fins de direito.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2019.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

www.modal.com.br
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REGULAMENTDO

SOLVANG FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO

CAPITULO |
Do Fundo

Artigo 12 - O SOLVANG FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO, (doravante designado FUNDO), constituido sob a forma de condominio
aberto e com prazo de duragdo indeterminado, é uma comunhdo de recursos
destinados a aplicagdo em ativos financeiros, e classificado como Multimercado, nos
termos da Instrugdo Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“ICVM 555”).

Paragrafo Primeiro — Serdo aplicados nos termos e palavras deste Regulamento os
significados a eles especificamente atribuidos no artigo 22 da ICVM 555.

Paragrafo Segundo - O FUNDO ¢é destinado a captagdo de recursos de investidores
qualificados, conforme definido no artigo 9-B da Instrugdo CVM n.2 539, de 13 de
novembro de 2013 (“ICVM 539”).

CAPITULO Il
Da Instituicao Administradora e Prestadores de Servicos

Artigo 22 - A administragdo do FUNDO é exercida pelo MODAL DISTRIBUIDORA DE
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2. 501, Bloco 1, Sala 501, inscrito no CNPJ/MF sob o
n2. 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM
n2 14.177, de 15 de abril de 2015, doravante designada como ADMINISTRADOR.

Artigo 32 - O FUNDO serd gerido pela MODAL ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 501, bloco |, saldo 601, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-
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040, inscrita no CNPJ sob o n2 05.230.601/0001-04, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n2 7.919, de 11 de agosto de
2004., doravante designada como GESTORA.

Artigo 42 - Os servigos de custddia, escrituragdo e tesouraria, incluindo controladoria
de ativos e de passivos, sdo prestados ao FUNDO pelo BANCO MODAL S.A,,
instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n2 501 - 52 andar, parte, Bloco
01, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o n2 30.723.886/0001-
62, doravante designado como CUSTODIANTE.

Artigo 52 - Os servicos de distribui¢do, agenciamento e colocagdo de cotas do FUNDO
serdo prestados pelo BANCO MODAL S.A., acima qualificado, e/ou por instituicbes
e/ou agentes devidamente habilitados para tanto, sendo que a relagdo com a
qualificacdo completa destes prestadores de servigos encontra-se disponivel na sede
e/ou dependéncias do ADMINISTRADOR.

Capitulo 11l
Das Vedag¢des ao Administrador e a Gestora

Artigo 62. E vedado ao ADMINISTRADOR e 3 GESTORA, conforme o caso, praticar os
seguintes atos em nome do FUNDO:

I receber depdsito em conta corrente;

Il.  contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade regulada pela CVM;

Ill.  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, em
nome do FUNDO, exceto mediante aprovac¢dao dos cotistas do FUNDO
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 22 deste
Regulamento;

IV. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

V. prometer rendimento predeterminado aos cotistas; e

VI. realizar operagGes com agdes fora de mercado organizado, ressalvadas as
hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, exercicio de bénus de subscricdo,
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negociagdo de ag¢des vinculadas a acordo de acionistas e nos casos em que
a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

VIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Capitulo IV
Das Obrigac6es do Administrador e do Gestor

Artigo 72. Além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forca de lei, da

regulamentacdo aplicavel ao FUNDO e deste Regulamento, sdo obrigacdes do
ADMINISTRADOR:

VI.

VIL.

www.modal.com.br

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apods o encerramento do FUNDO:

a. os registros de cotistas e de transferéncias de cotas;

b. o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c. olivroou lista de presencga de cotistas;

d. os pareceres dos auditores independentes;

e. os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do

FUNDO;

f. adocumentacgido relativa as operacdes do FUNDO; e

g. asatas do Comité de Investimento, recebidas da GESTORA, se houver.
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas do FUNDO em
mercado organizado;
custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do FUNDO;
pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela
CVM, nos termos da legislagdo vigente, em razdo de atrasos no
cumprimento dos prazos previstos na legislagdo aplicavel ou neste
Regulamento;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo FUNDO, bem como as demais informagdes cadastrais;
fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo FUNDO;
elaborar e divulgar as informagdes previstas no Capitulo VIII deste
Regulamento;
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VIIl. manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste regulamento;

IX. cumprir fielmente as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e do
Comité de Investimentos, se houver; e

X. cumprir e fazer cumprir todas as disposicGes constantes deste
Regulamento.

Capitulo V
Da Substituicdo do Administrador e do Gestdo

Artigo 8. O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem ser substituidos nas seguintes
hipdteses:

descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM;

Il.  renuncia; ou

IIl. destituicdo, por delibera¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu substituto e/ou o substituto do prestador de servicos de
gestdo da carteira do FUNDO, a se realizar no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos cotistas titulares de ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas ou a CVM, em qualquer caso, ou a CVM, na hipdtese de
descredenciamento, a convocacgdo dessa Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - No caso de rendncia, o ADMINISTRADOR e/ou de GESTORA
deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO
pelo administrador.

Paragrafo Terceiro - No caso de descredenciamento, a CVM poderd indicar prestador
de servigos de administragdo temporario até a eleicdo da nova administragdo.
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CAPITULO VI
Da Politica de Investimento, Do Objetivo e Da Composi¢ao e Diversificagdo da
Carteira do FUNDO

Artigo 92 - O objetivo do FUNDO é proporcionar a valorizagdo das suas cotas, visando
superar o 100% do CDI, através da aplicacdo em carteira diversificada composta de
ativos financeiros, incluindo:

(i) titulos da divida publica;

(ii) contratos derivativos;

(iii) desde que a emissdo ou negocia¢do tenha sido objeto de registro ou de
autorizagdo pela CVM, ag¢des, debéntures, bonus de subscrigdo, cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
qgue ndo os referidos na alinea “d”;

(iv) titulos ou contratos de investimento coletivo, registrados na CVM e ofertados
publicamente, que gerem direito de participacdo, de parceria ou de
remuneragdo, inclusive resultante de prestacdo de servigos, cujos
rendimentos advém do esfor¢co do empreendedor ou de terceiros;

(v) certificados ou recibos de depdsitos emitidos no exterior com lastro em
valores mobilidrios de emissdo de companhia aberta brasileira;

(vi) o ouro, ativo financeiro, desde que negociado em padrdo internacionalmente
aceito;

(vii) quaisquer titulos, contratos e modalidades operacionais de obrigagdo ou
coobrigacdo de instituicdo financeira; e

(viii) warrants, contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servicos para entrega ou prestacdo futura, titulos ou certificados

www.modal.com.br

Praia de Botafogo, 501 - 62 andar . Torre Pdo de Agucar . 22250-040 RJ
Tel. 5521 3223 7700 Fax 55 21 3223 7738

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 32 andar . 04543-011 SP
Tel. 5511 2106 6880 Fax 55 11 2106 6886

122



www.modal.com.br

2° RTD-RJ Protocolo 1122014 Selo ECSP82275-DCG. RJ,22/10/2019
Ne de controle: c0416933220ba862ad12c1dde4cbbbb9

representativos desses contratos e quaisquer outros créditos, titulos,
contratos e modalidades operacionais desde que expressamente previstos no
regulamento;

Paragrafo Primeiro - A GESTORA procurara atingir o objetivo de investimento do
FUNDO através da gestdo ativa de investimentos e da aquisigdo de ativos financeiros.
A selegdo dos ativos e suas respectivas alocages na carteira serdo definidas pelos
membros da GESTORA, de acordo com as restri¢oes legais e contratuais do FUNDO.

Paragrafo Segundo - O processo de sele¢do e alocagdo é basicamente direcionado
para a andlise das caracteristicas especificas relativas ao risco de mercado dos ativos
a serem selecionados.

Paragrafo Terceiro - Somente podem compor a carteira do FUNDO ativos financeiros
que sejam registrados em sistema de registro, objeto de custddia ou objeto de
depdsito central, em todos os casos junto a instituicdes devidamente autorizadas
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM para desempenhar referidas atividades, nas
suas respectivas dreas de competéncia.

Paragrafo Quarto - E vedado ao FUNDO a aplicacdo em cotas de fundos que nele
invistam.

Artigo 102 - O FUNDO observara os seguintes limites:
a) de concentragdo por emissor em relagdo ao seu patriménio liquido:

(i) até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor
for instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(ii) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FUNDO quando o emissor
for companhia aberta;

(iii) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor
for fundo de investimento;
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(iv) até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor
for pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja
companhia aberta ou instituigdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; e

(v)ndo haverd limites quando o emissor for a Unido Federal.

b) cumulativamente aos limites por emissor, o FUNDO deve observar os seguintes
limites de concentragdo por modalidades de ativo financeiro em relagdo ao seu
patrimonio liquido:

(i) até 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO em cotas de
fundos de investimento registrados com base na ICVM 5550;

(ii) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento registrados com
base na ICVM 555;

(iii) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores
qualificados registrados com base na ICVM 555;

(iv) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento destinados
exclusivamente a investidores qualificados registrados com base na ICVM
555;

(v) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario — Fll;

(vi) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios — FIDC;
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(vii) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
Fundos de Investimento em Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
— FIC-FIDC;

(viii) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de
fundos de indice admitidos a negociacdo em mercado organizado;

(ix) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de Fundos
de Investimento em Direitos Creditorios Ndo-Padronizados — FIDC-NP;

(x) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de Fundos
de Investimento em Fundos de Investimento em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados — FIC-FIDC-NP;

(xi) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de fundos
de investimento destinados exclusivamente a investidores profissionais
registrados com base nesta Instrugdo; e

(xii) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FUNDO em cotas de fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento destinados
exclusivamente a investidores profissionais registrados com base nesta
Instrucdo.

(xiii) até 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI;

(xiv) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO em titulos
publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos;

(xv) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO em ouro, desde
que adquirido ou alienado em negocia¢des realizadas em mercado
organizado;
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(xvi) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO em titulos de
emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil;

(xvii)até 100% (cem por cento) do patrimédnio liquido do FUNDO em valores
mobilidrios diversos daqueles previstos acima, desde que objeto de oferta
publica registrada na CVM;

(xviii) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO em notas
promissorias, debéntures e agbes, desde que tenham sido emitidas por
companhias abertas e objeto de oferta publica; e

(xix) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO em contratos
derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados acima.

c) o FUNDO podera aplicar até 20%:

(i) em ativos financeiros negociados em paises signatarios do Tratado de
Assungao;

(ii) em BDR classificados como nivel I; e

In

(iii) em cotas dos fundos da classe “A¢Ges — BDR Nivel

Paragrafo Primeiro - O FUNDO pode realizar operag¢des na contraparte da tesouraria
do ADMINISTRADOR, da GESTORA ou de empresas a eles ligadas. O FUNDO ndo
pode deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou
valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, da GESTORA ou de empresas a
eles ligadas.

Paragrafo Segundo - O percentual maximo de aplicagdo em cotas de fundos de
investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, pela GESTORA ou empresas a
ele ligadas sera de 100% (cem por cento).
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Paragrafo Terceiro - O FUNDO PODE APLICAR MAIS DE 50% (CINQUENTA POR
CENTO) EM ATIVOS DE CREDITO PRIVADO. PORTANTO, ESTA SUJEITO A RISCO DE
PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Paragrafo Quarto - Caso a politica de investimento dos fundos investidos permita
aplicagbes em ativos de crédito privado, o ADMINISTRADOR, a fim de mitigar risco
de concentragdo pelo FUNDO, considerard, como regra, na consolidagdo dos limites
do FUNDO, o percentual maximo de aplicacdo em tais ativos previstos nos
respectivos regulamentos, salvo se a administradora dos fundos investidos
disponibilizar diariamente a composi¢do de suas carteiras.

Artigo 112 - O FUNDO quando utilizar estratégias com derivativos visando a protegdo
da carteira, a composicdo de posicdes estratégicas e alavancagem buscando
oportunidades nos mercados financeiros conforme definido na sua politica de
investimento, podera ter perdas ou prejuizos patrimoniais.

Paragrafo Unico — O limite maximo de exposicdo da participagdo do FUNDO nos
mercados de que trata o caput é de até 100% (cem) vezes o seu patrimonio liquido,
sendo, os depdsitos em margem de garantia limitados a 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO.

Artigo 122 - Os cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do
FUNDO, obrigando-se, caso necessdario, por consequentes aportes adicionais de
recursos em até 48 (quarenta e oito) horas.

Paragrafo Primeiro - Em fungdo das aplicacbes do FUNDO, eventuais alteragdes nas
taxas de juros, cambio ou bolsa de valores podem ocasionar valorizagdes ou
desvalorizagGes de suas cotas.

Paragrafo Segundo - Os servicos de administracdo sdo prestados ao FUNDO em
regime de melhores esfor¢cos, e como obrigagio de meio, pelo que o
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ADMINISTRADOR ndo garante qualquer nivel de resultado ou desempenho dos
investimentos dos cotistas no FUNDO. Como prestador de servigos de administragdo
ao FUNDO, o ADMINISTRADOR ndo sera, sob qualquer forma, responsavel por
qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida pelo FUNDO, com
excegdo das hipdteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR e cada prestador de servigo contratado
respondem perante a CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO e as disposi¢des
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quarto - As aplica¢des realizadas no FUNDO n&do contam com garantia do
ADMINISTRADOR, da GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO VII
Dos Fatores de Risco

Artigo 13 — Dentre os fatores de risco a que o FUNDO e os Fundos Investidos estdo
sujeitos, incluem-se, sem limitagdo:

I. Risco de Mercado: Os ativos componentes da carteira do FUNDO e dos
Fundos Investidos, inclusive os titulos publicos, estdo sujeitos a oscilagdes nos
seus precos em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas
e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a
noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos dos
ativos do FUNDO e dos Fundos Investidos. As variages de precos dos ativos
poderdo ocorrer também em funcdo de alteragGes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padroes
de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudancas significativas
no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional;

Il. Risco de Crédito: Os titulos publicos e/ou privados de divida que
compdem a carteira do FUNDO e dos Fundos Investidos estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores e/ou contrapartes do FUNDO e/ou dos Fundos
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Investidos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos titulos
e/ou contrapartes de transa¢des do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos e/ou
na percep¢do que os investidores tém sobre tais condi¢bes, bem como
alteragBes nas condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. O FUNDO e os Fundos Investidos
poderdo ainda incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagbes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios. Na
hipotese de um problema de falta de capacidade e/ou disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de titulos de divida ou das
contrapartes nas operagbes integrantes da carteira do FUNDO e/ou dos
Fundos Investidos, estes poderdo sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

lll. Risco de Liquidez: O FUNDO podera estar sujeito a periodos de

dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade dos ativos financeiros
integrantes da carteira do FUNDO. Neste caso, o FUNDO pode ndo estar apto
a efetuar, dentro do prazo maximo estabelecido no Regulamento e na
regulamentagdo em vigor, pagamentos relativos a resgates de cotas do
FUNDO, quando solicitados pelos Cotistas. Este cenario pode se dar em
fungdo da falta de liquidez dos mercados nos quais os valores mobilidrios sdo
negociados, grande volume de solicitagdes de resgates ou de outras
condi¢des atipicas de mercado. Nessas hipdteses, o ADMINISTRADOR
poderd, inclusive, determinar o fechamento do FUNDO para novas aplicages
ou para resgates, obedecidas as disposicoes legais vigentes.

IV. Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos e a Politica

Governamental: O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do ADMINISTRADOR
ou da GESTORA tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos

Praia de Botafogo, 501 - 62 andar . Torre Pdo de AgUcar . 22250-040 RJ

Tel. 55 21 3223 7700 Fax 55 21 3223 7738

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 32 andar . 04543-011 SP

Tel. 55 11 2106 6880 Fax 55 11 2106 6886

129



www.modal.com.br

2° RTD-RJ Protocolo 1122014 Selo ECSP82275-DCG. RJ,22/10/2019
Ne de controle: c0416933220ba862ad12c1dde4cbbbb9

extraordinarios, situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e de mudancgas legislativas, que poderdo resultar em (a) perda de
liquidez dos ativos que compdem a carteira do FUNDO e dos Fundos
Investidos e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos. Tais fatos poderdo
acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos nos pagamentos dos regastes.
Ainda, o FUNDO estara sujeito aos efeitos da politica econ6mica praticada
pelo Governo Federal e aquelas praticadas pelos governos dos paises em que
o FUNDO e os Fundos Investidos realizarem investimentos. Ocasionalmente,
0 governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas
em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog&o de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais dos Fundos Investidos e do FUNDO e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na
economia, tais como recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados dos Fundos Investidos e do
FUNDO. Qualquer deterioracdo na economia dos paises em que o FUNDO
e/ou os Fundos Investidos venham a investir, ou recessdo e o impacto dessa
deterioragdo ou recessdo nos demais paises em que o FUNDO possuir
investimentos (diretamente ou indiretamente) podem ter efeito negativo na
rentabilidade e performance do FUNDO e dos Fundos Investidos.

V. Risco Regulatdrio: As eventuais alteragdes nas normas ou leis

aplicaveis ao FUNDO, seus ativos financeiros e aos Fundos Investidos,
incluindo, mas ndo se limitando aquelas referentes a tributos, podem causar
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um efeito adverso relevante no preco dos ativos e/ou na performance das
posicdes financeiras adquiridas pelo FUNDO e/ou pelos Fundos Investidos.

VI. Risco de Concentracdo: Em razdo da politica de investimento do

FUNDO e dos Fundos Investidos, a carteira do FUNDO podera estar exposta a
significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai
decorrentes. A concentragdo dos investimentos, nos quais o FUNDO aplica
seus recursos, em determinado(s) emissor(es), pode aumentar a exposi¢ao da
carteira do FUNDO aos riscos mencionados acima, ocasionando volatilidade
no valor de suas cotas. Embora a diversificagdo seja um dos objetivos do
FUNDO, ndo ha garantia do grau de diversificagdo que sera obtido, seja em
termos geograficos ou de tipo de ativo financeiro, ainda que os limites
estabelecidos pela regulamentacdo sejam devidos, e plenamente,
observados.

VIl. Risco Proveniente do Uso de Derivativos: O FUNDO realiza operagGes

nos mercados de derivativos como parte de sua estratégia de investimento.
Estas operacBes podem ndo produzir os efeitos pretendidos, provocando
oscilagbes bruscas e significativas no resultado do FUNDO, podendo
ocasionar perdas patrimoniais para os cotistas. Isto pode ocorrer em virtude
do prego dos derivativos depender, além do prego do ativo objeto do
mercado a vista, de outros parametros de precificagdo baseados em
expectativas futuras. Mesmo que o prego do ativo objeto permanega
inalterado, pode ocorrer variacdao nos pregos dos derivativos, tendo como
consequéncia o aumento de volatilidade de sua carteira. O risco de operar
com uma exposi¢do maior que o seu patrimonio liquido pode ser definido
como a possibilidade dos ganhos do FUNDO serem inferiores aos custos
operacionais, sendo assim, insuficientes para cobrir os custos financeiros. Um
FUNDO que possui niveis de exposicdo maiores que o seu patrimonio liquido
representa risco adicional para os investidores. Os precos dos ativos e dos
derivativos podem sofrer altera¢Ges substanciais que podem levar a perdas
ou ganhos significativos.

VIIl. Qutros Riscos: Ndo ha garantia de que o FUNDO ou os Fundos
Investidos sejam capazes de gerar retornos para seus investidores. Ndo ha
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garantia de que os Cotistas receberdo qualquer distribuicido do FUNDO.
Consequentemente, investimentos no FUNDO somente devem ser realizados
por investidores que possam lidar com a possibilidade de perda da totalidade
dos recursos investidos.

Artigo 14 - N3o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pela GESTORA, de
plena diligéncia e da boa pratica de administragdo e gestdo de fundos de
investimento e da estrita observancia da politica de investimento definida neste
Regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbnio e,
consequentemente, ao Cotista.

Artigo 15 - A GESTORA, visando proporcionar a melhor rentabilidade aos Cotistas,
podera, respeitadas as limitagdes deste Regulamento e da legislagdo, definir
livremente o grau de concentrac¢do da carteira de aplicagdo do FUNDO. Ndo obstante
a diligéncia do GESTOR em selecionar as melhores op¢bes de investimento, os
investimentos do FUNDO estdo, por sua prépria natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado e a riscos de crédito, que podem gerar depreciacdo dos ativos financeiros
da carteira do FUNDO, n3o atribuivel a atuagdo do GESTOR. A eventual concentragdo
de investimentos do FUNDO em determinados emissores pode aumentar a exposi¢ao
da carteira aos riscos mencionados acima e, consequentemente aumentar a
volatilidade das cotas.

CAPITULO VIII
Da Politica de Distribui¢do de Resultado

Artigo 16 - As quantias que forem atribuidas ao FUNDO a titulo de dividendos, juros
sobre o capital préprio, reembolso de proventos decorrentes do empréstimo de
valores mobilidrios, ou outros rendimentos advindos de ativos que integrem a
carteira do FUNDO devem ser incorporadas ao patrimonio liquido do FUNDO.

CAPITULO IX
Da Taxa de Administra¢do e Encargos do FUNDO
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Artigo 17 - Como remuneracgdo de todos os servigos de que trata o capitulo Il, exceto
os servicos de custddia, tesouraria e auditoria, é devido pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR e aos demais prestadores de servicos de administracdo o
montante equivalente a 0,56% a.a. (cinquenta e seis centésimos por cento ao ano)
sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO, sendo o valor minimo mensal de RS
5.000,00 (cinco mil reais). Este valor minimo serd atualizado monetariamente em
periodicidade anual com base na variagdo do IGPM (indice Geral de Pregos do
Mercado), calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas do Rio de Janeiro - RJ,
ou por outro indice que porventura venha a substitui-lo.

Paragrafo Primeiro - A remuneragdo prevista no caput deste artigo deve ser
provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio
liguido do FUNDO e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 32 (terceiro) dia
util do més subsequente.

Paragrafo Segundo — Pelos servicos de custddia dos ativos financeiros e valores
mobilidrios e tesouraria da carteira do FUNDO, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remunerag¢do anual maxima de 0,04% (quatro centésimos por cento), sobre o valor
do patrimonio liquido do FUNDO, excetuadas as despesas relativas a liquidagéo,
registro e custodia de operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos financeiros
e modalidades operacionais devidas pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro — Adicionalmente a remuneragdo prevista no caput deste Artigo,
o FUNDO, com base em seu resultado, remunera a GESTORA mediante o pagamento
de equivalente a 20% (vinte por cento) da valorizagdo da cota do FUNDO que exceder
100% a.a. (cem por cento) do CDI (“Taxa de Performance”).

Paragrafo Quarto - A Taxa de Performance é provisionada por dia util e paga
semestralmente, ja deduzidas todas as demais despesas do FUNDO, inclusive a Taxa
de Administragcdo. Ndo ha cobranga de Taxa de Performance quando o valor da cota
do FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada (“linha
d’agua”).

Paragrafo Quinto - A taxa de performance do FUNDO sera cobrada com base no
resultado de cada aplicagdo efetuada por cada cotista (método do passivo).
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Paragrafo Sexto - N3o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota
do FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado (linha
d’agua).

Paragrafo Sétima - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, poderd
contratar outros prestadores de servigos de administragdo.

Paragrafo Oitavo - Os pagamentos das remuneragées ao ADMINISTRADOR e demais
prestadores de servigos de administragdo serdo efetuados diretamente pelo FUNDO
a cada qual, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite da taxa de
administragdo fixada no caput deste artigo.

Paragrafo Nona - N3do serdo cobradas taxas de ingresso e saida no FUNDO.

Paragrafo Décimo — O ADMINISTRADOR poder3, a seu critério, eventualmente ou
temporariamente ndo cobrar, no todo ou em parte, a taxa referida no caput deste
artigo.

Artigo 18 — Além das taxas de administragdo previstas no artigo anterior, constituem
encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas
diretamente:

| taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes do

FUNDO;

Il despesas com o registro de documentos em cartdrio, impressao, expedi¢do e
publicagdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na ICVM 555;

1} despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

v honorarios e despesas do auditor independente;
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Vv emolumentos e comissdes pagas por opera¢des do FUNDO;

VI honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagdo imputada ao FUNDO, se for o caso;

Vi parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos de administragdo no
exercicio de suas respectivas fungdes;

Vil despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de
voto do FUNDO pelo ADMINISTRADOR ou por seus representantes legalmente
constituidos, decorrente de ativos financeiros do FUNDO;

IX despesas com custddia, registro e liquidacdo de operagbes com titulos e
valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais; e

X despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as suas operagdes ou com
certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do FUNDO
correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO X
Das Cotas

Artigo 19 — A aplicacdo e o resgate de cotas do FUNDO podem ser efetuados por
débito e crédito em conta corrente, Documento de Ordem de Crédito (DOC),
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), ou através da CETIP S.A. - Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos (CETIP).

Paragrafo Primeiro — A critério do ADMINISTRADOR, a pedido e por indicagdo do
cotista, poderdo ocorrer integralizagdes e resgates em titulos e valores mobiliarios,
na forma da legislacdo em vigor, atendendo-se, sempre que aplicaveis, as devidas
obrigacdes fiscais, utilizando-se o preco de fechamento da negociagdo dos ativos ou,
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na sua auséncia, metodologia de avaliagdo que reflita o valor de mercado dos
referidos titulos e valores mobilidrios ou metodologia disposta em regulamentagdo
especifica baixada pela CVM.

Paragrafo Segundo - Nas hipdteses em que aplicavel, somente serdo consideradas as
aplicagdes como efetivadas, apds a efetiva disponibilidade dos recursos na conta
corrente do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - E facultado ao ADMINISTRADOR suspender, a qualquer
momento, novas aplicagdes no FUNDO, desde que tal suspensdo se aplique
indistintamente a novos investidores e cotistas atuais. A suspensdo do recebimento
de novas aplicagdes em um dia ndo impede a reabertura posterior do FUNDO para
aplicagbes.

Artigo 20 - Na emissdo de cotas do FUNDO ser3 utilizado o valor da cota em vigor no
dia da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao
ADMINISTRADOR, em sua sede ou dependéncias.

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu
patrimOnio e sdo escriturais e nominativas, sendo inscritas em nome do titular no
registro de cotistas do FUNDO, sem emissao de certificados, ndo podendo ser objeto
de cessdo ou transferéncia, salvo por decisdo judicial, execu¢do de garantia ou
sucessdo universal.

Paragrafo Segundo - E admitida a inversdo feita conjunta e solidariamente por duas
pessoas. Para todos os efeitos perante o ADMINISTRADOR, cada co-investidor é
considerado como se fosse Unico proprietario das cotas objeto de propriedade
conjunta, ficando o ADMINISTRADOR validamente exonerado por qualquer
pagamento feito a um, isoladamente, ou a ambos em conjunto. Cada co-investidor,
isoladamente e, sem anuéncia do outro pode investir, solicitar e receber resgate,
parcial ou total, dar recibos e praticar, enfim todo e qualquer ato inerente a
propriedade de cotas.

Artigo 21 - Os cotistas podem, a qualquer tempo, solicitar o resgate total ou parcial
de suas cotas, ndo havendo prazo de caréncia para resgate.
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Paragrafo Primeiro - A conversdo de cotas dar-se-a pelo valor da cota do dia do
recebimento da solicitacdo de resgate, e o pagamento do resgate sera efetuado no
dia util subsequente ao da conversdo de cotas, sem a cobranga de qualquer taxa ou
despesas.

Paragrafo Segundo - A solicitagdo de resgate serd considerada vélida para o mesmo
dia em que for efetuada desde que seja recepcionada na sede ou nas dependéncias
do ADMINISTRADOR, obedecido o hordrio maximo fixado periodicamente pelo
ADMINISTRADOR. Solicitagdo recepcionada em hordrio posterior serd considerada
como tendo sido recebida no 12 dia util subsequente.

Artigo 22 - Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos componentes da carteira do
FUNDO, inclusive em decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a
liquidez existente, ou que possam implicar alteracdo do tratamento tributdrio do
FUNDO ou do conjunto dos Cotistas, em prejuizo destes ultimos, o ADMINISTRADOR
poderd declarar o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates, sendo
obrigatdria a convocagdo de Assembleia Geral Extraordinaria, no prazo maximo de 1
(um) dia util, para deliberar, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data
do fechamento para resgate, sobre as seguintes possibilidades, dentre outras que o
ADMINISTRADOR julgar conveniente:

substituicdo do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA;

Il reabertura ou manutenc¢do do fechamento do FUNDO para resgate;

11} possibilidade do pagamento de resgate em titulos e valores
mobiliarios;

\Y) cisdo do FUNDO;

Vv liquidagdo do FUNDO; e

VI incorporagdo a outro fundo de investimento.
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Artigo 23 - O FUNDO ndo recebe aplicagGes nem realiza resgates em feriados de
ambito nacional, assim como nos feriados estaduais e municipais que impliqguem em
fechamento da BM&FBOVESPA.

Paragrafo Primeiro - O valor da cota serd calculado no encerramento do dia, apds o
fechamento dos mercados em que o FUNDO atua.

Paragrafo Segundo — As aplicagGes serdo aceitas até as 16:00 horas, observando os
limites de aplicagdo determinados no formulario complementar.
CAPITULO XI

Da Assembleia Geral

Artigo 24 - E de competéncia privativa da assembleia geral de cotistas do FUNDO
deliberar sobre:

as demonstragdes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il a substituicdo do ADMINISTRADOR, da GESTORA ou do CUSTODIANTE do
FUNDO;

11} a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, a transformagdo ou a liquidagdo do FUNDO;

v 0 aumento da taxa de administragdo, da taxa de performance ou das taxas
maximas de custddia;

\Y a alteragdo da politica de investimento do FUNDO;

VI a emissdo de novas cotas;

Vi a amortizagdo de cotas;

VI a alterag¢do do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 47 da ICVM 555;
e
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IX a eleicdo de membros representantes dos cotistas no Comité de
Investimentos, se houver;

Artigo 25 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita através de
correspondéncia fisica ou eletrénica encaminhada a cada cotista, e disponibilizada
nas paginas do ADMINISTRADOR e do DISTRIBUIDOR na rede mundial de
computadores, com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, da qual
constard dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia.

Paragrafo Primeiro - O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial
de computadores em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral se instalara com a presencga de qualquer
numero de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de
convocagao.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral pode ser realizada por meio eletrénico

Artigo 26 - As deliberagdes da assembleia geral serdo tomadas por maioria dos votos,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas do
FUNDO inscritos no registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo Segundo — N3ao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

| — o ADMINISTRADOR e a GESTORA;
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Il — os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou da GESTORA;

Il — empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e a GESTORA, seus sdcios, diretores,
funcionarios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Terceiro - N3o se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

a) os Unicos cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV; ou

b) na hipdtese de aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de voto.

Paragrafo Quarto - As alteragGes de Regulamento serdo eficazes na data deliberada
pela assembleia. Entretanto, nos casos listados a seguir, serdo eficazes, no minimo, a
partir de 30 (trinta) dias corridos apds a comunicagdo aos Cotistas que trata o artigo
32, paragrafo primeiro, salvo se aprovadas pela unanimidade dos cotistas:

| aumento ou alteragdo do célculo das taxas de administragdo, de performance,
de ingresso ou de saida e da taxa maxima de custddia;

Il alteragdo da politica de investimento;

1} mudanga nas condig¢Ges de resgate; e

v incorporagdo, cisdo ou fusdo que envolva FUNDO sob a forma de condominio
fechado, ou que acarrete alteragdo, para os cotistas envolvidos, das condi¢cbes
elencadas acima.

Artigo 27 — O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, sempre que tal alteracdo:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares;
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Il — for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

IIl — envolver reducdo da taxa de administragdo ou da taxa de performance.

Artigo 28 - Anualmente a assembleia geral deverd deliberar sobre as demonstragdes
contabeis do FUNDO, fazendo-o até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término
do exercicio social.

Paragrafo Unico - A assembleia geral a que se refere o caput somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Artigo 29 - As deliberagdes dos Cotistas poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser
tomadas sem necessidade de reunido, mediante processo de consulta formalizada
em carta, correio eletronico ou telegrama, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada
Cotista, para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos.

Paragrafo Primeiro - A auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado
no caput, serd considerada como anuéncia por parte dos Cotistas a aprovagéo das
matérias objeto da consulta.

Paragrafo Segundo - Quando utilizado o procedimento previsto neste artigo, o
quorum de deliberacdo serd o de maioria absoluta das Cotas emitidas,
independentemente da matéria, observado o paragrafo segundo do artigo 18.

Artigo 30 - Os Cotistas poderdo votar em assembleias gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, quando a referida possibilidade estiver
expressamente prevista na convocacao da assembleia geral, devendo a manifestacao
do voto ser recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia geral,
respeitado o disposto nos paragrafos do presente artigo.

Paragrafo Primeiro - A entrega do voto, por meio de comunicagdo escrita, devera
ocorrer na sede do ADMINISTRADOR, sob protocolo, ou por meio de
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correspondéncia, com aviso de recebimento, na modalidade “mdao-propria”,
disponivel nas agéncias dos correios.

Paragrafo Segundo - O voto eletronico, quando aceito, tera suas condigGes
regulamentadas na prdpria convocagdo da assembleia geral que, eventualmente,
estabelecer tal mecanismo de votagdo.

CAPITULO XII
Da Politica de Divulgac¢do de Informagdes

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR, em atendimento a politica de divulgacdo de
informacdes referentes ao FUNDO, se obriga a:

I divulgar e calcular, diariamente, o valor da cota, do patrimonio liquido e da
carteira diaria do FUNDO;

Il remeter, mensalmente, aos cotistas extrato de conta, com, no minimo, as
informacgdes exigidas pelo paragrafo segundo ao artigo 56 da ICVM 555;

Il — divulgar, em lugar de destaque na sua pagina na rede mundial de computadores,
e sem protecdo de senha, a demonstracdo de desempenho do FUNDO relativas (i)
aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o Ultimo dia util de fevereiro de
cada ano; e (ii) aos 12 (doze) meses findos em 30 de junho, até o ultimo dia de agosto
de cada ano;

Il — divulgar, imediatamente, a todos os Cotistas por correspondéncia fisica ou
eletronica e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
Comissdo de Valores Mobiliarios, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do FUNDO, ou aos ativos financeiros integrantes de
sua carteira.

Artigo 32 - As seguintes informagSes do FUNDO serdo disponibilizadas pelo
ADMINISTRADOR, em sua sede, filiais e outras dependéncias, indicadas no prospecto
do FUNDO, de forma equédnime entre todos os cotistas:

I informe didrio, conforme modelo da CVM, no prazo de 02 (dois) dias Uteis;
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Il mensalmente, até 10 (dez) dias corridos apds o encerramento do més a que
se referirem:

a) balancete;

b) demonstrativo da composicdo e diversificagdo de carteira; e
c) perfil mensal; e

d) lamina de informagdes essenciais, se houver

1} anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir do
encerramento do exercicio a que se referirem, as demonstragdes contabeis
acompanhadas do parecer do auditor independente;

v formuldrio de informages complementares, sempre que houver alteragdo no
seu conteldo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de sua ocorréncia

Vv formulario padronizado com as informagdes béasicas do FUNDO, sempre que
houver alteragdo do Regulamento, na data do inicio da vigéncia das alteracGes
deliberadas em assembleia.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR se obriga a enviar um resumo das decisdes
da assembleia geral a cada Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a
data de realizag¢do da assembleia, podendo ser utilizado para tal finalidade o préximo
extrato de conta de que trata o inciso Il do caput. Caso a assembleia geral seja
realizada nos ultimos 10 (dez) dias do més, poderd ser utilizado o extrato de conta
relativo ao més seguinte da realizagdo da assembleia.

Paragrafo Segundo - Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao ADMINISTRADOR a
atualizacdo de seu endereco, seja para envio de correspondéncia por carta ou através
de meio eletrénico, o ADMINISTRADOR ficard exonerada do dever de lhe prestar as
informagdes previstas na regulamentacédo vigente, a partir da Ultima correspondéncia
que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado.

Artigo 33 - O ADMINISTRADOR se compromete a divulgar, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante, de modo a garantir a todos os Cotistas acesso a
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informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar suas decisGes quanto
a permanéncia no FUNDO ou, no caso de outros investidores, a aquisi¢do de cotas.

Paragrafo Unico - As demonstragdes contédbeis serdo colocadas a disposicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de qualquer interessado que as solicitar no prazo de 90 (noventa)
dias corridos apds o encerramento do periodo.

Artigo 34 - O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, a
disposi¢do dos Cotistas, em sua sede e/ou dependéncias.

Paragrafo Unico - As duvidas relativas a gestdo da carteira do FUNDO poderdo ser
esclarecidas diretamente com o departamento de atendimento ao Cotista do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XIlI
Da Politica de Administra¢cdo e Gerenciamento de Risco

Artigo 35 - O ADMINISTRADOR possui uma area de gerenciamento de risco e
compliance, responsavel pelo monitoramento didrio da exposi¢cdo dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO ao risco e pela adequagdo dessa exposicdo aos
cendrios conjunturais definidos pela politica de investimento prevista neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR busca controlar o risco de crédito da
carteira do FUNDO por meio da diversificagdo de ativos, da andlise de crédito dos
emissores dos ativos e respectivas emissdes, e do monitoramento diario da exposigdo
incorrida pelos ativos que comp&em a carteira do FUNDO.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR busca controlar o risco de liquidez da
carteira do FUNDO por meio da diversificagdo de ativos, da andlise da liquidez dos
ativos e do monitoramento diario da exposig¢do incorrida pelos ativos que compoem
a carteira do FUNDO.
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Paragrafo Terceiro - Os procedimentos seguintes sdo utilizados pelo
ADMINISTRADOR para a avaliagdo do risco de mercado da carteira do FUNDO:

(i) célculo do Valor em Risco (V@R) para 1 dia, com confianga de 95% (noventa e cinco
por cento) sobre os ativos que apresentam risco de mercado; e

(ii) acompanhamento da correta marcagdo a mercado de todos os ativos e derivativos
que compdem a carteira do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Ndo obstante o monitoramento rigoroso dos riscos existentes por
parte do ADMINISTRADOR, os cotistas do FUNDO poderdo sofrer perdas
patrimoniais, inclusive em montante superior ao capital aplicado, acarretando a
obrigac¢do de o cotista aportar recursos adicionais.

Paragrafo Quinto - Os métodos utilizados pelo ADMINISTRADOR para o
gerenciamento de riscos do FUNDO nao constituem garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pelo FUNDO, de forma que nenhuma
responsabilidade podera ser imputada ao ADMINISTRADOR por qualquer prejuizo
sofrido pelos cotistas em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas cotas.

CAPITULO XIV
Da Tributagdo

Artigo 36 - A carteira do FUNDO ndo estd sujeita a qualquer tributagéo.

Artigo 37 - O ADMINISTRADOR e o GESTORA buscam, como parte de sua politica de
investimento, a manutenc¢do de uma carteira de titulos com prazo médio superior a
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, para fins tributarios, devendo o célculo do
referido prazo obedecer ao disposto na Instrugdo Normativa no 1.585 da Receita
Federal do Brasil ou qualquer outra que venha a substitui-la.

Paragrafo Unico — NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO TERA O TRATAMENTO
TRIBUTARIO PARA FUNDOS DE LONGO PRAZO. N3o ha garantia de que este
tratamento tributério serd sempre aplicadvel ao FUNDO devido a possibilidade de ser
reduzido o prazo médio de sua carteira, em razdo, entre outros motivos, da adog¢ao
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de estratégias de curto prazo pela GESTORA para fins de cumprimento da politica de
investimentos do FUNDO e/ou protecdo da carteira do FUNDO, bem como de
alteragBes nos critérios de calculo do prazo médio da carteira dos fundos de
investimentos pelas autoridades competentes.

Artigo 38 - Os cotistas terdo seus rendimentos, quando auferidos, sujeitos aos
seguintes impostos:

a) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobilidrios — IOF: Esse imposto é de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em func¢do do prazo de acordo
com uma tabela regressiva. Comega com uma aliquota de 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento (para quem resgatar no 12 (primeiro) dia Util subsequente ao
da aplicagdo) e vai a 0 (zero) para quem resgatar a partir do 302 (trigésimo) dia da
data da aplicacdo;

b) Imposto de Renda na Fonte: Esse imposto incidird no ultimo dia util dos meses
de maio e novembro de cada ano (modalidade "come quotas"), ou no resgate, se
ocorrido em data anterior, observando-se, adicionalmente, o seguinte:

(i) enquanto o FUNDO mantiver uma carteira de longo prazo, como tal
entendendo-se uma carteira de titulos com prazo médio superior a 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias, o imposto de renda sera cobrado as aliquotas de:

I 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento), em aplicagdes com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;

Il 20% (vinte por cento), em aplicagGes com prazo de 181 (cento e oitenta e um)
dias até 360 (trezentos e sessenta) dias;

M. 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), em aplicagGes com
prazo de 361 (trezentos e sessenta e um dias) até 720 (setecentos e vinte) dias;

V. 15% (quinze por cento), em aplicagdes com prazo acima de 720 (setecentos e
vinte) dias;
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(ii) caso o FUNDO esteja inserido na hipdtese do inciso (i), quando da incidéncia
da tributacdo pela modalidade "come cotas", o Imposto de Renda serd retido em
Fonte pela aliquota de 15% (quinze por cento). Por ocasido de cada resgate de cotas,
serd apurado e cobrado eventual complemento de aliquota entre aquela utilizada na
modalidade "come cotas" e a aplicavel segundo o inciso acima.

(iii) caso, por razdes estratégicas e/ou operacionais decorrentes da busca do
cumprimento da politica de investimento, a carteira do FUNDO apresentar
caracteristicas de curto prazo, como tal entendendo-se uma carteira de titulos com
prazo médio igual ou inferior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, o imposto de
renda sera cobrados as seguintes aliquotas:

. 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento), em aplicagdes com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;

Il 20% (vinte por cento), em aplicagdes com prazo acima de 180 (cento e
oitenta) dias;

(iv) caso o FUNDO esteja incluido na hipdtese do inciso (iii), quando da incidéncia
da tributacdo pela modalidade "come cotas", o Imposto de Renda serd retido em
Fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Por ocasido de cada resgate de cotas,
sera apurado e cobrado eventual complemento de aliquota entre aquela utilizada na
modalidade "come cotas" e a aplicavel segundo o inciso acima.

Paragrafo Unico - Fica expressamente ressalvado que a ocorréncia de alteragdo nas
aliquotas a que o aplicador estd sujeito, ainda que provoque um 6nus para o cotista,
ndo poderad ser entendida ou interpretada como ato de responsabilidade do
ADMINISTRADOR, tendo em conta que a gestdo da carteira e, com efeito, suas
repercussdes fiscais, ddo-se em regime de melhores esforgos, e como obrigacdo de
meio, pelo que o ADMINISTRADOR ndo garante aos cotistas no FUNDO qualquer
resultado, mesmo que de natureza fiscal.

Artigo 39 - O ADMINISTRADOR e a GESTORA n3o adotam politica definida de
exercicio do direito de voto em relagdo ao FUNDO. N3o obstante, poderd a GESTORA
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comparecer, diretamente ou por meio de procuradores, a assembleias de emissores
de ativos que componham a carteira do FUNDO e votar em nome do FUNDO, se, a
seu exclusivo critério, julgar conveniente aos interesses do FUNDO.

CAPITULO XV
Das Disposi¢oes Gerais

Artigo 40 - Os exercicios sociais do FUNDO s3o de 01 (um) ano cada, encerrando-se
no ultimo dia util do més de dezembro de cada ano.

Artigo 49 - Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa
ser para dirimir quaisquer conflitos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes
decorrentes deste Regulamento.

Artigo 50 - O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, a
disposi¢do dos Cotistas, em suas sede e/ou dependéncias.

. Regulamento de acordo com o Instrumento de Constituigdo, realizado em 18 de outubro de

2019.
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O AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93") e a Instrugao da Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duragdo indeterminado e regido por este regulamento (“Regulamento”), conforme termos e
condicdes abaixo.

Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificacdo do FII n® 09”, o Fundo é classificado como “FII de Renda Gestdo
Ativa — Lajes Corporativas”.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste
Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO I - ADMINISTRAGCAO

1.1. A administracdo do Fundo seré exercida pela MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
Bloco 1, Sala 501, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.110, de
29 de janeiro de 2003 (“Administradora”), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das
demais obrigagGes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, em especial aquelas previstas no Art. 32
e seguintes da Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento:

a) considerando orientacdo do Gestor, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, realizar a alienagdo ou a aquisicdo de Imoveis e de participacdo em sociedades de propdsito
especifico ("SPE"), existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

b) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo artigo
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis, titulos aquisitivos e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndao
integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais a
partir de suas aquisigdes pelo Fundo;

) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das cotas
emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a documentacdo relativa aos ativos objeto de
investimento pelo Fundo e as operagGes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes
e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatdrios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrugao CVM 472;

d) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no
item c) acima até o término de tal procedimento;
e) no que for aplicavel, elaborar os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrucao CVM 472;

3
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aa)

4

considerando orientagdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, nos termos previstos neste
Regulamento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serao arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento
e da regulamentacao vigente;

divulgar informagbes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, e do prospecto (quando aplicavel) bem como
as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos imobilidrios sob sua responsabilidade;
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, em niveis ndo menores que 0s
exigidos pelo regulador, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagGes da
Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientagdo do Gestor, formador de mercado
para as Cotas do Fundo, observado que, na hipétese de eventual contratagdo de formador de mercado
para as Cotas devera observar os termos e condicGes da legislacdo e regulamentacdo em vigor;
realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencao do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de administrador do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, inclusive o de ag0es, recursos e excegles, conforme orientacdao do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, considerando orientagdo do Gestor;
transigir, considerando orientagdo do Gestor;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissdo do Fundo;
deliberar, considerando orientacdo do Gestor, sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e
condigOes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM
472; e

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.
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1.3. Evedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos
do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do prdprio Fundo;

g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM

472, realizar operagOes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre outras
situagdes tratadas na Instrucdo CVM 472;

j) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo, em especial na Instrugdo CVM 472;

1) realizar operagdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em ages, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo, conforme previsto no item 5.4 (vi) abaixo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuracdo, conforme contetido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas;

q) operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao anterior do mesmo ativo; e

r) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagdo de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatério do pedido;
e (i) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. A vedacdo prevista na alinea “j", acima, ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.4. A Administradora deve ser substituida nas hipoteses de renulincia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

1.4.1. Na hipétese de rentincia da Administradora, a Administradora fica obrigada a:
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a) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do
Fundo, nos termos deste Regulamento, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds
sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas funcBes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM. A sucessao da propriedade fiduciaria de imdvel integrante de patrimonio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

1.4.2. Na hipétese de (i) a Administradora renunciar as suas fungdes e a assembleia geral de que trata o
subitem 1.4.1.(a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou (ii) nao
obtiver quorum suficiente, observado o disposto no Capitulo XVI, para deliberar sobre a substituicdo da
Administradora ou a liquidacdo do Fundo, a Administradora procedera a liquidagdo automatica do Fundo, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

1.4.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o subitem
1.4.1.(a) no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

1.4.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil ("BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdao ou ndao do
Fundo.

1.4.5. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1.(a), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
Fundo em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou descredenciamento pela CVM da Administradora, ou da
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador, conforme o caso, para processar a liquidagao do Fundo.

1.4.6. Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeara uma instituicdo para
processar a liquidagdo do Fundo.

1.4.7. Nas hipoteses referidas no subitem 1.4.1., acima, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.8. A sucessdo da propriedade fiducidria de Imdveis integrantes de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

1.5. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.
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CAPITULO II - PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. A Administradora contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servigos listados neste Capitulo II,
sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestdo do Fundo, nos termos do
artigo 29 da Instrucao CVM 472.

2.2, CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo
BANCO MODAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n®
501, Torre Pdo de Agucar, 5° andar - parte, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040 (“Custodiante”) ou
quem vier a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. O BANCO MODAL S.A., anteriormente qualificado (“Escriturador”) prestara os
servigos de escrituragdo das Cotas de emissdo do Fundo.

2.4. AUDITOR. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente do Fundo, devendo ser uma das seguintes empresas: Deloitte, PWC, EY e
KPMG (“Auditor”), observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratagao.

2.5. GESTOR. A Administradora contratou para o exercicio das atividades de gestao ativa da carteira do
Fundo a AI REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
das NagOes Unidas, 14.171 Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.560/0001-88, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratério CVM n° 11.838, de 25/07/2011, empresa esta que também sera
responsavel pelas atividades de consultoria especializada na analise, selecdo e avaliacao de Imdveis, SPE, Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos, denominado “Gestor”.

2.5.1. O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo e a prestacdo dos servicos de consultoria
imobilidria, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar a Administradora em relagdo aos atos de gestdo da
carteira, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e no Regulamento:

a) identificar, indicar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, sendo que a aquisicao e alienagao dos
Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no item 2.5.2, 2.5.3, 2.8 e respectivos subitens;

b) identificar, , avaliar, , acompanhar e os Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

c) orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negdcios juridicos e demais operacoes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, bem como celebrar os contratos e
negacios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos Imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo e realizar todas as operacGes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;

d) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos do Fundo;
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e) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com
os locatarios dos Imdveis que compGem, ou que venham a compor, o patrimoénio do Fundo;

f) discutir propostas de locacdo dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

g) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

h) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Imdveis e em SPE;
) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

1) mediante outorga de procuragao pelo Administrador, nos termos do Contrato de Gestdo, representar o

Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos
Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou em assembleias e/ou reunides de socios das SPE que
detenham Imoéveis, bem como em assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos
Imobilidrios detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto

do Gestor;

k) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas,

1) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condicdo
de gestor do Fundo;

m) implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imdveis integrantes do patriménio do
Fundo ou sua valorizagdo; e

n) quando entender necessario, orientar a Administradora a submeter a Assembléia Geral de Cotistas

prosposta de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.2. O Gestor devera recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacdo de Imdveis, atendendo,
sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situagGes em que o Gestor venha a encontrar algum Imdvelque atenda aos critérios de elegibilidade previstos
neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imével deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional
acordado entre a Administradora e o Gestor. Neste mesmo sentido, o Gestor podera, sempre que encontrar
potenciais locatdrios para alugar ou arrendar os Imdveis objetos de investimento do Fundo, recomendar a
Administradora a celebragdo dos contratos necessarios, seguindo o fluxo operacional acordado entre a
Administradora e o Gestor.

2.5.3. Ndo obstante as atribuigdes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsavel também pelas
atribuicoes estipuladas no contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
e 0 Gestor (“Contrato de Gestdo”), desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel.

2.5.3.1. Na hipdtese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob
a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislagao aplicavel, conforme o caso, a disposicao afetada tera de
ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento e/ou na legislacdo aplicavel, conforme o caso.

2.5.3.2. Os procedimentos de contratacao e substituicao do Gestor observarao as disposicoes e formalidades
previstas no Contrato de Gestdo.

2.5.3.3. Em caso de substituicdo da Administradora por qualquer motivo nos termos deste Regulamento e

eleigdo de um novo administrador por deliberagdo dos Cotistas, 0 novo administrador assumira a posicdo
contratual da Administradora no Contrato de Gestao, aderindo automaticamente aos seus termos e condicGes.
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2.6. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e o Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
de cotas, desde que também aprovados pela Administradora e o Gestor.

2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientagdo do Gestor, contratar empresas
especializadas e capacitadas a prestar os servicos de administracdo das locacOes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie e da
comercializacdo dos respectivos Imdveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administragdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a responsabilidade
pela gestdo dos Imdveis compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos
Iméveis do Fundo.

2.9. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendagao
do Gestor, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores
de servigos do Fundo.

CAPITULO III - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

3.1.1. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio
CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO E PRAZO DE DURACAO

4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com o resgate de cotas admitido apenas ao término do
Fundo e prazo de duragao indeterminado.

CAPITULO V- OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploracao
comercial de empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos
imobilidrios destinados a escritdrios localizados no territdrio nacional.

5.1.1. Sem prejuizo do objetivo do Fundo descrito no item 5.1 acima, o Fundo podera, em casos excepcionais,
realizar o desinvestimento dos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, conforme orientagdo do Gestor,
observados os termos deste Regulamento.

5.2. Para a concretizacdo da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e

preponderantemente — entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio
liquido do Fundo — seu patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios™):
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a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imdveis comerciais construidos e/ou unidades
auténomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritério ou lajes corporativas,
que sejam localizados no territdrio nacional, para locacdao ou arrendamento com possibilidade de
alienagdo (“Imoéveis”); e/ou

b) aquisicdo de (a) acbes ou cotas de SPE, cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII e que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis; (b) acdes, debéntures, bénus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis, de forma direta ou indireta;
e (d) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em ages que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e
que tenham como objeto principal o investimento em Imadveis.

5.3. O Fundo podera, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Qutros Ativos”), no limite de
até 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecarias — LH;

c) Letras Imobilidria Garantida — LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, devera ser
observado o limite de até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.

5.4. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios especificos, ou Outros
Ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo, sendo certo que ndo ha limite de investimento por Imdvel pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um Unico Imével no patriménio do Fundo.

5.4.1. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagao.

5.4.2. As aquisicbes de Imdveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de
avaliacdo definitivo elaborado por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente cadastrada
na Administradora, que nao seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicdao (considerando-se a data de aquisicdo como a data do efetivo fechamento da transagdo e
incorporacgdo definitiva do Imdvel e/ou SPE ao patrimdnio do Fundo) de cada Imdvel e/ou SPE, conforme o
caso.

5.5. O Fundo de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobiliarios, e para realizar o pagamento
das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias,
podera manter a parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobilidrio de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
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referenciados em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras
que tenham classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos
Financeiros”).

5.6. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagdo que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios
e/ou em Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

5.7. A Administradora, em relacdo aos Imdveis, selecionara os investimentos do Fundo conforme
recomendacdo do Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico,
observado o disposto na politica de investimento do Fundo.

5.8. O Gestor, em relacdo aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, indicara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco
especifico, respeitados, contudo, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, em relacdo aos titulos e valores mobilidrios que venham a integrar o
patriménio do Fundo.

5.8.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagoes proprias.

5.9. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacao da
assembleia geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 15.3. deste Regulamento.

5.10. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidacdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3") ou em instituices ou entidades autorizadas a prestacdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos
ou outros casos permitidos pela regulamentacdo aplicavel.

5.11. A afericdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagao. O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve reproduzir
0 previsto no Manual de Aprecamento Custodiante, observadas as disposicoes da Instrucdo da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicaveis.

5.12. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.13. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de

qualquer instituicao contratada para realizar a distribuicao das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.
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CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdao adquiridos pela Administradora em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendacdo do Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas
pela assembleia geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a Administradora
fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2., alinea “b” deste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimoénio do Fundo e que ndo se comunicam
com o patriménio da Administradora.

6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. A Administradora recebera remuneracdo, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou

(i) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste item (“Taxa
de Administracao”).

7.1.1. A Taxa de Administracdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a
remuneracdo pelos servicos de custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados. Para os fins deste
Regulamento, entende-se por “dia (til” qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de S3o Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
nao haja expediente na B3.

7.2. Pelos servicos prestados ao Fundo, e observadas os termos do Contrato de Gestdo, o Gestor devera
receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o
valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, ou (ii) sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo (Taxa de Gestao”).

7.2.1. A Taxa de Gestdo serd calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.2.2. O Gestor concedera as cotas da Primeira Emissdo um desconto parcial na Taxa de Gestao até o 18°

(décimo oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo, cujos termos, valores e
condigdes estdo devidamente previstos no Contrato de Gestdo.
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7.3. Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP"), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser
calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

= “CB"” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo,
deduzidas as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variacao acumulada do IPCA.

= “DY” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= “DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

7.3.1. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranga de Taxa
de Performance.

7.3.2. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 10 (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizagdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

7.4. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de
Administracdo prevista ndo contempla quaisquer taxas de administracdo cobradas na realizagdo de tais
investimentos pelo Fundo.
7.5. Ndo serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS COTAS
8.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais Ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

8.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imdveis
e demais Ativos integrantes do patrim6nio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever e na hipotese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX — DAS EMISSOES, DISTRIBUIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DE COTAS
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9.1. A primeira emissao de Cotas sera de 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, com prego
unitdrio de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), no montante de
R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais) na respectiva data de emissao, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissdo de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 29, da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"),
sendo que ndo haverd distribuicdo parcial no ambito da oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emissdo
(“Primeira Emissdo”).

9.2. As Cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Instrucao CVM n° 400.

9.3. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do
prospecto do Fundo (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento
descrita no Capitulo V deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo,
se for 0 caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. As Cotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, ou em imdveis
ou direitos relativos com imdveis, aceitaveis pela Administradora, considerando também a recomendacdo do
Gestor, sendo admitida a integralizacdo parcial por meio de chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo compromisso de investimento.

9.4.1. A integralizagdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo a valor
justo elaborado por empresa especializada, que atenda aos requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas, na mesma data da subscrigdo, ou em consonancia com as regras
e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento.

9.4.2. As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, sendo vedada a negociagao de fragdo de Cotas.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que, conjuntamente,
limitadas ao montante maximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhGes de reais) (“Capital Autorizado”).

9.5.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser observados os
seguintes requisitos:

a) as novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta pulblica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400 ou da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476"), e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, contratadas a critério da Administradora, ouvido o Gestor, e assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente
nacional.

b) serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, o qual devera ser
exercido em até 10 (dez) dias corridos contados do inicio da respectiva oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM 472, da Instrucdo CVM 400 e da Instrucdo CVM 476, e dos prazos e procedimentos
operacionais adotados pela B3. O direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio previsto
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neste subitem, ser cedido entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3.

c) o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta publica terd como base (i) o valor de mercado,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial
em relagdo a um determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pela
Administradora e pelo Gestor.

9.6. Sem prejuizo do disposto no item 9.5 acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissoes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigGes diferentes daquelas previstas no subitem
9.5.1., seus termos e condigBes, incluindo, sem limitagdo, a inexisténcia de direito de preferéncia e/ou a
possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo.

9.7. Nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneragdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem
encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance,
bem como outros valores devidos ao Gestor nos termos do Contrato de Gestdo, incluindo, mas nao se limitando,
a eventuais multas contratuais, ndo compensatdrias e/ou indenizagdes, conforme aplicavel; (ii) tributos federais,
estaduais, distritais, municipais e/ou 6nus cobrados por entidades autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas,
bem como, conforme o caso, com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas; (v) honorarios e despesas do Auditor;
(vi) comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, avaliacdo, locagdo ou arrendamento dos Imdveis e relativas aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou
Ativos Financeiros que componham o patrimoénio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que
seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados: (a) as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo; (b) as empresas
especializadas na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, na exploracdo do direito de superficie, no monitoramento e acompanhamento de projetos
e comercializacdo dos respectivos imdveis e na consolidacdo de dados econ6micos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as atividades de formador de mercado para as
Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como parcela de prejuizos ndo cobertos por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas fungoes; (x) gastos inerentes a constituigao, fusdo,
incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de assembleia geral; (xi) taxa de
custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatdrias; (xiii) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartdrio; (xv) honorarios e despesas do
representante de Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.
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10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

10.3. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

10.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo arcados diretamente pela Administradora, utilizando-se de recursos
decorrentes da Taxa de Administracdo.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

11.1. A Administradora divulgara as informac0es periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugdo CVM 472, na periodicidade la indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.modaldtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as manterd
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo I deste Regulamento.

11.2. As informagGes acima especificadas, simultaneamente a divulgagdo prevista no item 11.1 acima, serdo
remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as
entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

11.3. A Administradora deve prestar as informagGes periddicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

11.4. As informagOes ou documentos referidos no item 11.1. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrbnicos (www.modaldtvm.com.br e
www.airealestate.com.br).

11.5. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

11.6. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os documentos
exigidos nos termos da regulamentacdo especifica, observada a periodicidade e prazos la estabelecidos.

11.6.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.

11.6.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1., acima, qualquer deliberacdo da assembleia
geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo
das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
12.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos

relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas ao
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patrimonio do Fundo, reduzidas a Taxa de Administragdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a
Administradora, ouvidas as recomendacgdes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis
deste Regulamento, sendo certo que a Administradora devera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizacao de assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacdo vigente.

12.2. Sem prejuizo da distribuicdo semestral, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicdo antecipada.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XII os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do Ultimo dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ira
divulgar, no 1° (primeiro) dia Util apds o respectivo més de apuracdo, o valor dos rendimentos a serem
distribuidos.

12.3. A Administradora, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos
imdveis integrantes do patriménio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordindrias”, mediante
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de
95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1.Entende-se por “Despesas Extraordindrias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo dos Imdveis, as quais sao exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imodvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigOes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacdo;

e) instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos

Imobilidrios (conforme aplicavel).
CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
13.1. O Gestor exercera, observado o disposto no item 2.5.1, “j”, o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado
pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos

Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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13.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacGes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara
as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.airealestate.com.br).

CAPITULO XIV — TRIBUTACAO

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

14.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributagao pelo Imposto de Renda (“IR") no nivel da carteira, ressalvado os casos descritos a seguir.

14.1.1.Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa
e/ou variavel, com excegdo as aplicagdes em outros fundos de investimento imobiliario, ou letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

L. Em linha com a manifestacdao da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da Solugdo de
Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagOes de renda variavel.

1L O Imposto de Renda pago no nivel da carteira da Fundo, conforme previsao acima, podera ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica tributados.

14.1.2.Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagdo corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ"), a Contribuigao Social
Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.

14.2. As aplicagOes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“"IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel
sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

14.2.1.N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

14.3. O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.3.1. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duracdo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

14.3.2. Nao obstante o disposto no item 14.3.1., em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

b) ndo ter cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) ndo ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e,
ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

14.3.3. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrugdo Normativa (“IN”) da RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condigbes mencionadas no item 14.3.2. sera realizada no ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

14.3.4. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora e do Gestor, no sentido de
que o Fundo mantera as caracteristicas previstas nos incisos a — c do item 14.3.2 supra, principalmente quanto
ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencao do Cotista pessoa fisica, visto
que as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario.

14.3.5. O IR pago nos eventos de que trata o item 14.3.1 sera considerado (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagao do IRP] para os Cotistas pessoas juridicas.

14.4. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fungdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as operagdes
com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo ndo-residentes no Brasil

14.5. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
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setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24
da Lei n°. 9.430/96 (“Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n°© 1.585/15.

14.5.1. No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 49, da IN n° 1.585/2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

14.6. A liquidacdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% do Imposto sobre
Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transacGes ocorridas apds este eventual
aumento.

CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua
realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacao, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletronico, para a realizacdo de convocacgdo de
assembleias gerais o Administrador podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacao de editais em
periddicos de grande circulacdo na sede do Administrador. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correspondéncia e/ou correio eletrénico.

15.2. A convocacdo da assembleia geral, da qual constarao o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo
da assembleia geral.

15.2.1. A Administradora disponibilizara na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o caso, (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissao do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleia geral de Cotistas.

15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderdo solicitar que a Administradora convoque
assembleia geral, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo.

15.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
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convocacao da respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral
ordinaria.

15.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informagOes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor também incluirdo a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.7.1., abaixo, sem prejuizo das demais informagGes exigidas nos termos da
regulamentacdo especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.2.3.,
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.2.1., no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.2.3, o pedido de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 15.3.2, abaixo;

c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condigdes do Capital Autorizado previsto neste
Regulamento;

e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolugdo e liquidacdo do Fundo;

g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

h) apreciacao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste

Regulamento, assim como a fixacdo de remuneragdo e de valor maximo das despesas que 0 mesmo
podera incorrer no exercicio de sua atividade;

j) alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts. 31-A, § 29, 34
e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

1) alteracao da Taxa de Administragdo.

15.3.1. A realizacdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstracGes contabeis, &
obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apds no
minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das demonstracGes contabeis auditadas aos Cotistas.

15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacdao dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servigos do Fundo, e quando envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

21
SP - 27331044v3

173



15.3.2.1. As alteragOes referidas no subitem 15.3.2., acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a
excecao da reducdo das taxas acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos cotistas do Fundo.

15.4. A assembleia geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.5., abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao
as matérias previstas no item 15.3., alineas (b), (c), (e), (f), (h), (k) e () que dependem da aprovacdo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4., acima, deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto:

a) a Administradora ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.4.4. N3o se aplica a vedacdo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas acima listadas,
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

15.4.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a
convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

15.5. A critério da Administradora, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacGes da

assembleia poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisGes serdo tomadas
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com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

15.6. A Administradora enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.7. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungoes de fiscalizagdo dos
empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i)
seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungcdo na Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora
ou do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou preste a Administradora assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao,
peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo; e (vii) ndo seja
prestador de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7., assim como o valor maximo
das despesas que 0 mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela mesma assembleia
geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.7.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.
CAPITULO XVI - LIQUIDA(;KO

16.1. O Fundo sera liquidado por deliberagdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

16.2. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral:

a) desinvestimento com relagdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporagao do Fundo; e

9] ocorréncia de patrimonio liquido negativo, apds consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.
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16.3. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii)
alienacao dos valores mobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagBes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais
ativos do Fundo.

16.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do
Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo niimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5. Caso ndo seja possivel a liquidagcdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.3.,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada um dos ativos
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1., acima.

16.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

16.5.2. Na hipdtese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a demonstracao da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a regulamentagao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacdo:
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a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, (i) a alteracdo
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo ; (iii) a desocupacao ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo
e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o término
da prestacdo do servigo; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira
do Fundo; (vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo,
€ que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracao do Gestor ou da Administradora;
(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdao do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composigao patrimonial; (x) alteragdo do mercado em que seja admitida a negociagdo
de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas; (xi)
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emissdo de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA
18.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre a Administradora e o Cotista,
inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimento de consulta formal, desde que o Cotista
manifeste expressamente interesse na sua utilizagao.
CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante a Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricGes legais.
CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XXI - FORO

21.1. O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer
controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do
Mercado da B3 (“"CAM-B3") através da adogdo de seu respectivo regulamento de arbitragem vigente a época
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da instauragdo da arbitragem, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagbes
prevalecerdo em caso de duvida.

21.2. O tribunal arbitral serd composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) deverd(ao) (coletivamente)
nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro no prazo previsto no
Regulamento. O terceiro arbitro, que atuard como Presidente do tribunal arbitral, serda nomeado de comum
acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no regulamento da CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem
a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem ndo
indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 procedera a tais nomeacdes de acordo com o regulamento da CAM-B3.

21.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) ndo possam ser
agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver discordancia
quanto a indicagdo do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem, todas as partes da arbitragem,
de comum acordo, indicardo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds o recebimento da notificacdo
emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hipdtese, o presidente do tribunal arbitral serd nomeado pelos dois
(2) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias apds a confirmagdo do
ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel qualquer motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o
regulamento da CAM-B3. Se as partes da arbitragem nao nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros
do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3, que
designardo um deles para servir como presidente do tribunal arbitral.

21.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisGes serdo tomadas pelos arbitros com base
nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

21.5. A sede da arbitragem sera na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, onde a sentenca arbitral
sera proferida.

21.6. A arbitragem deve ser confidencial.

21.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um instrumento
juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir a determinagdo
contida na sentenca, independentemente de execugdo judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos
razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os honorarios advocaticios
contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral.

21.8. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justiga de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento, qualquer pedido de medida cautelar ou
de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo sera considerado infracdo ou rendncia
da convencdo de arbitragem e nao afetara os poderes pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relacdo
a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n°® 9.307/96, as Partes concordam em eleger a jurisdicdo
exclusiva dos Tribunais de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil. A solicitacdo de qualquer medida judicial
disponivel nos termos da Lei n° 9.307/96 ndo deve ser interpretada como uma renlncia aos direitos previstos
nesta clausula ou a arbitragem como Unico mecanismo de resolucdo de disputas.

21.9. Tendo em vista esta cldusula de arbitragem, apds a constituicdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execugdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante solicitacdo
de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do item 21.8 acima. O tribunal arbitral pode também
manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos Tribunais de Sao Paulo e/ou
pelo arbitro de apoio.
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21.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se ap0s a assinatura
do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitagdo de uma das partes da arbitragem, consolidar
procedimento arbitrais simultdneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo que eles ndo sejam as Unicas
partes em ambos os processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as
Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b)
nao ocorréncia de dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da consolidagdo dos procedimentos
arbitrais. Caso se proceda a consolidagao, a jurisdicdo a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal
arbitral constituido e sua decisdo sera definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

21.11. A Administradora ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo de conflitos
entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou os
interesses aqui acordados, sendo que a atuagao da Administradora relativa a quaisquer conflitos que possam
ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposicdes do regulamento da CAM-B3.

Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ: 35.765.826/0001-26

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracio”), MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, bloco 1, sala 501, inscrita no CNPJ sob o
n? 05.389.174/0001-01, na qualidade de administradora do AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido na forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 35.765.826/0001-26 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:
(i) foi celebrado, em 3 de janeiro de 2020, o Segundo Instrumento Particular de Alteragdo do Fundo
(“Segundo IPA”), com o objetivo de realizar altera¢Ges ao regulamento do Fundo (“Regulamento”) e

alterar determinadas caracteristicas da primeira emissao de cotas do Fundo;

(ii) até a presente data, ndo foi realizada nenhuma emissao, subscri¢do ou integralizacdo de cotas
do Fundo; e

(iii) a Administradora deseja realizar novas altera¢des ao Regulamento;
RESOLVE a Administradora deliberar por:

1. Aprovar novo teor do regulamento do Fundo, que passa a viger na forma do Anexo | a este
Instrumento de Alteragdo.

Fica dispensado o registro deste Instrumento de Alteragdo, incluindo seu anexo, em cartério de titulos
e documentos, nos termos da Lei n2 13.874/2019 e do Oficio Circular n2 12/2019/CVM/SIN.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteragdo, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Administradora
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ANEXO Il

Instrumentos de Aprovacdo da Oferta
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2° RTD-RJ Protocolo1123752 Selo ECYD31211-EID. RJ,23/12/2019
Ne° de controle: bb063f9fhef2ece8b18d74501dc72e65

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
SOLVANG FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
CNPJ: 35.765.826/0001-26

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), MODAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede no municipio do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, bloco 1, sala 501, inscrita
no CNPJsob o n2 05.389.174/0001-01, na qualidade de administradorado SOLVANG FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, fundo de investimento
multimercado constituido na forma de condominio aberto, inscrito no CNPJ sob o
n? 35.765.826/0001-26 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) até a presente datando foirealizada qualquer emissao, subscri¢do ouintegralizagdo de
cotas do Fundo; e

(i)  aAdministradora desejarealizaralteragdes ao regulamento do Fundo (“Regulamento”),
bem como proceder a transformar em fundo de investimento imobilidrio e aprovar a
primeiraemissdo de cotas do Fundo.

RESOLVE a Administradoradeliberarpor:

1. Transformar o Fundo em um fundo de investimento imobiliario, nos termos da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposi¢Ges legais e regulatdrias
aplicaveis, organizado em regime de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado;

2. Em virtude datransformagdo acima, aprovaraalteragdo darazdo social do Fundo para
“AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FIl”, bem
como aprovar o novo teordo Regulamento, que passaavigerna formado Anexol;

3. Nos termos dos artigos 9.1 e seguintes do Regulamento do Fundo, aprovar a 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo, que serd composta por até 4.500.000 (quatro milhdes
e quinhentas mil) de cotas em classe e série Unicas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Cotas”
ou e “12 Emissdo”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitdrio de
RS 100,00 (cem reais), na data da primeira integraliza¢do de Cotas da 12 Emiss3o (“Data de
Emissdo” e “Valorda Cota da 12 Emissdo”, respectivamente), perfazendo o valor total de até
RS 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquentamilhdes de reais), considerando o Valorda Cota
da 12 Emissdo (“Montante da Oferta”), bem como a realizagdo da distribui¢do publica das
Cotas da 12 Emissdo (“Oferta”) a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM472. A Oferta: (i) serddestinadaa
pessoas juridicas e pessoas fisicas, ou seja, investidores em geral, (ii) serdintermediada por
instituicdes devidamente autorizadas a realizar a distribuigdo de valores mobiliarios, (iii)
dependerd de prévio registro perante a CVM, (iv) sera realizada para aquisicdo de Ativos
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Imobiliarios e Outros Ativos, observada a Politica de Investimento do Fundo, nos termos do
Regulamento e (v) serarealizadaem mercado de balcdo ndo organizado, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos DDA, administrado e operacionalizado pela B3 S.A., Brasil, Bolsa,
Balcdo. As Cotas deverdo sersubscritas e integralizadas de acordo com os termos e condig¢des
do Regulamento, dos prospectos de distribuicdo das Cotas, e demais documentos da Oferta,
que irdo dispor, ainda, acerca das demais condig¢Ges aplicaveis a Oferta;

4, Em virtude da aprovacdo do novo teor do Regulamento a aprovagdo da 12 Emissdo e
da Oferta, contratar os seguintes prestadores de servigos do Fundo:

a. Al REAL ESTATE ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, Avenida das Nagdes Unidas, n2 14.171, Torre
B, ¢j. 802, Vila Gertrudes, inscrito no CNPJ sob o n2 13.189.560/0001-88, para realizar a
gestdoda carteirado Fundo (“Gestor”);

b. BANCO MODALS.A., com sede naCidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2501, Torre Pdo de Aglcar, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob o n230.723.886/0001-62, para a prestagdo de servigos de
custddia dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidriosintegrantes da carteira do
Fundo e para o servico de escrituracdo de Cotas (“Custodiante” ou “Escriturador”); e

c. BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede no municipio de Sdo Paulo,
estadode Sdo Paulo, naAvenidaPaulista, n22.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscritano
CNPJ sob 0 n203.017.677/0001-20, para atuar como coordenador lider em relagdo a
Oferta (“Coordenador Lider”), bem como o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo financeiracom sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Senador Dantas, n? 105, 372 andar, Centro, CEP: 20.031-923, inscrito no CNPJ sob
o n?2 24.933.830/0001-30, para atuar como coordenador contratadoem relagdo a Oferta
(“BB-BI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

Fica dispensado o registro deste Instrumento de Alteragdo, incluindo seu anexo, em cartdrio
de titulos e documentos, nos termos da Lei n2 13.874/2019 e do Oficio Circular n2
12/2019/CVM/SIN.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteragdo, vai o presente assinadoem 1(uma)
via.

Riode Janeiro, 20 de dezembro de 2019.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Administradora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, bloco 1, sala 501, inscrita no CNPJ sob o
n205.389.174/0001-01, na qualidade de administradorado AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio constituido naforma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 35.765.826/0001-26 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) foi celebrado, em 20 de dezembrode 2019, o Primeiro Instrumento Particularde Alteragdo do
Fundo (“PrimeiroIPA”), com o objetivo de realizaralteragdes ao regulamento do Fundo, transforma-lo
em fundo de investimento imobilidrio e aprovara primeira emissdo de cotas do Fundo;

(ii) até a presente data, ndo foi realizadanenhumaemissao, subscrigdo ou integralizagdo de cotas
do Fundo; e

(iii)  a Administradora deseja realizar novas alteragdes ao regulamento do Fundo (“Regulamento”),
bem como alterar determinadas caracteristicas da primeira emissdo de cotas do Fundo.

RESOLVE a Administradoradeliberar por:

1. Alteraro nimero de cotas e o valortotal da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo para que
sejacomposta por4.800.000 (quatro milhGese oitocentasmil) cotas em classe e série Unicas (“Cotas”),
todas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total de RS 480.000.000,00
(quatrocentos e oitenta milhGes de reais);

2. Ratificar as demais disposi¢des contidas noitem 3 do Primeiro IPA relativas a Oferta, incluindo,
sem limitagdo, a Data de Emissdo, o publico alvo e a destinagdo dos recursos captados na Oferta, entdo
definida; e

3. Aprovar novo teor do regulamento do Fundo, que passa a viger na forma do Anexo | a este
Instrumento de Alteragdo.

Fica dispensado oregistro deste Instrumento de Alteragdo, incluindo seu anexo, em cartério de titulos
e documentos, nos termos da Lei n2 13.874/2019 e do Oficio Circularn? 12/2019/CVM/SIN.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracdo, vai o presente assinadoem 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Administradora
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REGULAMENTO DO
AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
CNPJ/ME: 35.765.826/0001-26

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.
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O AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”) e a Instrucdo da Comissédo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duracdo indeterminado e regido por este regulamento (“Regulamento”), conforme termos e
condi¢gdes abaixo.

Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificagao do FIl n°® 09”, o Fundo é classificado como “FIl de Renda Gestao
Ativa — Lajes Corporativas”.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste
Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO | — ADMINISTRAGCAO

1.1. A administragdo do Fundo sera exercida pela MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
Bloco 1, Sala 501, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administragcdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n°© 7.110, de
29 de janeiro de 2003 (“Administradora™), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, em especial aquelas previstas no Art. 32
e seguintes da Instrugcdo CVM 472 e neste Regulamento:

a) conforme orientacdo do Gestor, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses,
realizar a alienagédo ou a aquisicdo de Imoéveis e de participagdo em sociedades de propdsito especifico
(“SPE”), existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

b) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, das restricGes determinadas pelo artigo
7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis, titulos aquisitivos e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
da Administradora; (iii) ndo comp8em a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais a
partir de suas aquisi¢des pelo Fundo;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das cotas
emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a documentacdo relativa aos ativos objeto de
investimento pelo Fundo e as operac6es do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacoes
e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472;

d) no caso de instaurac@o de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no
item c) acima até o término de tal procedimento;
e) no que for aplicavel, elaborar os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrucdo CVM 472;
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conforme orientagdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da politica de investimentos do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento
e da regulamentacdo vigente;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacédo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacao previstos no
Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, e do prospecto (quando aplicavel) bem como
as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos imobiliarios sob sua responsabilidade;
exercer suas atividades com bhoa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, em niveis ndo menores que 0s
exigidos pelo regulador, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negdcios, praticando todos o0s seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientagdo do Gestor, formador de mercado
para as Cotas do Fundo, observado que, na hipotese de eventual contratagdo de formador de mercado
para as Cotas devera observar os termos e condi¢cGes da legislacdo e regulamentacdo em vigor;
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencédo do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condi¢do
de administrador do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, conforme orientacdo do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, conforme orientagcdo do Gestor;

transigir, conforme orientacdo do Gestor;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissédo do Fundo;
deliberar, conforme orientacdo do Gestor, sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condicOes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM
472; e

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.
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1.3. E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos

do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade ;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes praticadas
pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

9) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre outras
situagdes tratadas na Instrucdo CVM 472;

j) constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

k) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nha
regulamentagdo, em especial na Instrucdo CVM 472;

1) realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em aces, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo, conforme previsto no item 5.4 (vi) abaixo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragédo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas;

q) operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo; e

r) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido;
e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. A vedagdo prevista na alinea “j”, acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Iméveis sobre os quais
tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.4.

A Administradora e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de rendncia ou destituicdo por

deliberacéo da assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

1.4.1. Nas hipdteses previstas no item 1.4., acima, a Administradora fica obrigado a:
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a) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da Administradora e/ou do Gestor,
conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que ap6s sua rendncia; e

b) permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM. A sucessao da propriedade fiduciaria de imével integrante de patriménio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

1.4.2. Na hipétese de (i) a Administradora e/ou o Gestor renunciar as suas fungbes e a assembleia geral de
que trata o subitem 1.4.1.(a) ndo nomear instituicdo administradora e/ou gestora habilitada para substituir a
Administradora ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtiver quorum suficiente, observado o disposto no
Capitulo XVI, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou a
liquidacdo do Fundo, a Administradora procedera a liquidagdo automatica do Fundo, no prazo maximo de 40
(quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

1.4.3. No caso de renuncia do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva
substituicdo, a ser deliberada em Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pela Administradora, sendo
que, nos termos do item 16.2 abaixo, caso a referida substituicdo n&o seja concretizada no prazo de até 60
(sessenta) dias, o Fundo sera liquidado. No caso de descredenciamento do Gestor, a CVM nomeara gestor
temporario até a eleicdo de novo gestor.

1.4.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o subitem
1.4.1. no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.4.5. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
Fundo.

1.4.6. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1.(a), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou descredenciamento pela CVM da Administradora, ou da
liguidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador, conforme o caso, para processar a liquida¢do do Fundo.

1.4.7. Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do Fundo.

1.4.8. Nas hipoteses referidas no subitem 1.4.1., acima, bem como na sujeigédo ao regime de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de Imoveis integrantes de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.
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1.5. Caso a Administradora renuncie as suas fungBes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO 1l - PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. A Administradora contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo
BANCO MODAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n® 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n°®
501, Torre Pdo de Acucar, 5° andar - parte, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040 (“Custodiante™) ou
guem vier a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. O BANCO MODAL S.A., anteriormente qualificado (“Escriturador”) prestard os
servigos de escrituragdo das Cotas de emissao do Fundo.

2.4. AUDITOR. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente do Fundo, devendo ser uma das seguintes empresas: Deloitte, PWC, EY e
KPMG (“Auditor”), observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacao.

2.5. GESTOR. As atividades de gestao ativa da carteira do Fundo seréo realizadas pela A1 REAL ESTATE
ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida das NacBes Unidas, 14.171
Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
13.189.560/0001-88, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de investimento, conforme ato
declaratério CVM n°® 11.838, de 25/07/2011,, empresa esta que também sera responsavel pelas atividades de
consultoria especializada na analise, selecdo e avaliagdo de Imoéveis, SPE, Ativos Imobiliarios e Outros Ativos,
denominado “Gestor”.

2.5.1. O Gestor realizara a gestédo profissional da carteira do Fundo e a prestagéo dos servigos de consultoria
imobilidria, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar a Administradora em relacédo aos atos de gestdo da
carteira, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e no Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poder&o vir a fazer
parte do patrimbnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
inclusive com a elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, sendo que a aquisicdo e alienagdo dos
Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no item 2.5.2, 2.5.3, 2.8 e respectivos subitens;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Financeiros existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de andlises econémico-financeiras, se for o caso;

c) orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negoécios juridicos e demais operagdes
necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo, bem como celebrar os contratos e
negacios juridicos relativos & administracdo e ao monitoramento dos Iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo e realizar todas as operagGes necessarias a execugdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo;
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d) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servi¢os de administracdo das loca¢Ges ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de
superficie e da comercializagdo dos respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no item 2.8. abaixo;

e) sugerir @ Administradora modificacGes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestédo
dos investimentos do Fundo;

) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com
os locatarios dos Iméveis que compdem, ou que venham a compor, o patriménio do Fundo;

9) discutir propostas de locagdo dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo com as empresas

eventualmente contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das locacbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

h) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

i) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Iméveis e em SPE,
bem como modificacBes ao presente Regulamento;

j) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de

condéminos dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunides de
socios das SPE que detenham Imdveis, bem como em assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou
dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre conforme politica de exercicio de direito
de voto do Gestor;

1) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas,

m) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de gestor do Fundo;

n) implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo ou sua valorizagéo; e

0) qguando entender necessario, orientar a Administradora a submeter a Assembléia Geral de Cotistas

prosposta de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.2. O Gestor deverd recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacdo de Imdveis, atendendo,
sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situagdes em que o Gestor venha a encontrar algum Imoévelque atenda aos critérios de elegibilidade previstos
neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imével deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional
acordado entre a Administradora e o Gestor. Neste mesmo sentido, o Gestor podera, sempre que encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis objetos de investimento do Fundo, recomendar a
Administradora a celebracdo dos contratos necessarios, seguindo o fluxo operacional acordado entre a
Administradora e o Gestor.

2.5.3. N&o obstante as atribuicGes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsavel também pelas
atribuicdes estipuladas no contrato de gesté@o a ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel.

2.5.3.1. Na hipotese de qualquer disposi¢do do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob
a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislagdo aplicavel, conforme o caso, a disposicdo afetada tera de
ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento e/ou na legislacao aplicavel, conforme o caso.
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2.5.3.2. Para fins de destituicdo ou substituicAo do Gestor devem ser observadas, também, as disposicoes, e
formalidades previstas no Contrato de Gestao.

2.6. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada por instituicbes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e o0 Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
de cotas, desde que também aprovados pela Administradora e o Gestor.

2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientacdo do Gestor, contratar empresas
especializadas e capacitadas a prestar os servicos de administracdo das loca¢cdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializagdo dos respectivos Imoveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrugdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administragdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a responsabilidade
pela gestdo dos Imdéveis compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos
Imoveis do Fundo.

2.9. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendagdo
do Gestor, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servigos do Fundo.

CAPITULO 1l -PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

3.1.1. E vedada asubscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo
CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO E PRAZO DE DURAGAO
4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com o resgate de cotas admitido apenas ao término do
Fundo e prazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO V —OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
5.1 O Fundo tem por objetivo a obten¢do de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragdo
comercial de empreendimentos imobiliarios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos
imobiliarios destinados a escritorios localizados no territério nacional.
5.1.1. Sem prejuizo do objetivo do Fundo descrito no item 5.1 acima, o Fundo podera, em casos excepcionais,

realizar o desinvestimento dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, conforme orientacdo do Gestor,
observados os termos deste Regulamento.
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5.2. Para a concretizacdo da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e
preponderantemente — entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio
liquido do Fundo — seu patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis comerciais construidos e/ou unidades
autébnomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritério ou lajes corporativas,
que sejam localizados no territorio nacional, para locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao (“Imdveis”); e/ou

b) aquisicdo de (a) acdes ou cotas de SPE, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis; (b) agdes, debéntures, bonus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imoveis; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis, de forma direta ou indireta;
e (d) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em acfes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis.

5.3. O Fundo poderd, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”), no limite de
até 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecéarias — LH;

c) Letras Imobiliaria Garantida — LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, devera ser

observado o limite de até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

5.4. O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ou Outros
Ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagdo, sendo certo que nao ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um unico Imével no patriménio do Fundo.

5.4.1. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

5.4.2. As aquisicbes de Imodveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de
avaliacdo definitivo elaborado por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente cadastrada
na Administradora, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicdo (considerando-se a data de aquisicdo como a data do efetivo fechamento da transacéo e
incorporacdo definitiva do Imével e/ou SPE ao patrim6nio do Fundo) de cada Imével e/ou SPE, conforme o
caso.

5.5. O Fundo de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobiliarios, e para realizar o pagamento
das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias,
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poderd manter a parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias garantidas de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras
gue tenham classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos
Financeiros”).

5.6. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situacao que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
e/ou em Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

5.7. A Administradora, em relagdo aos Imoveis, selecionard os investimentos do Fundo conforme
recomendacdo do Gestor, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum fator de risco especifico,
observado o disposto na politica de investimento do Fundo.

5.8. O Cestor, em relacdo aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, selecionara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco
especifico, respeitados, contudo, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, em relagdo aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo.

5.8.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operaces de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operacOes proprias.

5.9. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacéo da
assembleia geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 15.3. deste Regulamento.

5.10. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidacdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos
ou outros casos permitidos pela regulamentagdo aplicavel.

5.11. A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacéo. O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve reproduzir
0 previsto no Manual de Apregamento Custodiante, observadas as disposi¢fes da Instru¢cdo da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicaveis.

5.12. O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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5.13. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de
qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serdo adquiridos pela Administradora em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendacéo do Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisées tomadas
pela assembleia geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a Administradora
far4 constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2., alinea “b” deste
Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patrimdnio do Fundo e que ndo se comunicam
com o patriménio da Administradora.

6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO VII — REMUNERAGAO

7.1. A Administradora receberd remuneragdo, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou
(ii) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste item (“Taxa
de Administracdo”).

7.1.1. A Taxa de Administracgdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a
remuneracéo pelos servicos de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados. Para os fins deste
Regulamento, entende-se por “dia Util” qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
nao haja expediente na B3.

7.2. Pelos servicos prestados ao Fundo, e observadas os termos do Contrato de Gestdo, o Gestor devera
receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o
valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacédo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo (Taxa de Gestdo”).

7.2.1. A Taxa de Gestdo serad calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados.
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7.2.2. O Gestor concedera as cotas da Primeira Emissdo um desconto parcial na Taxa de Gestdo até o 18°
(décimo oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, cujos termos, valores e
condi¢des estédo devidamente previstos no Contrato de Gestdo.

7.3. Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP”), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser

calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

= “CB” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizacOes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA.

= “DY” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= “DYBenchmark” = Dividend VYield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.
7.3.1. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa
de Performance.
7.3.2. A Taxade Performance sera paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizacdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.
7.4. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de
Administracdo prevista ndo contempla quaisquer taxas de administragdo cobradas na realizacdo de tais
investimentos pelo Fundo.
7.5. N&ao seré@o cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito
das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais Ativos integrantes do
patriménio do Fundo.
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8.4. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos iméveis
e demais Ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto & obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na hipétese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX —DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGCAO DE COTAS

9.1. A primeira emissdo de Cotas serd de 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, com preco
unitdrio de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), no montante de
R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais) na respectiva data de emissédo, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissdo de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400),
sendo que ndo haverd distribuicdo parcial no ambito da oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emisséo
(“Primeira Emiss&o”).

9.2.  As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Instrugcdo CVM n° 400.

9.3. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o o Termo de Ciéncia de Risco e Adesado
ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do
prospecto do Fundo (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento
descrita no Capitulo V deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo,
se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. AsCotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, ou em iméveis
ou direitos relativos com imoéveis, aceitaveis pela Administradora, considerando também a recomendagdo do
Gestor, sendo admitida a integralizacdo parcial por meio de chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo compromisso de investimento.

9.4.1. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo a valor
justo elaborado por empresa especializada, que atenda os requisitos estabelecidos na legislacdo em vigor, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas, ha mesma data da subscricdo, ou em consonancia com as regras
e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento.

9.4.2. As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, sendo vedada a negociagdo de fracdo de Cotas.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que, conjuntamente,
limitadas ao montante maximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais) (“Capital Autorizado™).

9.5.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser observados os
seguintes requisitos:

a) as novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400 ou da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 476”), e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, contratadas a critério da Administradora, ouvido o Gestor, e assegurardo a seus titulares
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direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente
nacional.

b) serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos da
Instrucdo CVM 472 e dos procedimentos adotados pela B3.

c) o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta publica tera como base (i) o valor de mercado,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial
em relacdo a um determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pela
Administradora e pelo Gestor.

9.6. Sem prejuizo do disposto no item 9.5 acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissdes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no subitem
9.5.1., seus termos e condi¢Oes, incluindo, sem limitacdo, a inexisténcia de direito de preferéncia e/ou a
possibilidade de subscri¢édo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigao.

9.7. Nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneragdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem
encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracio, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;
(i) tributos federais, estaduais, distritais, municipais e/ou 6énus cobrados por entidades autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢6es do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impresséo,
expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo
primaria de Cotas, bem como, conforme o caso, com seu registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas; (v) honoréarios e
despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos Imoéveis e relativas aos Ativos Imobiliarios,
Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimdnio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios,
custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados: (a) as
atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do
Fundo; (b) as empresas especializadas na administracédo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdénio do Fundo, na exploracdo do direito de superficie, no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis e na consolidagdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as
atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos
de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas funcdes; (X)
gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacgédo ou liquidagdo do Fundo e realizagao
de assembleia geral; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes
de avaliagGes que sejam obrigatorias; (xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xv) honoréarios e
despesas do representante de Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.

15

206



2° RTD-RJ Protocolo1123951 Selo ECYD31429-ACF. RJ,06/01/2020
Ne de controle: 1d86dc9dbe24b9e9d152e07c83f68hb56

10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

10.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracéo.

10.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo arcados diretamente pela Administradora, utilizando-se de recursos
decorrentes da Taxa de Administracao.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

11.1. A Administradora divulgara as informagdes periédicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugdo CVM 472, na periodicidade 14 indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.modaldtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as manterd
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2. As informagdes acima especificadas, simultaneamente a divulgacao prevista no item 11.1 acima, serdo
remetidas pela Administradora & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as
entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo.

11.3. A Administradora deve prestar as informacdes periédicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

11.4. As informagdes ou documentos referidos no item 11.1. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrdbnico  ou  disponibilizados  por meio de canais eletrdnicos  (www.modaldtvm.com.br e
www.airealestate.com.br).

11.5. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e

atualizada.

11.6. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os documentos
exigidos nos termos da regulamentacdo especifica, observada a periodicidade e prazos la estabelecidos.

11.6.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

11.6.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1., acima, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicdo de

titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
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12.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicho de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas ao
patrimonio do Fundo, reduzidas a Taxa de Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a
Administradora, ouvidas as recomendacfes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis
deste Regulamento, sendo certo que a Administradora devera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentagdo vigente.

12.2. Sem prejuizo da distribuicdo semestral, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicdo antecipada.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo Xl os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do dltimo dia util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ird
divulgar, no 1° (primeiro) dia Util apés o respectivo més de apuracdo, o valor dos rendimentos a serem
distribuidos.

12.3. O Administador, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos
imoveis integrantes do patrimdénio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de
95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1.Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imoéveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracgéo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

9) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos

Imobiliarios (conforme aplicavel).
CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
13.1. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagédo aos interesses

dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.
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13.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3. O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara

as decisdes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. Anpolitica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.airealestate.com.br).

CAPITULO XIV — TRIBUTACAO

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

14.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado os casos descritos a seguir.

14.1.1.Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa
e/ou variavel, com excecdo as aplicagdes em outros fundos de investimento imobiliario, ou letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

1. Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil (“REB”), emitida por meio da Solugdo de
Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

1. O Imposto de Renda pago no nivel da carteira da Fundo, conforme previsdo acima, poderd ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica tributados.

14.1.2.Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislacao tributéaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a tributaco aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributac@o corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”), a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.

14.2. As aplicacdes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel

sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacfes ocorridas apés este eventual aumento.
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14.2.1.Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacédo aplicavel.

Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

14.3. O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.3.1. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

14.3.2.Nao obstante o disposto no item 14.3.1., em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficaré isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

b) nao ter cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) ndo ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e,
ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

14.3.3. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa (“IN”) da RFB n°® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagao das condicbes mencionadas no item 14.3.2. sera realizada no ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

14.3.4.Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora e do Gestor, no sentido de
que o Fundo manterd as caracteristicas previstas nos incisos a — ¢ do item 14.3.2 supra, principalmente quanto
ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto
gue as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario.

14.3.5.0 IR pago nos eventos de que trata o item 14.3.1 sera considerado (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

14.4. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagédo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo ndo-residentes no Brasil

14.5. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24
da Lei n°. 9.430/96 (“Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

14.5.1. No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585/2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

14.6. A liquidacdo das operacBes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% do Imposto sobre
Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

CAPITULO XV -ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletrénico, para a realizacdo de convocacdo de
assembleias gerais o Administrador podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacdo de editais em
periddicos de grande circulagdo na sede do Administrador. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao
por correspondéncia e/ou correio eletrnico.

15.2. A convocagdo da assembleia geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo
da assembleia geral.

15.2.1. A Administradora disponibilizara na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o caso, (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissdo do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, todas as informagGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleia geral de Cotistas.
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15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderdo solicitar que a Administradora convoque
assembleia geral, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagéo.

15.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participacGes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacéo
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral
ordinaria.

15.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informagdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a declaragdo fornecida nos
termos do subitem 15.7.1., abaixo, sem prejuizo das demais informacfes exigidas nos termos da
regulamentacdo especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.2.3.,
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.2.1., no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.2.3, o pedido de incluséo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 15.3.2, abaixo;

c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condi¢cGes do Capital Autorizado previsto neste
Regulamento;

e) fuséo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

f) dissolugdo e liquidacdo do Fundo;

9) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicAo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste

Regulamento, assim como a fixacdo de remuneragédo e de valor maximo das despesas que o mesmo
podera incorrer no exercicio de sua atividade;

j) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

)] alteracéo da Taxa de Administracao;

m) alteracOes da Taxa de Gestédo e da Taxa de Performance; e

n) a destituicdo ou substituicAo do Gestor e escolha de seu substituto e/ou alteragdo dos procedimentos

para destituicdo ou substituicdo do Gestor, expressamente previstos no Contrato de Gestéo.

15.3.1. A realizacdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstra¢fes contabeis, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apés no
minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.
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15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servigos do Fundo, e quando envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

15.3.2.1. As alteracdes referidas no subitem 15.3.2., acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a
excecdo da reducdo das taxas acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos cotistas do Fundo.

15.4. A assembleia geral instalar-se-a4 com qualquer nimero de Cotistas e as deliberac6es serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.5., abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagéo
as matérias previstas no item 15.3., alineas (b), (c), (e), (f), (h),(k), (1), (m) e (n) que dependem da aprovagédo
de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4., acima, deverdo ser determinados com base no ndmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.4.3. N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissdo de voto:

a) a Administradora ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.4.4. Nao se aplica a vedagédo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas acima listadas,
(ii) houver aquiesaquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o 8§ 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.
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15.4.5.0s Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a
convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

15.5. A critério da Administradora, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacGes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serao tomadas
com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagédo aplicavel.

15.6. A Administradora enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.7. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i)
seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo na Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora
ou do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou preste a Administradora assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo; e (vii) ndo seja
prestador de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7., assim como o valor maximo
das despesas que o0 mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela mesma assembleia
geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

15.7.4. A funcéo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

CAPITULO XVI - LIQUIDACAO

16.1. O Fundo seraliquidado por deliberacdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.
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16.2. Sa&o eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral:

a) desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

b) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance qudrum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao ou incorporagdo do Fundo;

c) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo; e

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo, ap6s consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.

16.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagdo da
totalidade dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii)
alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢Ges privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) a cesséo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais
ativos do Fundo.

16.4. Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do
Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5. Caso ndo seja possivel aliquidagdo do Fundo com a adocéo dos procedimentos previstos no item 16.3.,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada um dos ativos
do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1., acima.

16.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

16.5.2. Na hipétese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢édo de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogéavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
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Expirado este prazo, a Administradora poderda promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, (i) a alteracéo
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo ; (iii) a desocupagdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacédo
e gue possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o término
da prestacédo do servigo; (vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
do Fundo; (vii) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e gue possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do Gestor ou da Administradora;
(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x) alteragdo do mercado em que seja admitida a negociacéo
de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; (xi)
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emisséo de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA
18.1. Considera-se o correio eletrdnico forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e o Cotista,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimento de consulta formal, desde que o Cotista

manifeste expressamente interesse na sua utilizacéo.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
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19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacoes, perante a Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
CAPITULO XXI - FORO

21.1. O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer
controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem do
Mercado da B3 (“CAM-B3”) através da adogdo de seu respectivo regulamento de arbitragem vigente a época
da instauracdo da arbitragem, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagdes
prevalecerdo em caso de duvida.

21.2. O tribunal arbitral ser4 composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao) (coletivamente)
nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) &rbitro no prazo previsto no
Regulamento. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do tribunal arbitral, ser& nomeado de comum
acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no regulamento da CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem
a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem néo
indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 procedera a tais nomeagdes de acordo com o regulamento da CAM-B3.

21.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) ndo possam ser
agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver discordancia
quanto a indicacdo do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem, todas as partes da arbitragem,
de comum acordo, indicaréo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apés o recebimento da notificacdo
emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hip6tese, o presidente do tribunal arbitral sera nomeado pelos dois
(2) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias ap6s a confirmagdo do
Ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel qualquer motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o
regulamento da CAM-B3. Se as partes da arbitragem ndo nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros
do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3, que
designardo um deles para servir como presidente do tribunal arbitral.

21.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisbes serdo tomadas pelos arbitros com base
nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

21.5. Asede da arbitragem sera na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, onde a sentenca arbitral
sera proferida.

21.6. A arbitragem deve ser confidencial.

21.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um instrumento
juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir a determinacao
contida na sentenca, independentemente de execucdo judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos

razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os honorérios advocaticios
contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral.
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21.8. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento, qualquer pedido de medida cautelar ou
de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo sera considerado infragdo ou rentncia
da convencdo de arbitragem e ndo afetara os poderes pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relagdo
a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n® 9.307/96, as Partes concordam em eleger a jurisdicdo
exclusiva dos Tribunais de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial
disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96 ndo deve ser interpretada como uma rendncia aos direitos previstos
nesta clausula ou a arbitragem como Unico mecanismo de resolugdo de disputas.

21.9. Tendo em vista esta clausula de arbitragem, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execucéo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante solicitacao
de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do item 21.8 acima. O tribunal arbitral pode também
manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos Tribunais de S&o Paulo e/ou
pelo arbitro de apoio.

21.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se apés a assinatura
do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitacdo de uma das partes da arbitragem, consolidar
procedimento arbitrais simultdneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo que eles ndo sejam as Unicas
partes em ambos 0s processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as
Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b)
nao ocorréncia de dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da consolidagdo dos procedimentos
arbitrais. Caso se proceda a consolidacdo, a jurisdicdo a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal
arbitral constituido e sua decisdo sera definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

21.11. A Administradora ndo poderd atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo de conflitos
entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou 0s
interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo da Administradora relativa a quaisquer conflitos que possam

ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposi¢des do regulamento da CAM-B3.

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, bloco 1, sala 501, inscrita no CNPJ sob o
n205.389.174/0001-01, na qualidade de administradorado AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio constituido naforma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 35.765.826/0001-26 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) foi celebrado, em 20 de dezembrode 2019, o Primeiro Instrumento Particularde Alteragdo do
Fundo (“PrimeiroIPA”), com o objetivo de realizaralteragdes ao regulamento do Fundo, transforma-lo
em fundo de investimento imobilidrio e aprovara primeira emissdo de cotas do Fundo;

(ii) até a presente data, ndo foi realizadanenhumaemissao, subscrigdo ou integralizagdo de cotas
do Fundo; e

(iii)  a Administradora deseja realizar novas alteragdes ao regulamento do Fundo (“Regulamento”),
bem como alterar determinadas caracteristicas da primeira emissdo de cotas do Fundo.

RESOLVE a Administradoradeliberar por:

1. Alteraro nimero de cotas e o valortotal da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo para que
sejacomposta por4.800.000 (quatro milhGese oitocentasmil) cotas em classe e série Unicas (“Cotas”),
todas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total de RS 480.000.000,00
(quatrocentos e oitenta milhGes de reais);

2. Ratificar as demais disposi¢des contidas noitem 3 do Primeiro IPA relativas a Oferta, incluindo,
sem limitagdo, a Data de Emissdo, o publico alvo e a destinagdo dos recursos captados na Oferta, entdo
definida; e

3. Aprovar novo teor do regulamento do Fundo, que passa a viger na forma do Anexo | a este
Instrumento de Alteragdo.

Fica dispensado oregistro deste Instrumento de Alteragdo, incluindo seu anexo, em cartério de titulos
e documentos, nos termos da Lei n2 13.874/2019 e do Oficio Circularn? 12/2019/CVM/SIN.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracdo, vai o presente assinadoem 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Administradora

SP - 26925267v2
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ANEXO |
REGULAMENTO DO
AUTONOMY EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

SP - 26925267v2
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REGULAMENTO DO
AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
CNPJ/ME: 35.765.826/0001-26

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.
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O AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”) e a Instrucdo da Comissédo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duracdo indeterminado e regido por este regulamento (“Regulamento”), conforme termos e
condi¢gdes abaixo.

Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificagao do FIl n°® 09”, o Fundo é classificado como “FIl de Renda Gestao
Ativa — Lajes Corporativas”.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste
Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO | — ADMINISTRAGCAO

1.1. A administragdo do Fundo sera exercida pela MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
Bloco 1, Sala 501, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administragcdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n°© 7.110, de
29 de janeiro de 2003 (“Administradora™), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, em especial aquelas previstas no Art. 32
e seguintes da Instrugcdo CVM 472 e neste Regulamento:

a) conforme orientacdo do Gestor, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses,
realizar a alienagédo ou a aquisicdo de Imoéveis e de participagdo em sociedades de propdsito especifico
(“SPE”), existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

b) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, das restricGes determinadas pelo artigo
7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis, titulos aquisitivos e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
da Administradora; (iii) ndo comp8em a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais a
partir de suas aquisi¢des pelo Fundo;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das cotas
emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a documentacdo relativa aos ativos objeto de
investimento pelo Fundo e as operac6es do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacoes
e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472;

d) no caso de instaurac@o de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no
item c) acima até o término de tal procedimento;
e) no que for aplicavel, elaborar os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrucdo CVM 472;
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conforme orientagdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da politica de investimentos do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento
e da regulamentacdo vigente;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacédo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacao previstos no
Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, e do prospecto (quando aplicavel) bem como
as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos imobiliarios sob sua responsabilidade;
exercer suas atividades com bhoa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, em niveis ndo menores que 0s
exigidos pelo regulador, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negdcios, praticando todos o0s seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientagdo do Gestor, formador de mercado
para as Cotas do Fundo, observado que, na hipotese de eventual contratagdo de formador de mercado
para as Cotas devera observar os termos e condi¢cGes da legislacdo e regulamentacdo em vigor;
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencédo do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condi¢do
de administrador do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, conforme orientacdo do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, conforme orientagcdo do Gestor;

transigir, conforme orientacdo do Gestor;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissédo do Fundo;
deliberar, conforme orientacdo do Gestor, sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condicOes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM
472; e

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.
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1.3. E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos

do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade ;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes praticadas
pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

9) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre outras
situagdes tratadas na Instrucdo CVM 472;

j) constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

k) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nha
regulamentagdo, em especial na Instrucdo CVM 472;

1) realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em aces, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo, conforme previsto no item 5.4 (vi) abaixo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragédo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas;

q) operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo; e

r) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido;
e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. A vedagdo prevista na alinea “j”, acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Iméveis sobre os quais
tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.4.

A Administradora e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de rendncia ou destituicdo por

deliberacéo da assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

1.4.1. Nas hipdteses previstas no item 1.4., acima, a Administradora fica obrigado a:
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a) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da Administradora e/ou do Gestor,
conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que ap6s sua rendncia; e

b) permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM. A sucessao da propriedade fiduciaria de imével integrante de patriménio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

1.4.2. Na hipétese de (i) a Administradora e/ou o Gestor renunciar as suas fungbes e a assembleia geral de
que trata o subitem 1.4.1.(a) ndo nomear instituicdo administradora e/ou gestora habilitada para substituir a
Administradora ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtiver quorum suficiente, observado o disposto no
Capitulo XVI, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou a
liquidacdo do Fundo, a Administradora procedera a liquidagdo automatica do Fundo, no prazo maximo de 40
(quarenta) dias a contar da data da referida assembleia geral.

1.4.3. No caso de renuncia do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva
substituicdo, a ser deliberada em Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pela Administradora, sendo
que, nos termos do item 16.2 abaixo, caso a referida substituicdo n&o seja concretizada no prazo de até 60
(sessenta) dias, o Fundo sera liquidado. No caso de descredenciamento do Gestor, a CVM nomeara gestor
temporario até a eleicdo de novo gestor.

1.4.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o subitem
1.4.1. no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.4.5. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
Fundo.

1.4.6. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1.(a), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou descredenciamento pela CVM da Administradora, ou da
liguidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador, conforme o caso, para processar a liquida¢do do Fundo.

1.4.7. Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do Fundo.

1.4.8. Nas hipoteses referidas no subitem 1.4.1., acima, bem como na sujeigédo ao regime de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de Imoveis integrantes de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.
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1.5. Caso a Administradora renuncie as suas fungBes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO 1l - PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. A Administradora contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo
BANCO MODAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n® 30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n°®
501, Torre Pdo de Acucar, 5° andar - parte, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040 (“Custodiante™) ou
guem vier a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. O BANCO MODAL S.A., anteriormente qualificado (“Escriturador”) prestard os
servigos de escrituragdo das Cotas de emissao do Fundo.

2.4. AUDITOR. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente do Fundo, devendo ser uma das seguintes empresas: Deloitte, PWC, EY e
KPMG (“Auditor”), observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacao.

2.5. GESTOR. As atividades de gestao ativa da carteira do Fundo seréo realizadas pela A1 REAL ESTATE
ADMINISTRADORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida das NacBes Unidas, 14.171
Torre B, Cj. 802, Vila Gertrudes, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
13.189.560/0001-88, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de investimento, conforme ato
declaratério CVM n°® 11.838, de 25/07/2011,, empresa esta que também sera responsavel pelas atividades de
consultoria especializada na analise, selecdo e avaliagdo de Imoéveis, SPE, Ativos Imobiliarios e Outros Ativos,
denominado “Gestor”.

2.5.1. O Gestor realizara a gestédo profissional da carteira do Fundo e a prestagéo dos servigos de consultoria
imobilidria, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar a Administradora em relacédo aos atos de gestdo da
carteira, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e no Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poder&o vir a fazer
parte do patrimbnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
inclusive com a elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, sendo que a aquisicdo e alienagdo dos
Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no item 2.5.2, 2.5.3, 2.8 e respectivos subitens;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Financeiros existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de andlises econémico-financeiras, se for o caso;

c) orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negoécios juridicos e demais operagdes
necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo, bem como celebrar os contratos e
negacios juridicos relativos & administracdo e ao monitoramento dos Iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo e realizar todas as operagGes necessarias a execugdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo;
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d) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servi¢os de administracdo das loca¢Ges ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de
superficie e da comercializagdo dos respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no item 2.8. abaixo;

e) sugerir @ Administradora modificacGes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestédo
dos investimentos do Fundo;

) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com
os locatarios dos Iméveis que compdem, ou que venham a compor, o patriménio do Fundo;

9) discutir propostas de locagdo dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo com as empresas

eventualmente contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das locacbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

h) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

i) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Iméveis e em SPE,
bem como modificacBes ao presente Regulamento;

j) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de

condéminos dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunides de
socios das SPE que detenham Imdveis, bem como em assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou
dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre conforme politica de exercicio de direito
de voto do Gestor;

1) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas,

m) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de gestor do Fundo;

n) implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo ou sua valorizagéo; e

0) qguando entender necessario, orientar a Administradora a submeter a Assembléia Geral de Cotistas

prosposta de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.2. O Gestor deverd recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacdo de Imdveis, atendendo,
sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situagdes em que o Gestor venha a encontrar algum Imoévelque atenda aos critérios de elegibilidade previstos
neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imével deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional
acordado entre a Administradora e o Gestor. Neste mesmo sentido, o Gestor podera, sempre que encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis objetos de investimento do Fundo, recomendar a
Administradora a celebracdo dos contratos necessarios, seguindo o fluxo operacional acordado entre a
Administradora e o Gestor.

2.5.3. N&o obstante as atribuicGes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsavel também pelas
atribuicdes estipuladas no contrato de gesté@o a ser celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel.

2.5.3.1. Na hipotese de qualquer disposi¢do do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob
a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislagdo aplicavel, conforme o caso, a disposicdo afetada tera de
ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento e/ou na legislacao aplicavel, conforme o caso.
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2.5.3.2. Para fins de destituicdo ou substituicAo do Gestor devem ser observadas, também, as disposicoes, e
formalidades previstas no Contrato de Gestao.

2.6. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada por instituicbes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e o0 Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
de cotas, desde que também aprovados pela Administradora e o Gestor.

2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientacdo do Gestor, contratar empresas
especializadas e capacitadas a prestar os servicos de administracdo das loca¢cdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializagdo dos respectivos Imoveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrugdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administragdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a responsabilidade
pela gestdo dos Imdéveis compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos
Imoveis do Fundo.

2.9. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendagdo
do Gestor, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servigos do Fundo.

CAPITULO 1l -PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

3.1.1. E vedada asubscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo
CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO E PRAZO DE DURAGAO
4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com o resgate de cotas admitido apenas ao término do
Fundo e prazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO V —OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
5.1 O Fundo tem por objetivo a obten¢do de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragdo
comercial de empreendimentos imobiliarios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos
imobiliarios destinados a escritorios localizados no territério nacional.
5.1.1. Sem prejuizo do objetivo do Fundo descrito no item 5.1 acima, o Fundo podera, em casos excepcionais,

realizar o desinvestimento dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, conforme orientacdo do Gestor,
observados os termos deste Regulamento.
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5.2. Para a concretizacdo da politica de investimentos, o Fundo devera investir primariamente e
preponderantemente — entendendo-se por preponderantemente, ao minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio
liquido do Fundo — seu patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

a) propriedade direta ou quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis comerciais construidos e/ou unidades
autébnomas de empreendimentos comerciais construidos destinados a escritério ou lajes corporativas,
que sejam localizados no territorio nacional, para locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao (“Imdveis”); e/ou

b) aquisicdo de (a) acdes ou cotas de SPE, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis; (b) agdes, debéntures, bonus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imoveis; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis, de forma direta ou indireta;
e (d) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em acfes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis.

5.3. O Fundo poderd, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”), no limite de
até 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

b) Letras Hipotecéarias — LH;

c) Letras Imobiliaria Garantida — LIG; e

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, sendo que, no caso especifico de CRI, devera ser

observado o limite de até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

5.4. O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ou Outros
Ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagdo, sendo certo que nao ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um unico Imével no patriménio do Fundo.

5.4.1. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

5.4.2. As aquisicbes de Imodveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de
avaliacdo definitivo elaborado por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente cadastrada
na Administradora, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser apresentado até
a data de aquisicdo (considerando-se a data de aquisicdo como a data do efetivo fechamento da transacéo e
incorporacdo definitiva do Imével e/ou SPE ao patrim6nio do Fundo) de cada Imével e/ou SPE, conforme o
caso.

5.5. O Fundo de forma excepcional, para fins de liquidez dos Ativos Imobiliarios, e para realizar o pagamento
das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias,
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poderd manter a parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias garantidas de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras
gue tenham classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos
Financeiros”).

5.6. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situacao que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
e/ou em Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

5.7. A Administradora, em relagdo aos Imoveis, selecionard os investimentos do Fundo conforme
recomendacdo do Gestor, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum fator de risco especifico,
observado o disposto na politica de investimento do Fundo.

5.8. O Cestor, em relacdo aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros, selecionara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco
especifico, respeitados, contudo, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, em relagdo aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo.

5.8.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operaces de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operacOes proprias.

5.9. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacéo da
assembleia geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 15.3. deste Regulamento.

5.10. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidacdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos
ou outros casos permitidos pela regulamentagdo aplicavel.

5.11. A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacéo. O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve reproduzir
0 previsto no Manual de Apregamento Custodiante, observadas as disposi¢fes da Instru¢cdo da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicaveis.

5.12. O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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5.13. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de
qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serdo adquiridos pela Administradora em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendacéo do Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisées tomadas
pela assembleia geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a Administradora
far4 constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2., alinea “b” deste
Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patrimdnio do Fundo e que ndo se comunicam
com o patriménio da Administradora.

6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO VII — REMUNERAGAO

7.1. A Administradora receberd remuneragdo, fixa e anual, de 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou
(ii) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste item (“Taxa
de Administracdo”).

7.1.1. A Taxa de Administracgdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora, toda a
remuneracéo pelos servicos de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados. Para os fins deste
Regulamento, entende-se por “dia Util” qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou na Capital de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, ou dia em que
nao haja expediente na B3.

7.2. Pelos servicos prestados ao Fundo, e observadas os termos do Contrato de Gestdo, o Gestor devera
receber uma remuneracdo mensal equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, sobre (i) o
valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacédo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo (Taxa de Gestdo”).

7.2.1. A Taxa de Gestdo serad calculada, apropriada e paga, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados.
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7.2.2. O Gestor concedera as cotas da Primeira Emissdo um desconto parcial na Taxa de Gestdo até o 18°
(décimo oitavo) més apds a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, cujos termos, valores e
condi¢des estédo devidamente previstos no Contrato de Gestdo.

7.3. Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP”), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, a ser

calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

= “CB” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizacOes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA.

= “DY” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

= “DYBenchmark” = Dividend VYield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.
7.3.1. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa
de Performance.
7.3.2. A Taxade Performance sera paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizacdo do
Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento, sera cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.
7.4. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de
Administracdo prevista ndo contempla quaisquer taxas de administragdo cobradas na realizacdo de tais
investimentos pelo Fundo.
7.5. N&ao seré@o cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito
das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais Ativos integrantes do
patriménio do Fundo.
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8.4. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos iméveis
e demais Ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto & obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na hipétese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX —DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGCAO DE COTAS

9.1. A primeira emissdo de Cotas serd de 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil) Cotas, com preco
unitdrio de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), no montante de
R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais) na respectiva data de emissédo, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissdo de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400),
sendo que ndo haverd distribuicdo parcial no ambito da oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emisséo
(“Primeira Emiss&o”).

9.2.  As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Instrugcdo CVM n° 400.

9.3. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o o Termo de Ciéncia de Risco e Adesado
ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do
prospecto do Fundo (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento
descrita no Capitulo V deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo,
se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. AsCotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, ou em iméveis
ou direitos relativos com imoéveis, aceitaveis pela Administradora, considerando também a recomendagdo do
Gestor, sendo admitida a integralizacdo parcial por meio de chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo compromisso de investimento.

9.4.1. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo a valor
justo elaborado por empresa especializada, que atenda os requisitos estabelecidos na legislacdo em vigor, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas, ha mesma data da subscricdo, ou em consonancia com as regras
e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento.

9.4.2. As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, sendo vedada a negociagdo de fracdo de Cotas.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que, conjuntamente,
limitadas ao montante maximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais) (“Capital Autorizado™).

9.5.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser observados os
seguintes requisitos:

a) as novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400 ou da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 476”), e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, contratadas a critério da Administradora, ouvido o Gestor, e assegurardo a seus titulares
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direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente
nacional.

b) serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos da
Instrucdo CVM 472 e dos procedimentos adotados pela B3.

c) o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta publica tera como base (i) o valor de mercado,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial
em relacdo a um determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pela
Administradora e pelo Gestor.

9.6. Sem prejuizo do disposto no item 9.5 acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissdes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no subitem
9.5.1., seus termos e condi¢Oes, incluindo, sem limitacdo, a inexisténcia de direito de preferéncia e/ou a
possibilidade de subscri¢édo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigao.

9.7. Nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneragdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem
encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracio, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;
(i) tributos federais, estaduais, distritais, municipais e/ou 6énus cobrados por entidades autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢6es do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impresséo,
expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo
primaria de Cotas, bem como, conforme o caso, com seu registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas; (v) honoréarios e
despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos Imoéveis e relativas aos Ativos Imobiliarios,
Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimdnio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios,
custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados: (a) as
atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do
Fundo; (b) as empresas especializadas na administracédo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdénio do Fundo, na exploracdo do direito de superficie, no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis e na consolidagdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, e (c) as
atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos
de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora, no exercicio de suas respectivas funcdes; (X)
gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacgédo ou liquidagdo do Fundo e realizagao
de assembleia geral; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes
de avaliagGes que sejam obrigatorias; (xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xv) honoréarios e
despesas do representante de Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.
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10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

10.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracéo.

10.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo arcados diretamente pela Administradora, utilizando-se de recursos
decorrentes da Taxa de Administracao.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

11.1. A Administradora divulgara as informagdes periédicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugdo CVM 472, na periodicidade 14 indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.modaldtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as manterd
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2. As informagdes acima especificadas, simultaneamente a divulgacao prevista no item 11.1 acima, serdo
remetidas pela Administradora & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as
entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo.

11.3. A Administradora deve prestar as informacdes periédicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

11.4. As informagdes ou documentos referidos no item 11.1. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrdbnico  ou  disponibilizados  por meio de canais eletrdnicos  (www.modaldtvm.com.br e
www.airealestate.com.br).

11.5. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e

atualizada.

11.6. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os documentos
exigidos nos termos da regulamentacdo especifica, observada a periodicidade e prazos la estabelecidos.

11.6.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

11.6.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1., acima, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicdo de

titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
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12.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicho de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas ao
patrimonio do Fundo, reduzidas a Taxa de Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a
Administradora, ouvidas as recomendacfes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo, observado o disposto na politica de investimentos e demais regras aplicaveis
deste Regulamento, sendo certo que a Administradora devera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentagdo vigente.

12.2. Sem prejuizo da distribuicdo semestral, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicdo antecipada.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo Xl os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do dltimo dia util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ird
divulgar, no 1° (primeiro) dia Util apés o respectivo més de apuracdo, o valor dos rendimentos a serem
distribuidos.

12.3. O Administador, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos
imoveis integrantes do patrimdénio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de
95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1.Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imoéveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracgéo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

9) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis e/ou dos Ativos

Imobiliarios (conforme aplicavel).
CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
13.1. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagédo aos interesses

dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.
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13.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3. O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara

as decisdes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. Anpolitica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.airealestate.com.br).

CAPITULO XIV — TRIBUTACAO

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

14.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado os casos descritos a seguir.

14.1.1.Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa
e/ou variavel, com excecdo as aplicagdes em outros fundos de investimento imobiliario, ou letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

1. Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil (“REB”), emitida por meio da Solugdo de
Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

1. O Imposto de Renda pago no nivel da carteira da Fundo, conforme previsdo acima, poderd ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica tributados.

14.1.2.Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislacao tributéaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a tributaco aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributac@o corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”), a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.

14.2. As aplicacdes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel

sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacfes ocorridas apés este eventual aumento.
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14.2.1.Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacédo aplicavel.

Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

14.3. O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.3.1. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

14.3.2.Nao obstante o disposto no item 14.3.1., em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficaré isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

b) nao ter cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) ndo ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e,
ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

14.3.3. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa (“IN”) da RFB n°® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagao das condicbes mencionadas no item 14.3.2. sera realizada no ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

14.3.4.Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora e do Gestor, no sentido de
que o Fundo manterd as caracteristicas previstas nos incisos a — ¢ do item 14.3.2 supra, principalmente quanto
ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto
gue as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario.

14.3.5.0 IR pago nos eventos de que trata o item 14.3.1 sera considerado (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

14.4. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagédo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas do Fundo ndo-residentes no Brasil

14.5. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24
da Lei n°. 9.430/96 (“Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

14.5.1. No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585/2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

14.6. A liquidacdo das operacBes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% do Imposto sobre
Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

CAPITULO XV -ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletrénico, para a realizacdo de convocacdo de
assembleias gerais o Administrador podera se valer do envio de correspondéncias ou publicacdo de editais em
periddicos de grande circulagdo na sede do Administrador. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao
por correspondéncia e/ou correio eletrnico.

15.2. A convocagdo da assembleia geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo
da assembleia geral.

15.2.1. A Administradora disponibilizara na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o caso, (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissdo do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, todas as informagGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleia geral de Cotistas.
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15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento, ou ainda, o Gestor, poderdo solicitar que a Administradora convoque
assembleia geral, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagéo.

15.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participacGes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacéo
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral
ordinaria.

15.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informagdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a declaragdo fornecida nos
termos do subitem 15.7.1., abaixo, sem prejuizo das demais informacfes exigidas nos termos da
regulamentacdo especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.2.3.,
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.2.1., no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.2.3, o pedido de incluséo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 15.3.2, abaixo;

c) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condi¢cGes do Capital Autorizado previsto neste
Regulamento;

e) fuséo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

f) dissolugdo e liquidacdo do Fundo;

9) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicAo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste

Regulamento, assim como a fixacdo de remuneragédo e de valor maximo das despesas que o mesmo
podera incorrer no exercicio de sua atividade;

j) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

)] alteracéo da Taxa de Administracao;

m) alteracOes da Taxa de Gestédo e da Taxa de Performance; e

n) a destituicdo ou substituicAo do Gestor e escolha de seu substituto e/ou alteragdo dos procedimentos

para destituicdo ou substituicdo do Gestor, expressamente previstos no Contrato de Gestéo.

15.3.1. A realizacdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstra¢fes contabeis, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apés no
minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

21

243



2° RTD-RJ Protocolo1123951 Selo ECYD31429-ACF. RJ,06/01/2020
Ne de controle: 1d86dc9dbe24b9e9d152e07c8368b56

15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servigos do Fundo, e quando envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

15.3.2.1. As alteracdes referidas no subitem 15.3.2., acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a
excecdo da reducdo das taxas acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos cotistas do Fundo.

15.4. A assembleia geral instalar-se-a4 com qualquer nimero de Cotistas e as deliberac6es serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.5., abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagéo
as matérias previstas no item 15.3., alineas (b), (c), (e), (f), (h),(k), (1), (m) e (n) que dependem da aprovagédo
de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4., acima, deverdo ser determinados com base no ndmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.4.3. N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissdo de voto:

a) a Administradora ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.4.4. Nao se aplica a vedagédo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas acima listadas,
(ii) houver aquiesaquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o 8§ 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.
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15.4.5.0s Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a
convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

15.5. A critério da Administradora, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacGes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serao tomadas
com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagédo aplicavel.

15.6. A Administradora enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.7. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i)
seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo na Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora
ou do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou preste a Administradora assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo; e (vii) ndo seja
prestador de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7., assim como o valor maximo
das despesas que o0 mesmo podera incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela mesma assembleia
geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

15.7.4. A funcéo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

CAPITULO XVI - LIQUIDACAO

16.1. O Fundo seraliquidado por deliberacdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.
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16.2. Sa&o eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral:

a) desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

b) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance qudrum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao ou incorporagdo do Fundo;

c) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo; e

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo, ap6s consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias.

16.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagdo da
totalidade dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii)
alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢Ges privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) a cesséo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais
ativos do Fundo.

16.4. Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do
Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5. Caso ndo seja possivel aliquidagdo do Fundo com a adocéo dos procedimentos previstos no item 16.3.,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada um dos ativos
do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1., acima.

16.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

16.5.2. Na hipétese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢édo de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogéavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
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Expirado este prazo, a Administradora poderda promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, (i) a alteracéo
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo ; (iii) a desocupagdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacédo
e gue possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o término
da prestacédo do servigo; (vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
do Fundo; (vii) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e gue possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do Gestor ou da Administradora;
(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x) alteragdo do mercado em que seja admitida a negociacéo
de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; (xi)
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emisséo de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA
18.1. Considera-se o correio eletrdnico forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e o Cotista,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimento de consulta formal, desde que o Cotista

manifeste expressamente interesse na sua utilizacéo.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
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19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacoes, perante a Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
CAPITULO XXI - FORO

21.1. O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer
controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem do
Mercado da B3 (“CAM-B3”) através da adogdo de seu respectivo regulamento de arbitragem vigente a época
da instauracdo da arbitragem, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagdes
prevalecerdo em caso de duvida.

21.2. O tribunal arbitral ser4 composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao) (coletivamente)
nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) &rbitro no prazo previsto no
Regulamento. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do tribunal arbitral, ser& nomeado de comum
acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no regulamento da CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem
a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem néo
indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 procedera a tais nomeagdes de acordo com o regulamento da CAM-B3.

21.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) ndo possam ser
agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver discordancia
quanto a indicacdo do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem, todas as partes da arbitragem,
de comum acordo, indicaréo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apés o recebimento da notificacdo
emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hip6tese, o presidente do tribunal arbitral sera nomeado pelos dois
(2) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias ap6s a confirmagdo do
Ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel qualquer motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o
regulamento da CAM-B3. Se as partes da arbitragem ndo nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros
do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3, que
designardo um deles para servir como presidente do tribunal arbitral.

21.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisbes serdo tomadas pelos arbitros com base
nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

21.5. Asede da arbitragem sera na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, onde a sentenca arbitral
sera proferida.

21.6. A arbitragem deve ser confidencial.

21.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um instrumento
juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir a determinacao
contida na sentenca, independentemente de execucdo judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos

razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os honorérios advocaticios
contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral.
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21.8. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento, qualquer pedido de medida cautelar ou
de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo sera considerado infragdo ou rentncia
da convencdo de arbitragem e ndo afetara os poderes pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relagdo
a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n® 9.307/96, as Partes concordam em eleger a jurisdicdo
exclusiva dos Tribunais de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial
disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96 ndo deve ser interpretada como uma rendncia aos direitos previstos
nesta clausula ou a arbitragem como Unico mecanismo de resolugdo de disputas.

21.9. Tendo em vista esta clausula de arbitragem, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execucéo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante solicitacao
de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do item 21.8 acima. O tribunal arbitral pode também
manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos Tribunais de S&o Paulo e/ou
pelo arbitro de apoio.

21.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se apés a assinatura
do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitacdo de uma das partes da arbitragem, consolidar
procedimento arbitrais simultdneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo que eles ndo sejam as Unicas
partes em ambos 0s processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as
Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b)
nao ocorréncia de dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da consolidagdo dos procedimentos
arbitrais. Caso se proceda a consolidacdo, a jurisdicdo a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal
arbitral constituido e sua decisdo sera definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

21.11. A Administradora ndo poderd atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo de conflitos
entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou 0s
interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo da Administradora relativa a quaisquer conflitos que possam

ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposi¢des do regulamento da CAM-B3.

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2020.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV

Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM 4000
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ANEXO V

Declaragdo da Administradora, nos termos
do artigo 56 da Instru¢do CVM 400
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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Laudo Completo de Analise de
Viabilidade de Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

PREPARADO PARA: AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA.

FINALIDADE: Constituicdo de Fundo Imobiliario e Registro junto a
CVM de aquisicédo de ativos para constituicdo de Fundo Imobiliario

PROPRIEDADES: Rochavera Corporate Towers — Diamond
Tower, localizado na Av. das Nagdes Unidas, 14.171 — Sédo
Paulo/SP e Standard Building, localizado na Av. Pres. Wilson, 118
— Rio de Janeiro/RJ

DATA: 31 de dezembro de 2019
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Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

CUSHMAN & S&o Paulo, SP 04571-100
||||| . WAKEFIELD Fone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sao Paulo, 31 de dezembro 2019.

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA.

At. Fabio Carvalho

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171 — cj. 802
Sé&o Paulo/SP — 04794-000

Ref.: Relatério de Analise de Viabilidade para Constituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario

Prezados Senhores,

Em atencéo a solicitacdo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a Cushman
& Wakefield, tem o prazer de apresentar o relatério de andlise de viabilidade para constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Autonomy, preparado com base nas informagdes compartilhadas pelo seu gestor,
conforme material em anexo, e nos resultados gerados pelos fluxos de caixa operacionais estimados por nossa
equipe, de forma independente, para os seguintes ativos:

= Rochavera Corporate Towers — Diamond Tower;

= Standard Building.
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Pressupostos Adotados
Instituicdo do Fundo

A andlise de viabilidade do Fundo de Investimento Imobiliario Autonomy foi estruturada com base nos
resultados gerados pelos fluxos de caixa operacionais dos edificios Rochavera Corporate Towers — Diamond
Tower e Standard Building situados, respectivamente, em S&o Paulo e no Rio de Janeiro.

A andlise considerou um periodo de 10 anos, com data base de 1° de abril de 2020 (data prevista para a
integralizacao do Fundo). Todas as andlises de viabilidade do fundo foram feitas em Cenério Inflacionado, com
base nas proje¢6es do BACEN:

Periodo 2020 2021 2022 em diante
IPCA Projetado 3,60% 3,75% 3,50% ao ano
IGP-M Projetado 4,24% 4,00% 3,78% ao ano

Fonte: Banco Central do Brasil — Sistema Expectativas de Mercado — Data-base 03/01/2020

O Fundo de Investimento Imobiliario Autonomy sera integralizado pelo valor de R$ 480.000.000,00
(Quatrocentos e Oitenta Milhdes de Reais).

Os Custos pertinentes a Instituicdo do Fundo, incidentes na data zero do fluxo de caixa, sdo:

e Aquisicéo dos Ativos: R$ 452.065.440,00 (Quatrocentos e Cinquenta e Dois Milhdes, Sessenta e Cinco Mil,
Quatrocentos e Quarenta Reais), sendo que R$ 336.176.420,00 (Trezentos e Trinta e Seis Milhdes, Cento
e Setenta e Seis Mil, Quatrocentos e Vinte Reais) referem-se a aquisicdo Rochavera Corporate Towers —
Diamond Tower e R$115.889.020,00 (Cento e Quinze Milhdes, Oitocentos e Oitenta e Nove Mil e Vinte
Reais) referem-se a aquisi¢édo do Standard Building;

e Impostos na Aquisicdo: R$ 8.840.872,78 (Oito Milhdes, Oitocentos e Quarenta Mil, Oitocentos e Setenta e
Dois Reais e Setenta e Oito Centavos), correspondente as aliquotas de 3,00% de ITBI e 2,50% de Laudémio
sobre o valor contabil (R$ 51.208.340,86) do Standard Building; e aliquota de 3,00% de ITBI sobre o valor
venal (R$ 200.813.801,00) da Torre D do Rochavera

e Fee de Estruturacéo: 1,50% do valor da oferta, totalizando R$ 7.200.000,00
e Fee de Distribuicdo: 2,00% do valor da oferta, totalizando R$ 9.600.000,00
e Advogados | Despesas Legais: R$ 553.403,00

e Registro da Oferta na CVM: R$ 317.314,36

e Registro Fll Anbima: R$ 36.331,20

e Registro B3 e Cartério: R$ 226.531,24

e Material Publicitario: R$ 100.000,00

e Roadshow: R$ 100.000,00

e Reserva de Caixa: R$ 960.107,42.
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 3
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Despesas Operacionais Recorrentes

O Fundo de Investimento Imobiliario Autonomy terd as seguintes despesas operacionais anuais recorrentes,
todas pagas mensalmente a razéo de 1/12 avos:

e Taxa de Administracédo: Equivalente a 0,15% ao ano, aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido do fundo,
totalizando R$ 678.098,16;

e Taxa de Gestdo: Equivalente a 0,60% ao ano, aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido do fundo,
totalizando R$ 2.712.392,64;

e Auditoria: R$ 60.000,00;

e CVM | Anbima: R$ 40.000,00;

¢ Registros Legais: R$ 3.500,00;

e Financeiro: R$ 1.500,00

e Reavaliagdo anual dos imoéveis: R$ 15.000,00.
e Desconto da taxa de gestao:

o 75% nos primeiros 6 meses

o 50% do 7° ao 18° més

Receitas Operacionais

As Receitas do Fundo de Investimento Imobiliario Autonomy serdo advindas dos Fluxos de Caixa Operacionais
de cada um dos edificios que comp&em o Fundo.

e Rochavera Corporate Towers — Diamond Tower

o Receita anual (IGP-M real até Dez/19 e proporcional do IGP-M para 2020, até a data-base de
aniversario do contrato, conforme projecdo do Bacen): R$ 1.940.328,24/més;

o Comentario adicional ao fluxo de receitas do ativo: ao final do 5° ano de projecéo do fluxo do
fundo, ocorre o término do prazo contratual da atual locataria, DOW. Deste modo, foi
considerado um periodo de absorgdo sem receita, dada a possibilidade de néo renovacéo da
DOW e a possibilidade das lajes locadas irem a mercado, ponderando-se também o impacto
de uma locacéo considerando as condi¢es de mercado a época, tal como aluguel de mercado
para locacéao.

e Standard Building:

o Receita anual (reajustada a data-base de aniversario do contrato — IGP-M real e projecédo
futura):

= Até Jun/20: R$ 849.358,00/més, conforme aluguel vigente corrigido pelo IGP-M no

Gltimo aniverséario de contrato em 2019;

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 4
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= A partir de Jul/20: R$ 895.483,00/més, considerando IGP-M real até Dez/19 e
proporcional da projecédo do IGP-M para 2020, até a data-base de aniversario do
contrato, conforme projecao do Bacen;

= A partir de Jul/23: R$ 897.998,00/més — este aluguel refere-se ao valor de R$
750.685,00/més, acordado no segundo aditamento do contrato atipico de locagao de
27 de setembro de 2019, reajustado pela projecéo do IGP-M a data de 01 de julho de
2023.

Taxa de Performance

O Gestor do Fundo fara jus a uma Taxa de Performance Semestral, referente aos periodos encerrados nos
meses de junho e dezembro de cada ano, a ser calculada e paga conforme férmula abaixo:

TP =CBx[0,2 x (DY — DYBenchmark)]
Onde:

CB = Cota Base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emisséo, deduzidas as
eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA (Valor Total da Oferta)

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo, dividido
pela CB

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano
Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

Receitas Financeiras

O valor retido em caixa sera aplicado no mercado financeiro por taxa equivalente a 100% do CDI, com aliquota
de 15% de retencéo de imposto de renda na fonte. Para o calculo destas receitas foram utilizadas projecées
do BACEN, conforme detalhado na tabela abaixo:

Ano 2020 2021 a 2023 2024 em diante
Meta Taxa Over Selic 4,50% 6,50% ao ano 6,00% ao ano
Fonte: Banco Central do Brasil — Sistema Expectativas de Mercado — Data-base 03/01/2020

Perpetuidade

Na simulagdo financeira foi considerado o retorno eventual de uma cota comprada na primeira emissédo e
vendida em margo de 2030, 10 (dez) anos apés a integralizacéo do fundo.

Para tanto, a taxa de capitalizacéo de saida (terminal cap rate) utilizada para o calculo da perpetuidade foi a
média ponderada das taxas utilizadas para avaliagdo de cada ativo, equivalente a 7,4423% ao ano, aplicada
sobre o resultado anual projetado para o 11° ano do fluxo de caixa do fundo.

A seguir apresentamos a consolidacéo anual do fluxo mensal elaborado para o cenério analisado:

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 5
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Fluxo de Caixa Anual

RECEITAS OPERACIONAIS
Rochavers - Torre D
Standard

DESPESAS RECORRENTES
Taxa de Administragio
Taxa de Gestdo
Desconto Taxa de Gestdo
Auditoria

CVM | Anbima

Registros Legais
Financeiro

Avaliagdes

RTA

RESULTADO LiQUIDO OPERACIONAL

INSTITUIGAO DO FUNDO
Valor dos Ativos

ITBI + Laudémio
Estruturagio
Distribuigao

Advogados | Despesas Legais
(=%

Anbima

Registro (Cartério, B3)
Material Publicitario
Roadshow

Reserva de Caixa

Outros

PERPETUIDADE

Taxa de Performance
FLUXO DE CAIXA
Reserva de Caixa

Receita Financeira
Distribuigdo aos Cotistas

Cushman & Wakefield

Ano0

Mar-20

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

-480.000.000,00
-452.065.440,00
-8.840.872,78
-7.200.000,00
-9.600.000,00
-553.403,00
-317.314,36
-36.331,20
-226.531,24
-100.000,00
100.000,00
-960.107,42
0,00

0,00

0,00
-480.000.000,00
960.107,42

0,00
0,00

Ano1
Abr-20a
Mar-21

34.559.346,00
24,058.002,00
10.501.344,00

-1.815.245,40
678.098,16
-2.712.392,64
1.695.245,40
-60.000,00
-40.000,00
-3.500,00
-1.500,00
-15.000,00
0,00

32.744.100,60

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
000
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-337.091,55
32.451.404,81
1.297.198,97

44.395,75
32.451.404,81

Ano2
Abr-21a
Mar-22

36.041.496,00
25.058.010,00
10.983.486,00

-2.935.420,35
702.763,84
-2.811.055,37
702.763,84
-62.182,49
-41.454,99
-3.627,31
-1.554,56
-15.545,62
0,00

33.106.075,65

000
000
000
000
000
000
000
000
0,00
000
000
000
000

0,00
-483.788,16
32.705.334,53
1.780.987,13

83.047,04
32.705.334,53

Ano3
Abr-22a
Mar-23

37.455.114,00
26.054.448,00
11.400.666,00

-3.772.340,17
728.677,86
-2.914.711,45
0,00
-64.475,43
-42.983,62
-3.761,07
-1.611,89
-16.118,86
0,00

33.682.773,83

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-331.491,19
33.455.662,91
2112.478,33

104.380,28
33.455.662,91
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Ano4
Abr-23a
Mar-24

37.951.242,00
27.046.374,00
10.904.868,00

-3.904.372,08
754.181,59
-3.016.726,35
0,00
-66.732,07
-44.488,05
-3.892,70
-1.668,30
-16.683,02
0,00

34.046.869,92

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-272.315,14
33.894.166,25
2.384.793,46

119.611,47
33.894.166,25

PRESSUPOSTOS ADOTADOS

Ano5
Abr-24a
Mar-25

36.008.776,00
25.001.260,00
11.007.516,00

-4.041.025,10
780.577,94
-3.122.311,77
0,00
-69.067,69
-46.045,13
-4.028,95
-1.726,69
-17.266,92
0,00

31.967.750,90

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-195.686,64
31.961.181,08
2.514.755,54

123.392,26
31.961.181,08

Ano6
Abr-25a
Mar-26

34.158.175,00
22.733.929,00
11.424.246,00

-4.182.460,98
807.898,17
-3.231.592,68
0,00
-71.485,06
-47.656,71
-4.169,96
-1.787,13
-17.871,27
0,00

29.975.714,02

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

000
-63.907,97
30.133.832,77
2.477.689,69

121.052,90
30.133.832,77

Ano7
Abr-26a
Mar-27

42.014.200,00
30.158.120,00
11.856.080,00

-4.328.847,11
836.174,61
-3.344.698,43
0,00
-73.987,04
-49.324,69
-4.315,91
-1.849,68
-18.496,76
0,00

37.685.352,89

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-228.302,26
37.585.176,01
2705.991,94

128.125,38
37.585.176,01

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 6

Ano8
Abr-27a
Mar-28

43.599.696,00
31.295.454,00
12.304.242,00

-4.480.356,76
865.440,72
-3.461.762,87
0,00
-76.576,59
-51.051,06
-4.466,97
-1.914,41
-19.144,15
0,00

39.119.339,24

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-236.659,71
39.022.197,43
2.942.651,65

139.517,90
39.022.197,43

Ano9
Abr-28a
Mar-29

45.245.034,00
32.475.692,00
12.769.342,00

-4.637.169,25
895.731,14
-3.582.924,57
0,00
-79.256,77
-52.837,85
-4.623,31
-1.981,42
-19.814,19
0,00

40.607.864,75

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-253.819,57
40.505.736,80
3.196.471,22

151.691,63
40.505.736,80

Ano 10
Abr-29a
Mar-30

46.952.473,00
33.700.451,00
13.252.022,00

-4.799.470,17
927.081,73
-3.708.326,93
0,00
-82.030,75
-54.687,17
-4.785,13
-2.050,77
-20.507,69
0,00

42.153.002,83

0,00
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

651.391.982,95
-271.386,09
696.906.188,03
3.467.857,31

164.731,04
42.046.347,77
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Resultados Obtidos

Conforme explicacéo anterior, uma cota adquirida na data de emissao do Fundo de Investimento Imobiliario
Autonomy teria, sob a otica do Cotista, uma Taxa Interna de Retorno (TIR) da ordem de 0,78% ao més,
equivalente a 9,83% ao ano, ao longo do periodo analisado.

A rentabilidade (yield) média estimada foi de 7,37% ao ano.

YIELD

7,37%

o
6,76% 6,81% 6,97% 7,06% .
. 6,65% o285

Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Ano 1 Ano 2 Ano 3
EEE YIELD ANUAL ——YIELD MEDIO

FONTE: CUSHMAN & WAKEFIELD — VALUATION & ADVISORY

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 7
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Encerramento

Declaramos nos termos do Anexo | & Instru¢éo CVM n° 472/08 que:

e Este laudo de avaliagdo foi elaborado em consonancia com as exigéncias da Instrugdo CVM n° 472/08;

e A Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios Ltda. ndo mantém relagao de trabalho ou de subordinagao
com as sociedades controladoras ou controladas pelo administrador;

A Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios Ltda. néo possui quaisquer cotas do Fundo de Investimento

Imobiliario Autonomy — FIl (“Fundo”).

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Rodrigo da Silva Rogério Cerreti, MRICS
Gerente — Escritdrios e Projetos Especiais RICS Registered Valuer
Avaliacéo e Consultoria Diretor — Avaliagéo e Consultoria
Cushman & Wakefield, Brasil CAU: n°50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA. | 8
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ANEXOS
Anexos
Anexo A: Documentacao recebida
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Rochavera | Diamond Tower (Torre D)
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Rochavera | Diamond Tower (Torre D)
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Rochavera | Diamond Tower (Torre D)

Zona Norte

Centro

Zona Oeste Zona Leste

Ponte Estalada

Ponte Morumbi

Estagiio CPTM Morumibi 9
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ANEXO VII

Procuracao de Conflito de Interesses
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MODELO DE PROCURAGAO FACULTATIVA E ESPECIFICA PARA REPRESENTAR O INVESTIDOR
NO AMBITO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO AUTONOMY EDIFiCIOS
CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl QUE SERA REALIZADA APOS
O ENCERRAMENTO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E
TRATARA ESPECIFICAMENTE DA APROVAGAO DA AQUISICAO PELO FUNDO DE COTAS DA
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA.

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade), [estado civil), [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo
[6rgdo emissor, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob o n° [¢],
residente e domiciliado na Cidade de [¢], Estado de [°], na [endereco]] {OU} [[NOME DO
INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [¢], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU}
[[NOME DO ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] dos fundos de
investimento indicados no Anexo I], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no CNPJ sob o n° [¢], com
sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu
[contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, [[NOME DO OUTORGADO], [fjpo societario), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° [], com sede na Cidade de [*], Estado de [*],
na [enderego], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto sociall],
("Outorgado”), com poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante: (i)
representar a Outorgante, enquanto cotista do AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 35.765.826/0001-26 (“Fundo”), em

assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”), seja

em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupgdo ou suspensdo), convocada para deliberar exclusivamente sobre a aquisicdo
pelo Fundo de 20.020.184 cotas da Autonomy Investimentos Ltda., sociedade limitada constituida
no Brasil, inscrita no CNPJ sob o n® 07.689.403/0001-39, com sede na Av. das Nagdes Unidas, 14.171
— Rochavera Corporate Towers — Marble Tower 8° andar - Conjunto 802, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo (“SPE Al Ltda."), correspondentes a 100% do capital social da SPE Al Ltda., das
quais 252.597 quotas sdo atualmente detidas pelo Roberto Miranda de Lima, 896.558 quotas pelo
Robert Charles Gibbins, 8.482.120 quotas pela Autonomy Capital One Sarl, 7.164.019 quotas pela
Autonomy Capital Two Sarl e 3.224.890 quotas pela Autonomy Brazil Sarl, individuos e sociedades

integrantes do mesmo grupo econdmico do Gestor, situacdo de conflito de interesse nos termos do
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artigo 34 da Instrucdo CVM 472, pelo valor total patrimonial, em 31 de dezembro de 2019, de
R$463.277.000,00, a qual é detentora dos seguintes ativos imobiliarios: Imével A, o empreendimento
imobilidrio denominado “Diamond Tower — Torre D, Rochavera Corporate Towers”, localizado na
Avenida das Nagdes Unidas n° 14.171, na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrito sob as
matriculas n° 214.458, 214.459, 214.460, 214.461, 214.462, 214.463, 214.464, 214.465, 214.466 e
214.467, do 15° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital, Estado de Sédo Paulo e Imével
B, o empreendimento imobiliario denominado “Standard Building”, localizado na Av. Presidente
Wilson n° 118, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito sob a matricula n°
39.273, do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;
(it) votar, conforme orientacdo de voto abaixo, sobre a aquisicdo pretendida pelo Fundo; e

(iii) assinar e rubricar a ata da Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo livro de atas de

assembleias gerais e livro de presenca, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizacdes, como se a Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e

os tivesse praticado pessoalmente.

O Outorgante declara, por este ato, que tem ciéncia do contetdo da presente procuragéo.

A presente procuragdo vigorara pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da presente data e
podera ser cancelada e revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da

Assembleia de Conflito de Interesses.

[o], [¢] de [e] de 2020.

[/INVESTIDOR OUTORGADO|
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ORIENTACAO DE VOTO
Assembleia Geral de Cotistas do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl que tratara exclusivamente da aprovacdo da aquisicdo pelo fundo de cotas da SPE
Al Ltda.

1. Aprovacdo da aquisicao pelo Fundo de 20.020.284 cotas da SPE Al Ltda. , correspondentes
a 100% do capital social da SPE Al Ltda., atualmente detidas pela Autonomy Capital One Sarl, pela
Autonomy Capital Two Sarl e pela Autonomy Brazil Sarl, sociedades integrantes do mesmo grupo
econdmico do Gestor, detentora do Imével A e Imével B.

Favor Contra Abstencao

O O O
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ANEXO VIII

Laudos de Avaliacao
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DocusSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

Laudo Completo de Avalia(;éo/
Imobiliaria

PREPARADO PARA: AUTONOMY INVESTIMENTOS

FINALIDADE: Fins de Avaliagdo de Ativo de Fundo |

PROPRIEDADE: Rochavera Corporate Towers — D
Escritério (prédio) localizado na Avenida Das des
- S&o Paulo/SP

DATA: 31 de dezembro de 2019

287



DocuSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

CUSHMAN & S#o Paulo, SP 04571-100
||||| . WAKEFIELD Fone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2019.

AUTONOMY INVESTIMENTOS.

At. Sr. Marcio Momo

Av. Das Nacdes Unidas, 14.171 - Conj. 802
Sao Paulo/ SP

Ref.: Laudo Completo de Avaliacdo Imobiliaria do Rochavera Corporate Towers.~ Diamond Tower /
Escritério (prédio) localizado na Avenida Das NagGes Unidas, 14.171 - S&o Paulo/SP

Prezados Senhores,

Em atencéo a solicitacdo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a Cushman
& Wakefield, tem o prazer de apresentar o Laudo Completo para identificar o valor de mercado para venda e
valor para liquidag&o forcada do imével em referéncia, para fins«e avaliagdo de ativo de fundo imobiliario.

A avaliac8o foi elaborada baseada nos dados. disponiveis no mercado, em cumprimento com 0S NOSSos
contatos com corretores e profissionais especializados ‘no_mercado local, bem como nas metodologias
previstas na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Completo de Avaliacdo Imobiliaria contém 57 paginas e destinar-se-a ao registro junto a
CVM — Comisséo de Valores Mobiliaries — visando a avaliagio do ativo para o Autonomy Investimentos, em
consonancia com a instrugdo CVM n° 472/08 (alterada pela Instru¢éo CVM n° 580/16).

Da propriedade em estudo: trata-se do Rochavera Corporate Towers — Diamond Tower, Escritério (prédio)
localizado na Avenida das Nag6es Unidas, 14.171, Chucri Zaidan, S&o Paulo/SP.

De acordo com_.o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
Avaliagdo Imobiliaria, com as tendéncias de mercado na regido na qual o imével esta inserido, nas
especificacdes técnicas do imével e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para
0 imével, na data de 31'de dezembro de 2019, em:
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AUTONOMY INVESTIMENTOS Praga Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

At.: Sr. Marcio Momo S&o Paulo, SP 04571-100
Av. Das Nag6es Unidas, 14.171 - Conj. 802. Fone: +55 11 5501 5464
Sao Paulo/SP cushmanwakefield.com.br

CONCLUSAO DE VALORES

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER
Area: 14.648,21 m? - BOMA / Area: 12.709,40 m? - privativo

TIPO DE VALOR VALOR TOTAL VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 341.105.000,00 (Trezentos e Quarenta e Um Milhdes Cento e  R$ 23.286,45 / m2 BOMA
Valor de mercado para venda

Cinco Mil Reais) R$ 26.838,79 / m? privativo
Valor para liquidacio forcada R$ 289.753.000,00 (Duzentos e Oitenta e Nove Milhdes R$ 19.780,80 / m2 BOMA
p a G ¢ Setecentos e Cinquenta e Trés Mil Reais) R$ 22.798,32 /m? privativo

Este Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria, bem como as indicacdes de valores estédo-sujeitos-as premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste Laudo, bem como certas
condigdes extraordinarias, hipotéticas e definigdes, descritas abaixo, se houver.

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacéo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imovel avaliando encontra-se ocupado, com, contrato de locacdo assinado com a Autonomy
Investimentos. Para o célculo do valor de mercado, utilizamos as condi¢ées do contrato de locacéo na
andlise por fluxo de caixa descontado e, caso as condigdes ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os célculos em caso de futuros questionamentos.

= Para realizacdo da avaliagdo ndo recebemos a matricula atualizada dos iméveis em anélise. Conforme o
decreto 93.240/86, as certiddes possuem validade de 30 dias a contar da data de sua emissao. A Cushman
& Wakefield se coloca no direito de rever o trabalho caso haja algum registro ou averbacdo que néo foi
capturado durante a realizacéo do trabalho.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas sdo situagoes contrarias a realidade, quando o avaliador, por indicacéo do cliente, simula
um fato que néo existe ou & desconhecido a data da avaliaco.

= Esta avaliagéo ndo possui condi¢des hipotéticas.
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AUTONOMY INVESTIMENTOS Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

At.: Sr. Méarcio Momo Séo Paulo, SP 04571-100
Av. Das Nacdes Unidas, 14.171 - Conj. 802. Fone: +55 11 5501 5464
Sao Paulo/SP cushmanwakefield.com.br

Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusfes que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicéo de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos
gue se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

Thamires Angelin Erick Hurpia

Consultora - Escritérios e Projetos Especiais Coordenador < Escritérios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

Rodrigo da Silva Rogerio Cerreti, MRICS, RICS Registered
Gerente - Escritorio e Projetos Especiais Valuer

Cushman & Wakefield, Brasil Diretor, Valuation & Advisory

Cushman & Wakefield, América do Sul
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|II|||II CUSHMAN &

WAKEFIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusées

A propriedade consiste de um edificio comercial composto por subsolos, térreo e 7 pavimentos.

INFORMACOES BASICAS

Tipo de propriedade Imével Urbano, Comercial, Escritério (prédio)

Nome da propriedade Rochaver& Corporate Towers — Diamond Tower Q py
Enderego Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, S&o Paulolsm794—000 W
Pais Brasil A | p o N

Tipo de relatério Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria y \ ¥ 4

Data do relatério 31/12/2019 o A

Data do valor 31/12/2019 Y N v

Data da inspecéo 14/11/2019 N Q

Determinar o valor de mercado para venda

Objetivo da avaliagao . o
Determinar o valor para liquidac&o forcada,

Este Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria foi contratado para fins de avaliagdo
de ativo de fundo imobiliario

Finalidade

Metodologias Fluxo de Caixa Descontado

REV02_AP-19-660382-900085 (este laudo altera e substitui a versao REV0O1_AP-19-

(2]
N de controle cw / contrato 660322900085 enviada,em 30/01/2020)

PROPRIEDADE E HISTORICO RECENTE DO IMOVEL

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER
085.660.0140-0 / 085.660.0141-9 / 085.660.0142-7 / 085.660.0143-5 / 085.660.0144-
3/085.660.0145-1 / 085.660.0146-1 / 085.660.0147-8 / 085.660.0148-6
Registrado no 15° Cartério de Registro de Iméveis de S&do Paulo sob o n® 214.458 /
Matricula 214.459 | 214.460 | 214.461 | 214.462 | 214.463 | 214.464 | 214.465 | 214.466 /
214.467

Numero de contribuinte

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

TERRENO

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | Il
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|II|||II CUSHMAN &

WAKEFIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Descri¢édo da propriedade Edificio comercial composto por subsolos, térreo e 7 pavimentos
Tipo de propriedade Imével Urbano, Comercial, Escritério (prédio)
Area bruta total 33.516,00 m?2 Area total de APP 0,00 m2
Area excedente (m?) 0,00 m2 Area (til de terreno (m2) 33.516,00 m2
Topografia Muitp ) Boa - sem Formato Irregular
declividade ou plano
Testada Né&o informado Disponibilidade de utilidade publica Ir?fraes’trutura pasica
disponivel
NUmero de prédios 4,00 g . 4
CONSTRUCOES
ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER A p o N
Tipo de Imoével Escritério (prédio)
Ocupacgao Monousuario
Estado de conservagéo Entre novo e regular
Numero de vagas 427,00
Coeficiente de estacionamento 34,30
Tipo de estacionamento Garagem subterranea
Area BOMA (m2) 14.648,21
Area privativa (m?) 12.709,40
AREAS TOTAIS INFORMADAS/EXISTENTES . y
TIPO - —AﬂEA (m2) " FONTE DA AREA
BOMA 14.648,21 Matricula
Privativa _12.709,40 Matricula

ZONEAMENTO

Uso atual do imével Comercial

Zoneamento ZM (Zona Mista)

Coeficiente  des, aproveitamento

basico Construgéo nédo pode exceder 1,00 vez a area do terreno

Coeficiente ‘de  aproveitamento

L. Construcéo néo pode exceder 2,00 vezes a area do terreno
méaximo

Taxarde ocupagao 70,0%

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | IV
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|II|||II CUSHMAN &

RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES
WAKEFIELD

PRINCIPAIS PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS DA PROPRIEDADE

PONTOS FORTES E OPORTUNIDADES
= Seu uso esta adequado a ocupacéo da regido, que se caracteriza por prédios de escritérios;
= Acesso aos transportes publicos favorecido pela proximidade com a estacdo da CPTM e corredores de 6nibus;
= Esté localizado as margens da Avenida das Nacdes Unidas e inserido na regido da Chucri Zaidan, uma das principais
regides comerciais de S&o Paulo;
= A Operagdo Urbana Agua Espraiada traz melhorias a regi&o que beneficiam e/ou irdo beneficiar o imével; e

= O mercado de escritérios em S&o Paulo encontra-se em processo de estabilizacéo, especialmente para os,prédios
classe A / A+ nas principais regides de mercado (CBD). Atualmente, a tendéncia de queda na taxa de<vacancia e
menos concessdes contratuais cria um cenario mais favoravel para os proprietarios de ativos em areas-nobres.

PONTOS FRACOS E AMEACAS
= Regido bastante impactada pelo trafego de veiculos;

= A alta vacancia na regido da Chucri Zaidan é resultado do significativo/velume de entregas nos Ultimos anos. Mesmo
havendo um aumento mais consistente da ocupacdo entre 2018 e{2019, a taxa de vacancia ainda permanece em
patamares considerados elevados; e

= O mercado imobiliario encontra-se com expectativa de melhora, apesar da economia estar se recuperando em ritmo
lento. Sem uma melhora consistente da economia, a liquidez.das propriedades podera ser impactada.

CONCLUSAO DE VALORES

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER

R$ 341.105.000,00 (Trezentos e Quarenta e Um R$/m2 BOMA 23.286,45
Valor de mercado para venda

MilhéesCento e Cinco Mil Reais) R$/m?2 privativo 26.838,79
o R$289.753.000,00 (Duzentos e Oitenta e Nove Milhdes R$/m2 BOMA 19.780,80
Valor para liquidagéo forcada ) I : o
Setecentos e Cinquenta e Trés Mil Reais) R$/m2 privativo 22.798,32
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | V
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|"|||.. CUSHMAN &

WAKEFIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZACAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VI

294



DocuSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

|II|||I. CWUASKHEwll:IAENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - FACHADA

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA DA VIA DE ACESSO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VII
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|II|||I. CWUASKHEwll:IAENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - ESTACIONAMENTO

Fonte: Cushman & Wakefield

AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VIII
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|II|||I. CWUASKHEwll:IAENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield

AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | IX
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|II|||I. CWUASKHEwll:IAENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield

AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | X
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CUSHMAN & ,
|II|||.I WAKEFIELD INDICE
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Introducéo

Objeto(s)

O objeto desta avaliagdo é o escritorio (prédio) da contratante Autonomy Investimentos, localizado na Avenida
das Nag6es Unidas, 14171, Sao Paulo - SP.

Objetivo

O7 presente Laudo Completo de Avaliacéo Imobiliéria tem por objetivo determinar o valor-demmercado para
venda e o valor para liquidagéo forcada do imével supracitado.

Finalidade
Esta avaliagdo foi contratada para fins de avalia¢&o de ativo de fundo imobiliario.

OBS.: O contetdo deste Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria é confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente ao fim aqui descrito.

Destinatario
O destinatario deste Laudo Completo de Avaliacdo Imaobiliaria é o contratante Autonomy Investimentos.

OBS.: Este Laudo Completo de Avaliacdo Imobiliaria destina-se Unica e exclusivamente ao uso da empresa
contratante, exceto para registro junto & CVM.

Divulgacéo do Laudo Completo dé Avaliacao Imobiliaria

A publicac&o ou divulgacao deste kaudo Completo de Avaliag&o Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagéo
formal por escrito. da empresa.emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo, devera ser
feita em sua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgag&o ou publicagéo parcial.
Ainda na reproducao de qualquer informacéo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e
criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

Datas de.vistoria e da avaliacao

= Data efetiva da avaliagéo: 31 de dezembro de 2019;
= Data da vistoria da propriedade: 14 de novembro de 2019.
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Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacé@o este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imoével avaliando encontra-se ocupado, com contrato de locacdo assinado com a Autonomy
Investimentos. Para o célculo do valor de mercado, utilizamos as condi¢des do contrato de locagdo na
analise por fluxo de caixa descontado e, caso as condi¢des ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os calculos em caso de futuros questionamentos.

= Para realizacéo da avaliagdo nédo recebemos a matricula atualizada dos imoveis em.analise. Conforme o
decreto 93.240/86, as certiddes possuem validade de 30 dias a contar da data de sua emisséo. A Cushman
& Wakefield se coloca no direito de rever o trabalho caso haja algum registro ou@verbacao que nao foi
capturado durante a realizacéo do trabalho.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas séo situagdes contrarias a realidade, quando o avaliador, por indicagéo do cliente, simula
um fato que nao existe ou é desconhecido a data da avaliacéo.

= Esta avaliacdo ndo possui condi¢des hipotéticas.

Identificacdo da propriedade

Localizagao

A propriedade em estudo denomina-se Rochavera Corporate Towers — Diamond Tower e esta situada na
Avenida Das Nac¢oes Unidas, 14171, Chucri Zaidan - S&o Paulo/SP.

A propriedade em estudo localiza-se na regido comercial denominada Chucri Zaidan, um dos principais centros
de escritorios de/S&o Paulo. A'ocupacao é em geral mista, onde observamos estabelecimentos comerciais, de
servigos, cultrais, educacionais, de salde e institucionais. Podemos destacar como principais pontos os
shoppings Market Place.e Marumbi.

Comaorpontos de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

= 50 m da Estagao Morumbi (CPTM);

= 600 m do Shopping Morumbi;

= 600 m do Shopping Market Place;

= 1,5 km da Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini
= 1,7 km do Shopping D&D; e

= 2,2 km do Centro Empresarial Na¢des Unidas.
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Propriedade e histérico recente do imovel

A seguir listamos as informag6es observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

MATRICULA

NUmero do registro
Cartorio

Data da matricula
Endereco do imovel
Proprietério

Area construida (m2)

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND
TOWER

214.458 ] 214.459 | 214.460 | 214.461 | 214.462 |
214.463 | 214.464 | 214.465 | 214.466 | 214.467

15° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo

17/05/2018

Avenida das Nac¢des Unidas, 14171

Lesath Empreendimentos e Participa¢fes Ltda

4.388,79/2.388,19 / 1.254,31 / 3.481,95 / 3.508,88 /
3.529.22 /3.574,76 / 3.595,10 / 3.615,44 / 3.635,78

IPTU

Numero de contribuinte

Prefeitura

Ano base do documento em referéncia

Valor do'imposto a pagar (R$)

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND
TOWER

085.660.0140-0 / 085.660.0141-9 / 085.660.0142-7 /
085.660.0143-5 / 085.660.0144-3 / 085.660.0145-1 /
085.660.0146-1 / 085.660.0147-8 / 085.660.0148-6

Sao Paulo
2019
R$ 168.880,30 / R$ 85.948,80 / R$ 249.116,30 / R$

251.085,70 / R$ 252.320,00 / R$ 255.830,00 / R$
257.367,30 / R$ 258.904,50 / R$ 260.138,70
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CONTRATOS DE LOCACAO

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS —
DIAMOND TOWER

Contratos de locagéo estéo detalhados no item
Contratos de locacéo "Método da Capitalizagédo da Renda — por Fluxo de
Caixa Descontado”

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de célculo de valor consideramos que o imoével ndo apresenta qualquer titulo alienado e ndo
consta qualquer registro de 6énus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma.

Posicéao atual

Durante a realizacé@o deste estudo ndo tomamos conhecimento gue a propriedade tenha contrato de venda em
negociagdo ou esteja sendo exposta para venda.
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Analise Regional

MAPA DA REGIAO EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por €ushman & Wakefield

Introducao

O valor de curto e longo prazo de bens imdveis é influenciado por uma variedade de fatores. A andlise regional
identifica. os fatores que afetam o valor da propriedade, e do papel que desempenham na regido. As quatro
forcas primarias. que determinam a oferta e a demanda de bens iméveis, e, consequentemente, afetam o valor
de mercado séo: caracteristicas ambientais, governo, fatores sociais e tendéncias econdmicas.

A propriedade em estudo esta localizada na cidade de S&o Paulo, regido da Chucri Zaidan e regido
metropolitana da Grande S&o Paulo.
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Cenario econdbmico

A reforma da previdéncia foi aprovada e um com isso foi superado o maior obstaculo para destravar a economia
brasileira. Contudo o cenario internacional segue turbulento devido a guerra comercial entre os EUA e a China
e o processo conturbado do Brexit. Diante deste cenario como parte da politica expansionista o Copom reduziu
pela terceira vez no ano a taxa Selic para 5% ao ano renovando a minima histérica.

PIB e Consumo

As primeiras projecdes para o PIB de 2019 apontavam um crescimento de 2,27% na comparacao’com 2018.
Porém o primeiro semestre foi desanimador, o crescimento registrado no periodo foi de 0,7%.frente a igual
periodo de 2018, o fraco crescimento pode ser atribuido a instabilidade politico-econdmico interna e externa.
Contudo a reforma da previdéncia que fora apontada como um dos principais entraves econdmicos foi
superada em outubro e o otimismo voltou a impactar o mercado, que registrou altas nas projegdes do PIB de
2019. A menor projecéo do Boletim Focus foi em agosto - 0,8%.e em outubro a mediana das projecdes foi de
subiu para 0,91%.

Por sua vez o crescimento do consumo das familias, querepresenta mais de 60% na demanda agregada do
PIB, também deve vir aqguém do projetado inicialmentg; mesmo com a Selic a 5% e o desemprego em queda,
o crescimento esperado é de +1,43% em 2019.

PIB (%) x Consumo das Familias{% do"RIBYx FBCF (%)
Fonte: LCA
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Taxa Selic e IPCA

O processo de reducéo da taxa Selic comegou em outubro de 2016, e desde entdo segue em tendéncia de
gueda que culminou em outubro de 2019 com mais reducao, saindo de 5,5% para 5%, renovando a minima
histérica. Nos ultimos 18 meses ja foram registradas trés quedas na taxa Selic, esta aceleragdo no processo
de reducgdo se deu ap6s indicadores fracos da expansao econdmica. O Comité de Politica Monetaria, havia
sinalizado através das atas das reunides que reduziriam a Selic ap6s a aprovagéo da reforma da previdéncia,
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fato que se concretizou, contudo o mercado ainda projeta mais uma reducéo de 50 pontos base na Ultima
reunido do Copom de 2019 que acontece em dezembro, o que corresponderia a uma taxa de 4,5% ao ano.

Selic (%) x IPCA (%)

Fonte: LCA
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Por sua vez era esperado um aumento de 4,18% do IPCA em 2019, porém como o cenario econémico interno
e externo nao foi favoravel para a retomada do‘consumo as Ultimas projecdes do IPCA de 2019 apontam para
um aumento de 3,37%, mais distante do centro da meta de 2019 estabelecida pelo Banco Central, que é 4,25%.

IPCA x Meta daﬁ]flagéo

Fonte: IBGE; Banco Central
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Cambio e risco-pais

Com a reforma da previdéncia aprovada o Real se valorizou frente ao Ddélar em outubro, contudo no ano a
moeda brasileira acumula uma desvalorizacéo de 5,2%. Assim como outras moedas como o Peso Argentino a
Lira Turca e o Yuan que também apresentaram desvalorizacdes frente a moeda americana, como
consequéncia do cenario econémico internacional, ndo obstante mesmo com a queda do risco pais em 2015
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o0 EMBI+ Brasil esta em patamares superiores aos encontrados nos anos que antecederam a grande depressao

brasileira, assim como o Délar.

Assim como o Risco de Crédito calculado pela S&P que rebaixou a nota brasileira em 2018 de BB para BB-
distanciando ainda mais o Brasil do BBB- que é o primeiro nivel do grau de investimento.

Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil

Fonte: LCA
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Mercado de trabalho

O maior nivel de desemprego do Brasil foi em 2017 - 12,73%, decorrente da crise econdmica, contudo apds a
reforma trabalhista em 2017 o nimero de desempregados iniciou a tendéncia de retragdo, fechando 2018 em
12,27% e com projecao para fechar 2019 em 11,94%, porém apesar da taxa de desemprego estar reduzindo
ainda segue em niveis elevados e as proje¢cdes para os proximos anos € de redugao lenta.

PNAD Continua (var. % anual)
Fonte: IBGE
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Atividade industrial

A atividade industrial que é a principal proxy paraa ocupacgao de galpdes industriais e logisticos e a Produgéo
Fisica da Industria Geral (PIM-PF) apresentou um crescimento de 1,07% em 2018 e a projecdes para o final
do ano é de reducéo de 0,68% em relacdoa 2018.

Producdaifisicaida Industria Geral - PIM-PF (var. %

anual)
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Projecdes para a economia brasileira

Brasil 2014 2015 2017 2018 2019

PIB TOTAL (var, %) 0,5 -3,65 -3,31 1,06 1,11 0,96 2,28 2,88
Taxa de Desemprego, % 6,82 8,52 11,51 12,74 12,26 11,94 11,74 11,54
Empregos Brasil, # 152.714 -1.625.551 -1.371.363 -123.428 421.078 462.625 722.509 808.590

Empregos “Office Using”, #

Séo Paulo 27.307 -35.588 -46.851 3.050 47.640 62.213 ©65.430 73.648
Rio de Janeiro 1.518 -34.311 -48.340 -12.304 2.374 3.539 8.976 13.101
PMC Restrita (Volume, %) 2,23 -4,34 -6,25 2,09 2,30 2,31 4,08 4,44
PIM-PF (var, %) -3,02 -8,24 -6,41 2,49 0,97 -0,68 3,02 3,26
IPCA, % 6,41 10,67 6,29 2,95 3,75 3,37 3,44 3,82
IGP-M, % 3,69 10,54 7,17 -0,52 7,54 5,42 4,51 4,37
IPA-M, % (60%) 2,13 11,19 7,63 -2,54 9,42 6,35 4,93 4,52
IPC-M, % (30%) 6,77 10,23 6,26 3,13 4,12 2433 3,29 4,19
INCC-M, % (10%) 6,74 7,22 6,34 4,03 3,97 4,33 4,80 5,84
Selic, final de periodo % 11,75 14,25 13,75 7 6,50 4,5 4,5 6,0
R$/US$ (final de periodo) 2,66 39 3,26 3,31 3,87 4,00 4,00 3,78
EMBI+ Brazil (final de periodo) 259 523 328 240 276 205 204 208

Fonte: Cushman and Wakefield e LCA (novembro/19)
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Andlise da Circunvizinhanca

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por Cushman & Wakefield

Aspectos gerais

O imével encontra-se na regia@o da Chucri Zaidan, distrito localizado na zona sul da cidade de S&o Paulo, é
administradoipela Subprefeitura de Santo Amaro. A regido da Chucri Zaidan é cercada pelas regides da Berrini,
Brooklin e Chacara Santo Anténio.

A circunvizinhanca

A regido é servida por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade, tais como redes de energia
elétrica, sistema viario, transporte coletivo, telefone, coleta de residuos soélidos, &gua potavel, esgotamento
sanitario, aguas pluviais, servigos postais, limpeza e conservagao viaria.

A Avenida das Nacdes Unidas possui via em Unico sentido (cada lado) com cinco faixas de rolamento em cada
um deles, divididas por canteiro central, além disto, a via possui delimitacdo de faixas, apresenta bom estado
de conservacao, trafego moderado, pavimentacdo em asfalto, guias, sarjetas, calcadas e drenagem de aguas
pluviais.
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O imével em estudo encontra-se em regido de ocupagdo mista, composta prioritariamente por prédios
comerciais de médio e alto padrdo, imoveis residenciais multifamiliares (edificios), além de estabelecimentos
comerciais e de servicos de ambito local, em geral de padréo construtivo médio a alto.

Acesso

De modo geral considera-se 0 acesso a regido bom. O acesso a regido ocorre através das avenidas das
Nag6es Unidas, Roque Petroni Junior, Jornalista Roberto Marinho, Morumbi e Engenheiro Luis Carlos Berrini.

O imovel estéa localizado na Avenida das Nag6es Unidas, na Marginal do Rio Pinheiros, que interliga o'bairro a
outros pontos principais da cidade via transporte publico (6nibus) e privado (automoéveisiem geral). Em termos
de transporte publico, podemos afirmar que o local onde se localiza o im6yvel em'estudo € servido por linhas
regulares de 6nibus que fazem a ligacéo do bairro com o centro e outros pontos da cidade, além da proximidade
com a estacdo de trem Morumbi, pertencente a linha esmeralda da CPTM, que faz conexdo com outras linhas
da CPTM e Metrd.

O Aeroporto de Congonhas localiza-se a aproximadamente 6 km da propriedade, sendo atingivel em cerca de
15 minutos de automével (fora dos horéarios de pico). J& o.Aeroporto Internacional Governador André Franco
Montoro (Cumbica), localizado em Guarulhos, situa-sé€ a aproximadamente 50 km da propriedade, sendo
atingivel em cerca de 45 minutos de automével (também fora dos horérios de pico).
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Mercado

Introducéo

Conforme pesquisa de mercado da Cushman & Wakefield, S&o Paulo e Rio de Janeiro possuem o estoque
(classe ABC) mais expressivo do Brasil, representando cerca de 82,7% do estoque total. Sdo cerca de 15,3
milhdes de m? construidos em S&o Paulo e 6,9 milhées no Rio de Janeiro, dos quais 8,8 milhdes e 5,8 milhdes
de metros quadrados se encontram em regides CBD (Regides Centrais de Escritérios) respectivamente.

Seguindo a tendéncia de queda na taxa de vacancia, 2019 comecou registrando aimenor taxa desde. 0 segundo
trimestre de 2015, 19,0%, na regido CBD de S&o Paulo. O ano também iniciou com um volume.de novo estoque
entregue maior do que o trimestre anterior, registrando a entrega de noves 24 mil m2. Embora tenha sido
registrado resultados positivos, a saida de dois grandes players de empreendimentos classe A na regido da
Paulista, em fevereiro, impactou o resultado da absorcéo liquida da.cidade e o trimestre registrou 44,6 mil m?
absorvidos.

A regido que mais contribuiu com o incremento de estoque foi a Marginal Pinheiros (13%). No ano de 2019,
sdo esperadas a entrega de mais 133,2 mil m2 no mercado CBD de SPpara as classes ABC.

Market Share - Novo Estoque - SP CBD-ABC
Fonte: Cushman & Wakefield
Berrini

Faria Lima 2%

5%

Pinheiros
12%
Chucri Zaidan
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O grafico a seguir apresenta a variacdo do preco pedido médio por m? e da vacéancia para a cidade de Sédo
Paulo ao longo dos Ultimos trimestres, considerando todas as classes das regiées CBD.

Preco Pedido (R$/m?) x Taxa de Vacancia (%) - CBD Classe ABC
Fonte: Cushman & Wakefield
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Com a retomada econdmica, esperamos que a taxa de vacancia mantenha a tendéncia de queda nos préximos
anos. No curto/médio prazo esperamos que, com 0 crescimento na demanda por espagos, em um momento
econdmico-politico mais estavel, precos deverao voltar a subir, em um cendario mais positivo para o proprietario.

O mercado de escritérios deverd acompanhar uma eventual recuperagdo econdmica do pais
ajustando precos e disponibilidades que remunerem adequadamente as apostas de investimento

dos ultimos quatro ou €inco anos:

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 14

314



DocuSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

MERCADO

"ll CUSHMAN &
(llilfh WAKEFIELD

Amostra Pesquisada — Imdveis Prontos

A cidade de Sao Paulo apresenta o maior mercado de escritérios do Pais. A Cushman & Wakefield monitora
uma amostra de 1.190 edificios de escritorios localizados nas regides CBD (Central Business District) de Séo
Paulo.

Regiédo Marketshare

Paulista 1.667.467,4 14667.467,4 11,0%
Chucri Zaidan 992.285,5 992.285,5 6,5%
Berrini 919.194,2 919.194,2 6,0%
Pinheiros 910.711,4 910.711,4 6,0%
Faria Lima 907.971,8 907.971,8 6,0%
Vila Olimpia 821.420,5 821.420,5 5,4%
Itaim 612.323,4 612.323,4 4,0%
Marginal Pinheiros 580.305,9 580.305,9 3,8%
Chac. Sto. Antonio 573.348,7 573.348,7 3,8%
JK 492.660,1 492.660,1 3,2%

Santo Amaro 255.575,1 255.575,1 1,7%
Centro 2.615.158,5 2.615.158,5 17,2%
Alphaville 1.160.558,2 1.160.558,2 7,6%
Barra Funda 849.868,2 849.868,2 5,6%
Jardins 473.812,8 473.812,8 3,1%
Paraiso-VI Mariana 444.116,7 444.116,7 2,9%
Moema 310.023,1 310.023,1 2,0%
Marginal Tiete 270.084,6 270.084,6 1,8%
Jabaquara 211.809,9 211.809,9 1,4%
Tatuapé 153.812,3 153.812,3 1,0%

Total 8.733.264,1 6.489.244,1 15.222.508,2 100,0%

Cushman & Wakefield
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Chucri Zaidan

A regiao da Chucri Zaidan esta entre as principais regiées de escritorios da cidade de S&o Paulo e o inicio de
seu desenvolvimento ocorreu na década de 1970, junto com a Regido da Berrini. A avenida Chucri Zaidan é
prolongamento da Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini e esta localizada na Zona Sudoeste de Sdo Paulo,
no bairro Brooklin Novo, préxima de outras regides de escritérios, como Vila Olimpia, Faria Lima, Chacara
Santo Antdnio e Marginal Pinheiros.

A ocupacao da regido é mista, com comércios de rua, conjuntos residenciais e principalmente escritérios. O
inicio da Avenida fica a aproximadamente 1,0 km do Shopping Morumbi, localizado na Avenida Rogue Petroni
Junior e o Shopping Market Place na propria avenida. Possui facil acesso ao'Aeroporto de Congonhas, a
Marginal Pinheiros e a Avenida dos Bandeirantes, dois importantes sistemas viarios que facilitam a locomocgéo
para outros pontos da cidade.

As principais vias da regido, além da prépria Av. Chucri Zaidan, sae: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
Rua Funchal, Av. das NagGes Unidas, Av. Jornalista Roberto Marinho, Av. Merumbi e Av. Roque Petroni Junior.

Em termos histéricos, a Avenida era até o fim dos anos 1960, uma varzea pantanosa. A regido foi vista por
algumas empresas como alternativa para fugir dos elevados aluguéis da regido Paulista. A partir da segunda
metade da década de 1980 passou a atrair investimentos publicos.e surgiram projetos como, por exemplo, a
Operagéo Urbana Agua Espraiada, que incluia a construc&o da Avenida Jornalista Roberto Marinho.

Os primeiros edificios da regido possuiam lajes pequenas, resultado da estrutura fundiaria do bairro, com
terrenos que permitiam andares de no maximo 500'm2. A medida que empresas mais importantes foram se
instalando no local, incorporadores passaram a.desenvolver projetos com lajes maiores, unificando dois ou
mais terrenos. Ainda assim, ha muitos edificios de  perfil voltado a pequenas e médias empresas,
principalmente entre os mais antigos.

Os principais empreendimentos da regido séo:
Rochavera

Morumbi Corporate

WTorre Morumbi

Ez Towers

No que se refere as empresas instaladas na regido, ha diversas multinacionais e nacionais, como, por exemplo,
Mastercard, Unilever, Ol, KPMG entre outras.

Estoque

No gréafico a seguir, é visto que os empreendimentos classificados como A e A+ representam 67,5% do
estoque da regido Chucri Zaidan. Sendo também 25,1% do estoque classificado como Classe B e os 7,4%
restantes Classe C.
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Atualmente, a area em cada Classe na Chucri Zaidan é a seguinte:

Classe Area Total em m2

AA+ 670.251,0
B 248.680,2
C 73.354,3
Total 992.285,5

No gréfico a seguir podemos observar a evolugéo do estoque das regides CBD da cidade de S&o Paulo ao
longo dos anos.e 0 percentual do estoque da regido da Chucri Zaidan em relacao ao total.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 17

317



DocuSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD MERCADO

Evoluc&o do Estoque - Sdo Paulo (CBD) x Chucri Zaidan
Fonte: Cushman & Wakefield
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O gréfico mostra como ocorreu a evolugéo do estoquetotal nas regides CBD ao longo dos anos. E possivel
destacar que durante 2013, 2014 e 2015 o mercado expandiu-s€ de uma forma mais vultosa que os periodos
anteriores. Isso ocorreu por conta da reducéo das taxas de juros e 0 expressivo aumento da oferta de crédito,
criando um cenario extremamente favoravel para.o setor.

Ao mesmo passo, o market share da regido.da Chucri Zaidan cresceu proporcionalmente ao crescimento do
mercado. Em 2015, devido ao volume de novas entregas; o indice apresentou seu maior crescimento, 2,0p.p.,
em comparagao ao ano anterior. Em 2018 foram entregues 81,1 mil m2 na regido, o que foi responsavel por
um aumento de 0,6p.p. do seu Market:Share. J& para 2019 ndo sdo esperadas novas entregas o que deve
pressionar o indice para baixo.
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Historico de Entregas Recentes
O grafico a seguir mostra o ritmo recente de entregas na regido Chucri Zaidan:
Novo Estoque por Ano - Chucri Zaidan

Fonte: Cushman & Wakefield
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Tomando como base o periodo de 2008 até 2018, a média de entrega de novo estoque para a regido Chucri
Zaidan é de aproximadamente 67,7 mil m2 por ano, o equivalente a 21,9 % da média geral da regido CDB de
Sé&o Paulo.

A maior quantidade de m? construidos durante o‘periodo analisado ocorreu no ano de 2015, com cerca de 199
mil m2 entregues. Em 2018 foram entregues 81,1 mil m2 na regido, volume acima ao da média do periodo. Para
2019 sao previstos a entregasde 9,9 mil m2, enquanto para 2020 a expectativa é que sejam entregues 131,5
mil m2.

Com base nas projecdes acima, as composigdes dos estoques em Sao Paulo e Chucri Zaidan, para o periodo
de um ano, seréo as seguintes:

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 19

319



DocuSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD MERCADO

s AA+ =B

Com a entrega prevista de um edificio classe B+, para o final de.2019, a composicéo do estoque da Chucri
Zaidan deve sofrer alteragdes. O percentual da classe B, passa de 25,1% no primeiro trimestre de 2019 para
26,6% no primeiro trimestre de 2020. As.demais classes devem sofrer reducdes, por ndo terem entrega de
novo estoque prevista.

Vacancia

A vacancia é a proporcéo de espagos vagos.em relagcdo ao total edificado, representando a oferta disponivel
em um dado mercado. Pedemos considerar que uma taxa de vacancia razoavel para o tamanho do estoque
de S&o Paulo esteja entre 10 € 12%, de modo que podemos afirmar que, atualmente, ocorre uma situacéo de
excesso de oferta ha maioria das regiées. Sendo assim, espera-se pressao sobre os valores de locacéo devido
ao maior poder de negociacgéo por parte dos futuros inquilinos.

A tabela a seguir mostra o estoque, total de espacos disponiveis e a respectiva taxa de vacancia atual das
regides CBD:
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Total de Espacgos

Regiao Estoque (m?) Disponiveis (m2) Taxa de Vacancia
Chac. Sto. Antonio 573,348.75 253,333.34 44.2%
Santo Amaro 255,575.14 112,290.20 43.9%
Marginal Pinheiros 580,305.94 212,530.08 36.6%
Chucri Zaidan 992,285.49 228,462.41 23.0%
Berrini 919,194.15 208,666.16 22.7%
Vila Olimpia 821,420.54 107,917.55 13.1%
Pinheiros 910,711.40 114,747.22 12.6%
Paulista 1,667,467.36 208,901.80 12.5%
Faria Lima 907,971.84 111,351.45 12.3%
Itaim 612,323.45 63,043.96 10.3%
JK 492,660.08 34,849:(50 7.1%
Total 8,733,264.14 1,656,093.67 19.0%

A tabela mostra também que a taxa de vacéncia geral do.mercado encontra-se em 19,0%, inferior & vacancia
da Chucri Zaidan (23,0%). Destaca-se que a regido possui o quarto indice mais alto de vacancia das regides
CBD.

Flight to Quality / Flight to Price

Entregas recentes e de melhor qualidade em Sao. Paulo promovem o movimento conhecido como
“flight to quality / flight to price”, ou seja, saida de inquilinos de edificios antigos para edificios novos. Todavia,
0 que se observa na pratica é uma resisténcia acentuada dos mesmos em aceitar os valores esperados pelos
proprietarios em novos edificios. Essa situacdo tem como consequéncia um aumento acentuado nas taxas de
vacancia e/ou a reducao significativa nos valores locativos.

De maneira geral, ha inquilings,que ja estéo trocando seus espagos corporativos por outros mais novos, com
especificagdes técnicas superiores, aum preco ndo tdo mais elevado em comparagéo ao edificio que ocupam

atualmente. Taldsituacdo € reforcada pela elevada taxa de vacancia, que permite maior flexibilidade na
negociagao dé valores de lacacéo junto aos proprietarios

O gréfico a seguir mostra,uma comparagéo da evolu¢do da vacancia nas regibes CBD e na regido Chucri
Zaidan:
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Vacancia Sao Paulo - CBD x Chucri Zaidan (Todas as Classes)
Fonte: Cushman & Wakefield
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No gréafico acima, observa-se que a taxa de vacancia da.regido Chucri Zaidan esteve acima do mercado de
Sao Paulo durante todo o periodo analisado. Isso se deve, em grande parte, pelo alto volume de novas
entregas, porém, cabe dizer que a taxa apresenta declinio durante todo o periodo, com excecéo do 4° trimestre
de 2016, quando teve um aumento de 2,6p.p. em relagdo ao trimestre anterior. O indice inicia 0 ano de 2019
com resultados positivos, registrando uma redugéo de 1,1 p.p. em‘relacio ao trimestre anterior.

Absorcdao Liquida

A Absorgéo Liquida é a medida da demanda em mercados de escritérios. A comparagéo entre espagos
entregues e absorvidos é importante para caracterizar se o ritmo de entregas é compativel com a demanda
por esses espac¢os. Em_mercados com excesso de oferta, o ritmo de absor¢éo também ajuda a explicar
eventuais desequilibrios ou conjecturar sobre o ritmo de ocupagéo de espagos recém-entregues.

Apesar do mercado ainda sofrer com o impacto de entregas anteriores, ja é possivel notar sinais de retomada
de um cenario maisifavoravel aos proprietarios. O volume de absorgao liquida ao longo dos trimestres vem se
mantendo consideravel.e a taxa de vacancia segue a tendéncia de diminui¢ao.

Na tabela abaixo, podemos observar graficos referentes a Absor¢éo Liquida, Novo Estoque e Vacancia para a
regiao CBD.de Sao Paulo e da Chucri Zaidan.
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Novo Estogue (m?) x Absorg&o Novo Estoque_(mz) X Absors_;éo_Liquida
Liquida x Vacancia (%) - CBD SP (m?) x Vacancia (%) -Chucri Zaidan
Fonte: Cushman & Wakefield Fonte: Cushman & Wakefield
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Nota-se que a Absorcéo Liquida em Séo Paulo foijpositiva durante todo o periodo analisado,

fazendo com que a taxa de vacancia seguisse’ um ritmo de queda. Ao longo de 2018, a absorgéo liquida
apresentou crescimento, porém no 4° trimestre registrou uma queda, que se estendeu até o primeiro trimestre
desse ano, quando foi registrado o menor valor de todo o periodo analisado, 45 mil m2. Em relagdo ao novo
estoque, o 1° trimestre desse ano apresentou um aumento de 73% no volume entregue em relagéo ao trimestre
anterior. Dessa forma, a curva de vacancia foi declinante ao longo de 2018 e inicio de 2019, atingindo 19,0%.

A regido da Chucri Zaidan apresenta reducéo na taxa de vacancia desde o 3° semestre de 2018, saindo de
25,1% para 23,0% no 1° trimestre de 2019. Essa redugdo se deve aos consecutivos resultados positivos da
absorgéo liquida e pela diminui¢do no ritmo de entrega de novo estoque.

Absorcéo Bruta

Como forma de separar a analise do mercado geral dos lancamentos, a Absorgao Bruta, contabiliza apenas as
novas locacdes. O resultado é que, em um cenario onde o flight to quality ¢ uma tendéncia claramente
identificada, esse indicador permite analisar detidamente o que ocorre com 0s iméveis recém-entregues.

Os graficos a seguir mostram comparativo entre Absorgao Bruta e Novo Estoque da cidade de Sao Paulo
(CBD) e Chucri Zaidan:
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Absorcao Bruta x Novo Estoque - Absorcao Bruta x Novo Estoque -
S&o Paulo CBD Chucri Zaidan
Fonte: Cushman & Wakefield Fonte: Cushman & Wakefield
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Na regido CBD da cidade de S&do Paulo, a Absor¢ao Bruta seguiu a tendéncia da absorgdo liquida, sendo
crescente até o 3° trimestre de 2018, quando atingiu seu apice, com 239 mil m2. Apés uma redugéo do volume
absorvido no ultimo trimestre de 2018, 2019 inicia'com 149 mil m2 absorvidos.

Analisando o gréfico especifico da Chucri Zaidan, nota-se,um resultado positivo na absorgdo bruta, com 21,9
mil m2 de média trimestral de absorgao, e destaque para o segundo trimestre de 2018, com 44,2 mil m2. Nota-
se também um alto volume de novas entregas, com 81,1 mil m2 entregues no periodo.

Precos Pedidos

Com relagéo aos pregos pedidosinos edificios de Sdo Paulo, utilizamos apenas as regides CBD. Os valores a
seguir sdo referentes ao 1° trimestre de 2019, de maneira a refletir adequadamente o0 momento atual de analise.
E importante considerar que, sobre esses valores de oferta, devemos aplicar descontos de acordo com a
situa¢@o do mercado, resultado das negociacdes entre inquilino e proprietario.

Conforme podemos observar atualmente em S&o Paulo, as negociagdes entre proprietarios e inquilinos tém
ocorfidorna ordem de 18% a 26% sobre o prego pedido. Essa elasticidade, novamente, reflete a posicédo
favoravel aos inquilinos tendo em vista a alta taxa de vacancia geral do mercado.

O cenario favoravel ao inquilino tende a n&o perdurar por muito tempo na cidade de S&o Paulo. Com os sinais
de uma possivel recuperacdo econémica, a vacancia da cidade tende a continuar baixando e, com isso,
observaremos futuramente um leve aumento no precgo pedido e menos flexibilidade nas negociacoes.

Aumento Preco Pedido

Apesar de um grande volume de transagdes ocorrendo nas regifes de S&o Paulo e uma ligeira queda na taxa
de vacancia ao decorrer dos trimestres, ha também o langamento de novos empreendimentos, forcando os
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proprietarios de prédios mais antigos a baixarem o valor pelo qual estdo ofertando seus imoveis, refletindo
diretamente no preco médio pedido da regido.

O grafico a seguir mostra o histérico de pregos pedidos médios na regido Chucri Zaidan:

Preco Pedido - Chucri Zaidan
Fonte: Cushman & Wakefield
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Como o grafico mostra, os pregos pedidos na regido de Chucri Zaidan sdo constantemente alterados. Os
empreendimentos classe A e A+ apresentaram reducao no preco médio pedido desde o 2° trimestre de 2017,
porém em 2019 podemos observar o primeiro-aumento do indicador, que saiu de R$92,44 no 4° trimestre de
2018 para R$92,62 no final.de marco.

Os empreendimentos classe C seguiram a tendéncia dos edificios classe AA+, apresentando constante queda
no preco pedidodurante o'periodo analisado, e mostrando uma recuperacao no inicio de 2019, quando o preco
médio pedida‘foi de R$42,7.

Ja os empreendimentos classe B, apos registrar aumento no preco pedido no trimestre anterior, sofreram
redugéo e terminaram o 1° trimestre de 2019 com R$65,2.

Conclusao

Diante do excesso de oferta e a deterioracdo dos indicadores macroecondmicos, a solu¢éo encontrada pelo
mercado de escritorios para se manter competitivo foi a diminuicdo do preco pedido de locagéo criando um
cenario favoravel ao inquilino, cenario visto principalmente nas classes B e C das regides NCBD e CBD de Sao
Paulo.

Apesar do cenério interno adverso, € importante levar em consideracdo que o pais passou por uma intensa
crise econdmica nos Ultimos anos, porém os resultados de 2018 indicam, no geral, uma timida recuperacao
econdmica, que deve vir mais forte em 2019. A cidade de Sao Paulo comeca a reverter uma tendéncia bastante
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comum entre as capitais brasileiras, o aumento da taxa de vacancia devido ao volume de entregas passadas,
registrando movimento de uma possivel retomada.

A regido da Chucri Zaidan apresenta a quarta vacancia mais elevada entre as regiées CBD (23,0%). Porém,
vale ressaltar, que mesmo com o alto volume de nova entregas durante o ano de 2018, os consecutivos
resultados positivos da absorgcéo liquida fizeram com que o indice continuasse em ritmo de queda,
apresentando uma reducéo de 3,7p.p. em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Para 2019 n&o é esperada a entrega de um grande volume de novos empreendimentos; e com 0s, bons
resultados de absorgéo liquida a taxa de vacancia da regido deve continuar sendo.pressionada para baixo.
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Analise da Propriedade

Descricdo da propriedade

O Imével possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual esta implantado o imdvel avaliando apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

= Area bruta de terreno: 33.516,00 m2;
= Testada: A propriedade em estudo possui testada para as vias listadas
abaixo:

- Avenida das‘Nag¢oes Unidas
- Avenida Doutor Chucri Zaidan

= Acesso: através das avenidas das:Nagdes Unidas, Roque Petroni Junior,
JornalistasRoberta Marinho, Morumbi e Engenheiro Luis Carlos
Berrini. O acesso a propriedade em estudo é considerado bom;

= Condicoes do Solo: N&o ‘recebemos  informacdes relativas ao solo. Entretanto
assumimos gue o solo possui capacidade suficiente para
suportar ‘as‘estruturas existentes. Nao observamos evidéncias
do contrario durante a vistoria do imével e a drenagem
aparentemente é adequada.

* Formato: O formato do terreno € irregular;

" Potenc_ial de O potencial de aproveitamento do terreno € bom se comparado
aproveitamento do tefreno:  com outros iméveis da vizinhanca;

= Topografia: A topografia do terreno € muito boa - sem declividade ou plano;
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= Utilidade publica: A regido possui a infraestrutura basica disponivel. Os servigos
de utilidade publica disponiveis ao imével em estudo séo:

= Agua potavel =  Rede de esgoto
= Coleta de residuos =  Sistema viario

= Correios = Telefone

= Energia elétrica = Internet

=  Escoamento de 4gua pluviais =  Transporte coletivo
= Gas = Tvacabo
= lluminag&o publica
= Visibilidade: A propriedade em estudo possui_<visibilidade <boa “em
comparacdo com outros na mesma via;

= Localizagao: A localizacdo da propriedade é considerada Boa;

* RestricGes de uso do solo:  N&o recebemos informacdo ou documento que demonstrem
servid@es ou restricdesque possam afetar o uso do imovel, bem
como néo identificamos no local sinais de invasoes.

DELIMITACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Obs.: A area do terreno foi fornecida pelo cliente e/ou administragdo do empreendimento, ndo tendo sido
aferida in loco por nossos técnicos
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Construcdes e benfeitorias

Conforme observado durante a vistoria, a propriedade em analise corresponde a um edificio comercial
composto por subsolos, térreo e 7 pavimentos.

O edificio Rochavera Corporate Towers — Diamond Tower € classificado como escritério (prédio), monousuario
e possui 427 vagas de estacionamento.

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER — RESUMO DAS BENFEITORIAS

EXISTENTES

ITENS CARACTERISTICAS
Composicao Subsolo Estacionar_nento y 3
Térreo Recepgéoi y
Pavimento Escrﬁrios, s@deaniﬁo, hall de circulagéo, escadas internas
tipo gue conectam os andares, sanitarios masculino e feminino
Estrutura Concrez) Armado— g
Andares Conc&o Armado ]
Fachada Cortina de Vidro <
Acesso de Pedestres Vidro v
Esquadrias A 7Alum|'nio
Vidros A —Pelegvidro
Cobertura WA A Laje plana com impermeabilizagéo
Circulagéo VeTticaI A v 6 elevadores e escadas de emergéncia
Ar Condicionad: - Tipo: Central HVAC

Localizagdo do sistema de refrigeracéo: selecione
lluminagao Fluorescente

Seguranca Contra Incéndio Detectores de fumaca, sprinklers, sistemas de hidrantes e extintores de

incéndio
Seguranca Patrimonial CFTV interno e externo e controle de acesso
Ano de Construcéo 2010
Est. de Conservagao Entre novo e regular
Idade Aparente 5 anos
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Vida Util Estimada 50 anos

Vida Remanescente: 45 anos

Quanto aos acabamentos internos, podemos destacar:

PRINCIPAIS ACABAMENTOS

ITENS CARACTERISTICAS

Pisos Porcelanato e piso elevado

Paredes Pintura e granito

Forros Gesso e forro modular
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Quadro de areas

Para fins de célculo de avaliagdo, neste estudo, foi utilizada a area BOMA total do contrato de locacao,
conforme descrito a seguir:

QUADRO DE AREAS - Rochavera Corporate Towers — Dj

PAVIMENTOS AREA BOMA (M?)  AREA PRIVATIVA (M2)

Total 14.648,21 12.709,40
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: As areas foram extraidas do contrato de locagdo nao tendo sido aferidas in‘loco por nessos técnicos.

Zoneamento

A legislacéo que rege o uso e ocupagao do solo no Municipio de'S&o Paulo € determinada pela Lei 16.402 de
22 de marco de 2016.

De acordo com a legislagao vigente, a propriedade encontra-se em perimetro de ZM (Zona Mista), conforme
demonstrado no mapa abaixo.

LOCALIZAGAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO

Fonte: Secretaria de Urbanismo do Municipio de Sao Paulo
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Restric6es quanto ao uso e ao aproveitamento

As restricoes de ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento do
solo, onde podemos classificar:

= Restricdes quanto a utilizagao;

= Restricbes quanto & ocupacéo;

A primeira refere-se aos fins de utilizacdo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do
espagco fisico, isto €, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais, etc.

A Ultima, por sua vez, refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupacao fisica (recuosy.area maxima
construida, area maxima de ocupagao do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais minimos
a serem ocupados por ruas, areas verdes e institucionais, etc.).

Dentre as restrigdes de ocupacao, por sua vez, destacam-se dois conceitos classicos e principais:

= Taxade Ocupacéo: é arelagao entre a area ocupada pela projegdo horizontal de dada construcao e a area
do lote ou terreno onde ela se aloja; e

= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relacdo existente entre a area "computavel" da
construcdo permitida e a area do respectivo lote ou terreno.

Restricdes quanto a ZM (Zona Mista)

Com base nas informacdes recebidas e as;jdevantadas.em pesquisa informal junto ao 6rgao responsavel pelo
zoneamento do municipio apresentam@s um resumo das,.normas de zoneamento relacionadas ao imével em
estudo.

ZONEAMENTO

Municipio que rege a lei.de zoneamento Sé&o Paulo

Lei atual Lei 16.402 de 22 de margo de 2016
Uso atual do imével Comercial

Uso atual permitido? Sim

Zoneamento ZM (Zona Mista)

RESTRIC@ES DO ZONEAMENTO

ITEM RESTRICAO

construcéo ndo pode exceder 1,0 vez a area do

Coeficiente de aproveitamento basico
terreno

. . L construc@o ndo pode exceder 2,0 vezes a area do
Coeficiente de aproveitamento maximo

terreno
Taxa de ocupagéo 70,0%
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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N&o somos especialistas na interpretacdo da lei de zoneamento, mas com base na informacéo disponivel para
consulta informal, a propriedade em estudo esta com Uso em conformidade.

Conclusao

Apobs considerar todas as caracteristicas fisicas da propriedade em estudo em comparagdo com outras do
mercado, concluimos que a propriedade em estudo pode ser considerada adequada ao mercado em que esta
inserida.
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Avaliacao

Processo de avaliacéo

Para a consecugdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar owalor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicadores.de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser.adotada depende da natureza do
imoével, da finalidade da avaliag&o e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no
mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias«suais conforme consta da norma:

Métodos paraidentificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mércado

“Identifica o valor de mercado do bemspor. meio 'de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra:” (NBR 14653-1, abril/2001)

Compbem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente o mercado de imdveis
semelhantes ao avaliando. Os dados serao tratados por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar
a tendéncia de formagéo de valor.

Método Involutivo

“Identifica o valor.de mercade'do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de yiabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis
para execugao e comercializacéo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins. deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para olocalnuma data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, entre
os diversos usos permitidos pela legislac&o pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrédo previstas),
ndo podemos desconsiderar que as condi¢cdes de mercado, a época da formulagao da hipétese, podem variar
significativamente para 0 momento de execucao e comercializacao do imoével. Diferentes cenarios econdémicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagdo econémica real do momento de execugdo e/ou
comercializagéo do imovel.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagcao
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacéo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicag&o do valor total do imével objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugacéo
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducéo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializagéo estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e 0 seu custo de
reconstru¢do ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do.mercado na-época da
avaliac&o.

Método da Capitalizacdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagéo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-2:2011 - Imével Urbano e NBR 14653-4:2002 —
Empreendimentos conforme o imével em avaliagao.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar a estimagao de receitas e despesas, assim como montar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima,de atratividade. O/valor estimado do imével corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima.de atratividade.

Saliente-se que a estimacéo do valor doiimoével depende das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada ¢om base nas oportunidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e também dos risces do negécio. Portanto, a estimagéo pode variar conforme a volatilidade
dos mercados em geral.

Métodos para identificar o custo de.um bem
Método Comparativo Direto de Custo

“ldentifica o custo, do bem<{por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizagdo deste método deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
partif da.qual séo elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mereado.

Método da Quantificagdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgéo quanto de orgamento sempre com a cita¢éo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizacéo
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual séo
determinados indicadores de deciséo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é a composi¢cao de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto'pessivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa juntd ao mercado imobiliario, através de
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias locais; proprietarios ‘€ outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0os seguintes fatores de equivaléncia, de acordo com as
“Normas”:

Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia a locais dasmesma situacdo geo-socioecondmica, do mesmo
bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliag&o;

Equivaléncia de Caracteristicas: sempre_que.possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével objeto da
avaliacdo no que tange a situagdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagcdo ao meio,
utilizacao etc.

No tratamento de dados da amostra, padem ser/utilizados, alternativamente e em funcédo da qualidade e da
guantidade de dados e informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

Tratamento por fatores: homogeneizacao por fatores e critérios, fundamentados por estudos, e posterior
andlise estatistica dos resultados homegeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
inducé@o de madelo validado para o comportamento do mercado.

Especificacdo das avaliacfes

De acordo com'a.NBR-14653-1, abril/l2001 a especificagdo de uma avaliagédo esta relacionada, tanto com o
tempo demandado para a realizagdo do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagbes, quanto com o
mercado e as informag8es que possam ser dele extraidas.

As especificaces das avaliagdes podem ser quanto a fundamentacéo e precisao.

A fundamentacgéo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatério e a preciséo sera estabelecida
qguando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado, este, tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nédo representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentacéo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacédo “a priori”.

Aplicacdo da metodologia

Os célculos e analises dos valores sdo elaborados levando em consideragdo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizagéo dentro da regido em que esté inserido.

O processo de avaliagdo é concluido através da apresentacéo do resultado provindo do método de avaliacéo
utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagdo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Capitalizacdo da Renda através do Fluxo
de Caixa Descontado para determinacéo do valor de mercado paraxenda. A partir do valor de mercado para
venda, foi determinado o valor para liquidacéo forcada.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é fungao, basicamente, danatureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade:de informag¢des colhidas no mercado.

Determinacdo do valor de venda - Método «da Capitalizacdo da Renda — por
Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise utilizado na avaliagédo-foi a Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado -
Discounted Cash Flow (DCF) - que contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como
o periodo de exploracéo do empreendimento. As projegdes usualmente se dividem em 2 partes:

= Periodo de projecdo explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores
condi¢des de previsibilidade, normalmente€stabelecida em 10 anos;

= Valor Residual: equivalente ao restante da vida Util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo
prazo é substituido per um valor equivalente tnico no final do periodo de projecéo explicita.

O modelo de andlise considera a apuracéo dos resultados do empreendimento antes dos impostos. Para a
determinag&o dovalor de mercado do empreendimento foi criado um fluxo de caixa considerando o periodo de
operacdo, totalizando.uma projecdo de 10 anos.

Premissas adotadas - ciclo operacional

Para o ciclo de operacéo, consideramos premissas que se baseiam em tendéncias e informag6es sobre o
mercado de escritério em Sao Paulo e na Regido da Chucri Zaidan.
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ANALISE DO FLUXO

PREMISSAS GERAIS
Data de Inicio do Fluxo:

Data Final do Fluxo:
Periodo do Fluxo:

Crescimento Real no Aluguel de
Mercado:

Dez-19

Nov-29
10

2,50% (em 2020)
5,70% (em 2021)
2,95% (em 2022)
3,50% (em 2023)

3,25% (a partir de 2024)

Crescimento Real no Aluguel de
Contrato:

Inflac@o nas Receitas:
Inflag&o nas Despesas:

PREMISSAS DE NOVOS CONTRATOS
Tipo do contrato:

Prazo do Contrato:

Velocidade de Absorgéo:

Caréncia:

Desconto na Locacao:

Periodo de Desconto:

Comisséo de Locagao:

Valor de Locag&o (Mercado):

0,00%
N&o considerado
N&o considerado

Tipico
N&o considerado
N&o cansiderado
N&o considerado
N&o considerado

N&o considerado

N&o considerado
N&o considerado

RENT ROLL

Unidade Locatério Area (m?) Inicio

Prédio Inteiro Dow_BrasiI 14.648,21 Mar-10
Area BOMA (m2) 14.648,21

Receita BrutaPotencial 1° més: 1.913.056,22

Receita Bruta Potencial 1° ano:

PIS/COFINS

Vacancia Estrutural

Inadimpléncia:

PREMISSAS DE RENOVACAO
Premissas de Mercado

Probabilidade de Renovacéao:

Aluguel de Mercado

Cushman & Wakefield

22.956.674,71
N&o considerado

N&o considerado

0,00%

80,0%

114,94

338

Obs.:

Data de contratagdo do trabalho foi
considerada como data base para o
fluxo.

Anos

Ao ano

Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado

Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado

Aluguel
Vigente
(R$/mM?)
130,60

P Informacd
Término ormagoes
adicionais

Fev-25

Fundos de investimento imobiliarios
séo isentos de tributagdo.

Sobre a receita base de locagao.
Essa é uma premissa relacionada a
contingéncias eventuais.

Ao ano

Obs.:

Consideramos que o contrato tem
80% de chance de renovacao
Valor de Locagéo determinado pelo
Comparativo Direto de Dados de
Mercado para Locagéo

R$/m?2
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(escritérios):
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Valor calculado com base no ultimo aluguel e aluguel de mercado, ponderada
pela probabilidade de renovacéo.

Prazo do novo contrato: 5 Anos
No momento em que ocorre a
renovacé&o do contrato,

Meses Vagos: 12 Meses consideramos um cenario de
mercado para reabsorcéo de
espacos, ponderado pela
probabilidade de renovacéo
De acordo com analise da
conjuntura de mercado atual na
regido,«consideramos que, apos o

Caréncia: 6 Meses término dos contratos atuais, um
prazo de caréncia dosescritorios,
ponderado pela probabilidade de

4 ‘renovagdo
Comisséo de Locagéao na Cobrado no'primeiro més, em caso
- 1 Aluguel A

Renovacéo: g de.nova locagéao

DESPESAS A Obs.: .

. Pimz Conforme informagéo fornecida pelo

PTu: y 1160 BOMA  cliente

P P/m2 Conforme informagéo fornecida pelo

Condominio: [ 32,04 BOMA cliente

FRA - Fundo de Reposicao de 1,0%

Ativo: B Yy

CAPEX: N30 considerado gic;r;ftc;rme informacéo fornecida pelo

Seguro: N&0 considerado C_onforme informac&o fornecida pelo

y . Y cliente
Taxa Administragao: N&o considerado Cpnforme informagdo fornecida pelo
N y cliente
RECEITA EXTRA v Obs.:
Receitas extras 63.669,52 Por més Cpnforme informacao fomecida pelo
N - cliente
PREMISSAS FINANCEIRAS Obs.:
7,40% Ao ano
Taxa de Desconto: -
0,60% Ao més
Método de Desconto: Mensal
— » 7,25% Ao ano
Taxa de Capitalizagao: -
0,58% A0 més

Vacancia Estabilizada - 5

Perpetuidade: 2,50%

Ano de Capitalizagdo: 11° Ano

Comisséo de venda na 1,50%

perpetuidade:

Cushman & Wakefield
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Taxa de Desconto

A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 10 anos foi descontado para formar o valor presente do imével
reflete o perfil de risco do:

= Ambiente Externo: das condi¢des atuais do mercado de escritérios na regiéo de influéncia, bem como
dos fundamentos econdmicos do Pais; e

= Ambiente Interno: das condi¢cdes de operagéo e desempenho do empreendimento e da estrutura de
capital dos empreendedores do mesmo.

Deste modo, estimamos uma taxa de desconto para este tipo de empreendimento 7,40% ao.ano.
Taxa de Capitalizacéo (“Cap Rate”)

Utilizamos a taxa de capitalizagdo de 7,25% ao ano para formar uma opinidoe de valor de mercado residual da
propriedade no 10° ano do periodo de andlise. A taxa é aplicada sobre a estimativa da receita operacional
liquida do 11° ano do periodo de andlise. O valor de mercado residual é entdo somado para compor o fluxo de
caixa operacional final do empreendimento.
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Fluxo de caixa descontado

Ano 1 Ano 2 Ano3 Anod. Anos Ao 6 Ao, Ano8 Ao 9 Ano 10 Ano 11
CONSIDERANDO O FINAL DO ANO 10v-2020 nov-2021 nov-2022 n0v-2023 nov-2024 nov-2025 n0v-2026 nov2027  _ nov2028 n0v-2029 0v-2030
RECEITAS DE LOCAGAO

Receita Base de Locagao 2295667500 2295667500 2295667500 2295667500 2295667500  23.80067100 | 12408200300 2408200300 2408200300  24.082.003,00 _ 26.518.058,00

Absorgao e Vacancia 0,00 000 000 0,00 00 4.013.667.00 . 00 00 000 ~4.709.683,00

Caréncia 0,00 000 000 0,00 000 -2.40820000 . 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.825.810,00

Receita Base Programada 2295667500 2295667500 2295667500  22.95667500 2295667500  17.378.804,00 _.24.082.00300 2408200300 2408200300 _ 24.082.00300 1898256500
Total da Receia de Locagéo 2295667500 2295667500 2295667500  22.95667500 2295667500  11:378.80400 |_24082000800 2408200300 2408200300  24.082.00300 1898256500
OUTRAS RECEITAS DOS INQUILINOS -

Total de Receitas de Reembolso de Despesas 767097500 767097500 7,670.975,00 7.670.975,00 7.670.975,00 639247900 1.610.975,00 7,670.975.00 7,670.975,00 7.670.975,00 6.392.479.00
Total de Outras Receitas dos Inquiinos 767097500 7.670.975.00 7,670.975,00 7.670.975,00 7.670.975,00 6392.479.00  7670,975,00 7.670.975.00 7.670.975,00 7.670.975,00 6.392.479.00
TOTAL DE RECEITAS 3062764900  30627.649.00 3062764900 3062764900  30627.64900 2377128200 3175297800 3175297800 3175297800 3175297800  25375044,00
OUTRAS RECEITAS

Receita Extra - Torre D 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.03400_0 76403400 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00
Total de Outras Receitas 764.034,00 764.034.00 764.034,00 76403400 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00 764.034,00
RECEITA BRUTA POTENCIAL 3139168400 3139168400  31391684,00 31391684,00_1. 2453531700 3251701200 3251701200 3251701200 3251701200  26139.078,00

30168400 2453531700 3251701200 3251701200 3251701200  32517.012,00  26.139.078,00

RECEITA BRUTA EFETIVA 3139168400 3139168400  31391684,00

DESPESAS OPERACIONAIS

1PTU 209903100 203903100  203903,00 203903100 203993100 203903100 203903100 203903100 20390300 203903100 203903100
Condominio 563104400 563194400 563194400 563194400 563104400 563194400 563194400 563194400 563194400 563194400
Total de Despesas Operacionais 767097500 767097500 7670975000 767097500 767097500 767097500 767097500 767097500 767097500 767097500
RENDIMENTO OPERACIONAL LIQUIDO 2372070000 2372070800 2372070900 _23720.709,00 1686434200 2484608700 2484603700 2484603700 2484603700 18.468.10400
CUSTOS COMLOCAGAO
Comisso de Locagéo 000 000 000 000 000 40136700 000 000 000 000 470.968.00
Total de Custos com Locagéo 000 000 000 . 000 000 401.367.00 000 000 000 000 470.968,00

DESPESAS DE CAPITAL

FRA 22956700 229567.00 22956700 22956700 2295567.00 173.788.00 24082000 24082000 24082000 24082000 189.626.00

Total de Despesas de Capital 229.567.00 229567.00 229.567.00 229567.00 2295567.00 173.788.00 24082000 240,820,00 24082000 24082000 189.826.00

TOTAL DE CUSTOS COM LOCAGAO E RESERVAS 22056700 22956700 22356700 22956700 229556700 57515500 24082000 24082000 24082000 24082000 560.794,00

FLUXO DE CAIXA 23401142,00 2349114200 2349114200 2349114200 2349114200  16289187,00 2460521700 2460521700 2460521700  24605217,00  17.807.310,00
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Resultado do Fluxo de Caixa

O calculo do VPL tem por objetivo identificar o valor maximo que um eventual empreendedor pagaria pelo
terreno, assumindo-se uma expectativa de retorno hipotética determinada através da aplicacdo da taxa de
desconto nos fluxos de caixa. Assim sendo, o valor obtido admitindo as premissas apresentadas anteriormente
foi:

QUADRO DE AREAS AREA TOTAL (M?)

Area BOMA 14.648,21
Area Privativa 12.709,40 . QUf
VPL Final R$ 341.104.873,00

VPL por m2 de Area BOMA R$ 23.286,45

VPL por m2 de Area Privativa R$ 26.838.79— o

Analise de desvios para alteragdes no cenério esperado

A andlise de desvios foi efetuada através de variagdes de cenarios com simulagfes de alteragGes da taxa de
desconto e taxa de capitalizacdo na exaustdo (Yield), retratando desta forma um intervalo de resultados
possiveis nestas hipoteses alternativas. Projetando-se estas alteracBes nas variaveis mais significativas,
obtivemos as seguintes altera¢des no Valor Econémico do Empreendimento.

ANALISE DE SENSIBILIDADE

TAXA DE DESCONTO (%)
6.25% 6.75% 7.25% 7.75% 8.25%

6.40% 396.468.591,84 379.833.720,44 365.493.313,53 353.003.282,18 342.027.193,87

6.90%  382.572.129,92 366.699.142,39 353.015.531,94 341.097.549,09 330.624.170,08

7.40% ' 869.313.937,04 354.164.624,91 341.104.872,59 329.730.250,03 319.734.369,46

7.90%,. 356.660.774,99 342.199.010,65 329.731.971,96 318.873.583,82 309.331.363,82

CAP RATE (%)

8.40% 344.581.305,27 330.772.919,71 318.869.138,60 308.501.329,64 299.390.224,67

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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Determinacao do valor de mercado para locacao — Método Comparativo Direto

Conforme definido no artigo 8.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2002, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de locagdo de propriedades similares na regido circunvizinha. Estas
ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferencas entre elas devido a localiza¢éo, area, idade, etc. O
célculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o prego por metro quadrado. Os
ajustes sao aplicados a unidade de comparacgéo escolhida, e entéo esta unidade; ajustada, € utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da (i) disponibilidade,de ofertas de venda
de propriedades similares (ii) a verificacdo das informag@es (iii) grau de. comparabilidade das ofertas (iv)
auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar.a opinido de valor do imével.

Para a homogeneizag&o dos valores unitarios dos elementos comparativos,utilizamos 0s seguintes fatores:

= Fator de localizacdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizacédo, nivel
econdmico, fator comercial, acessibilidade, etc.

= Fator de oferta: Fator presumindo o desconto provindo da negociagée do valor inicialmente ofertado.

= Fator padréo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padréo construtivo, infraestrutura
predial, classificagao do imoével, etc.

» Fator vagas: Fator que faz uma relagdo entre as areas destinadas as vagas do avaliando com as areas
destinadas as vagas dos comparativos.

= Fator depreciagdo: Para levar em consideracéo a obsolescéncia dos iméveis comparativos em fungéo da
propriedade avaliada foi aplicade’ um fator de depreciacéo seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A
explicacdo detalhada do critério de depreciacao sera apresentada a seguir.

Critério de depreciagao

Depreciagao é a diferenca entre o custo de construgao novo e o seu valor atual. A depreciagao inclui perda de
valores sob trés categorias basicas: (1) deterioragao fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia
externa.

= Deterioragéo fisica é o resultado da ac¢&o do uso e do meio ambiente sob a estrutura, reduzindo seu valor;

= Obsolescéncia funcional € o efeito da depreciacéo sobre o valor devido a sua adequacéao arquitetdnica que
afeta sua utilizacéo atual. Pode ser causado por mudancas ao longo dos anos que tornam alguns aspectos
da estrutura, materiaisou arquitetdnicos obsoletos pelos padrées atuais;

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que nédo estéo relacionadas na
propriedade em si. Estas incluem mudangas de uso e ocupagéo e cenarios econdmicos adversos.

Critério de depreciacao fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciagcdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideracéo a depreciagao fisica em
funcéo da idade e do estado de conservagdo da construgdo. Na pratica, a idade da construcéo é estimada em
termos de porcentagem dividindo a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construgao.

Em seguida, julga-se o estado de conservacéo conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVAGAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

a Novo e Reparos simples

b Entre novo e regular f Entre reparos simples e reparos importantes
c Regular g Reparos importantes

d Entre regular e reparos simples h Entre reparos importantes e sem valor

Na proxima pagina apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados,e o tratamento das
amostras, referentes a determinagéo do valor de venda para escritorios na regido.
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ARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGAO

V. UNITARIO DE

TIPODE AREABOMA  N°DE TIPO D PRECO o ) [
ENDEREGO MOvEL ) VAGAS  NEGOGIAGAO  PEDIDG (Re) OCACAO (RS DE INFORMAGED INFORMANTE CONTATO TELEFONE
AREA BOMA)
UGV U TS — Do —
Tower - Avenida das Nagoes Unidas, Escritério
A 14171 Sd0 Paulo | SP - 04784-000 - (prédio) 1464821 a1 Avaliando ) . dez19
COMPARATIVOS
Tower Bridge - Avenida Jomalista Escritorio
1 Roberto Marinho 85, 161 e 171, Chucri (Andar 724,37 12 Oferta 76.058,85 105,00 nov-19 Cushm=AEgpekeield - Jadson (11) 5501-5464
- Market Research
Zaidan - Sao Paulo/SP Corrido) | Z
Rochaverd - Ebony Tower - Avenida das _ Escrtério o wakefiold -
2 Nagdes Unidas 14171, 3 andar, Chucri  (Andar 158617 30 Oferta 190.340,40 120,00 nov-19, Jadson (11) 5501-5464
Market Research
Zaidan - Sao Paulo/SP Corrido) ud
Morumbi Corporate - Golden Tower - Rua _ Escritério Cshman & Wakefied -
3 Henri Dunant 1383, 26° andar, Chucri (Andar 1.402,00 0 Oferta 168.240,00 120,00 nov-19 Jadson (11) 5501-5464
! Market Research
Zaidan - Sao Paulo/SP Corrido) & -
EZ Tower B - Rua Arquiteto Olavo Redig  Escritrio )
4 de Campos 105, 30° andar, Chucri (Andar 1.835,30 5 Oferta 192.706,50 105,00 nov-19 Cushman & Wakefield Jadson (11) 5501-5464
= Market Research
Zaidan - Sao Paulo/SP Corrido)
Eldorado Business Tower - Avenida das _ Escritério Coshman & Waketeld
5 Nagdes Unidas 8501, 13° andar, (Andar 1.973,60 56 Transacéo 256.568,00 130,00 nov-19 . e Jadson (11) 5501-5464
: Market Research
Pinheiros - Sao Paulo/SP Corrido) B
Berrini One - Avenida Engenheiro Luis _ Escritorio Coehman & Wakefold
6 Carlos Berrini 105, 18° andar, Berrini - (Andar 1.056,07 24 Oferta 110.887.35 105,00 nov-19 pshmean & Wakeneld - Jadson (11) 5501-5464
: Market Research
S0 Paulo/sP Corrido)
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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HOMOGENEIZAQAO DOS ELEMENTOS PARA LOC
~ VALOR
OFERTA PADRAO DEPRECIAGAO VAGAS LOCALIZAGAO HOMOGENEIZADO VALOR SANEADO
ROSS HEIDECK (R$/m2)
(R$/m2)
A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 - -
COMPARATIVOS
1 0,90 100 100 1’0.3 1'1.1 107,83 107,83
Similar Similar Inferior Inferior
2 0,95 100 o8 Loz b, " 125,09 125,09
Similar Inferior Inferior Similar
1,00 1,00 1,00 1,00
3 0,95 Similar Similar Inferior Similar 11415 114,15
4 0,95 100 0’96. 1’0,] 1'05 102,25 102,25
Similar Superior Inferior Inferior
5 1,00 100 1’0$ 1'09 0'95_ 133,88 133,88
Similar Inferior Inferior Superior
6 0,90 100 1,00 1,02 L1 106,45 106,45
Similar Similar Inferior Inferior
Média 114,94 114,94
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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TRATAMENTO DE AMOSTRA - Rochavera Corporate Towers — Diar ower

Unitario Médio das Amostras (R$/m?) - 114,17

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO
Limite superior(30%) 149,42 Limite Superior N y 122,30
Limite inferior (30%) 80,46 Limite Inferior L v 107,58
Intervalo proposto 30,00% Intervalo de::onfian(;_a y 80%
NUmero de elementos 6 Significé:cia do interv;c: de confianca 20%
Amp_litude cﬁntervalo (E Confianga 13%
D;vio Padrdo N 12,21
Distri.'—'t" Student 1,48
y NEnero de_EIementos Apds Saneamento 6
| vCoefEieme (Desvio/Mas) 0,11
Unitario médio homogeneizado (R$/ m?) Q 114,9—4 Uﬁério Médio Saneado (R$/ m?) 114,94
— N Valor de Mercado para Locagéo (R$) 1.683.678,96

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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LOCALIZAGCAO AMOSTRAS (APROXIMAI

Fonte: Google Earth Pro, editado por Cushman & Wakefield
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Analise das amostras

Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Avenida Jornalista Roberto
Marinho 85, 161 e 171, Chucri Zaidan - Sdo Paulo/SP, edificio
Tower Bridge, possui 724,37 m? de area BOMA total e 12
vagas de garagem. O preco pedido para locagéo da unidade
é de R$ 105,00 /m? de &rea BOMA.

Amostra/N° 2

A propriedade localiza-se na Avenida das Nagdes Unidas
14172, 3° andar,~Chucri Zaidan - Sdo Paulo/SP, edificio
Rochavera - Ebony Tower, possui 1.586,17 m2 de area
BOMA totale 30 vagas de garagem. O preco pedido para
locagéo da unidade é de R$ 120,00 /m? de area BOMA.

Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rua Henri Dunant 1383, 29°
andar, Chucri Zaidan - S&o Paulo/SP, edificio Morumbi
Corporate - Golden Tower, possui 1.402,00 m? de area
BOMA total e 40 vagas de garagem. O preco pedido para
locacao da unidade é de R$ 120,00 /m? de area BOMA.
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Amostra N° 4

A propriedade localiza-se na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos 105, 30° andar, Chucri Zaidan - S&o Paulo/SP,
edificio EZ Tower B, possui 1.835,30 m2 de area BOMA total
e 45 vagas de garagem. O preco pedido para locacédo da
unidade é de R$ 105,00 /m? de area BOMA.

Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Avenida das Nagdes Unidas
8501, 13° andar, Pinheiros - Sao Paulo/SP, edificio Eldorado
Business Tower, possui 1.973,60 m? de area BOMA total e
56 vagas de garagem. O preco pedido para locagdo da
unidade € de R$ 130,00 /m? de area BOMA.

Amostra N° 6

A propriedade localiza-se na Avenida Engenheiro Luis
Carlos Berrini 105, 18° andar, Berrini - Sao Paulo/SP,
edificio Berrini One, possui 1.056,07 m2 de area BOMA total
e 24 vagas de garagem. O prego pedido para locacao da
unidade é de R$ 105,00 /m? de area BOMA.
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Concluséo de valor de mercado paralocacdo — Método Comparativo Direto

Apo6s a andlise dos comparaveis verificamos que os valores unitarios variam de R$ 105,00 /m2 a R$ 130,00 /m?
de area BOMA. Quanto as areas podemos dizer que estas variam de 724,37 m2 a 1.973,60 m? de area BOMA.
Portanto, de acordo com os célculos demonstrados concluimos que o valor de mercado para locacéo pelo
Método Comparativo Direto é de:

FORMAGAO DO VALOR DE LOCAGAO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Rochavera Corporate Towers.—
Diamond Tower

V. Unitario de Locagdo (R$/m2 de Area BOMA) 114,94
Area BOMA (m?) 14.648;21
Valor de Mercado para Locacéo (R$) 1.684.000,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Valor de liquidagéo forcada

Considerando o cenario atual do imével, adotamos um valor para liquidacao forcada de acordo com a seguinte
formula:

VA
(i+1)An/12

=VL

VA = Valor de Mercado Atual do Imével

n = ndmero de meses em que o0 imdvel é exposto ao mercado até sua comercializagao
i = taxa de desconto ao ano.

VL = Valor de Liquidacédo Forfcada

Para o imével'em estudo, consideramos uma exposi¢cdo ao mercado de 24 meses para sua comercializacao.
A taxa de desconto adotada foi de 8,50%, com base no que se pratica no mercado.

FORMAGCAO DE VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA

Area (m2) 14.648,21

Valor de mercado para venda (R$) 341.104.873,00

Periodo de exposi¢éo (anos) 2 anos

Desconto (% a.a) 8,50%

Valor Unitario (R$/m?2) 19.780,80

Valor de liquidacéo forcada (R$) 289.753.000,00
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Conclusao final de valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esta inserido, nas especificacdes técnicas do
imével, nas praticas do mercado imobiliario, nas “Premissas e Disclaimers” e Condi¢cdes Hipotéticas e
Extraordinarias, concluimos o seguinte valor para o imével, na data de 31 de dezembro de 2019, em:

ROCHAVERA CORPORATE TOWERS — DIAMOND TOWER

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 341.105.000,00 (Trezentos e Quarenta e Um Milhdes Cento e Cinco:Mil Reais)
Valor Unitéario Privativo R$/m? 23.286,45
Valor Unitario Boma R$/m? 26.838,79

VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA
R$ 289.753.000,00 (Duzentos e Oitenta e Nove Milhdes Setecentos e Cinquenta e Trés Mil Reais)
Valor Unitario Privativo R$/m2 19.780,80
Valor Unitario Boma R$/m? 22.798,32
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Especificacao da avaliacao

A seguir apresentamos as especificagoes atingidas para o presente estudo.

Especificacdo da avaliacdo — Locacdo Comparativo Direto de Escritorio

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIGAO RESULTADO PONTOS
1 Caracterizacédo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatores analisados 3
5 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 2
utilizados
Apresentacdo de?formagﬁes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 080 a1,25 3
SOMATORIA 9

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor
de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO

POR FATORES (TABELA 4, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

GRAUS 1l 1l |

Pontos Minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau lll, com 0s demais Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

Itens obrigatérios todos, no minimo no grau |

no minimo no Grau Il minimo no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO,ELAUDO FOI'ENQUADRADO COMO: GRAU II
GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZA(;AO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
N GRAU
DESCRICAO
1] Il |
Amplitude do'intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Intervalo de confianca 12,81%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU IlI
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Premissas e “disclaimers”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria e as conclusdes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“C&W" diz respeito a Cushman & Wakefield Negdcios Imobilidrios Ltda. empresa emissora deste Laudo
Completo de Avaliagédo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam e assinaram este laudo.
“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.
O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas‘ condicdes:

= Asinformag6es contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o0 avaliador assume ser confiaveis e precisas. O Contratante e/ou administracéo
do empreendimento podem ter fornecido algumas destas informagdes. Tanto o avaliador como a C&W néao
podem ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informacgdes, incluindo a exatidao das
estimativas, opinides, dimensoes, esbocos, exposi¢es e assuntos fatuais. Qualquer usuario autorizado do
Laudo é obrigado a levar ao conhecimento da C&W. eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir
no Laudo;

= As areas de terreno e/ou relativas & construgdo foram baseadas nas informagdes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administracdo«do empreendimento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo
sido aferidas “in loco” pelo Avaliador;

= Os documentos nédo foram analisados sob a éptica juridica, portanto, ndo assumimos responsabilidade por
nenhuma descri¢éo legal ou por quaisquer questfes que sao de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado:além de um avaliador imobiliario;

= N&o foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as construgées existentes e das suas
fundacdes;

= Da mesma forma, ndo testamos.e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagbes existentes na
Propriedadey pertinentes a0 seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

= As condi¢bes fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na inspecao visual
realizada ‘pelo Avaliador. A C&W ndo assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
estruturais’ ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou
componentes elétricos;

= Para efeito.de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de acéo de responsabilidade da mesma,;

= As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracdes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliacdes e ndo representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condig@es vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizagao parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicagdo ou divulgagéo deste Laudo ou parte do mesmo nao sera permitida sem autorizagao formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propoésitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permisséao de divulgacéo, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgacéo do laudo em sua integralidade, também nas reprodu¢des de qualquer informacéo a fonte
devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela wiolacdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qualquer tribunal ou processo
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagao;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Imével, (b) ndo existem condi¢Ges
ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que ternam a propriedade mais ou menos
valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por tais condi¢fes ou para organizar estudos de
engenharia que possam ser necessarios para descobri-las), (c)/a plena conformidade com todas as leis
federais, estaduais, locais e de zoneamento aplicaveis, a menos que,o descumprimento tenha sido
apontado, definido e considerado no Laudo, e (d) todas as licengas necessarias, certificados de ocupagao
e outras autorizagdes governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para qualquer uso em que
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se houver, pode ter sidorbaseado em resumos de locagéo
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O Laudo ndo assume nenhuma responsabilidade pela
autenticidade ou completude das informagdes de'locacéo fornecidas por terceiros. A C&W recomenda um
aconselhamento legal a respeito da interpretacédo das.normas<de locacao e direitos contratuais das partes;

= As provisdes de receitas e despesas futuras, quando houver, ndo séo previsdes do futuro. Ao contrario,
sdo as melhores opinides do Avaliador combase em seu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despesas futuras. O Avaliador e a C&W ndo oferecem nenhuma garantia ou
representacao de que essas préevisdes se concretizem. O mercado imobiliario estd em constante flutuagcao
e mudanca. N&o é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as condigcées de um futuro
mercado imobiliario, o avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de investimento, a partir da data
do relatério, prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e oferta e demanda;

= Estudos e laudos ambientais e da contaminacéo do solo néo fazem parte do escopo deste trabalho;

= Salvo disposigdo contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou toxicos que
possam ter sido utilizados‘na construcdo ou manutengéo das melhorias ou podem ser localizados em ou
sobre a Propriedade nao foi considerada nos célculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Propriedade. Os Avaliadores ndo séo qualificados para detectar tais substancias. A C&W
recomenda gue um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto destas questdes na
opinido de valor;

= Salvo disposi¢éo em contrario, ndo recebemos um relatorio de andlise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspegao do imoével. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer servidoes,
invasBes, ou restricdbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condigdo adversa existe;

= Salvo disposi¢cdo em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;
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= Salvo disposi¢cdo em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecéo detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores ndo estao qualificados para emitir um parecer sobre a adequacéo ou
condicéo destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informacéo
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovacgao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscricdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condi¢cBes extraordinafias e hipotéticas e
pressupostos e condi¢Bes limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocasionados na execugao dos
servicos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas'as Premissas,e Disclaimers
bem como CondigGes Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.
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Certificado de Avaliacéo

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= Asdeclaragdes e fatos contidos neste relatério séo verdadeiros e corretos;

= A andlise, opinies e conclusdes séo limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condicdes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises impargiais e conclusoes;

= N&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

= N&o temos preconceito com relagdo a propriedade em estudo ou as partesrenvolvidas'com esta
contratacao;

= Nosso comprometimento para com este trabalho n&o foi condicionado/@ desenvalver ou reportar resultados
pré-determinados;

= Rodrigo da Silva e Rogério Cerreti, MRICS nao realizaram a inspecao da propriedade objeto deste laudo;

= Nossas andlises, opinides, resultados e este laudo foram{desenvolvidos:.em conformidade com o que
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneragéo para execucdo deste Laudo nderdepende do desenvolvimento ou concluséo de um
valor predeterminado ou estipulado, que favoreca anecessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avaliagéo.

Thamires Angelin Erick Hurpia

Consultora - Escritérios e Projetos Especiais Coordenador - Escritérios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

Rodrigo da Silva Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered
Gerente - Escritério e Projetos Especiais Valuer

Cushman & Wakefield, Brasil Diretor, Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8
Cushman & Wakefield, América Do Sul
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Anexos
Anexo A: Documentacao recebida
Anexo B: Definicbes técnicas

Anexo C: Relatorios de alteragfes
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Anexo A: Documentacéo recebida

A
0\0\
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Anexo B: Defini¢Bes técnicas

A seguir transcrevemos algumas definigdes

Avaliagdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliag8es, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizacdes econdmica, para uma determinada finalidade, situacéo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializag&o: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo.de reedi¢éo ou de
substitui¢cdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantiamais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imoével urbano: “Imével situado dentro do perimetro urbano definido.€m lei”. (NBR14653:2001);

Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas,por meio de comercializagdo ou
exploragdo econémica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, parques tematicos), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em imével destinado a exploragéo do comércio ou
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizacdo: “Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de transformacgdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado
e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is™ Valor de mercado, proposto para uma propriedade em seu estado de
conservagao, uso e zoneamento_atuais &, data da avaliagdo. (Proposed Interagency Appraisal and
Evaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

Tempo de exposicédo: a) O tempa gue uma propriedade permanece no mercado para comercializacéo. b.
O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada ao mercado até a sua efetiva
comercializacéo pelo valor de mercado da data da avaliacao;

Valor de liquidagéo forcada: Condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
gue o médio de absor¢ao pelo mercado;

Finalidade do laudo: Fim a que se'destina o laudo, motivos elencados pelo contratante (locagéo, aquisicao,
alienacdo, dacdo em ‘pagamento, permuta, garantia, fins contabeis, seguro, etc.) ao administrativo ou
avaliadorque o levaram a necessidade de obter um laudo de avaliagao;

Estudo de viabilidade técnico-econdmica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
econdmica de um empreendimento, com a utilizagcdo de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);
Andlise de sensibilidade: “Analise do efeito de variagdes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliagéo”. (NBR14653-4:2002);

Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

Imoével paradigma: imével hipotético cujas caracteristicas séo adotadas como padrédo representativo da
regido ou referencial da avaliagdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagédo publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de dgua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | C

370



DocusSign Envelope ID: 73B3A134-0587-4C48-9BDD-F1A1CF664F79

CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD ANEXOS

Anexo C: Relatorios de alteragfes

VERSAO ALTERACAO
VIADIGITAL_AP-19-66032-900085 — Autonomy —  Primeira Versao
Rochavera Torre D — Q4

REVO01_VIADIGITAL_AP-19-66032-900085 — Incluséo do Valor de Liquidacdo Forcada
Autonomy — Rochavera Torre D — Q4 o
REV02_VIADIGITAL_AP-19-66032-900085 — Alteracéo do ano de construcao e descritivo do
Autonomy — Rochavera Torre D — Q4 edificio o A 4
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Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

CUSHMAN & S&o Paulo, SP 04571-100
||||| . WAKEFIELD Fone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2019.

AUTONOMY INVESTIMENTOS.

At. Sr. Marcio Momo

Av. Das Nagbes Unidas, 14.171 - Conj. 802
Sao Paulo/ SP

Ref.: Laudo Preliminar De Avaliacdo Imobiliaria do Standard Building /-Escritério (prédio) localizado na
Avenida Presidente Wilson, 118- Rio de Janeiro/RJ.

Prezados Senhores,

Em atencéo a solicitagdo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a Cushman
& Wakefield, tem o prazer de apresentar o Laudo Preliminar de Avaliac@o,Imobiliaria para identificar o valor de
mercado para venda e valor para liquidagéo forcada do imével.em referéncia, para fins de avaliacéo de ativo
de fundo imobiliario.

A avaliacéo foi elaborada baseada nos dados disponiveis.no‘mercado, em cumprimento com 0S NOSS0S
contatos com corretores e profissionais_especializados no mercado local, bem como nas metodologias
previstas na norma NBR 14.653:2001,.€ suas partes, da‘/Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Preliminar de Avaliac&o Imobiliaria contém 52 paginas e destinar-se-a ao registro junto a
CVM — Comisséao de Valores Mobiliarios —visando a avaliagdo do ativo para 0o AUTONOMY INVESTIMENTOS,
em consonancia com a instrugdo CVM n° 472/08 (alterada pela Instrugdo CVM n° 580/16).

Da propriedade em estudo: trata-se do Standard Building, Escritério (prédio) localizado na Avenida Presidente
Wilson, 118, Centro, Rio'de Janeiro/RJ.

De acordo com o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Preliminar De
Avaliagdo Imobiliaria, \com ‘as tendéncias de mercado na regido na qual o imoével estd inserido, nas
especificagbes técnicas do.imovel e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para
o imovel, na data de 31 de dezembro de 2019, em:
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CONCLUSAO DE VALORES

STANDARD BUILDING
Area: 8.340,94 m? - BOMA

TIPO DE VALOR VALOR TOTAL VALOR UNITARIO (R$/m2)

R$ 115.888.000,00 (Cento e Quinze Milhdes Oitocentos e Oitenta R$ 13.893,92 / m2 BOMA

Valor de mercado para venda e Oito Mil Reais)

R$ 88.267.000,00 (Oitenta e Oito Milhdes Duzentos e Sessenta e R$ 10.582,35/ m2 BOMA

Valor para liquidagéo forgada Sete Mil Reais)

Este Laudo Preliminar de Avaliacéo Imobiliaria, bem como as indicactes de valores estdosujeitosas premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste Laudo, bem como certas
condigBes extraordinarias, hipotéticas e defini¢es, descritas abaixo, se houver.

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliagdo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imodvel avaliando encontra-se ocupado, com. contrato de locacdo assinado com a Autonomy
Investimentos. Para o calculo do valor de mercado, wutilizamos as condi¢cdes do contrato de locagdo na
analise por fluxo de caixa descontado e, caso as condigées ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os célculos em caso de futuros questionamentos.

= Para realizagdo da avaliagdo nao recebemos a matricula atualizada dos iméveis em andlise. Conforme o
decreto 93.240/86, as certiddes possuem validade de 30 dias a contar da data de sua emissdo. A Cushman
& Wakefield se coloca no direito de rever o trabalho caso haja algum registro ou averbacé@o que néo foi
capturado durante a realizagao do trabalho.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas séo situa¢oes contrarias a realidade, quando o avaliador, por indicagéo do cliente, simula
um fato que néo existe ou é desconhecido a data da avaliacéo.

= Esta avaliagdo ndo possui condi¢des hipotéticas.

374



DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C

AUTONOMY INVESTIMENTOS Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

At.: Sr. Marcio Momo S&o Paulo, SP 04571-100
Av. Das Nagbes Unidas, 14.171 - Conj. 802. Fone: +55 11 5501 5464
Sao Paulo/SP cushmanwakefield.com.br

Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusdes que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos
gue se facam necessarios.

Atenciosamente,

Thamires Angelin Erick Hurpia

Consultora - Escritorios e Projetos Especiais Coordenador <Escritérios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

Rodrigo da Silva Rogeério Cerreti, MRICS, RICS Registered
Gerente - Escritério e Projetos Especiais Valuer

Cushman & Wakefield, Brasil Diretof, Valuation & Advisory

Cushman & Wakefield, América do Sul
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusfes

A propriedade consiste de um edificio comercial composto por subsolo, térreo e 11 pavimentos-tipo.

INFORMACOES BASICAS

Tipo de propriedade Imével Urbano, Comercial, Escritério (prédio)

Nome da propriedade Standard Building Vs 7_ py
Endereco Avenida Presidente Wilson - 118, Rio de Janeiro/RJ, 20080-020

Pais Brasil A | P -

Tipo de relatério Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria y \ ¥ 4

Data do relatério 31/12/2019 o A

Data do valor 31/12/2019 Y N v

Data da inspegéo 14/11/2019 < Q

o L Determinar o valor de mercado para venda
Objetivo da avalia¢do ) Vo
Determinar o valor dediquidacéo forcada -,
Este Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria foi contratado para fins de avaliagéo

de ativo de fundo imabiliario

Finalidade

Metodologias Fluxo de Caixa Descontado

REVOL_AP-19-66032-900085 (este laudo altera e substitui a versdo AP-19-66032-

0
N° de controle cw / contrato 900085 viada em 27/12/2019)

PROPRIEDADE E HISTORICO RECENTE DO IMOVEL

STANDARD BUILDING

3.153.436-5// 3.153.437-3 // 3.153.438-1 // 3.153.439-9 // 3.153.440-7 // 3.153.441-5
1/ 3.153.442-3 // 3.153.443-1 // 3.153.806-9 // 3.153.807-7

Matricula nédo.fornecido

Numero de contribuinte

QOutros documentosirecebidos Quadro de areas

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

TERRENO -\
Descricéo da propriedade Edificio comercial composto por subsolo, térreo e 11 pavimentos-tipo
Tipo de propriedade Imével Urbano, Comercial, Escritério (prédio)
Area bruta total 889,00 m2 Area total de APP 0,00 m2
Area excedente (m?) 0,00 m? Area (til de terreno (m?) 889,00 m2
Topografia Muit_o. Boa - sem Formato Irregular
declividade ou plano
Testada N&o informado Disponibilidade de utilidade publica :jr;ir’)af:it\;:tlura pasica
Namero de prédios 1,00
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | Il
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CONSTRUCOES

STANDARD BUILDING

Tipo de Imovel Escritério (prédio)

Ocupagao Monousuério

Estado de conservagéo Entre novo e regular

NUmero de vagas 0,00

Tipo de estacionamento N&o possui

Area BOMA (m2) 8.340,94

AREAS TOTAIS INFORMADAS/EXISTENTES § y
TIPO AREA (m2) FONTEDAAREA .
Bruta locavel 8.340,94 Quzﬂro de éreaL

ZONEAMENTO
Uso atual do imovel Comercial
Zoneamento AC2 (Area Central 2)

Coeficiente  de  aproveitamento

basico Construcéo néo pode exceder 1,00.vez a area do terreno

Coeficiente  de  aproveitamento

L Construcéo néo pode exceder 15,00 vezes a area do terreno
maximo

PRINCIPAIS PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS DA PROPRIEDADE

PONTOS FORTES E OPORTUNIDADES
= Esta localizado na regido do Centro do Rio dé Janeiro, uma das principais regides comerciais do Rio de Janeiro;
= Seu uso esta adequado @ ocupacédo da regido, que se caracteriza por prédios de escritérios;
= O centro do Rio de Janeiro, € uma.das regides com maior visibilidade para investimentos; e
= Em médio elongo prazo espera-se que a vacancia, ainda em patamares considerados altos, torne-se mais pulverizada.
Criando eenario:mais favoravel para os proprietarios de ativos localizados em regides privilegiadas e mais ancoradas.
PONTOS FRACOS E AMEACAS
= Coma enalda do Ee es?oque, pode haver movimentagao de inquilinos para novos espacos de melhor qualidade e
precos competitivos, devido as condi¢6es atuais de mercado: flight-to-quality e flight-to-price; e

= O mercado imobiliario encontra-se desaquecido com expectativa de melhora, apesar da economia estar se
recuperando em ritmo lento, isso pode impactar a liquidez das propriedades.

CONCLUSAO DE VALORES

STANDARD BUILDING
R$ 115.888.000,00 (Cento e Quinze Milhdes
Oitocentos e Oitenta e Oito Mil Reais)

R$ 88.267.000,00 (Oitenta e Oito Milhdes Duzentos e
Sessenta e Sete Mil Reais)

Valor de mercado para venda R$/m2 BOMA 13.893,92

Valor para liquidacao forcada R$/m? BOMA 10.582,36

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | IV
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Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA

Avaliando

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | V
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ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - FACHADA

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA DA VIA DE ACESSO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VI

379



DocusSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C

|II|||'. CWUASKHED?:IAENLg RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VII
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ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | VIII
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ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | IX
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ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

ASPECTOS GERAIS DA PROPRIEDADE - INTERNO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | X
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AREAS TECNICAS

Fonte: Cushman & Wakefield

AREAS TECNICAS

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | XI
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Introducéo

Objeto(s)

O objeto desta avaliagdo é o escritério (prédio) da contratante Autonomy Investimentos, localizado na Avenida
Presidente Wilson, 118, Rio de Janeiro - RJ.

Objetivo

O7 presente Laudo Preliminar De Avaliag&o Imobiliaria tem por objetivo determinar o valor dexmercado para
venda e valor de liquidac&o for¢cada do imovel supracitado.

Finalidade
Esta avaliagéo foi contratada para fins de avaliacéo de ativo de fundo imobiliario.

OBS.: O contetdo deste Laudo Preliminar De Avaliacédo Imobiliaria é confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente ao fim aqui descrito.

Destinatario
O destinatario deste Laudo Preliminar De Avaliacéo Imobiliaria € o contratante Autonomy Investimentos.

OBS.: Este Laudo Preliminar De Avaliagdo Imobilidria destina-se Unica e exclusivamente ao uso da empresa
contratante, exceto para registro junto & CVM.

Divulgacéo do Laudo Preliminar De Avaliacao Imobiliaria

A publicagdo ou divulgacdo deste. Laudo Preliminar De Avaliagdo Imobiliaria ndo sera permitida sem
autorizacdo formal por escrito da empresa emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo,
devera ser feita emsua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgagao ou publicacéo
parcial. Ainda na reproducéo de qualquer informagao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades
civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Datas de vistoria e da avaliacédo

= Data efetiva da avaliacdo: 31 de dezembro de 2019;
= Data da vistoria da propriedade: 14 de novembro de 2019.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 1
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Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacdo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imoével avaliando encontra-se ocupado, com contrato de locagdo assinado com a Autonomy
Investimentos. Para o célculo do valor de mercado, utilizamos as condi¢Ges do centrato de locacdo na
analise por fluxo de caixa descontado e, caso as condi¢des ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os calculos em caso de futuros questionamentos.

= Para realizagdo da avaliagdo nédo recebemos a matricula atualizada dos iméveis em,andlise. Conforme o
decreto 93.240/86, as certiddes possuem validade de 30 dias a contar da data de sua emisséo. A Cushman
& Wakefield se coloca no direito de rever o trabalho caso haja algum registro ou@verbagao que néo foi
capturado durante a realizacéo do trabalho.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas séo situa¢des contrérias a realidade, quando o avaliador, por indicacao do cliente, simula
um fato que néo existe ou é desconhecido a data da avaliagéo.

= Esta avaliacdo ndo possui condigdes hipotéticas.

Identificag&o da propriedade

Localizagao

A propriedade em estudo denomina-se Standard Building e esté situada na Avenida Presidente Wilson, 118,
Centro - Rio De Janeiro/Rd.

A propriedade em estudo encontra-Se.em uma regido com ocupacgado de uso predominantemente comercial,
com presenca de edificios de@scritérios ocupados por sedes de empresas como Petrobras, Vale, Caixa, e com
lojas localizadas nes pavimentos térreos. No geral apresentando padréo construtivo variando de médio a alto.
Podemos destacar como principais pontos o Museu do Amanhd, PROCON RJ e Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro.

Como pontos.de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

= 350 m da Estacao Cinelandia (VLT);

= 450 m do Museu de Arte Moderna do Rio de Janeiro
= 550 m do Teatro Municipal

= 750 m da Praca Paris; e

= 1,2 km da Catedral Metropolitana de S&o Sebastido.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 2
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Propriedade e historico recente do imovel

A seguir listamos as informacdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

MATRICULA

STANDARD BUILDING

Matricula N&o Fornecido

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

IPTU

STANDARD BUILDING

3.153.436-5 // 3.153.437-3 // 3.153.438-1 //
3.153.439-9 // 3.153.440-7 // 3.153.441-5 /|

Namero de contribuinte 3.153.442-3 /I 3.153.443-1 // 3.153.806-9 //

3.153.807-7
Prefeitura Rio de Janeiro
Ano base do documento em referéncia 2019

57,00 // 89,00 // 92,00 // 92,00 // 92,00 // 92,00 //

Valor da Taxa de Lixo (R$) 92.00 // 92.00 // 92.00 // 92.00

Valor do imposto a pagar (R$) Isento

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

CONTRATO DE LOCACAO

STANDARD BUILDING

Contratos de locacao estdo detalhados no item
Contrato de Locagao "Método da Capitalizacdo da Renda — por
Fluxo de Caixa Descontado"

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 3
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OUTROS DOCUMENTOS RECEBIDOS

STANDARD BUILDING

Outros documentos recebidos Quadro de areas

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de célculo de valor consideramos que o imével ndo apresenta qualquer titulo.alienado’e nédo
consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acé@o de responsabilidade da‘mesma.

Posicéao atual

Durante a realizagé@o deste estudo ndo tomamos conhecimento que a propriedade tenha contrato de venda em
negociagdo ou esteja sendo exposta para venda.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 4
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Analise Regional

MAPA DA REGIAO EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por Cushman & Wakefield

Introducéo

O valor de curto‘e longo prazo de bens imoéveis € influenciado por uma variedade de fatores. A andlise regional
identifica os fatores que afetam o valor da propriedade, e do papel que desempenham na regido. As quatro
forcas primarias que determinam a oferta e a demanda de bens iméveis, e, consequentemente, afetam o valor
de mercado séo: caracteristicas ambientais, governo, fatores sociais e tendéncias econdmicas.

A propriedade.em estudo esta localizada na cidade de Rio de Janeiro, regido do Centro e regido metropolitana
da Grande Rio de Janeiro.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 5
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Cenario econdmico

A reforma da previdéncia foi aprovada e um com isso foi superado o maior obstaculo para destravar a economia
brasileira. Contudo o cenario internacional segue turbulento devido a guerra comercial entre os EUA e a China
e 0 processo conturbado do Brexit. Diante deste cenario como parte da politica expansionista o0 Copom reduziu
pela terceira vez no ano a taxa Selic para 5% ao ano renovando a minima histoérica.

PIB e Consumo

As primeiras projecOes para o PIB de 2019 apontavam um crescimento de 2,27% na comparacao‘com 2018.
Porém o primeiro semestre foi desanimador, o crescimento registrado no periodo foi de 0,7%.frente a igual
periodo de 2018, o fraco crescimento pode ser atribuido a instabilidade politico-econdmico interna e externa.
Contudo a reforma da previdéncia que fora apontada como um dos principais entraves econdmicos foi
superada em outubro e o otimismo voltou a impactar o mercado, que registrou altas nas projecdes do PIB de
2019. A menor projecéo do Boletim Focus foi em agosto - 0,8%.& em outubro a mediana das projec¢des foi de
subiu para 0,91%.

Por sua vez o crescimento do consumo das familias, querrepresenta mais de 60% na demanda agregada do
PIB, também deve vir aguém do projetado inicialmente; mesmo com a Selic a 5% e o desemprego em queda,
o crescimento esperado é de +1,43% em 2019.

PIB (%) x Consumo das Familias{% do"RIBYx FBCF (%)
Fonte: LCA

7,00
5,00
3,00
1,00
-1,00
-3,00
-5,00
-7,00
-9,09
-11400
-18,00
-15,00

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—P|B (%) e Consumo das Familias (% do PIB)  e====FBCF (%)

Taxa Selic e IPCA

O processo de reducdo da taxa Selic comecou em outubro de 2016, e desde entdo segue em tendéncia de
gueda que culminou em outubro de 2019 com mais reducéo, saindo de 5,5% para 5%, renovando a minima
histérica. Nos dltimos 18 meses ja foram registradas trés quedas na taxa Selic, esté acelera¢éo no processo
de redugdo se deu apo6s indicadores fracos da expansao econémica. O Comité de Politica Monetéria, havia
sinalizado através das atas das reunides que reduziriam a Selic apds a aprovacdo da reforma da previdéncia,
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fato que se concretizou, contudo o mercado ainda projeta mais uma redugéo de 50 pontos base na Ultima
reuniao do Copom de 2019 que acontece em dezembro, 0 que corresponderia a uma taxa de 4,5% ao ano.

Selic (%) x IPCA (%)

Fonte: LCA
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Por sua vez era esperado um aumento de 4,18% do IPCA em 2019, porém como o cenario econémico interno
e externo néo foi favoravel para a retomada do‘consumo as ultimas projecdes do IPCA de 2019 apontam para
um aumento de 3,37%, mais distante do centro da meta de 2019 estabelecida pelo Banco Central, que € 4,25%.

IPCA x Meta daﬁ]flagéo

Fonte: IBGE; Banco Central
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IPCA e Meta

Cambio e risco-pais

Com a reforma da previdéncia aprovada o Real se valorizou frente ao Dolar em outubro, contudo no ano a
moeda brasileira acumula uma desvalorizacéo de 5,2%. Assim como outras moedas como o Peso Argentino a
Lira Turca e o Yuan que também apresentaram desvalorizacdes frente a moeda americana, como
consequéncia do cendrio econémico internacional, ndo obstante mesmo com a queda do risco pais em 2015
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o0 EMBI+ Brasil estd em patamares superiores aos encontrados nos anos que antecederam a grande depresséao

brasileira, assim como o Délar.

Assim como o Risco de Crédito calculado pela S&P que rebaixou a nota brasileira em 2018 de BB para BB-
distanciando ainda mais o Brasil do BBB- que € o primeiro nivel do grau de investimento.

Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil

Fonte: LCA
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Mercado de trabalho

O maior nivel de desemprego do Brasil foi em 2017 - 12,73%, decorrente da crise econdmica, contudo apds a
reforma trabalhista em 2017 o nimero de desempregados iniciou a tendéncia de retragdo, fechando 2018 em
12,27% e com projecéo para fechar 2019 em 11,94%, porém apesar da taxa de desemprego estar reduzindo
ainda segue em niveis elevados e as projegdes para 0s proximos anos € de reducao lenta.

PNAD Continua (var. % anual)
Fonte: IBGE
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Atividade industrial

A atividade industrial que é a principal proxy para a ocupagao de galpGes industriais e logisticos e a Produgéo
Fisica da Industria Geral (PIM-PF) apresentou um crescimento de 1,07% em 2018 e a projecOes para o final
do ano é de reducéo de 0,68% em relacdoa 2018.

Producgadafisicaida Industria Geral - PIM-PF (var. %

anual)
Fofteyl CA
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ProjecOes para a economia brasileira

Brasil

PIB TOTAL (var, %) 0,5 3155/ =€}, 1,06 1,11 0,96 2,28 2,88
Taxa de Desemprego, % 6,82 8,562 11,51 12,74 12,26 11,94 11,74 11,54
Empregos Brasil, # 152.714 -1.625.551 -1.371.363 -123.428 421.078 462.625 722.509 808.590

Empregos “Office Using”, #

Sao Paulo 27.307 -35.588 -46.851 3.050 47.640 62.213 65.430 73.648
Rio de Janeiro 1.518 -34.311 -48.340 -12.304 2.374 3.539 8.976 13.101
PMC Restrita (Volume, %) 2,23 -4,34 -6,25 2,09 2,30 2,31 4,08 4,44
PIM-PF (var, %) -3,02 -8,24 -6,41 2,49 0,97 -0,68 3,02 3,26
IPCA, % 6,41 10,67 6,29 2,95 3,75 3,37 3,44 3,82
IGP-M, % 3,69 10,54 7,17 -0,52 7,54 5,42 4,51 4,37
IPA-M, % (60%) 2,13 11,19 7,63 -2,54 9,42 6,35 4,93 4,52
IPC-M, % (30%) 6,77 10,23 6,26 3,13 4,12 SR 3,29 4,19
INCC-M, % (10%) 6,74 7,22 6,34 4,03 3,97 4,33 4,80 5,84
Selic, final de periodo % 11,75 14,25 13,75 7 6,50 4,5 4,5 6,0
R$/US$ (final de periodo) 2,66 3,9 3,26 3,31 3,87 4,00 4,00 3,78
EMBI+ Brazil (final de periodo) 259 523 328 240 276 205 204 208

Fonte: Cushman and Wakefield e LCA (novembro/19)
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Andlise da Circunvizinhanca

MAPA DA CIRCUNVIZINHANCA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por Cushman & W;efield

Aspectos gerais

O imével encontra-se na.regido do Centro, distrito localizado na cidade do Rio de Janeiro. A regiéo do Centro
é cercada pelas regies de Botafogo, Laranjeiras e Cidade Nova.

A circunvizinhanga

A regido é servida por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade, tais como redes de energia
elétrica, sistema viario, transporte coletivo, telefone, coleta de residuos soélidos, agua potavel, esgotamento
sanitario, Aguas pluviais, servigos postais, limpeza e conservagéo viaria.

A Avenida Presidente Wilson € uma via de Unico sentido, apresenta bom estado de conservagéo, trafego
intenso, pavimentacdo em asfalto, guias, sarjetas, calcadas e drenagem de aguas pluviais.

A localizacéo do edificio em analise é favorecida pela malha viaria que alimenta a regido, na qual veiculos de
todas as regides da cidade tem facil acesso através das avenidas Rio Branco, Presidente Vargas e Infante
Dom Henrique dentre outras.

Em termos de transporte publico, a localizagdo do imével é servida por linhas regulares de 6nibus e pelo
sistema de Metrd, que fazem a ligacéo do bairro com o Centro e outros pontos da cidade.
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 11
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Acesso

De modo geral considera-se 0 acesso a regido bom. O acesso a regido ocorre através das avenidas Beira Mar,
Infante Dom Henrique, General Justo and Rio Branco.

O imdvel esta localizado préximo a Avenida Rio Branco, que interliga o bairro a outros pontos principais da
cidade via transporte publico (6nibus) e privado (automoveis em geral). Em termos de transporte publico,
podemos afirmar que o local onde se localiza o imével em estudo é servido por linhas regulares de énibus que
fazem a ligacdo do bairro com o centro e outros pontos da cidade.

O Aeroporto de Santos Dummont localiza-se a aproximadamente 2,4 km da propriedade, sendo atingivel em
cerca de 10 minutos de automével (fora dos horéarios de pico). J& o RioGaledo - Aeroporto Internacional Tom
Jobim situa-se a aproximadamente 17,0 km da propriedade, sendo atingivel em cerca de 20 minutos de
automovel (também fora dos horarios de pico).
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Mercado

Mercado de Escritorios

Introducéo

Conforme pesquisa de mercado da Cushman & Wakefield, Sdo Paulo e Rio de Janeirg:possuem o estoque
(classe ABC) mais expressivo do Brasil, representando cerca de 82,7% do estoque total."S&o cerca de 15,3
milhGes de m2 construidos em Sao Paulo e 6.9 milhdes no Rio de Janeiro, dos quais 8.8 milhdes.e 5.8milhdes
de metros quadrados se encontram em regies CBD (Regides Centrais de Escritorios) respectivamente.

O gréfico a seguir apresenta a variacédo do preco pedido médio por m? e da vacancia para a cidade do Rio de
Janeiro ao longo dos Ultimos trimestres, considerando todas as classes‘das regides CBD.

Preco Pedido (R$/m?) x Taxa de Vacancia (%) - CBD Classe ABC
Fonte: Cushman & Wakefield
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A alta taxa de vacancia por um longo periodo tem pressionado 0s proprietarios a baixarem os precos na regiao.
No terceirortrimestre de 2019 o preco médio foi de R$75,8 e a vacancia foi 20,4%, registrando queda de 0,8p.p.
em relacdo ao trimestre anterior.

No médio/longo prazo € esperada uma recuperagdo mais robusta do mercado de escritérios no Rio de Janeiro,
acompanhando uma eventual recuperacéo econdmica do pais ajustando precos e disponibilidades que
remunerem adequadamente as apostas de investimento dos Ultimos cinco anos.
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Amostra Pesquisada — Imoveis Prontos

A cidade do Rio de Janeiro apresenta o segundo maior mercado de escritorios do pais. A Cushman & Wakefield
monitora uma amostra de 882 edificios de escritdrios localizados na cidade do Rio de Janeiro.

Marketshare

Centro 4.079.343,8 4.079.343,8 58,8%
Orla 627.892,7 627.892,7 9,0%
Cidade Nova 406.305,0 406.305,0 5,9%
Porto 372.438,0 372.438,0 5,4%
Zona Sul 360.498,0 360.498,0 5,2%
Barra da Tijuca 1.094.031,8 1.094.031,8 15,8%

Total 5.846.477,5 1.094.031,8 6.940.509,3 100,0%

Regido Centro

A regido Centro da cidade do Rio de Janeiro vigora entre as principais regides de escritorios da cidade. A
ocupacdao do bairro é mista, com escritorios, comércios de rua e conjuntos residenciais.

Dentro de sua demarcagé&o, o Centro conta.com o Aeroporto Santos Dumont, o parque Campo de Santana e
alguns shoppings, como, por exemplosVertical Shopping; Shopping Avenida Central e Shopping Center Paco
do Ouvidor além de possuir facil acesso para as regides do Porto e da Cidade Nova.

As principais vias do bairro sdo: Av. Rio Branco,/Av. Mem de S&, Av. Alfred Agache, Av. Presidente Wilson,
Av. Trinta de Maio, Av. Rodrigues Alves, Ava Presidente Vargas e Av. General Justo, sendo que estas duas
Ultimas facilitam o acessora outras regides da cidade.

Em termos histéricos o bairro foi habitado inicialmente por um pequeno grupo de portugueses que, poucos
anos antes, fundaram a cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro. No inicio do século XX, a cidade ainda
conservava ares coloniais com grandes adensamentos populacionais na regido e para melhorar as condi¢des
habitacionais "houve ‘mudangas urbanisticas radicais com a demolicdo de casas e prédios antigos. As
mudancas iniciaram em marco de 1904 e apds alguns meses a avenida Rio Branco que cruzava todo o centro
da cidade, da Praga Maué até a Avenida Beira Mar, estava concluida.

Estoque

Nos graficos a seguir, observamos que dos edificios da regido do Centro, 45,8% séo classificados como Classe
C. Ja os empreendimentos Classe A e A+ representam cerca de 22,6% da regiao do centro, enquanto a Classe
B representa 31,6%.

Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 14

400



DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C

|||l CUSHMAN & s
(lllillh WAKEFIELD

Ve

TN

Na tabela abaixo podemos visualizar o estoque em m?2 dasregiéo do Centro dividido por classe.

Classe Area Total (m2)
AA+ 921.329,5
B 1.288.080,4
C 1.869.934,0
Total 4.079.343,8

No gréfico abaixo podemos observar a evolucédo do estoque das regides da cidade do Rio de Janeiro ao longo
dos anos e o percentual do estoque da regiao do Centro em relacdo ao total.
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Evolucdo do Estoque - Rio de Janeiro (CBD) x Centro
Fonte: Cushman & Wakefield
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Analisando o grafico podemos destacar que o estoque total do Rio'de Janeiro evoluiu de forma relativamente
constante desde 2016, enquanto na regiéo do Centro observou-sé uma oscilacdo do market share ao longo dos
anos, tendo 2018 registrado 0 mesmo percentual de 2017, valor mais baixo da série historica (69,73%). Tal
queda da participacdo pode ser atribuida: (i) a baixa disponibilidade de terrenos e; (ii) aumento de novas
entregas nas outras regides. A projecdo para os préximos anos é que a participagdo da regido Central se
mantenha estavel, tendo pouca variagéo de seu market share, devido a falta de novos estoques nas outras
regides da cidade carioca.

A diminuicdo no marketsshare ndo é em si um fator negativo. O que ocorre é que a regido tem demanda
consistente e territdrio limitado, causando escassez de terrenos e, consequentemente, de produtos imobiliarios.
Apesar disso, a regido recebeu um volume consideravel de novo estoque em 2016 e 2017, que devido as
condi¢bes do mercado do Rio, deve demorar para ser absorvido totalmente, mantendo a vacancia da regido
em patamares altos.
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Historico de Entregas Recentes

O gréfico a seguir mostra o ritmo recente de entregas na regiao do Centro

Novo Estoque por Ano - Centro
Fonte: Cushman & Wakefield
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No periodo de 2008 a 2018 o mercado CBD do Rio/de Janeiro entregou, em média, 136,2 mil m? de novos
espagos anualmente. A média para a regido do Centro foi de 82,6 mil m? por ano, o que equivale a 60,6% da
média geral. Os anos de 2011 e 2016 foram os de maior entrega/na regiao, com um novo estoque de 194,7
mil m2 e 191,4 mil m?, respectivamente. Em 2017,foram entregues 37.438 m?, ja no ano de 2018 n&o foi
apresentado nenhum novo estoque. Em 2019foi entregue 8,4 mil m2 de novo estoque, neste caso um Retrofit.

Com base nas projecOes acima, asicomposi¢des dos estoques no Rio de Janeiro e regido Centro no terceiro
trimestre de 2019 serdo as seguintes:
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Devido a falta de entrega de novo estoque na regido do Centro, a distribui¢cdo dos edificios por classe ndo deve
sofrer alteragéo.

Vacéancia

A vacancia € a proporgéo de espacos vagos em relagdo ao total edificado, representando a oferta disponivel
em um dado mercado. Podemos considerar que uma taxa de vacancia razoavel para o tamanho do estoque
do Rio de Janeiro esteja entre 9 e 12%, de modo que podemos afirmar que, atualmente, ocorre uma situacao
de excesso de oferta na maioria das regides. Sendo assim, espera-se pressao sobre os valores de locacéo
devido ao maior poder de negociagao por parte dos futuros inquilinos.

No Rio de Janeiro, considerando a regido CBD, o Centro atualmente é a térceira menof em relacéo a taxa de
vacancia, atingindo 19,2%, conforme mostra a tabela a seguir:

Total de Espagos

Regiao Estoque (m?) Disponivel?) Taxa de Vacancia
Porto 372.438,0 153:381,4 41,2%
Cidade Nova 406.305,0 133.28131 32,8%
Centro 4.079.343,8 783(000,3 19,2%
Orla 627.892,7 105.67047 16,8%
Zona Sul 360.498,0 18.951,8 5,3%
Total 5.846.4775 Wy, | ),1.194.2854 20,4%

E possivel observar que a vacancia da regido se encontra acima da taxa da Zona Sul e da Orla, apresentando
a 3° vacancia mais baixa da regido CBD.

Flight to Quality / Flight to Price

Entregas recentes e de melhor.qualidade no Rio de Janeiro promovem o movimento conhecido como “flight to
quality / flight to price”, o que significa a saida de inquilinos de edificios antigos para edificios novos. Todavia,
0 que se observa na préatica € uma resisténcia acentuada dos mesmos em aceitar os valores esperados pelos
proprietarios em novos edificios. Essa situacdo tem como consequéncia um aumento acentuado nas taxas de
vacancia e/ou a reducéo significativa nos valores locativos.

De maneira geral, ha inquilinos que ja estao trocando edificios velhos por outros mais novos a um prego ndo
tdo mais elevado em comparacgéo ao edificio que ocupam atualmente. A situagdo é reforcada quando a taxa
de vacancia é elevada, permitindo maior agressividade nas negociagdes dos valores de locagdo junto aos
proprietarios.

O grafico a seguir mostra uma comparagao da evolugdo da vacancia do Rio de Janeiro e da regido do Centro:
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Como podemos observar, a taxa de vacancia da regido do Centro apresentou um crescimento do Ultimo
trimestre de 2016 ao quarto trimestre de 2018, quando registroutuma.queda de 0,2p.p. em relagéo ao trimestre
anterior. No segundo e terceiro trimestre deste ano'a taxa voltou a sofrer aumentos, terminando o terceiro
trimestre de 2019 com 19,2% de vacancia. Ja0 mercado CBD, apresentou crescimento da taxa de vacancia
desde o primeiro trimestre de 2017 até o primeiro trimestre de 2018. A partir do segundo trimestre de 2018 até
0 momento atual a taxa de vacancia oscilourentre pequenas quedas e leves crescimentos, terminando o
trimestre em 20,4%, registrando uma.educéo de 0,8p.p. em relacéo ao trimestre anterior.

Este fato evidencia uma tendéncia que tem ocorrido nos mercados do Rio de Janeiro. Apds alguns anos com
o mercado imobiliario bem aquecido, a regido passou a receber muitos empreendimentos novos, porém com
a crise econdmica que assolou o pais recentemente, o mercado acabou n&o conseguindo absorver esses
novos empreendimentos, causando aumentos constantes nos indices de vacancia do estado. Além de nédo
conseguir absorver as novas entregas, a crise no setor de 6leo e gas, fez com que houvesse diversas
desocupacdes, a.regido central foi umas das que mais sofreram com tal crise.

Absorg¢ao Liquida

A Absorgdo Liguida é a medida da demanda em mercados de escritérios. A comparacdo entre espagos
entregues e absorvidos é importante para caracterizar se o ritmo de entregas é compativel com a demanda
por esses espag¢os..Em mercados com excesso de oferta, como é a situacéo atual do Rio de Janeiro, o ritmo
de absorgdo também ajuda a explicar eventuais desequilibrios ou conjecturar sobre o ritmo de ocupacéo de
espacos recém-entregues.

Mesmo assim, independentemente de o mercado ter obedecido ao seu ritmo de absorgé&o tradicional, houve
uma distor¢cao no ritmo de entregas no inicio de 2017, que impactando vigorosamente na taxa de vacancia.

Nos gréficos abaixo podemos observar a Absorcao Liquida, Novo Estoque e Vacancia para o Rio de Janeiro e
regido Centro:
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Observa-se que a vacancia apresentou uma queda no 3° trimestre.de 2019, nas regides CBD do Rio de Janeiro.
Tal reducéo foi devido a absorgéo liquida positiva do trimestre atual (55,1 mil m2). Mesmo com a regido do
Centro apresentando leve queda na taxa de vacancia, no ultimo trimestre de 2018 e no primeiro de 2019, o
segundo trimestre de 2019 ndo seguid essa tendéncia e registrou uma absorcao liquida negativa, refletindo em
um aumento na taxa de vacancia da regiao.

Ja no terceiro trimestre, apesar da regiao do Centro apresentar uma absorcéo liquida préxima a zero, houve
movimentagdes significativas na regi@o. A saida de um grande player no edificio Ventura de aproximadamente
6 mil m2 e a ocupacédo no mesmo edificio por outro player em metragem semelhante foram responséaveis pelo
equilibrio na absorcéo liquida. Essesmovimento e a entrega de novos 8,4 mil m? resultaram no aumento de
0,2p.p. na taxa de vacancia da regiéo.

Absorc¢éo Bruta

Como forma de'separar a analise do mercado geral dos langamentos, a Absorgéo Bruta, contabiliza apenas as
novas locacdes. O resultado é que, em um cenério onde o flight to quality € uma tendéncia claramente
identificada, esse.indicador permite analisar detidamente o que ocorre com os iméveis recém-entregues.

Os graficos a seguir mostram comparativo entre Absorcao Bruta e Novo Estoque da cidade do Rio de Janeiro
e regido Centro:
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No terceiro trimestre de 2019, a regido recebeu.aentrega de um novo estoque de 8,3 mil m2, um Retrofit. Pode-
se observar também que a absorgéo bruta na regido CBD apresentou seu maior valor no quarto trimestre de
2018 com 73mil m2.

A maior absorcao bruta na regido do Centro dentro do periodo analisado, estad em linha com a regido CBD,
uma vez que também ocorreu no 4° trimestre de 2018 (45,5 mil m2). No terceiro trimestre de 2019, a absorcao
apresentada foi de 9 mil m2, sendo responsavelpor 13,8% da absorcéo bruta da regido CBD, enquanto no
segundo trimestre, foi responsavel por 71,8%:

Precos Pedidos

Com relacédo aos pregos pedidos nos edificios do Rio de Janeiro, também utilizamos todas as regides CBD.
Os valores aseguir séo referentes ao 3° trimestre de 2019, de maneira a refletir adequadamente o0 momento
atual de analise. E importante considerar que, sobre esses valores de oferta, devemos aplicar descontos de
acordo com a situa¢éo do mercado, resultado das negociagdes entre inquilino e proprietario.

Conforme podemos observar atualmente no Rio de Janeiro, as negociagdes entre proprietarios e inquilinos
tém ocorrido na ordem de 14 a 18% sobre o preco pedido. Essa elasticidade, novamente, reflete a posicédo
favoravel aos inquilinos tendo em vista a alta taxa de vacancia geral do mercado.
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Aumento no Prec¢o Pedido

Devido as entregas, o Preco Pedido Médio tende a aumentar, apesar da grande oferta. Trata-se de uma
observagdo importante pois, apesar de haver disponibilidade, essas ocorrem sobretudo nos novos edificios,
que possuem precos pedidos mais altos. Dessa forma, a média pode dar a impressao de um mercado em
ascensao.

O gréfico a seguir mostra o histérico de pregos pedidos médios na regido Centro:

Preco Pedido - Centro
Fonte: Cushman & Wakefield
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Analisando os anos de 2018 e 2019, o pre¢o para Classe A e A+ passou por uma retracéo. No terceiro trimestre
de 2019, o preco alcangou.o valor de R$103,96, menor valor registrado em todo o periodo analisado,
apresentando uma queda de aproximadamente 5,4% em relag&o ao trimestre anterior. Em relagéo a Classe B,
0 ano de 2018 apresentou oscilagoes, variando entre R$62,00 e R$55,00. J4 no ano de 2019, o prego se
manteve o estavel registrando um ligeiro aumento de R$0,09, chegando a R$56,62.

Para a classe'C, o mercado da regido iniciou o ano de 2017 com o maior preco observado no periodo, R$
47,79, e teve 0 menor prego observado no trimestre atual, R$ 33,70, registrando uma variacéo de -29,5%

Conclusao

De maneira geral, diante ao excesso de oferta e a deteriora¢é@o dos indicadores macroecondmicos, a solu¢éo
encontrada pelo mercado de escritérios para se manter competitivo foi a diminui¢éo do prego pedido de locacédo
e novos estoques.

A cidade do Rio de Janeiro segue uma tendéncia bastante comum entre as capitais brasileiras, isto €, sofre
com um aumento da taxa de vacancia devido ao alto nimero de absorcdes liquidas negativas. Em
contrapartida, a taxa de vacancia do mercado CBD apresentou uma pequena queda em relagao ao trimestre
anterior, o que pode ser explicado pela absorgédo liquida positiva de aproximadamente 55 mil m2 no trimestre,
fato muito relevante para a cidade, maior valor observado em mais de cinco anos. Apesar disso, as entregas
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 22
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por ndo terem sido absorvidas, fizeram com que a vacancia na regido continuasse alta, pressionando os
proprietarios da regiéo a baixarem os pregos pedidos.

Avaliando um periodo de 10 anos, a partir de 2008, é possivel observar que o mercado CBD do Rio de Janeiro
entregou, em média, 136,2 mil m2 de novos espagos por ano, enquanto a regido do Centro, uma das principais
da cidade, entregou em média 82,6 mil m?, responsavel por 60,6% da média do mercado geral. Os anos em
gue a regido recebeu o maior nimero de entregas foram em 2011 e 2016.

Mesmo registrando um acréscimo na taxa de vacancia, a regido possui a terceira menor, considerando o
mercado CBD do Rio de Janeiro (19,2%), ficando atras apenas da Zona Sul e da Orla. Sem previséo deentrega
de novo estoque para 0s proximos anos, a vacancia da regiéo deve oscilar dependendo somente das
movimentacdes do mercado, sendo pressionada para baixo.
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Analise da Propriedade

Descricdo da propriedade

O Imovel possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual estd implantado o im6vel avaliando apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

= Area bruta de terreno: 889,00 mz;
* Testada: A propriedade em estudo possui‘testada para as vias listadas
abaixo:

- Avenida Presidente Wilson

= Acesso: através das avenidas Beira Mar, Infante Dom Henrique, General
Justo and Rio Branco. O acesso a propriedade em estudo é
consideradodom;

= Condices do Solo: N&o recebemos “informagdes relativas ao solo. Entretanto
assumimos que o solo possui capacidade suficiente para
suportar as estruturas existentes. Nao observamos evidéncias
do “contrario durante a vistoria do imoével e a drenagem
aparentemente € adequada.

= Formato: O formato do terreno é irregular;

= Potencial de” O potencial de aproveitamento do terreno é bom se comparado
aproveitamento do terféo:  com outros iméveis da vizinhanca;

= Topografia: A topografia do terreno € muito boa - sem declividade ou plano;

= “Utilidade publica: A regido possui a infraestrutura basica disponivel. Os servigos
de utilidade publica disponiveis ao imével em estudo sao:

= Agua potavel = Rede de esgoto
= Coleta de residuos = Sistema viario

= Correios = Telefone

= Energia elétrica = Internet

= Escoamento de d4gua pluviais =  Transporte coletivo
= Gés = Tvacabo
= |luminagé&o publica
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= Visibilidade: A propriedade em estudo possui visibilidade boa em
comparagao com outros na mesma via;

= Localizagdo: A localizag&o da propriedade € considerada boa;
* RestricGes de uso do solo:  N&o recebemos informacdo ou documento que demonstrem

serviddes ou restricbes que possam afetar o uso do imével, bem
como n&o identificamos no local sinais de invasdes.

DELIMITACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):

Fonte: Google Earth Proieditado por Cushman & Wakefield

Obs.: A area do terreno foi fornecida pelo cliente e/ou administracdo do empreendimento, ndo tendo sido
aferida iniloco por nossos técnicos
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Construcdes e benfeitorias

Conforme observado durante a vistoria, a propriedade em andlise corresponde a edificio comercial composto
por subsolo, térreo e 11 pavimentos-tipo.

O edificio Standard Building é classificado como escritério (prédio), monousudario e nao possui vagas de
estacionamento.

STANDARD BUILDING — RESUMO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

ITENS CARACTERISTICAS

Composicao Subsolo Area técnica A
Térreo Recep(;ﬁt:controleaa ace_sso, lounge, loja e livraria
Pavimento  2° ;o 11° pavimento ~ p?wimentos-tipo composto por salas de
tipo aula, salas de reunido, auditério, escadas de circulagédo e

sanitarios

Estrutura Concret—oArmado— 9

Andares Con(?eto Armado N

Fachada Alvenariai y

Acesso de Pedestres Vidro e Metal—

Esquadrias A 7Aluminio

Vidros \ | Esq@a com vidro

Cobertura A Laje plana com impermeabilizacéo

Circulacéo Vertical 4 elevadores e escadas de emergéncia

Ar €ondicionado

lluminagao

Seguranga Contancéndio
Seguranca Patrimonial

Est. de Conservacéo

Idade Aparente

Vida Util Estimada

Vida Remanescente:

Cushman & Wakefield

Tipo: Split e DRF

Fluorescente

Detector de fumaca, sprinklers, sistema de hidrante e extintores de incéndio
CFTV interno e externo e controle de acesso

Entre novo e regular

10 anos

60 anos

50 anos
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Quanto aos acabamentos internos, podemos destacar:

PRINCIPAIS ACABAMENTOS

ITENS

Pisos
Paredes

Forros

Cushman & Wakefield

CARACTERISTICAS

Porcelanato, madeira e carpete
Pintura

Gesso e forro modular
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Quadro de areas

Para fins de célculo de avaliagdo, neste estudo, foi utilizada a area bruta locavel total do quadro de areas,
conforme descrito a seguir:

QUADRO DE AREAS

PAVIMENTO AREA BOMA (M2)

Total 8.340,94
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: As areas foram extraidas do quadro de areas nédo tendo sido aferidas in loco por nossos técnicos.

Zoneamento

A legislac@o que rege o uso e ocupacdo do solo no Municipio de‘Rio De Janeiro é determinada pela Lei n°
111/2011.

De acordo com a legislagdo vigente, a propriedade encoentra-se em, perimetro de AC2 (Area Central 2),
conforme demonstrado no mapa abaixo.

LOCALIZAGAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO

Fonte: Secretaria de Urbanismo do Rio de Janeiro
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Restricbes quanto ao uso e ao aproveitamento

As restricbes de ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento do
solo, onde podemos classificar:

= Restricdes quanto a utilizacao;
= Restricbes quanto a ocupagéo;
A primeira refere-se aos fins de utilizagdo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do

espago fisico, isto é, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais, etc.

A Ultima, por sua vez, refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupacgdo fisica (recuosy.area maxima
construida, area maxima de ocupacgao do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais minimos
a serem ocupados por ruas, areas verdes e institucionais, etc.).

Dentre as restricdes de ocupagéo, por sua vez, destacam-se dois conceitos classicos e principais:

= Taxade Ocupacéo: é arelagdo entre a area ocupada pela projegédo horizontal de dada construcéo e a area
do lote ou terreno onde ela se aloja; e

= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relacdo existente entre a area "computavel" da
construcéo permitida e a area do respectivo lote ou terreno.

Restricdes quanto a AC2 (Area Central 2)

Com base nas informacdes recebidas e asdevantadas em pesquisa informal junto ao 6rgao responséavel pelo
zoneamento do municipio apresentamos um resumo das,normas de zoneamento relacionadas ao imével em

estudo.
ZONEAMENTO
Municipio que rege a lei.de zoneamento Rio de Janeiro
Lei atual Lein®111/2011
Uso atual do imével Comercial
Uso atual permitido? Sim
Zoneamento AC2 (Area Central 2)
Cushman & Wakefield AUTONOMY INVESTIMENTOS | 29
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RESTRICOES DO ZONEAMENTO

ITEM RESTRICAO

Altura maxima permitida 17 metros

construcéo néo pode exceder 1,0'vez a area do

Coeficiente de aproveitamento basico
terreno

construcéo nédo pode exceder.15,0 vezes a area do

Coeficiente de aproveitamento maximo
terreno

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

N&o somos especialistas na interpretacéo da lei de zoneamento, mas com base na informacao disponivel para
consulta informal, a propriedade em estudo estd com Uso em n&o.conformidade.

Conclusao

Apo6s considerar todas as caracteristicas fisicas da propriedade em, estudo em comparacdo com outras do
mercado, concluimos que a propriedade em estudo pode ser considerada adequada ao mercado em que esta
inserida.
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Avaliacao

Processo de avaliacdo

Para a consecugdo do objetivo solicitado, observar-se-a 0 que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar owalor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicadores.de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser.adotada depende da natureza do
imovel, da finalidade da avaliacéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes levantadas no
mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologiasdisuais conforme consta da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Méercado

“Identifica o valor de mercado do bemspor. meio 'de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra:” (NBR 14653-1, abril/2001)

Compbem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente o mercado de imdveis
semelhantes ao avaliando. Os dados serao. tratados por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar
a tendéncia de formacéo de valor.

Método Involutivo

“Identifica o valor,de mercado'do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de yiabilidade tecnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esté inserido, considerando-se cenarios viaveis
para execucao e comercializacédo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins. deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o'localnuma data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica na circunvizinhanga, entre
os diversos usos permitidos pela legislacéo pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrédo previstas),
nédo podemos desconsiderar que as condi¢cdes de mercado, a época da formulacdo da hipétese, podem variar
significativamente para 0 momento de execugao e comercializagé@o do imoével. Diferentes cenarios econdmicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situacdo econdmica real do momento de execucéo e/ou
comercializagdo do imovel.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatdério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializa¢do.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagéo do valor total do imo6vel objeto da avaliacéo pode ser obtida através da conjugacao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducéo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializagdo estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem €0 seu custo de
reconstrucéo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do.mercado ha<€poca da
avaliac&o.

Método da Capitalizacdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-2:2011 - Imével Urbano e NBR 14653-4:2002 —
Empreendimentos conforme o imével em avaliacéo.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar a estimagao de receitas e despesas, assim como montar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima,de atratividade. O/valor estimado do imével corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima:de atratividade.

Saliente-se que a estimacéo do valor dofimoével depende das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada ¢om base nas oportunidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e também dos risces do negécio. Portanto, a estimagéo pode variar conforme a volatilidade
dos mercados em geral.

Métodos para identificar o custo de.um bem
Método Comparativo Direto de Custo

“Identifica o custo, do bem<{por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amaostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizacdo deste método deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
partir da,qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mereado.

Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgéo quanto de orcamento sempre com a cita¢éo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizacéo
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sédo
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa juntdo ao mercado imobiliario, através de
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias locais; proprietarios ‘€ outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0s seguintes fatores de equivaléncia, de acordo com as
“Normas™:

Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia a locais dasmesma situacéo geo-socioecondmica, do mesmo
bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagao;

Equivaléncia de Caracteristicas: sempre_que.possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da

avaliacdo no que tange a situagao, .grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio,
utilizacéo etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser/utilizados, alternativamente e em fungéo da qualidade e da
guantidade de dados e informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

Tratamento por fatores: homogeneizagéo por fatores e critérios, fundamentados por estudos, e posterior
andlise estatistica dos resultados homogeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
inducé@o de modelo validado ‘para o comportamento do mercado.

Especificacdo das avaliagdes

De acordo com'a.NBR-14653-1, abril/l2001 a especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o
tempo demandado para a realizagdo do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagbes, quanto com o
mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.

As especificacdes das avaliacdes podem ser quanto a fundamentacéo e precisao.

A fundamentacéo esté relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatério e a precisdo sera estabelecida
guando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado, este, tem por
objetivo a determinacé@o do empenho no trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentag&o. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, néo € passivel de fixag&o “a priori”.

Aplicacdo da metodologia

Os calculos e analises dos valores sao elaborados levando em consideracéo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizagdo dentro da regido em que esté inserido.

O processo de avaliacdo € concluido através da apresentacéo do resultado provindo do método de avaliacao
utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem é julgada segundo suaaplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacg6es. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagcdo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Capitalizacdo da Renda através do Fluxo
de Caixa Descontado para determinacéo do valor de mercado paravenda. A partir do valor de mercado para
venda, foi determinado o valor para liquidacéo forcada.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informag6es colhidas no mercado.

Determinacdo do valor de venda - Método«da Capitalizacdo Da Renda —por
Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise utilizado na avaliagdo.foi a Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado -
Discounted Cash Flow (DCF) - que contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como
o periodo de exploracédo do empreendimento. As projecdes usualmente se dividem em 2 partes:

= Periodo de projecdo explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores
condicdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em 10 anos;

= Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo
prazo é substituido por um valor equivalente tnico no final do periodo de projecdo explicita.

O modelo de andlise considera a apuracéo dos resultados do empreendimento antes dos impostos. Para a
determinacéo do valor de mercado do empreendimento foi criado um fluxo de caixa considerando o periodo de
operacéo, totalizando uma projecdo de 10 anos.

Premissas adotadas = ciclo operacional

Para o ciclo de operacéo, consideramos premissas que se baseiam em tendéncias e informag6es sobre o
mercado de escritorio no Rio de Janeiro e na Regido do Centro.
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ANALISE DO FLUXO

PREMISSAS GERAIS
Data de Inicio do Fluxo:

Data Final do Fluxo:
Periodo do Fluxo:

Crescimento Real no Aluguel de
Mercado:
Crescimento Real no Aluguel de
Contrato:

Inflacéo nas Receitas:
Inflagéo nas Despesas:

PREMISSAS DE NOVOS CONTRATOS
Tipo do contrato:

Prazo do Contrato:

Velocidade de Absorgédo:

Caréncia:

Desconto na Locagéo:

Periodo de Desconto:

Comissao de Locacao:

Valor de Locacdo (Mercado):

RENT ROLL
Unidade Locatéario
Prédio Inteiro IBMEC

Area BOMA (m?)

Receita Bruta Potencial 1° més:

Receita Bruta Potencial 1° ;10:
PIS/ICOFINS

Vacancia Estrutural

Inadimpléncia:

PREMISSAS DE RENOVACAO
Premissas de Mercado

Probabilidade de Renovag&o:

Aluguel de Mercado
Aluguel da Renovagéo
(escritérios):

Prazo do novo contrato:

Cushman & Wakefield

Dez-19

Nov-29
10

2,00%
0,00%

N&o considerado
Nao considerado

Tipico
N&o considerado
N&o considerado
N&o considerado
N&o considerado

N&o considerado

N&o considerado

Anos

Ao ano

Ao ano

N&o considerado

Area (m?) Inicio
834094 Fev-07
8.340,94

R$ 874.630,96
R$ 10.495.571,62

Nao considerado

N&o considerado

0,00%

80,0%

61,79

5

421

Término

Jun-32

Ao ano

R$/m2

Anos

Obs.:

Data de contratagdo do trabalho foi
considerada como data base para o
fluxo.

Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado

Edificio encontra-se locado
“Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado
Edificio encontra-se locado

Aluguel ~

Vigente Info_r magoes

(R$/m?) adicionais
92,68 Até Jul-22: R$ 104,86

Fundos de investimento imobiliarios
séo isentos de tributagédo.

Sobre a receita base de locacéo.
Essa € uma premissa relacionada a
contingéncias eventuais.

Obs.:

Consideramos que o contrato tem
80% de chance de renovagdo
Valor de Locag&o determinado pelo
Comparativo Direto de Dados de
Mercado para Locagao

Valor calculado com base no Gltimo aluguel e aluguel de mercado, ponderada
pela probabilidade de renovacéo.
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No momento em que ocorre a
renovacao do contrato,
. consideramos um cenério de
Meses Vagos: 6 Meses ~
mercado para reabsorgéo de
espacos, ponderado pela
probabilidade de renovacao
De acordo com anélise da
conjuntura de mercado atual na
regido, consideramos que, apds o
Caréncia: 3 Meses término dos contratos atuais, um
prazo de caréncia dos escritorios;
ponderado pela probabilidadede
renovagao
Comisséo de Locagéo na Cobrado no primeiro:més, em caso
~ . 1 Aluguel =
Renovagé&o: _de nova locacéao
DESPESAS S obs:
. P/m? Conforme informacéo fornecida pelo
IPTU: Isento BOMA cliente.
. P/m2 Conforme informagéo fornecida pelo
Taxa de Lixo 0,11 BOMAL. cliente
FRA - Fundo de Reposicédo de 1.0%
Ativo: y . -
CAPEX: N30 consideradd Si(;r:]fgme informacaéo fornecida pelo
Seguro: N30 considerado C_onforme informacéo fornecida pelo
B cliente
Taxa Administragao: N&o considerado C_onforme informagaio fomecida pelo
y B N cliente
RECEITA EXTRA . B Obs.:
Receita Extra N&o0 possi Cpnforme informacao fornecida pelo
W cliente
PREMISSAS FINANCEIRAS Obs.:
8,50% Ao ano
Taxa de Desconto: -
0,68% Ao més
Método de Desconto: Mensal
m U 8,00% Ao ano
Taxa de Capitalizacéo: -
0,64% Ao més
Vacancia Estabilizada - 5
Perpetuidade: 0,00%
Ano de Capitalizagao: 11° Ano
Comisséo de venda na 1,50%

perpetuidade:

Cushman & Wakefield
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Taxa de Desconto

A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 10 anos foi descontado para formar o valor presente do imével
reflete o perfil de risco do:

= Ambiente Externo: das condicdes atuais do mercado de escritérios na regido de influéncia, bem como
dos fundamentos econdmicos do Pais; e

= Ambiente Interno: das condi¢fes de operacédo e desempenho do empreendimento e da estrutura de
capital dos empreendedores do mesmo.

Deste modo, estimamos uma taxa de desconto para este tipo de empreendimento 8,50% ao.ano.
Taxa de Capitalizac&o (“Cap Rate”)

Utilizamos a taxa de capitalizagdo de 8,00% ao ano para formar uma opinido de valor'de mercado residual da
propriedade no 10° ano do periodo de andlise. A taxa é aplicatda sobre a estimativa da receita operacional
liquida do 11° ano do periodo de andlise. O valor de mercado residual € entdo somado para compor o fluxo de
caixa operacional final do empreendimento.
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Fluxo de caixa descontado

Ano 1 Ao 2 Ano3 Ano 4 A0S Ano 6 A7, Ano8 Ano 9 Ano 10 Ano 11
Considerando o Final do Ano n0v-2020 nov-2021 nov-2022 n0v-2023 nov-2024 nov-2025 n0v-2026 nov2027 __ nov-2028 n0v-2029 n0v-2030
RECEITAS DE LOCACAO
Receita Base de Locago 1049557200 1049557200  9987.60800 927646000  9.276.460,00 927646080 |19.276460.00  9276.46000 927646000  9276.46000  9.276.460,00
Receita Base Programada 1049557200 1049557200  9.987.60800 927646000  9.276.46000  9.276.46000..  9.276460, 9.276460 927646000 9.276.46000  9.276.460,00

Total da Receita de Locagao 1049557200  10.49557200 998760800  9.27646000  9.276.46000  9.276.46000 . 9.276460,00.  9.276.460.00  9276.46000  9.27646000 9.276.460,00

OUTRAS RECEITAS DOS INQUILINOS

Total de Receitas de Reembolso de Despesas 11.010,00 1101000 1101000 11.010,00 1101000 41101000 | 1.010,00 11.010,00 11.010,00 1101000 11.010,00
Total de Outras Recetas dos Inquiinos 11.010,00 11.010,00 11.010,00 11.010,00 11010004 1101000 1101000 11.010,00 11.010,00 11.010,00 11.010,00
TOTAL DE RECEITAS 10506568200 1050658200  9.99861800 928747000  9.28747000 _©.287.47000 928747000  9.287.47000 928747000  9.287.47000  9.287.47000
RECEITA BRUTA POTENCIAL 1050658200 1050658200 999861800  9.287.47000 _9287.47000 928747000 928747000 928747000 928747000  9287.47000  9.287.47000
RECEITA BRUTA EFETIVA 1050656200 1050656200  9.998.61800  9.267.470.00 928147000  9.287.47000,  9.287.47000  9.287.47000  9.287.47000  9.287.47000  9.287.470,00

DESPESAS OPERACIONAIS

1PTU 11.010,00 1101000 1101000 11.010,00 1101000, 11.010,00 11.010,00 1101000 11.010,00 11.010,00 1101000
Total de Despesas Operacionais 11.010,00 1101000 1101000 11.010,00 _11.010,00 11.010,00 11010,00 1101000 11.010,00 1101000 1101000
RENDIMENTO OPERACIONAL LIQUIDO 1049557200 1049557200  9.987.608,00 | 9.276.460,00 4 027646000 927646000 927646000  9.276.460,00 927646000 927646000 _9.276.460,00

DESPESAS DE CAPITAL
FRA

104.956,00 104.956,00 99.876,00 92.765,00 921765 00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00
Total de Despesas de Capital 104.956,00 104.956,00 99.876,00, 92.765,00 9276500 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765.00 92.765,00 92.765,00
TOTAL DE CUSTOS COM LOCAGAO E RESERVAS 104.956,00 104.956,00 99.876,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00 92.765,00
FLUXO DE CAIXA 1039061600 10390616000  9.887.73200 918369500  9.18369500  9.18369500 918369500 918369500  9.18369500 918369500 918369500
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Resultado do Fluxo de Caixa

O calculo do VPL tem por objetivo identificar o valor maximo que um eventual empreendedor pagaria pelo
terreno, assumindo-se uma expectativa de retorno hipotética determinada através da aplicagdo da taxa de
desconto nos fluxos de caixa. Assim sendo, o valor obtido admitindo as premissas apresentadas anteriormente
foi:

QUADRO DE AREAS AREA TOTAL (M?)

Area BOMA 8.340,94

RESULTADOS

VPL Final R$ 115.888.331,00

VPL por m2 de Area BOMA R$ 13.893,92

Anélise de desvios para alteracfes no cenario'esperado

A andlise de desvios foi efetuada através de variagdes de cenarios com simulagdes de alteracdes da taxa de
desconto e taxa de capitalizagdo na exaustao (Yield), retratando desta forma um intervalo de resultados
possiveis nestas hipéteses alternativas. Projetando-se. estas alteracfes nas varidveis mais significativas,
obtivemos as seguintes altera¢des no Valor Econémico do Empreendimento.

ANALISE DE SENSIBILIDADE

TAXA DE DESCONTO (%)

CAP RATE (%)

Fonte: Compilado por.Cushman & Wakefield

7,00%

7,50% 131.345.477,15

8,00% 127.131.963,26

8,50%, 123.104.938,57

9,00%  119.254.917,04

9,50% 115.572.945,22

Cushman & Wakefield

7,50%
127.123.221,26

123.101.159,66
119.256.081,26
115.579.012,60

112.061.482,99

425

8,00%
123.428.747,42

119.574.206,57
115.888.331,17
112.362.596,27

108.988.953,59

8,50%
120.168.917,50

116.462.189,08
112.916.786,92
109.524.581,80

106.277.898,20

9,00%
117.271.290,53

113.695.950,96
110.275.413,91
107.001.901,95

103.868.070,86
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Determinacao do valor de mercado para locacao — Método Comparativo Direto

Conforme definido no artigo 8.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2002, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de locagdo de propriedades similares na regido circunvizinha. Estas
ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferencas entre elas devido a localizagd0, area, idade, etc. O
célculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o preco por metro quadrado. Os
ajustes sao aplicados a unidade de comparacao escolhida, e entéo esta unidade;.ajustada, € utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da (i) disponibilidade.de ofertas de venda
de propriedades similares (ii) a verificagdo das informacgdes (iii) grau de, comparabilidade das ofertas (iv)
auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar & opinido de valor do imovel.

Para a homogeneizacéo dos valores unitarios dos elementos comparativos, utilizamos os seguintes fatores:

= Fator — frente praia: Fator que leva em consideracéo a existéncia e/ou tamanho (metragem) que o imével
possui com frente para a praia/lagoa, agregada a sua utilizacdo para os fins que sédo permitidos conforme
zoneamento.

= Fator de localizagé@o: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizac&o, nivel
econdmico, fator comercial, acessibilidade, etc.

= Fator de oferta: Fator presumindo o desconte provindo da negociagdo do valor inicialmente ofertado.

= Fator padrao: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padrao construtivo, infraestrutura
predial, classificacdo do imoével, etc.

= Fator vagas: Fator que faz uma relacéo entre as areas destinadas as vagas do avaliando com as areas
destinadas as vagas dos comparativos.

= Fator depreciacdo: Para levar em consideracdo a obsolescéncia dos iméveis comparativos em fungéo da
propriedade avaliada foi aplicado um fator<de depreciacdo seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A
explicacédo detalhada do critério de depreciacéo sera apresentada a seguir.

Critério de depreciacao

Depreciacéo é adiferenca entre o custo de construcéo novo e o seu valor atual. A depreciagao inclui perda de
valores sob trés categorias basicas: (1) deterioracédo fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia
externa.

= Deterioragao fisica é oresultado da acdo do uso e do meio ambiente sob a estrutura, reduzindo seu valor;

= Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciac&o sobre o valor devido a sua adequacéo arquitetdnica que
afeta sua utilizagéo atual. Pode ser causado por mudangas ao longo dos anos que tornam alguns aspectos
da estrutura, materiais ou arquitetdnicos obsoletos pelos padrdes atuais;

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que nédo estao relacionadas na
propriedade em si. Estas incluem mudancas de uso e ocupagao e cenarios econdémicos adversos.

Critério de depreciacdo fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideracéo a depreciagéo fisica em
funcéo da idade e do estado de conservagao da construgdo. Na pratica, a idade da construcdo é estimada em
termos de porcentagem dividindo a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construgao.

Em seguida, julga-se o estado de conservacao conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

a Novo e Reparos simples

b Entre novo e regular f Entre reparos simples e reparos importantes
c Regular g Reparos importantes

d Entre regular e reparos simples h Entre reparos importantes e sem valor

Na proxima pagina apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizades.e o tratamento das
amostras, referentes a determinagéo do valor de venda para escritorios na regiao.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGAO
V. UNITARIO DE LOCAGAO
TIPODE AREABRUTA  N°DE TIPODE  PREGO PEDIDO AR DATADA
ENDEREGO MOVEL  LOGAVEL () VAGAS  NEGOGIAGAO o (RSIM PEAREASUUTA  gomuatio INFORMANTE CONTATO  TELEFONE
Standard Buiding - Avenida Presidente Wilson,  Esciltério
A 118 Rio de Janeiro / RJ - 20030-020 - Brasil (prédio) 8.340,94 o Avaliando - - dez19

COMPARATIVO

| Lawadio 162-RuadoLawado, 162 Centro-Rio  EscitGrio ¢ oo - - - 7508 oy Cusman & Wakefield (1 co e
de Janeiro/R) (précio) Market Research
,  Dom Gerardo 40 - Rua Dom Gerardo 40, Centro - EscrtGrio ¢ 000 . - P 500 .. 4 Cushman & Wakefield (1 ceo e
Rio de Janeiro/R) (précio) Market Research
Centro Empresarial Europa - Rua Riachuelo 350, Escritério Cushman & Wakefield
’ : 436,002, : . 54
3 Cono Empresaria Buron: oy 803732 % Oferta 36.002.24 5425 set19 S & ekl Jadson (1) 5501-5464
Vargas 844 - Avenida Presidente Vargas 842, Escritrio Cushman & Wakefield
’ 4 22, Y . 4
4 Jagasbud- venda e oy 014446 0 Oferta 45782300 5000 set19 S & ekl Jadson (1) 5501-5464
Escrierios
5 BVERNoiPlaza-Ruado Passeilo 78, Ceno - “iange 1092387 o Oferta 877.186,76 80,30 set19 Cushman & Wakefield 3455, (1) 55015464
Rio de Janeiro/RJ Market Research
Corrido)
Escritrios
o Passeios6-Ruado Passeio 56, Centro-Riode " yoriy1 a0 B ool 170 30 o o Cushman & Wakefild o1 co e
JaneiroiR) o Market Research

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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HOMOGENEIZAGAO DOS ELEMENTOS PARA LOCAGAO
DEPRECIACAO FRENTEWISTA VALOR VALOR SANEADO
OFERTA PADRAO ROSS HEIDECK VAGAS LOCALIZACAO PARA PRAIA HOMO(E;V:IHE)IZADO (R$/m?)
A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 - -
COMPARATIVOS
1 0,90 0'95. 0'95. 0’96. 113 1’19 72,98 72,98
Superior Superior Superior Inferior Inferior
2 0,90 106 0:96 0:91 106 g 66,65 66,65
Inferior Superior Superior Inferior Inferior
3 0,90 0'95_ 0'96_ 0'89_ 1’2_9 1’19 57,43 57,43
Superior Superior Superior Inferior Inferior
4 0,90 0'95_ 0'96. _1'00 1'0_6 1'19 47,83 47,83
Superior Superior Similar Inferior Inferior
0,95 0,94 1,00 1,00 1,05
5 090 Superior Superior Similar Similar Inferior 6739 67,39
6 0.90 1,06 1,14 .1.90 1,00 1,05 58,47 58,47
Inferior Inferior Similar Similar Inferior
Média 61,79 61,79

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield
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TRATAMENTO DE AMOSTRA - Standard Building

Unitario Médio das Amostras (R$/m?) - 63,26

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO
Limite superior(30%) 80,33 Limite Superior N y 67,22
Limite inferior (30%) 43,26 Limite Inferior A W v 56,37
Intervalo proposto 30,00% Intervalo de::onfian(;_a y 80%
Numero de elementos 6 Significc‘;cia do interv;o de confianca 20%
Amp_litude (Entervalo (‘;Confianga 18%
D;vio Padrdo N 9,00
Distri.'_'t" Student 1,48
y NEnero d:EIementos Apbs Saneamento 6
| 'Coefgienle (Desvio/Mas) 0,15
Unitario médio homogeneizado (R$/ m?) Q 61,7—9 Uﬁério Médio Saneado (R$/ m?) 61,79
— N Valor de Mercado para Locagéo (R$) 515.418,76

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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LOCALIZAGAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Google Earth Pro, editado por Cushman & Wakefield
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Analise das amostras

Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rua do Lavradio, 162 Centro -
Rio de Janeiro/RJ, edificio Lavradio 162, possui 7.614,90 m?
de &rea bruta locavel total e 42 vagas de garagem. O prego
pedido para locacédo da unidade é de R$ 75,00 /m2 de area
bruta locével.

Amostra/N°® 2

A propriedade localiza-se na Rua Dom Gerardo 40, Centro -
Rio de Janeiro/RJ,€dificio Dom Gerardo 40, possui 6.822,42
m2 de area bruta locavel total e 72 vagas de garagem. O
preco pedido para locacdo da unidade é de R$ 68,00 /m2 de
area bruta locavel.

Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rua Riachuelo 359, Centro - Rio
de Janeiro/RJ, edificio Centro Empresarial Europa, possui
8.037,32 m? de éarea bruta locavel total e 90 vagas de
garagem. O preco pedido para locagédo da unidade é de R$
54,25 /m?2 de area bruta locavel.
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AmostraN° 4

A propriedade localiza-se na Avenida Presidente Vargas 844,
Centro - Rio de Janeiro/RJ, edificio Vargas 844, possui
9.144,46 m? de area bruta locavel total e sem vagas de
garagem. O preco pedido para locagdo da unidade é de R$
50,00 /m2 de area bruta locavel.

AmostraN°5

A propriedade localiza-se na Rua do Passeio 78, Centro - Rio
de Janeiro/RJ, edificio. BVEP Nigri Plaza, possui 10.923,87
m2 de area brutalocavel total e 0 vagas de garagem. O prego
pedido para locacédo da unidade é de R$ 80,30 /m2 de area
bruta locavel.

Amostra N° 6

A propriedade localiza-se na Rua do Passeio 56, Centro - Rio
de Janeiro/RJ, edificio Passeio 56, possui 3.429,40 m2 de
area bruta locavel total e 0 vagas de garagem. O prego
pedido para locacdo da unidade é de R$ 52,00 /m2 de area
bruta locével.
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Concluséo de valor de mercado para locagdo — Método Comparativo Direto

Ap0s a andlise dos comparaveis verificamos que os valores unitarios variam de R$ 50,00 /m2 a R$ 80,30 /m?,
de area bruta locavel. Quanto as areas podemos dizer que estas variam de 3.429,40 m2 a 10.923,87 m? de
area bruta locavel. Portanto, de acordo com os calculos demonstrados concluimos que o valor de mercado
para locagao pelo Método Comparativo Direto é de:

FORMAGAO DO VALOR DE LOCAGAO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Standard Building

V. Unitario de Locacio (R$/m2 de Area bruta locavel) 61,79
Area bruta locavel (m2) 8.340,94
Valor de Mercado para Locagédo (R$) 515.000,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Valor de liquidacao forcada

Considerando o cenario atual do imével, adotamos um valor para’liquidacao forcada de acordo com a seguinte
formula:

VA
(i+1)~n/12

VA = Valor de Mercado Atual do Imével

n = ndmero de meses em que o imével é exposto ao mercado até sua comercializacao
i = taxa de desconto ao ano.

VL = Valor de Liquidacao For¢ada

Para o imével em estudo, consideramos uma exposicéo ao mercado de 36 meses para sua comercializagao.
A taxa de desconto adotada foi de 9,50%, com base no que se pratica no mercado.

FORMACAO DE VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA

Area (m2) 8.340,94

Valor de mercado para venda (R$) 115.888.331,00

Periodo de exposigdo (anos) 3 anos

Desconto (% a.a) 9,50%

Valor Unitario (R$/m?2) 10.582,36

Valor de liquidagédo forcada (R$) 88.267.000,00
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Conclusao final de valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esta inserido, nas especificacdes técnicas do
imével, nas praticas do mercado imobiliario, nas “Premissas e Disclaimers” e Condi¢Ges Hipotéticas e
Extraordinarias, concluimos o seguinte valor para o imével, na data de 31 de dezembro de 2019, em:

STANDARD BUILDING

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 115.888.000,00 (Cento e Quinze Milhdes Oitocentos e Oitenta E Oito:Mil Reais)
Valor Unitario BOMA R$/m? 13.893,92

VALOR PARA LIQUIDACAO FORGADA
R$ 88.267.000,00 (Oitenta e Oito Milhdes Duzentos € Sessenta e Sete Mil Reais)
Valor Unitario BOMA R$/m2 10.582,36
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Especificagdo da avaliagéo

A seguir apresentamos as especificagdes atingidas para o presente estudo.

Especificacdo da avaliacdo — Locagcdo Comparativo Direto de Escritdrio

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES
(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIGAO RESULTADO PONTOS

1 Caracterizacédo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatores analisados 3

Quantidade minima de dados de mercado efetivamente

2 utilizados 5 2
Apresentacdo deﬁforma@ﬁes relativas a toda? as

3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 080 a1,25 3

SOMATORIA 9

* No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor
de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZACAO DE TRATAMENTO

POR FATORES (TABELA 4, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

GRAUS (1] 1l |

Pontos Minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau lll, com os demais Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

Itens obrigatérios todos, no minimo no grau |

no minimo no Grau Il minimo no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTACAO,;LAUDO FOI ENOUADRADO COMO: GRAU II
GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZA(;AO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
- GRAU
DESCRICAO
1 1l |
Amplitude do'intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Intervalo de confianga 17,55%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU IlI
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Premissas e “disclaimers”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Preliminar De Avaliagdo Imobiliaria e as conclusGes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“C&W” diz respeito a Cushman & Wakefield Negécios Imobilidrios Ltda. empresa emissora deste Laudo
Preliminar De Avaliacéo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam e assinaram este laudo.
“Contratante” diz respeito ao destinatéario solicitante deste laudo.
O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas® condicoes:

= Asinformagdes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram.obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e precisas. O Contratante e/ou administracéo
do empreendimento podem ter fornecido algumas destas informag@es. Tanto o avaliador como a C&W néo
podem ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informacdes, incluindo a exatidao das
estimativas, opiniGes, dimensdes, esbocos, exposi¢gdes e assuntos fatuais. Qualquer usuario autorizado do
Laudo é obrigado a levar ao conhecimento da C&W eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir
no Laudo;

= As éareas de terreno e/ou relativas a construgdo foram baseadas nas informacdes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administracdo«do empreendimento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo
sido aferidas “in loco” pelo Avaliador;

= Os documentos nao foram analisados sob a 6ptica juridica, portanto, ndo assumimos responsabilidade por
nenhuma descri¢éo legal ou por quaisquer guestdes que sdo de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado:além de um avaliador imobiliario;

= Na&o foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as construcdes existentes e das suas
fundacdes;

= Da mesma forma, ndo testamos.e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagdes existentes na
Propriedadeypertinentes ao seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

= As condi¢bes fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo s&o baseadas na inspegéo visual
realizada ‘pelo Avaliador. A C&W ndo assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
estruturais' ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecénicos, encanamentos ou
componentes elétricos;

= Para efeito.de céalculo de valor, consideraremos que a Propriedade nédo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma,;

= As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracdes em fatores externos e de mercado ou na prépria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo s&do fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de AvaliagGes e néo representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condi¢@es vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizacéo parcial, em
nenhuma hipé6tese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicagao ou divulgagéo deste Laudo ou parte do mesmo néo sera permitida sem autorizacao formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propoésitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permisséo de divulgacéo, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgacao do laudo em sua integralidade, também nas reproducdes de qualquer informacgéo a fonte
deverd sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qualquer tribunal ou processo
administrativo relativo a propriedade ou a avaliacéo;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Imével, (b) ndo existem condi¢bes
ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que ternam a propriedade mais ou menos
valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por tais condi¢bes ou para organizar estudos de
engenharia que possam ser necessarios para descobri-las), (c)‘@ plena conformidade com todas as leis
federais, estaduais, locais e de zoneamento aplicaveis, a menos que,o descumprimento tenha sido
apontado, definido e considerado no Laudo, e (d) todas as licencas necessarias, certificados de ocupagao
e outras autoriza¢des governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para qualquer uso em que
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se houver, pode ter sidorbaseado em resumos de locagdo
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O Laudo n&@o assume nenhuma responsabilidade pela
autenticidade ou completude das informacdes de'locacéo fornecidas por terceiros. A C&W recomenda um
aconselhamento legal a respeito da interpretagdo das.normas<e locacao e direitos contratuais das partes;

= As provisdes de receitas e despesas futuras, quando houver, ndo séo previsées do futuro. Ao contrario,
séo as melhores opinides do Avaliador com'base em seu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despesas futuras. O ‘Avaliador e a C&W ndo oferecem nenhuma garantia ou
representacéo de que essas préevisdes se concretizem. O mercado imobiliario esta em constante flutuagcao
e mudanca. N&o é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as condigées de um futuro
mercado imobiliario, o avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de investimento, a partir da data
do relatério, prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e oferta e demanda;

= Estudos e laudos ambientais e da contaminagdo do solo nédo fazem parte do escopo deste trabalho;

= Salvo disposigdo contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou téxicos que
possam ter sido utilizados‘na construcao ou manutengéo das melhorias ou podem ser localizados em ou
sobre a Propriedade nao foi considerada nos calculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Propriedade. Os Avaliadores ndo sdo qualificados para detectar tais substancias. A C&W
recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto destas questdes na
opinido de valor;

= Salvo disposi¢éo em contrario, ndo recebemos um relatério de analise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspecao do imovel. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicao em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer serviddes,
invasbes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condicao adversa existe;

= Salvo disposi¢do em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;
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= Salvo disposi¢cdo em contréario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecao detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores néo estdo qualificados para emitir um parecer sobre a adequagao ou
condigc&o destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informacéo
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovagao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua deciséo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscricdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condi¢cdes extraordinafias e hipotéticas e
pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocasionados na execugao dos
Servigos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas'as Premissas,e Disclaimers
bem como Condi¢Ges Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= Asdeclaragdes e fatos contidos neste relatorio sdo verdadeiros e corretos;

= A andlise, opinides e conclusdes sdo limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condigdes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises impargiais e conclusées;

= Na&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

= N&o temos preconceito com relacdo a propriedade em estudo ou as partesrenvolvidas'com esta
contratacao;

= Nosso comprometimento para com este trabalho néo foi condicionado‘a desenvalver ou reportar resultados
pré-determinados;

= Rodrigo da Silva e Rogério Cerreti, MRICS nao realizaram a inspecéo da propriedade objeto deste laudo;

= Nossas andlises, opinides, resultados e este laudo foram¢desenvolvidos.em conformidade com o que
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneracgao para execucgéo deste Laudo nde‘depende do desenvolvimento ou concluséo de um
valor predeterminado ou estipulado, que favoreca & necessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avaliagao.

Thamires Angelin Erick Hurpia

Consultora - Escritérios e Projetos Especiais Coordenador - Escritérios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

Rodrigo da Silva Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered
Gerente - Escritorio e Projetos Especiais Valuer

Cushman & Wakefield, Brasil Diretor, Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8
Cushman & Wakefield, América Do Sul
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Anexos
Anexo A: Documentacao recebida
Anexo B: Definigbes técnicas

Anexo C: Relatérios de alteracdes
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Anexo A: Documentacao recebida

A
0\0\
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IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.807-7

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 1001 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.807-7 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1160700 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1160700 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.779.324,00 0,0250 44.483,00 * 44.483,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
104,00 104,00 10 3107315380774

PREFEITURA DA INSERICAS PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRICAO
CIDADE DO 3.153.807-7 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.807-7
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 96,72

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81610000000-8 96723659201-0 90207310190-6 00031538071-7

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.806-9

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 901 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDICAO PATRIMONIO
3.153.806-9 06217-4 001 005 [+ NAO RESIDENC. koo PARTICULAR
S\TUACAO TIPOLOGIA UTlLlZACAO F’OS\CAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
|NFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOT|F|CA(;AO DE LANCAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRACAO Vo (R$)
889 41,0 ’ . ‘ 0,1040300 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIFOLOGIA FRAGAO VapNcaNVijVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1040300 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO{RS) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (R$)
1.594.754,00 0,0250 39.869,00 * 39.869,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
93,00 93,00 10 3107315380691
INSCRICAO INSCRICAO
eeEryse o screusaon AR
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 -
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 86,49

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81640000000-5 86493659201-2 90207310190-6 00031538061-8

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp

444



DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C )

PAVVTPAVEE]

IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.443-1

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 801 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.4431 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315344317

PREFEITURA DA INSERICRO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRICAO
CIDADE DO 3.153.443-1 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.443-1
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81640000000-5 85563659201-3 90207310190-6 00031534431-7

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C )

PAVVTPAVEE]

IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.442-3

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 701 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.442-3 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315344234

PREFEITURA DA INSERICAO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRICAO
CIDADE DO 3.153.442-3 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.442-3
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

816500000004 85563659201-3 90207310190-6 00031534421-8

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C )

PAVVTPAVEE]

IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.441-5

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 601 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.441-5 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315344150

PREFEITURA DA INSORICAO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRICAO
CIDADE DO 3.153.441-5 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.441-5
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81660000000-3 85563659201-3 90207310190-6 00031534411-9

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C )

PAVVTPAVEE]

IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.440-7

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 501 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.440-7 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315344077

PREFEITURA DA INSERICRO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRICAO
CIDADE DO 3.153.440-7 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.440-7
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81670000000-2 85563659201-3 90207310190-6 00031534401-0

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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DocuSign Envelope ID: A7D019F0-33A2-4D59-B478-F6F212F0214C )

PAVVTPAVEE]

IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.439-9

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 401 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.439-9 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315343996

PREFEITURA DA INSORICRO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRIGAO
CIDADE DO 3.153.439-9 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.439-9
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81600000000-9 85563659201-3 90207310190-6 00031534391-3

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica
tb"%?\‘-. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.438-1

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
SAL 301 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
3.153.438-1 06217-4 001 005 Cc NAO RESIDENC. kkkk PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAO
TRES FRENTES SALA NAO RESIDENCIA FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (RS)
889 41,0 ’ * ‘ 0,1028100 l 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE FIDADE FPOSICAO FTIPOLOGIA FRAGAO Vap/VcalVijiVsc (RS)
9603 1964 0,70 1,00 1,00 0,1028100 2.280,50
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESGONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
1.576.051,00 0,0250 39.401,00 * 39.401,00
TCL (RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
92,00 92,00 10 3107315343814

PREFEITURA DA INSERIRO PREFEITURA DA IPTU 2019 MNSCRIGAO
CIDADE DO 3.153.438-1 GIDADE DO COTA UNICA 3.153.438-1
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

IPTU 2019 .
DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 85,56

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81610000000-8 85563659201-3 90207310190-6 00031534381-4

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.437-3

NOME DO PROPRIETARIO

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA

ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118

COMPLEMENTO CEP
LOJB RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDICAO PATRIMONIO
3.153.437-3 06217-4 001 005 [ NAO RESIDENC. il PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSICAO
TRES FRENTES LOJA NAO RESIDENCIA MAIS DE 2 FREN

101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

NOTIFICAGAO DE LANCAMENTO DE 2019

| N° DA GUIA

00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAQAO Vo (R$)
889 41,0 | . ’ 0,0991600 ‘ 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE F.IDADE F. POS\C;\Q FTIPOLOGIA FRACAQ Vap/VcalVlj/Vsc (R$)
9603 1964 0,80 1,00 1,20 0,0991600 4.072,32
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (R$)
3.722.687,00 0,0250 93.067,00 * 93.067,00
TCL (R$) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N2 COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
89,00 89,00 10 3107315343731
INSCRICAO INSCRICAO
eeEryse o screusaon AR
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

GUIA 00 COTA UNICA
IPTU 2019

DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 82,77

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO

AUTENTICACAO MECANICA

VALOR A PAGAR EM R$
82,77

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81600000000-9 82773659201-1 90207310190-6 00031534371-5

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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IPTU 2019 - 22 Via: Cota Unica

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

INSCRICAO
3.153.436-5

NOME DO PROPRIETARIO
AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA

ENDEREGO DA PROPRIEDADE
AVN PRES WILSON 00118
COMPLEMENTO CEP
LOJA RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20030-020
INSCRICAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDICAO PATRIMONIO
3.153.436-5 06217-4 001 005 o3 NAO RESIDENC. ke PARTICULAR
SlTUACAO TIPOLOGIA UTHJZACAO POSlCAO
TRES FRENTES LOJA NAO RESIDENCIA MAIS DE 2 FREN
|NFORMAGOES COMPLEMENTARES
101IPTU INT HIST/CULTUR-RES 1,00000
*IPTU - COBRANCA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE ISENCAO SOB CONDICAO RESOLUTORIA
NOT|F|CACAO DE LANCAMENTO DE 2019 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAQAO Vo (R$)
889 41,0 | . ’ 0,0638800 ‘ 187.234,85
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE F.IDADE F. POS\C;\Q FTIPOLOGIA FRACAQ Vap/VcalVlj/Vsc (R$)
9603 1964 0,80 1,00 1,20 0,0638800 4.072,32
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA IPTU CALCULADO(RS) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (R$)
2.398.198,00 0,0250 59.955,00 * 59.955,00
TCL (R$) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N2 COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
57,00 57,00 10 3107315343657
INSCRICAO INSCRICAO
eeEryse o screusaon AR
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA

GUIA 00 COTA UNICA
IPTU 2019

DESCONTO: 7%
VENCIMENTO: 07/02/2019
VALOR C/ DESCONTO (R$): 53,01

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO

AUTENTICACAO MECANICA

VALOR A PAGAR EM R$
53,01

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA CREDENCIADA EM TERRITORIO NACIONAL

81670000000-2 53013659201-7 90207310190-6 00031534361-6

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/iptu2v/iptu2vunica_00.asp
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||I|||'l CUSHMAN &

WAKEFIELD ANEXOS

Anexo B: Defini¢cdes técnicas

A seguir transcrevemos algumas definicdes

Avaliagdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizagdes econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializacdo: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo, de reedi¢cao ou de
substitui¢do, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imével urbano: “Imoével situado dentro do perimetro urbano definido.em lei”. (NBR14653:2001);

Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comercializagdo ou
exploragdo econémica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, parques tematicos), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em imével destinado a exploracao do comércio ou
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizacdo: “Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de transformacdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferenc¢as entre os atributos dos dados de mercado
e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is™: Valor de mercado, proposto para uma propriedade em seu estado de
conservagdo, uso e zoneamento atuais a, data da avaliagdo. (Proposed Interagency Appraisal and
Evaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

Tempo de exposigdo: a) O tempo que uma propriedade permanece no mercado para comercializagao. b.
O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada ao mercado até a sua efetiva
comercializagdo pelo valor de mercado da data da avaliagéo;

Valor de liquidagdo forcada: Condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
que o médio de absor¢ao pelo mercado;

Finalidade do laudo: Fim a que se destina o laudo, motivos elencados pelo contratante (locacéo, aquisi¢ao,
alienacdo, dagéo em pagamento, permuta, garantia, fins contabeis, seguro, etc.) ao administrativo ou
avaliador«que o levaram a necessidade de obter um laudo de avaliagéo;

Estudo de viabilidade técnico-econdmica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
econdmica'de um empreendimento, com a utilizagcdo de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);
Anélise de sensibilidade: “Analise do efeito de variagdes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliagéo”. (NBR14653-4:2002);

Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

Imovel paradigma: imével hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padréo representativo da
regido ou referencial da avaliacdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das &dguas pluviais, iluminagéo publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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Anexo C: Relatérios de alteragcbes

VERSAO ALTERAGAO
VIADIGITAL_AP-19-66032-900085 — Autonomy —  Primeira Verséao
Standard — Q4

REVO01_VIADIGITAL_AP-19-66032-900085 — Incluséo do Valor de Liquidagao Forcada
Autonomy — Standard — Q4
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