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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador

Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de
Recebiveis Imobiliarios Multiestratégia

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes contabeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados
de Recebiveis Imobiliarios Multiestratégia ("Fundo"), que compreendem a demonstracao da posicao
patrimonial e financeira em 31 de agosto de 2023 e as respectivas demonstragoes do resultado, das
mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° julho a 31 de agosto 2023,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de agosto de 2023, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° julho a 31 de agosto de
2023, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario regulamentados pela Instrugdo CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢io a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracgdes contabeis como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Liquidacao de ativos e resgates das cotas em
raziao do encerramento do Fundo

Conforme apresentado nas Notas 2 e 23, em Termo Nossos principais procedimentos de auditoria
de Apuracao e Assuncao Reciprocas de Obrigacdes consideraram, entre outros:
de 18 de julho de 2023, deliberou o encerramento

das atividades do Fundo. Testamos a liquidacao financeira, a transferéncia e
o resgate dos principais ativos, bem como a

A liquidagdo do Fundo foi realizada evidéncia do recebimento dos recursos por meio

substancialmente por meio de transferéncia dos dos extratos bancarios.

ativos que compunham sua carteira em momento
anterior ao encerramento das suas atividades, bem Adicionalmente, obtivemos o Termo de Apuracao e

como o pagamento dos resgates das cotas do Assuncao Reciprocas de Obrigacoes com a
Fundo foi efetuado de acordo com o estabelecido  delibera¢ao do encerramento, emitido pela
no regulamento. administracao e verificamos se os resgates foram

efetuados de acordo com a regulamentacao

Considerando a relevancia do assunto, a liquidacio pertinente.

dos ativos e resgates das cotas do Fundo foi

considerada area de foco em nossa auditoria. Consideramos que as informacgoes divulgadas nas
demonstracoes contabeis sobre a liquidacao dos
ativos e resgates das cotas do Fundo sao
consistentes com as informaco6es analisadas em
nossa auditoria.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo dessas
demonstracoes contibeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicveis aos Fundos
de Investimento Imobilidrio regulamentados pela Instrucdo CVM ne 516 e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes contébeis livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgdo das demonstracoes contabeis, a administragio é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
contébeis. A continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente
da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracées contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
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emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgio de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetiddo das demonstragoes contabeis, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracoes contabeis representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes contabeis do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
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comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para
o interesse publico.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2024

), Ll o

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo da posi¢ao financeira
Em 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo)
(Em milhares de reais - RS)

2024
Ativo Nota Valor % sobre o PL
Circulante 4.712
Caixa 4 4.712
Disponibilidades 4.712
Depdsitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 4712
Total do ativo 4.712
Passivo
Circulante
Passivos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 4.712
Cotas a resgatar 2.889
Imposto de renda 1.578
Demais valores 159
A sociedade gestora (*) 8 63
A sociedade administradora e custodiante (*) 8 23
Total do passivo 4.712
Patrimonio liquido -
Total do patrimonio liquido 4.712

(*) Transagées com partes relacionadas (conforme Nota Explicativa n2 8)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo do resultado
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo
(Em milhares de reais - RS, exceto o resultado liquido por cota)

01/07/2023 a
Composicdo do resultado do periodo Nota 31/08/2023
Resultados 420
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 296
Apropriagdo de rendimentos de certificados de recebiveis imobilidrios 5 4.267
Apropriacdo de rendimentos de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios 664
Resultado na venda de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobilidrios 22
Resultado na venda de certificados de recebiveis imobiliarios 5 (4.657)
Resultado com cotas de fundo de investimenta 124
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento - Instrugdo CVM 555/14 4 178
Resultado na venda de cotas de fundo de investimento imobiliario - Instrugdo CVM 472/08 (54)
Encargos 17 (400)
Despesas de servicos técnicos especializados (75)
Auditoria externa (63)
Consultoria e outros servigos técnicos (12)
Despesas da administracdo 16 (199)
Remuneragdo da Gestdo (139)
Remuneragdo da Administragdo (46)
Despesa de Estruturagdo (8)
Despesa de Controladoria (6)
Despesas do servico financeiro (126)
Tributos federais indiretos (97)
Taxa CETIP (13)
Taxa de fiscalizagdo CVM (10)
Taxa B3 (6)
Resultado liquido no periodc 20

Quantidade de cotas 8 -
Resultado por cota - valor em RS -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdo das mutacoes do patrimonio liquido
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo)
(Em milhares de reais - RS)

Custo na emissao Resultados Distribuicdo de Patrimonio liquido

Nota Capital Social de cotas acumulados resultados total
Em 30 de junho de 2023 142.230 (6.768) (4.955) - 130.507
Resgate por entrega de cotas aos cotistas 10 (129.032) - - - (129.032)
Resultado liquido do periodo - - 20 - 20
Distribui¢do de resultado no periodo 13 - - - (1.495) (1.495)
Em 31 de agosto de 2023 (data de encerramento) 13.198 (6.768) (4.935) (1.495) -

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo)
(Em milhares de reais - RS)

01/07/2023 a
Nota 31/08/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento - Instrugdo CVM 555/14 178
(-) Pagamento de servigos graficos (1)
(-) Pagamento de taxa de controladoria/custédia (2)
(-) Pagamento de taxa CETIP (6)
(-) Pagamento de consultoria especializada (12)
(-) Pagamento de servigos de auditoria externa (43)
(-) Pagamento de imposto de renda (75)
(-) Pagamento de taxa de gestdo (77)
(-) Pagamento de taxa de administragdo (131)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (169)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Vendas de cotas de fundos de investimento imobiliarios 10.820
Vendas de certificado de recebiveis imobiliarios 124.288
Recebimento de juros/amortizagdes de certificado de recebiveis imobilidrios 3.042
Recebimento de rendimentos de fundos de investimento imobiliarios 321
(AplicagGes) em cotas de fundos de investimento imobiliarios (124.639)
(AplicagGes) de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (12.100)
Vendas de operagées compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios 12.159
(AplicagGes) de certificado de recebiveis imobiliarios (28.998)
Caixa liquido das atividades de investimento (15.108)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢do de resultado (2.820)
Resgate de cotistas -
Caixa liquido das atividades de financiamento (2.820)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (18.097)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 4 22.809
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 4 4.712
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (18.097)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MULTIESTRATEGIA

CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios Multiestratégia
(“Fundo”) foi constituido em 02 de fevereiro de 2020, sob a forma de condominio fechado, e iniciou
suas atividades em 06 de outubro do mesmo ano, com prazo indeterminado de duragdo, nos termos
da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de dezembro de 2008, e alteragcGes posteriores.

O Fundo era destinado a investidores em geral, nos termos das legislacdo e da regulacdo aplicaveis,
incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, e em
qualquer caso que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que
busquem um retorno de longo prazo para suas aplicacdes, que seja adequado a politica de
investimentos do Fundo.

Observada a politica de investimento do Fundo descrita em seu regulamento, o Fundo tinha por
objeto aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios de forma a proporcionar ao cotista a
obtengdo de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em ativos
alvo e, subsidiariamente, em aplicacoes financeiras.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estavam
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagées em que o patrimoénio
liqguido do Fundo se tornasse negativo.

A administracdo do Fundo foi realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a gestdo da
carteira do Fundo foi realizada pela Valorama Gestdo de Investimentos Renda Fixa Ltda. (“Gestora”).

2. Base de elaboragdo das demonstragées contdbeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes
n2 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
OrientagGes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as
disposi¢cGes contidas nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

As demonstracdes contdbeis estdo sendo apresentadas para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto
de 2023, em razao do encerramento das atividades do Fundo, conforme nota explicativa n? 23.

Essas demonstracGes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 11 de novembro
de 2024, que autorizou sua divulgacao.

Base de mensuracao
As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excec¢do dos ativos

financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, que estavam mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instru¢do CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes contabeis

a)

b)

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis eram mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atuava ("moeda funcional"). As demonstra¢des contabeis e
as respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais, que era a Moeda Funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentagao.

Descri¢ao das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacavam-se:
Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresentava ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo era classificado no circulante quando: (i) se esperava realiza-lo
ou se pretendia vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) fosse mantido
principalmente para negociacdo; (iii) se esperava realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos eram classificados como
ndo circulantes. Um passivo era classificado no circulante quando: (i) se esperava liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo havia direito
incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos eram classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Eram representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades, aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual ou
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

inferior a 90 dias e cotas de fundos de investimento, sendo o risco de mudancga no valor de mercado
destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluiam-se caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundo de investimento
As aplicacdes em cotas de fundos de investimento no eram atualizadas com base no valor da
cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos eram
aplicados.
As valorizacOes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagdo em cotas de fundo de investimento - Instrugdo CVM 555/14”.
(iii) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Sado demonstradas pelo valor de aplicacdo, acrescido dos rendimentos auferidos.
Instrumentos Financeiros
(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seus reconhecimentos iniciais dependiam de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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(iii)

(iv)

(v)

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuragcdo, em uma das seguintes
categorias:

» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: incluia os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: eram reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros eram mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operac¢do. Esses ativos
estavam sujeitos a provisdes para reducdo do seu valor recuperavel.

Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro era o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo existisse preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo era estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de varia¢Ges de valor justo
As variacOes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, eram

reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobilidrios eram contabilizados pelo custo de aquisi¢cdo, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango, e ajustados ao valor justo,
quando aplicavel.

e Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobilidrio disponiveis para negociagdes eram avaliadas com
base na ultima cotacdo de fechamento divulgada nas bolsas de valores, onde a cota possui
regularmente maior liquidez.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragées pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucdao CVM
516/11.
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Outros ativos e passivos

Um ativo era reconhecido no balangco patrimonial quando fosse provavel que seus beneficios
econdémicos futuros fossem gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo era reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possuia uma obrigacado legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Eram acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagGes monetdrias incorridos.

As provisOes eram registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos eram classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagao era
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrdrio, eram demonstrados como ndo
circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado era apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas
e despesas deveriam ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorriam,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos fossem transferidos.

h) Resultado por cota

4,

O Resultado por cota no exercicio era calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se o
nuimero de cotas em circulacdo ao final do exercicio.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

Decorrente do encerramento de suas atividades, em 31 de agosto de 2023, o Fundo n3o possuia
certificados de recebiveis imobilidrios em seu portfélio de investimentos.

10
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A movimentac¢ao ocorrida no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento
das atividades do Fundo) estd representada abaixo:

01/07/2023 a
Movimentagio 31/08/2023
Saldo inicial 97.977
Compras 28.998
Vendas (124.288)
Recebimentos (3.042)
Compras compromissadas (12.100)
Vendas compromissadas 12.159
Resultado 296

Total -
e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Decorrente do encerramento de suas atividades, em 31 de agosto de 2023, o Fundo n3o possuia
cotas de fundos de investimento imobilidrio em seu portfdlio de investimentos.

A movimentacdo ocorrida no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento
das atividades do Fundo) estd representada abaixo:

01/07/2023 a
Movimentagio 31/08/2023
Saldo inicial 11.338
Compras 124.639H
Vendas (10.820)
Recebimentos (321)
Resultado (54)
Resgate com entrega de cotas (*) (124.782)

Total -

(*) Resgate de cotas com entrega de cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, conforme
nota explicativa n? 23.

5. Instrumentos financeiros derivativos
Era vedado ao Fundo a realizacdo de opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes

fossem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), cuja exposicdo fosse
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.
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No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
o Fundo ndo realizou operag¢ées envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo eram, por sua natureza, sujeitos a oscilagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados, e ndo
havia nenhuma garantia de completa eliminag¢ao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estavam sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, entre outros:

Riscos referentes ao ambiente macroeconomico: o Governo Federal exerceu e continua a exercer
influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdmica e politica brasileira, poderia vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em
perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,
poderiam resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira,
resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podiam vir a serem prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos
fatores, tais como:

Politica monetaria, cambial e taxas de juros; politicas governamentais aplicaveis as atividades do
Fundo e ao setor do Fundo; greve de portos, alfandegas e receita federal; Inflacdo; Instabilidade
social; liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; politica fiscal e regime fiscal
estadual e municipal; racionamento de energia elétrica; e outros fatores politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Liquidez reduzida das cotas: o mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de
fundos de investimento imobilidrios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que

12



Docusign Envelope ID: 5D10034C-EFE8-442A-A2F4-BF7F8D76F462

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MULTIESTRATEGIA

CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

existird no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permitisse aos cotistas sua alienacao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas poderiam ter dificuldade em
realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das
cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal
e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negocia¢dao das cotas no
mercado secundario poderia ser afetado.

Fatores macroecondmicos relevantes o Fundo estava sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes
e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderiam resultar em perdas para os
cotistas. Ndo era devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
coordenador lider, o Gestor, o escriturador e o custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado: existia a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e
internacional que afetavam, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que poderiam gerar oscilacdo no valor das cotas, que, por sua vez, poderiam
resultar em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condicOes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderia prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
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valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissdo Fundo poderia sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os Fll representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas cotas em hipdtese
alguma. Os cotistas poderiam enfrentar dificuldades na negociacdao das cotas no mercado
secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador poderia enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderia enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
extraordinarios e dos ativos imobilidrios poderia impactar negativamente o patriméonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Além disso, o regulamento do Fundo estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral poderia optar pela liquidagao do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das cotas poderia ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituigao
de condominio sobre tais ativos. Os cotistas poderiam encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras: O Fundo
podia adquirir CRI, os quais poderiam vir a ser negociados com base em registro provisdrio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI deveria resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tivesse utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderia ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo uUnico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou
afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderiam
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
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demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderiam vir a ser acessados para
a liguidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo imobiliario integrante do patrimonio
do fundo.

Risco de Execu¢do das Garantias Atreladas aos CRI: o Fundo poderia investir em ativos imobiliarios
e o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
poderia haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deveriam ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI poderia ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas
a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderia
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdao CVM
n2 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

7. Patrimonio liquido

Em decorréncia do encerramento das atividades do Fundo em 31 de agosto de 2023, o patrimonio
liqguido do Fundo é zero.

8. Classe de cotas

O Fundo consistia em cotas de uma Unica classe que correspondia a fragdes ideais de seu patrimonio
e que tinha a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econdmicos.

9. Emissdo de cotas

A integralizacdo das cotas do Fundo era feita em moeda corrente nacional, a vista ou a prazo, e/ou
em bens e direitos, conforme ato de aprovacdo da respectiva oferta de distribuicdo. No caso de
integralizagcdo a prazo, a integralizagdo ocorria mediante chamada de capital realizada pelo
Administrador.

Os cotistas tinham o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da chamada de capital para
integralizar os recursos no Fundo, observado o disposto no respectivo compromisso de
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CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

investimento. A chamada de capital poderia abranger o montante total subscrito ou apenas uma
parcela, de acordo com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério do Administrador e da
Gestora.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
nao houve emissao de novas cotas.

Resgate de cotas

Conforme Fato Relevante datado em 28 de julho de 2023, foi liquidada a totalidade de suas cotas
por dagdao em pagamento, conforme nota explicativa n? 23.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
o Fundo encerrou suas atividades com o resgate de 13.416.505,0000 cotas, representadas por
RS 129.032 (cento e vinte e nove milhes, trinta e dois mil reais), sendo que, deste valor, RS 124.782
foi através de dacdo de ativos aos cotistas do Fundo.

Amortizacao de cotas
O Fundo poderia amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorriam a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao, o que independia de assembleia geral de cotistas, a

critério do Administrador, apés recomendacao da Gestora.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
ndo houve amortizacdo de cotas.

Negociacao das cotas
O Fundo tinha as suas cotas admitidas a negocia¢do na B3 através do codigo MGCR11 e, no periodo

de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo), foram
negociadas aos precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo, conforme demonstrado abaixo:

Data Valor de Negociagdo
31/07/2023 RS 9,26
30/08/2023 (*) RS$ 9,82

(*) Data imediatamente anterior ao encerramento das atividades do Fundo.
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Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
ultimo periodo:

Periodo Patrimonio Valor da Valor da Rentabilidade
liquido médio cota cota tedrica (**) do Fundo (**)
(RS) (%)
Periodo findo em 30 de agosto de 2023 4.348 9,8231 9,9346 7,29

(*) Periodo de 12 de julho a 30 de agosto de 2023 (data imediatamente anterior ao encerramento das atividades do
Fundo);
(**) A rentabilidade foi calculada desconsiderando o efeito da distribui¢cdo de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado nao representava garantia de resultados futuros.
Politica de distribuicdao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estava de acordo com as disposi¢cdes do paragrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deveria
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estavam sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, era obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador deveria partir do resultado contébil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajustad-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, deveriam compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo poderia compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda n3o tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo era o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.
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Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de
encerramento das atividades do Fundo), esta demonstrada abaixo:

01/07/2023 a
Descri¢do 31/08/2023
Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 420
Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (400)
Lucro contabil apurado segundo a regime de competéncia 20
Receitas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa (664)
Despesas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa 1.823
Lucro ajustado base para calculo da distribuigao 1.179
Resultado minimo a distribuir (95%) 1.120
Resultado distribuido 1.495
% distribuido 126,80%

15. Servicos de tesouraria e escrituracao

O servigo de tesouraria do Fundo e de escrituragdo das cotas eram prestados pelo préprio
Administrador do Fundo.

16. Remuneragdo da administracao, gestao e custodiante
e Administracdo, gestao e custodia

Pela prestacao de servigos de administracdo e gestao da carteira do Fundo, eram devidas pelo Fundo
as seguintes taxas:

O Fundo pagava ao Administrador uma taxa de administragdo composta por:

(i) o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze
avos), calculado sobre a base de cdlculo da taxa de administracdo, observado o valor
minimo mensal de R$25,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(ii) enquanto as cotas estivessem registradas em central depositaria da B3 para negociacao
em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a
razdo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a base de calculo da taxa de
administrac3o, observado o valor minimo mensal de R$5,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo;
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Uma taxa de gestdo correspondente a um dos seguintes montantes, calculados segundo um
percentual variavel sobre a base de calculo da taxa de administracdo, nos seguintes termos:

(a) caso a base de célculo da taxa de administracdo fosse inferior a R$1.000.000 (um bilhdo de
reais), a taxa de gestdo seria equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano)
sobre a base de calculo da taxa de administracdo, a razdo de 1/12 (um doze avos);

(b) caso a base de calculo da taxa de administracdo fosse igual ou superior a R$1.000.000,00
(um bilhdo de reais), mas inferior a R$2.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a taxa de gestdo
seria equivalente, a razdo de 1/12 (um doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na
alinea (a) acima, e (2) remuneracao adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos
por cento ao ano) sobre a parcela da base de cdlculo da taxa de administracdo que for igual
ou superior a R$1.000.000 (um bilhdo de reais);

(c) caso a base de calculo da taxa de administracdo fosse igual ou superior a R$2.000.000 (dois
bilhdes de reais), a taxa de gestdo serd equivalente, a razdo de 1/12 (um doze avos), a soma
de: (1) montante descrito na alinea (b) acima, e (2) remunerag¢do adicional equivalente a
0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da base de calculo da
taxa de administragdo que for igual ou superior a R$2.000.000 (dois bilhdes de reais).

A taxa de administracdo era calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do
meés subsequente.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
a despesa de taxa de administracdo registrada foi de RS 46 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢do da Administracdo” na demonstracao do resultado.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),
a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS 139 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢do da Gestdo” na demonstracdo do resultado.

No periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo),

a despesa de taxa de controladoria e custddia registrada foi de RS 6 e encontra-se apresentada na
rubrica de “Despesa de Controladoria” na demonstra¢ao do resultado.

19



Docusign Envelope ID: 5D10034C-EFE8-442A-A2F4-BF7F8D76F462

17.

18.

19.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MULTIESTRATEGIA
CNPJ: 35.652.204/0001-91
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis
Para o periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do
Fundo)
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Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de
encerramento das atividades do Fundo) e os respectivos percentuais em relagdo ao patrimoénio
liquido médio de RS 4.348, sdo os seguintes:

01/07/2023 a % sobre o
Encargos 31/08/2023 PL médio
Remuneragao da Gestao 139 3,21
Tributos federais indiretos 97 2,23
Auditoria externa 64 1,46
Remuneragao da Administragao 46 1,05
Taxa CETIP 13 0,29
Consultoria e outros servigos técnicos 12 0,27
Taxa de fiscalizagdo CVM 10 0,23
Despesa de Estruturacdo 8 0,17
Despesa de Controladoria 6 0,15
Taxa B3 6 0,14
Total 400 9,20

Divulgacao de informagoes

A politica de divulgacdo de informac0es relativas ao Fundo incluia, entre outros, a divulgacdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrim6nio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantinha servigco de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informac¢des em seu site.

Legislacdo tributdria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo era contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo nos termos do artigo 282 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, que poderia
ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas.
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Conforme artigo 302 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeitava-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considerava-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:
(a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e C(Cotista

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estavam sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

e Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estavam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo fossem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

ili. N3o era concedido ao cotista, pessoa fisica titular, de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio ou
cujas cotas lhe davam direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de

investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitavam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n2 162/22, registre-se que o Administrador, no periodo auditado,
nao contratou nem teve quaisquer outros servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda., relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos
de auditoria externa das demonstracdes contdbeis do fundo. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Contingéncias

Nao houve registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

TransagGes com partes relacionadas

Os saldos a pagar, detalhados abaixo, foram liquidados subsequentemente a data de 31 de agosto
de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo, conforme nota explicativa n2 22.

Em 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo), o Fundo possui o saldo
a pagar de taxa de administracdo, junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 18. A despesa
registrada no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades
do Fundo), a titulo de taxa de administracdo, encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

b) Em 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo), o Fundo possui o saldo

a pagar de taxa de gestdo, junto a Valorama Gestdo de Investimentos Renda Fixa Ltda., no montante
de RS 63. A despesa registrada no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de
encerramento das atividades do Fundo), a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota
explicativa n? 15.

Em 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das atividades do Fundo), o Fundo possui o saldo
a pagar de taxa de custddia e controladoria, junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 5. A
despesa registrada no periodo de 12 de julho a 31 de agosto de 2023 (data de encerramento das
atividades do Fundo), a titulo de taxa de custédia e controladoria, encontra-se divulgada na nota
explicativa n2 15.
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Fatos relevantes

Conforme Termo de Apuragdo e Assuncao Reciprocas de Obrigacdes iniciado em 30 de junho de
2023 e divulgado em 18 de julho de 2023, que foram aprovados a conversao de cotas do Fundo em
cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI, inscrito no CNPJ sob n¢
36.771.692/0001-19 (“VGHF11”), que estava prevista para ocorrer no dia 30 de agosto de 2023 e o
processo de desmembramento, incluindo o tratamento de fragdes, estava previsto para ser
concluido até o dia 12 de agosto de 2023, resultando no encerramento das atividades do Fundo.

Em razao de ajustes operacionais, o Administrador atualizou o cronograma indicativo previsto no
Anexo Il do Fato Relevante de 21 de julho de 2023 e informa que: (a) a nova previsdo é que o anuncio
da conversdao de cotas do Fundo em cotas do VGHF11 e pagamento da amortizacdo de caixa
ocorrera no dia 31 de agosto de 2023; e (b) o tratamento de fragdes sera realizado apds referida
conversao de cotas, e estd previsto para ser concluido até o dia 08 de setembro de 2023.

Em Fato Relevante de 21 de julho de 2023, foi comunicado ao mercado o consequente
encerramento das atividades do Fundo, efetivado em 31 de agosto de 2023 com o resgate total das

cotas do Fundo.

O Fundo liquidou por completo suas operagdes e despesas em 08 de setembro de 2023.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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