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Gestor
Engeform Gestao de Recursos

Administrador
BRL Trust-Apex Group

Consultor Especializado
Galapagos Capital

Taxas de Administragcao, Gestaoe
Consultoria
1,65 % a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

Taxa de Performance
30% do que exceder IPCA + 10% a.a.

Inicio do Fundo
Junho/2024

Prazo de Duracéao
5anos

Publico Alvo
Investidor profissional

Classificacao ANBIMA
Lajes Corporativas
Gestao Ativa

Desenvolvimento para Venda

Objetivo do Fundo
Aplicagcdo em sociedades que realizem

desenvolvimento e construgado de empreendimentos
imobiliarios em madeira engenheirada de modo

sustentavel visando a venda dos ativos

Segmento
Imobiliario - Tijolo

Carteira de Ativos
3 SPEs

Patriménio Liquido’
R$ 46.826.952,08

Quantidade de Cotas'
54.444

Quantidade de Cotistas’
1.650

Valor da Cota Patrimonial’
R$ 857,97

Ticker na B3
EGDB11

Site
Clique aqui

" Data-base: 29/11/24
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https://www.engeform.com.br/gestao-de-recursos/fundos/fii_de_desenvolvimento_de_escritorios_boutique_responsabilidade_limitada/
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Estrutura do Fundo

Investidores

A

Alocacao de Cotas +
Capital Retorno

Administrador

Projeto 1

BRL Trust

SPE Marica

mumee SPE Eucalipto

SPE Carvalho

Gestor

Engeform Gestéao
de Recursos

Fll Boutique

Projeto 3

Galapagos Capital

Consultor
Imobiliario
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Tese de Investimento

— Tese

Desenvolvimento Imobiliario

Compra integral de SPEs para viabilizar a incorporagao de
empreendimentos corporativos Boutique Offices, visando
avenda apds a conclusao dos imodveis.

— Diferenciais

Localizacao
Ativos localizados em regidao premium com infraestrutura de
alta capacidade e baixo indice de vacancia historico.

Contratos
Portifélio concentrado majoritariamente em ativos com
contratos de renda Built-to-Suit desde a largada.

Método Construtivo

Madeira engenheirada (mass timber) como método construtivo
visando uma construgdo mais sustentavel e eficiente.

Desenvolvedor Especializado

Parceria com empresa especializada no método
construtivo em linha com perfil dos produtos.
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Carta do Gestor

—— Comentarios

Prezados Investidores,

No més de novembro, o desenvolvimento do empreendimento localizado na
Avenida Pedroso de Morais avangou com as adequagdes necessarias nos projetos,
visando atender as exigéncias da prefeitura para aprovacdo e emissao dos alvaras. A
expectativa vigente € de que os alvaras sejam emitidos no primeiro trimestre do
proximo ano. Vale destacar que o pagamento da ultima parcela dos terrenos esta
condicionado a essas aprovagoes, previstas para ocorrer até margo de 2025.

Em relacdo ao empreendimento situado na Rua dos Macunis, o processo de
aprovacao segue o rito junto a prefeitura para obtencdo do alvara de execugdo. A
previsdo é de liberacao para inicio das obras em breve. Paralelamente, o MOU, que
previa o futuro contrato de locacgéo, foi distratado devido a auséncia de comprovacgéao
da capacidade financeira da empresa envolvida. Como consequéncia, o Fundo
incluiu nos estudos de viabilidade o pagamento de comissdo condizente com as
praticas de mercado para a locagdo e iniciou conversas para comercializagdo do
empreendimento que também se estendem ao ativo localizado na Rua Padre
Carvalho, atualmente sem inquilino.

Os eventos mencionados nao geraram impactos significativos nas proje¢cdes de
retorno do Fundo.

—— Destaques
TIR alvo Carteira de Ativos
18,2% a.a. 3 SPEs (Desenvolvimento de
Real Boutique Offices)
Capital Compromissado ABL Total Estimada
L = . 2
R$ 190 milhoes 10 mil m

Data-base: 29/11/24
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Carteira e Recursos

— Composicao da Carteira
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set/24 out/24 nov/24
Participacdo SPE Marica 15.595.197 16.395.197 16.395.197
Participagao SPE Eucalipto 23.465.798 24.465.798 24.465.798
Participagao SPE Carvalho 3.401.000 4.801.000 5.901.000
Valores a Pagar -69.551,23 -80.352,23 -67.078,26
Valores a Receber 3.588,04 2.278,42 1.196,56
Disponibilidades de Caixa 271.374 131.493 130.839
Patrimdnio Liquido 42.667.406 45.715.414 46.826.952

— Chamadas de Capital

Total Integralizado
R$ 54,6 Milhoes

28,9% do Projetado

Total a Integralizar*
R$ 134,1 Milhoes

71,1% do Projetado

Aportes Acumulados (R$ milhées) e TIR Projetada*
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*Sujeito a alteragoes | * TIR Real
Data-base: 29/11/24
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Ativos

— Localizacao
Pinheiros - Sao Paulo/SP
1. SPE Marica
Avenida Pedroso de Morais, 1684
2. SPE Eucalipto
‘ . Rua dos Macunis, 364
3. SPE Carvalho
Rua Padre Carvalho, 189
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Fonte: Google Earth
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Ativos
— SPE Marica
Informacoes Gerais °
Area do Terreno: 2,6 mil m® Exposicéao Total: R$ 85,5 milhdes
Area Privativa: 4,7 milm?® Valor Integralizado: R$ 16,4 milhdes
Area Construida: 6,2 mil m? Valor A integralizar: R$ 69,1 milhdes
Laje Tipo: 1,0 mil m® Evolucao de Obra Prevista: 0%
Comercializacao: BTS assinado Medicao de Obra Realizada: 0%

. 2
Cronograma do Desenvolvimento

Jul/24-Nov/24 Jan/25-Abr/26 Fev/26 e Mai/26 Jul/26

Venda do
Aprovacoes Ativo

R Obra Habite-se

Projeto Arquiteténico ?

% Sujeito a alteragdes

WWW.ENGEFORM.COM.BR 8



1]

Ativos

GESTAO DE
RECURSOS

— SPE Eucalipto

~ . 2
Informacoes Gerais

Area do Terreno: 1,8 mil m?
Area Privativa: 3,0 mil m?
Area Construida: 3,9 mil m?
Laje Tipo: 1,0 mil m?

Comercializagao: Disponivel

Cronograma do Desenvolvimento *

Jul/24-Dez/24

Projeto e

Aprovacgoes

Projeto Arquiteténico ?

Exposicéao Total: R$ 53,3 milhdes
Valor Integralizado: R$ 24,5 milhdes
Valor A integralizar: R$ 29,0 milhées

Evolucao de Obra Prevista: 0%

Medicao de Obra Realizada: 0%

Dez/25 Mai/26

Venda do

Habite-se Ativo

% Sujeito a alteragdes
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Ativos

— SPE Carvalho
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~ . 2
Informacoes Gerais

Area do Terreno: 0,9 mil m?
Area Privativa: 2,3 mil m?
Area Construida: 3,4 mil m?
Laje Tipo: 0,8 mil m?

Comercializagao: Disponivel

Cronograma do Desenvolvimento *

Jul/24-Abr/25

Projeto e

Aprovacgoes

Projeto Arquiteténico ?

Exposicao Total: R$ 36,8 milhdes
Valor Integralizado: R$ 5,9 milhdes
Valor A integralizar: R$ 30,9 milhées
Evolucao de Obra Prevista: 0%

Medicao de Obra Realizada: 0%

Abr/26 Dez/26

Venda do

Habite-se Ativo

% Sujeito a alteragdes
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Este material € pu
os objetivos de in
individuais de invd
este fundo esta

patriménio liquido
ativos de sua

administracdo te
extrajudicial dos

Recomenda-se ¢
especializados ad

Famente informativo e ndo leva em consideragcao
estimento, situacdo financeira ou necessidades
stidores ou grupos especificos. Ressalta-se que
sujeito a risco de perda substancial do seu
em eventos que resultam no ndo pagamento dos
carteira, incluindo intervencado, liquidagao,
Imporaria, faléncia, recuperagdo judicial ou
bmissores responsaveis pelos ativos do fundo.
ue os investidores consultem profissionais
tomar_decisdes de investimento. Fundos de

stidore
o de Investim
pode ser rep

stor mantenha

fundo de investin]
constitui uma ofg

ossuem garantia do Administrador, do Gestor, de
do Garantidor de Crédito (FGC). Sugere-se a
penho de fundos de investimento em analise de,
Ees, sendo importante ressaltar que rentabilidade
hnte rentabilidade futura. E essencial que os
cuidadosamente o prospecto e regulamento do
ento antes de aplicar seus recursos. Este material
oduzido, copiado ou distribuido sem a prévia e

ressa concorddncia da Engeform Gestao de Recursos. Embora o

m sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha

garantia de eliminggéo completa da possibilidade de perdas para o

ento e seus investidores. Este documento néao
rta de venda e ndo atende aos requisitos de

prospecto confor
industria de fundyg
prospecto, form
informacoes:
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e o codigo de autorregulacdo da Anbima para a
bs de investimento. Recomenda-se a leitura do
irio de informacdes complementares, lamina de
ciais e regulamento antes de investir.

m Autorregulacio
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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