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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
ZAVIT CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 52.101.897/0001-43

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdio financeira com sede na cidade de Sé&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos
constitutivos, autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidarios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administragéio de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administrador”), na qualidade de
instituicdo administradora do ZAVIT CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 52.101.897/0001-43, resolve,

aprovar a 2° (segunda) emissdo de cotas do Fundo, com as seguintes caracteristicas:

Registro e Regime de Oferta publica de distribuicéio primdria, submetida
Distribuicéo das Novas ao rito de registro automdtico de distribuicéio perante
Cotas: a CVM, sob o regime de melhores esforcos, nos

termos da Resolugdo CVM 160.

Classe das Novas Cotas Classe unica.
Data de Emisséo 06 de novembro de 2024.
Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emisséo serd de, inicialmente, até R$

50.000.012,50 (cinquenta milhdes e doze reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicéio Primdria ("Montante Inicial da Oferta”)

podendo este volume ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicéio Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 4.878.050, Novas
Cotas, podendo este volume ser diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).



Preco de Emissdo: O prego de emisséio de cada Nova Cota do Fundo ¢
equivalente a R$ 10,25, sem considerar a Taxa de
Distribuicéio Priméria, e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se daré com a divulgagéo

do anuincio de encerramento ("Preco de Emisséo”).

Taxa de Distribuigéo Serd devida taxa no valor de R$ 0,10 (dez centavos)
Priméria: por Nova Cota, apurada com base nos custos e
despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos
Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de

Emissdo (“Taxa de Distribuicdio Primdria”), cujos

recursos serdo utilizados, exclusivamente e em
qualquer hipétese, para pagamento de todos os
custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéo
Primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta nédo
arcados pela Taxa de Distribuigéio Primdria serdo de

responsabilidade do Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou Saida Exceto pela Taxa de Distribuigéio Primdria, o Fundo néio
cobrard qualquer taxa de ingresso para subscrigéio das

Novas Cotas ou de saida.

Preco de Subscrigéio: O prego de subscricdo de cada Nova Cota serd de
R$ 10,35 (“Preco de Subscri¢éo”), correspondente ao

Preco de Emisséio, acrescido da Taxa de Distribuigéo

Primaria.
Lote Adicional Néo serd aplicavel.
Coordenador Lider: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conj. 41,
sala 2, CEP 05425-020, Pinheiros, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
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da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88
("Coordenador Lider”). Nesse sentido, tendo em vista

que os gastos relacionados & distribuigdio primdria
das Novas Cotas, em especial a remuneragéo do
Coordenador Lider, seréo arcados exclusivamente
com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuigéio
Primdria a ser pago pelos subscritores das Novas
Cotas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratagéio
do Coordenador Lider na Oferta néo caracteriza
situacdo de conflito de interesses na forma do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n® 175.
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Distribuicéo Parcial e Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Montante Minimo da Oferta: Resolucdo CVM 160, a distribuicéo parcial das Novas
Cotas, de forma que a Oferta em nada serd afetada
caso ndo haja a subscricéo e integralizagéo da
totalidade de tais Novas Cotas no dmbito da Ofertaq,
desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido) (“Distribuigéio
Parcial’). A realizagéio da Oferta estd condicionada
a subscricio e integralizagdo de, no minimo,
R$5.000.000,00 (cinco milhdo de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdio Primdriq,
correspondente a 487.804 (quatrocentos e oitenta e
sete mil, oitocentos e quatro) Novas Cotas
("Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante

Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que néo

forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicéio (conforme abaixo
definido) deverédo ser canceladas pela
Administradora. Considerando a possibilidade de
Distribuicdio Parcial, na forma determinada nos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CYM 160, serd facultado
aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia), no ato de aceitagdo da
Oferta, condicionar sua subscricdo das Novas Cotas
a que haja distribuicdo (a) da totalidade do
Montante Inicial da Oferta ou (b) de uma proporgéo
entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, que deverd
necessariamente ser superior ao Montante Minimo
da Oferta, sendo certo que, no momento da
aceitagdo, o Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia), deverd indicar se,
uma vez implementada a condigéio por ele imposta,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
por ele subscritas ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da

manifestagdio, o interesse do Investidor (inclusive o
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Cotista que exercer o Direito de Preferéncia), em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas. Caso nd&o seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
haja integralizagéio de Novas Cotas e (i) ndo seja
verificada a condi¢éio de aceitagdio da Oferta de
determinado Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferénciq), nos termos acima
dispostos, ou (ii) a Oferta seja cancelada (inclusive
no caso do néo atingimento do Montante Minimo da
Oferta), os valores integralizados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores Profissionais (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pro
rata pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordrios (conforme abaixo definido), sem juros
ou corre¢cdio monetdria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes (“Critérios de Restituigéio de
Valores’), no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados da data em que tenha sido verificado o néo
implemento da respectiva condicéio ou do
cancelamento da Oferta, conforme o caso. O
eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no
dmbito da Oferta serd cancelado pelo Administrador,

desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam
integralizadas na data de divulgagéo do Antncio de
Inicio da Oferta ("Data Base”), o exercicio do direito
de preferéncia para a subscricio de Novas Cotas
("Direito de Preferéncia”), na proporgéio de sua
participagéo no Fundo, conforme aplicagéo do Fator
de Proporc¢éio para Subscricdo de Novas Cotas. O
fator de proporgdo para subscricéio de Novas Cotas
é de 157491182780 (‘Fator de Proporgéio para
Subscri¢céio de Novas Cotas”) e serd aplicado sobre o
nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data
Base, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela excluséo da fragéo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, (a) a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme definido no Fato
Relevante da Oferta), inclusive, e até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferénciq, inclusive, junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custédiq, e
ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; (b) a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 11° (décimo
primeiro) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciaq,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos
e os procedimentos operacionais do Escriturador.
Néo haverd periodo para exercicio de subscrigéio de
sobras apés o exercicio do Direito de Preferéncia.

Néo haverd periodo para exercicio de subscrigéio de
sobras apés o exercicio do Direito de Preferéncia.
Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sem que ocorra a subscrigdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Emisséo, as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos

investidores em geral no dmbito da Oferta;
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Publico-alvo:

Periodo de Distribuigéo:

Procedimento de
Distribuigéo:

Forma de Subscrigéo e

Integralizagéo:

Néo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros

cessiondrios.

A Oferta é destinada a Investidores Profissionais

(“Investidores” ou “Investidores Profissionais”).

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do
anuncio de inicio da Oferta ("Antncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolugéio CVM 160 ("Periodo
de Distribuicéo”).

A Oferta consistird na distribuicéio publica priméria
das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucéo
CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagéio, nos termos do contrato de
distribuicio a ser formalizado entre o Fundo, o

Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicéio e liquidacdo no mercado primdrio por
meio e do escriturador; e (ii) negociagéio e liquidagéio
no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas
eletronicamente na B3. Os Cotistas, ao exercerem o
seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores que
subscreverem Novas Cotas no dmbito da Ofertq,
integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda
corrente nacional, e/ou por meio de chamada de
capital enviada pelo Administrador, nos termo dos

documentos de aceitagéio da Oferta.
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Durante a colocagéio das Novas Cotas, o Investidor
da Oferta que subscrever as Novas Cotas, terdo suas
Novas Cotas bloqueadas e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apés a divulgagdo do
andncio de encerramento da Oferta e do anincio de
divulgagéo de rendimentos pro rata, do formulario de
liberacéio das Novas Cotas e da obtengéio de

autorizagdo da B3.

Investimento Minimo por O investimento minimo por investidor é de 1 Novas
Investidor: Cotas, totalizando o montante de R$ 10,25 por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigéo
Primdaria, e R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuicéio

Primaria ("Investimento Minimo por Investidor”); ou (ii)

ocorrendo a Distribuicéio Parcial das Novas Cotas, o
Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdio CVM 160,
hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor
no contexto da Oferta poderd ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.

Néo haverd exigéncia de Investimento Minimo para
a subscrigéo de Novas Cotas no dmbito do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Destinagéo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da
Oferta serdo aplicados pelo Fundo, para aquisicéo

de Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento

do Fundo).

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital,
nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP_2.2007), do
Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020, e, ainda, do Enunciado n°® 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizagéio da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
("ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.
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Sé&o Paulo, 03 de dezembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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