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NEWPORT RENDA URBANA Fll — NEWU11 & NEWPORT

REAL ESTATE
Relatorio Mensal — Novembro de 2024
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Mensagem aos investidores

E com muita satisfacdo que divulgamos o relatério de novembro de 2024 do NewPort Renda Urbana Fll, fundo imobiliario que tem por objetivo investir em
imoveis comerciais urbanos de alta qualidade para geragao de renda, buscando entregar um retorno atrativo ajustado ao risco para investidores em geral.

Em retrospectiva, a NewPort Real Estate elaborou o plano de reestruturagao do NEWUI | com trés grandes etapas. A primeira etapa, ja concluida, consistiu
na regularizacao dos imoveis do portfélio, com a diligéncia e diagndstico de cada imdvel, e em realizar a gestao de crise ao longo da pandemia. A etapa
seguinte tinha como pilares a realizagao de obras para renovagao do portfolio e a conclusao de locagoes dos imoveis. Até o inicio deste més, a gestao ativa
do Fundo contribuiu para que sua vacancia fosse reduzida em 28 pontos percentuais, com seis novos inquilinos, e o NOI mensal de seus imoveis saisse de
um patamar de R$ 66 mil negativos para R$ 196 mil positivos. Este NOI sera ainda mais impactado positivamente ao fim do periodo de caréncia da nova
locacao, no inicio de 2025, conforme detalhado no Fato Relevante.

A terceira fase do plano consiste na venda dos ativos atuais e na originagao e aquisicao de novos imoveis com alto potencial de geracao de renda e
multiplicacao de capital, além da continuidade na locacao dos ativos do portfolio. Essa etapa foi iniciada com a conclusao da venda de dois imoveis, os
conjuntos 1001 e 1002 do Edificio Center Il, e o avango em negociagoes para a venda de outros ativos da carteira. Tais operagoes melhoraram o resultado
recorrente do Fundo e geraram um lucro imobiliario extraordinario que foi incorporado nas distribuicoes de rendimentos. O valor médio corrigido dessas
transagoes foi de aproximadamente R$ 6.066 por metro quadrado, consequéncia de esforcos comerciais realizados pela equipe de gestao nas pragas em que
estao localizados os imoveis do portfolio do Fundo e prospeccao ativa de compradores locais para os ativos.

Com este aumento de performance do portfolio e, por consequéncia, do resultado operacional, a distribuicao de rendimentos aos cotistas chegou ao
patamar atual. Informamos, em 29 de novembro, a distribuicao de R$ 0,07 por cota, de acordo com o patamar estabelecido no inicio do segundo semestre
de 2024. Com novas locagoes e vendas de ativos que esperamos concluir, seguiremos elevando o patamar de rendimentos do Fundo a fim de cumprir com a
politica de distribuicao de rendimentos e a regulamentagao vigente, uma vez apurada elevagao no resultado operacional recorrente.

O NEWUI I segue com o foco em adquirir novos imoveis com elevado potencial de rentabilidade, concentrando-se na multiplicagio do capital e em
operagoes de Built-to-Suit (BTS) com inquilinos de alta qualidade em alguns dos imoveis do Fundo, além do desinvestimento de alguns de seus ativos. Como
parte da estratégia de renovar o portfolio, a NewPort Real Estate esta dando prioridade no processo de aquisicao a: (i) a qualidade dos imoveis de valor
perene em localizagoes Unicas nas principais cidades brasileiras; (ii) contratos de locagao seguros com locatarios de alta solidez financeira nos segmentos de
varejo essencial, salde, educacao, entre outros; e (iii) alto potencial de retorno ajustado ao risco do ativo.

Agradecemos a confianca e convidamos todos a leitura e analise do relatério do NewPort Renda Urbana FlI.

Destaques do Fundo

b 58,0 milhdes

Valor de Mercado®

12.224

m?2 de ABL®Y

©4.747

Valor de mercado/m? Investidores

3 Imoveis 8 Locatarios

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatdrio. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.

1.214

* 0,07 por cota

Distribuidos em dez/24

41,67%

de Vacancia
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Informacoes gerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

NewPort Renda Urbana

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“NewPort Renda Urbana FIl”, “Fundo” ou
“NEWU11” )

CNPJ: 14.793.782/0001-78

Objetivo do Fundo:

O Fundo tem como propdsito a participacao em
empreendimentos imobiliarios, que gerem ou
possam gerar renda por meio de locacao,
arrendamento, exploragdo do direito de
superficie ou alienagao, priorizando a aquisicao
de imdveis institucionais ou comerciais, podendo
ser lajes ou prédios de escritorios, imoveis
ocupados por monousuarios localizados na malha
urbana das cidades brasileiras, imoveis comerciais
ou institucionais, bem como outros ativos
permitidos aos Flls.

Inicio das atividades:
Abril de 2012

Administrador:
Banco Genial S.A.

Codigo de Negociacao:
NEWU11

Taxa de Administracao
0,95% a.a do Valor de Mercado(?)

Taxa de Performance
20 % a.a do que exceder 5% + IPCA()

Novembro de 2024



http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20Grupo%20Cita.pdf
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Em 2024 a NewPort Real Estate avancara com a finalizacao do plano de reestruturacao do NEWU11 e
buscara elevar os rendimentos através de desinvestimentos e aquisicoes

Plano de Reestruturagao do NEWU

Diagndstico e Diligéncia

1° Regularizagcao dos Imoveis

Gestao de Crise ao longo da
Pandemia

Obras de Renovacgao

20
Locagoes
Venda de Ativos
3° Origina¢ao de Novos Ativos

Novas Aquisi¢oes

Fonte: NewPort Real Estate.

100%

100%

100%

70%

80%

50%

70%

0%

Projecao de Rendimentos e Gerac¢ao de Valor

Rendimento (RS/cota)

10
Sem

2023

20
Sem

2024

2025

0,14

0,20

Fator Gerador

Venda de Ativos e
Locagoes

Locacgoes, Aquisicao de Novos
Ativos e Venda de Ativos

LocagOes, Aquisicao de Novos
Ativos e Venda de Ativos

0,25

Consolidacao entre um dos
maiores retornos em Flis de
Renda Urbana

—————————————————————————————————
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N
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Foco da Gestao — Renovacao do Portfolio e Aquisicao de Novos Ativos
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O NEWU11 busca retomar as aquisicoes de imoveis comerciais urbanos de qualidade com contratos de locacao seguros e retorno
atrativo ajustado ao risco de cada imodvel adquirido, seguindo os seguintes pilares:

Avaliacao Individual de cada Ativo

-

Alta atratividade para ocupantes
Localizacdes de alto valor nas
principais ruas e avenidas
Qualidade do “tijolo”

Potencial de valor para conversao de
uso

~

Contratos Atipicos e mecanismos de
protecao a desocupacao
Locatario com boa saude financeira

Garantias compativeis com o risco e
valor do imével

J
~

.

Valor de aquisicao atrativo em relacao
a m? comparaveis
TIRMe Dividend Yield atrativos

J
~

J

Imdveis urbanos de
qualidade e
irreplicaveis

Contratos de
locacao seguros

Retorno atrativo
ajustado ao risco

Novas
Aquisicoes

Avaliacao do portfdlio de Ativos

Diversificacao
geografica nas
principais cidades do
Brasil

Diversificacao
setorial dos
locatarios

Previsibilidade
de renda
no longo prazo

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatdrio. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.
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Resultados e rendimentos do Fundo
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Em novembro informamos a distribuicdo de RS 0,07 por cota, com manutencio
do patamar de rendimentos estabelecido para o segundo semestre de 2024. O
rendimento referente ao més de novembro sera pago aos cotistas no dia 13 de
dezembro de 2024.

A determinacao deste valor de rendimento tem como base a politica de
distribuicao de rendimentos do Fundo e ocorre em linha com a
regulamentacao vigente, que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa.

Os locatarios do NEWU pagaram os aluguéis do més e estao adimplentes com
suas obrigacoes. A reducao da Receita de Locacao se deve ao pagamento em
duplicidade ocorrido no més de outubro por parte de uma das locatarias,
conforme detalhado no relatério de outubro.

No fechamento de novembro de 2024, o valor patrimonial da cota foi de RS
72,13 e seu valor de mercado foi de RS 78,20.

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatdrio. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.

Demonstrativo de Resultados

(Valores em reais: RS) Novembro—-24 Outubro-24 Alcgrrr;uelsaeolo
Receita de Locacdo(®) 298.257 337.448 3.634.685
Lucros Imobiliariost) 0 0 0
Receita FlI() 9.744 9.203 131.007
Outras Receitas Imobiliarias 0 0 0
Lucro com FlI 0 0 0
Receita CRIW) 0 0 0
Receita Financeiral!) 2.070 0 44.182

Total de Receitas 310.072 346.651 3.809.873
Despesas Imobiliarias) -112.454 -112.742 -1.494.688
Despesas Operacionais!) -131.832 -118.155 -1.515.570

Total de Despesas -244.286 -230.897 -3.010.258

Resultado(® 65.786 115.754 799.615

Rendimento) 51.940 51.940 1.227.840

Rendimento/Cota 0,07 0,07 1,52

A rentabilidade atual ou passada nao é indicativo de garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento nao contam com garantia do Administrador, Gestor, qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o regulamento antes de investir.

Novembro de 2024
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Carteira Imobiliaria do Fundo
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Por Atividades dos Locatarios (% Receita)

W Industria de Oleo e Gas

Indices de Reajuste Contratual (% Receita)

N
-

11% 11%

12% M Industria de Saneamento

B Assisténcia Médica

s
f
§/

q

M Setor Imobiliario

H IPCA m Aluguel de Carros

H IGP-M

M Instituicdo Financeira

Fonte: NewPort Real Estate. Novembro de 2024



Carteira Imobiliaria do Fundo
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Receita (% Localizacao)

Pernambuco
77,7% Receita

Bahia
k) 22,3% Receita

Dados dos Ativos

Imdveis 3
Area Bruta Locavel® (m2) 12.224
Vacancia Fisica 41,67%
Vacancia Financeira 44,82%
Aluguel Mensal Médio (RS/m?) 43,93

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatdrio. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.

Ativos Recife Ativo Salvador

R

&, v 2 i Shoppmg Capem'

Shopplng Recn‘e

M Suarez Trade

Shopping
Sumaré

Shopping Recife

0 Shopping Q
Boa Viagem Capemi Salvador Caminho das Arvores

Aeroporto
Internacional

do Recife@

RECIFE - 4 SALVADOR
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Foco da Gestao: fatos relevantes ocorridos ao longo do tempo
: Conclusdo da : Nova locacao i Conclusdo da : Nova locacdo :
Conclusao das : regularizagdo dos : para a empresa : regularizagdo dos : para DUE : Nova venda
obras no Edificio : dez conjuntos do : ARMANDO NOGUEIRA : conjuntos, do : Empreendi- : CCV Assinado — ;
i Suarez Trade : Edificio Center Il - : INTERMEDIAGAO Edificio Suarez Trade i mentos : Conjunto 1001 Nova locacdo
i —Salvador/BA : Recife/PE { IMOBILIARIA : —Salvador BA : Imobiliarios i Ed. Center Il : para o Grupo Cita
i JAN/21 : ABR/21 P JuL/21 JAN/22 : NOV/22 i MAR/23 P JuL/24
! MAR/21 JUN/21 P SET/21 P ouL/22 } JAN/23 : MAR/23
Nova locacio : Conclusao da Nova locacio Nova locacdo Nova venda Nova locacéo
! paraaempresa AMO— } regularizacdo dosoito : para o Grupo UP ! para a Caixa : CCV Assinado - ; paraFoco
: Assisténcia Disciplinar i conjuntos, Loja e : através da : Econdmica : Conjunto 1002 : Locadora
: em Oncologia Sobreloja do Edificio i empresa P1 i Federal (CAIXA) : Ed. Center Il :
Center | — Recife/PE . DIGITAL LTDA. : '

Fonte: NewPort Real Estate.

Novembro de 2024


http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20Conjuntos%201201%20e%201202%20-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20DUE.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/NEWU11%20-%20Fato%20Relevante%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20GEM%20-%2023.03.2021%20-%20Ajustado%20(7).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Loca%C3%A7%C3%A3o%20-%20P1%20Digital%20-%201701%20e%201702.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
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Foco da Gestao: Impacto nos principais indicadores de perfomance do Fundo

G T R
I I i Novembro de
1 i 2021 '
i aneiro de 20 i i 2024
A e Ap— e
: Locatarios : 2 I+ 6 inquilinos | 8
Fom-m-mmsmsmosmsmooo--—-o-- e Fommmmmmmmmoeoe- {-----mmmm -
| Vacancia Fisica | 69,9% i -282p.p. | 41,7%
e oo oo froveeeereeeeeee
| 7 ge I I I
i Aluguel Mensal Médio : 26.32 i + 66,9% | 43,93
! (R$/m2) ! : !
S L L b
| i " 1
I Receita Contratada/més i 102.341 i + 189,3% i 296.033
e  E— e T
|
: NOI Contratado/més i -66.655 i +262.703 i 196.048
oo o oo T
|
| i i | 33%-2026
| Vencimentos dos Contratos |~ 49%-2021 i | 29% - 2027
i (% Receita) | 51%-2022+ | | 12%-2029
i : : 1 26%-2030
| | |
e E— ! E—
: Indices de Reajuste ! ! !
I o/ _ -
i Contratual | 100% - IGP-M | E 555/00/ _I?PIDCZA
: (% Receita) i i ] ’
s S St I

Fonte: NewPort Real Estate. Novembro de 2024



NEWU - Edificio Empresarial Center |
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Caracteristicas Gerais do Imoadvel

* R. Padre Carapuceiro, 733 - Boa Viagem, Recife — PE

* Localizagao AAA (ao lado do Shopping Recife)
e ABL por laje: 462,50 m?

Sala = M?

Ed. Center | Contratos de Locacao

loja 145128

Sala 402 231,25

Fonte: NewPort Real Estate.

Status Locatario BRK
Vago Inicio do contrato 07/02/2020
Prazo de contrato (meses) 120
Vago
ABL (m?) 1.850
Aluguel nominal (RS) 76.024
Aluguel nominal (RS/m?) 41,09
Indice de Reajuste Anual IGP-M
Més de Reajuste Fevereiro
Aviso Prévio (dias) 180

Multa

6 aluguéis vigentes

Garantia

Seguro Fianca

ABL. .o 4.248 m?
Participacao (%Receita)......ccccceeeeeeeeennnnn, 25,7 %
AVE= [oF= | o Lol = T 56,5 %
Classificagan.....ccoeveveveeirevnieeerennnnnen. Lajes Tipo A

Novembro de 2024



NEWU - Edificio Empresarial Center Il
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Caracteristicas Gerais do Imoadvel

* R. Ant2 Lumack do Monte, 96 - Boa Viagem, Recife- PE
* Localizagao AAA (ao lado do Shopping Recife)

- ABL por laje: 679,34 m?a 1317,7 m?

Ed. Center Il Contratos de Locagao

Sala M? Status

339,67 Venda concluida

Nogueira
Corretores

Fonte: NewPort Real Estate.

Locatario Foco Nogueira TT Work DUE
Inicio do contrato 01/04/2023 29/07/2021 18/01/2021 01/12/2022
Prazo de contrato 72 60 60 60

(meses)
ABL (m?) 679,34 679,34 679,34 1.317,7
Aluguel nominal 35.300 33.843 32.272 52.708
(R$)
Aluguel nominal 51,96 49,82 47,50 40,00
(RS/mZ) ’ ’ ’ ’
Indice de Reajuste IPCA IGP-M IPCA IGP-M
Anual
Més de Reajuste Abril Julho Janeiro Novembro
Aviso Prévio (dias) 180 180 180 180
Multa 6 aluguéis 6 aluguéis 6 aluguéis 6 aluguéis
vigentes vigentes vigentes vigentes
Garantia Seguro Fianga Fian¢a Bancaria | Fianga Bancaria Seguro Fiancga

Y 2 | 3.356 m?
Participacao (%Receita).....cccccceeeeerreeennnne, 52,0 %
(V= (o= 1 o Lol - T 0,0 %
Classificacao.....cccoeevevvvivieeeeeeeinnnnnnnn. Lajes Tipo A

Novembro de 2024



NEWU - Edificio Suarez Trade
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Caracteristicas Gerais do Imoadvel

« Av. Tancredo Neves, 450 - Caminho das Arvores, Salvador — BA

* Localizacao AAA (ao lado do Shopping Iguatemi Bahia)

- ABL por laje: 770,00 m?

Ed. Suarez Trade Contratos de Locacgao

Fonte: NewPort Real Estate.

Sala M2 Status Locatdrio AMO CAIXA Grupo Cita
1201 | 385,00 Vago Inicio do contrato 18/03/2021 15/07/2022 01/08/2024
1202 385,00 Vago Prazo de contrato (meses) 60 60 120
1401 385’00 o ABL (m?) 770,00 770,00 385,00
"""""" 140238500 AMO Clinicas Aluguel nominal (R$) 32.873 33.012 17.253
’
........... 150138500 Aluguel nominal (R$/m?) 4 60 1287 st
’
1502 385 00 CAIXA Indice de Reajuste Anual IPCA IPCA IPCA
)
1601 385,00 Grupo Cita Més de Reajuste Margo Julho Agosto
........... 160238500V Aviso Prévio (dias) 120 20 20
dago
! 8 1° a 24° més -
6 aluguéis vigentes
25° a0 36° més —
Multa 5 aluguéis vigentes 6 aluguéis 6 aluguéis
37° a0 48° més — vigentes vigentes
4 aluguéis vigentes
48° ao 60° més —
3 aluguéis vigentes
Garantia Seguro Fianga Caucao

ABL....cooeeiiiiieeee e 4.620 m?
Participacao (%Receita)........cccceeeeeeeeeennne. 22,3 %
(V= [oF= 1 4 Lol - TR 58,3 %
Classificacao.....cccceevvvevvceeneeeiinnnnnnn. Lajes Tipo BB

Novembro de 2024



Glossario
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Secao: Mensagem aos Investidores

ABL

Area Bruta Locével. Area total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locac3o contratual.

IPCA

indice de Precos ao Consumidor Amplo, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Principal indice que mede a inflacio acumulada.

Valor de Mercado

Valor da multiplicacao da quantidade total de cotas pelo valor de negociacdao da cota ao final do més somado ao numero de recibos multiplicados pelo seu valor.

Yield

Termo em inglés que representa a taxa percentual de dividendo anual relativa aos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisao dos rendimentos
anualizados pelo valor de mercado da cota no inicio do periodo de apuracgao.

Secao: Rendimentos

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, taxa de performance, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outras.

Lucro com FlI

Lucros auferidos com a venda de cotas de fundos de investimento imobiliario.

Lucros Imobiliarios

Compreende lucros advindos da venda de ativos imobiliarios.

Receita Financeira

Receita advinda dos rendimentos de ativos de Renda Fixa.

Receita de Locagao

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperac¢des, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da explora¢ao das areas comuns dos empreendimentos.

Receitas Fll

Receita advinda dos rendimentos de fundos de investimento imobiliario.

Resultado

Calculado pela diferenca entre as Receitas e as Despesas geradas pelo Fundo no periodo.

Novembro de 2024
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Glossario

Sec¢ao: Carteira Imobiliaria do Fundo

Allowance Adiantamento de um valor para que o locatdrio possa realizar obras de infraestrutura necessarias no imovel.

IGP-M Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacgdo Gétulio Vargas. Principal indice que mede a inflagdo nos setores elétricos e de locacdo de imdveis.
Vacancia Financeira Porcentagem da receita de locacdo potencial das areas vagas sobre a receita de locacao total.

Vacancia Fisica Porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relacdo a drea bruta locavel total.

Novembro de 2024
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Disclaimer

Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e nao deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material
promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdao de alocacao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios.
Recomendamos uma consulta a assessores de investimento e profissionais especializados para uma anadlise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos.
Fundos de Investimento Imobilidrio ndo contam com a Garantia do Administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de
aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencao de uma carteira de longo prazo, ndao ha garantia de que o Fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark descrito no regulamento do Fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Tais fundos podem estar
sujeitos a risco de perda substancial do patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. O Fundo apresentado pode estar exposto a
significativa concentracao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos nao mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o
investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Este material nao deve
substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, € recomendavel uma analise de, no
minimo, 12 meses. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocacao e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a NEWPORT acredite
gue essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido
considerados na determinacao dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocacao, projecdes e hipdteses sao baseadas nas condi¢cdes de
mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes nao significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestao de alocacao
equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipodteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela NEWPORT. Os dados deste relatdorio constituem uma estimativa
e nao asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecoes
podem impactar ou modificar o conteudo deste material. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma,
representam apenas uma visao limitada do mercado. As informacgdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualqguer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou
contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A NEWPORT nao esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem
nao estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratacdao ou do investimento pelo investidor. A NEWPORT nao garante a disponibilidade, liquidacao da
operacao, liguidez, pagamento de juros, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A NEWPORT nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos
dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informacdes se referem as datas mencionadas, podendo sofrer alteracao a qualquer momento. A NEWPORT nao se responsabiliza por
erros, omissdes nem pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da
NEWPORT.
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