Relatorio
Gerencial

FIl Immobinvest



[
(%2}
11
>
=
o
o
=
=
T

Sumario

PALAVRAS DO GESTOR

INFORMACOES GERAIS

APRESENTACAO MOOD

APARTAMENTOS

03

04

05

06

Relatério Gerencial

01



R

—
—
——
-
-—
——
—-—
=
e
=—
-—
-—

St

PALAVRAS DO GESTOR

No cenario externo, a proximidade das eleigdes americanas impactou os mercados, a
medida que as pesquisas apontaram um desempenho progressivamente melhor de Trump.
Nesse contexto, politicas de redugédo de impostos, desregulamentagdo, aumento de tarifas
comerciais e restricdo a imigragdo tornam-se o cenario mais provavel para os Estados
Unidos. Em relagdo a economia, os dados de atividade permanecem sélidos, com destaque
para o bom desempenho do consumo das familias.

No Brasil, as discussdes internas voltaram a ganhar relevancia, especialmente quanto a
viabilidade do arcabougo fiscal nos préximos anos. A auséncia de uma solugéo fiscal clara e
de uma postura de contengdo de gastos geraram incertezas nos mercados, pressionando
Os pregos para baixo e ampliando a depreciagéo da moeda local. Em termos econdmicos, a
divulgagéo de indicadores, como a taxa de desemprego, sugere um mercado de trabalho
ainda aquecido e uma economia resiliente.

O mercado imobiliario de Fortaleza segue sua trajetdria de crescimento robusto em 2024,
registrando numeros expressivos em diversas frentes. O desempenho até outubro deste
ano reflete um aquecimento continuo e a diversificagdo de demanda, com destaque para
segmento econdmico e médio/ alto padréo.

Segundo dados apresentados no Flash Imobiliario de Novembro, com dados referentes a
outubro, o segmento de meédio/alto padrdo apresentou uma performance notavel, a
Aldeota se destacou como o bairro mais procurado, registrando 39 unidades vendidas.
Empatados na segunda posigdo estdo os bairros Guararapes e Meireles, cada um
contabilizando 37 vendas no periodo. Esses resultados refletem a alta demanda por
localizagdes que combinam infraestrutura, sofisticagdo e qualidade de vida.

No segmento econdmico, impulsionado principalmente pelo programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV), Fortaleza também se destacou com o registro de unidades vendidas,
Messejana liderou as vendas com expressivas 164 unidades, seguido por Passare, com 89
unidades, e Mondubim, que registrou 81 vendas.

No acumulado de 2024, ja foram comercializadas 11.501 unidades residenciais, um
crescimento impressionante de 55% em relagdo ao mesmo periodo de 2023. Esse resultado
ndo apenas supera os ultimos anos, mas também consolida 2024 como o melhor ano da
ultima década para o mercado imobiliario local. Recorde no Valor Geral de Vendas O VGV
também acompanha o ritmo de crescimento, alcangando a marca de RS 5,3 bilhdes. Esse
valor representa um aumento de 50% em relagdo a 2023, evidenciando a valorizagdo dos
imoveis e o apetite dos compradores em um mercado aquecido. As expectativas para o
encerramento de 2024 sdo igualmente promissoras.

A Lopes Immobilis projeta que o mercado ira superar a marca de 6 bilhées de reais em VGV
e ultrapassar as 13 mil unidades comercializadas. Esses resultados reafirmam a confianga
de consumidores e investidores no mercado imobiliario de Fortaleza, que segue em ritmo
de expanséo e apresenta perspectivas promissoras para o final de 2024.
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Objetivo do Fundo

Auferir rendimentos e ganhos de capital, preponderantemente, na aquisigao
terrenos para permutas com grandes construtoras.

Patrimdnio Liquido Quantidade de cotas Valor da Cota
RS23.596.330,69 179.987,242759 R$131,10001758

Patriménio Liquido em milhdes

OUT/23 NOV/23 DEZ/23 JAN/24 FEV/24 MAR/24 ABR/24 MAI/24 JUN/24 JUL/24 AGO/24 SET/24 OUT/24
R$15,05 R$14,96 R$20,05 R$20,00 R$20,06 R$20,07 R$20,10 R$20,08 R$20,58 R$20,99 R$22,23 R$22,89 R$23,59

Nome do Fundo Consultor

IMMOBINVEST FIl - Fundo de Investimento Imobiliario Lopes Immobilis

Inicio das atividades CNPJ

Julho/23 50.686.473/0001-62

Gestor Taxa de Administragéao
Astor Gestdo de Recursos 1,50% a.a.

Cogestor Taxa de performance
Baoba Capital 20% acima do IPCA + 6,0% A. A
Administrador Prazo de duragao

Vortx DTVM Indeterminado

Mais informagdes: https://www.astor.capital/fiimmobinvest




MOURA DUBEUX

Empreendimento

Area Total: Inicio da Obra:

10.533,62 m? 1° Trimestre de 2025

Incorporador: Langamento do Empreendimento:
Moura Dubeux 4° Trimestre de 2024

Pagamento de Multa de
R$1.000.000,00, em caso de

atraso e/ou desisténcia.

Escritura publica de Obrigagao de Conclusao

confissao de divida; em 48 meses;

Total de unidades: 450 Estima-se um VGV de RS 195MM:

Permuta com retorno de 16% do VGV do

Percentual de permuta: 16% )
empreendimento;

Unidades da permuta: 72, Permuta com Valor Minimo de RS

sendo 24 por torre. 7.300,00/m?; conforme permuta de 16%,
representando 31MM.
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O Mood Praia do Futuro € um empreendimento moderno que oferece conforto e
praticidade. Com opgdes de apartamentos de 53m?* e 65m?, o residencial conta com
unidades de 2 e 3 quartos, sendo 1suite. Ideal para morar ou investir, onde pode
servir tanto para long quanto para short stay. A localizagao € estrategica, em frente
a barraca Itaparika, uma das mais tradicionais da regido, garantindo facil acesso a
uma estrutura completa de lazer e gastronomia.

PLANTAS |

APTO SMART

3 GUARTOS

B5m?

Apartamento Apartamento
Comfort - 65m? Smart - 53m?*
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