XP Recebiveis Fll
Dezembro de 2016

Objetivo do Fundo

O XP Recebiveis FIl tem como objetivo auferir
ganhos pela aplicacdo de seus recursos na
aquisicdo de créditos privados com lastro
imobiliario, tais como Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito
Imobiliario e Letras Hipotecarias.

Informacfes Gerais
Inicio do Fundo:
16/11/2011

Patrimonio Liquido Atual:
117.057.664

CNPJ:

13.811.400/0001-29
Cédigo BOVESPA:

XPGA11l

ISIN:

BRXPGACTFO05

Publico Alvo:

Investidores em geral
Administrador:

XP Investimentos CCTVM S.A.
Gestor:

XP Gestdo de Recursos Ltda.
Taxa de Administragéo:
1,10% a.a.

Taxa de Perfomance:

20% sobre o retorno acima do Benchmark
Benchmark

NTN-B com prazo de vencimento prox. de 6 anos

Tributagéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total
do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas
e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcéo organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas
de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota.

Categoria ANBIMA - foco de atuacéo:
FIl TVM Gestéo Ativa - TVM

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br

m gestao de recursos
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Para maiores informacdes sobre o Fundo, envie e-mail para o Canal Investidor:
ri@xpgestao.com.br ou acesse a pagina de fundos estruturados em nosso site
http://www.xpgestao.com.br/fundos-estruturados.aspx

Destaques

Neste més, o Fundo adquiriu o seguinte certificado de recebiveis imobiliarios (CRI)
comercializado no mercado secundario:

(a) Direcional (16L0178106) / Taxa: CDI + 0,70% a.a.
(b) Urbamais (16L0245118) / Taxa: CDI + 1,15% a.a.

Para maiores informacbes sobre os CRIs da carteira de investimentos do Fundo, consultar
paginas 04 e 05 do presente relatério.

Distribuicdo de Rendimentos

A distribuicdo de R$ 1,19 por cota comunicada no ultimo dia Gtil do més de
dezembro sera realizada em 13/01/17 para os detentores de cotas do Fundo em
30/12/16.

No semestre, foi distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados segundo
o regime de caixa, evidenciando a conformidade da politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo com a legislagdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que
determina a distribui¢do de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro dez-16 2016 12 meses
Receitas?® 1.082.767 12.874.628 12.874.628
Receita de Locagdo 0 0 0
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas FllI 0 0 0
Receitas CRI 1.078.071 12.163.021 12.163.021
Receita LCI e Renda Fixa 4.696 711.606 711.606
Despesas2 -92.011 -1.408.690 -1.408.690
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais -92.011 -1.408.690 -1.408.690
Reserva de contingéncia 0 0 0
Resultado 990.756 11.465.937 11.465.937
Rendimento distribuido 1.250.658 11.266.431 11.266.431
Distribuicdo média por cota 1,19 0,89 0,89

1Receitas de Locacdo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos,
multas e receitas auferidas na exploragéo de espagos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios:
diferenca entre valor de venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em
benfeitorias. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros remuneratérios e atualizacdo
monetaria realizados pelos devedores. Receitas FlI: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de
capital. Receitas LCI: apurada somente quando da liquidacéo financeira.

2Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos imoveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia,
condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo,
incluindo taxa de administracdo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da
CVM, SELIC, CETIP e BM&FBovespa, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros.

Fonte: XPG
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A seguir, pode-se observar a composicéo do resultado financeiro® e a distribuicao por cota nos Gltimos 12 meses;
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30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.
Fonte: XPG
Evolucéo do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacéo

Abaixo, observa-se a representacgéo grafica da comparacéo entre a evolucdo historica do valor de mercado e patrimonial da cota e o volume
médio diario de negociagdo das cotas desde o inicio do Fundo:
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Fonte: BM&FBOVESPA

Liquidez
As cotas do Fundo séo listadas em bolsa para XP Recebiveis Fll dez-16 2016 12 meses
negociacao secundaria sop o~cod|go XPGAll. Presenca em pregdes 91% 99% 99%
Ocorreram 38.317 negociagdes no periodo, .
movimentando um volume de R$ 3,6 milhdes. Volume negociado 3.574.478 36.508.225 36.508.225
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 162 Numero de Negocios 38.317 440.888 440.888
mil e a cotacdo no mercado secundario Giro (% do total de cotas) 3,4% 42,1% 42,1%
fechou o més a R$ 99,30 por cota. Valor de mercado 104.361.619

Quantidade de cotas 1.050.973

Fonte: BM&FBOVESPA

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br
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Rentabilidade

A taxa interna de retorno bruta (TIR) é calculada
com base no fluxo de caixa que considera os
rendimentos mensais recebidos e a variacdo do
valor da cota no periodo para efeito de
desinvestimento, sendo que os rendimentos sdo
reinvestidos no préprio fluxo e ndo é considerada a
incidéncia de tributacéo sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatério dos
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a
tributacdo pertinente. Este retorno é comparado
com o Benchmark do Fundo, o qual é calculado com
base no retorno auferido pela aquisi¢do hipotética
de uma Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)
com prazo de vencimento proximo de 6 anos. E
feita também a comparacdo com o Indice de
Fundos Imobilidrios calculado pela BM&FBovespa
(IFIX), que indica o desempenho médio das
cotagbes dos fundos imobilidrios negociados na
Bolsa.

m gestao de recursos
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XP Recebiveis FlI dez-164 2016° 12 meses"
Patrimoénio Liquido 117.057.664 115.370.226 115.370.226
Valor Patrimonial da Cota 111,38 109,77 109,77
Valor Mercado da Cota 99,30 83,97 83,97

Ganho de capital bruto 11,07% 46,68% 46,68%
TIR Bruta (% a.a.)’ 11,44% 32,93% 32,93%
Retorno Total Bruto 12,27% 64,08% 64,08%
NTN-B (principal)® 0,71% 14,81% 14,81%
IFIX 1,50% 32,33% 32,33%

Diferenca vs NTN-B (princ.) 11,56% 49,27% 49,27%

Diferenca vs IFIX 10,78% 31,74% 31,74%

5Valor de fechamento§ Média do periodo.” Média do periodo8 Taxa anualizada. Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de "dez-16", "2016" e "12 meses" foi considerada a aquisicao hipotética da cota do fundo nas datas de inicio do Fundo
(IPO), 31 de dezembro de 2015 e 31 de dezembro de 2015, respectivamente, e o desinvestimento em 30 de dezembro de
2016. NTN-B (principal) com data de vencimento em 15/08/2022.
Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA / Bloomberg / XPG

0 grafico abaixo compara a série histérica acumulada da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)° e do indice de Fundos de Investimento
Imobiliarios (IFIX) em relag&o ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo™®:
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°Foi considerada a aquisicdo hipotética de uma NTN-B (principal) com vencimento em 15/08/2022 na data de inicio do fundo e com preco definido pela taxa indicativa divulgada pela

ANBIMA na referida data. ‘°Diante da disparidade entre o valor de mercado e o patrimonial da cota, decorrente basicamente de assimetrias na precificacdo das garantias vinculadas
aos CRIs, foi incluido o "Valor Patrimonial da Cota + Rendimento” no comparativo de rentabilidade.

Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA / XPG
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Fonte: XPG Fonte: XPG
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

O Fundo adquiriu dois papeis (CRI) no mercado primario, séo eles: (i) Direcional (16L0178106) e (ii) Urbamais (16L0245118), este ultimo conta com a fianca da MRV
Engenharia e Participagdes S.A.
Abaixo, evidencia-se o status de CRIs com histoérico recente de eventos que podem influenciar o fluxo de pagamentos dos papéis previsto na aquisi¢do do titulo:

(a) CRI Harte (14B0058368): As conversas com interessados em adquirir o edificio por completo continuam vigentes. Ndo esta descartada a hipotese de locagdo do
Imével conforme mencionando nos Gltimos relatérios, no entanto, € mais provavel que ocorra a venda do edificio. Apenas para relembrar, no ultimo relatério foi
informado o interesse de um locatario (monousuario) em ocupar 100% do imével. Mesmo que a intengdo majoritaria dos detentores do CRI seja prioritariamente vender
o Imével, seria positivo para o Fundo locar o mesmo, uma vez que, posteriormente a locagéo, facilitaria a venda do edifico e o Fundo néo teria despesas recorrentes
com o imével. Qualquer evolugédo ou atualizagdo deste CRI, 0 mercado sera atualizado por meio deste canal.

(b) CRI Cameron (12L0033177): Com os recursos do CRI super sénior, as obras foram retomadas e estdo 99% concluidas na data base dezembro de 2016. As obras nao
foram concluidas, por existirem pendencias importantes para a emissdo do habite-se, como por exemplo, conclusdo da instalagdo de 1 (um) dos 6 (seis) elevadores da
obra e liberagdo de uso pela fabricante de elevadores, sendo que apenas 2 (dois) dos 6 (seis) elevadores obtiveram autorizacdo de uso pela fabricante. Sobre os
elevadores, ndo houve evolucdo do més de novembro para dezembro, dada a existéncia de problemas com o representante, que intermedia o fornecimento, para toda a
regido nordeste do pais, de pecas de elevadores, mas estima-se que esse empecilho deve ser resolvido ao longo do més de janeiro. Em dezembro, foram executados
servicos relevantes de acabamentos internos das unidades autdnomas, mas ainda esta pendente a instalacdo de 50% dos gradis (armagdes de ferro em forma de
grades que serve para protecdo para as varadas das unidades) de uma das duas torres do projeto. Tais detalhes foram apontados na visita in loco pela area de
engenharia da XP Gestéo.

(c) CRI Torp (12HO000804): Ndo houve evolugdo no més atual, no entanto a equipe de Gestdo trabalha na comercializagdo da area e em paralelo acompanha o
processo de aprovagdo do loteamento juntamente com os sécios do empreendimento. Ha a expectativa de aprovacéo do loteamento até o final junho de 2017 para o
posterior lancamento. Tendo em vista que o projeto esta localizado na cidade de Ribeirdo Preto, os recentes acontecimentos com a prefeita da cidade, dificultaram o
processo de aprovacado. A equipe da XP Gestao esta trabalhando com as partes envolvidas (cedente, emissor) para chegar em uma solucéo.

(d) CRI Urbplan (11L0005713): O valor atual total dos créditos cedidos da carteira de créditos deste CRI € superior ao saldo das obrigacdes pecuniérias do CRI (valor “na
curva” das cotas séniores e mezanino).

(e) CRI Odebrecht (1310024983): Dando continuidade na atualizacéo do processo, foi protocolado no cartério, o registro do imével que integrara a garantia do papel
(CRI). Os instrumentos referentes ao reperfilamento da divida estdo sendo assinados e ap6s a conclusdo do processo de formalizacdo, serdo divulgadas as novas
condigdes da divida.

Os demais CRIs que compdem a carteira do Fundo néo tiveram evolucées relevantes.
Por fim, a XP Gestdo permanece na analise de oportunidades de aquisi¢des de novos ativos e eventual giro de carteira.

Lastro (% dos CRIs) Distribui¢do Regional (% dos CRIs)

Crédito Corporativo Edificios/Lajes Corporativas 3% o
Shopping Centers Bahia 3% Ceara 6%

7% ‘ " 50 Pulverizado ’ '

Mato Grosso 3%

24% Rio de janeiro 4%

Residencial

18%

Rio Grande do Norte

Tocantins 10%
1% —
Rio Grande do Sul
3%

Santa Catarina 2%

Loteamento Sa0 Paulo
67% 45%
Fonte: XPG Fonte: XPG
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Composicao da carteira
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Cddigo Emissor Risco Emisséo Série Qtde. Investimento % de CRIs baia Vcto. Index. Tax.a Periodici-
Aquis Aquis. dade
11F0039677 Brazilian Sec. Pulverizado 12 2422 833 145571 0,1% 29/12/2011 13/04/2031 PRE 11,80% Mensal
11F0042226 Gaia Brookfield 42 30 11 2451554 2,1% 23/01/2013 11/10/2021 IGP-M 11,50% Mensal
11L0005713 Habitasec Urbplan 22 42 27 10.327.959 8,8% 29/12/2011 15/04/2023 IPCA 12,00% Mensal
12B0035151 Gaia GSP 52 132 10 2.019.837 1.7% 14/03/2012 28/02/2022 IPCA 11,00% Mensal
12B0035289 Gaia GSP 50 142 10 1.709.573 1,5% 29/02/2012 28/12/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035313 Gaia GSP 52 152 10 1.600.483 1,4% 29/02/2012 28/10/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035480 Gaia GSP 52 16* 10 1.826.500 1,6% 29/02/2012 28/01/2022 IPCA 11,00% Mensal
12B0035531 Gaia GSP 52 178 10 1.967.067 1,7% 29/02/2012 28/12/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035534 Gaia GSP 52 182 10 1.440.720 1.2% 29/02/2012 28/02/2022 IPCA 11,00% Mensal
12E0013069 Gaia Cipasa 5@ 212 9 1.466.071 1,3% 29/02/2012 20/08/2021 IGP-M 9,50% Mensal
12E0031990 Habitasec Aloes 1@ 92 12 5.025.233 4,3% 23/11/2012 28/05/2022 IGP-M 11,00% Mensal
12E0035783 Gaia GSP 52 297 31 6.633.382 57% 31/05/2012 25/10/2021 IPCA 10,00% Mensal
1210033177 Cibrasec Cameron 22 188? 17 5.958.000 51% 22/06/2012 28/12/2019 IGP-M 9,00% Mensal
13A0003720 Isec BIB 12 12 10 1.706.717 1,5% 16/01/2013 07/01/2019 IGP-M 11,50% Mensal
13A0008892 Isec CNL 12 22 33 2.921.796 2,5% 07/01/2013 07/01/2019 IGP-M 9,70% Mensal
13B0006454 Isec Conspar 22 12 30 6.795.043 5,8% 15/01/2013 07/02/2023 IGP-M 9,50% Mensal
13B0036124 Habitasec Campos Belos 12 212 19 3.464.277 3,0% 15/02/2013 15/05/2021 IGP-M 10,30% Mensal
13E0042787 Isec Ecomax 12 3 49 9.525.012 8,2% 19/03/2013 07/06/2019 IGP-M 9,20% Mensal
13H0041115 Brazilian Sec.  Rojemac 12 3192 5 5.651.568 4,8% 24/05/2013 18/02/2025 IPCA 9,25% Mensal
13]0024983 Brazilian Sec. Oderbrecht 12 3302 3 816.877 0,7% 16/08/2013 11/10/2018 CDI 113,50% Semestral
13K0111771 RB Capital Lojas Renner 12 952 4 1.788.545 1,5% 11/10/2013 15/10/2029 IPCA 7,73% Mensal
13L0049128 Isec Vitacon 12 62 10 1.082.501 0,9% 21/10/2016 07/12/2018 CDI 2,80% Mensal
14J0513662 RB Capital Saneatins 1@ 1122 3 1.032.932 0,9% 10/01/2014 17/10/2018 CDI 1,10% Semestral
14K0050601 Isec Esser 3 3 15 5.077.875 4,3% 28/11/2016 05/11/2019 CDI 3,00% Mensal
15H0698161 SCCl NEX 12 162 3 2.964.203 2,5% 08/04/2014 05/09/2019 CDI 5,00% Mensal
15H0698669 Habitasec BRDU 1@ 582 10 2.840.100 2,4% 09/09/2015 14/08/2025 IPCA 11,50% Mensal
16C0207926 APICE MRV 12 75 2.000 2.005.293 1.7% 13/10/2015 26/03/2018 CDI 1,80% Mensal
16F0132354 Cibrasec Cameron 22 2692 10 1.041.310 0,9% 28/09/2016 17/12/2017 IPCA 16,00% Mensal
16L0178106 Brazilian Sec.  Direcional 1@ 3792 1.000 1.000.000 0,9% 25/07/2016 17/12/2019 CDI 0,70% Mensal
16L0245118 Apice Sec. Urbamais 12 822 1.700 1.700.000 1,5% 06/08/2012 30/12/2019 CDI 1,15% Mensal
12H0000804 Gaia Torp 58 332 8 15.367.732 13,2% 29/12/2016 20/11/2019 IGP-M 11,50% Anual
14B0058368 Polo Harte 12 202 17 7.495.583 6,4% 29/12/2016 22/02/2018 IPCA 12,00% Mensal

Fonte: XPG

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBIETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO

FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA
NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS

COTAS,

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPI/MF n° 02.332.886/0001-04. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 - SALA

601 - A1 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RI.

PARA INFORMACOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPGESTAO.COM.BR

OUVIDORIA XP CCTVM Ltda: 0800-722-3710

Xpgestao.com.br

Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br

A presente instituicao aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdo e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.
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