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ANUNCIO DE INiCIO
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA NOVA EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 34.691.520/0001-00

REGISTRO DA NOVA OFERTA NA CVM
SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/337 (SRE/3791/2024), EM 03/12/24

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢éo financeiracomsede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de mar¢co de 2006, neste ato
representadanostermos de seu estatuto social, na qualidade de administrador fiduciariodaCLASSE
UNICA DE COTAS DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscritano CNPJ sob o n° 34.691.520/0001-00
(“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento e pelas
disposic¢bes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, nos termos do disposto na Resolugéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), comunica, por meio deste, o inicio da
oferta publica primaria da 112 (décima primeira) emissdo de cotas do Fundo, registrada perante a
CVM sob o rito automético, nos termos do Art. 26, inciso VII, alinea “a’, da Resolu¢cao CVM 160
(“Oferta”),paradistribuicdo de até 40.609.137 (quarentamilhdes, seiscentos e nove mil, cento e trinta
e sete) novas cotas (“Cotas”), em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, conforme as
caracteristicas constantes do regulamento do Fundo, todas com preco inicial e unitario de emisséo
das cotas correspondente acota patrimonial na data deste Anuncio de Inicio, correspondente a R$
9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos) (“Preco de Emissé&o”), perfazendo o montante total de
até R$ 399.999.999,45 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove reais e quarenta e cinco centavos) (“Montante Total da Oferta”).

Sera permitidaa distribuigéo parcial das Cotas no ambito da Oferta(“Distribuicéo Parcial”), observado
o montante minimo da Oferta, ora estabelecido em R$ 9.999.995,80 (nove milhdes, novecentos e
noventae nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos), considerando o Preco
de Emisséo, correspondentes a 1.015.228 (um milh&o, quinze mil, duzentas e vinte e oito) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, até 10.152.284 (dez milhdes, cento e cinquenta e dois mil, duzentas e
oitenta e quatro) Cotas, perfazendo o montante adicional de até R$ 99.999.999,86 (noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e oitenta e seis
centavos), considerando o Preco de Emissao (“Lote Adicional”).

A Oferta sera realizada sob a coordenagéo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador
Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta.
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ESTA OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS E,
PORTANTO, FOI DISPENSADA DE DIVULGAR PROSPECTO E LAMINA PARA A SUA

REALIZACAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 99, INCISO I, DA RESOLUCAO CVM N° 160.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM N° 160, AS COTAS DA OFERTA APENAS PODERAO SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO COM
INVESTIDORES EM GERAL APOS DECORRIDOS SEIS MESES E UM ANO,
RESPECTIVAMENTE, DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA E APOS A DIVULGGCAO DO FORMULARIO DE LIBERACAO A NEGOCIAGCAO E

AUTORIZACAO DA B3.

Cronograma da Oferta e Prazo de Distribuicéo:

INVESTIDORES QUALIFICADOS E

Evento Etapa Da_ta
prevista

1 |Pedido de Registro da Oferta na CVM 03/12/2024

2 Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante 03/12/2024
Divulgac&o do Anuncio de Inicio

3 |Data-Base do Direito de Preferéncia 06/12/2024

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e | 10/12/2024
na B3 e no Escriturador

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 20/12/2024
Preferéncia na B3

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 23/12/2024
Preferéncia no Escriturador

7 | Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 23/12/2024

8 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito 26/12/2024
de Preferéncia

9 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao 27/12/2024
de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador

10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 03/01/2025
Subscri¢éo de Sobras e Montante Adicional na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 06/01/2025

11 | Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no
Escriturador

12 |Data de Liquidacdo de Sobras e Montante Adicional 10/01/2025

13 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito 13/01/2025
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

14 |Inicio do Periodo de Subscricdo 16/01/2025

15 |Encerramento do Periodo de Subscricdo 03/02/2024

16 |Procedimento de Alocacéo 04/02/2025
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17 |12 Data de Liquidagdo da Oferta 06/02/2025
Data maxima para Divulgacdo do Anancio de 30/05/2025
18
Encerramento da Oferta

(y Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogagcdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Cotas.

(2 As datas indicadas acima s&o estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro
da Oferta perante a CVM.

Informacdes adicionais:

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, por meio do site https://www.btgpactual.com/, ou diretamente com a CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br).

A ofertainicia-se nesta data e encerrar-se-4 com a publicacdo do anuncio de encerramento, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM n° 160 (“Anuncio de Encerramento”). O Anudncio de
Encerramento sera publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados desta data, ou quando
dadistribuicdo da totalidade das Cotas do Fundo objeto daOferta, o que ocorrer primeiro, nos termos
dos artigos 49 e 76 da Resolu¢cdo CVM n° 160.

Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administrador e Coordenador Lider)
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