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ATO DO ADMINISTRADOR DA CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITANIA HBC
RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 34.691.520/0001-00
(“Classe”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato repr esentada
na forma do seu estatuto social ("Administradora"): (i) encontra-se devidamente registrado perante a
CVM; (ii) pode aprovar novas emissdes de cotas sem a necessidade de aprovagdo em assembleia
especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$10.000.000.000,00 (dez bilhfes de reais)
(“Capital Autorizado”); e (iii) o Capital Autorizado atual é de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),
resolve:

1. Aprovar a 112 (décima primeira) emissédo de Cotas pela Classe, no montante total de emisséo de
até R$ 399.999.999,45 (trezentos e noventae nove milhdes, novecentos e noventae nove mil, novecentos
e noventa e nove reais e quarenta e cinco centavos), equivalente a 40.609.137 (quarenta milhdes,
seiscentos e nove mil, cento e trinta e sete) novas Cotas, conforme as caracteristicas constantes do
Regulamento e Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emisséo”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: aNova Emissdo seguirao rito de registro automatico de distribui¢céo, nos termos do Art. 26,
inciso VII, “a@”, da Resolugéo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito
de Preferéncianéo estéo sujeitos a esta condicdo, nos termos do Art. 53 da Resolucéo CVM 160;

c) Destinacéo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emiss&o seréo aplicados
pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo;

d) Coordenadorlidereregimededistribuicdo das novas cotas: adistribuicdo priméria das novas
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocacédo, sob coordenacéo
da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Coordenador
Lider”).

e) Montante da Nova Emisséo: até R$ 399.999.999,45 (trezentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventae nove mil, novecentos e noventae nove reais e quarenta e cinco centavos),
incluindo a subscrigéo por meio do exercicio do Direito de Preferénciae a subscricdo no ambito
da Oferta Publica, podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo
parcial, desde que observada a Captacdo Minima. O montante final captado por meio da Oferta
serainformado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pelo Administrador, de
Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolucdo CVM 160;

f) Preco de Emisséo e Integralizacdo por Cota da Nova Emissé&o: o preco inicial e unitario de
emisséo das cotas serd de R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos), correspondente & cota
patrimonial na data do Anuncio de Inicio (“Preco de Emisséo e Integralizacéo”);

g) Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo Priméria;
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h) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes
perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferéncia nasubscricdo de Novas Cotas, com
as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia’):

a.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Gteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto & B3, contados a
partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgag&o do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Gtil apos a publicagdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

Percentual de subscri¢cdo: na proporcao do numero de cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicagdo, ao numero de Cotas de titularidade de
cada Cotista na Data-Base, do fator de proporc¢éo para subscricdo de Novas Cotas no
ambito do Direito de Preferéncia a ser divulgado pela Administradora por meio de fato
relevante, concomitantemente a fixacdo do Preco de Emissdo. A quantidade méaxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferénciadevera
corresponder sempre aum numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de
novas cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada
a impossibilidade de aquisicdo de fracdes de Cotas e o Pre¢co de Emissdo, ndo havera
aplicacdo minima para a subscri¢cao de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia;

Direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia: adicionalmente, aos Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Novas
Cotas nao subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
Subscricéo de Sobras”). O fator de propor¢éo para o célculo do numero de Novas Cotas

que poderdo ser subscritas no ambito do Direito de Subscrigdo de Sobras corresponde a
divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apos o encerramento
do Periodo do Direito de Preferénciae (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras. Tal fator de proporcéo sera
aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada cotista no Periodo de Preferéncia;

Negociacao: o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras néo poderéo ser
objeto de negociacéo.

i) Periodo de colocacgdo: asubscrigdo ou aquisi¢cdo das Cotas, objeto da Nova Emisséo, deveréo
ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢édo CVM 160;

)

Formade Integralizag&o: as Cotas seréo integralizadas, pelo Preco de Emisséo e Integralizagéo
a vista, na datade liquidacao do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custodia
e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidacao da Oferta
PuUblica, em moeda corrente nacional;
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k) Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta R$ 10.000.000,00 (dez

milhdes de reais) (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160.
Caso néo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolucdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em raz&o do ndo atingimento da Captagéo
Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e cotistas que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos
pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolucdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagcdo da Oferta Plblica ou da data de
liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior azero, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que serd divulgado pelo
Administrador. Na hipétese de colocagéo parcial da Nova Emisséo, o saldo das Novas Cotas néo
colocados sera cancelado pelo Administrador.

Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada;

m) Aplicacdo Minima por Investidor: ap0s o Direito de Preferéncia, cada investidor devera

subscrever, no minimo, 1 (uma) cota;

n) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 99, inciso |, da Resolu¢cdo CVM 160;

0) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolu¢édo CVM 160;

p) Outras Disposi¢cOes: Os demais termos e condi¢gdes da Emissao e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta. AAdministradora fica autorizada atomar as providéncias necessarias para
arealizacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realizac&o de ato proprio para atualizagéo do Preco
de Emisséo e Integralizacdo, e redefinicdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os
parametros ora aprovados.

Sao Paulo, 03 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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