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REGISTRADO 12X,
REGULAMENTO DO "5ia'ne AKiEiRg - CAPITAL - R
TRX REALTY LOGISTICA RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX REALTY LOGISTICA RENDA T FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, designado neste regulamento como o “FUNDOQ?”, é constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente
~ regulamento, a seguir referido como o “REGULAMENTO?, ¢ pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem apliciveis.

Parigrafo primeiro: O FUNDO é administrado e representado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anénima com sede na Cidade do Rio de Janeito, Estado do Rio de Janeito, na Avenida das
Ameéricas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob

o n® 36.113.876/0001- 91, doravante denominado simplesmente como o

“ADMINISTRADOR?”. O gestor da carteira do FUNDO seri TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, 8.501, 31° andar, CEP
05425-070, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, insctita no CNPJ/MF sob o o°
13.362.610/0001-87, doravante designado “GESTOR?”.

Parigrafo segundo: O FUNDO manteri contrato de prestagio de servigos com a TRX
HOLDING INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por agdes sediada
na Avenida das Nagbes Unidas, 8.501, 31° andar, CEP 05425-070, Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CNPJ/MF 09.358.890/0001-82, NIRE 35300351428 (a

. _ setvicos a serem desempenhados . pela
CONSULTORA IMOBILIARIA estdo deﬁmdos no Artigo 20 deste REGULAMENTO

Paragrafo terceiro: O FUNDO ¢ destinado a0 pﬁblico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior. O investimento no FUNDO nio é adequado a
investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em scus
investimentos. '
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- Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisi¢io de diteitos reais relativos aos iméveis
identificados no Anexo I deste Regulamento e no Prospecto de Oferta Pablica das Quotas de
ptimeira emissio do FUNDO (o “PROSPECTQ”). Na forma descrita no Anexo I deste
Regulamento e no PROSPECTOQ, os iméveis cujos direitos teais serdo objeto de investimento
serio comerciais, construidos e destinados 4 operagio de armazéns logisticos (os
“IMQXELS”). O FUNDO nio poderi adquirir Iméveis em fase de construgio, sendo
permitida, no entanto, a celebragio de compromissos de compra e venda de Imdveis
condicionados 4. finalizagio das tespectivas obras e obtengdo do respectivo “Habite-se”.
Admite-se que o investimento do FUNDO nos diteitos reais relativos aos IMOVEIS se dé
- diretamente ou por meio da aquisigio de quotas ou agdes de emissio de sociedades cujo ativo
inico ou ativos preponderantes seja(m) o(s) IMOVEL(IS) (as “PARTICIPACOES EM
SOCIEDADES”). Ademais, poderd o FUNDO adquitir certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos vinculados ou decorrentes de contratos de locagio,
atrendamento ou outorga de direito real de superficie de qualquer dos IMOVEIS (os “CRI”).
Para os fins destt REGULAMENTO, IMOVEIS, PARTIPAGOES EM SOCIEDADES e
CRI serdo conjunta e indistintamente referidos simplesmente como os “ATIVQS”).

Parigrafo primeiro: No prazo miximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagio da
- Comissao de Valotes Mobilidtios (a “CVM") para a constituigio do FUNDO, este entrara em
funcionamento, tendo sido obtida a autotizagio e registro prévio na Comissio de Valores
Mobilidtios, tendo sido encerrada a primeira distribui¢io publica de Quotas e realizada, pelos
Quotistas, a integralizagdo respectiva. Uma vez em funcionamento, seri realizada a aquisi¢io
dos ATIVOS pelo FUNDO. No periodo entte a data da autorizagio da CVM para
constituigio do FUNDO e a data em que o FUNDO realizar a aquisigio dos primeiros
ATIVOS, a totalidade dos recursos captados pelo FUNDO deveri permanecer aplicada em
OUTROS ATIVOS, conforme definidos no Artigo 3° parigrafo segundo, deste
REGULAMENTO. O Anexo I deste Regulamento poderi ser objeto de aditamento e
ratificagio na data de liquidagio da distribuicio publica das Quotas da primeira emissio do
FUNDO, por meio de ato inico do Administrador, tendo em vista que a efetiva aquisigio dos
ATIVOS pelo FUNDO estd sujeita a determinados fatores alheios a0 GESTOR e a
CONSULTORA IMOBILIARIA que incluem: (i) a aquisicio dos ATIVOS dependeri do
montante total de tecursos que venha a ser efetivamente captado pelo FUNDO por meio da
primeita distribuicdo piblica de QUOTAS, sendo que a distribuigio publica de Quotas da



primeira emissio do FUNDO compteenderi aiggl bV O(" s e ‘”‘té%g JQuotas,
perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (dnzentos milhbes de rems) mas o FUNDO
poderd iniciar suas atividades apds o encerramento do periodo de distribuigio, desde que
estejam subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Quotas representando o valor
miniimo de R$ 80.000.000 (oitenta milhdes de reais). Ainda, o montante total da distribuicio
- piiblica de Quotas da primeita emissio poderi ser objeto de aumento efn até 35% (trinta e
cinco por cento), nos termos da Instrucio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
confotme alterada, que regula as ofettas piblicas de valotes mobilidrios no mercado brasileiro;
e (i) a aquisicio dos ATIVOS depende da conclusio bem sucedida do procedimento de
auditoria legal dos Iméveis, a critério do GESTOR e da CONSULTORA IMOBILIARIA, o
qual devera set concluido até a data de divulgacio do prospecto definitivo da distribuicio
publica de Quotas da primeira emissio do FUNDO.

Parigrafo segundo: Ocotrendo qualquer das hipéteses a seguir, o FUNDO poders investir
em novos empreendimentos imobiliarios, conforme vier a ser aprovado pela Assembleia Geral
de Quotistas, na forma do Artigo 21, alinea (d), item (iv), deste REGULAMENTO (o8
“NOVOS ATIVOS™):

(2) alienagdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de proptiedade do
FUNDO;

(b) desapropriagio de qualquer dos IMOVEIS de propriedade do FUNDO e
recebimento da respectiva indenizagio paga pelo expropriante;

(c) sinistro na apélice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade do
FUNDO e tecebimento da respectiva indenizagio paga pela seguradora;

(d) demais casos de perda, pelo FUNDO, da proptiedade sobre quaisquet dos
IMOVEIS e recebimento de indenizagGes ou pagamentos daf decorrentes;

(¢) ndo ocorréncia, por qualquer razio, de aquisigio de qualquer ATIVO ou NOVO
ATIVO pelo FUNDO; ou

(f) ndo utilizagio integral, por qualquer tazio, dos recursos destinados pelo FUNDO
para a aquisi¢io de qualquer ATIVO ou NOVO ATIVO.
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Pardgrafo terceiro: Os NOVOS ATIVOS serigpdifeiimipai : ,.Lg:x.i: bveis
comerciais, construidos, destinados i opetagio de af@bEHs %ﬁ% T.Fms'. vez aprovados
pela Assembleia Getal de Quotistas, os NOVOS ATIVOS serio identificados no Anexo I e
considerados para todos os fins deste REGULAMENTO como ATIVOS, nas categorias
IMOVEIS, PARTICIPAGOES EM SOCIEDADES ou CRI

Patigrafo quatto: A qualquer momento durante o prazo de duragio do FUNDO, caso seja
- identificada e devidamente documentada previsio de liquidez de recursos a0 FUNDO para os
30 (trinta) dias imediatamente subsequentes em razio da ocotréncia de qualquer das hipéteses
expressamente previstas no parigrafo primeiro acima ou por qualquer outto motivo, a
CONSULTORA IMOBILIARIA devera submeter 4 apreciagio do GESTOR e da Assembleia
Geral de Quotistas do FUNDO, nos termos do parigrafo quarto do Artigo 20 deste
REGULAMENTO, prioritatiamente em relagio a quaisquer fundos de investimento
imobilidtio ou fundos de investimento em participacBes para os quais preste servigos de -
consultoria, assessoria ou gestdo, eventuais oportunidades de investimento em NOVOS
ATIVOS que venham a ser identificadas pela CONSULTORA IMOBILIARIA e cujas
caracteristicas estejam de acordo com os objetivos do FUNDO, bem como a0 seu perfil de
investimento, retorno e risco.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3°. Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob a gestio do GESTOR, com a
consultoria prestada pela CONSULTORA IMOBILIARIA, segundo a DPolitica de
Investimentos a seguir definida, que busca proporcionar ao quotista rendimento de longo
prazo pata o investimento por ele realizado no FUNDO. A administragio do FUNDO serd
- realizada com observincia do disposto neste Regulamento, observando notadamente a
seguinte Politica de Investimentos:

(8 O FUNDO realizari investimentos nos ATIVOS, objetivando, primordialmente,
auferir receitas otiundas da locagio, arrendamento ou concessio de direito real de
superficie dos IMOVEIS, e, ocasionalmente, da aliena¢io dos ATIVOS, ou dos
diteitos creditotios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS, ficando ressalvada a
realizacio de investimentos de curto prazo em OQUTROS ATIVOS, conforme
previsto no parigrafo segundo deste Artigo 3°, para fins de liquidez ¢ pagamento
de despesas correntes do FUNDO; : '



‘:L\.'-u-:'- .:E ILLI--!: ---.-.I:.‘il!,-f

r’{:GISTni\IJN Y . H
() O Anexo I deste Regulamento e o PROSPECTS! CobfE ahAi Q ;\m‘hag 0%

IMOVEIS que podetio compot a carteira do FUNDO, direta ou indiretamente,
por meio da aquisicio dos ATIVOS, observado o disposto na patte final do
paragrafo segundo do Artigo 2° acima.

Parigrafo primeiro: O FUNDO investitdi nos ATIVOS, respeitando os limites abaixo
estabelecidos e o disposto no Paragrafo Segundo abaixo:

(@) O FUNDO poderi aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimédnio liquido
em IMOVEIS;

(b) O FUNDO poderi aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido
em PARTICIPAGOES EM SOCIEDADES; e

(© O FUNDO poderi aplicar até 100% (cem pot cento) do seu patrimdnio liquido
em CRI. |

Parigrafo segundo: Além do investimento em ATIVOS, o FUNDO poderi manter recursos
investidos em (i) Letras Financeiras do Tesouro, emitidas pelo Tesouro Nacional (as “LET”);
e/ou (i) quotas de fundos de investimento das classes referenciado DI ¢ renda fixa, (os
“FUNDOS RF”) (sendo as LFT e os FUNDOS RF doravante denominados, em conjunto,
“QUTROS ATIVQS”) nas seguintes circunstincias:

(@) A qualquer momento, até 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, pata fins
de atendimento das disponibilidades de caixa, do pagamento de despesas e
encargos do FUNDO, conforme estabelecido neste REGULAMENTO;

(b) Durante o periodo de negociagio entre o FUNDO e os proprietarios dos
ATIVOS e até que sejam cumptidas as eventuais condi¢des de fechamento e pagos
os pregos de aquisigio de cada um dos ATIVOS (“Period legociacio™),
conforme contratos firmados com os proprietirios dos ATIVOS até 100% (cem
pot cento) do seu patriménio liquido em LFT. Referido Periodo de Negociagio
néo poderé ser supetior a 180 (cento e oitenta) dias contados (i) da data em que o
FUNDO entrar em funcionamento, nos tetmos do Artigo 2°, parigrafo ptimeiro,
deste. REGULAMENTO; ou (i) da data de encerramento de oferta para
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emissio de Quota do FUNDO; ou, conforme aplicivel, (iii) da data de alienagio
de ATIVOS até a data de aquisigio dos NOVOS ATIVOS, apés aprovagio da
Assembleia Geral de Quotistas, conforme disciplinado no paragrafo segundo do
Artigo 2°. deste REGULAMENTO e

(c) Excepcionalmente, pot ocasido da primeira emissio de Quotas do FUNDO e
enquanto o FUNDO nio estiver em funcionamento nos termos do Artigo 2° deste
REGULAMENTO, até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido.

Paragrafo terceiro: Os recursos investidos em OUTROS ATIVOS serio resgatados para:
(a) pagamento da taxa de administracio do FUNDOQ;

(b) pagamento de encargos e quaisquer despesas do FUNDO, inclusive de despesas
com aquisi¢io de ATIVOS ;

(c) investimentos em ATIVOS; e

(d) realizagdo de obras e reformas dos ATIVOS, administradas pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, aprovadas pelo GESTOR e, se superiores a0 limite anual estabelecido
no Artigo 38, alinea (m), deste REGULAMENTO, aprovadas em Assembleia Geral de
Quotistas, .

Parigrafo quarto: O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente podetio ser
altetados por deliberagio da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente REGULAMENTO.

Paragrafo quinto: O FUNDO tem como fentabilidade alvo 9,5% (nove inteitos e cinco
décimos por cento) ao ano sobte o valot integralizado pelos quotistas quando da primeira
. emissdo de Quotas, cottigido anualmente pela inflagio, considerando-se os ATIVOS e a

situagio macroecondmica existente quando da colocagio das Quotas de pruneu:a emissio do
FUNDO.




Parigrafo sexto: A rentabilidade alvolnao representa & %ﬁ%‘%. % }%_%gucr

momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantta ou sugest;.o de rentabilidade aos
quotistas por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA. Ademais, diversos fatores poderio afetar a rentabilidade do FUNDO,
notadamente conforme descrito no PROSPECTO, na Segio denominada Fatores de Risco.

- Paragrafo sétimo: Nio obstante os cuidados a setem empregados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR e pela CONSULTORA IMOBILIARIA na implantagio da politica de
investimentos descrita neste REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO, por sua
propria natureza, estario sempre sujeitos, inclusive, mas nio se limitando, a variacdes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de constugio
civil, bem como tiscos relacionados aos emitentes dos ATIVOS e/ou QUTROS ATIVOS
integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicivel, nio podendo o ADMINISTRADOR,
o GESTOR, a CONSULTORA IMOBILIARIA e/ou os demais prestadotes de servigos do
FUNDO, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagio dos ATIVOS e
~ dos OUTROS ATIVOS da carteira do FUNDO ou por eventuais pre]mzos impostos a0s
quotistas.

Paragrafo oitavo: O investimento no FUNDO nio representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade 20s quotistas por patte
do ADMINISTRADOR, GESTOR, da CONSULTORA IMOBILIARIA e dos demais
prestadores de servigos do FUNDO.

Patagrafo nono: O objetivo ptimordial do investimento nos ATTVOS, conforme selecao do

GESTOR, ¢ a obtencio de renda decorrente da locaciio, arrendamento ou concessio de
direito real de superficie dos IMOVEIS.

Paragrafo décimo: Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a
carteira do FUNDO passara a observar os limites de aplica¢do por emissor e potr modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus

administradores setio apliciveis as tegras de desenquadramento e teenquadramento 1a
estabelecidas.
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Artigo 4°. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e i manutengio do FUNDO, que podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito,
em nome do FUNDO. Sio terceiros contratados pelo FUNDO, em sua constituigio, para
prestar servigos, o GESTOR, no que se refere 4 gestio do patrimdnio do FUNDO, bem
como a2 CONSULTORA IMOBILIARIA definida no Artigo 20 deste Regulamento,
contratada para, de forma exclusiva, prestar os servigos de analise, selegio e acompanhamento
de empreendimentos imobilidrios relacionados aos IMOVEIS, inclusive das obras de
melhorias ou reformas, bem como recomendar 20 GESTOR a aquisicio dos ATIVOS e de
NOVOS ATIVOS.

Artigo 5% O ADMINISTRADOR tem amplos podetes para gerir o patriménio do FUNDO
e poderi, a seu exclusivo critério, delegar a0 GESTOR poderes para adquirir, alienar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos ATIVOS e, conforme aplicivel, aos OUTROS
ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive para transigir, obsetvadas as
limitagbes impostas pelas disposigdes legais apliciveis, assim como observando-se o disposto
no Contrato de Gestio.

Parigrafo primeiro: O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverio empregar no exercicio
de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e ptoba costuma empregar na
administragio de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade a0 FUNDO e a0s quotistas, bem como manter teserva sobre os seus
negocios.

Parigrafo segundo: O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n°
- 8.668, de 25 de junho de 1993, o proprietitio fiducidrio dos ATIVOS .adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagio, neste REGULAMENTO, e nas determinacdes da Assembleia
Geral de Quotistas.

Parigrafo tetceito: O GESTOR deveri enviar ao ADMINISTRADOR as instrucdes
necessitias para a realizagio, a pritica, e execugiio, conforme a consultoria prestada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, dos seguintes atos, ou quaisquet outros necessatios a
consecugio dos objetivos do FUNDO, os quais poderio set realizados sem a prévia anuéncia
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(a) Aquisigio, para integrar o patriménio do FUNDQ, dos ATIVOS identificados no
Anexo I deste Regulamento e no PROSPECTO;

(b) Negociagio de qualquet contrato relacionado aos ATIVOS, inclusive os contratos
de compra e venda, locagio, arrendamento ou outorga de direito real de superficie
dos IMOVEIS; e

(c) Exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais das sociedades nas
quais o FUNDO venha a adquitir PARTICIPACOES SOCIETARIAS,
obsetvando-se o disposto no Anexo II deste REGULAMENTO.

Parigrafo quarto: O ADMINISTRADOR poderi, caso a caso, delegar poderes de
representagio do FUNDO ao GESTOR, sem prejuizo do dever de informacio ao
ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente um dos atos listados no pardgrafo
anterior.

Parigtafo quinto: O ADMINISTRADOR contratou, em nome do FUNDO, com
interveniéncia e anuéncia do GESTOR, a CONSULTORA IMOBILIARIA, assim definida no
Artigo 20 deste Regulamento, contrato este que serd mantido durante todo’o prazo de duragio
do FUNDO. A CONSULTORA IMOBILIARIA prestati ao FUNDO, is expensas deste,
servico técnico de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios relacionados aos
IMOVEIS, bem como tecomendacio ao GESTOR, para aquisigio dos ATIVOS e NOVOS
ATIVOS, sendo a unica responsavel pela supervisio e controle das obtas de reforma e/ou de
manutengio dos IMOVEIS.

Artigo 6°. No exercicio de suas atribuigdes, 0 ADMINISTRADOR contratari, is expensas do
FUNDO:

(2) distribuigio de quotas, estando tais gastos limitados aos valotes indicados como
“Custos da Oferta” no respectivo PROSPECTOQ;

(b) consultoria especializada, envolvendo a anilise, selecio e acompanhamento de
empreendimentos imobilidrios, inclusive obras de reforma e manutrngﬁo,
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remuneragio € estabelecida neste REGULAMENTO, conforme Artigo 20 a
seguir;

(c) emptesa de auditoria independente registrada na CVM, encarregada da auditoria
das demonstragdes financeiras do FUNDOQ; e

(d) custédia dos ATIVOS do FUNDO, exceto os IMOVEIS.

Artigo 7°. O ADMINISTRADOR e o GESTOR fario jus ao recebimento de “Taxa de
Administragio” mensal correspondente 2o percentual equivalente a 1/12 (um doze avos) do
percentual anual de 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio
liquido do FUNDQO, sendo apurada diatiamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5°
(quinto) dia til do més subsequente a0 més da prestagio de setvigo. A Taxa de Administracio
serd dividida entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo que 0,2% (dois décimos pot
cento) ao ano setd pago ao ADMINISTRADOR e 0,1% (um décimo pot cento) ao ano serh
pago a0 GESTOR. A parcela da Taxa de Administragio nio podera representar valor infetior
a R§ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) pot més (0 “Valor Minimo”) e, quando em
virtude do patriménio liquido do FUNDOQ isto ocotrer, ainda assim serd devido ao
ADMINISTRADOR o Valor Minimo aqui previsto.

Paragrafo ptimeiro: Adicionalmente 4 Taxa de Administragio e sem prejuizo do disposto no
- capwt deste Artigo 7° serd devido ao Administrador: (i) o valor mensal de R$ 1.350,00 (mil
ttezentos e cinquenta reais); e (i) o valor mensas de R§ 1,4575 por Qubtista do FUNDO,
actescido dos valores previstos no Arexo III deste REGULAMENTO. Essa remunetacio
serd paga sempre no 5° (quinto) dia itil do més subsequente ao més de referéncia.

Parigrafo segundo: O equivalente a2 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de
Administragio devida exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, apés serem deduzidos os
valores devidos aos demais terceitos contratados, serd paga, conforme o disposto na Instrucio
CVM 472, diretamente pelo Fundo 4 Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de setvigos ao Administrador, nas mesmas
datas de pagamento da Taxa de Administragio, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo.
Tal valor ser4 deduzido da Taxa de Administragio devida ao Administradot. A Oliveira Trust
Servicet S.A. prestard ao Administrador servicos auxiliares 3 administracio do Fundo,

mn
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necessiria 4 administtagio do Fundo, inclusive elaboragib'gog Felatorios gerenciais devidos i
CVM que sejam de responsabilidade do Administrador; e (i) elaboragio e atualizagio do

website onde serio disponibilizadas aos Quotistas todas as informacdes pertinentes ao Fundo.

Paragrafo terceiro: Nos termos da regulamentagio aplicivel, o ADMINISTRADOR pode
estabelecer que as parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente pelo FUNDO
. aos prestadores de servicos contratados. - '

Pardgrafo quarto: Pela prestagio dos servigos de custédia descritos no pardgrafo ptimeiro do
Artigo 11 deste REGULAMENTO, sera devida 4 Itad Corretora de Valores S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Fatia
Lima, n.” 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-64, a remuneragio
mensal equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano, calculada sobte o patrimdnio
liquido do FUNDO, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da prestacio de servico.

Paragrafo quinto: O valor da remuneragio do Custodiante terd um piso minimo mensal de:

Numero de Iméveis Valor
De 0 2 4 Imbveis R§ 8.000,00
De 5 a 7 Imoveis ' R$ 9.000,00
Até 10 Imébveis R§ 11.500,00
Acima de 10 Iméveis R§ 11.500,00, somando-se R$500,00 por
Imovel adicional a partir do 11° Imovel

Astigo 8°, Nio sera cobrada taxa de performance.

Artigo 9°. O ADMINISTRADOR seri substituido nos casos de sua destituigio pela
Assembleia Geral de Quotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugio CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, assim como na hipétese de sua

dissolugio, liquidagio extrajudicial ou insolvéncia.

Patigrafo primeiro: Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento do
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(a) convocar imediatamentc Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual deveri ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rentincia; e

(b) permanecer no exetcicio de suas fungdes até set averbada, no Cartério de Registro
de Iméveis, nas matriculas referentes aos ATIVOS e dircitos integrantes do
patriménio do FUNDO, quando cabivel, 2 ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM ¢ registrada em Cartério de Titulos ¢
Documentos. Caso a substituigio do ADMINISTRADOR na propredade
fiduciiria dos ATIVOS ndo ocotra em até 6 (seis) meses da data de reniincia ou
descredenciamento, ou da data de sua destituigio pela Assembleia Geral de
Quotistas, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critétio, poderi conceder
adicional prazo de 6 (seis) meses ou determinar a liquidagio antecipada do
FUNDO. Em sendo concedido prazo adicional ¢ ao final do mesmo nio tendo
ocorrido a  substituigio, o ADMINISTRADOR determinari a liquidacio
antecipada do FUNDO.

Parigrafo segundo: E facultado aos quotistas que detenham 2o menos 5,00 % (cinco por
cento) das quotas emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Quotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o parigrafo
primeiro, letra (a) deste Attigo 9°, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo terceiro: No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias
ateis, contados da data de publicagio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobte a eleigio de novo administrador e a liquidagio
ou nio do FUNDO.

Paragrafo quarto: Cabe a0 liquidante praticar todos os atos necessarios A gestio regular do

pattiménio do FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no paragrafo primeiro, letra
(b) deste Artigo 9°.
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Pardgrafo quinto: Aplica-se o disposto no patdgrafo primeito, letra (b), deste Artigo 9°,

mesmo quando a Assembleta Geral de Quotistas deliberar a liquidagio do FUNDO em
. consequéncia da rentincia, da destituicio ou da liquidagdo | extrajudicial.  do
ADMINISTRADOR, cabendo i Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo
ADMINISTRADOR para processar a liquidagio do FUNDO.,

Parigrafo sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas nio eleger novo ADMINISTRADOR
no prazo de 30 (trinta) dias viteis contados da publicagio no Didrio Oficial do ato que decretar

a liquidagéo extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeard uma instituigio para processar a
liquidagio do FUNDO. '

- Pardgrafo sétimo: Nas hipteses referidas neste Artigo 9°, parigrafo primeiro, bem como na
sujei¢io a0 regime de liquidagio judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento hébil para avetbagio, no Cattério de Registro de Iméveis, da sucessio da
ptopriedade fiducidria dos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, quando cabivel.

Parigrafo oitavo: Na hipétese prevista no paragrafo sétimo acima, a sucessio da propriedade
fiducidria dos ATIVOS integtantes do patriménio do FUNDO nio constituird transferéncia
de propriedade.

Parigrafo nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituit o' ADMINISTRADOR
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagio do FUNDO.

Paragrafo décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie 4s suas funcdes ou entre em
processo liquidagio judicial ou extrajudicial, cotrerio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiduciiria dos bens e direitos
integrantes do pattiménio do FUNDO.

CAPITULO V -- DO PATRIMONIO DO FUNDO .

Asrtigo 10. Fario parte do patriménio do FUNDO os ATIVOS descritos neste
REGULAMENTO, no Artigo 2° e seus pardgrafos, ¢ os OUTROS ATIVOS.
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Artigo 11. As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, setio de
uma 'nica classe e terdo a forma nominativa e escritutal.

Parigrafo ptimeiro: O FUNDO mantera contrato com a Itai Corretora de Valores S.A.,
~ instituigio financeira com sede na cidade de S$io Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-
64, devidamente credenciada pela CVM para a prestagio de servicos de escrituracio das
Quotas, qué emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das
quotas e a qualidade de quotista do FUNDO, assim como manterd, com a mesma instituigio,
contrato de prestagio de servigos de custédia dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do
FUNDO, exceto os IMOVEIS, bem como contrato de prestagio de servicos de custodia de
controladoria, de contabilidade ¢ de tesouraria. A remunera¢io devida a Itad Cortetora de
Valores S.A. pela prestagio dos servigos de escrituracio das Quotas sera deduzida da Taxa de
- Administragdo e a remunetagio devida 4 Itau Cortetora de Valores S.A. pela prestacio dos
servigos de custodia dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do FUNDO, exceto os IMOVEIS,
bem como de custddia, controladoria, contabilidade e tesouraria serd aquela estabelecida nos
parigrafos sexto e sétimo do Artigo 7° deste REGULAMENTO.

Pardgrafo segundo: O ADMINISTRADOR poderi detetminar a suspensio do setvico de
cessio e transferéncia de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagio
de Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensio do sexrvico de cessdo e transferéncia de
quotas, se houver, serd comunicado aos quotistas no edital de convocdacio da Assembleia
Geral de Quotistas.

Parigrafo terceiro: A cada quota cotresponderi um voto na Assembleia Geral de Quotistas
do FUNDO.

Paragrafo quarto: De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 8.668, de 25 de junho de
1993, o quotista ndo poderi requerer o tesgate de suas quotas por se tratar de um fundo
fechado.

Parigrafo quinto: Depois de as quotas estatem integralizadas e ai)és o FUNDO estar
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devidamente constituido ¢ em funcionamento, oREfﬁiE @Ma?ﬁ:
secundariamente na BM&FBOVESPA S.A. - B 18 %F ‘k}aﬁ otes,
doravante designada “BM&FBOVESPA”,

Patigrafo sexto: E permitida a negociagio das quotas fora da BM&FBOVESPA nas
seguintes hipéteses: (f) quando destinadas 4 distribuigio pablica, apés o competente registto
da oferta na CVM, ressalvada a hipétese de oferta publica com esforgos restritos de colocacio
ou da sua dispensa de registro de distribuigio piblica pela CVM, neste caso, durante o periodo

da respectiva distribuigo; e (ii) quando relativas A negociagio ptivada, envolvendo a venda ou
~ cessio das quotas, que deverdo ser realizadas mediante instrumento registrado em cartério de
titulos e documentos ¢ com a devida informagio a0 ADMINISTRADOR e cumprimento das
eventuais exigéncias cadasttas.

Paragrafo sétimo: O titular de quotas do FUNDO:

a) ndo poderi exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS integrantes do
10 p qualq gra
patriménio do FUNDO;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual relativa
aos  ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigagio de integralizagio das quotas
que subsctever.

Patagrafo oitavo: O incorporadot, construtor e sécio de um determinado empreendimento
em que o FUNDO tenha investido poderio, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de
emissio do FUNDQO. Dado que referido percentual maximo corresponde 20 limite previsto
na legislagio tributaria, conforme consta do item (b) do Artigo 47 deste REGULAMENTO, a
eventual participagio de tais pessoas como quotistas do FUNDO nio teri consequéncias
tributrias.

CAPITULO VI - DA PRIMEIRA EMISSAC DE QUOTAS
PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12. Com vistas & constituigio e inicio das atividades do FUNDO, serd realizada
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até 2.000.000 (duas mithées) de quotas, no valor de R$ 100,00 (cem teais) cada, no montante
- total de até R$§ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), assumindo a subsctigio ¢
integtalizacio da totalidade das Quotas objeto da Oferta pelo Preco de Emissio (as
“Quotas”). O montante total da distribuigio piblica de Quotas da primeita emissio poders
ser objeto de aumento em até 35% (trinta e cinco pot cento), nos termos da Instrucio CVM
n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada. Cada quotista devera investir no
FUNDO, individualmente, o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a
100 (cem) Quotas, observado o disposto no parigrafo primeito abaixo. Sem prejuizo do
disposto neste Artigo, o FUNDO nio estabelece valor minimo pata a manutencio de
investimentos no FUNDO, apés a primeita aplicagio de cada quotista.

Paragrafo primeiro: O valor minimo de investimento no FUNDO previsto no caput do
Artigo 12 acima nio seri aplicivel no caso de excesso de demanda apurada no Ambito da
distribuigio plblica de Quotas da ptimeira emissio do FUNDO e necessidade de rateio de
tais Quotas entre os investidores nio qualificados que tenham feito pedido de reserva de
Quotas, nos termos do item “Caracteristicas da Ofetta” da segio “Termos e Condicoes da
Oferta” do PROSPECTO da distribuigio piblica de Quotas da primeira emissio do
FUNDO. Exclusivamente nesta hipétese, o valor de investimento no FUNDO por cada
quotista/investidor podeti ser infetior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo segundo: As Quotas da primeira emissio deverio ser integralizadas 4 vista, no ato
da subscrigao, em moeda cortente nacional.

Paragrafo terceito: As impottincias recebidas na integralizagio de Quotas deverio ser
depositadas em instituigio banciria autotizada a receber depésitos, em nome do FUNDO em
otganizagio, sendo obrigatéria sua imediata aplicagio em OUTROS ATIVOS.

Parigrafo quarto: O FUNDO poderd iniciar suas atividades apés o encerramento do
- petiodo de distribuigio das Quotas de primeira emissio, desde que estejam subsctitas e
integralizadas  800.000 (oitocentas mil) Quotas tepresentando o valot minimo de R$
80.000.000 (oitenta milhdes de reais). As Quotas eventualmente ndo subscritas serio
canceladas pelo ADMINISTRADOR.
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Paragrafo quinto: Caso o valor minimo prev1sto ho 'pa.rég‘;;}”‘ o "Npiat |;?;’E’i&{ai Mo seja
alcangado na primeira emissio, o FUNDO deﬁé‘ ‘Al Ser Jﬁq% ado, ﬁaéjndo )
ADMINISTRADOR obrigado a ratear, entre os subsctitores que tiverem integralizado as suas
Quotas, na proporgio das Quotas subsctitas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas de
primeita emissio subscritas e integralizadas pelos demais subscritotes, os recursos financeiros
~ captados pelo FUNDO e, se for o caso, acrescidos dos tendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em OUTROS ATIVOS e subtraidas as taxas, encargos e despesas do FUNDO
realizadas no petiodo. Neste caso, nio serio restituidos a0s quotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagdes em OUTROS ATIVOS, os quais

serdo arcados pelos quotistas, na proporgio dos valores subscritos e integralizados.

- L I /

CAPITULO VIII - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13. As ofertas piblicas de emissdes de Quotas do FUNDO se datio através de
instituicSes integrantes do sistema de distribuigio do mercado de valotes mobilidrios, nas
condi¢bes especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da
primeira emissio de Quotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de
Quotistas (em se tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos boletins
de subscrigio. Tais ofertas piblicas dependetio de prévio registro na CVM em conformidade
com o disposto na Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, ou, alternativamente,
- setdo realizadas na forma prevista na Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeito de 2009, por

meio de distribuicio piblica com esforgos restritos, caso em que niio haverd registro de oferta
publica na CVM.

Parhgrafo primeito: Nas emissGes de Quotas, no ato de subscrigio das Quotas, o subsctitor
assinard o Termo de Adesio a0 Regulamento e o boletim de subscricio. Os boletins de
subscri¢io serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicio autorizada a
processar a subscrigio e integralizagio das Quotas.

- Pardgrafo segundo: Durante os petiodos de ofertas piiblicas de Quotas do FUNDO estario
disponiveis ao potencial investidor, 20 menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas piblicas regitradas na CVM, do PROSPECTO do FUNDO e da
respectiva oferta, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
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contidas neste REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e A politica de
investimentos do FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos no PROSPECTO do FUNDO.

Paragrafo terceiro: As Quotas subscritas e integralizadas fatio jus 20s rendimentos relativos
a0 exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partit da data de
subscrigio e integralizagio de tais Quotas, somente no que se refere & distribuicio de
rendimentos do més em que forem subsctitas e integralizadas, paruc.tpando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes.

CAPITULO IX - DAS NOV.AS EMISSOES DE LUOTAS

Artigo 14. Por proposta do GESTOR, com base na consultoria prestada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de Quotas
mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral de Quotistas e depois de obtido o registro na
CVM, obsetvado o disposto no Artigo 13 deste REGULAMENTO, caso aplicivel. A
deliberagdo da emissio de novas Quotas devera dispor sobte as caractetisticas da emissio e da
oferta, as condigées de subscrigio e integralizacio das Quotas e a destinagio dos recursos
provenientes da integralizagio observado que:

() O valor de emissio de cada nova Quota serd fixado pela Assembleia Geral de
Quotistas, de acordo com um dos seguintes ctitétios: (i) o valor pattimonial
das Quotas 4 época da deliberagio, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contibil atualizado do FUNDO e o nimero de Quotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, conforme avaliacio
elaborada por emptesa independente e especializada contratada para tanto as
expensas do FUNDO; (iif) o valor de mercado das Quotas ji emitidas,
considerando os ltimos 60 (sessenta) pregdes; ou, ainda, (iv) o valor
patrimonial das Quotas 4 epoca da’deliberagio, representado pelo quociente
entre (1) o valor de avaliagio dos ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO,
apurado por empresa independente e especializada contratada para tanto, is
expensas do FUNDO, deduzido das obrigagdes do FUNDO, e (2) g namero
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desde que a Assembleia Geral de Quotistas aprove referido critério na forma
dos Artigos 21 e 26 deste REGULAMENTO;

(b) Aos quotistas titulares de Quotas do FUNDO fica assegurado, nas futuras

emissdes, o direito de preferéncia na subscrigio de novas Quotas, na
proporgio do nimero de Quotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na propria Assembleia Geral de Quotistas que deliberar pela nova
emissio de Quotas ou em até 10 (dez) dias contados da data de rcahzagao de
tal Assembleia Geral de Quotistas (o “P

Preferéncia”);

(c) Na hipétese de nova emissio de Quotas, os quotistas titulares de Quotas do

Fundo poderao ceder seu direito de preferéncia entre os quotistas ou a
terceitos, sempre no ato da Assembleia Geral de Quotistas que deliberar pela
nova emissao ou durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) As Quotas objeto da nova emissio assegurario a seus titulares direitos

idénticos aos das Quotas existentes;

(¢) De acordo com o que viet a ser decidido pela Assembleia Geral de Quotistas,

®

as Quotas da nova emissio poderdo ser integralizadas, no ato da subscricio,
em moeda corrente nacional e/ou em ATIVOS, com base em laudo de
avaliagio elaborado por empresa especializada, contratada as expensas do
FUNDO por indicagio da CONSULTORA IMOBILIARIA de acordo com o
Anexo T da Instrugio CVM n° 472 e aprovado pela Assembleia Geral de
Quotistas e, ainda, desde que enquadtados na politica de investimentos do
FUNDO e obsetvada a legislagio aplicavel;

Caso niio seja subsctita a totalidade das Quotas da nova emissio no prazo
méximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do anincio de inicio
da distribuigiio, se for o caso de publicagio de anvncio de distribuicio, os
recursos financeiros investidos no FUNDO na nova emissio serio
imediatamente rateados entre os subscritores da emissio em refeténgia, nas
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ATIVOS realizadas no petiodo;

(® Se a data de cumprimento de qualquer obtigagio prevista neste
REGULAMENTO ou decorrente de deliberagio em Assembleia Getal de
Quotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento
efetivo da obrigagio serd prorrogada para o proximo dia util.

CAPITULO X — DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 15. Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO.

CAPITULO XI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 16. A Assembleia Geral Ordindria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social, conforme dispde o parigrafo primeiro do
Artigo 21 do presente REGULAMENTO, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

Parigrafo primeiro: O FUNDO, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus
quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encettado, na forma
da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do parigrafo Gnico do
Artigo 10 da Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993. Fica desde logo estabelecido que o
FUNDO distribuira aos quotistas, até o dia 25 de cada més calendatrio, a titulo de antecipagio
dos resultados a serem distribuidos 'semestralmente, o resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, ainda nio distribuido, ou realizado até o dia da distribuigio do més
- corrente. O resultado a ser distribuido serd apurado sob o regime de caixa, conforme
determinado pelo GESTOR, que deduziri as despesas previstas no Artigo 38 deste
REGULAMENTO, pagas ou provisionadas, além de deduzit o valor da reserva de
contingéncia referida no pardgrafo terceiro deste Artigo. Os rendimentos serio devidos 20s
titulares de quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagoes do dia
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observado o conceito de lucro aufendo abaixo definido no parigrafo segundo deste Artigo 16.

Parigrafo segundo: Entende-se por lucro auferido o produto decotrente do recebimento das
receitas oriundas da locagio, arrendamento ou concessio de direito real de supetficie dos
IMOVEIS, ou, ainda, alienagio dos ATIVOS, ou dos direitos creditérios vinculados ou
~ decorrentes dos ATIVOS, e cventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em
OUTROS ATIVOS, deduzidos o valor do custo de aquisicio do ATIVO ou do OUTRO
ATIVO, conforme o caso, bem como os custos de cobranca e custos e encargos do FUNDO
em geral, valores compromissados com contratos j4 firmados pelo FUNDO, em especial em
telagio a construgio de empreendimentos imobilidrios, a resetva de contingéncia necessatia
para a satisfagio de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser
suportados pelo  FUNDO e a provisio das demais despesas previstas neste
REGULAMENTO para a manutengio do FUNDO e cumprimento de suas obtigacdes,
inclusive as ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiio da emissio das Quotas, em
- conformidade como disposto na Instrugio CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994

Patdgrafo terceiro: O valor da reserva de contingéncia seri cotrespondente a 1% (um por
cento) do total dos ATIVOS do FUNDO. Para a sua constituigio ou reposicio, caso sejam
utilizados os recursos existentes na reserva, setd procedida a retencio, por recomendagio do
GESTOR, de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite de 1% (um pot cento) do total dos ATIVOS do FUNDO.

Parigrafo quarto: O FUNDO manteri sistema de registro contibil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar a0s quotistas as patcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento, atualizagao esta que seri realizada pelo prestador de servicos indicado no
Artigo 11, pardgrafo primeiro deste REGULAMENTO.

CAPITULO XII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR
| Artigo 17. Cabe a0 ADMINISTRADOR a administracio e representacio do FUNDO,

competindo ao GESTOR a gestéo da carteira de investimentos do FUNDQ, observadas as
disposicdes deste REGULAMENTO e da regulamentagio aplicivel.
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(a) Providenciar, as expensas do FUNDO, a averbagio, no cartétio de registro de
iméveis, na CETIP S.A. — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos e/ou na
BM&FBOVESPA, conforme for o caso e sempre que possivel, das restricoes
determinadas pelo Artigo 7°. da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos IMOVEIS relacionados aos ATIVOS integrantes
do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

i,

v,

vi.

nio integram o ativo do ADMINISTRADOR;

nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio do
ADMINISTRADOR,;

- ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,

para efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial;

nio podem ser dados cm garantia de débito de operagio do
ADMINISTRADOR,;

nio sio passiveis de execu¢io por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer 6nus reais.

(b) Manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

i‘

os registros dos quotistas e de transferéncia de Quotas;

os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de
Quotistas;

a documentagio telativa aos ATIVOS ¢ OQUTROS ATIVOS

integrantes 'do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

2
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iv. os regisiros contibeis referen'{eD rs” Aﬁ&agées Ca8 llggﬁiﬁ!’gﬂio do
FUNDO; e '

v. o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de quotistas e/ou dos

profissionais ou empresas contratados nos termos deste
REGULAMENTO.

(c) Celebrar negdcios juridicos e realizar as operagoes necessirias i execugio da
politica de investimentos do FUNDO, sempre com base na consultoria
prestada pela CONSULTORA IMOBILIARIA, exercendo, ou dihigenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao pattiménio e as
atividades do FUNDO, tressalvando-se que o FUNDO contratard, as suas
expensas, assessotia juridica especializada;

(d) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a0 FUNDO, em conta
corrente do Fundo;

(e) Custear, em conjunto com o Gestot, as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em petiodo de d.tstnbuxgao de Quotas
que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(f) Manter custodiados em instituigio prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os ATIVOS e OUTROS ATIVOS,
adquitidos com recursos do FUNDO, exceto os IMOVEIS;

(@ No caso de ser informado sobte a instauragio de procedimento administrativo
pela CVM, mantet a documentagio referida na alinea (b) deste Artigo até o
término do procedimento; -

(h) Dar cumprimento aos deveres de divulgacio de informagio previstos no
Capitulo VII da Instrugio CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 e neste
REGULAMENTO;
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1. exemplar do REGULAMENTO do FUNDO; e

() Fornecer ao investidot, Obﬂgatori%ggﬂﬁg@!ﬁ

contra recibo:

. exemplar do PROSPECTO do FUNDO, em se tratando de ofertas
publicas registradas na CVM.

() Manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;

(k) Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO, bem como
deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas; e

() Supervisionar as atividades inerentes A gestdo dos ATIVOS do FUNDO,
fiscalizando os setvigos prestados por tetceiros contratados.

Pardgrafo segundo: Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

(a) Selecionar, com base na consultoria prestada pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, os ATIVOS e OUTROS ATIVOS que comporio o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista
neste REGULAMENTO; e

(b) No caso de delegagio. das responsabilidades do ADMINISTRADOR, nos
termos deste REGULAMENTO, e mediante instrumento ptoptio, celebrar os
negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessitias i execucio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando pata que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados 2o pattiménio do FUNDQ; e

(¢) Cumprit com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e
no contrato de gestio celebrado entre o FUNDO e o GESTOR.

Artigo 18, E vedado a0 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR, no exercicio de suas atividades
como administrador e gestot, respectivamente, do patriménio do FUNDO e utilizando-se de
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(a) Receber depdsito em sua conta cotrente;

(b) Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas,
ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

(c) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigat-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

(d) Aplicar, no exteriot, os recursos captados no pais;
(e) Aplicar recursos na aquisigio de Quotas do préprio FUNDO;

(f) Vender a prestagio Quotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e
integralizagio via chamada de capital;

(®) Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

(b) ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral nos termos deste
REGULAMENTO, realizar quaisquer operagdes que possam configutar
conflito de interesses entte 0 FUNDO e o0 ADMINISTRADOR, GESTOR ou
a CONSULTORA IMOBILIARIA; entre 0 FUNDO e o empreendedor; entre
o FUNDO e cotistas que detenham patticipagio cotrespondente a, no
minimo, 10% (dez por centa) do pattiménio do FUNDO ou entre 0 FUNDO
e o representante de quotistas; -

() Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS integrantes do patriménio do
FUNDO, ficando permitida a aquisi¢io, pelo GESTOR, de ATIVOS sobte os
quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
pattimoénio do FUNDO;

() Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Insttugio CVM n° 472, de 31 de outubto de 2008 e neste
REGULAMENTO; '
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(k) Realizar operagdes com agdes e outros vatereygyRABIOFIHE A& Mickéadod
organizados autorizados pela CVM, ressalvadasfe Jip8iesey alalilibhicsid
ptiblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures
em agdes, de exercicio de bénus de subscricio e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e exptessa autorizacio;

(' Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial e desde que a
eﬁposigio seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO; e,

(m) Praticat qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo primeiro: Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR ¢ a CONSULTORA IMOBILIARIA dependem de
aprovagio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de
interesses estard configurado em qualquer das, mas nio se limitando as, seguintes situaces:

I

1I.

111

a aquisigio, locagio, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR,
CONSULTORA IMOBILIARIA ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagio, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTORA IMOBILIARIA ou pessoas a eles
ligadas;

a aquisigiio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, GESTOR e

CONSULTORA IMOBILIARIA para ptestacdo dos servigos referidos no Parigrafo
Unico do artigo 12 abaixo, exceto o de primeira distribui¢io de cotas do FUNDO; ¢

4
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V. aaquisigio, pelo FUNDO, de valores mobilidtios dé émisgicdo-A ARLS '5 % IP_OE,
GESTOR, CONSULTORA IMOBILIARIA ou pessoabla élds ligadis) aigsqys p i

fins de gestio da necessidade de liquidez do FUNDO.
Paragrafo segundo: Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas:ligadas:

[ a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da
CONSULTORA IMOBILIARIA, bem como de seus respectivos administtadores e
acionistas, conforme o caso; - '

Il.  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA, com excegio dos
- cargos exercidos em 61tgios colegiados previstos nos tespectivos estatutos ou tegimentos
internos do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA, desde que
seus titulares ndo exergam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

lil.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo terceiro: Nao configura situagio de conflito a aquisigio, pelo fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada a0 ADMINISTRADOR, ao
GESTOR ou a CONSULTORA IMOBILIARIA.

Artigo 19. E vedado, ainda, 20 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR:
(a) Adquirir, pata seu patriménio, Quotas do FUNDO;

(b) Receber, sob qualqﬁer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honoritios
relacionados s atividades ou investimentos do FUNDO, que nio sejam
transferidos para beneficio dos quotistas aplicando-se esta vedagio a seus
sécios,  administradores, empregados e  empresas  ligadas a0
ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, ficando aqui expressamente permitido
ao GESTOR adquitir, nos termos deste REGULAMENTO, em nome do
FUNDO, ATIVOS e OUTROS ATIVOS que tenham sido objeto de
colocagio ou distribuigio pelo ADMINISTRADOR, sem que a temuneracio

g
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que ele venha a receber nos termos ga&aawg_- "%%%MTW'D e/ou
OUTRO ATIVO seja considerado B QaEntagen"i ou beneficio relacionado 2

atividade do FUNDO.

CAPITULO XTI — DA CONSULTORA IMOBIT.LARIA

Artigo 20. O ADMINISTRADOR, consoante com o disposto no Artigo 31, 11, da Instrucio
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, celebrou contrato, em nome do FUNDO e as
expensas deste dltimo, com a CONSULTORA IMOBILIARIA. O GESTOR integra o grupo
de controle societaiio da CONSULTORA IMOBILIARIA. A CONSULTORA
IMOBILIARIA seri responsivel pela consultoria e assessoria técnica na analise das
opottunidades de investimentos imobilidtios, selegio e recomendagio ao GESTOR, para
aquisi¢do dos ATIVOS, acompanhamento dos ATIVOS, na negociagio da aquisicio dos
ATIVOS, no acompanhamento e supervisio das obras de manutengio e reformas dos
IMOVEIS, na definicio de prestadores de servico (como de refotma, manutengio,
arquitetura, publicidade e vendas), no acompanhamento de aprovagdes legais ¢ no
acompanhamento da performance dos ATIVOS, incluindo a cobranga de alugueis e outros
tecebimentos e acompanhamento do cumptimento das obrigagdes contratuais dos locatirios,
arrendatirios ou cessiondrios de direitos referentes aos IMOVEIS,

Paragrafo ptimeiro: Adicionalmente,; 2 CONSULTORA IMOBILIARIA prestara assessoria
a0 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR em quaisquet questdes telativas aos investimentos ja

realizados pelo FUNDO, observadas as disposigdes e restricbes contidas neste
REGULAMENTO.

Parigrafo segundo: A CONSULTORA IMOBILIARIA coordenari a administracio das
locagbes, obras de reformas, manutengio, consetvagio do imével, arrendamentos e outorgas
de direito real de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATTVOS integrantes do
patriménio do FUNDO, assim como a comercializacio dos IMOVEIS e demais ATIVOS.

Paragrafo terceiro: A CONSULTORA IMOBILIARIA devera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR, semestralmente, relatétio contendo laudo de avaliagio elaborado por
empresa especializada em avaliagdes, contratada as expensas do FUNDO, referente ao valot
de mercado dos IMOVEIS integrantes do FUNDO, incluindo o percentual médio de
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valorizagio ou desvalotizagio apurado no periodo, com WEEBTRALL ﬁ Ye
realizada pata esse fim, em obsetvincia aos critérios de oneg:a%&'o‘%m e praugﬁos pata
avaliagdo dos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, critétios estes que deverio
estar devidamente indicados no relatério.

Parigrafo quarto: Caberi ptivativamente 2 CONSULTORA IMOBILIARIA identificar
NOVOS ATIVOS e propor a aquisi¢io dos mesmos a0 GESTOR, que caso selecione os
ativos indicados pela. CONSULTORA IMOBILIARIA encaminhardi a proposta ao
- ADMINISTRADOR, que devera convocar Assembleia Geral de Quotistas.

Pardgrafo quinto: A CONSULTORA IMOBILIARIA receberd pelos seus servicos a
temuneragio mensal o valor equivalente a 1/12 (um doze avos) do percentual anual de 1,1%
(um inteiro e um décimo por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do
FUNDO, sendo apurada diatiamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5° (quinto) dia
atil do més subsequente ao més da prestagio de servigo.

CAPITULO X1V - DA ASSEMBLELA GERAL |

Artigo 21. Compete privativamente 4 Assembleia Geral de Quotistas:

(2) Examinar, anualmente, as contas relativas a0 FUNDQO, e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(b) Alterar o REGULAMENTO do FUNDO;

(c) Destituir ou substituir o ADMINISTRADOR;

(d) Destituir ou substituih o GESTOR e escolher o seu substituto, assim como
decidir pela rescisio do contrato de prestagio de setvigos firmado entre o
FUNDO e a CONSULTORA IMOBILIARIA;

(e) Deliberar sobre:

L a substituicio do CUSTODIANTE do FUNDO, nos casos de

70



REGISTRY 55 THULEY © hown il

-EJQN 17 SESSLL
renuncia, deqcredencmmento msa%$g§% ‘e%é% Ji*bo

ou insolvéncia;
. a fusio, incorporagio, cisio e transformacgio do FUNDOQ;

iii. a emissio de novas Quotas, bem como a fixagio do valor de
emissio da nova Quota;

iv. alienagio dos ATIVOS e aquisigio e alienacio de NOVOS
ATIVOS, sempre com base em proposta formulada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA e selecionada pelo GESTOR, e
consoante laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada
em avaliagdes de iméveis, indicada pela CONSULTORA
IMOBILIARIA e contratada as expensas do FUNDO;

v. alienagio do IMOVEL pelas sociedades investidas pelo FUNDO),
salvo se a alienagdo se der em favor do FUNDO,;

vi. realizagio de qualquer atividade pelas sociedades investidas pelo
FUNDO, que nio a prépria alienagio do IMOVEL ao FUNDO
ou ato vinculado 2 referida alienagio;

vil. a dissolugdo e liquidagio do FUNDO naquilo que nio estiver
disciplinado neste REGULAMENTO;

(f) Apreciar laudo de avaliagio de bens e direitos que sejam utilizados na
integralizagio de Quotas do FUNDO. Referido laudo devera ser elaborado por
empresa especializada, indicada pela CONSULTORA IMOBILIARIA e
contratada ds expensas do FUNDO; .

(® Eleger e destituir os representantes dos quotistas, bem como fixar sua
temuneragio, se houvet, e aprovar o valor maximo das despesas que poderio
ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(h) aprovagio dos atos que conﬁgmeni?ﬁﬁiﬁ-& a
dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX, da 1AL RES OV
@ Deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do FUNDO); e

() Delibetar no que se refere aos itens abaixo:

1. a0 objeto do FUNDO, observado que a aquisigio de NOVOS
ATIVQOS, expressamente prevista no paragrafo segundo do Artigo
2° deste REGULAMENTO, nio implicara alteracio do objeto do
FUNDO para todos os fins deste REGULAMENTO;

1. 4 politica de investimentos do FUNDQ; e/ou
iii. 2 Taxa de Administragio.

Patdgrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas na alinea (a) deste Artigo deveri ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social.

Pardgrafo segundo: Este REGULAMENTO poderi ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Quotistas ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragio decorrer
- exclusivamente da necessidade de atendimento i exigéncia da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentates, ou, ainda, em virtude da atualizagio dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE e/ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA, devendo set ptovidenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessria
comunicagio 20s quotistas, por meio da publicagio de comunicagio especifica na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadotes ou pot meio de comunicacio escrita,
enviada a cada quotista para o endere¢o constante do boletim de subscri¢io ou, se alterado,

conforme informado em documento posterior firmado pelo quotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, por via postal.

Paragrafo terceito: A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis zos quotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado,
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Parigrafo quarto: A Assembleia Geral de Quotistagys g8 TRNDTISE IR 1EIGL ¥ idtistas
poderi dispensar a observancia do prazo estabelecidd¥ PHEARAIE HivEe &’:‘\Egég'ci\ié'jo faga
por unanimidade.

Artigo 22. Compete 20 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas poderd também set convocada
- diretamente por quotista(s) que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por: cento) das Quotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, pata deliberar sobte ordem do dia

de interesse do FUNDO ou dos quotistas, observadas as disposicbes deste
REGULAMENTO.

Parigrafo segundo: A convocagio pot iniciativa dos quotistas ou de seu representante sera
dirigida a0 ADMINISTRADOR que deveri, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do tecebimento, realizar a convocagié da Assembleia Geral de Quotistas, 4s expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em
contrario. '

Astigo 23. A convocagio far-se-2 mediante comunicagio escrita, enviada por via postal ou nos
termos do Artigo 42 deste REGULAMENTO a todos os quotistas inscritos no livto
“Registro de Quotistas™.

Patigrafo primeito: Da convocagio constatio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a Ordem do Dia, nio se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacio da Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo segundo: A primeira convocagio da Assembleia Geral de Quotistas devera ser
feita com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais
ordinirias e 15 (quinze) dias no caso das extraordinirias. Na mesma comunicacio, devera ser
realizada a segunda convocagio. O prazo para realizagio da Assembleta Geral de Quotistas em
segunda convocagio sera de, no minimo, 5 (cinco) dias apOs a data prevista para Assembleia
Geral de Quotistas em primeira convocacio.

Parigrafo terceito: Na contagem dos prazos fixados no parigrafo antetior computar-se-d o
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Patragrafo quarto: Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nio se realizar,
ou na auséncia de quérum necessirio a deliberagio de matéria incluida na Ordem do Dia, a
Assembleia Geral de Quotistas se reunira em segunda convocagio.

Parigrafo quinto: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.

Artigo 24. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes ¢ documentos
necessarios ao exercicio infortmado do diteito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagio da Assemblein Geral de Quotistas e manté-
los 14 até a sua realizagio.

Parigrafo ptimeiro: Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, “d” abaixo, sendo que as informagdes
referidas no Artigo 39, “d”, inciso [II abaixo, deverio ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés
a convocacio dessa Assembleia Geral.

Paragrafo segundo: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos quotistas, as informacgoes de que trata o Parigrafo Primeiro acima, incluem:
(1) declaragio dos candidatos de que atendem os trequisitos previstos no artigo 26 da Instrugio
CVM n°® 472/08, além (i) das informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio
CVM n° 472/08. :

Pargrafo terceito: E facultado a quotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracio aos demais cotistas do FUNDO,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do Paragrafo Quinto acima, neste caso, o
ADMINISTRADOR deveri encaminhat aos demais cotistas, em nome do cotista solicitante,
o pedido de procuragio em até 5 (cinco) dias iteis contados da solicitagio. Os custos
incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo Administrador, em nome de cotistas
serdo arcados pelo Fundo. Para a validade do voto por procuragio, o documento com a
indicagio do voto do quotista deveri estat acompanhado de reconhecimento de firma dos
signatitios, além dos documentos necessitios para a comprovagio dos poderes dos
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Paragrafo quarto: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participagdes constantes do registto- de quotistas na data de convocagio da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos quotistas podem solicitar, pot meio de
requerimento escrito encaminhado a0 ADMINISTRADOR, a inclusio de matédas na ordem
do dia da tespectiva Assembleia Geral Ordinitia, que passar a ser ordinatia e extraordindria.

Pardgrafo quinto: O pedido de que trata o Paragrafo Décimo Primeiro acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessitios ao exercicio do diteito de voto, e deve
ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de
- convocagio da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo sexto: Caso os quotistas ou o representante de quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Parigrafo Terceiro deste Artigo, o ADMINISTRADOR dever divulgar, pelos
meios referidos nos incisos I a III do Parigrafo Primeiro deste Attigo, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo ptevisto no Parigrafo Décimo Segundo deste Attigo,
o pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes. '

- Artigo 25. A Assembleia Geral de Quotistas serd instalada com a presenca de qualquer
mamero de quotistas.

Artigo 26. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Quotistas deverio set tomadas por
votos dos quotistas que representem a maiotia simples das Quotas ptesentes, correspondendo
a cada Quota um voto, nio se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quorum qualificado previstas neste REGULAMENTO.

Paragrafo primeiro: Dependem da aprovagio, em primeira ou em segunda convocagio, de
quotistas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas
pelo FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) quotistas no registro de cotistas na
data de convocagio da respectiva Assembleia Geral; ou (b) metade, no minimo, das Quotas
emitidas pelo FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) quotistas no registro de
quotistas na data de convocagio da respectiva Assembleia Geral, as deliberagdes relatiyas as
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Parigtafo segundo: Em relagio 4 matéria prevista na parte final da alinea (c) do Artigo 21,
no tocante a rescisio do teferido contrato firmado éntre 0 FUNDO e a CONSULTORA
IMOBILIARIA, podet4 ocorter a rescisio com “justa causa”, exclusivamente nos casos de
() comprovada agio intencional da CONSULTORA IMOBILIARIA imbuida de dolo ou
fraude no desempenho de suas fungdes e responsabilidades; (ii) dectetagio de faléncia da
CONSULTORA IMOBILIARIA, ou pedido por esta de tecuperagio judicial ou extrajudicial;
e (iil) descumptrimento de obrigagées contratuais que deveria observar nas suas atividades na
qualidade de CONSULTORA IMOBILIARIA, sem que o respectivo descumprimento seja
regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento de
notificagio a respeito do descumprimento da obrigagio, hipitese na qual, nio haveri qualquer
onus para o FUNDO.

- Paragrafo terceiro: Nio podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
1. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e a CONSULTORA IMOBILIARIA;

II. os sbcios, diretores e funcionirios do ADMINISTRADOR, do GESTOR e da
CONSULTORA IMOBILIARIA;

NI empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, 20 GESTOR, a CONSULTORA
IMOBILIARIA, seus socios, diretores e funciondrios

IV. os prestadores de servigos do FUNDOQ, seus sécios, diretores ¢ funciondtios;

V. o cotista, na hipotese de deliberagio telativa a laudos de avaliacio de bens de sua
proptiedade que concortam para a formagio do patriménio do FUNDO); e

VI, o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Pardgrafo quarto: Nio se aplica a vedagio acima quando:

I. os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas ali mencionadas;
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HI.  todos os subsctitores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata a regulamentagio aplicivel.

- Artigo 27. Somente poderio votar na Assembleia Geral de Quotistas os quotistas insctitos no
livro de Registro de Quotistas na data da convocagio da Assembleia Geral de Quotistas,

observadas as disposicGes deste REGULAMENTO.

Artigo 28. Tem qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral de Quotistas os representantes
legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hé menos de t (hum) ano.

Patagrafo primeiro: Serd facultado a qualquer quotista remeter diretamente pedido de
procuragio ou requerer a0 ADMINISTRADOR que o anexe i convocagio feita por carta.

Parigrafo segundo: O pedido de procuragio devera satisfazer os seguintes requisitos:

(2) conter todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar ao quotista o exercicio de voto contririo, por meio da mesma
procuragio; €

(¢) ser dirigido a todos 0s quotistas.
Artigo 29. Além de observat os quoruns previstos neste REGULAMENTO, as deliberagées
da Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolugio ou liquidacio do FUNDO, da
amortizagao das Quotas do FUNDO e da remincia do ADMINISTRADOR deverdo atender
as demais condicdes estabelecidas neste REGULAMENTO e na legislacio em vigot.

Artigo 30. As deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas poderio ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado cm carta, telegrama, correio eletronico (email) ou fac-simile
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dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada quouég kd @é@f ieshudos no
boletim de subsctigio ou, se alterado, conforme mfgnnadtj:ﬁg\m ogu'n?c%to-%ostenor firmado
pelo quotista e encaminhado a0 ADMINISTRADOR, para tesposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo
ADMINISTRADOR e com urgéncia justificada.

Parigrafo Gnico. Da consulta deverio constar todos os elementos informativos necessatios
ao exetcicio do direito de voto.

Artigo 31. Os ‘quotistas também poderio votar por meio de comunicagio escrita ou
eletrdnica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral
~ de Quotistas, nos termos da respectiva convocagio.

Art, 32. O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Quotistas deverd ser enviado a cada
quotista no prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de realizacio da Assembleia.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS LQUOTISTAS

Artigo 33. O FUNDO podera ter 1 (hum) representante dos quotistas, pessoa fisica ou
juridica, nomeado pela Assembleia Geral de Quotistas, para exetcer as fungdes de fiscalizagio
dos investimentos do FUNDO em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a
observancia dos seguintes requisitos, além dos previstos nas normas apliciveis:

I, set cotista do FUNDO;

ll. nio exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestat-lhes assessoria de qualquer natuteza;

Hl. ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliirio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessotia de
qualquer natureza;

IV. nio ser ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor espectalizado de outros fundos de
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V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDOQ,; e

VI. nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou subotno, concussdo, peculato, contra 2 economia popular, a fé piiblica
ou a ptopriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagio temporiria aplicada
pela CVM.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeagio do
representante de quotistas, deverd fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipétese de
renovagio automitica do mandato até que ocorra nomeagdo, bem como fixar sua
temuneragdo, se houver, e aprovar o valor méximo das despesas que poderao ser incortidas no
exercicio de sua atividade

Paragrafo segundo: A cleigio dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (teés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo terceiro: A fungio de reptesentante dos cotistas é indelegavel. .

Paragrafo quarto: Compete ao representante de cotistas j4 eleito pelo FUNDO informar ao
ADMINISTRADOR e a0s cotistas a supetveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcio.

Pa:égrafo quinto: Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

L. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deve.res
- legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, 2 serem
submetidas 4 Assembleia Getal, relativas 4 emissio de novas cotas, exceto se aprovada nos
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[ denunciar a0 ADMINISTRADOR e, se este niio tomar as providéncias necesstias
para a protegio dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias liteis a0 FUNDO;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
petiodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social ¢ sobre elas opinar;

VL elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicagio da quantidade de cotas de emissio do
FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incortidas no
exercicio de suas atividades; e (d) opiniio sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO,
fazendo constar do seu patecer as informagdes complementares que julgar necessirias ou
Uteis 4 delibetacio da assembleia geral; e

VIL.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagio do FUNDO.

Parigrafo sexto: O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagio pot escrito,
a colocar 4 disposigio dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exetcicio social, as demonstracdes financeiras e o formulirio
eletrénico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/2008.

Pardgrafo sétimo: Os representantes de quotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas 4 sua funcio fiscalizadora.

Parigrafo oitavo: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas do FUNDO
deverio ser encaminhados a0 ADMINISTRADOR 1o prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstragdes financeitas, tio logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda i divulgacio nos termos deste Regulamento ¢
da regulamentagio aplicivel. |

Paragtafo nono: Os representantes de quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
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aptesentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de pubhcag,ao e ainda que a

matéria nfio conste da ordem do dia.

Paragrafo décimo: Os represenraﬂtes dos quotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio a0 FUNDO e a0s cotistas além de exercer
suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

Artigo 34, Compete a0 representante dos quotistas fiscalizar a observincia da politica de
investimentos explicitada no REGULAMENTO do FUNDO.

CAPITULO XVT - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 35. O FUNDO teri escrituracio contibil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encetrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

- Artigo 36. As demonstragdes financeiras do FUNDO serio auditadas por empresa de

auditoria independente tegistrada na CVM, definida por mituo consenso entte o
ADMINISTRADOR e o GESTOR.

Parigrafo primeiro: Os trabalhos de auditoria compreendetio, além do exame da exatidio
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a vetificacio do
cumpritmento das disposicdes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR.

| Parigrafo segundo: Para efeito contdbil, serdi considerado como valor pattimonial das
Quotas o quociente entre o valor do pattiménio liquido contibil atualizado do FUNDO e o
namero de Quotas emitidas.

Artigo 37. O FUNDO estari sujeito is normas de escrituragio, elaboracio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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Artigo 38. Constituem encatgos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas %
pelo ADMINISTRADOR:

~
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CAPITULO XVII - DAS DEJP%&%

() Taxa de Administragio e remuneragio da CONSULTORA IMOBILIARIA,

(b)

©

()

®

)

conforme prevista neste REGULAMENTO;

honoririos e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas
que recaiam ou venham a tecair sobre os bens, direitos e obrigacbes que
compdem o patriménio do FUNDO;

gastos com cotrespondéncia, impressio, expedicio e publicagio de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive

comunicagles aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM
n® 472/2008;

despesas com a distribuigio primaria de Quotas e com a contratagiio de
formador de mercado pata as Quotas do FUNDO;

despesas com admissic de Quotas 4 negociagio no mercado de bolsa ou de
balcido organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas s operagdes
efetuadas em nome ¢ beneficio do FUNDOQ, incluindo despesas relativas i
compta, venda, locagio ou arrendamento dos IMOVEIS que componham o
patriménio do FUNDO;

honoririos de advogados, custas e despesas cortelatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacio
eventualmente imposta a0 FUNDO ou decorrente de assessoria legal na
aquisi¢ao dos bens iméveis, na sua legalizacio e nos contratos de locacio;
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(1) wvalor das patcelas dos pre]mzos ‘éveéntualmente

() as despesas de qualquer natureza inetentes 4 constituicdo, fusio, incorporagio,
cisao, transformagio ou liquidagio do FUNDO e a realizacio de Assembleia
Geral de Quotistas, assim como os honoririos e despesas relacionadas as
atividades dos representante dos quotistas;

(k) a taxa de custédia ATIVOS ¢ OUTROS ATIVOS do FUNDO, exceto
IMOVEIS; |

() gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da
regulamentagio aplicivel ¢ deste REGULAMENTO; e

(m) outras despesas necessirias 4 manutengdo, conservagio e reparos nos
IMOVEIS integrantes da carteira do FUNDO, expressamente previstas neste
REGULAMENTO ou autotizada pela Assembleia Geral de Quotistas, sendo
desde logo autorizada a realizacio de despesas com valor anual até R$§
5.000.000,00 (cinco milhes de reais), corrigido por INCC - Indice Nacional de
Custo da Construgio, independentemente de ptévia aprovagio em Assembleia
Geral de Quotistas.

- Pardgrafo winico: Cotrerio por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas nio
previstas neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, a seu sucessor, da proptiedade fiducidria dos direitos sobre IMOVEIS
integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a suas funcdes como
ADMINISTRADOR deste FUNDO ou entre em processo de liquidagio judicial ou
extrajudicial.

CAPITULO XVIII — DA PUBLICIDADE E DA REMESS.A DE DOCUMENTOS

Artigo 39. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
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(@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més formulitio
eletronico nos termos do anexo 39-I da Instrugio CVM n° 472/2008;

(b) trimestralmente, até 45 (quatenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulatio eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da
Instrugio CVM n® 472/2008;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

1 as demonstracoes financeiras;
1. o formulitio eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrugio CVM n® 472/2008;
iii. tdo logo receba, o relatério dos representantes de quotistas;
iv. o relatério do ADMINISTRDOR, observado o disposto no parigrafo
segundo abaixo; e
v. o patecer do auditor independente.

(d)até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordindria e no
mesmo dia de sua realizagio o sumario das Jdecisées tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria,

Parigrafo primeiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempze disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores 0 REGULAMENTO do FUNDOQ, em sua versio
vigente e atualizada.

Pardgrafo segundo: A publicagio de informagdes referidas neste Ardg.o deve ser feita na
pigina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
quotistas em sua sede.

Parigrafo terceiro: O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgagio
referida no capat, enviar as informagdes referidas neste Artigo 4 entidade administradora do
metcado organizado em que as Quotas do FUNDO sej~m admitidas 4 negociagio, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos aisponivel na pigina da CVM na rede

42




=3 TAN 9568644

- REGISTRASGC ENICROMLT 400
mundial de computadores. RIO DE JANEIROY CAPITAL - R

Artigo 40. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos quotistas os seguintes documentos,
relativos a informagoes eventuais sobre o FUNDO:

(a) edital de convocagio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinatias de Quotistas, no mesmo dia de sua convocacio;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

() PROSPECTO nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material
publicitirio e antncios de inicio e de encerramento de oferta piblica de
distribuigio de Quotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003,

(d) fatos relevantes; e

(€) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negécio, a avaliagio telativa
aos imoveis, bens e diteitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do
art. 45, § 4°, da Instrugio CVM n® 472/2008 e com excegiio das informagées
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugio CVM n° 472/2008 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO.

Parigrafo ptimeiro: A divulgagio de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a
garantir aos quotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Quotas do FUNDO.

Paragrafo segundo: A publicagio de informacées referidas neste Artigo deve ser feita na
pigina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadotes e mantida disponivel aos
quotistas em sua sede.

Patigtafo terceiro: O ADMINISTRADOR deveri, ainda, simultaneamente 4 publicagio
referida no pardgrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste Artigo a0 mercado
organizado em que as Quotas do FUNDO sejam admitidas 3 negociagio, bem como a2 CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na p4gina da CVM na rede mundial
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Artigo 41. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o cotreio eletrbnico
uma forma de correspondéncia vilida entre 0 ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive
para convocagio de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.

Patagrafo primeiro: O envio de infotmagdes pot meio eletronico previstas no agput depende
de anuéncia do quotista do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da
guarda de referida autorizagio.

Artigo 42. O correio eletrdnico é uma forma de cotrespondéncia vilida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

CAPITULO XIX —~ DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Astigo 43. Por ter o FUNDO prazo de duragio indeterminado, sua dissolugio e liquidacio
dat-se-4 exclusivamente nas hipéteses previstas na tegulamentagio aplicivel ou por meio de

deliberagio de Assembleia Geral de Quotistas, conforme quorum estabelecido neste
REGULAMENTO.

Pardgrafo ptimeiro: Aprovada a liquidagio ou dissolugio, o valor do patriménio do

FUNDO serd, apés a alienagio dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do FUNDO e o
| pagamento de todas as dividas e despesas e encargos inerentes ao FUNDO), partilhado entre
0s quotistas na propotgio de suas Quotas, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Parigrafo segundo: A critério do ADMINISTRADOR, e conforme recomenda¢io do

GESTOR, o FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Quotas, inclusive em razio de
venda de ATIVOS,

Pardgrafo terceito: Quando da liquidacio, o auditor independente deveri emitir parecer
sobte a demonstragio da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o perfodo

entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio do
FUNDO.
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contabilizados.
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Atigo 44. Uma vez realizada a partilha de que trata o pardgrafo primeiro do Artigo 43, os
~ quotistas passardo a ser pattes diretas nos processos judiciais € administrativos do FUNDO, e
nio mais o ADMINISTRADOR como representante legal do FUNDO.

Parigrafo anico: Nas hipéteses de liquidagio ou dissolugio do FUNDO, assim como nos
casos de reniincia ou substitui¢io do ADMINISTRADOR ou demais prestadores de servicos,
o FUNDO e os Quotistas, conforme aplicivel, se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigio processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR, ou se
fot o caso, o prestador de servigos, do respectivo processo.

Artigo 45. No caso de renincia do ADMINISTRADOR, atendidos os demais requisitos
estabelecidos nos Attigos 37 e 38 da Instrugio CVM 472, de 31 de outubro de 2008, nio
tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidagio do FUNDO, cabera
ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessitias no Ambito do judicidrio para
proceder i sua substitui¢io ou a liquidagio do FUNDO.

Artigo 46, Apés a partlha 2 que se refere o pardgrafo primeito do Artigo 43, o
ADMINISTRADOR deveri promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento 2 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

(a) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, em caso de pagamento
integral aos quotitas ou ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a

liquidagio do FUNDO;

(b) demonstragio de movimentagio de patriménio do FUNDO, acompanhada do patecer
do auditor independente; e

(c) comprovante de entrada do pedido de baixa de registto no Cadastro Nacional de
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CAPITULO XX - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 47. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio so isentos de tributagio sobre a sua teceita operacional, desde que:

(a)  distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observando-se © disposto
neste REGULAMENTO, em especial no Capitulo XI; e

(b) apliquem tecutsos em empreendimentos imobilidrios que nio tenham como
construtor, incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
quotas. '

Pardgrafo primeiro: O REGULAMENTO garante a distribuicio de luctos prevista na alinea
(a) do caput deste Artigo 47, sendo uma obrigagio do ADMINISTRADOR fazer cumptir essa
disposigdo. Feitas essas consideragées, tem-se a seguinte tributagio aplicivel ao FUNDO:

Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decotrentes das operagdes
realizadas pela carteira do FUNDO nio estio sujeitas 4 tributagio pelo imposto de tenda,
exceto os rendimentos e ganhos liquidos aufetidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda varidvel, os quais sujeitam-se 4 incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em
relagio as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidtio e quotas de FII admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcio organizado, nio havera incidéncia de Imposto de Renda
retido na fonte, nos termos da Lei 12.024/09. O imposto pago pela carteira do FUNDO
podeti ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo FUNDO,
quando da distribuigio dos rendimentos aos seus quotistas.

IOF/Titulos: As aplicagdes realizadas pelo FUNDO estio sujeitas atualmente 4 incidéncia do
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tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinqiienta
centésimo por cento) ao dia.

Sujeita-se a tributagio aplicivel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacio
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigio Social sobre
o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigio ao Programa de Integragio Social — “Contribuigio
ao PIS” e Contribuicio ao Financiamento da Seguridade Social ~ “COFINS”), o fundo de
investimento imobilidtio que aplicar recursos em empreendimento imobilisrio que tenha como
incorporador, construtor ou s6cio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
- pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do fundo.

Para os quotistas aplica-se o seguinte tratamento tributirio:

Imposto de Renda; O Imposto de Renda aplicivel aos quotistas do FUNDO tomard por
base (i) a residéncia dos quotistas do FUNDO (a) no Brasil ou (b) no extetior; e (ii) alguns
eventos financeitos que caracterizam o auferimento de tendimento e a sua conseqilente
tributagdo: (a) a'cessdo ou alienagio de Quotas do FUNDO, (b) o resgate de Quotas do
FUNDO, (¢) a amortizagio de Quotas do FUNDO, (d) a disttibuigio de luctos pelo
FUNDO, nos casos expressamente previstos neste REGULAMENTO.

(H Quotistas do FUNDO Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessio ou alienacio,
amortizagio e resgate das Quotas do FUNDO, bem como os rendimentos distribuidos
pelo FUNDO sujeitam-se ao Imposto de Renda i aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobte os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcio organizado ou mercado de balcio nio organizado com intermediagio,
havera retengdo do Imposto de Renda 4 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Quotista pessoa fisica, pode haver isengio para determinados rendimentos,
caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagio, conforme serd descrito
oportunamente neste REGULAMENTO.

() Quotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Quotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, pot ingressarem tecursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugio do Conselho Monetirio Nacional (“CMN”) n°.

gl
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ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Pais de Baixa

ou Nula Tributagao”).

>

2.689/00 (“Quotistas Qualificados”), ép
determinado em fungido de residirem ou nio em pafs que na

No caso de Quotistas Qualificados Nao Residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagio, os
| ganhos auferidos na cessio ou alienagio, amortizagio e tesgate das Quotas do FUNDO, bem
como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO serio tributados 4 aliquota de 15% (quinze
por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagio das Quotas realizada em bolsa de
valores ou no mercado de balcio organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretagio
das leis e regras atinentes 4 matéria, devem set isentos do Imposto de Renda.

IOF/Titulos: E cobrado 2 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagio ou repactuagio das Quotas do Fundo, limitado a um percentual do tendimento da
~ operagio, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.® 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as .oi:;erag:ées com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinqiienta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para 2 moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas do -
Fundo, estio sujeitas a0 IOF/Cambio. Atualmente, nio obstante a maioria das operagtes de
cimbio estar sujeita 4 aliquota de 0,38% (trinta e oito centésitnos por cento), as operagdes de
cimbio realizadas em razio do ingtesso e da remessa de recursos por Quotistas Qualificados
relativos a investimentos no Fundo estio sujeitas s seguintes aliquotas: 2% (dois por cento)
para o ingresso, aplicivel as operagdes de cambio contratadas a partir de 20 de outubro de
2009, € 0% (zero por cento) pata a remessa de recutsos a0 exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cimbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transages ocorridas apos
este eventual aumento.

Paragrafo segundo: A isengio mencionada anteriormente nio se aplica aos tendimentos
auferidos em operagbes conjugadas que permitam a obtengio de rendimentos
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25/01, Artigo 18, inciso I,

No caso de Quotistas Qualificados Residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacio, os
ganhos anferidos na cessio ou alienagdo, amortizagio e resgate das Quotas do FUNDO e os
rendimentos distribuidos pelo FUNDO serdo tributados de acordo com as regras apliciveis
aos Quotistas Residentes no Brasil.

- Artigo 48. Com relagio aos Quotistas do Fundo Residentes no Brasil, de acordo com
disposigbes previstas no Artigo 3° da Lei 11.033/04, nio havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas com relacio aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO a0 quotista pessoa fisica, observado cumulativamente
0s seguintes requisitos:

(a) o quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
quotas emitidas pelo FUNDO, e cujas quotas lhe derem direito a0 recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cﬁaquenba) quotistas; e

(c) as quotas sejam admitidas 4 negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no
metcado de balcio organizado.

Parigrafo tunico: Nio hi nenhuma garantia ou controle efetivo por patte do
ADMINISTRADOR, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nas
~ alineas (a) e (b) deste Artigo. Em relagio A alinea (c), o ADMINISTRADOR manters as
quotas registradas para negociagio secundéria (inica e exclusivarnente na BM&F BOVESPA,
conforme consta do Artigo 11, parigrafo quinto deste REGULAMENTO.

CAPITULO XXI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 49. Todas as informagdes e documentos relativos 20 FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas apliciveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderio ser
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CAPITULO XXII - DO FORO

Artigo 50, Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa set, para dirimir quaisquer
dividas ou questées decorrentes deste REGULAMENTO.

Riv de Janeiro, 29 de dezembro de 2016,
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ANEXO I DO REGULAMENTO D
FUNDO DE INVESTIM
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O presente Anexo I apresenta informagdes para identificagio, caracterizagio e locahzagao dos
Iméveis que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, nos termos do Regulamento.
Este Anexo I poderd ser objeto de aditamento e ratificagio na data de liquidagio da
distribuigio plblica das Quotas da primeira emissio do Fundo, por meio de ato tnico do
Administrador, tendo em vista que a efetiva aquisicio dos Iméveis pelo Fundo estd sujeita a
determinados fatores alheios a0 Gestor e 4 Consultora Imobilidtia que incluem: (i) a aquisigio
dos Iméveis dependeri do montante total de recursos que venha a ser efetivamente captado
pelo Fundo por meio da primeira distribuicio publica de Quotas, sendo que a distribuigio
puiblica de Quotas da primeira emissio do Fundo compreenderi até 2.000.000 (duas milhdes)
de Quotas, perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), mas
o Fundo podera iniciar suas atividades apés o encerramento do perfodo de distribuicio, desde
que estejam subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Quotas representando o valor
minimo de R§ 80.000.000 (oitenta milhdes de reais). Ainda, o montante total da distribuicao
publica de Quotas da primeira emissio podera ser objeto de aumento em até 35% (trinta e
cinco por cento), nos termos da Instrugio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regula as ofertas piiblicas de valotes mobilidtios no metcado brasileiro;
e (i) a aquisicio dos Imoéveis depende da conclusio bem sucedida do procedimento de
auditoria legal dos Iméveis, a critério do Gestor e da Consultora Imobilidria, o qual devera ser
concluido até a data de divulgagio do prospecto definitivo da distribuigio publica de Quotas
da primeira emissio do Fundo.

As expressies grafadas em letra masiscula neste Anexo 1 terdo os significados’ a elas atribuidos no
Regulamento, exceto se estiverem definidas de outra forma neste Anexo 1.

AGA . sticas: Imovel constnudo sob medida para a2 FBD Distribuidora
Ltda (“Luft”), com estlmatlva pata ﬁnahzagao das obras de construgio em junho de 2010.
Com drea de terreno de 15.123m? e drea construida de 10.092m?, sendo 8.319m? de galpio e
1.075m? de irea administrativa.

2. Localizagio: Lotes 1 e 2, Quadra C, na Rua Ttés do Pélo Industrial Jandira IT - Via de
Acesso Joido de Goes, km 16,5, na Cidade de Jandira, Estado de Sio Paulo.

13. Qa_d_o_a_d_e_Rggmm Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, Estado de Sio Paulo.
Matricula: 144.594.

4. Observacdes: Além das condn;oes ptevistas na parte final do paragrafo pnme:.ro do
Artigo 2° do Regulamento, a aqu:s:gao deste Imovel pelo Fundo é condicionada 2 conclusio
das obras e obtengio do respectivo “Habite-se”, nos termos do caput do referido Artigo 2°,
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entificacio ¢ Caracteristicas : né‘fio'aé‘ss 704,30m? e
drea construida de 31, 664 16rnz com caractensttcas e espemﬁ hooes técnicas de acordo com
os padrdes de exigéncias do mercado, tais como pé direito de 12m, piso de alta resisténcia, 30
docas para carga e descar.ga de mercadorias com niveladot, pitio para manobra de carretas,
area administrativa de mais de 3.000m? vestidtios, sanitirios, refeitério e portaria blindada.

2, L_Q_ggg_a,ga_q Avemda Henry Ford, n.” 643, na Cidade de Osasco, Estado de Sio Paulo.

3. Dados de Registro: 2° Registto de Iméveis de Osasco, Estado de Sao Paulo (folhas 01 a
| 03 verso - hvro 02). Matricula: 27.683.

4. Qbservagdes: A aqu.ts:gao deste Imével pelo Fundo depende das cond.u;oes previstas na
parte final do parigrafo primeiro do Attigo 2° do Regulamento

III. Ma _gazme Luiza

- Identificaglo e Caractetisticas: Imével construido sob medida para o Magazine Luiza no
ano de 2005 com 4rea de terreno de 18. 861,50m? drea construida de 9.793,66m? e
especﬁcagoes técnicas adequadas para qualquer tipo de operagio de logistica. No Imével
existe uma drea. de estacionamento totalmente asfaltada, bem como um galpio e irea
administrativa. O Imével possui pé direito de 9,0m, 18 docas de carga e descarga ¢ piso com
| resisténcia para 5 T/m?,

2. Localizacig: Rodovia BR 470, n.° 5.080 Lote drea A, na Cidade de Navegantes, Estado de
Santa Catarina.

S egistro: Registro de Iméveis de Navegantes, Estado de Santa Catarina.
Matricula 1532

4. Obsetvagdes: A aquisicio deste Imével pelo Fundo depende das condigdes previstas na
parte final do paragrafo ptimeiro do Artigo 2° do Regulamento.

IV. Marbel e Wlurpool

: Imdvel com area construida de 15.000m? e area de

terreno de 51 983 911112 Na entrada do Imdvel esta localizada uma balanga de 80.000kg e nos
fundos existem dois silos com capacidade de armazenagem de 100.000 sacas e 3
empacotadeiras automatizadas. O Imével conta com 14 docas e 11.000 posigdes porta
paletes, pé-direito livre de 12,0m e 500m? de construcio destinada 4 irea administrativa. O
estacionamento dispde de 15 vagas para catretas.

2. Localizagho: Rodovia Fausto Santomauro (SP 127) km 0,5, na Cidade de Rio Clato,
Estado de Sio Paulo

gistrg: 2° Cartério de Registro de Imoveis de Rio Claro, Estado de Sio
Paulo Matnculas 47.749 ¢ 49.548.

4. Observagdes: A aqmsn;ao deste Imével pelo Fundo depende das condigbes previstas na
patte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

L




REGISTHL OF TIRMLLUY © o oNTig

™ r\’ ‘n

PR
~-3JON 1737856 ¢S4 4
7DV P e
IRy ; icas: Imével com atea conswuida de 17.243,57m? e area de

terreno de 33 000 OOmz Fo1 construido para atender a necessidades log13t1cas e tem
especificagdes técnicas modernas e atuais, como pé direito de 12m, piso de alta resisténcia, 14
docas para carga ¢ descarga, cobertura em estrutura metalica. O centro de distribui¢io possui
grande irea de armazenagem, dtea administrativa distribuida em dois pavimentos, vestiirios,
sanitirios, portaria independente, vagas pata automéveis e patio para cartetas.

2. Localizagio: Estrada Rio D’Outo, n°. 800, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de _]aneiro

de Registro: 8° Cartério de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de _]anmro Matt'icula 20.734.

4. Observagdes: A aquisicio deste Imével pelo Fundo depende das condigdes previstas na
parte final do parigrafo primeiro do Attigo 2° do Regulamento.

VI. thedo Business Park

. } 1GAC tisticas: Composto por 3 Imdéveis, quais sejam: Imével Ceratt,
Imével Iscar e Imovel Magna O Imovel Ceratti foi construido sob medida para Omamori
Indasttia de Alimentos Ltda. (Ceratti Alimentos), com édrea total de terreno de 39.220,64 m? e
8.003,07 m? de area total construida. O Imével Iscar foi construido sob medida pata Iscar do
Brasil Comercial Ltda., com 4rea total de terreno de 28.056,54m> e 4.407,21m? de itea
construida. O Imovel Magna foi construido sob medida para Magna Clousures do Brasil
Serwg:os e Produtos Automotivos Ltda., com 4rea total de terreno de 32, 436 35m? e 6.453,86
m? de drea total construida.

2, Localizagdo: Imével Ceratti: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+405,16,
lado esquerdo; Imével Iscar: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+22,35, lado
esquerdo; e Imovel Magna: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+558,85, lado
esquetdo todos na Cidade de Viohedo, Estado de Sdo Paulo.

3. Dz de Registro: Registro de Iméveis da Comarca de Vinhedo, Estado de Sio Paulo.
Matticulas Imével Ceratti 589; Imével Iscar: 1.414; e Imdvel Magna: 428.

4. Observagdes: A aquisicio deste Imével pelo Fundo depende das condigSes previstas na
patte final do parigrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

VII. Atacadao

de acteristicas: Imével em fase de reforma e ampliagio especmlmente
para opera:;ao do Atacadao D1stnbmgao Comércio e Industra Ltda., com 4rea total de
terreno de 48.400m? ¢ 6.981,22 m? de drea construida.

2. Localizagio: Lote de terras n® 562/562-A, no encontro da Rua José Alves Nendo com a
Rua Mitsuzo Taguchi, situado na Gleba Patrimonio de Marings, Municipio e Comarca de
Maringd, Estado do Parand.

3. Dados de Registro: 1° Registto' de Iméveis da Comarca de Maringa, Estado de Parana.
Matricula: 32.595.

| 4. Observacbes: Além das condigdes previstas na parte final do paragrafo primeiro do
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ANEXO II - TRX REALTY LOGI®€@)

mBEH

O investimento do FUNDO em PARTICIPACOES EM SOCIEDADES se dari de forma

eventual e somente nas sociedades cujo ativo Gnico ou ativos preponderantes seja(m) o(s)
IMOVEL(IS).

As sociedades investidas deverdo ser sociedades por ages ou sociedades limitadas,
devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil

As sociedades investidas deverdo ser controladas tinica e exclusivamente pelo FUNDO, sendo
que o GESTOR, no exercicio da politica de voto do. FUNDO, devera atuar ativamente na
condugio dos negécios das sociedades investidas, participando e votando em todas as suas
reunides de socios, assembleias gerais e especiais, de qualquer natureza;

Apés a aquisicio pelo FUNDO de quaisquer PARTICIPACOES EM SOCIEDADES, o
GESTOR, tio logo seja possivel, tomard as providéncias necessarias para que ofs)
IMOVEL(IS) de titularidade da sociedade investida seja(m) transfetido(s), para o FUNDO.

Utna vez transferido(s) o(s) IMOVEL(IS) da sociedade investida para o FUNDO, a socicdade
serd mantida inoperante, e, portanto, sem qualquer atividade. Apés o decurso de 6 (seis) anos
de inoperancia, a sociedade serd liquidada ou dissolvida.

Enquanto a sociedade investida pelo FUNDO for titular de diteitos sobre IMOVEL(IS):

(a) a alienagiio do(s) IMOVEL(IS) por parte das sociedades investidas dependeri da ptévia
autorizagio da Assembléia Geral de Quotistas do FUNDO, nos termos do Artigo 21, alinea
(d), item (v), do REGULAMENTO, tessalvada a transfeténcia do(s) IMOVEL(IS) ao
FUNDO, a qualquer titulo;

(b) as sociedades investidas deverio tet suas demonstracoes financeiras auditadas por empresa
de auditoria independente, a ser determinada pelo FUNDOQO; e

- (¢) a administragio das sociedades investidas serd realizada sob a ‘supervisio direta da

CONSULTORA IMOBILIARIA.
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IMOBILIARIO - FII

Peg naime

~Comentistas te¢ - _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 0,7202
_~Correntistas de outrog Bancos . . . 28121
Transferéncia / implantagéio / alteragéo cadastral / movimentagao da conta 1,4353
Subseniglo . e

rCaleuld . Isento
_-Boletmemitidlo - 0,7289

_ - Boletim efetivado . . B,4445
Emissélo do avieos / extratos /informes 0,8772
Envio de correspondéncia Taxa do Correio

Oe custos dos servicos serdo reajustacios anualmente pela varlaglo do Indice de Pregos ao
Consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do periodo anterior, ou na sua falta pela varlaglo do IGPM (Indice
Geral de Precos de Mercado), ou, na falta de ambos, do IGP-DI (Indica Geral de Precos -
Disponibilidade Interna), publicados pela Fundaglo Getdlio Vargas (FGV).
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