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O XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”™), esta realizando uma oferta publica primaria de até 3.000.000 novas cotas da segunda emissdo do Fundo (“Cotas” ¢ “Segunda Emissdo”, respectivamente), sem considerar o
Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissao de R$100,00 por Cota (“Valor da Cota”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$300.000.000,00 (“Valor da Oferta” ¢ “Oferta”
respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), ¢ da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 Cotas, perfazendo o valor minimo de R$50.000.000,00 (“Valor Minimo da Oferta”). O Valor da Oferta podera ser acrescido em
até 20%, ou seja, em até R$ 60.000.000,00, correspondente a até 600.000 Cotas, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por decisdo do Administrador e do Gestor (conforme abaixo definido), em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Nos termos do artigo 10.7 do Regulamento, sera devido pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo), adicionalmente ao Valor da Cota, taxa em montante equivalente a 3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de RS 3,33
por Cota, que contempla os custos de estruturagdo do Fundo, a Comissio de Estruturagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) e a Comissdo de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto Definitivo) (“Taxa de Distribui¢fio”). Dessa
forma, os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribui¢io (“Prego da Cota”).

Salvo excegdes descritas na Segéo “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 23), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Definitivo) devera subscrever a quantidade minima de 250 Cotas no ambito da Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$25.000,00, o qual nao inclui a Taxa de Distribui¢do (“Aplica¢io Minima Inicial”).

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do VX XVII — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de 2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, sob 0 n°9.003.885, em 25 de junho de 2018. O regulamento em vigor do Fundo (“Regulamento) foi aprovado pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinaria realizada
em 10 de dezembro de 2019. A Oferta e a Segunda Emissdo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinéria realizada em 11 de novembro de 2019, a qual foi registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo, sob o n® 9.042.653, em 13 de janeiro de 2020, conforme rerratificada em assembleia geral extraordinaria realizada em 08 de janeiro de 2020, a qual foi registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sio Paulo, sob 0 n° 9.042.654, em 13 de janeiro de 2020 (“AGC do Fundo”).

A Oferta seré realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuigio de valores
mobiliarios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a0 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagio, inclusive com relagdo ao Lote Adicional, e foi registrada na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM 472, na Instrugdo CVM 400 e nas demais d icoes legais, 1 es e autorregulatorias
aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢do das Cotas néo contou com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cdes Partici da Oferta”).

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (DDA), administrado pela B3; ¢ (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™).

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 12 DE NOVEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUGCAO CVM 400. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N°
CVM/SRE/RF1/2020/007 EM 28 DE JANEIRO DE 2020.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE NA PRESENTE DATA.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO
E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, E DA B3.

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO
PERIODO DE COLOCACAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 57 A 67.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AOS ARTIGOS RELATIVOS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL
OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo
os significados a eles atribuidos abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo que ndo tenham sido
definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de
20186, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

“AGC do Fundo” A assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo realizada em 11 de
novembro de 2019, conforme rerratificada em 08 de janeiro de 2020, na qual a
Oferta e a Segunda Emissdo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo,
cujas atas foram registradas junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de S&o Paulo, sob 0 n°® 9.042.653, em 13 de janeiro
de 2020 e sob 0 n°9.042.654, em 13 de janeiro de 2020, respectivamente.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.
“Anuncio de Encerramento” Anulncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da

Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucéo
CVM 400, divulgado, nesta data, nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢cbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que
serd de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secao
“Termos ¢ Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste
Prospecto Definitivo, e na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia  Assembleia geral de Cotistas do Fundo, conforme previsto no Capitulo 18 do
Geral de Cotistas” Regulamento.

“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos nos quais 0 Fundo, a critério do Gestor, podera
investir: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (FI1I); (ii) letras
de crédito imobiliario (LCI); (iii) letras imobilidrias garantidas (LIG); (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecérias (LH); (vi)
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); (vii) cotas



“Ativos Alvo Conflitados”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“B3”

“BACEN”

“Base de Célculo da Taxa de
Administracdo”

“Boletim de Subscricdo”

“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; (viii) cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e
(ix) agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI; e (x) agBes, debéntures, bonus de subscricéo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Significam as cotas de FII, administrados pelo Administrador ou por pessoas a
ele vinculadas ou geridos pelo Gestor ou por pessoas a ele vinculadas,
conforme identificados no anexo a Procuracéo de Conflito de Interesses.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituices
financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; e (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na Politica de
Investimento do Fundo.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., sociedade com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n°® 1909,
Torre Norte, na cidade de S&do Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 19 de dezembro de 2019 e em 14 de
janeiro de 2020, em razdo da Modificacdo da Oferta, nas paginas da rede mundial
de computadores das Institui¢Bes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por acBes com sede na cidade de
S8o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n°® 48, Centro,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

O documento que formaliza a subscri¢do das Cotas pelos Investidores.
Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais poderiam
manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 pudesse representd-los na
celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuic&o.



“CNPJ/ME”

“Codigo ANBIMA”

“Conflito de Interesses”

“Comissdo de Estruturacdo”

“Comissdo de Distribuicdo
Institucional”

“Comissdo de Distribuicdo N&o
Institucional”

“Comissdo de Distribuicdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Gestdo”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de
Formador de Mercado”

“Coordenador Lider”

“Comunicado ao Mercado”

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia.

O Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros.

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

O valor correspondente a 1% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta,
calculado com base no Preco da Cota, considerando as Cotas Adicionais, se
emitidas, a titulo de comisséo de coordenacéo e estruturagao.

O valor correspondente a 1,25% sobre o valor total colocado no dmbito da
Oferta Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as
Cotas Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneracdo dos canais
de distribuicdo dos Investidores Institucionais.

O valor correspondente a 2% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta
Nao-Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as
Cotas Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneracdo dos canais
de distribuicdo dos Investidores N&o-Institucionais.

Significa a Comissdo de Distribuicdo Institucional e a Comissdo de
Distribuicdo N&o Institucional, em conjunto.

O “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribui¢do Publica, sob o Regime
de Melhores Esforgos de Colocagdo, de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado entre o Fundo, o Gestor € o
Coordenador Lider em 17 de dezembro de 2019, conforme aditado em 13 de
janeiro de 2020, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢fes da Oferta.

O “Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo da Carteira do XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado entre o Fundo
e 0 Gestor em 04 de julho de 2019, por meio do qual o Fundo contratou o
Gestor para prestar os servigos de gestdo da carteira do Fundo e outros
servicos relacionados a tomada de deciséo de investimentos do Fundo.

O instrumento que poderia ser celebrado no ambito da prestacdo de servicos
de formador de mercado, caso este viesse a ser contratado no ambito da
Oferta, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as
disposi¢cdes das Regras de Formador de Mercado, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, com endereco
na cidade de S&do Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Juscelino
Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares.

Comunicado ao Mercado sobre a Modificagdo da Oferta, divulgado em 14 de
janeiro de 2020 nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400.



“Cotas”

“Cotas Adicionais”

“Cotistas”

“Critérios de Restituicdo de Valores”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Liquidacdo"

“DDA”

“Despesas Extraordinarias”

“Dias Uteis”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuicdo Parcial”

“Encargos do Fundo”

“Estudo de Viabilidade”

“F””

As cotas da Segunda Emissdo do Fundo, sem considerar o Lote Adicional,
todas nominativas e escriturais.

As 600.000 Cotas que poderdo ser emitidas, conforme facultado pelo artigo
14, 82° da Instrucdo CVM 400, a critério do Fundo, por decisdo do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste Prospecto
Definitivo serdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°®2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

31 de janeiro de 2020, data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Se¢do “Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste
Prospecto Definitivo, caso o Valor Minimo da Oferta seja atingido.

O Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Tem o significado atribuido na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.
Qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados nacionais.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
ndo sejam Dias Uteis, conforme definicdo acima, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

Nos termos do Regulamento, o atual cotista do Fundo renunciou ao direito de
preferéncia previsto no artigo 12.4.2 do Regulamento no &mbito da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da
Oferta seréo canceladas.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

E 0 estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente Oferta,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, quando genericamente referido.



“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Gestor”

“Informacdes do Fundo”

“Instituicdo Escrituradora”

“InstituicOes Participantes da Oferta”

“Instrucdo CVM 400~

“Instrucdo CVM 472”

“Instrucdo CVM 494”

“Instrucdo CVM 505”

“Instrucdo CVM 555

“Instrumento de Constituicdo do
Fundo”

“Investidores Institucionais”

Significa uma ou mais entidades prestadoras de servicos de formador de
mercado que poderia(m) ser contratada(s) pelo Fundo, mas ndo foi(ram), com
a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario, na forma e conforme disposic¢Ges da Instru¢cdo CVM n° 384, de 17
de margo de 2003, conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato de Prestacéo de
Servigos de Formador de Mercado, exclusivamente &s expensas do Fundo,
conforme aprovado na AGC do Fundo.

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.983.020/0001-90.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n°
1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJME sob n°
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestagdo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013.

Significam as informagdes periddicas e os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo, inclusive fatos relevantes.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°®2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Instrugdo da CVM ne 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XVII — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de
2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n°
9.003.885, em 25 de junho de 2018, por meio do qual a constituicdo do Fundo
foi aprovada.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,



“Investidores Nao Institucionais”

“Investidores”

“|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

“IPCA”

“IR”
“Lei 6.385”
“Lei 6.404”
“Lei 11.033”
“Lei 8.668”
“Lei 9.779”

“Lote Adicional”

“Lucros Mensais”

investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em
valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale a quantidade minima
de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494.

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instrug¢do CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
definicdo de Investidores Institucionais.

S&o os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, quando
mencionados conjuntamente, no ambito da Oferta.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Sdo as Cotas Adicionais, que representam até 20% da totalidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 60.000.000,00, correspondente a
600.000 Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado no &mbito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da Segunda Emissao
e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-&o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, os mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocacgdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider e a participagdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Tem o significado atribuido na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.



“Modificacdo da Oferta”

“Valor da Oferta”

“Valor Minimo da Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Ndo Institucional”

“Oferta”

“Participantes Especiais”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Colocacdo”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

Tem o significado atribuido na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na Data de
Emisséo, representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar (i) a possibilidade
de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

O volume minimo da Oferta sera de R$50.000.000,00, correspondente a
500.000 Cotas.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

A oferta publica de distribui¢do primaria das Cotas do Fundo, no ambito da
Segunda Emisséo.

Sdo as instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto & B3, que poderiam ser convidadas a participar da Oferta
por meio de Carta Convite, para auxiliarem na distribui¢do das Cotas, hipotese
na qual deveriam outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, celebrasse um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo. A Oferta ndo contarda com a participacdo de Participantes
Especiais.

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréter irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, firmado por
Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacéo
Minima Inicial.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacéo
do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A
da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
seis meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido
entre a data estimada de 27 de dezembro de 2019 e a data estimada de 27 de
janeiro de 2020 (inclusive), observado que foi admitido o encerramento do
Periodo de Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorresse a subscri¢cdo do Valor Minimo
da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas), conforme indicado na Sec¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto
Definitivo.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do
artigo 1° inciso VI, da Instrucgdo CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores
ou controladores das Institui¢des Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
InstituicBes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem



“Plano de Distribuicédo”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Manifestacdo”

“Preco da Cota”

“Procedimento de Alocacdo”

“Procuracdo de Conflito de Interesse”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicBes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do “Termos ¢ Condigdes da
Oferta — Plano de Distribui¢do”, na pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 36 deste Prospecto Definitivo.

O Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicéo.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido, a alocagdo das Cotas e, em caso de excesso de
demanda, se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais,
observado o disposto na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 31 deste Prospecto Definitivo, e na Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

Significam as procuracdes especificas que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo
Conflitados, durante o prazo de duragdo do Fundo, com recursos captados no
ambito da presente Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrugdo
CVM 472, tais aquisigbes configuram potencial conflito de interesse,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos
Caotistas, observado que tal procuracdo ndo poderda ser outorgada ao Gestor ou
Administrador do Fundo ou a parte a eles vinculada. Da referida procuragéo,
constara orienta¢do de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o
investimento, pelo Fundo, em Ativos Alvo Conflitados.

A Procuracéo de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse e poderd ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, mediante
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, S&o Paulo — SP).

Este prospecto definitivo da Oferta, divulgado nesta data.

O prospecto preliminar da Oferta, divulgado em 19 de dezembro de 2019 e em
14 de janeiro de 2020, em razdo da Modificagdo da Oferta.
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“Prospecto”

“Plblico Alvo da Oferta”

“Regulamento”

“Segunda Emisséo”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa de Distribuicdo”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao”

“Termo de Adesdo ao Regulamento”

“Valor da Cota”

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicéo e/ou venda de Cotas por (i)
clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494; e (ii)
regimes proprios de previdéncia social.

Néo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do Fundo,
cuja versdo em vigor foi aprovada pelo atual cotista do Fundo, em assembleia
geral extraordinéria realizada em 10 de dezembro de 2019.

Esta segunda emisséo de Cotas do Fundo.
Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

A taxa devida pelos Investidores no ambito da Oferta, nos termos do artigo
10.7 do Regulamento, adicionalmente ao Valor da Cota, em montante
equivalente a 3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de R$ 3,33 por
Cota, que contempla os custos de estruturagdo do Fundo, a Comissdo de
Estruturag8o e a Comisséo de Distribuic&o.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo que poderia ser
celebrado pelos Participantes Especiais, representados pela B3, para
formalizar a adeséo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das
Cotas no ambito da Oferta. N&o foi celebrado Termo de Adesdo ao Contrato

de Distribuicao no &mbito da Oferta.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢fes do Regulamento e do Fundo.

R$ 100,00 por Cota, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumério abaixo ndo contém todas as informagBes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de
tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do

Regulamento, com especial atengdo a Se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Definitivo.

Fundo
Administrador
Gestor
Coordenador Lider
Autorizacdes

Valor Minimo da Oferta

Valor da Oferta

Valor das Cotas

Ambiente da Oferta

Destinagdo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Preco de integralizacdo por Cota
Data de emisséo

Regime de distribuigcdo das Cotas

XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FIl.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
A Segunda Emissdo e a Oferta foram aprovadas por meio da AGC do Fundo.

R$50.000.000,00, correspondente a 500.000 Cotas, em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instrugcdo CVM 400.

O Valor da Oferta é equivalente ao valor total de até R$ 300.000.000,00, na
Data de Emissdo, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional da
Oferta; e (ii) possibilidade de Distribuicdo Parcial.

R$ 100,00 por cada Cota, definido com base nas perspectivas de
rentabilidade do Fundo.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo das
Cotas liquidada financeiramente apenas por meio da B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos
da Oferta, inclusive 0s recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
cotas de FIlI e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o previsto na Se¢do “Termos e Condicfes da Oferta
— Destinagdo dos Recursos”, na pagina 26 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informacOes sobre a politica de investimentos do Fundo, veja a
Secdo “Caracteristicas do Fundo - Politica de Investimento”, na pagina 47
deste Prospecto Definitivo.

As Cotas do Fundo terdo as condigBes e caracteristicas indicadas na Segédo
“Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas, vantagens e restricbes das
Cotas”, na pagina 25 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas serdo integralizadas, na Data de Liquidacao pelo Preco da Cota.

A data de emisséo das Cotas correspondera a Data de Liquidacéo.

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser
emitidas, serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a

lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo.
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Contrato de estabilizacdo de precos e
garantias de liquidez

Distribuicéao parcial

Forma de subscricéo e integralizacdo

Lote Adicional

Procedimento de Alocagéo

Periodo de Colocagéo

Plano de Distribuicéo

Reservas

N&o seré constituido fundo de sustentagéo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco das Cotas no &mbito da Oferta. O Fundo ndo contratou Formador de
Mercado para fomentar a liquidez das Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, observado o Valor Minimo da Oferta,
conforme as condicbes e caracteristicas indicadas na Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto
Definitivo.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. Os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais integralizardo as Cotas pelo Prego da Cota, a
vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secéo “Termos e Condigdes da Oferta — Alocacdo e Liquidacao
da Oferta” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir o Lote Adicional.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagcdo em relagéo ao valor total
do Valor da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO <“FATORES DE RISCO” NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até seis meses a contar da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Andncio
de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Para mais informagdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 28
deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive

aquele considerado Pessoa Vinculada, indicou no Pedido de Reserva, entre
outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever.
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Periodo de Reserva

Investidores Nao Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Critério de coloca¢do da Oferta N&o
Institucional

Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de colocacdo da Oferta
Institucional

Disposi¢des comuns a Oferta Néo
Institucional e a Oferta Institucional

Para mais informagdes sobre o Periodo de Reserva, veja a Se¢do “Termos e
Condicdes da Oferta — Periodo de Reserva”, na pagina 27 deste Prospecto
Definitivo.

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instrugdo CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
defini¢do de Investidores Institucionais.

Para mais informacfes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribui¢do™, na pagina 28 deste
Prospecto Definitivo, e a Se¢éo “Termos e CondicOes da Oferta — Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a definicdo de
Pessoas Vinculadas na Secdo “Defini¢des”, na pagina 3 deste Prospecto
Definitivo.

Para mais informacfes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a Se¢do
“Termos e CondicOes da Oferta — Oferta N&o Institucional”, na péagina 30
deste Prospecto Definitivo, e a Se¢do “Termos e Condi¢les da Oferta —
Critério de colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste
Prospecto Definitivo.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de pensdo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na CVM
efou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido
de Reserva em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale &
quantidade minima de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Para mais informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a Se¢do “Termos e
Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 28 deste Prospecto
Definitivo, e a Se¢do “Termos e Condicles da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes sobre o critério de colocacdo da Oferta Institucional,
veja a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”, na
pagina 32 deste Prospecto Definitivo, e a Segdo “Termos e CondicOes da
Oferta — Critério de colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 31 deste
Prospecto Definitivo.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, sendo que, até a
divulgacdo do Anulncio de Encerramento e da obtengéo de autorizagdo da B3,
ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.
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Outras Taxas

Instituicio Escrituradora

Registro da Oferta

Negociagéo e custddia das Cotas na
B3

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a
B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais) os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

N&o seré concedido desconto de qualquer tipo pelas Institui¢cBes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, observada a Taxa de
Distribuicdo.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2020/007, em 28 de
janeiro de 2020, nos termos da Lei 6.385, da Instru¢do CVM 400, da
Instrugdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 12 de novembro de 2019.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencéao de autorizagdo da B3,
ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.
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Data de Liquidagéo

Alocacdo e liquidagéo da Oferta

Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificagdo, suspensdo
ou cancelamento da Oferta

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 31 de janeiro de 2020.

As ordens recebidas por meio das Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo
alocadas pelo Coordenador Lider no &mbito do Procedimento de Alocagéo
seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicdo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
8§39, inciso 1, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informagBes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo
pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Valor Minimo Oferta
foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacéo da
Oferta, bem como seu volume final, e alocara as Cotas de acordo com os
critérios de colocacéo e rateio previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo e a respectiva Instituicéo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto & B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, até o 2° Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco da Cota, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagéo das Cotas junto & B3 ou
a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas por
Investidores de modo a néo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores 0s recursos eventualmente depositados, de acordo com o0s
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente
para que o Valor Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
podera requerer a CVVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicéo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para 0s
Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢Oes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicéo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitagcdo anteriores ou posteriores a
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revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas péginas da rede mundial de computadores das
InstituicBes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunica¢do que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de antncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituices Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacbes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada deverad ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo voluntaria do
Contrato de Distribuicdo, deverd ser submetido a anélise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente 0s
Investidores que j4 tiverem aderido & Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua deciséo a respectiva Institui¢ao Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, 0s
valores até ento integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucédo
CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem
de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com o0s
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento ou da revogacgdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos

de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo
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Modificagdo da Oferta

Publico Alvo da Oferta

com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta
pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrénico da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscri¢do das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagBes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente o0s
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a modificacdo efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Modificacdo na Oferta divulgada por meio do Comunicado ao Mercado
disponibilizado em 14 de janeiro de 2020 de forma a refletir: (a) o aumento
do Valor da Oferta para 0 montante de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na
Data de Emissdo, representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar a
possibilidade de Lote Adicional e a possibilidade de Distribui¢do Parcial; (b)
0 aumento do Lote Adicional para o montante total de até R$ 60.000.000,00,
que representam até 20% da totalidade das Cotas originalmente ofertadas; e
(c) alteracdo ao Cronograma Indicativo da Oferta para (i) alterar a data do
protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM, da disponibilizacdo do
Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, do Procedimento de Alocagdo e
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento; (ii) incluir a previsdo do prazo
para 0 Periodo de Desisténcia; e (iii) incluir a data de divulgacdo do
Comunicado ao Mercado e divulgagao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao
Mercado refletindo a Modificagdo da Oferta.

Para mais informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Se¢do “Termos e
Condicbes da Oferta — Modificagdo da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto
Definitivo.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o
Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por (i) clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494; e (ii) regimes
préprios de previdéncia social.

Né&o serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.
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Aplicac¢do Minima Inicial

Inadequacao de investimento

Fatores de risco

Informagc@es adicionais

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

250 Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuig8o, por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido nas
hip6teses previstas na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo, e na Secdo “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Distribui¢do
Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cota¢des das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patrimdnio liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM
494, e por regimes proprios de previdéncia social. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas
paginas 57 a 67 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 57 A 67 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRIGCAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderéo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
InstituigBes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na Segéo “Termos
e CondigBes da Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 42 deste Prospecto
Definitivo.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

ADMINISTRADOR

COORDENADOR LIDER

GESTOR

INSTITUICAO ESCRITURADORA

CUSTODIANTE

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2,277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — S&o Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br/ juridicomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

XP Vista Asset Management Ltda.
Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

At.: André Masetti
Telefone: (11) 4871-4358
E-mail: ri@xpasset.com.br
Website: www.xpasset.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fs@vortx.com.br; escrituracao@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fs@vortx.com.br; custodia@vortx.com.br
Website: WWW.vortx.com.br

Lefosse Advogados
Rua Tabapud, n® 1227, 14° andar
CEP 04533-014 — Séo Paulo — SP

At.: Roberto Zarour Filho
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www. lefosse.com
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ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR
LiDER

AUDITOR INDEPENDENTE DO FUNDO

Stocche Forbes Advogados
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 4100, 10° andar
CEP 04538-132 — Sdo Paulo - SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro
Telefone: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.
Av. Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte
CEP 04543-010 — Sao Paulo - SP

At.: Emerson Morelli

Telefone: +55 11 2573 4264

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com/pt_br
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Posicéo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do
Fundo (31/12/2019)

Patrimonio Liquido do
Fundo (31/12/2019)

Valor Patrimonial das
Cotas (31/12/2019)

300.000

40.223.486,08

134,07

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Stk g Valor Patrimonial das

- Quantidade de Patrimonio Liquido do Cotas ap06s a captacgéo
Cenarios . Cotas do Fundo . i
Cotas Emitidas anbs a Oferta Fundo ap6s a Oferta® (R$) dos recursos da
P Oferta® (R$)

1 500.000 800.000 90.223.000 112,78
2 3.000.000 3.300.000 340.223.000 103,10
3 3.600.000 3.900.000 400.223.000 102,62

® Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2020, acrescido no valor captado no Ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Valor da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Valor da Oferta e a emissdo das Cotas Adicionais.

As potenciais diluicBes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas do
Fundo em 31 de dezembro de 2020, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao
financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO
VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, conduzida de acordo com
a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuigéo.

A Oferta compreende inicialmente, 3.000.000 Cotas, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00, na Data de Emisséo,
totalizando o Valor da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais. N&o serd admitido lote suplementar na Oferta.

No ambito da Oferta, serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas.
Autorizacdes

A Oferta e a Segunda Emissao foram aprovadas na AGC do Fundo.
Valor da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuicao puablica do
Valor da Oferta.
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Lote Adicional
Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Valor da Oferta poderd ser acrescido do Lote Adicional.
Distribuico parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas, observado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razéo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, os
Investidores poderéo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo & Oferta a que haja distribuigdo (i) do Valor da
Oferta; ou (ii) de uma quantidade igual ou maior do que o Valor Minimo da Oferta e menor que o Valor da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacéo do Valor da Oferta e existéncia de subscri¢do condicionada, nos termos dos paragrafos acima, e
desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte dos Investidores, os valores ja depositados serdo
devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagéo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com 0s
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo
aos valores restituidos.

Para mais informagdes sobre a distribui¢cdo parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Valor da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribui¢éo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Preco de Subscri¢do

Os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuig&o.
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Os recursos da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para pagamento da Comissdo de Estruturacdo, Comissdo de
Distribuicéo Institucional e da Comissdo de Distribuicdo N&o Institucional devida ao Coordenador Lider. Os demais
recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo priméria das Cotas, serdo
revertidos em beneficio do Fundo.

Exceto pelos valores devidos a titulo de Comisséo de Estruturacdo, Comissdo de Distribuicéo Institucional e da Comisséo
de Distribui¢do N4o Institucional, os quais serdo pagos com os recursos da Taxa de Distribuigdo, o Gestor arcara com toda
e qualquer despesa relativa a Oferta, incluindo, mas nao se limitando aos custos relativos ao pagamento de taxas a CVM,
B3 e ANBIMA, conforme o caso, a diagramagdo e elaboracéo dos documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e
demais despesas vinculadas ao procedimento de estruturagéo e distribuigdo da Oferta.

Forma de subscricao e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Cotas deverdo ser integralizadas pelo Prego da Cota, a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional e em
recursos imediatamente disponiveis, junto as Institui¢ces Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo
e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscrigéo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, bem como sua qualidade de Investidor Institucional ou Investidor
Né&o Institucional.

Para mais informacdes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas, veja a Se¢do “Termos e Condicdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Cotas

O valor da Aplicagdo Minima Inicial para subscri¢do de Cotas é de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, 0 qual nédo
inclui a Taxa de Distribuig&o.

Néo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Valor da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779.

Caracteristicas, vantagens e restri¢des das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo,
(iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem i acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o0 Administrador ou
0 Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formac&o do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Néo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacéo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja vedada por
restricéo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta devem ter conhecimento da
regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 57 a 67 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisi¢éo, pelo Fundo, de cotas de FlI e,
complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidade de investimento. No caso da aquisicdo de Ativos Alvo Conflitados, serd necessaria a aprovagdo de tal
aquisicdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo
CVM 472.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo s&o aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a aquisi¢do
de cotas de FlI, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimentos do Fundo. A parcela do patrimdnio
do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo serd aplicada, conforme os limites previstas na
legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

As aquisicBes de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizadas pelo Fundo tendo em vista 0 volume captado no
ambito da Oferta. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicgo Parcial.

A aquisi¢do e/ou venda de Ativos Alvo Conflitados, é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacédo prévia da maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 Caotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 Cotistas. Portanto, como forma
de viabilizar a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, pelo Fundo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo da aquisi¢do e/ou
venda dos Ativos Alvo Conflitados pelo Fundo, durante o prazo de duragdo do Fundo, com recursos captados no &mbito
da Emissdo, até o limite de 100% do patrimdnio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da
ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, outorgando,
assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotista, conforme exigido pelo
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artigo 34 da Instrugdo CVM 472, observado que tal procuracéo ndo podera ser outorgada para o Gestor ou Administrador
do Fundo ou parte a eles vinculada (“Procuracdo de Conflito de Interesse™). Ainda, constard em referida procuragéo
orientacdo de voto permitindo ao Investidor indicar sua concordancia em relagdo as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a aquisi¢éo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados.

A Procuracédo de Conflito de Interesse vigorara pelo prazo de 180 dias a contar da sua assinatura e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da referida Assembleia Geral de Cotista, mediante comunicacdo
entregue ao administrador do Fundo em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Sdo
Paulo — SP).

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, 0 Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagéo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisi¢do e/ou venda dos
Ativos Alvo Conflitados, tendo em vista que referida aquisicdo e/ou venda é considerada como uma situacdo de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
“RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 63 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisi¢do de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Caotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagéo
preponderantemente em outras cotas de FlI, e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

O Fundo tera o prazo de até 180 dias contados da data de encerramento da Oferta para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ NA FORMA
INICIALMENTE PLANEJADA. Para mais informacdes sobre os riscos de distribuicdo parcial no ambito da
Oferta, vide Secdo “Fatores de Risco — Riscos da ndo colocagédo do Valor da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

O Fundo ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, nos termos das “Regras e
Procedimentos ANBIMA do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA. Assim, o Fundo
tera gestdo ativa, e o investimento nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez podera ser alterado por decisdo do Gestor,
a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Periodo de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicou no
Pedido de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo
Minima Inicial.

Os Investidores Ndo Institucionais deveriam indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade

ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.
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Periodo de Colocagéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacédo do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até seis meses apds a divulgacdo do Andncio de Inicio.

Procedimento de Alocacéo
Haveré Procedimento de Alocagdo no d&mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem limite
de participacdo em relacdo ao valor total do Valor da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/007 em 28 de janeiro de 2020, nos termos da Lei 6.385, da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 12 de novembro de 2019.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢es da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM
400, o qual leva em consideracéo as relages com clientes e outras consideragfes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Institui¢des
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo pudblica das
Cotas, conforme Plano de Distribui¢&o fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, foram realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados foram encaminhados a CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400 e da Deliberagcdo CVM n° 818, de 30
de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor N&o Institucional que estivesse interessado em investir em Cotas deveria formalizar seu respectivo

Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Oferta Néo Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Definitivo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

*)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o Investidor Institucional que estivesse interessado em investir em Cotas deveria enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢éo “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina 32 deste Prospecto Definitivo;

no minimo, 2.400.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Né&o Institucional até o limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

serd conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, Procedimento de Alocagdo, nos termos do artigo
44 da Instrug¢do CVM 400 e do Contrato de Distribuicdo, para (a) a verificagdo, junto aos potenciais
Investidores, da demanda pelas Cotas, (b) a alocagdo das Cotas, e, (c) em caso de excesso de demanda,
definicéo, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade
das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas;

até a data prevista para encerramento do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera as ordens de
investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagcdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidard as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a posi¢ao consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar (a) o Boletim de Subscricdo das Cotas, nos quais
deverdo declarar sua condicdo de Investidor Institucional ou Investidor N&o Institucional, bem como sua
qualidade ou n&o de Pessoa Vinculada, e (b) o Termo de Adeséo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do
respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, bem como (c) a declaracdo de
investidor qualificado ou investidor profissional prevista na Instru¢do da CVM ne 539, de 13 de novembro de
2013, conforme o caso;

a liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo
Participante da Oferta liquidard as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicoes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e
na respectiva Carta Convite, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugcdo CVM 400.

Néo sera (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.

Néo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo ndo contratou Formador de Mercado para prestagdo de servicos de formador de mercado, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario, na forma e conforme a regulamentagéo aplicavel.

Né&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.
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Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deveriam preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras
informacOes a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, e apresenta-los a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deveriam indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

No minimo, 2.400.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveriam,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Pedidos de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total do Valor da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucio CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
poderia no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segéo
“Termos e Condig¢des da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Definitivo;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva. As Institui¢Bes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Néo Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
em observancia ao disposto na Secdo “Termos e Condig¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 31 abaixo;

(v) até o Dia Util seguinte a data de realizagio do Procedimento de Alocagéo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Ndo Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto ao Coordenador Lider, bem
como a B3 para que esta informe aos Participantes Especiais, que, por sua vez, deverdo informar aos
Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante Especial, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor N&o Institucional nos termos da
Secdo “Critérios de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Reserva, e
o0 respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;
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(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (v) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os seus
respectivos Pedidos de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidagdo; e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacédo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
o0 Boletim de Subscrigéo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Sec¢éo “Critério de
Colocagédo da Oferta Néo Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto. Caso tal alocagéo resulte em fragdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragdo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na Secéo
“Termos e CondicOes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacéo, suspensao e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 57 A 67 DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (I11) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O
SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE
DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocagdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo
de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80% das Cotas (sem considerar
as Cotas Adicionais), as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, os Pedidos de Reserva serdo alocados pelo Coordenador Lider, por ordem de apresentacédo, de acordo com

0s seguintes termos, observados os procedimentos operacionais da B3:

(i) a alocacéo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de apresentagdo a B3 dos Pedidos de
Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais;

31



(ii) as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido
de Reserva, sendo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um numero
inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicao de Cotas fracionarias;

(iii) a ordem cronoldgica de apresentagdo dos Pedidos de Reserva sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a
B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacédo de investimento anterior por parte do
Investidor N&o Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor N&o Institucional efetuar
0 Pedido de Reserva junto a Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de
Reserva;

(iv) em caso de Pedido de Reserva enviado pelas Institui¢cbes Participantes da Oferta via sistema DDA, por
meio de arquivo eletrbnico, todas os Pedidos de Reserva contidos em um mesmo arquivo serdo
considerados com o mesmo horério de apresentagdo. No entanto, o processamento da alocacdo serd
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que 0s
Pedidos de Reserva encaminhados no mesmo arquivo eletrdnico sejam integralmente atendidos;

(v) no caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, cada
Pedido de Reserva sera considerado independente do outro, sendo considerado o primeiro Pedido de
Reserva efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA,

(vi) os Pedido de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo
cronoldgica descrita nos itens anteriores;

(vii) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de apresentagdo poderd acarretar em (1) alocagdo
parcial do Pedido de Reserva, hipdtese em que o Pedido de Reserva do Ultimo Investidor N&o Institucional
podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo por
Investidor, ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o Pedido de Reserva for recebido e
processado pela B3; e

(viii) as InstituicBes Participantes da Oferta organizardo a colocacdo das Cotas perante quaisquer
Investidores Ndo Institucionais interessados, por ordem de apresentagdo, sendo que, no caso de colocagao
da totalidade das Cotas ofertadas, o ultimo Investidor N&o Institucional na ordem de chegada da
distribuicdo subscreverd as Cotas no limite do Valor da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional, se
for o caso e, portanto, poderé ter o seu Pedido de Reserva parcialmente atendido.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores méximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0]

(i)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas deveriam apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até a data prevista para
encerramento do Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveriam, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do
Valor da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIQAO E INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO;
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(iii) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condicéao de eficécia de suas ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secdo “Termos e CondigBes da
Oferta — Distribuicéo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacio, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas subscritas e o
montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas subscritas por cada Investidor Institucional; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado na alinea (v) acima, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagéo, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima, e na Se¢do
“Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacgdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes
apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que (i) subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota, sendo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, nédo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢cGes Participantes da Oferta somente atender&o aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serfo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAC}@ES A RESPEITO DA
PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEC}AO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAC}AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

Né&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.
Data de Liquidagado

As Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidag&o.
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Para mais informacg6es sobre a Data de Liquidagdo das Cotas, veja a Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Definitivo.

Alocagéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas pelo Coordenador Lider no ambito
do Procedimento de Alocagédo seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacéo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta e alocara as Cotas de acordo com os critérios de
colocagdo e rateio previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagéo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo e a respectiva Institui¢do Participante
da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente pagas ou integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto & B3 ou a Instituicdo Escrituradora,
conforme o caso, até o 2° Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao pelo Preco da Cota, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a B3 ou & Institui¢do Escrituradora, conforme o caso, ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Institui¢Bes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento
da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no &mbito da Oferta em montante suficiente para que o Valor Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e eventual saldo de
Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacéo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentagdo do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Gestor e o Administrador, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicOes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribui¢do da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacéo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Andncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugcdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que Ihes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta

que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
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registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuigdo,
devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva
Instituig&o Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400, todos 0s atos de aceitacdo serdo cancelados e a Institui¢do Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacido do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito
ao endereco eletrbnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacfes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da
Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Modificacdo da Oferta

Em 14 de janeiro de 2020, foi publicado o Comunicado ao Mercado sobre a seguinte modificagdo na Oferta
(“Modificacdo da Oferta™):

€)) 0 aumento do Valor da Oferta para o montante de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na Data de Emissao,
representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar a possibilidade de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuigdo
Parcial;

(b) 0 aumento do Lote Adicional para o montante total de até R$ 60.000.000,00, que representam até 20% da
totalidade das Cotas originalmente ofertadas; e

(c) alteracdo ao Cronograma Indicativo da Oferta para (i) alterar a data do protocolo de atendimento de vicios
sanaveis na CVM, da disponibilizacdo do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, do Procedimento de Alocacéo e da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento; (ii) incluir a previsdo do prazo para o Periodo de Desisténcia; e (iii) incluir a
data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado e divulgacao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a
Modificacéo da Oferta.
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Diante da alteragdo acima descrita, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tivessem aderido a Oferta, mediante a celebracdo de Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento, deveriam ser comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme o caso, na data de publicagdo do Comunicado ao Mercado, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmassem, até as 16 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor da Oferta a
modifica¢do da Oferta (“Prazo de Manifestacdo™), a respectiva Institui¢do Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacéo.

Qualquer comunicagdo recebida pelo Coordenador Lider apds o Prazo de Manifestagdo foi desconsiderada, sendo mantida
a aceitacdo do Investidor a Oferta.

Formador de Mercado

O Fundo néo contratou Formador de Mercado com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢do CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

Negociacdo e custodia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado priméario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

A admisséo a negociacdo das Cotas foi deferida em 08 de janeiro de 2020 pela B3.
A Institui¢do Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, 0s
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso 0o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494, e por regimes proprios de previdéncia social. Recomenda-se, portanto, que 0s
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediéria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribui¢do das Cotas.

Regime de distribui¢ao das Cotas

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de
Distribuicéo.

Institui¢Bes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderia, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribui¢do, convidar outras instituigdes
financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas efetuando esforcos de
colocacéo exclusivamente junto aos Investidores N&o Institucionais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). A Oferta ndo conterd com a adesdo de Participantes
Especiais.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracéo pelos servicos de coordenagdo, estruturacéo e colocacéo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus
ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma e pago com 0s recursos
da Taxa de Distribuicéo:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo: a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo, o valor
correspondente a 1% sobre o valor total colocado no ambito da Oferta, calculado com base no Preco da Cota,
incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas (“Comissédo de Estruturacdo”);

(ii) Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuicdo Institucionais: a titulo de comissdo de remuneragéo dos
canais de distribuicdo dos Investidores Institucionais, o valor correspondente a 1,25% sobre o valor total
colocado no ambito da Oferta Institucional, calculado com base no Prego da Cota, incluidas as Cotas
Adicionais, se emitidas (“Comissdo de Distribuicdo Institucional”); e

(iii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo N&o-Institucionais: a titulo de comissdo de remuneragéo
dos canais de distribuicdo dos Investidores N&o-Institucionais, o valor correspondente a 2% sobre o valor total
colocado no ambito da Oferta N&o-Institucional, calculado com base no Preco da Cota, incluidas as Cotas
Adicionais, se emitidas (“Comissdo de Distribuicdo N&o-Institucional”).

O comissionamento dos Participantes Especiais seria integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador
Lider a titulo de Comissédo de Distribuicdo, de modo que ndo haveria nenhum incremento nos custos para o Fundo em
razdo da contratagdo dos Participantes Especiais.

Para mais informacOes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja a Secédo
“Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto Definitivo.

Copia do Contrato de Distribui¢ao
O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias, a partir da data de divulgagdo do

Anuncio de Inicio, junto ao Coordenador Lider, nos enderegos indicados na Secdo “Termos e CondigOes da Oferta -
Outras Informagdes”, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.
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Violacdo de normas de conduta

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de
manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢cdo CVM 400, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicbes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no
ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricéo que tenha recebido. O Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com
ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em
questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de seis meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consdrcios de distribuicdo sob a coordenacdo do Coordenador Lider.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores depositados serdo
devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até cinco Dias
Uteis contados da data de comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem de investimento nas Cotas, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢do. O Participante Especial que deixar de integrar o
consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e
prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicaces, indenizacdes decorrentes
de eventuais condenagBes em acOes propostas por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e
demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O Coordenador
Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

ORDEM DOS EVENTOS DATA PREVISTAD @)
EVENTOS
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/11/2019
2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° protocolo na CVM 18/12/2019
Divulgagdo do Aviso ao Mercado 19/12/2019
3. Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores
4. Inicio do Periodo de Reserva 27/12/2020
Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 13/01/2020
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da 14/01/2020
Oferta
6 Divulgagdo do Aviso ao Mercado com a Modificagdo da
' Oferta
Disponibiliza¢do do Prospecto Preliminar com a Modifica¢éo
da Oferta
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 15/01/2020
8. Encerramento do Periodo de Desisténcia 21/01/2020
9. Encerramento do Periodo de Reserva® 27/01/2020
10. Obtenc&o do registro da Oferta na CVM 28/01/2020
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 28/01/2020
' Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
12. Procedimento de Alocacdo — Institucional e N&o Institucional 29/01/2020
13. Data de Liquidagdo das Cotas 31/01/2020
14 Data méaxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do 09/07/2020

Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Ap6s a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma devera ser comunicada & CVM e poderd ser analisada como modifica¢do da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, 0 cronograma acima serd alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo
do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Se¢do
“Alteracdo das circunstancias, revogagédo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta ”, na pagina 34 deste Prospecto.

(2) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas).

(3) Cronograma alterado em decorréncia do Comunicado ao Mercado divulgado em 14 de janeiro de 2020, nas paginas da rede

mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, sobre a Modificagdo da
Oferta.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 19 de dezembro de 2019 e atualizado em 14 de janeiro de 2020 nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da CVM
e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial
de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400: (i) Administrador: website:
https://vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar
em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entfo, na secdo “Documentos” clicar em ‘“Prospecto” e entdo em “Aviso ao
Mercado™); (ii) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, na se¢do “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo
de Fundos de Investimento Imobilidrio — FII” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em

“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website ¢ clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar

“Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o
Prospecto Preliminar).

O Anadncio de Inicio, 0 Anuncio de Encerramento e demais anuncios e comunicados divulgados relacionados a
Oferta serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website:
https://vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar
em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entdo, na se¢do “Documentos” clicar em “Prospecto”, ¢ entdo em “Anuncio de
Encerramento”); (ii) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta
Publica”, na secdo “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anfncio de Encerramento” ou a
opgdo desejada); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste
website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solug0es para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo
desejada).

Participantes Especiais:
InformacGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas, referentes & Oferta, serdo pagas com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo:

% em relacdo | Valor por % em relacdo
L : a Emisséo Cota (R$) ao preco
Custos Indicativos da Oferta FII pagos pelo FII - Base (R$) unitario da
Cota
Comissdo de Distribuicdo Institucional 6.640.841,17 2,21% 2,22 2,22%
(Volume Base - Com Gross Up)

Tributos sobre Comisséo de Distribuicdo 640.841,17 0,21% 0,22 0,22%
Comissdo de Estruturacdo (Volume Base - 3.320.420,59 1,11% 1,11 1,11%
Com Gross Up)

Tributos sobre Comissdo de Estruturacéo 320.420,59 0,11% 0,11 0,11%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS 9.961.261,76 3,32% 3,33 3,33%
PELO FUNDO
As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas pelo Gestor:

% em relagéo Valor por YOI TR
Custos Indicativos da Oferta FI1 pagos pelo Gestor - Base (R$) oa Emissé% Cota (g$) ao prego
unitario da Cota
Assessores Legais 330.000,00 0,11% 0,11 0,11%

Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,11% 0,11 0,11%
Custo de Marketing 30.000,00 0,01% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade 9.812,43 0,00% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 11.702,66 0,00% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (fixa) 35.107,98 0,01% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) 105.000,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS PELO

GESTOR 838.937,43 0,28% 0,28 0,28%

41




OUTRAS INFORMACOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicéo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e das demais
Institui¢es Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo — SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: WwWw.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidores”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entdo, na se¢ao
“Documentos” clicar em “Prospecto”.

Coordenador Lider:
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — Sédo Paulo — SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: WWw.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta
Publica”, na secdo “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro S&o Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3%, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sédo Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo™)
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo)

Participantes Especiais

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
credenciados junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Substituicao dos prestadores de servigco do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do Administrador,
do Gestor e do Custodiante.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em nome do Fundo, e por recomendagéo do Gestor, podera, preservado
0 interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso ocorra aumento da somatoria das despesas e encargos de que trata o
artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratagdo ou substituicdo de tais prestadores de servicos estard sujeita a prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

O Coordenador Lider e o Administrador prestaram declaracdes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos V e VI,
respectivamente.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informagdes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247). Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal e regulamentar a Lei 8.668 e a
Instrugdo CVM 472.

PuBLICO ALvO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e
que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”) somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9°-A da instrugdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”); ¢ (b)
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario. Apos a realizacéo de oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo CVM 400, serd permitida a aquisi¢do de cotas do Fundo por
investidores em geral.

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. A rentabilidade do Fundo n&o representa
promessa, garantia de rentabilidade ou isengédo de riscos para os Cotistas.

DurACAO
O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado.
ADMINISTRACAO, GESTAO, ESCRITURACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA

Administrador
O Fundo é administrado pela VORTx DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.

Gestor
A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP ViIsTA AsSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n°® 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de

administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n° 12.794, expedido em 21 de
janeiro de 2013, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestao.
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Escrituracéo

O servico de escrituracéo das cotas serd realizado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada
pela CVM para prestar os servigos de escrituracdo das cotas do Fundo.

Custodiante

O servigo de custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo seré prestado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88. A Vrtx prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

O Administrador recebe por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo™) composta de valor
equivalente 1% ao ano, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 por més. O valor base descrito é atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, é considerada a base de calculo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”):

(i) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFIX).

A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante, a Instituicdo Escrituradora e
ao banco liquidante a ser contratado no &mbito de emisses de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo vigente.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo, correspondera ao remanescente da
Taxa de Administragdo ap6s o pagamento da remuneragdo do Administrador, do Custodiante, e da Instituicdo
Escrituradora, conforme disposto no Contrato de Gestéo.

Sera paga uma taxa de performance ao Gestor, semestralmente, independentemente da Taxa de Administracdo, de 20% do
retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX do periodo, calculada e provisionada por Dia
Util e cobrada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme descrito no Regulamento
(“Taxa de Performance”).

O Fundo néo tera taxa de saida.

Maiores detalhes sobre as remuneragfes acima previstas podem ser encontrados no Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247).
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OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo teré por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preponderantemente, a aquisi¢do de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII) (“Cotas de FII”), e, complementarmente, a aquisi¢do dos demais Ativos
Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagéo de tais Ativos Alvo.

Poderéo integrar o patriménio do Fundo os Ativos Alvo.

O Fundo pode subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-los em mercado secundéario, bem
como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisicdo de Ativos

Alvo, conforme aplicavel.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, podem ser aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacéo aplicavel, em Ativos de Liquidez.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacéo de Ativos de Liquidez s6 sdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:
(i) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
(ii) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo;
(iii) investimentos em Ativos Alvo;
(iii) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e
(iv) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, e IV do artigo 31 da Instrugdo CVM
472, encargos previstos no Capitulo IX da Instrucdo CVM 472, bem como as despesas mencionadas no

Capitulo 11 do Regulamento.

Para maiores informag@es sobre a Politica de Investimentos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1V (pagina 247).

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As cotas serdo emitidas em classe Unica, séo escriturais, nominativas e correspondem a frag6es ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de
deposito das Cotas.

Novas emissdes de Cotas

O Fundo, mediante ato do Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas

emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.0000.000,00; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e

direitos (“Capital Autorizado”).

Para maiores informagdes sobre novas emissdes de cotas do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247).
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OUTRAS TAXAS

Néo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida.

AUDITORIA

O Administrador contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria independente
devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo, observados os termos e condic¢des
estabelecidos no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua contratacéo e na regulamentacéo aplicavel.
HisTORICO DE NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo foram emitidas pelo valor de R$ 100,00. Apesar de a negociagdo ser
permitida na B3, ndo houve até a presente data qualquer negociacdo das Cotas do Fundo na B3. A tabela abaixo indica os

valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados abaixo:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anost
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3°Tri 2019 n/a n/a n/a
2°Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a
4°Tri 2018 n/a n/a n/a
3°Tri 2018 n/a n/a n/a
2°Tri 2018 n/a n/a n/a
1° Tri 2018 n/a n/a n/a
4° Tri 2017 n/a n/a n/a
3°Tri 2017 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Set-19 n/a n/a n/a
Ago-19 n/a n/a n/a
Jul-19 n/a n/a n/a
Jun-19 n/a n/a n/a
Mai-19 n/a n/a n/a
Abr-19 n/a n/a n/a
Mar-19 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.
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POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 (inclusive), o
Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Gnico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado
conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Mensais”), com base em balango ou balancete mensal apurado ao final de
cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo
consideradas como Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuicdo dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da provisdo, mas somente quando
forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliérios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagdo e legislacéo
aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo referido acima serd observado semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que 0s
adiantamentos realizados em periodicidade inferior poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, acima referido os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do dltimo dia atil do més imediatamente anterior a data de distribuigdo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os
quais serdo pagos até o 10° (décimo) dia Util contado da data de apuragéo dos resultados, a ser informada no ltimo dia util
de julho e no dltimo dia Util de janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contébil das aquisi¢des, loca¢des, arrendamentos ou
revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Ativos
Alvo, bem como de imdveis que eventualmente vierem a integrar o patrimdnio do Fundo, podera orientar o Administrador
para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso,
pelo Fundo.

Para maiores informagdes sobre a politica de distribuigdo de dividendos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1V (pagina 247).

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES
O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que as

cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagfes exigidas pela Instru¢do CVM 472, nos prazos
previstos na referida instrucdo (“Informacées do Fundo”).
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A divulgacdo de informacdes referidas no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo realizadas na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. O Fundo esté sujeito as normas de escrituragéo,
elaboracéo, remessa e publicidade de demonstrages financeiras editadas pela CVM.

Informacdes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do auditor
independente e relatorios da administracédo, bem como informacgdes mensais do Fundo, estardo disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador, bem como em seu site www.vortx.com.br.

PORTFOLIO DE ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO GESTOR

O Gestor possui 0 seguinte portfélio de fundos:

e Renda Fixa e Crédito High Grade: Gestdo de aproximadamente R$ 13,7 bilhdes, divididos entre 9 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Fausto Filho, com foco em liquidez e investimentos em previdéncia, crédito privado,
infraestrutura e fundos ANS, geridos pelo Sr. Fausto Filho, o s6cio responsavel pela XP Vista;

e  Crédito High Yield e Special Situations: Gestéo de aproximadamente R$ 3,9 bilhdes, divididos entre 4 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Filipe Mattos, com foco em crédito estruturado, special situations, e FIDC de gestéo
passiva;

e Imobilidrio: Gestdo de aproximadamente R$ 4,9 bilhdes, divididos entre 8 fundos dedicados, geridos pelo Sr.
Pedro Carraz, responsavel pelos ativos reais, € pelo Sr. André Masetti, responsavel pelos papéis, com foco em
créditos imobiliarios, shoppings centers, galpdes, lajes corporativas, permutas, hotéis e fundo de fundos;

e Infraestrutura: Gestdo de aproximadamente R$ 458 milhdes, divididos entre 2 fundos dedicados, geridos pelo
Sr. Tulio Machado, com foco em energia, logistica, saneamento e telecom; e

e Indexados e Alocacdo: Gestdo de aproximadamente R$ 4,6 bilhdes, divididos entre 57 fundos dedicados,
geridos pelo Sr. Danilo Gabriel, com foco em indexados (trend) e alocacéo (selection e freeders offshore).

O Gestor conta com 7 profissionais, coordenados pelo Sr. Renato Junqueira, responsaveis pelos servicos compartilhados
relacionados ao Controle de Obrigacdes, Monitoramento de Ativos; Engenharia, Relacdo com Investidores e Controles de
Tecnologia.

GESTAO XP SELECTION FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO

A gestdo do Fundo é realizada por:

e André Masetti: S6cio da XP Inc., possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro e Imobiliario.
Anteriormente, foi associado da RB Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo
Ambev e Deloitte. Formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM —
Certificate in Financial Management) pelo Insper e possui a Certificacdo de Gestores da Anbima (CGA).

e  Sr. Felipe Celidonio: Mais de 7 anos de experiéncia no mercado financeiro e imobiliario, ingressou na Zogbi
Maua em 2012 nas areas de estruturagdo de operagdes imobiliarias, fundos de investimento e securitizagdo de
recebiveis imobiliarios. Em 2015 e 2016 atuou no BTG em crédito imobiliario e de securitizagdo. Passou pela
Captalys em 2016, na area de gestdo de ativos e imobiliarios e produtos de crédito. Ingressou na XP Asset
Management em 2017 e tornou-se socio da XP Inc. em 2018. Formado em Administragdo de Empresas (Insper -
2012).
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS

Estudo dos dados histéricos e definicdes das premissas

de projecio Estabelecimento da estratégia de
R entrada no Fundo
Elaboracio da viabilidade econémica & estimativa de

retomo do investimento Anélise de ofertas primarias,
; . - ; . secundarias, assim como predificagio no
Acompanhamento didrio do mercado Identificacdo dos potenciais ypsides e downsides mercado secundirio e negociacio de
de Fundos Imobilidrios, tanto primario block trades

como secundirio Entrevista com os gestores

ANALISE
.

MAPEAMENTO “TIMING”
. .

é
COMITE DE INVESTIMENTO

¢
“WATCH LIST"

selecio dos fundos com potencial de Composto por 5 integrantes da XP Vista, Realocacho de ativos conforme a
investimento pelo XP Selection incluindo gestores e especialistas performance entregue e oportunidades de
o i investimento
Monitoramento quantitativo e qualitative Discricionariedade na tomada de
dos dados dos fundo decisdo Pagamento dos Rendimentos dos Flls na
sobre a compra carteira

Analise das ofertas publicas . L .
Aprovacdes com unanimidade Ganho de Capital na alienacio de cotas

GESTAO ATIVA

A gestdo ativa implementada pelo Gestor é composta pelos seguintes elementos:

e  Mercado: Diariamente a equipe de gestdo acompanha o mercado primario e secundario de Flls por meio das
seguintes métricas, entre outras: (a) valor de mercado; (b) valor patrimonial; (c) dividendos distribuidos; (d)
volume negociado; (e) volatilidade; (f) relatdrios gerenciais e informes da CVM; (g) ofertas publicas em
andamento; e (h) modelos financeiros de viabilidade e distribuicdo de rendimentos;

e  Expertise: a XP Asset possui uma equipe com conhecimento multidisciplinar em diversos segmentos do setor
imobiliario, com modelos de viabilidade e teses de investimento bem conhecidas internamente, e com um
conhecimento dos ativos investidos pelos fundos investidos;

e Relacionamento: O relacionamento com os gestores dos fundos investidos € cultivado no intuito de acompanhar
e cobrar o cumprimento da Tese do fundo investido, atualizar-se em primeira médo a respeito do fundo de
investimento, buscar oportunidades em conjunto, entendimento do perfil do Gestor, entre outros;

e  Oportunidades: Identificagcdo de oportunidades de reciclagem do portifélio investido, vendendo ativos com
ganho de capital para o Fundo (Geracdo de Alfa), investimentos com tese fundamentada buscando yield
adequado ao risco e retornos assimétricos para o investidor, alojacbes em ofertas restritas com pouco acesso
pelo mercado de varejo, e posicionamento ativista em fundos de gestéo passiva com possibilidade de ganho.
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MERCADO IMOBILIARIO NO BRASIL

Visédo geral do mercado introducdo macro

e Juros baixos: Ap6s o ciclo passado de aumento nas taxas de juros (2012 até 2015), o Brasil passou por um
momento de sucessivos cortes na taxa Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia - SELIC com o intuito de
diminuir a inflagdo e fomentar o crescimento do pais:

Taxa de juros SELIC - Meta | Expectativas de mercado*

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1: Bacen — Relatdrio Focus 20/11/2019

e Inflacdo Controlada: Pela primeira vez na historia a inflagdo se encontra em seus valores minimos, abaixo da
meta de inflag8o, fixada para 2019 em 4,25%, 4% para 2020, 3,75% para 2021 e 3,50% para 2022:

Inflagdo | Expectativas de mercado®

10,7%

6 6,3%
58% 5,9%

35% 3.6% 38% 355

s o e e

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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e PIB —Produto Interno Bruto: Expectativas de crescimento do pais e consistentes para 0s proximos anos:

PIB | Expectativas de mercado® ?

3%

| 2,50% 2 50%
{1,90% 2 22%
130%130%099%
| 0,50%
]
| 2. 9, 2 2, 2 2 Y D

% % % 2 % % % %

e IFIX — Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios: Benchmark da industria de Flls, possui uma correlagio
negativa com a taxa de juros. O Gestor acredita que, por esse e pelos demais dados citados, o mercado de Flls
esta apresentando um crescimento robusto e de longo prazo.

IFIX Vs SELIC - Meta

Taxa Selic - Meta =—IFIX
16% 3000
14% 2500
12% 2000
10% 1500
8% 1000
6% 500
4% 0
R A A

Visdo Geral de Mercado: Fundos de Investimento Imobiliério

Em outubro de 2019, o volume de ofertas publicas atingiu 15,8 bilhGes de reais, 41% maior que o emitido em 2018. A
quantidade de ofertas ficou em 48 emissdes, contra 40 de 2018. Na expectativa do gestor, esse volume pode fechar acima
de 21 bilhdes em 2019. Com relagéo aos nimeros de fundos da Industria, atualmente somam-se 200 fundos negociados na
B3 e 478 fundos imobiliarios registrados na B3. O volume de negociacdes atingiu R$ 21,8 bilhdes em outubro de 2019,
frente a R$ 11,2 bilhdes em 2018 e R$7,3 bilhdes em 2017. O nlmero de investidores saltou nos Gltimos anos de
aproximadamente 100.000 para mais de 500.000 em 2019. conforme indicado nos graficos abaixo. No entendimento do
Gestor, 0 cenario macroeconémico tem apresentado boas perspectivas para os préoximos anos. Com taxa de juros e
inflagdo reduzidos e controlados, o mercado imobilidrio voltou a reagir de maneira expressiva, trazendo
maturidade para a industria de Flls, refletido em um maior volume de ofertas, fundos disponiveis, liquidez e
namero de cotistas. Na visao do gestor, todos esses fatores corroboram para a estratégia de fundo de fundos.
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Ofertas Pablicas | ICVM 400* Fundos negociados na B3 Vs. Registrados na CVM
18 60 m B3 - CVM
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TESE DE INVESTIMENTO

O Fundo possui a tese de investimento indicada no quadro abaixo:

Diversificacdo
de Risco

Alocagdes nos
diversos segmentos

Profissional do setor Imobiliario

Time de investimentos
com grande
experiéncia no
mercado

YXP Selection
FOF - FII

imobiliario

54

Beneficio
Fiscal

Isencdo de IR sobre
rendimentos
distribuidos para
pessoas fisicas

Liquidez

Cotas negociadas
em Bolsa
Liquidez no
mercado
secundario




ALOCACAO DE CARREGO

Analise fundamentalista Base de Dados Proprietaria

Alto conhecimento do Time de Gestdo e “track-

S strigdo d ito;
record” em restricdo de segmento

Yield esperado minimo de 7% ao ano no

Anélise do “underlying asset” Rt ta alocacio

Comportamento de pares no mercado secundario Mercado Primario e Secundario.

Renda de longo prazo

Nota:
(1) As caracteristicas elencadas no quadro acima nao sdo cumulativas
(2) As informagdes representam a opiniéo do gestor e ndo representam promessa de garantia ou de rentabilidade

ALOCACAO TATICA

Percentual dos fundos alocado na estratégia de

Gestao ativista em fundos de gestdo passiva
carrego

%
&

Oscilagoes de mercado sem fundamento para
reflexo no prego da cota

Al 3 rtunistica em oferta rcad s
S R e 0 Fundos com especificidades pouco exploradas

sejam piblicas ou com esforgos restritos
“Block-trades” com boa negociacdo com a
contraparte

Upside com ganho de capital®

Nota:
(1) As caracteristicas elencadas no quadro acima ndo sdo cumulativas
(2) As informacdes representam a opiniéo do gestor sobre o setor e ndo representam promessa de garantia ou de rentabilidade
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SOBRE O FUNDO:

" Inicio do Fundo: 10/07/2019 \ = Numero de Fundos: 83
¥ Fondas imwectitoe: 1 = Valor de Mercado: R% 556 bi
= Gie i Gartiia: 7% = Volume Negociado/dia: R$ 155 milhdes
" Pnl de negociacao: RS 1.15 milhdes Ao
" Yield Anualizado (nov): 7.7% a.a.
" Pl nov/19: R$ 36 milhdes
|
2,69% 2,27% |

10,86%, "

12,75%

L

63,33%
72,42%

= Recebiveis = Lajes Corporativas = Galpdes Logisticos = Malls = Caixa W ICVMA476 = Secundario  wICYM 400  m Block Trade

Fonte: XP Asset Mznagement. Data Base de 23 de noverbro de 2015
"Informagia retirads da carteira de fethamento da més de novembro “Base de fechamento de cutubro de 2015

A expectativa da projecdo de rendimento ao més € indicado conforme o gréfico a seguir:

Projecdo de Rendimentos (a.m.)

Rendimentos - Flls . Aplicagdo em Caixa mmmm Ganhos de Capital - FII TOoOn! Resultado Acumulado
— Administragio Total B Qutros Custos = = = Rendimento Liquido

Premissas’

o [EEEIENINN
m 3,6% 3.7% 3.5% 3,5% 3.5% 5 meses UL G 7% a.a.
I Alocacio I investido
Resultado Ganho de
“ 4,5% 6,0% 6,5% 6,5% 6,5% 150/ :ml et 0.2% a.m.

"Informag3o retirada do Estudo de Visbilidade
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, a composigéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais 0 Fundo e os Cotistas
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagOes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e
0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

De acordo com a legislagdo em vigor, os Cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do Fundo,
obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sao 0s Gnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS
Risco Tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estéo sujeitos ao
imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicages financeiras de renda fixa ou
varidvel em geral, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. A Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso
111 e paragrafo Unico, incisos | e I1, da Lei 11.033 ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do
montante total de cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 50 cotistas. Como as Cotas sao
negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terda no minimo 50 cotistas. Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua
extingao sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%.
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Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas,
ainda que a apuracéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Caotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imaobiliario apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacéo
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que comp8em a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporéria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos Ativos Alvo da carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos Alvo e 0s
Ativos de Liquidez do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta e indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que
sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas nacionais e internacionais, varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situaces especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da moeda
e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez, gerando perdas para os Cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Coordenador Lider, o Administrador, o Gestor, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizagéo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hip6tese de o
patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas
dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. N&do obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos
derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas
no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. Tal
situacdo poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. A contratagdo deste tipo de operacéo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selecdo, controle e acompanhamento dos FlI
investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos FIl Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos Relativos a Marcacdo de Mercado dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacéo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao célculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagBes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes
do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacoes
contratadas.

Alteracdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que 0s
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas suas condi¢des econdmicas podem comprometer a sua
capacidade de pagamento e também podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos adquirentes dos Ativos na liquidacdo das operacdes
de alienagdes, se for o caso. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de Ativos Alvo ou de Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investird, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, 0 Fundo
esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll investidos, incluindo, mas ndo se limitando a, os seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIlI que investem em bens
imoveis, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagbes em funcdo do
comportamento da economia, sendo afetado por condi¢Ges econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias,
alteracfes da politica monetéria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos
adquiridos pelos FII Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos
ativos dos FII Investidos podem ser afetados pelas referidas condi¢des e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas
aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacdes disponiveis sobre os Fll Investidos

O Fundo investird em cotas de FIlI com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for
0 caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos
FII Investidos. O Gestor ndo realizard nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobilidrios subjacentes aos potenciais FII investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de
licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais
licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FIl poderdo gerar perdas na rentabilidade
dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos F1I Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem em bens
imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio dos FllI investidos pelo
Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais
FII investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos FlI investidos podera
afetar negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os FII investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locagdo ou arrendamento, e a administracdo de tais
imoveis sera realizada pelo administrador dos FIl investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condi¢Oes de tais imdveis ou 0s
resultados a serem distribuidos pelo FIl investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Sequro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patriménio dos FII investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do
dano sofrido, observadas as condi¢fes gerais das apdlices, 0 que podera afetar negativamente os resultados a serem
distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagcbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os Fll investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta
sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar em majoracdo dos custos de manutencdo dos imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o
desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como
as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢des pode
afetar adversamente as atividades dos FIl investido e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imoveis que compdem o patrimonio dos FIl investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais FIlI investidos incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a
eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, 0 que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacédo

Por se tratar de investimento em imdveis, hé possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fll investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos FII investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos e 0s
rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos
imdveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das cotas e os rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos de locacéo
celebrados pelo FIl investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso
de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da
receita por parte do FIl investido. Na hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal
FII investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos FII investidos poderdo ja se encontrar
alugados, os FII investidos, ao adquirir referidos iméveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de
locacdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imével pelos FlI
investidos, os FII investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢Bes, 0s quais poderdo ser
menos favoraveis aos FlI investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos
locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de
vigéncia em caso de alienacdo do imovel, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de
negociacdo dos FII investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipdteses o contrato
devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos
FII investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos FlI
investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacéo

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do
contrato de locagdo, pelos locatérios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imdvel objeto do
contrato. O contrato podera prever o dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, mas
estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ainda que tal montante tenha sido estipulado em contrato. As
projecdes de receitas geralmente séo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
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Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposigdo de agdo revisional,
conforme previsto na legislacéo aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante
ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, nas locagBes de imdveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locacdo, ndo seja de interesse do locador proceder & renovagdo do contrato, o locatario tera direito a renovagéo
do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera
variar conforme as condiges de mercado vigentes a época da acéo revisional.

Risco de Vacancia

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Os FlI investidos poderdo ndo ter
sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, 0s
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (0s quais séo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipGteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobrancga de valores relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, o Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencgéo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial de valores, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncédo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios para a defesa
dos interesses do Fundo, inclusive para 0o pagamento da verba de sucumbéncia se 0 Fundo eventualmente vier a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adogdo ou manutencgédo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de novas emissdes de Cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos Ativos Alvo. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida e a sua participa¢do no capital do
Fundo diluida.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do
Fundo.

Risco de Conflito de Interesse

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto no caso da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo, administracéo e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos cotistas.

Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo e/ou venda de valores
mobilidrios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme
aplicavel, o Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva, da
assinatura do Boletim de Subscricdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuragdo de Conflito de Interesses.
Caso a aquisicao e/ou venda de valores mobiliarios de emisséo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor
ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo podera néo
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emisséo,
administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com
condicOes comerciais tais quais as obtidas na negociagdo destes ativos, 0 que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prdpria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de
voto: (i) o Administrador, e 0 Gestor; (ii) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo,
seus sdcios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “v”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco requlatério

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis
tributarias e regulamentagdo aplicdvel a investimentos em Cotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragBes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacBes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Alvo efou Ativos de Liquidez, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para 0 exterior no caso de
Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo

Poderé ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais, entre outros. Ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condic¢Oes adversas de mercado,
eventual sistema de gerenciamento de riscos do Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o0 Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo,
na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo ha como garantir que, ap6s a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCleas LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Os rendimentos advindos
dos CRI, das LClI, e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao
isentos do imposto de renda na fonte. Eventuais alteracfes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, mudanc¢as na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria em vigor por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liguidez gue se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigOes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, e, considerando que o
Regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de
investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas
no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerem de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a
referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez la depositados poderdo ser
blogueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relacionado a existéncia de uma Unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre
os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao
de risco entre os Cotistas.

Risco de ndo realizacdo do investimento

N&o h& garantias de que o investimento nos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de
investimentos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a fundos de investimento
imobiliario, em situacOes de stress podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual. N&do ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com 0s custos e com eventuais contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relacionado a possibilidade de iméveis onerados virem a compor o patriménio do Fundo

Considerando que imoveis gravados com onus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo, conforme
previsto no Regulamento, a propriedade de tais imdveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas no dmbito da respectiva operagcdo. Em um eventual
processo de execugdo das garantias, poderad haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imével que eventualmente componha a carteira
do Fundo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

Em determinados periodos é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas por uma série de fatores, como por exemplo caréncia no pagamento de dividendos ou juros dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando a rentabilidade esperada das Cotas.

Outros riscos exdgenos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus Ativos, mudangas impostas aos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetéria, 0os quais, caso materializados,
poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da nédo colocacéo do Valor da Oferta e Distribuicdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Valor da Oferta. Em caso de distribuigdo parcial, ndo ha
garantia de que o investimento em Ativos Alvo sera realizado na forma inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas serd inferior ao Valor Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Valor Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de Subscri¢éo
automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que,
nesta hipétese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3” na pagina 36 deste Prospecto Definitivo, as Cotas
subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundério até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso, seja
verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de
investimento, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscri¢cdo firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e 0 Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderédo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as
informagdes contidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade em relagdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados por 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacéo e situagdo macroeconémica
sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em conviccdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidago, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o
Valor Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese,
0s Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos

financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 22.610.500/0001-88, sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagéo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de
capitais brasileiro.

A Vortx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instru¢do CVM n° 550, de 17 de julho
de 2015, por meio do Ato Declaratério n° 14.820 de 08 de janeiro de 2016, a realizar custddia de valores mobiliarios nos
termos da Instrugdo CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, por meio do Ato Declarat6rio n® 15.208, de 01 de setembro
de 2016, e a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de
2013, por meio do por meio do Ato Declaratorio n° 15.382, de 07 de dezembro de 2016.

Corporate Trust Services Fund Trust Services

B ®

] 1

| | I
L i y ] 2
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AGENTE INSTITUIGAO AGENTE DE AGENTE DE ESCRITURAGAO ADMINISTRAGAO CUSTODIA
FIDUCIARIO CUSTODIANTE GARANTIAS MONITORAMENTO Valores Mobilirios DE FUNDOS Valores

Ativos Cartulares Mobiliarios**

CRI cal CDCA Fll
CRA CDCA ccB FIDC
DEBENTURES CPR NP FIM
LIG CPR-F LF FIP
NCE Meios de
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Nos anos de 2016, 2017 e 2018, a Vértx foi lider em servicos de agente fiduciario para certificados de recebiveis
imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegaécio
(http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCR12018.pdf).

GESTOR

O Gestor é parte do Grupo XP, com 13 anos de atuagdo no mercado, que retne a experiéncia e a flexibilidade de uma
gestora especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor, juntamente com a
XP Gestdo de Recursos Ltda. contam com 56 profissionais, sendo 21 profissionais da XP Gestdo de Recursos Ltda. e 35
profissionais do Gestor, em seu quadro de colaboradores e, juntas, possuem mais de R$ 36 bilhes sob gestéo, sendo mais
de R$ 8,4 bilhdes geridos pela XP Gestdo de Recursos Ltda. e mais de R$ 27,6 bilhdes geridos pelo Gestor. A XP Gestéo
de Recursos Ltda. é responsavel pela gestdo de ativos de renda variavel e multimercado macro e o Gestor pela gestdo de
ativos de renda fixa, crédito estruturado, imobiliério e infraestrutura.

COORDENADOR LIDER
A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuicdo de
investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso

a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um dnico provedor, por meio das suas principais divisdes de
negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacdo financeira e mercado de capitais.
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Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC em duas séries da 12 Emisséo
Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries da 12 Emissdo da Contour (R$475 milhdes), Debéntures
simples em trés séries da 132 Emissdo da Copasa (R$700 milhdes), Debéntures simples em série Unica da 22 Emissdo da
XP Investimentos (R$400 milhdes), FII em série Gnica da 42 Emissdo da VINCI (R$500 milhdes), FIl em série Gnica da 22
Emissdo da XP Log (R$367 milhdes), CRA da 12 série da 242 emissdo da Sdo Martinho (R$287 milhdes), CRA da 1612
série da 12 emissao da Coruripe (R$255 milhdes), CRI da 12 série da 8% emissdo da Cyrela (R$ 395 milhdes), CRI da 1042
série da 12 emissdo da Tenda (R$266 milhdes).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais de
892.000 clientes ativos, resultando em um volume préximo a R$240 de ativos sob custédia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 escritérios afiliados e cerca de 3.950 agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos att o més de junho de 2019 (Fonte: Anbima -
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm -
Ranking de Renda Fixa e Hibridos — junho/19) o Coordenador Lider estava em 5° lugar em nimero de operagdes, 6° lugar
em volume de originagdo e 6° lugar em distribuicéo.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto
Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operagéo.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagéo tributaria vigente.

TRIBUTAGAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas,
mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a
0% do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% nas operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em quotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados, estdo sujeitas a
aliquota de 0% do IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢Bes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, o Poder Executivo est4 autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25%.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e
a amortizacao de cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacfo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungéo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungéo
da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducédo do IR apurado em cada periodo de
apuracéo.
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o
valor resultante da multiplicagdo de R$ 20.000,00 pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragéo, enquanto que
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%. Ademais, desde 1° de julho de 2015, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediaco.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicivel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em cotas do Fundo de
acordo com as normas previstas na Resolu¢gdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estéo
sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam & aliquota inferior a 20% (ou 17%, no caso das jurisdi¢des que atendam aos padrBes internacionais de
transparéncia previstos na Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014), ou
cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagOes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdigdo de
Tributagdo Favorecida” as jurisdicdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037,
de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagfes sobre 0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive em Jurisdicéo de
Tributagdo Favorecida, em investimento em cotas do Fundo, por sua vez, estdo sujeitos ao tratamento tributario especial
aplicavel ao Cotista pessoa fisica descrito acima.

TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Titulos, sendo possivel a sua
majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5% ao dia.

B) IR

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecérias, Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido
na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.
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Na Solugdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliério,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas. Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas
pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou

de qualquer de seus parentes até o 2° grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido no §1° e §2° do artigo 243 da Lei 6.404.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢des envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial
com o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e/ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacéo de investimentos ou
em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento mantido em
virtude de Ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as Partes, 0 Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servigos de Administrador do Fundo, bem
como pela administracéo de outros fundos geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Gestor.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM 0 GESTOR

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador Lider e o
Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, 0 Coordenador Lider atua como distribuidor por conta
e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento
de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servigos
comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informagao, recursos humanos, entre outras.

Exceto pela remuneracéo a Ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta
— Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragéo a ser paga pelo
Fundo ao Coordenador Lider.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operagBes financeiras, em condicfes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias
a condugdo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Conflito de Interesse” na
pagina 63 do Prospecto Definitivo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Definitivo, os servigos de administracdo e custddia sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O CUSTODIANTE
Na data deste Prospecto, 0 Gestor e 0 Custodiante ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe & atuagcdo como contrapartes de mercado, bem como a prestagéo, pela Custodiante de servigos de

custodia de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e 0 Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DA INSTITUICAO ESCRITURADORA COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Definitivo, 0os servigos de custodia e escrituracdo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A INSTITUICAO ESCRITURADORA

Na data deste Prospecto Definitivo, os servigos de administracéo e escrituracéo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM A INSTITUIGAO ESCRITURADORA
Na data deste Prospecto, o Gestor e a Instituigdo Escrituradora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacéo, pela Instituicdo

Escrituradora de servigos de escrituracdo de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e a Instituicdo Escrituradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuac6es de cada parte com relacéo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O GESTOR
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacdo, pelo Auditoria

Independente de servicos de auditoria independente referente aos fundos geridos pelo Gestor.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo - Capital
Oficial: Bel. José Maria Siviero
Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro - CEP. 01015-010 - Sao Paulo/SP
HBJ]:FQHDG Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: frl@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

CERTIDAO DE REGISTRO

o

Certifico que foi apresentado este documento, com 60 (sessenta) paginas, prenotado sob n
9.004.758 em 25/06/2018 as 16:38:36h e registrado eletronicamente sob n° 9.003.885 em 25/06/2018, nos
termos da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Tendo como partes:
Denominagio VX XVII FUNDO DE INV. IMOBILIARIO

Certifico, ainda, que constam no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
MARCOS WANDERLEY. PEREIRA:01425563783:(Padrao: PDF)

HELLEN SANTANA SANTOS:43389242848:(Padrdo: PDF)

NAJARA CASSIANA'DA SILVA:02591831998:(Padrao: PDF)

NATHALIA OLIVEIRA DE SANTANA FERREIRA:12245131770:(Padrao: PDF)

Sédo Paulo, 25 de junho de 2018

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente
316.934.448-01
(Assinado digitalmente)

Emol. Estado Ipesp Reg. Civil T. Justica M. Piiblico 1SS ko Total
R$ 326,79 R$ 92,87 R$ 63,57 R$ 17,20 R$ 22,43 R$ 15,69 R$ 6,84 | e R$ 545,39

Chave para verificacao

00171855271002543

Para verificara véracidade do conteudo registrado, acesse o
s‘ite/abaixo,e informe a chave de verificagdo
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Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de
Campos - Escrevente.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VX XVIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administragc@o de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu

contrato social, por seus representantes infra-assinada ("Administrador”), RESOLVE:

constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugcao CVM n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios ("“CVM") em 31 de

outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominacao “VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" ("Fundo”), organizado
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, cujo objetivo

consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imoveis localizados em territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construgdo, para
posterior alienagao, locagao ou arrendamento com possibilidade de alienag&o, e (b) quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢éo de (a) agbes ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis,
(b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagbes em sociedades cujo propésito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imoveis, e (c) aquisicao de demais valores mabiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis,
desde que a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢goes da CVM;
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2. aceitar desempenhar as funcdes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do

Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragcao do Fundo, o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliado na cidade e estado de Sao Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrito no CPF/MF sob o n.® 192.221.224-53 e portador do RG
n.° 536.271.199-20 SSP-PR, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo
Ato Declaratério CVM n.° 6.347, de 08.05.2001, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragao do Fundo;

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente

instrumento, denominado Regulamento do VX X

V - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

4.

submeter 8 CVM a presente deliberagéo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugao CVM 472, observado que a 1* Emissao de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituicdo e inicio de funcionamento do Fundo;

deliberar a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servigos aoc Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;
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(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em

regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar

em conjunto na distribuigdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor

e para um unico proposito e efeito, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 22 de junho de 2018.

NAIARA CASSIANA Assnado de fouma digeal

MARCOS g ron i eyl o DA por NATARA CASSIANA
WANDERLEY PEREIRA 1435563783 g ” DA SRVAD259183199%¢
PEREIRA-D1425563 naror 2018 6623 SILVA:0259183199 pados 20180622

783 160549 0¥ 00 8 182103 0300

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADOR

Testemunhas:
HELLEN SANTANA  assinado de forma digital por Kashiaco g6 fuow Soatocy
SANTOS:4338924284 Sros assssaizsss e e
1' 8 LCacos: 20180622 171172:52 0300 2 Dador 20180522 182507 0300
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO & um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
reqgulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA": Associagado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xll deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios”: aplicagao em empreendimentos imaobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicao (i) diretamente, por
meio da aquisigdo de (a) imdveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgao, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento com
possibilidade de alienacéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisigao de (a) agoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos

reais sobre bens imoveis, (b) aquisicac de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
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politica de investimento aplicacées em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, e (c) aquisi¢ao de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que
a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: € o Boletim de Subscri¢édo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrigées e integralizagoes de Cotas;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.;

“Cédigo ANBIMA" Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;
“Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢des posteriores;

“Compromisso _de Investimentos™: “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva

emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": Fragoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
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“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos

Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que no seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualguer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou nao funcionar o
mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util,
conforme definicido deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos": Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“Ell": Fundo de Investimento Imobiliario;

87




Pagina

RMD- 000007/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado | Ipesp [ Reg.Cil | T.Jusica |  M.Piblico | 1sS | v |

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

A4

“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacéo Getulio Vargas;

“Instrucao CVM n° 400/03": a Instrugao n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragoes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": a Instrucdo n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais aiteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13": Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrugcdo CVM n°® 555/14": a Instrugao n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

"IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagao Gettlio Vargas;
“Laudo _de Avaliacdo": Laudo de avaliacdao que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagbes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo

previstas neste Regulamento efou na regulamentagao aplicavel, de acordo com o Anexoc 12 a
Instrugdo CVM n°® 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;
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“Lei n°® 8.245/91": a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1931, conforme alterada, que dispde sobre as

locagoes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituigao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobilidrios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3;

“Modulo_ CETIP21”: Mdodulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Modulo MDA”: MDA — Médulo de Distribuigao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;
“Outros Ativos": a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugao CVM n°
555/14 e com liquidez didria; e/ou e) operagcdes compromissadas com lastro em titulos publicos de

emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patrimdnio_Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

"Periodo_de Distribuicdo™ o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;
“Prazo de Duracgao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;
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“Proposta de Desinvestimento": Qualquer proposta de desinvestimento para alienacédo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

“Proposta de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisigac de Ativos
Imobiliarios;

“Representante _dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as func¢bes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direilos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugao CVM n°® 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrugao
CVM n° 539/13,;

“Taxa de Administragao”: Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por

investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrugao CVM n® 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagdo de titulos e valores mobilidrios na integralizagio de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta pablica de distribuigéo;

Il - dispensa a publicagao de anuncio de inicio e de encerramento de distribuigao;

IV — dispensa a elaboragdo de laudo de avaliagcdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestagao da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;
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V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagao do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixagdo da Taxa

de Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administragao e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituragao das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituigao financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN") HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agoes,
recursos e excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdgo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdoes do
Administrador, nao obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cartorio de registro de imoveis
competente, das restrigoes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

10
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador,
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituigao de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatadrios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugao
CVM n® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentagao referida no inciso |l até o término do procedimento;

11
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VIl - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposigoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

Xl| - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigées estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagao vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 1° Integralizagac de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegao de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens,
para si ou para oulrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

11l — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
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IV — tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as

prestagoes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do

Fundo:

| — receber depdsito em sua conla corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

11l — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagcdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a
integralizagao via chamada de capital em fungao de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdées do Fundo quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instruggdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM n°® 472/08;

Xl — realizar operagbes com acgbes e oulros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes publicas, de exercicio de direito de

13

94




Pagina

RATID- 000014/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacé&o prevista no inciso X ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus litulos e valores mobiliarios, desde que lais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente acs Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador & vedado adquirir, para seu patrimanio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos

termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no &mbito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel
pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobilidrios que comporéo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Palitica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,

em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente

Regulamento e pela regulamentagao em vigor.
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Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisao sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobilidrios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagao das seguintes atividades:

| - Originagao analise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagcao da aquisicao e
alienagao dos Ativos Imobiligrios e Qutros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execugédo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboragao e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovagédo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Atives detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRACAO
Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara aoc Administrador, pela prestagdo dos

servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgéo vigente, uma

remuneragao equivalente a [*]% ([*]por cento) ac ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
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dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ [*] ([*]), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo, e a partir do 11°
(décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ [+] ([*]) (“Taxa de
Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de
atividade, sera corrigido anualmente pela variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento nao prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissédo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administragcdo do Fundc mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Caotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagao do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVYM, nos casos de descredenciamento, a convocacgao da Assembleia Geral de

Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 3°: No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituigao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo Administrador néo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleigao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de

qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao

extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidag@o do

Fundo.
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Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungées, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidag¢éo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renancia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo
serao realizadas pelo propric Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servigos de distribuigcao de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicao integrante do sistema de distribuicao de

valores mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.
Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderac pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagado da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por

meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de

cessao de creditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados
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mediante (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploragédo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
elou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagao dos Ativos Imaobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacédo expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral,
nos termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisi¢cao de Ativos Imobilidrios, serdao
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imoéveis gravados com 6nus reais.
Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim comao podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.
Paragrafo 3° A alteragao da Politica de Investimento dependerd de alteragao ao presente
Regulamento e de aprovagdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,

observados os quéruns previstos nos itens | e |l do §1° do artigo 20 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do

Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os alos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

dependem de aprovagao previa, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| — a aquisi¢do, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagéo, locagado ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagao dos servigos
abaixo referidos: (a) distribuigdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tinico do artigo 46 da Instrucdo
CVM n° 472/08

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com exce¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares nao exergam fungées executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: Nao configura situagéao de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipdteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugao CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instrugédo CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteragao deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imaobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizag@o de operagoes com derivativos, exceto guando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigagéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderéo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08.
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Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em

Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade

das aplicagbes dos recursos do Fundo.
Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir nao representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo

de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fung¢des e atribuigdes

com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:
| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

Il — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagtes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos

que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por ate 3 (trés) membros, cujo mandato

sera de 02 (dois) anos, admitida a reeleigao.
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Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constitui¢do do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagao e respectiva nomeacgao dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacées do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serao nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apés cada
nomeacdo. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizacdo, bem como a nova composicdo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragédo do

Fundo pelo exercicio de suas funges.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reuniées do Comité de Investimentos, dentre outras

atribuicoes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses
sociais do Fundo, mediante convocagdo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagéo e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocagao.

Paragrafo 1°: A convocacéo sera realizada por qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletronico (e-mail), sendo a convocagao dispensada quando estiverem presentes a reuniao
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagao da
reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de

primeira convocagao.
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Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quéorum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagoes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serao tomadas em reuniao por maioria simples

dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°, Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagao ou
potencial situagdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham

conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, § (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliagao da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagdo da reunido tenham

disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reuniao do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(ii) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagéo da
respectiva reuniao. O Administrador devera arquivar as atas de cada reuniao do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagoes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,

ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade

24

105




Pagina

RMD- 000025/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [ |

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipéteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao. Esta obrigagao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidagao do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposigdes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungoes por decisao da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos

termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleigao de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagoes
com relacao as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os

seguintes aspectos:

| — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o

caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imaobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideragoes acerca da necessidade ou nao de prestagdo de garantias adicionais, de

qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisigao, no caso de desembolsos parcelados;
e
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V — relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comilé de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipotese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informagdes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragédo excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagdo.

Paragrafo 3° Alternativamente a realizagao da reuniao com a presenga fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio
de manifestacao por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestagao por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagéo a deliberagcéao
estabelecida na referida manifestagao por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagao
escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reuniées do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serao adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestagao do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento efou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o

Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 N&ao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminagao da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nac sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagédo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, t8m envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
intervencoes no mercado de cambio para evitar oscilagoes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroeconomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagao da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de laxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo

impactar os negocios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
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consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoéveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragoes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento dispenivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redug¢éo dos incentivos atualmente concedidos

a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a nao realizacao de investimentos em
ativos imobilidrios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundao,
considerando os cuslos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no

mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
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ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdao das Cotas noc mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio Liquido do
Fundo. Alem disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos alivos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Colistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituigdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragcdo ou na gestao dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragcbes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigées, bem como alteragbes nas
condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mabiliarios que venham a intermediar as operagoes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicéo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus créditos.
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(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidario sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1° emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugao CVM n°® 476/08, os Cotistas
somente poderdao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a
cesséo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n°® 539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacées em agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agoes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragido da carteira do Fundo: O Fundoc destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisigado dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um ndmero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.
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(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situagcdo em que um (nico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissaoc ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdlese, ha possibilidade de que deliberagtes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluigao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢éo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagoes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas materias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilidrios; e (iii) nao distribui¢do de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construcdo ou a ndo obtencédo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento

Imobiliario € isenta de tributagao, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
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imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imaobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos

inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Colas sao negociadas livremente no mercado secundério, nao existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criagao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer

tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

32

113




Pagina

RMD- 000033/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [ |

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagoes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradic¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que lange a
este tipo de operagaoc financeira, em situagoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢ao do arcabouco contratual

estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
eslara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguran¢a, indenizacées trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manuten¢do dos imdveis e dos condominios em que se

situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentaos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagao podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacgao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideragao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
o que podera resultar em Patriménio Ligquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios
acompanhe o desempenho medio desse setor. Em fung@o de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direilos de

socio ou investidor dos Ativos Imaobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agbes ou outros
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valores mobiliarios de emiss&o de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condigées para dar inicio
a venda dos imoéveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagéao aplicavel poderdao impactar negativamente os

resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis € no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagéo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condigées gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas: O valor dos
Ativos Imaobiliarios esta sujeito a condigbes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigoes da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragao futura
dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protegcao, mudangas néo previstas nas
taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparacdo ao cenario em que tais operacdes de hedge

nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao

antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdao seu horizonte original de investimento
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reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis elou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicdo de Imoveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuigao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pregco de negociagdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo gque sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:
(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na

politica econdmica e decisoes judiciais.
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Artigo 32 As aplicacgdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituigao responsave! pela distribuigao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i' do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuicido de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracao deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicao e/ou substituigao do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisdo e transformacgao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucado e liquidagao do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagées dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que nao as avaliagoes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

X - eleigao e destituigao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl| - apreciag@o do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do
Fundo;

Xl - deliberar sobre a alterag@o da Politica de Investimento do Fundo;
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Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel; e

XIV - alteragao da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagao da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao, a

necessaria comunicagao aos Colistas.

Artigo 34 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgagao de edital de convocagao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasidao em que os custos com o seu envio serao

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da dala da divulgagao do edital de convocagédo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacao do edital de convocacgédo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacgio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira

convocagdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo

previsto no Artigo 29 acima.
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Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuancios, carlas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotislas indicardo, com clareza, o

lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagoes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizacéo; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacgdo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas *“a" a "c" do
presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagdo da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia

Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario.
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Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Colistas, que passara a ser ordindria e

extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagao da Assembleia Geral de Colistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participagoes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusac de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, Xl e XlI do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:
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| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagéo vigente, bem como seus respectivos

socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Caotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao pedem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliagédo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacgéo do patrimbnio do Fundo; e

VI — o Colista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°

acima;
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Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

IIl - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢io, para exercer as fungdes de

fiscalizagao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleigao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

a2
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| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - nao exercer cargo ou funga@o na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
requlamentares;

Il — emitir formalmente opiniac sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a

Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissao de novas colas — exceto se aprovada nos termos

da legislagao vigente —, transformagao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
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Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecédo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descabrir,
e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas; e
VIl — exercer as atribuicdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo

vigente, uma remuneracgao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador @ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposi¢cdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulédrio de que trata a alinea

“d"” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinidoes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d"” do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos
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demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacédo nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Colistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacgoes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdao

incluir:

| — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°472/08.

CAPITULO XIll — DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe uUnica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emissao, distribuicdo, subscrigéo,

integralizacdo, remuneracgao, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissao de Cotas.
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Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item

S
i,

paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira

emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 1* emissao de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serao objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacao de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugcdo n® 4786/08 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no ambito da 1®* emissao de Cotas ou nas emissdes subsequentes,
mediante prévia aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.

Paragrafo 5° No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao e o Compromisso de Investimento, que conterao todas as disposicoes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagao ao Fundo e a sua forma de integralizagao.

Paragrafo 6°: A inlegralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagao de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagoes
constantes no Boletim de Subscrigao e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:
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Paragrafo 7°: No ambito da 1° emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizagao, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: N&o havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscrigdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que néo fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera

revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociagao, isolada ou conjuntamente, no
méduleo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serao mantidas em conta de depédsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da

divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir

novas Cotas mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
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votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso |l, deste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando a, situagées que possam requerer (i) a realizacao de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposig¢do do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisigdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuigdes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas; (i) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagéo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembieia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emiss&o.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacoes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condigbes para subscrigao e integralizagao de tais Cotas, observado o disposto na
legislacdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38

acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.
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Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao, que especificara as condigoes da subscrigao e integralizagao, e que sera autenticado
pela(s) instituicao(8es) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacao das Cotas, do qual
constarao, entre outras informagoes:

| - nome e qualificagao do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscri¢é@o e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢Bes para integralizagao de Cotas; e

V — forma para realizagao das chamadas de capital.

Artigo 50 As Colas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em

cada contrato de distribuigao, nos termos da regulamentacgao aplicavel a tal distribuigao.

Artigo 51 A integralizagao das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobilidrios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacéo, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizag&o, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizagao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada

por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

49

130




Pagina

RMD- 000050/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipoétese de liquidagao do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipdtese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimonio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da Assembleia Geral de Colistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagao de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paréagrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios;

Il - descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagdo e regulamentagao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imaobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de

Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apoés a conclusao da totalidade das vendas.
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Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imoéveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagdo.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragd@o do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisao referente acs procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compoem a carteira do Fundo, serao dados em
pagamento acs Cotistas bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada conddémino sera calculada de
acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época. Apds a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referide condominio dos
titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgao dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil

Brasileiro.
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Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituigao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel
também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagcéo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacgao dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Caodigo Civil Brasileiro.
Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstragao da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serao debitadas pelo

Administrador:

| - a Taxa de Administragao;
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Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigces federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de inleresse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartdrio, impressao, expedi¢cao e publicagao de
relatérios e editais, formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuigao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio,

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que |he seja eventualmente
imposta;

VIII - honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |, lll e IV do Artigo 31
da Instrugao CVM n® 472/08;

IX - gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nédo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituigao, fusao, incorporagéo, cisdo, transformagao ou liquidagédo do Fundo
e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll - honorarios da empresa de avaliagcdo e demais gastos decorrentes de avaliacées que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n°® 472/08;

Xl - gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja catista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 17 Integralizacdo de Colas e até a liquidagdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacédo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢ao do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituragao contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstragdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagao dos servigos de auditoria independente das demonstragoes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus & remuneracao constante do respeclivo contrato celebrado
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com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagoes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagao de seus valores.
CAPITULO XVII — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicao de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuigao de rendimentos, a titulo de antecipagao
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizagao das Ultimas Cotas da primeira emiss&o do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragao para fins de determinacao dos Cotistas que
farao jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apurac¢édo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de gue trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltimo dia do més anterior ao da apuragédo do rendimento, de acordo com

as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.
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Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Oulros Alivos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacao dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberad do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigoes, mediante
assinatura do Boletim de Subscri¢ao.

Paragrafo 1°: Entre as informagoes referidas acima, nao se incluirao informagoes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcgoes regulares enquanto membro ou
participante dos oérgaos de administragao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 °. O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo:
| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informagdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-| da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il — trimestralmente, ate 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagoes

contidas no item Il do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugao
CVM n° 472/08;
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Il - até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais

ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do

Fundo, indicando a data de inicio e a da solucgao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiroc semestre:

a)
b)

demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
o relatdrio do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a)
b)
c)

as demonstragoes financeiras;
o parecer do Auditor Independente; e
relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o suméario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacdo relativa aocs iméveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;
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V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informagoes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacgdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacgéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Ill — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;
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Il — a desocupacédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratagéo de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

VI — propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-financeira do Fundo;
VIl — a venda ou locagao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteragao do Administrador,

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢&o patrimonial;

X — alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagéo de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XllI — emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugac CVM n® 472/08.

Artigo 67 A publicacao de informacoes referidas neste Capitulo, bemm como de todas as demais
informagoes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput,
enviar as informagoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, atraveés do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do

incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagoes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.
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Artigo 69

O presente Regulamento & elaborado com base na Instrugcdo CVM n.° 472/08 e

demais normativos que dispoéem sobre a constitui¢gao, o funcionamento e a administragao dos Fundos

de Investimento Imobiliario.

Paragrafo unico: As matérias naco abrangidas expressamente por este Regulamento serao

reguladas pela Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacées, conforme aplicavel.

Artigo 70

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes

judiciais relativas ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicagao deste Regulamento.

Sao Paulo, 22 de junho de 2018.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO II

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA
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%P SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — F1Il
CHPJ/ME: 30 983 020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMEBROQ DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 11 de novembro de 209, as 15h30 horas. na
sade da Vortx Distribusdora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no ngastro
Nacianal de Pesspas Juridicas do Minisierio da Econamia ("CNPJ/ME") sob o n®
22.610.500/3001-38, com sed& na Avenida Bngadeire Fana Lima, 2. 277, 2° andar, conjunto
202, Jardimy Paulistano, CEE 01452-000, na cidade ce Sao Pavlo, Estado de Sao Paulo
{"Administradora™), na qualidade de instiluicas administradora do XP Selaction Fundo da
Fundos de Investimento Imobiliaria - FIl, inscnte no CNPMME n® 30.883.020/0001-80
{"Fundo"}),

PRESENGA: Presante o (inico catista do Fundo, conforme assinatura gonstante na Lista de
Presencga de Colistas no Anexo | & esta ala, representando a tolalidade das cotas emitidas
pelo Funde ("Geotista’}, bem como os represertantes iegais da Administradora & da XP Vista
Asset Management Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.788.525/0001-98, na qualidade
de gestor do Fundo ("Gestor”).

CONVOCAGAQ: Dispensadas as formalidades de convocagao mediants.o comparecimanto
do Cohsla do Funde, conforme previgto na Clausula 18 4 do fegulamento do Fundo
("Regulamento’)

MESA: Frosidida pelo Sra. Anane Verrone lannarelli ¢ secretariada pela Sra  Lilian
Carqueira.

ORDEM DO DiA: Delberar sobre:

(i} A realizagao da 27 {segunda) emissde de cotas do Fundo {'2* Emissao’), ho
mantante de. no minmo, 500.000 (quinhentas milj cotas @, Nno maximo, 2,500 000
(dais milkde s @ quinhentas mil} novas cotas {'Cotas’), sem prejuizo da possibilidade:
da emissao e distribuicio de lote adicional de Cotas, todas escriturais. a serem
integralizadas a vista, exclusvaments em moeda corrente nagional, no valor de RE
100,00 (cem reais) cada Cota. ndo considerands a Taxa de Dstribuigdo Primaria
{conforme  abaxo defimdo) {"Prege d¢ EmissSo’), totahzande. na minimo,
R$ 50 000.000.00 (cinquenta milhdes de reais) e, no maxime, R$ 250,000 000.00
(duzentos € cinguenta milhdes de reais). sem prejulzo da possiblidade da emissaoc
e distnbuigiio de lote adicional de Cotas, na forma da reguiamentacso aplicavel, a
ser raalizada nos termos da lnstrugio da Comissao de& Valores Mobiliarios (CVM')
n® 400, de 29 de dezembre de 2003, conforme allerada (“Instrugao CVM 4097,
Instrugao CVM n™ 472 de 31 de cutubro de 2008, conforme alterada {‘Instrugio
CVM 4727, ¢ das demas dispocicdas legais, regulamentares & autorregulatonias
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(i

(i)

{iv)

(v)

(vi}

(vii)

(vii)

{ixy

(x}

n\
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aplicaveis ("Oferta™), observadas as principais caracter/sticas indicadas no item &1}
abano;

A renuncia pelo Cotista ao dirgito de praferdncia d& subscriglo e intagralizago das
Cotas, nos tarmos da Cliusula 12.4 .2 do Regulamento;

Mos tenmos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratagao da XP Investimentos
Corratora de Cambio, Titulos e Valores Moblilarios S.A., instituicio inlegrante do
sisterna de disbibuigao de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sac
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Jusceline Kubitschek, n® 1909,
Torre Sul, 25% ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJME sob o n®
02.332 BBG/11-78 ("Coordanador Lider”), pare intermediar a Ofenta na gualidade
de Instituic&o distribuidora lider, sob o regime de melhores esfarcos de colacacao,
bem coma a panticipaglo de determinadas instituigbes intermedidrias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a4 B3 S A — Brasih
Bolsa, Bslcso {“B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efatuar
esforgos da colocagfo das Cotas (‘Instituicdes Participantes da Ofenta’);

Nos termos do artige 31, nelso IV, da Instrugso CVM 472, bem como das Clausulas
6.6 e 7.1{xxiii){b} do Regulamanio, autorizar a Administradora a proceder com a
contratacao de servigos de formador de mercado para a distribuicio das Cotas no
ambito da Oferta, mediante ofientacic do Gestor;

A alteracdo do Regulamento para inclussic na Clausula 4.1 do Ragulamento de
disposigSo para esclarecer que, apos o realizagac de uma oferta publica de novas
catas do Funde, nos termos da Instrugio CWM 400, sera permitida a aquisican de
cotas oe emissdo do Fundo por inveslidores am geral, a qual vigorara com a redagao
dascrita no item &{vi{a) abakxo,

A alteragéa do Regulamen|d para alteragao do objeto do Funde, previsio na Clausula
51 do Regulamenia de forma a esclarecer que o objeto do Fundo & reslizar
investimentos imcbillarios preponderanternente para a aquisigdo de cotas da outros
Fundos de investimentd Imablhano, a qual vigorara com a redagéo descrita no item
6{v)(b) abaixo,

A altaracio do Regulamento para exclusao da Clausula 5.1.5 do Regularnente,

A alteracao do Regulamento para aleracss da Clausula 5.2.3 de forma a esclarecer
que as situagdes gue envolvam confito de interesse ja aprovads por meio de
assembleia geral de cotistas, poderdo ser concrétizadas pelo Administrador efou
Gestar, conforme o caso, sem a necessidade de nova aprovagdc em assemblsta
geral d& colistas, a qual vigorara com a redagso descrita na ilem Givi(d) abaixo;

A aheracao do Regulamenio para alteragdo da definicda dos “Ativos de Liquidez,
bem como de oulras disposicdes relacionadas 3 aplicagis & uiiliza¢ia dos recursos
do patriménio do Funto, previstos nas Cliusula 5.5 @ 5 5 2 do Regulamento, as
guais vigorarko com as radaches descritas no item S(vi{e) abaixo,

A alterasio do Regulamenlo para alteragio da Clausuls 6.8 da fonma a dmixar claro
que & contratacdo da tarceiros para prestacao de servigos em iméveis administrados
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e geridos pelo Fundo somente ocomera na hipdtese previstz na Clausula 58 do
Ragulamento, a qual vigorara com a redagfo descriia no item S{vH{i} abaixo,

{xi) A alteragao do Regulamento para nclusdo da Taxa da Psrfformance, com a
consaquante alteracdo da Ciausula 10.6 do Regulamentd, a qual vigorara com 2
redacao descrita no itern G{v){g} abaxc,

{xI A alteragio do Regulamente para alterscfo da pericdicidade de pagamento de
lucros, @ partir de janeirc de 2020, para mensal, com a consequente inclus&o da
definigo de*Lucros Mensais™ do Anexo | ac Regulamento, bermn como das Clausulas
20.1. 20.2, 20.5, 20.6 e 20.8 do Regulamento, as quais vigorardo com as redegbes
descritas no stem B{v}{h} abaixo;

{xiily Caso sejam aprovados 0s itens (v) a (xii} da Qrdem do Dia, a ratificagio e
renumeragic das demais cldusulas do Regulamentn, conforme aplicavel, cuja
versiaq consolidada consta ne Anexo Il @ €sla ala.

{xiv} A auterizacso a Administradora & a0 Geslor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagao das matérias conslantes da presente Ordern do Dia.

DELIBERAGOES: (nstalada a Assembizia ¢ apos a discussio da matéria, o Cotista
aprovol, por unanimidade, exprassamente e sem quaisquer restrighes:

(i1 A realizagho da Oferta € da 27 Emisséc, a ser realizada sob os seguintes termos e
condigoes:

(a) Quantidads Inicial de Catas: no minimo, S00.000 {quinhentas mil} Cotas e,
ne maximo, 2.500.000 (dois milh&es € gquinhentas mil) Cotas, sem prejuizo
da possibilidade da emissso e distribuicSo de Cotas Adicionais (confame
abaxo definida),

(b) Valor da Ofesta; no mimme. RS 50.000.000.00 {cnquenta milhdes de reals)
&, no maama, RS 250 000.000.00 {duzentos e cinquenta milhdes de reais),
sam prejuizo da possibilidade da emissdo e distribuicao de Cotas Adicionais
{"Valor da Oferta");

(c) Cotaa Adicionais o Valor da QOferta podera ser screscido em até 20% {vinte
por cento} (“Cotas Adicionais"), por decisdo do Adminigtrador & do Gestor,
am ¢omum acords com o Coordenador Lider, até a data de enceramento da
Oferta, sem 3 necessidade de novo pedido da registro da Oferta & CVM ou
medificacdo dos termos da 29 Emissdo e da Oferta, confarme facullado pelo
artigo 14, §2°, da Instrugao CVM 400. As Cotas Adicionais serao destinadas
a atender um eventual axgesse de demanda que venba a ser constatado no
dacorrar da Oferta {'Lote Adicional):

(d) Cotas Suplementares. Nio serd oulorgada pels Fundo ao Coordenador
Lider a opgao de disinbuig&o de lole suplementar para fins de eslabilizagac
do prego das cotas da Segunda Emissda, nos termos do arigo 24 da
Instrugac CWM 400;

{e) Registro para distribuicio ¢ negociacho das Cotas: As Cotas serao
registradas para {1} distribmgac no mercado primarky por maio do DDA, -
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Sistema de Dislribuig#ic de Ativos ("DDA"), € (i} negociagao & liquidaglo no
marcade secundano por mein do mersado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das cotas da Segunda Emiss&o
realizadas na B3,

Pdblico Alvo da Oferta: A Oferta sera desbnada a: (i} “Investidores
Institucionals™, quais sejam, investidores qualificados, conforme definidos
no artige 8°-B da Instrugo da CVM n® 532 de 13 de novembre de 2012,
conforme  altarada  ('nstrugde CVYM 539", que sejam fundos de
investimento, fundos de pensao, entidades adminlstradoras de recursos de
tercelros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN. condeminios deslinados a aplicagdo em carleira de litulos e valores
motilidrios registrados na CVM efou na B3, seguradores, entidades abertas
e fechadas de previddncia complementar & de capitalizagéo, em qualquer
caso, com sede no Brasl, assim comg, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de reserva em valor igual ou superior a R$
4.000.000.00 (um milhao de reais). que equivale 8 quantidade minima de
10.000 (dez mily Colas, em quakjusr caso. residentss, domiCiliados oU com
s=de no Bragil, e que aceitam 0s riscos inerentes a tal investimanto. sendo
vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimenta, nos termaos dos
artigos 26 e 27 da insirucio da CYM n® 434, de 20 de abril ge 2011
"Instrucdo CVM 494", e (i) "Investidores N&o Institucionalis’ guais
sejam, péassoas fisicas ou juridicas, inclusiva aqueles considerados
invastidores qualificados, nos termos da [nstrugdo CVM 539, que sgjam
residenies, domiciliados ou com sade no Brasil ¢ que nao estejam
compreandidos na definicda de Investidores Institucionas;

Prago de Emissdo R$100.00 [cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuic8o Primana (conforme abaixo definide), definido com base nas
parspechvas de rentabilidade do Fundo (“Prage de Emissae”)

Prego de Subscrigdio: cormesponde ao somatono do Preco de Emisséoc e a
Taxa de Distrbuigdo Primaria;

Taxa de Distribuigho Primaria; serd devido pelos (i) Investidores
Instilucionais, adicionalmante ao Prego de Emissas, taxa em montante
equivalente a 2,49% (dois intgiros & quaranta nove centésimos) do Prego de
Emissdo, totalizando o valor de R$102,49 (cento e dois reals & quarenta €
nove centavos) por Cota ("Taxa de Distribuicdo Institucional™), e (i}
Investidores Mao Institucionais, adicionalmente ao Prego de Emissao, taxa
em montante equivalente a 3,32% (trés intewos e trinta & dois por canto) do
Prego de Emissio, totalizando o valor de R$103,32 {cento o rés reais e rinta
& dois centavos) por Cota ("Taxa de Distribylgao N&o Institucional” e, em
conjunto com a Tawa de Dislribuicdo Primaria Insttucional, “Taxa de
Distribuigao"'). Os recursos da Taxa de Dhstribuicdo Primaria serdo
utilizedos para pagamentn da comissio de eshruluracac e distribuicac da
Oferla devida ao Coordenador Lider, bern como as instituigbes que viersm a
integrar o consorcio da Oferta. Os demais recursos remanescentes, Caso

4 Ju
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existentes. apos o pagamento de todos os gastos da distribuicao primaria
das Cotas, serdo revertidos am beneficio do Fundo;

Custos da Oferta: Excelo pelos valores devidos & titules de cormesiio de
estruturagao e distribuicdc da Oferta, bam como as instituigdes que vierem a
integrar o consarcio da Olerta, 05 quais S€rdn PAQODS COM O% recursts da
Taxa de Distribuicdc Primaria, o Gestor arcara com o custeio de toda €
qualquer despesa relativa & Oferta, incluindo, mas ndo rmitande aos custos
relativos ao pagameanto de taxas & CVM, B3 ¢ ANBIMA, confarme o caso, &
diagramacio & elaboragdo dos documentos da Oferta, impressdes,
passagens méreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
estruturacio e distribuicio da Oferta;

Distribuicio Parcial e Valor Minimo da Oferta: Sera admitida a distibuigso
parciat das Cotas, respeitado o Valor Minimo da Oferta. comespondente a
500.000 (gquinhentas mil) Cotas, totalizando ¢ montante minime de R$
50000000 00 (emquanta mithdes de reaig), para a manutengdo da Ofera
{"Valor Minimo da Ofenta’} As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Colocagac (conforme abaixo definide)
deverdo ser cance ladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingide, a Gferta
serd cancelada, nos tarmos dos dacumentos da Oferta;

Colocacio @ Regime de distribuicio das Cotas: A Oferta consistira na
distribuicio publica priméaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime ge melhores gsforgos de eotlocacio. com a
participacéc das Instituictes Participantes da Ofarta, chservados os termos
da Inslrugln CVM 400, da Instrugde CVM 472 e demais leis e
regulamentaghes aplicaves, observade o planc de distribuigas da Oferta a
ser descrito e detalhada nos documsantos da Dferta;

Investimento minimo por Investidor: no ambite da Qferta, todo e qualquer
(i} Investidor NAo Institucional devera adquiric a quantdade minrna de 250
{duzentas e cinguenta) Cotas, que totalizam o investimeénta minimo de RS
25.000.00 (vinte & cinea mil reais), o qual nfio inclui @ Taxs de Distribuicao
Nao Institucional e R$25.622,50 (vinte e cinco mil, seiscentos & vinte & dois
repts @ cinguenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigic Nao
Institucional;, e (i) Inveslidor Institucional dewvera adquirir a quantidade
minima de 250 (duzentas & cinquenta) Cotas, que totalizam o investimento
minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o qual ndc inclui @ Taxa de
Distribuicdo Institucional 2 R$25.830,00 {vinte e cince mil, oitoscenias & trinta
reais), considerando a Taxa de Drstribuigao [nstitucional, observado que a
quaniidade de Colas atribuidas ac Investidor podera ser inferior a0 minimo
acima referide nas hipoteses a serem especificadas nos documentos da
Oferta {"Investimenta Minkmo};

Procedimento para Subscricio o Integralizagio da= Cotas: As Colas
serAc  subscritas wblizange-se o8 procedimentos do  sistema DDA,
administrado pela B3, a qualkquer tempo, dentro do Prazo de Colocacio e
observados os procedimentos mdicados nos documentos da Oferta. As
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Cotas deverdio ser integralizadas, 4 vista @ em moada corrente nacional, pelo
Prego da Subsericlo, observado o disposio nos documentos da Oferta;

(o) Destinacao dos recurses captados: Os recursos liquidos da Oferta serdo
destinados para a aquisicio de stives compativels com a politica de
Investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento;

{p)  Namaro de Séries: serie inica;

{3) Forma de Distribuigdo: Publica, nos termos da Instrugdoe CVM 400, da
Instrugds CVM 472 & das demais disposigbes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis.

(r) Direitos dags Cotas: As Cotas conferirdo iguans direilos polificos e
patrimoniais 20s seus tiulares, cornespondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
assembleias gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei BS6E, de 25
de junho de 1993, nic & permitido resgate das Cotas pelos cotistas;

{5} Periodo de Colocacdo: Até & (seis) meses contados da data de divulgaghio
do anoncio de inigio da Ofaertz, ou até a data de divulgagio do aninzlo de
encerramento da Oferta, o que acorrar primairo {"Prazo de Colocagao”),

(t) Coordenadsar Lider XP Invastimentos Corretora de Camme, Titules e
Valores Mobilisrios S A |, acima qualificada; e

[{T}] Damats Termos ¢ Condicdes da Oferta: o5 demais termos £ condigdes da
Oferta estaro previstos nos documentos da Ofarta.

{ii} A renuncia ac dirsito de prafaréncia de subserigho e Integratizagio das Cotas
relacionadas a Ofarta palo Cotista, nos termos da Clausula 12 4.2 do Requlamenta;

[} Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratacéio do Coordenador Lider,
para intarmadiar a Cferta na quslidade de institwig8ia distribuidora ider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagds, bem como a parlicipagiio das Insttuigdes
Participantes da Oferla. exclusivamente, para efctuar esforges de colocaglo das
Cotas;

{iv) A autorizacde 4 Administradora a proceder com a contratagao de servigos de
formador de mercada para a distribuicio das Cotas no ambito da Oferta, sando certo
qua o prestador de serigo deverd ser selacionado pelo Gestor;

(v} A alteragio do Regulamento para:

{a) Nos termos da Clausula 4.1 do Regulaments, alterar o publico alvo do Fundo,
para esclarecer que, apés a realizagdo de uma oferta pablica de novas cotas
do Fundo, nos termos da Instrucac CvM 400, sera pemiitida a agquisicao de
cotas de emisséo do Fundo por invesltidores em geral. a qual vigorarsa com a
seguinte nova redacao:

“f PUBLICO ALVO

£.1 © Fundo destina-se a pesscas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciadas no Brasil ou no axrernor, bem como
fundns tie vestmsemo que enlendam 0s riscos relacionados a0s obehivos

8 Juridico
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@ as atividades do Fundo g que busquem refoma Og Seus invesiimentos de
niseo no fongo prazo, sendo certo que, (i) até que seja roalizada oferta pubhca
de novas cotas do Fundo nos lermos da instrugao da Comvszdo de Valores
MabifEnos (“CVYM n® 200, de 29 de dezembro de 2003, conforre alterada
(“Instrucdo CVM 4007, ou (i) até que o Fundo apresente prospecio. nos
termos do pardgrafo sagundo do arbigo 15 da nstrugdo da CVM n® 476, oe
16 de janeiro de 2009. conforme allerada {"Ingtrugdo CVM 4767) somenie
poderdo paricipar do Fumdo, na quafidade de colistas (a) mvestidores
profissionals, conforme definide no artigo 9%A da instrugao da CVAM n° 538,
conforme afterada (instrucdc CVM 539°), e (b} investidores qualificados,
conforme dafinido no artigo 9°-B ds Instrugdo CVM 539, dnica e
axoiesivamente nos termos Jos artigos 13 e 15 da nsirugcdo CVM 476
medianie negociacdo po mercado secunddric. Apos a resfizago de oferta
pliblica de novas cotas do Fundo nes termos da tnstrugda CVM 400, sera
permitida a aquisicho de colas do Funda por ivesticores e geral.”

Noz termos da Clausula 5.1 do Regulamente, alterar 0 objete do Fundo, de
forma a esclarecer que ¢ objeto do Funda & realizar investimenios
imohiliarios preponderantemente para a aquisigao de cotas de outros Fundos
d& Investimanto Imobilianc, a qual vigarard com a seguinte nova redacio

k-] OBJETO DO FUNDD E POLITICA DE INVESTIMENTO

51 O Funrdo terd por objeto realizar investimentos wmobiarios,
objetivands, prepondarantemente, 8 aquisicio de colas de oulros Fundos de
Investimemo tmobfidrio (Fif) ("Cotas de Fil'j. e complementarmenie, a
aquisigdo dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo defimdo). A Gestora
aplicara os racurses do Fundo cam o obyetivo de praparcionar aos colisias a
valorzagio e a remabilidade de suas cotas no 0RQo praZo por meio do
nveshmenio nos Ativos Alve, aifedndo rendimentos advindos destes, bem
como aufennuo ganha de caprtal s partir da negociagdo de lais Alivas Alvo”

Exclur a Clausula 5.1.5 do Regularmeanta;

Nos termos da Clausula 5.2 .3 do Regulamento. alterar sua redacac de forma
aesclarecer qua as situacdes gue envolvarn confille de mteresse 4 aprovado
par meio de assembleia geral de cotistas poderdo sef cohcrelizadas pelo
Administrador efou Geslor, conforme 0 casc, sem a necessidade de nova
aprovacio em assemblea geral da cotstas, a qual vigorara com & seguinis
nova redacao:

“£.2.3 Exceto pelas hpotoses praviamente aprovades em assembela
geral gg cobsias, cada situacdo que caracterize um confiito de interesses
ere © Fundo, a Administradora e/l a Gestora 8 suas Pessoas Ligadas
{contfarme abaixo definido) a/ou se enquadrem no arigo 34, da Instrugdo
CVM 472 deverBo ser previamente aprovadas om assembieia geral de
cotisias, respoiados 05 QUINUNS Drovisios na Instrucio CvM 4727

Allerar as Clausulas 5.5 & 5.5.2 do Regulamento, para alterac&o da definigao
dos "Atives de Liquidez”. bem como de oulras disposicoes relcionadas &
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aplicacdc £ utihzagdo dos recursos do patrimbmi do Fundo, as quais
vigorario com as seguintas novas redagdes:

‘5.5 A parcela do patriménio do Fundo Gué, temporariaments, nio
estiver aphcada nos Ativos Alvp, serBo aplicacas, conforme 0§ limiles
previstas na legisiacdo aplicdvel, nos seguintes atves de liguidez Ativos
de Liquidez'}:

" cotas e fundos de invesimenio o tituios de renda fixa, pubhcos
out privados, de emissio do Tesouro Nacional ou de instituigdes firanceiras
autorizadas ¢ supetvisionadas pelo BACEN, de liguidez compativel com as
necessidades do Fundo, &

(i) derivalivas, exclusivamente para fins de protecds palnmons!, cula
exposicho seja sempre. no méximo, o valar do patriménio liquids do Fundo
& desde que previsto na Folitica de investimento da Fundo

£.5.2 Os rasgates de recursos da aplicagdo de Alivos de Liguidez s¢
serdo permitidos para 08 @ventos abaixo refacionados,

(i} pagamento de Taxa de Administragae e Taxa de Performance
foonforme abaixo defimdos);

[ti] pagamente de custos administralivos, despesas o encargos
devidos pefo Fundo; &

i) investimeantos em Atvos Alvo,

{fv} pagarmento de distnbuicdo de rendimentos aos cobistas;

v} pagarmanto de despesas refacionadas &s stividades provistas nos

incisos |, @ IV do arligo 31 da Instrugso CVM 472, encargos pravistos Ao
capituio 1X da Instiucdo CYM 472, bem coMo as despesas mencionadas A
capitule 11 deste Regulamento.”

Alterar a Clausula 6.8 do Regulamento de forma a deixar claro que a
contratacan de terceiros para prestacho de servigos em imoveis
administrados & geridos pelo Fundo somente ocorrera na hipdtese pravista
na Clausula 56 do Regulaments, a qual vigorawa com 3 saguinta nova
redagio:

6.8 0 Adnuwnslrador, em nome da Fundo & por recomendagdo do
Gestor, poders conlratar terceiros para prestar Servigcos ao Fungo, nos
tormos da regulamentacdo em wigor @ exclusivamente na hipdltese da
Ciausuia 56 deste Regulamenio, inclusive pars prestar o senigo de
administragdo  das locagbes ou aiendamentos de  empreendimentos
iMagrantes da carteira do Fundo, bern como de exploragio do direito de
superficie, do usufrulo. do direite de use e da comerciaizagho dos
respectivos imdvess, madiante soficitac8o o indicagfo do Gestor. caso
apficavel *
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Q) A afteragdo do Regulamento para inclusio da Taxa de Performance, com a
consequente alteracso da Clausuia 106 do Regulamento, a gual vigorara
com & seguinte nova redacio.

“f@.6 Taxa da Performance. O Fundo pagard semesiraiments, & panir
de junho da 2020, taxa de performance equivalente & 20% (vinte inteiros por
cento} de retormo & rendimentns auferidos pele Fundo que excedam a
variagéo do IFIX no perfodo (“Taxa de Parformance’), apurada o primairc
dia ot subsequente aos meses de junhe & dezembro {"Data de Apuragao
da Parformance”), calculada e provisionada por dia Oifl e paga no décima
dia ol subseguente a0s meseas de funho e dezembiro {"Data de Pagamuentc
da Performance’). corforine descrio a sequir

VT Performance = 0,20 x f{Resuftados) — {IFIX)}
Cnda.

VT Perfarmance. Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da
Apuragdo de Performance,

IFIXC frdice de Fundos de Investimentos tmobiiarios,

Rasuftados:

Resuitados = {I{Valor da Cota) + {Rendimentas)}/ (VC Base)} - 1
Onde:

Valor da Cota' Valor da cola Contébi de fechamento do witime dia Ot da
Data de Apurac3c de Performance;

Rendwnantos: Samaténio dos valores pagos ao Cotistas do Fundo a iftule de
rendimentos. no perfodo da apuragdo da Taxa de Performance, sendo ceno
aue @ primeire periodo de apuragdo teré inicio em 31 de janeiro de 2020 &
tarming na prmeirg Data de Apuragdo da Performanca e os domais paniodos
de apuragdo considerardo os resultados pagos aos Cotistas do Fundo desdes
a dats do ditimo pagamentc da Taxa de Performance alé a data de
pagamentc da Taxa de Performance em questio:

v Aase: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janewn de 2020,
no caso do primeiro perfodo de apuragio da taxa de performance, od o vaior
da cota contabd uliizads ne Gitima cobranca da Taxa de Performance
efefracda somada aos resuitados pagos alé a Gitima cobranga da Taxa de
Ferformance, para as perfodos de apuragac subsequenies.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o vaior da cota do
Fundo mais 0§ rengimentos pagos alé a data de apurago da Texa de
Performence for infenor ao seu valor por ocasido da ditima cobranga
efetuada.”

() nos termos da Clausula 20 do Regulamente, alterar a periodicdade de
pagamento de lucros, a partir Je janeiro de 2020, para mensal. com a
consequente iNClusan da definicao de "Lucros Mensais™ do Anexo | ao

w
E]
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Regulamento, bem como da Clausula 201, 20.2, 20.5, 2086 e 20.8 do
Regulaments, ag quais vigorarao com as seguintes novas redaches:

201 Alé janeiro de 2020 (excluswe), o Admunistrador distribuird aos
Cotistas, independantemente do realizagdo de Assembleia Geral, 7o
mirmmo, 35% (noventa e cinco por centd) dos jucros auferidos pelo Fumds,
apurados segundo o regime de Gaira, prevista no paragrafe Grice do atige
10 da Lei n° B 868/13 e do Oficio CVM/SIN/SNG/N® 1/2014, até o limite dos
lucros contebas acumufados apurade conforme 8 regutamantacdo aplicavel
{"Lucros Semestrais’), com base em balanpe ou balancete semesiral
encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano. A partir de janeire
da 2020 (inclusive), © Administrador distribuira  aps  Colistas,
indepandentemente da realizagdc de Assembleia Geradl, no minimo, 95%
{novanta & cinco por cemto) dos lucros auferidos pelo Fundo. apurados
segundo 0 regirme de caixa, previsio no paragrafo gaico do artige 10 da Lef
n® 8.668/13 e do Offcio CVM/SIN/SNCNT 12014, alé o limite dos lucros
comabeis acurtidados apuwrado conforme & regufamentacdo sphcavel
{“Lucros Mensais') com hase em balango ov bafancete mensal apurado ao
final de cada més civil,

20,2 Conforme disposto no artigo 12, inciso 1, da Lei 8.666/1993, é vadado
ac Administrador sdiantar rendas futuras aos Colistas. Nesse sentido,
racaitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio da evantuval cesséo de
recebiveis, ndo serfo consideradas como Lucros Sermestras ou Lucros
Mensaie. conforme © caso, ouferido para fins de disfribuigao dos resullados
do Fundo no regpectivo periodo. Do masmo modo, despesas provisionadas
nao devem ser deduzidas da base de distibuwiggo dos Lucros Semestrais ou
Lucros Mensais, conforme © caso, no momento de provisdo, mas somente
quando forem efelivamente pagas pelo Fundo.

()

20.5 O percentual minimo a que se refere o Cldusula 20.1 acima seré
ohservado semestralmente ou mensaimente, conforme o caso, sendo quée
o5 adiantamentas realizados em perfodicidade inferor podero ndo atingir o
referida minimo estabelacido.

(.

20.6 Farfio jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucrog Mensals, conforme o
caso. de que irata 3 Clausuta 20.1 acima os Colistas gue liverem inscritos
no registro de Cofistas no fechamentc do dltime dia utif do meés
imediatamente anterior a data de distribuigdo dos Lucros Sermesirais ou dos
Lucras Mensais, confarme o caso, de acorde com as contas de depdsito
manlidas pelo Escriturador, 05 quais serdo pagos até o 10° (decimo) dia it
contado da data de apuragio dos resultados. a ser informade no Glitimo dia
Gt de jitho & no Oifmo dia Obil de faneiro pefa Administradora juntamenie
Conit & valor & ser paga por Cola,

i)

155

e



=

Cﬁg Oficiat de Begistre ie Trinivs ¢ Mo
ad Cirid de Possna Jurddign - 5.

PACIOFLML N 904265

3

CHYG #

foial

20.8 O Gestor, com o abjetive de provisionar recursos para o pagamenfo de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Atlvos Afvo. Daim coMmo de imaveis
que eventuafmenie vierem a integrar o patrimamo do Fundo, podera anentar
o Admimsiracor para refer até 5% {cinco por cenlo) dos lucros acumulados
e apurados semestralmonte o mensalmente, conforme o caso. pelo Fundo "

.}
ycros Mensaiss Tem & definicdo prevista na Clausufs 201 deste
Regulamento.”

{wi) Em decomeéncia da aprovacao do tem (v) da Deliberagde. a ratificagdo das demais

cliusulas do Regulamento gue no foram expressaments akteradas neste sto, bem
como sua respectiva versao consolidada. a qual encontra-se na Anexo Ul a esta a3

[wit} Aulorizacso & Administradora e ag Gestor para a pratica de todos e quaisquer alos
necessanios a efetivacao das matérias constantes das Deliberacdes.

ENCERRAMENTO: Nada mais havende a ser lratada. foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou 2 presenie ata que, 1Ja @ achada conforme, foi assnada peto Presidents e
Secrelann abaixo Indicados.

# X Sa6 Paulo, 11 de novemnbro de 2018,
' '1,l i P
A b 15 4
! o Altin i)

Arlane Verone lannarelli uLiliarw«l&an:meir:a
Presidente Secretanio

M
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(Pagina de Assinaluras da Ata de Assembleia Geral de Cotistas do XP Selechon Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliério — FN, resiizada em 11 de novernbro da 2013)
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DEFINIGOES

Para fing do disposto neste Regulamento, os termos & expressies indicados em ietra
maiGscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuides a eles ne Anexo I Além
disso: (i} 08 cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
refaréncia e nao limitarac ou afetario o significade dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam; (i} os termos “inclusive”, “incluindo’, "particularmente” & outras termos
semelhantes serfo interpretades como se  estivessem  acompanhades do  temmo
“exemplificativamente™; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-4o tanto no singular quanto no piural & o géneroa masculine incluird
o femining e vice-versa; ()} referéncias a qualquer documento ou outros instru mentos
incluem todes as suas  alteragdes, substituices, consclidacbes & respactivas
complemantagbos, 5alvo se axpressamente dizposto de formna diferente; e (v) refer@ncias a
disposiches legais serfo interpreladas como referdnclas as dispasigdes vigentes, conforma
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Funde, constituido come condominio fechade, é regido pelo presents Regulamento & peia
Inslruclo da CVM n® 472, de 31 da outubro de 20608, conforme alterada ("Instrugiic CVM
472"), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada {*Lei n® 8.668/93") &
pelas demais disposighes fegais e regulamentares que Iha forem aplicaveis.

Para fing do artigo 23 do "Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Teiceiros®, vigente desde 23 de maio dg 2019 e das
"Diretrizes do Cddigo de Adminisirag8o de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeiro de 2014, o Fundo ¢ classificado coma “FIl de Titulos Watores Mobilidrios Gestlio
Ativa", segmento “Titulos = Valores Mobliaros”,

PRAZOQ DPE DURAGAO
O prazo de durecdo do Fundo & indeterminado.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pesscas flsicas ¢ juridicas, investdores institlucionais, residentes £
domiciadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investmento gue enlendam os
riscos relacionados aos objelivos & ds atividades do Fundo e que busquem relorne de seus
investimentos de rlsco no longo prazo, sendo certe gue, (i) ate que sefa realizada oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugio ds ComissSo de Valores
Mobilidrios {'CVM™} n® 400, de 28 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instruglio CVM
400™), ou (i) até que ¢ Fundo spresante praspecto, nos termos do paragrafo segunde do
artigo 15 da instugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2004, conforme altsrada
("Instrugio CWM 476"} somente poderdo participar do Funde, na qualidade de constas (a8}
inveshdoras profissionais, conforme definide ne artigo 9°-A da instrugo da CWM n® 538,
corforme altersda [“Instruglio CVM 6387); e {b) inveshdares quatificados, conforme definido
no artigo 9°-B da Instrugac CVM 539, dnica e exclusivamenic nos termos dos arigos 13 e
15 da Instruglo CVM 476, mediante negociagac no marcado secundario. Apos a realizagio
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de oferta piiblica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugio CVM 400, serd parmitida
a aquisigio de cotas do Fundo por inveshdores sm garal.

OBJETO DO FUNDQ E POLITICA DE INVESTIMENTO

O  Fundoe terd por cbjele realizar  investimentos  imobilanos,  ebjetivando,
preponderantements, a aguisicac de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
{FI) ("Cotas de FII"}), &, complementarmente. a aquisigio dos demais Ativos Alvo {conforme
abaixg definido}. A Gestora aplicard o5 recursos do Fundo ¢om o objetive de proporcionar
aos cotislas a valonzagdo e a rentabilidade de suas colas no longo prazo por meis do
investimanto nas Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a parlir da negociacio de tais Ativos Alva,

5.1 Poderaoc integrar o patrimanio ¢o Fundo os seguintes ativos {"Ativos Alvo"):
(i} Cotas de FII;
{if} Letras de Crédita Imobiliario (LTI,
(i} Letras Imobiliarias Garantidas (LIG),

(iv} Certificados de Recebivans Imaobilidrios (CRI) desde que tenham sido objete
de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagas em vigor,

{v) Letras Hipotecérias (LHY

[wit Cartificados da Potencial Adicional de Construgdo amitides com base na
Instrucdo da GV n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPACYK e

{vii)  Cotas de Fundes de Investimento em Participacoes (FIP}) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permiidas ao Funde,

{viij  Cotas de Fundos de Invsstimento em Direitos Creditéries (FIDC) que tenham
coma politica dz investimenlo, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferia publca registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos tarmos da regulamentacic em
vigor,

{ix} Acdes ou quotas de sociedades cujo UNICO Proposito & anguadrs entre &8s
atividades permitidas aos FIls;

(%} Agdes, debéntures, BONUS de SUDSCTICA0, SaUs CUpons, diteitos, recipos de
subscriglo e cerificados de desdobramentos, certibcados de depésito de
valares mobiliarios, cédulas de debénlures, cotas de fundos de investimento,
notas promissGrias, e quaisquer outros valorées mobiliarics, desda que se
trale de emissores registradas na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fis;

s51.2 O Funde pedera subscrever os Alivos Alvos em ofertas pdblicas primarias cu adquin-
lag em mercado secundang, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
\erceires o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisigdo de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.
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5§13 O Fundo devera respeitar os limites de aplicac8o por emissor & por modalidade de
ativos financeiros astabelecidos na Instrugo da CVM n* 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada ("Instrucho CVM 5557), ou na regulameantasdo aplicavel
que vier a substitui-la, alterd-Ja ou complamenta-la. Nao obstante, a Adminisiradora
& a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento & desengquadramento
estabelecidas na Instrucao CvM 555

S4.4 Oz limitag de aplicagSo por modalidade de atvos financeiros n&c se apliceRm aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimente em participactes (FIP) que
tertham como politica de invastimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimente imobiliario (FII} ou da fundos de investimento em acdes que
sejam satoriais e que invistam exclusivamente em construgso civil ou no mercado
imobiliarie, (i) cotas de outros fundos de invastimento imobiliario, e (i} CRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimanto, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta poblica registrada na CVM ou cujo
ragistro tanha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigar,

A Administradora ou Gestora, conforme @ caso, pederdc, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios 8 consecugao dos objstivos
do Fundo: (i} adquirir, alienar, realizar investimentos & desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Atlvos Alvo; e (i) alienar a tsrceiros, a qualquer tempo, &s imaveis e direitos reais que
venham a integrar o patrimiinic do Fundo, conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

624 Os colictas, reunidos am assemblaia geral, poderfo fixar pardmetros de valor ou
critérios para sva fixacho. a serem observados pela Gestora na aquisigiio ou
alienagic dos Afivos Alvo, sem prejuize da observancia dos demais crilarios
previstos na politica de investimentos do Funde para a aquisiglo dos Atvos Alvo.

527 Aaquisicio e aalenagSo dos Ativos Alvo em condigdas efou valor diversos danueles
previaments estabelacidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deveric ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

8523 Excato pelas hipteses previamente aprovadas em assembleia gerai de cotistas.
cada situagSo que caracterize um confiito de interesses enkre o Fundo, a
Adminlstradora efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido}
efou se enguadrem no artigo 34, da Instruglc CVM 472, deverdo ser praviamente
aprovadas ern assembléia géral de cotistas, respeitados 08 quoruns previstos na
Instrugdo CWM 472,

© Funde podera alienar os ativos intagrantes do ssu patimonio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se ¢ disposte neste Regulamento.

O Fundo tard o prazo de até 180 (canto e oitenta) dias contados da data de encemrarmento
de cada ofarta publica de distribuicio de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo,

A parcala do patriménio do Fundo que, temporariamente, nio estiver aplicada nos Ativos
Alyo, serao aplicadas, conforme os mites previstos na legisiagBo aplicével, nes seguintes
alivos de liquidez ("Atlvos de Liguidez'):
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i cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de
emissap do Tesouro Nacional ou de insliluigbes financeiras autorizadas e
supervisionadas pele BACEN, de liquidez competivel com as necessidades do
Fundo, &

{ily gderivalivos, exclusivarmente para fins de proteglio patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, No Maxime, o valor do patrimdanio liquide do Funde ¢ desde que previsto na
Politica da Investimente do Fundo.

551 O Fundo poderéd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundes de investimantos ou titulos de renda fixa, plblicos cu privados, para
atander suas necessidades de liquitez.

552 Osrasgates derecursos da aplicacdo de Ativos de Liquidez so serdo permitidos para
o% eventos abaixo relacionados:

{iy pagamento de Taxa de Administragiio e Taxa de Performance {conformea
abaixo definidosy,

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo, e

{iii} investimantos em Atives Alvo;
{iv} pagamenta de distribuicBo de rendimentos aos cotistas:

V) pagarento de despesas relacionadas as atividades previstas nas incisos |,
e IV do artige 31 da Instruclio CVM 472, encargos previstos no capitulo 1X
da Instruciio CVM 472, bern como as despesas mencionadas no capitulo 11
daste Regulamento.

Nas hipéteses de execugio de garantias, pagamenrte cu liquidagio de Ativos Alve e/ou de
renagociacso de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imoveis, participagbes socielarias de sociedades Imobiliarias e/ou em outros
titulos @ valores mabiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
anus reads de qualquer natureza. Nesta hipdtese, 0s imdveis ou direitos reais gque passarem
a integrar o patrimdnie do Fundo poderso ser alienados pela Administradora, conforme
golicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagic prévia da Assembleia Geral de
Cotlstas, considerando a oportunidade & conveniéncia da venda de lais ativos para os
interessas do Fundo & de seus cotistas.

6.6.1 Ma hipStase da Clausula 5.8 aclma, os imoveis ou direitos reais que passarem a
ntegrar o patrimdnic do Fundo podem estar localizados em quaisquer regibes do
Brasil.

O ohjeto & a poliica de investimentos do Fundo somente poderac ser alierados por
deliberagio da Assembleia Geral de Cobstas, cbservadas as regras estabelecidas no
prasante Reguiamento.

As aplicaglies realizadas no Fundo ndo contam com garantia 33 Administradora, da Gestora
ou qualquer instituigic pertencente ao masmo congiomerade da Adminisiradora &/ou da
Gestora, de qualguer macanisme de seguros ou, 8inda, do Funda Garantidor de Crédios —-
FGC.

165

mﬂyhsa“é“&'ﬁfﬁj
\



6.2

8.3

8.4

oo DErial de Remztea de Tiulos o Boc
=i Givil de Posson Juesdica - 5

ETCRIFILME N2

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administrag@o do Fundo sord realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizads pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos fermes do Ate Declaratorio n® 14.820, de 08 de
janere de 2018, inscrita no CNPJME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeira Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim Paulislano, CEP 01452-000, na
cidede de 530 Paulo, estade de Sao Paulo (“Admintstrador’).

1.1 O Adminisirador sara o proprietario fduciario dos bens e dueitos adquiridos com os
recursos do Funde, nos termos da Lein® 8.568/93 & na regulamentacdo aplicavel.

612 O Adminisirador tem amplos poderes para administrar o patriménio da Fundo,
inclusive abrir & movimentar contas bancarias, adguitir, alienar, locas, arrendar e
exercer todos o demais direitos inerentes acs bens integrantes do patrimaénio do
Fundo, podenda transigir & praticar lodos 05 alos necessanos a administragéa do
Fundo, sob orientagdc do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legisiacan em vigor & demais disposigles apiicavers.

A gestao da caneira do Fundo sera reakizada de forma gtiva peia XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado de $a0 Paulo, na Avenida Presidente
Jusceling Kubitzchek, n* 1.909, Torre Sul, 30° andar {parte), inseritd no CNPJ sob
n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestagio dos servigos de adrministracic
de carteira de titulos ¢ valores mobiligrics por meio do Ato Daclaratorio CVM n® 12,794,
expedido em 21 de janeiro de 2013 ('Gestor™), observado ¢ disposlo neste Regulamento,
na regulamentagio aplicével e no Contrato de Gestao,

A cusiodia dos Atvos Alve que sejam titulos e valores mobillarios e dos Alivos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo serd exercida por instituicio prestadeora de servigos de
custédia devidaments bhabilitada para tanto {“Custodlante"), a qual prestard ainda os
servigos de tesouraria, controladoria € processamento dos titulos e valwes mobiliarios
integrantes da careira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para &
prestacho de tais genvicos.

6.3.1 Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodlados ou mantidos em conta de depésito diretamente ern norme do Fundo,
conforme o caso, em conlas especificas abertas no sistemna de hquidagas financeira
administrado pela B3 cu em institvigdes ou entidades autonzadas a prastacao desse
zervico pelo BACEN ou pala CWVM.

g.3.2 E dispensada a ¢ontratagio do servigo de custédia para o5 Ativos de Liquidez ou
dos Ativos Alvo que sejam lltulos e valores maobiliarios que representem ate 5%
{cinco por cento) do Patriménio Liquido do Funde, desde que tais alivos estejam
admitidos & negoclacho em bolsa de valores ou mercade de balcdo organizads ou
registrados em sisterna de registro ou de liquidago financaira autorizado pelo
BACEN ou pela GV

A escrituragao de Cotas sera exercida por institlgao prestadora de servigo de ascrituragio
de colas devidamente habilitada para tanto {"Escriturador’)
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Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instiuigic de primeira linha,
devidamente habililada para tanto, que venba a ser contratada pelo Administredor, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestaglo de tais servigos {"Auditor
Independente’).

Os sarvigos da formagie de mercade para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo
pelo Administrader, mediante solicitaglie de Gestor, & independentemente da realizacio de
Assamblaia Geral, observado disposto no anigo 31-A, §1* da Instruglo CVM 472, cbservado
gue & vedado ao Administsador @ ao Gestor o exercicio da fungdo de formador da marcado
para as Cotas do Fundo.

66.1 A contratacio de partes relacionadas ao Administrador cu ac Gestor do Fundo para
o exercicic da fungéo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos des artiges 32, §2°% e 34 da
Instrucae CYM 472.

A distribuiglo das Cotas serd realizada por instituigles devidamente habilitadas a realizar a
dislribuic4o de valores mobilidrios, definidas de comum acordo antre o Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcontrataclo de torcairos habilitados para prestar tais servigos
de dismnbuig&o das Cotas.

QO Adminigtrador, em neme da Funde & por recomendacdo do Gestor, podara contratar
terceiros para prestar servigos ac Fundo, nos termos da regulamentagic am vigor &
exciusivamente na hipotese da Cléusula 5.8 deste Regulamento, inclusive para presiar o
servico de administragéo das kcagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantas
da carterra do Fundo, bem como de exploragia do direito de superficie, do usufruto, do
diraitc de usp € da comercializagBo dos respectivos imdveis, mediante salicitagao e
ndicagso do Gestor, caso aplicavel,

independentemants de Assemblaia Geral de Cotistas, o Administrador, am nome do Fundo
e, exclusivamente, por recomendacdo expressa do Gestor, se for ¢ casn, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigbes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e subslituir 05 prestaderes de sarvigos 4o Fundo, com
excegio do préprio Gestor, cuja destituighio deverd ser cbjeto de deliberaclo de assemblea
de geral de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrader tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabeado-he, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagao e regulamentacao aplicavel e neste
Regulamento:

0] celebrar os instrumentos relacionados A allenacio ou @ aquisicdo dos imdvels, a
qualquer titulo, sem necessidade de aprovacio em Assemblela Geral, salvo nas
hipéteses de Conflito de Interesses, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, da acordo com a Politica de Investimento, observado as sugesides e
insirupdes dadas pelo Gestor,

(i) na hipotese de execuciio de garantias, pagamenta ou liquidagéc de Ativos Alvo =fou
de renegeciagda de divida decomrentes dos Alivas Alvo, praticar tode e qualquer ato

167




.
LY
2 Desal de Registiro ge Tt os ¢ Dacupehdos

@ Givil de Pzasoa Puridiva - S.P

80426

relative &4 gestio dos imoveis que eventualrmente viererm a compor o portfelic do
Fundo. nos termes do paragrafo 2°, do artigo 28 da Instrugdo CVM 472;

(i) providenciar a awverbagao, no carorio de registra de imoveis, das restrigoes
geterminadas pelo artigo 7* da Lei n® 8 668/93, Fazendo constar nas matriculas dos
imaveis ¢ dirgitos que evenlualmente vierem 2 integrar o patrimdnio do Fundo que
tais imaveis: {a) ndo ntegram o atvo do Administrador; (R) N30 respondem direta qu
indiretamente por qualguer obngagdo do Admimstradar, {¢) ndo compdem a lisla de
bens e dirsitos do Administrador, pasa efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial;
(d) nd0 podemn ser dados em garantia de cébita de operagdo do Administrador;
{2} ndo 830 passiveis de execugho por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser, e (f) ndo podem ser objeta de constRuiao de
gquaisquer dnus reais;

{v) manter, as suas expensas, alualizades & em perfeita orderm: (a) 0s registras de
Cofistas e de fransferéncias de Catas, (b} 0 livro de atas das Assembleias Gerais de
Colistas; (c) a documentacdo relaliva a0s imdveis integrantes da carteira do Fundo
€ &s operagbes do Fundo, {d) os registros conltabeis referantes as operagles & ao
patrimdnic do Fundo; e (e)o arquivo dos relatdnos do Auditor Independente g,
guando for o case, dos representanies dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
conlratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CviM 472,

v} ohsarvado o digposio nas Clausulas 7.2(i) e 7.2(iv) abaixo, celebrar os negocios
juridicos e realizar fodas as operagdes necessdrias 4 execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam sxercidos,
todos o5 dirgites ralacionados ao patrimdnio ¢ as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representagio do Fundo prevista na Clausuta 7_2{in) cabera exclusivamenta
an Gestar,

{wi) receber dividendos, bonificaghes e quaisguer outros rendimentos ou valores
atribuidos a0 Fundo,

{wil) custear as despesas de propaganda do Fundo, excela pelas despesas de
propaganda em perlodo de distribuigio das Cotas, que serSo arcadas pelo Fundo,
conforme disposta neste Regularmento;

(viij  manter custodiados em instiliig&o prestadora de servigos ds custédia, devidamente
autorizada pela VM, os tlulos e valores mokbilidrios adquiridos com recursos do
Fundo, exceta na hipdlese prevista na Cléusula 6.3.2;

{ixy no casec de Instauragde de procediments administrative pela CVM, manter a
docurnentacan referida ne inciso (iv) agima até o término de tal procadimento;

{x) dar cumprimente aos deveres de informagac previstos na Instrugao CVM 472, bem
como neste Regulamanto;

£ manter atualizada junte & CWM a lista de eventuais presiadores de serviges
contratados pelo Funde;

{xii} observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bam somo as dellberacdes
da Assembleia Geral de Golistas,
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{iiv}

(xiv)

{av}

(v}

(i)

{xviii}

{xix}

{mxd

(xxi}

(oxi)

{aaiii)

{
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controlar e supervisionar as stividades inerentes a gestio dos Ativos Alve & Ativos
de Liquidez, fiscalizando os senvigos prestados por ferceiros & ¢ andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicével, incluindo os
servicos de administragac das locagdes ou arrendamentos de empreandimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de exploragao da qualksquer direltos
reais, © gque inclui, Mas nio se limlia a0 direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializacdo dos respeclivos imoveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento:

divulgar, ampla ¢ imediatamente, qualquer ato ou fato relevanle relative ao Fundo
ou As suas operagdes, nes lermos da regulamentacac aplicavel, de modo a garantic
aos Cotietas a demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adguirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-sa da informagac para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo,

divulgar as demonstragies contibels ¢ demais informagdes do Fundo, de acarde
com o disposto na regulamentagio aplicivel & neste Regulamento!

observar unica e mxclusivamente as recomendages do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Funds, ou cutorgar-lhe mandoto para que a exarca
diretamente, ¢onforme ¢ caso,

conforme orientacio do Gestor, repgresentar o Fundo em juizo e fora dele & praticar
todos o8 atos necessarios A administracio da carteira do Fundo,

exercer suas atividades com boa f&, ransparéncia, diligéncia e lealdads am refacic
ac fundo ¢ aos Cotistag, nos termos do antigo 33 da Insirucio CYM 472,

translerir ac Funde qualquer beneficic ou vantagern que possam alcancar em
decorrancia de sus condicdo de administrador do Fundo;

elaborar. cam o auxilio do Gestor, og formulérios com informacgoes aos Gotistas nos
modelos anexos A instrugho CVM 472,

elaborar, junta com as demonstracdes contabeis semestrais & anuais, parecer a
raspaito das operaghes e resultados do Fundo, incluindo a daclaracéo de gue foram
obedecidas as disposigdes regulamaniares aplicavels, assim como as constanies de
presenta Ragulamento;

agir sampre ne Unice ¢ exclusivo beneficio dos Cofistas, empregando na defesa de
seus direilos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos o atos
necessAnos a asseqgurd-os, judicial ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado & a diligéncia que todo agente
profissional ative e probo costuma empregar na administragao de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ac Fundo e manter reservas scbre
seus negocios, praticando todos os seus alos com a estrita observandia: (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aguelas ediladas pela CVMW, do
Regulamento e das deliberagdes da Assambleia Garal de Cotistas) (b) Politica de
Investimenio do Fundo, & (¢} dos deveres de diligéncia, lealdade, informagso &
salvaguarda da imegridade das direitos dos Colistas;
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(oav)  contratar, em nome do Fundo, por recomendacio do Gestor, os seguinles servigos

facuitativos

{3) digtribuicho das Cotas do Fundo a cada nova olerta,

{b) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

{c) consultoria  especializada que objetive dar suporté e subsidiar o

Administrader @ ¢ Gestor, em suas atividades de andlise e avaliacao dos
imoveis que eventualmente venham a integrar o portfélio do Fundo, na
hip&tese de execucdo de garantias, pagamento ou liguidacso de Atives Alva
efou de renegotiagio de divida decorrentes dos Ativos Alve, bem coma dos
demais alives ntagrantas ou que possarm vir 2 intagrar a carteira do Fundo;
&

() na hipdtese de exacucso de garantias, pagamento ou liquidacio de Alives
Alvo sfou de renegociagio de divida decorrentes dos Alivos Alvo, emprasa
espacializada para administrar as locagbes ou arrendamentos dos imoveis
que eventualmente venham a integrar o portfélio do Fundo, a explaragao do
direito de superficie, monitorar & acompanhar projetos e a comercializagaoc
de tais imdveis & consolidar dados econdbmicos @ financeiros selecionadns
das sociedades inveslidas para fins de monitoramento

¢ Gestor devera. sem prejuizo das demais obrigages previstas neste Regulamento e
assurmdas no Contrato de Gestao:

(i} identificar. selecionar, avallar, adquirr, transigir, acompanhar, alienar, s&m
necessidada de aprovacac em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflile de
Interesses, Alivos Alvo e Alivas de Liguidez. especialments Cotas de Fll, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acords ¢om a Paolltica
de Investimenic, inclusive com a elaboragio de andlises econémico-financeiras, se
for 0 caso;

(i} na hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidacao de Atinos Alvo efou
de renegociagio de divida decofrentes dos Atves Alvo, identificar, selecionar,
avaliar & acompanhar og iméveis que aventualmenls poderdo vir a fazer parte do
pabrimdnio da Fundo, de acorde com a Politica de Investimento, racomendando e
instruindo o Administrador para aguisi¢hc ou alienagdo, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Garal, salvo nas hipbleses de Conflito de Inleresses,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o case,

{iiiy negociar @ contratar 0% Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez @ contratar, &ém nome do
Fundeo, os intermediarios para realizar operagbes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, todo € gquaiquer conlrate cu documenio relative a
negociagho e contratagao dos Ativos Alvo e dos Atives de Liquidez, bem como a
contratagio de tais intermediarios, qualquer qua seja sua natureza, represertando o
Fundo, para todos os fins de direito, para essa finaldade;

{iv} observado o disposto ho inciso (i) acima, orentar e [nstruir o Adminiatrador a
celebrar o5 demais contratos, negdcios juridicos e realizar todas as demais
operagtes necessarias 3 exssugdo da Peolitica de Investimento do Fundo,
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exercendo, ou dilgenciande para que sejam exercidos, todos os  direitos
relacionados ao patimdnio e &s atividades do Funda;

(v} controlar & supervisionar as atividades inerentes & gestio dos Alivas Alvo e Ativas
d¢e Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros gue eventualments
venham a ser contratados na forma previsia neste Regulamenta;

(wi} manitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagio das Colas, ¢ a evolugho
do valor do patrimdnio do Fundg,

(vii) recomandar ao Administrador modificagées naste Regulamento,

(vii)  na hipdlese de execusao de garantias, pagamento ou liquidacic de Ativos Alvo efou
de renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alve, acompanhar e avaliar
diretamente ou por meio de terceires {incluindo, a tiule exemplificativo, os
adminisradores dos imdveais que eventuaimente venham a integrar o patrimonio do
Fundo), oportunidades de melherias & renegociacio e deservolver refacionamento
com os logatanios dos imdvess que aventualmente vertham a integrar o patrimanio
do Fundo;

(ix) na hipttese de exacugia de garantias, pagarmento ou liquidagac de Ativos Alvo efou
de renegociachio de divida decorrentes dos Atvos Alvo, disculir propostas
diretamente ou por meic de terceires, de locagio dos imevens que eventualments
venham a integrar & patriménio do Fundo com as empresas coniratadas para
prestarem os servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentas de
empreendimentos gque eveniualmente venham a integrar o patrimdnic do Funda;

(63 monitorar investimentos realizados peke Fundo;

conduzir @ executar estratégia de desinvestimente do Fundo, observado o disposic
nesse Regulamento, € optar (a) pelo reinvestimanio de lais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacio aplicavel, efou (b} pela realizagso da
distribuicso de rendimentos & da amortiza¢ase extracrdinana das Cotas, conforme o
CASD;

(i} ataborsr relatérios de investimenlo realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestlio;

{xhiy representar o Fundo, inclusive volando &m nome deste, em (odas as reunides e
assembleias relativas acs ativos integrantes do patrimadnio do Fundo,

(i)  wencaminhar ao Administtader, nos § {cinco) dias (eis subsequentes a sua
assinatura, uma copia de cada decumento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuize do envio de informagfes adicionais que premitam ao Adminisirador o
comelo curnprimento de suas abrigacoes legals 8 regulamentares,

vy exercer suas alividades com boa fé, transparéncia, dlligancia e lealdade em relagio
ao fundo e aos Cotistas, nos lermaos do artige 32 da Ingtrugdo CVM 472,

{xv)  transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam akeangar &m
decorréncia de sua condig#o de administrador @ gestor do Funde, raspactivamente
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{xvi} quando entender necessario, solicitar 20 Administrador que submeta a Assernblela
Garal proposta de desdobramento das Gotas,

(xvn} wotar nas assembleias gerais dos imbvels que aventualmente venham a integrar o
patciméno do Fundo, saso seja conddming, corforme poliica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no saguinte endereco elelrdnico: http./fxpasset.com. br;

{xviii} implementar & manter. em docurnento escrito. o gqual conterd as inforrnagles
previstas no artigo 12 do Anexo Il do Codiga ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisigio dos Atives Alve e dos Ativos Financeiros, ¢ séu acompanhamentc na
cartenra do Fundao;

{xix}) observar ¢ resportar todas as demais regras e disposigles previsias no Cadigo
ANBIMA e vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIFLINA OS PRINGIPIOS GERAIS, O PRQCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATWOS QUE CONFIRAM ADS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferira amplos e irrestnios poderes a¢ Gestor para que este adquira os
ativos histados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento,
na regulamentagdos em wigor e no Contrate de Geslfo, obrigando-se a outorgar as
raspaclivas procuraches por meio de mandalo espacificos, conforme assim exigide pela
legislacéc aplicAvel ou pelos drgéos plbhcos competentes.

8 VEDAGOES

81 & vedada ao Adminislrador e ao Geslor, no exercicio de suas respectivas fungdes @
utilizando os recurses do Fundo:

D] receber depdsito em sua conta corrente;

[LU] conceder empréstimos. adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Colistas s0b
qualquer modalidade.

(ifi) contrair cu efatuar empréstima,

{iv) prestar fianga, aval, bern como aceitar ou codbrigar-se sob qualquer forma nas
operagbes praticadas pelo Fundo,

(v} aplicar no axterior recursos captados na pais,
{vi} aplicar recursos na aquisigao das Cotas do propno Fundo;

{wvii} vender 4 prestagso as Cotas, admitida a divisao da emissio em séries &
Integraiizacao via chamada de capital,

{vii}  promater rehdimentos predeterminados aos Cotistas,

fix} ressalvaga a hipotese de aprovagéo em Assemblaia Geral nes termos do artigo 34
da Instruco CVM 472, realizar aperacdes do Fundo gquando caracterizada situagsio
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de Conflito de interesses entre o Fundo e ¢ Adménistrader, entre o Fundo & o Gestor
ou consulior especializado, conforme o caso, entra o Fundo e os Colistas
mencionades no § 3° do artigo 35 da Instrugio CVM 472, entre o Fundo e o
representante de colistas ou entre o Fundo & o empreendedor;

(=) constituir dnus reais sobre os imdveis que eventualments venham a mtegrar o
patriménio de Funde,

[xi} reglizar operacdes com ativos financeircs ou modalidades operacionais ndo
previstas na regulamantacho;

(xil)  realizar operagdes com agles e oulros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
pubkcas, de exergicio de direito de preferéncia € de conversdio de debéntures em
agdes, da exarcicio de banus de subscrigSo, nos casos sm que a CVM tenha
concedido prévia & expressa autorizagao,

(xil)  realizar operaghes com derivativos, excate quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo palrimonial & desde que a exposiglo seia
sempre, na maximo, o vator do Patrimdnio Liguide do Fundo; &

(xiv} peaticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacho pravista no inciso 1" acima nao impede a aquisigio, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investiments, pela Fundo, de imGveis sobre os quais tenham sido constituidos
&nus reals anteriormente ao seu ingresso no patriménio de Fundo,

O Fundo podera emprastar seus iliulos e valores maobniérios, desde que tais operagdes de
ampréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico aulerizado peto BACEN au
pela CWM ou us&-los para prestar garantias de operagbes proprias.

SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTCOR

Sem prejulzo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472, bem come no artigo
93 da Instrugic CWM 555, o Adminisirador efou o Gestor seréd{fo) substituida(s) nos casos
de sua desttuicSo pela Assemblein Gernl de Cotistas, de rendncia ou de seu
descredenciarnento perante a CvM, nos tesmos deste Capliuio ou liquidagso extrajudicial
{exclusivamente em relacac ao Administrador)

9141 Mo caso de descredenciaments, a CVM deve nomear administrador Sfou gastor
temporano, conforme o caso, até a eleicdo de novo adminsirador efou gestor
temporario, conforme o caso,

Nos casos de renincia ou descredenciamento do Gestor, 0 Administrador devera convocar
imadiatamente apés o recebimenio de carta de rendncia ou a data de descredenciamento,
conforme o case, Assembleia Geral para delibarar sobre a eloicSo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao. Enquanto urmn novo gasior
nao for indicado e aprovado petos Cotistas: (i) o Administrador ndo poderé adquirir ou alienar
0s Ativas Alvo, 2em que tal aquisicio ou alienagao seja aprovada pela Assemblela Geral, e
{ii) & Administradar poderd contratar um consultor imobdiaric para dar supone & subsidio ao
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Administrador, em relagdo acs imdveis que eventualmenie venham a compor a carteira do
Fundo.

Nz Assembleia Geral que daliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor,
conforme ¢ caso, deverd ser deliberada a contratagdo de novo gestor &/ou navo
administrador, conforma a caso.

Em caso de ranuncia ou descredenciamento do Admimstrador, a Assembieia Garal reunir-
se-4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imedialamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e poders ocorer também mediante convecacao por Cotistas
representande ao menos $% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou peia CVM,
nos casos de descredenciamento

Caso a Assembieia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima nao $¢ realize, ndg chegue
a uma decisBo scbre a escotha do novo administrador e/ou gestor, nbo delibere por
insufickncia do qudrum necessaro, cu ainda caso o novo administrador ou gestor eleito néo
seja efetivamente empossado na carge, 0 Administrador poderd canvocar nova Assermbleia
Geral para nova eleigio ou deliberagio sobre o progedimento para a liguidagdo do Fundo
ou incerporagac do Fundo por oulre funde de investimento.

a2.5.1 CasoaAssembleia Gerat para deliberagéio sobre liquidagio de que trata a parte final
da Clausula acima nio se realize ou nig seja obudd gudrum suficiente para a
deliberagdo, o Adminigtrador dard inlcio aos procedimentos relativos a liquidacao
antecipada do Fundo, parmanacando no exercicio de suas fungdes até conclusso
da liquidagio da Fundo,

No caso de renuancia gu descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungies até ser averbada. no Cantdrio de Registro de Imdveis competente,
nas matriculas referentes aos imbveis e direitos integrantes do palriméms do Fundo, a ata
da Assernbleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses
bans & direrios, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos &
Documentas,

A NS0 substitlvicdo do Gestor ou do Administrador: (i} até 120 {cento @ vinte) dias contados
da data da rentincia, substitui¢io ou do descredenciamento; ou (i até 30 {tnnta) dias dleis
contados da publicecdo ne Didrio Oficial do ato que decretar a liguidagdo extrajudicial,
configura eventa de liquidac3o antecipada do Fundo independenternents de realizagdo de
Assembleia Geral.

O Admimstrador devera permanecer no exercicio de suas fungles até sua efativa
substituigdo, ou o términe do prazo indicado na Clausula agima, 9 Que QEOMEr primeina.

Caso o Administrador renuncie 4s suas funcdes ou entre em processo de liguidag&a judicial
au extrajudicial, correrfic por sua conta 0% emclumentos e demais despesas relativas a
trangferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade flducidria dos imdveis € demais direitos
inkegranies do patriménic do Fundo.

Mo caso de renfingia go Administrador ou do Gestor, asta continuara recabendo, até & sua
afaliva substituico ou liquidagdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este
Regulamente, cakulada pro rafa temporis até a dala em que exercer suas fungbes, nos
termos da regulamentacio aplicavel
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No caso de liquidagio extrajudicial do Adminisirador ou do Gestor, deverd ser observado o
dispesto na regulamantagio aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANGE

QO Adminigtrader recebers por seus servigos uma taxa de administracdo ("Taxa de
administragdo’) composta de valor equivalents 1% a.a. (um por cento ac ano}, calculados
sobma a Base de Cdicule da Taxa de Administragio, sendo assegurado um valor minime
equivalente a R$25 000.00 (vinte e cinco mil reais) por més.

1041 O valor base deacrito acima serd atualizade anualmente, a partir da data de inicio
das alividades do Fundo. pela vanagdo positiva do IPCA

101.2 Para fins do célculo da Taxa de Administrac8o, serd considerada hase de calculo
("Base de Cilkculo da Taxa de Administra¢io™):

1] o valor contabil do patrimdnio liguido do Fundo, ou

iy o valor de mercade de Fundo, calculado com base na madia didria da
cotagao de fachamento das cotas de emissSo do Fundo no més anterior ac
do pagamento da Taxa de Administragio, caso suas cotas tenham inlegrade
ou passade @ integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metadalagia
preveja critérios de incluefo que considersm a liquidez das cofas e critérios
de ponderagio que considerem o volume financeire das cotas emitidas pelo
Fundo. come por exemplo, o indlc2 de Fundos de investimentos Imobiliarios
(IF1X),

10.1.3 O Administrador voltara a adotar o valor cantabil do patrirndnio liquide do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administraclo, caso, & qualquér mamanto, as
cotas do Funde daixem de integrar os indices de mercade, cuja metodologia preveja
critéricg de inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagio
que considerem o volurmne financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administragio angloba tambam os pagamentos devidos o Gestor (conforme
dispostos abano na Clausula 10.5), ac Custodiante, ao Escriturador @ 20 banco liquidants a
ser contratado ho &mblo da emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores
comespondentes aos demais Encargos de Fundo, os quaig serdo debitados do Funde de
acordo com o disposto neste Regulamants & na regulamentagio vigante.

O Adminisirador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessag parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo, sendo certo que
corrara as expensas do Admirustrador o pagamanto das despesas que ulirapassem esse
lirnite

A Taxa de Administragho serd apropriada & paga mensalmente &0 Administrador, por
periodo vencldo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a
pantir do inicio das atividades do Fundo, considerada a priméira integralizacso de cotas do
Funde.

A remuneracic do Gastor, na prestagdo dos sarvicos de gestdo de cameira do Fundo,
corregpondera ac remanescente da Taxa de Administragio apés o pagamento da
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remuneragdo do Administrador, do Custodiants, e do Escriturador, conforme disposto na
Conlrato de Gestsio.

106 O Funde pagard samestralments, a partir de junho de 2020, taxa de performance
aquivalante a 20% (vinte inteiros por centeo) de retorno e rendimentos auferidos peke Fundo
que excedam a variacdo do IFIX no pericdo (“Taxa de Performance™). apurada no primeiro
dia Ufil subsequente acs meses de junhe e dezembm ("Data de Apuragio da
Porformarnice™), calculada a provisionads por dia Gl & paga no décimo dia Otil subsequenta
acs meses de junho e dezembro (‘Data de Pagamenio da Performance”), conforme
descrito a seguir:

VT Parformance = 0,20 x [{Resultadas) — (IFIX)]
Cnde:

VT Performancg Valor da Taxa de Perdformance devida, apurada na Data da
Apuragdo de Performance;

IFIXC fndice de Fundos de Investimentos imobitidrias,

Resultados:

Resultados = {J{Valor de Cota) + (Rendimenios)] / {VC Base)} - 1
Onde:

Valor da Cota; Valor da cota Contébit de fechamento do ditimo dia Gtif da
Data de Apuragio de Performance;

Rendimenios: Somaidriv des valores pagos ao Cotistas do Furrdo a fitwlo de
rendimentos, no periogs de apurago da Taxa de Performance, sendo cento
Jque O primeirs perfode de apuraclo terd inicio em 31 deé janeiro de 2020 e
rrning nia prirnedra Dala de Apuraclo da Performance & os damais parfodos
de spuragdo considerardo as resulfados pagos aos Colislas do Fundo desde
& data do Glime pagamento da Tarxa de Performance oté a data de
pagamento da Taxa de Performance em questdo,

VC Base: Valor inicial da cofa do fundo apurado no diz 31 de janeiro de 2020,
no caso do primeiro perfodc de apuragdo da taxa de petformance, ou o valor
da cota contabil utilzada na oitima cobranga da Taxa de Ferdformance
efeiuada somada acs resultados pagos alé & ditima cobranga dz Taxa de
Performance, para 08 pericdos de apuragiio subsequentes.

10.4.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quands o valor da cota do Funde
mais os rendirantos pagos até a data de apuragic da Taxa de Perforrance for inferior ao
s8u valor por ocasido da altima cobranga alstuada.

10.7 A cada emissda, o Funde poderd, a extlusivo critério do Administrador sm cenjunto com &
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicho Primania, a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricko primara das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicio
Primédria, a ser eventualmente cobrada em uma detarminada emissdc, ndo havera cutra taxa
de ingresso a ser cobrada pele Funde.

10.8 O Fundo ndc ters taxa de salda,
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1 ENCARGOS DO FUNDD

111 Além da Taxa de Administragio e da Taxa de Performance, conslituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

(i) taxas, imposios ou contribuices federais, estaduais & municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, diraitos e cbrigagbes do Fundo;

(] gastos com comespondéncia, impress3o, expediclio e publicagho de relalérios e
oulros expedienles de interesse do Fundo & dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugio CWM 472,

(i) gastes da distnbuigéo pnmania das Cotas, abservado ¢ disposto na Clausula 10.7
acima, bam como com &8U registro para negociagio em mercado organizado de
valores mobiliarios,

(iv} honorarios e despesas do Auditor Independante;

{v) comissdes e emolumenlos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo daspasas.
relativas & compra, venda, 10cagd#o ou arrendamanio dos imovas que componharm
o patrimdnio do Fundo;

{vi} honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dede, inchusive o valor de eventual condenag¢&o
que seja eventualmente imposta ac Fundo;

(vii} honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos [, |If e IV da
artigo 31 da Instruglo CVM 472 Por consultoria especiallzada mencionada no inciso
Il do artigo 31 da Instrugfio CVM 472, entende-se a prestaglic de servicos de
diligéncia juridica e elaboraghe de laudos t&cnico-astrutural, planislimétrico,
ambiental & de avaliagido dos Imdvels, entre outros que o Administrador, sob
orlentagsio do Gestor. julgue necessirio para subsidid-io no desempenho de suas
atividades;

(vii)  gesios darivados da celebragso de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberios por apdlices de seguro, desde que
n&0 decorrentes diretarmente de culpa ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exarcicio de suas respactivas fungbes,

(=) geslos inerentes & constituigfo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquidagdo do Funde & realizacio de Assembleia Geral,

(x} gastos decomrentes de avalagbes previstas na regularmentagio & lagislacso vigente,
incluinde, mas nio sa limitando, &= avaliagbes previstas ha Instrugho CVM n® 51611 %;

() gastos necessanos A manutenglo, conservaclo e raparas de imovels integrantes do
pairimdnio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas peila
Agsamblela Geral,

(xil) faxas de ingresso e saida dos fund os investidos pelo Fundo, se for o caso;
(xii) despesas com O registro de documenios em catonio|
18
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(wiv}  honerangs e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da instrugao
CVM 472 2

{xv)  taxade cusitdia de tlitulns ou valores mobilidrios que ntegrarem a sarteira do Fundo,
observade o disposio neste Regulamento.

Quaisquer despesas nfo expressaments previstas como encargos do Fundo pela
reguiamentagiic aplicavel aos fundos de investimanio imobiliann devem carrer por conta do
Admministrador.

Os custos com a contratagdo de tarceiros para os servicos de (i) atividades de t&souUrana,
controle e processamento dos titulos e valores maobiliarios, {ii) escriturac&o das Cotas. (i)
cuslédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestSo dos valores mabiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragio, nos termos
deste Regulamenta,

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
G patrimdnio do Fundo € representada por uma unica classe das Gotas.

As Cotas sAo escriturais, nominativas & cormespondem a fragbes ideais do patnmdnio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registre da nome do Gotista no livro de registro de
Colistas ou ha sonta de depésite das Cotas

1224 Todas es Cotas assegurarfio a seus litulares direitos iguais. inclusive no gue se
refere acs pagamentos de rendmentos & amortizagdes, case aplicavel, observado
que, conforme orientagSo e recomendacio do Gestor, apos venficado peld
Administrador a viabilidade operacional do procedimenlo juntc a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodc, néic superior ao prazo de distnbuicho das
Cotas objeto da nova emissdc. durante o qual as refaridas Cotas objeto da nova
emissdo nap dardo direito & distribuicio de rendimentes, permanacends inalterados
os diretos atribuidos As Cotas @ devidamente subscritas e integralizacas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclisive no que se refere aos pagamenios
de randimentos & amortizagdes.

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemenlo constante
no Anexo il a este Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma de subscrigho e de
integralizacaa.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Inveslimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdie de Geslkor, podera
dellberar por realizar novas emissdes das Colas do Fundo, sem a necassidade 42 aprovagao
emn Assembleia Seoral de Cotistaz, desde que (i} limitadas 230 montanie maximo de
R$ 10.000 0000.000,00 {dez bilhdes de reais); & (n) nio prevejam a integralizagdo das Cotas
da nova emissio em bans e direitos ("Capital Autorlzada™).

12.4.1 Na hipttese de ernisséo de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista i) o valor patrimonial das
Cotas. representado pelo quaciante entre o valor do patriménio liquide contabil
atualizado do Fundo e o numero d& Gaotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacde da nova emissdo; (il) as perspectivas de
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rentabilidade do Fundo; ou {in} o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada mo respectivo instrumento de aprovacso da nova emissao. Em
de emissdes de novas Cotas alé o limite do Capital Autorizado, caberd ao
Gestar a ascolha do critério de fixagho do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demars cagos, o prego de emissSo de novas Colas
devers ser fixado por meio de Assembleia Garal, conforme recomendacae do
Gastor.

12.4.2 No caso da emissio de novas Cotas reallzado nes termos da Clausula 12 4 acima,
sard assegurado aos atuais Cotistas o diredo de preferBncia na subscricdo de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugde CVM 472, cujo exercicic sera
concedido & praza ndo supernor a 10 (dez) dias ateis, na proporgac de suas
respectivas paricipactes, de acordo com ©s lermos e condigdes aprovados na
Aszsembleia Geral g9 Colistas ou no ato do adminisirador, conforma o caso, que
aprovar referida nova emissao de Cotas,

1243 Case a Assembleia Geral delibere pela diteilo de preferéncia, os Cotistas poderfio
cader seu direito de preferéncia entre os proprios Colistas ou a terceiros,

1244 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: {i) poderd
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sabre noves emissdes
das Cotas, inclusive em monlante superior ag Capital Autorizado ou em condigbas
diferentes daguelas previstas ma Clausula 12.4.1 acima, seus lermes e condigdes,
incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distibuigac parcial @ o cancelamenlo de
galdo ndo colocade Tindo o prazo de distribuicio, observadas as disposigdes da
tegislagac aplicavel, e {ii) devard sempre deliberar, excele quando se tratar de
primeira oferta piblica de distribuiclo de cotae do fundo, acerca da aprovacao de
uma emissio em que seja permitida a integralizagde em bens e direitos, sendo certo
que 1al integralizaco deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
ampresa especializada, da acordo com o Anexa 12 da Instrugae CVYM 472

N&o ha limites maximos ou minimos de investmiento no Fundo, por gualquer inveslidor,
pessoa natural ou jurldica, brasiliro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites gue
venham a ser estabelecidos no Ambito de cada Oferta, observado o disposto neste
Regulamenta,

As Colas serfio objeto de Ofertas, observado que no ambilo da respectiva Mena, o
Adrinistrador e o Geslar, em conjunto com as respectivas instituigtes contratadas para a
realizacBo da distribuicio das Cotas de ermisso do Fundo, poderac estabelecer o publico
alve para a respectiva emissao @ Oferta.

As Cotas somenle poderSio sef negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
conforme escalhido pelo Admimstrador.

12.74 Para efeitos de disposto nesta Clausula, ndc sdc consideradas negomacho das
Catas as transferéncias n&o onerosas das Cotas por meio de doagdo, haranga €
SUCESSAO0.

Fica vedada a negociagio de fragho das Catas.
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N30 podera ser iniciada nova Oferta antes de tolaimente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior,

SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

A subscricio das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respactiva
Oferta. As Cotas que nic forem subscritas serfo canceladas pele Adminisirador,

1344 Quande da subscnglc das Cotas, o investdor devera assinar, para a respecliva
Oferta, ¢ Boletim de Subscriglo e o Termo de Adesdio, para alestar que tomou
cidneia () do teor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecte do Fundo, quando
existente, (i) dos riscos associados ac investmento no Fundo, {iv) da Politca de
Investiments descrita neste Regulaments, (v} da possibilidade de ocorréncia de
Patrimdnio Liquido negativo, &, neste caso, de possibitidade de ser chamado a
realizar apones adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da InstrugBio CWM 476, o investidor deverd assinar também & declaragao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia
de Risco, nos termos da regulamentagio em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corente nacional, 4 vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nes ternos do Boletim de Subscrigao,

1321  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integraliza¢ac constantes do
boletim de subscrige, indepandentemente de notithcaglo judicial ou exirajudicial,
nos tarmos do paragrafo Ghico 4o artigo 13 da Lei n® 8.665/93, ficara sujeitc ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricio.

AMORTIZACAO E RESGATE

As Colas podero ser amortizadas, a cfitério do Administrador sob unica e exclusiva
anentagdo do Gestor, proporcienalmente ao montante que o valer de cada Cola representa
relativamente a0 Palnmonio Liquido, se@mpre gue houver desinvestimentos.

A amorizacho parcial das Cotas para reducfo do patrimdnio do Fundo implicara a
rmanutencae da gquantidade de calas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamenio relativo aos ativos integrantes do pafriménie do Funds, com a consequeante
redugdo do seu valor, ha proporgao da diminuigho do palimanio do Fundo.

De acorda com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo §°* da Instrugo CVM
472, o Cotista nao podera regquerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

©Os bans e direitos integrantes do patnménie do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade
de Adminisirador, e serBo adquiridos palo Administrador ou p&lo Gestor, canforme © Caso,
am carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio de Fundo e dos Cotistas,
cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer tados os direitos inerentes a ¢les, ¢om o fim exclusivo de realizar o objeto & a Polltica
de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assemblela Geral.
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Neo instrumente de aquisigdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fard constar as restripfes decorrentes da propnedade fiduciaria, pravistas
neste Regulamento, ¢ destacara que os bens adquiridos constituem palrimdnio do Fundo.

Og bens e dirgitos integrantes do patrimdnic do Fundo, em especial 05 Imovais
eventualmanie mantidos scb a propriedade fiducidria do Administrador, bem como ssus
frutos & rerdimentos, ndo se comunicam com ¢ patrimonio do Administragor,

Q Cofista ndo podera exercer qualkjuer direito real sobre os imoveis que evenualmenle
venham a2 integrar do patriménic do Fundo.

APURAGAO DG VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O axercicio eocial do Fundo tem inicic em 1° de janeiro de cada ano e témino em 31 de
gezembro do Mesmo ano.

A apuragdn ¢o valor dos Alivos Alva e dos Ativos de Liquidez que sejam litulos e valores
mobiliarios, Integrantes da carleira do Fundo, ¢ de responsabilidade do Custodiants,
cabende=he calcular os valores dos ativos a partir des seus critérios, metodolegia e fontes
de informacac, de acordo com a regulamentacsio vigents, devendo o Admimstrador manter
sempre contratada instituicBo custodiante, caso assim exigido nos  termos da
regulamentagdo em wigor,

O critétio de precificacao dos Ativos Alve @ dos Alivos de Liquidex que sejam Uiulos & valores
mobilisrios & reproduzido no manual de precificacae dos ativos do Custodiante.

Mo caso de imoveis gue venham a compor a cartaira do Fundo, o reconhecimento conlabil
sers faito inlcialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador,
pelo Geslor ou por empresa aspecializada.

Apés o reconhecimento micial, os imoveis para investimentc devem ser continsamente
mensurados pelo seu valor justo. na forma da Instrughc GVM n® 518/11. apuradc no mHAImo
anualmente por laudo de avaliagdo elaborade por avaliador independgnte com qualificagio
proflssional e experiéncia na drea de localizagdo & categorla do imével avallado, a ser pelo
Administrador sab crientagdo Gnica e exclusiva do Gestor,

Cabara ac Administrador em conjunto com o Gestor, s expensas do Fundo, providanciar o
laudo de avaliagdo especificade na Clausula acina,

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a seram reslizados pek Fundo, e nao obstanie
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Polltica de Investimeanto
prevista neste Reglilamento, os Cotistas devam estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos
o Fundo e 0s seus investimentos ¢ aplicagtes, conforme descritos Informe Anual do Funde,
nos termios o Anexo da 39-V da Instrugic ©VM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo, conforme o cago, sendo que ndc ha quaisquer garantias de gque o capital
efetivamante integralizado sera remunerado conlorme expectativa dos Cotistas.
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ASSEMBLELA GERAL

Sem prejuize das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente & Assembleia Geral delibarar sobre:

(i)
(ii)
(i)
{iv)
)
{vi)
(wil)
(wiil)

(ixy

(%}
()
(xii)

(i)

18.1.9

18.1.2

dernonstragdes financeiras da Fundo apresentadas pelo Administrador;

altarag3a do Regulamento, ressalvade o disposto no artige 17-A da Insirugae CVM
472;

destituiglo ou substituiglio do Administrador ¢ escoiha de seu subslitute,
emissdc de novas Colas, exceto ald o limite do Capital Autorizado;
fusac, Incorporacao, cisao e transformagao do Fundo:

dissolucéo e liquidagho do Funde,

alteragio do mercado em que as Cotas s&o admitidas & negociagho;

apraciagio de laudo de avaliagio de bens ¢ direitos utilizados na integralzagdo de
Cotas do Fundo, se apticivel;

eleiclo e destituicde de represenlantes dos Colistas, eleitos em conforridade com
o disposto nesle Regulamento, fiaglo de sua remuneracio, se houver, @ 3provagao
do valor maxime das despesas que poderao ser INCOMMdas no exercicio de sua
atividade,

contratagic de Formador de Mercado, se for o caso;

alleragio do prazo de duragio do Fundo;

os atas que caracterizem potencial conflitc de interesses, nos termoes dos artigos 31-
A § 2% 34 ¢ 35, IX da Instrugio CVM 472; e

alteragdes na Taxa de Adminisiracéo. nos termos do artigo 36 da Instrugio CVM
472.

A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, pava delibarar sobre as
demonstragéas financeiras do Fundo, & cbrigattria e deverd ocorrer em até 120
{canto e vinle) dias contados do termino do exercicic social do Fundo e somente
podera ser reahzada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotislas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encemrade.

O Regulamento do Fundo podera ser alterade, independeniemente de Assembleia
Garal, sempre que tal alleracéio:

(i} decorrer sxclusivemente da necessidade de aterdimente a nommas legais ou
regulamantares, exigéncias exprassas da CVM, de entidads administradora
de mercados organizados onde as cotas do funde sejam admitidas A
negoclagao, ou de entidade autorreguladora, nes termos da lrgislagac
aplicavel ® de convénio com a CVML

{ii} for necessaria em vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servigos do fundo, fais como alteragao
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na razfo social, enderego, pagina na reds mundial de computadores e
talefone; &

{iii} envolver reducho das taxas de administragdo, de custodia ou de
pearfarmance.

1843 As alteragdes referidas nos incisos () e (i) da Clausula 18.1.2 devem ser
vornunicadas aos cotistas, no prazo de at& 30 (trinta) dias contado da data ern que
tiverem sido implemeniadas.

18.4.4 A akleracso referida no inciso (i) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente
cormunicade aos cotistas.

A convocagho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-d mediante
correspondéncia encaminhada a cads Colista, por meio de correio eletrdnico {e-mai} ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, cbrigateriamente, o dia, hora € local em que serd realizada tal
Asesmbleia, bam como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

18214 A primeira convoragdo da Assembleis Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 {mnta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerals ordinarias e
com pelo menos 15 (guinze) dias de antecedancia no caso de Assembleias Gerais
exlraordinarias.

1822 Para efsito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocaglo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providencieda juntamente com a comrespondéncia
de primeira convocagdo, sem @ necessidade de observancia de novo prazo de 30
{trinta} ou de 15 (quinze} diag, conforme o caso, entre a dala da primeira e da
segunda convocagiio, sendo certo que & segunda convocacdo poderd ser realizada
em conjunto com & primeira convocagdo, dentro dos prazos € limites estabelecidos
pela regulamentagio apicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assemblela Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede. A cormespondéncia encaminhada por corréie eletrdnico {e-maify
ou de comespondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, © lugar da
reunidc.

Independentements das formalidades previstas neste Capitulo, gera considerada reguiar a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administradar deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagbes
& documentos Necessanics ac sxercicio informado do direito de voto &m Assemblaias Gerais
de Cotistas:

{i} em sua paégina na rede mundial de computadores;

(H} no Sistema de Envio de Documentas, disponivel na pagina da CYM na rede mundial
de computadores; @

(i) na pagina da antidade soministradora do mercado organizado em que as Colas
sejam admitidas a regociacao.
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Mas Assembleias Gerais ordinanas, as informacdes de que trata a Cldusula 18.5 acima sbo,
no minimo, aquelas referidas no artiga 39. inciso V, alineas "a” a "d” da Instrugao CWM 472,
s=ndo que as informactes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverbo ser
divulgadas até 15 {quinze) dias apos a convocacio dessa assembleia.

Sempre que a assemblzia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que lrata @ Clausula 18.5 acima ncluam:

Q] declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previslos no artigo 26 da
Instrugdio GVM 472; ¢

{0)] 83 informacdes exigidas ne item 12 .1 do Anexo 35-V da Insirugao CVM 472

A Assembleis Geral de Cotistas tambemn pode reunir-€e por convocagéo de Cotistas
possuidores das Cotas que representermn, no minime, 5% (cineo por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, cbservados os procedimentos estabelecidos
nesie Regulamente,

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de peko menos 01 {um}
Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consitta
formal, sem a nacessidade de reunifo presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
gacrita ou eletronica (o-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos anigos 18, 19-A e 41, incisos
1 e Il da Instrugao CVM 472 Da consulta deverdo constar todos os elemenios informativos
necessarios ao exercicio do direito de volo. Cada Cota corresponders ao direita de 01 (urm)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

1881 O prazo de resposta do respectve processo de consulta forrmal previsto acima sera
estabelecids pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

i as assembleias gerais extraordinarias terlo o prazo minimo da rasposta de
15 (Quinze) dias, &

{ii} as assembleias gerais ordinarias terdo o praza minimo de resposta de 30
(tnnta) dias,

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser lomadas por votos dos Cotistas qua
representem, no Minime, a maigria simples das Cotas dos prasentas, comespondends a
cada Cota um voto, nfo se carmputando os votos em branco, exceluadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o volo dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superiar 2 metade daz Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberapbes relativas s matérias previstas nos incisos (i), {ii), (v} {vi), (vii}, {xii}
e {xni) da Cldusula 18.1 acima, dependerfc de aprovagia por maioria de volos, am
Assembleia Geral de Colistas, por Cotas que repressntent

(i 26% (vinta e cinco por cento}, no minimo, das Cotas emiidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 {cem) Cotistas, ou
(i} matade, ne mimme, das Cotas emitidas, guando o Fundo tiver até 100 (cern)
Cotistas.
25
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18.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverdo ser determinados com
hase no ndmera de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na dala de
convocacho da assembleia, cabendo ac Adrmnistrador informar no edital de
convocacdo gual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas & delberagdo por quérum qualificades.

Soments poderfo volar na assembleia geral 05 Cotiztas inscritos no registre de cotistas na
data da convocacio da agsembleia, geus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha rmenos de 1 (um) ang.

E facullado a Cotistas que datenham, isolada ou conjuntaments, 0,5% {meio por cento) ou
maig do total das Colaz emitidas sohcitar a0 Administrador o envie de padido de procuracio
a0s damais Cotistas do Fundo, desde que conlenha todos os elementos informativos
Necessarios a0 exercicio do voio pedido.

181421 Ap receber a solicitagdo de que trata & Clausula acimea, ¢ Administirador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, ¢ pedido de procuragdia, conforme conteddo
e nos termas determinades palo Cotista solicitants, em alé © {cinco} dias tteis da
salicitagio,

18.12.2 Nas hipdleses de solictagao de procuragiio, conforme previsto nesta Clausuia 18.12,
o Adminigtrador pode exigir (i) reconheacimento da firma 4o zignatario do padido; e
{iij oopia dos documentos gque COmMprovem que O signatario tem poderes parta
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representanies.  Sendc vedado ao Administrador: (i) evagir quaisquer outras
justificalivas para o pedido; (i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cohistas: e
{1iiy condicionar o defenments do padido ac cumprimento de quaisquer formatidades
oU 4 apresertagdo de quaisquer oulros documentos Ndo previstos nesta Clausula.

18123 Os custos meorfidos com ¢ envio do pedido de procuragdo pelo Admimgtrador do
Fundo, ern nome dos Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Mo podem votar nas Assemblsias gerais do Funds-
{i} o Administrador ou Gestor;
(ii) 0s socics, diretores e funcionérios do Administrador ou do Gestor;

(ini) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, direlores e
funcionarios;

{iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funciendnos,

v} a Cotista. na hipdtese de deliberagio relativa a laudos de avaliacao da bens de sua
propriedade que concorram para a formacgso do patriménio do Fundo, e

{wi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
1813.2 Mac se aplica a vedagio prawvista nesta Clausula quando:

(i) o3 unicos Colistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18,13 acima,
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(i} houver aquiescéncia expressa da mawona dos demais Colistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracéo que se refira
especificamente 4 Assemblela em que se dara a permisséo de voto: ou

(i} todes o sukscntores das Cotas forem conddminos de bem com que
concarreram para a integralizacio das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuize da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lein® 6 404,
de 15 da dezambro de 1976, conforme © § 2% do antigs 12 da Instrugao CVM
472,

18.14 Por ccasido da assemblela geral ordindnia, os titulares de, no minimo, 3% (irés por canto)
das Cotas emitidas ou o representante dos <ofistas podemn solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ac Administrador do Fundo, a inclusso de malérias na
ordemn do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordingria,

18141 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanbade de eventuais
documentos necessarios ac exercicio do direite de voto, inclusive agueles
mencicnados no $2° do artigo 19-A da Instrug@o CVM 472, e dave ser encaminhado
em até 10 (dez} dias contadas da oata de convocagdo da assembleia geral ordinarnia.

18.14.2 O percentual ge que trata a Cladusula acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cobstas na dals de convocagao da
assembleia.

18.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a gqualquer momanto, nomear até 1 (um)
representante para exarcer as fungbes de fiscalizagho e de controle gerencial das aplicagies
do Fundo, em defesa dos dlreitos e dos interesses dos Colistas.

14151 Aeleigdo do rapresantante dos Cotistas pode sef aprovada pela maiwosia dos Cotislas
presertes @ qué reprasenlem, no minime;

(i} 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quanda o Funde tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, e

(i} 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

1e46.2 O representanie dos Colistas terd praze de mandato consolidade de 1 {um) anc a
s encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida & reslsicio.

18.16.3 O representante dos Cotistas nao farg jus a qualquer remuneracao.
18.15.4 A fungao de representante dos Cotistas & indelagavel.

18.15.5 Sornente poderd exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou jurichea, que atenda acs seguintes requisilos, conforme estabelecido no arigo 26
dz Instrugao CvM 472,

{i ser Cotista,

{id} n40 axercer cargo ou fungBo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ol Guslodiante em sociedades por &le
diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou presiar-lhes agsassona de qualquer netureza;
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(iiny ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer nalureza;

{iv) nao ser administrador ou gesior ou consultor aspecializado de outros fundos
de investimenta imobiliario;

[\ nac estar em confito de Interesses com o Fundo, e

{vi) ndc estar impedido por el espacial oy ter sido condenado por crime
falimentar, de prévanicagan, penta ou suboarng, concussan, peculato, contra a
economia popular, a & publica ou a propriedade, cu a pena cnminal que
vade, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargas publicos; nem ter sido
sondenado a pena de suspensso ou inabilitagio temporaria aplicada pela
VM,

18.15.6 © raprasentante do Cotista sleito devera informar ao Administrador e 205 Cotistas a
supervenigncia de crcunstancias qua possam impedi-lo de exercer a sua fungao,

CONFLITO DE INTERESSES

Osg atos que caractatizem Conflito de Interesses dependem de aprovacho prévia, especifica
& informada da Assembileia Geral, nos termos do anigo 34 da Instrugao CWVM a7z,

Nic podera votar nas Assemblelas Gerais o Cotista que asteja em situagéo que configure
Conflito de Interesses. ressalvadas as hipdteses da clausula 18.13.2,

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Ale janeiro de 2020 {exclusive), 0 Administrador distnbuird aas Cotistag, indepandantements
da realizagio de Assembleia Geral, no minimo, 85% {noventa e GiNco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurades segundo o ragime de caixa, previsto no paragrafa (inico de
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CYVMISIN/SNG/N® 112014, ate o limile dos lucras
contadbeis acurmulados apurado conferme a  regulamentacSie  aplicsvel {*Lucros
Semestrals®), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31de dezembro de cada ano. A partir de janeirc de 2020 (nclusive), o Adminisirador
distnbuird aos Cotistas, independentemente da realizagéo de Assembleia Geral, ng minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferides pelo Fundo, apurados segundo o
regime de& Caixa, previsto no paragrafo umice do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Uficio
CVM/SINFSHCING 1/2014, até o limite dos lucros contabels acumulados apurado conforme
a regulamentacao aplicavel ('Lucros Mensais”), com base em balange ou balancete mensal
apurado ao final d& cada mas civil

Confarme disposto no artige 12, inciso |, da Lel 8 868/19983, & vedado ac Administrador
adiamtar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receltas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual ¢essic de recebiveis, ndo serdo consideradas cormo Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais, confarma o ¢ase, auferido para fing da distribuigdo dos
resultadcs do Fundo ne respechive pericdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao
devem ser deduzidas da base de distribuicfio dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforms © Case, ne momentp da provisdo, mas somente quando forem efelivamente pagas
pela Fundo.,
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Otservada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor poderd
reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos Imobilldrios e Adivos
Financeiros da careira do Fundo, obsarvades os limites previstos na regulamentacho o
legislacdc aplicayeis e/fou as defiberacdes em Assembleia Geral nasse sentido,

O Gestor também poderd reinvestir 08 recursos provenientes de eveniual cessfo de
recebiveis originados a partir de investimento em Ativos Alvo & demais Ativos de Liguidez,
chsarvados of limites previstos na regulamentacsio e legislagho aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 20,9 acima serd obsarvade semestralmente
cu mensalmente, conforme © case, sando que os adiantamentos realizades em
periodicidade inferior podersio ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Faraa jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, sonforme ¢ ¢aso, de gque trata a
Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiveram inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do dltimo dia Ol do més imediatamente anterior 8 data de distribuigao dos Lucros
Sernastrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depbsito
maniidas pelo Escriturador, 0s quais ser8c pagos até o 10° (décimo) dia Jifil contado da data
de apuragio dos resultados, a ser infformada o Gitime dia ol de juiho @ no Giimo dia util de
jareirs pala Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Pata fing de apuragdo de resullados, 6 Fundo mantera registro eontdbil dae aqukicdes,
locacdes, arrendamentos ou revendas dos iIméveis que eventualmeanta vierem a Integrar sua
carteira.

© Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para & pagamento de eventuais Despesas
Extraordimaras dos Ativos Alvo, bem como de imoveis que sventualmenis visrem a integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por centa)
das lucros acumulados e apuradas semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Funde.

Casn as reservas manlidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralments conaumide, ¢ Administrader, mediante notificagio recebida
do Gestor, a seu cnténic, devera convacar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussio de solugdes alternativas 4 venda dos Ativos Alvo g0 Fundo.

2091 Cas0 a Assembieia Seral previgta na Clausula 20.9 acima nBo se realize ou nao
decida por uma selugfo altemativa 4 venda de imdveis que svantuaimente vierem a
integrar o portfolic do Fundo e demais Ativos Alve do Fundo, como, por exempto, &
emissSo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Alivos Alvo efou Ativos
de Liguidez efou 9% iméveis que eventualmente vierem a integrar o portfolio do
Fundo deverao ser alienados efou cadidos e, na hipdtese do montanta obtido com a
alienagso e/ou cossio de tals ativos do Fundo néo ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extracordinarias, os Cotistas poderao ser
chamades para aportar capital mo Fundo, para que as chrigaches pecunidrias da
Fundo sejam adimplidas.

O Cotista nfic responda pessoalmants por qualquar sbrigagia legal ou contratual relativa
aos Alives Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira ¢do Fundo, salvo quanto a
obrigagho de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipSteses de (i) decisfo da
Assembleia Geral: (i) os custos incarridos com oS procedimentos necessarios & cobranca
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dos ativas integrantes da carteira do Fundo » a salvaguarda dos direitos, interasses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Palriménio Liquido do Fundg; ou {iii)
em gualquer hipdlese de o Patriménio Liguido do Fundo ficar negativa, os Colislas poderio
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigages pecuniarias do
Fundo sejarm adimplidas.

POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Q Administrador prestard aos Cotistas, a0 mercado em geral, a8 CYM e a entidade
adminisiradora de rmercads em que a5 caotas do Fundo estejam negociadas. conforme o
caso, as informaghes exigidas pela Insirucho CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrucio.

2111 A divulgacho de informagtes referidas neste Regulamento e na Instrugao CWM 472,
ser5o realizedas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
{hHps: www vorlx.com.br}, em lugar de destaque ¢ disponivel para aceseo gratuito,
& mantida dispanivel acs Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador & os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assermbleias Gerals de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

Compete a0 Cotisla maniar ¢ Administrador atualizado a respeito de qualkguer akerago que
ocarrer no enderego eletrénico previamenta indicado, isentands o Administradar de qualuer
rasponsabilidade decorrente da faiha de comunicagdo com o Cotista, ou einda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virude de andereco eletrénico
dasatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influengiar direla cu indiretamenta nas decisbes de
ipvestimento no Fundo seréo imediataments divuigades pele Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

2211 Para fins da cléusula acima, & considarado fato relevante qualquer ato ou fato que
pogsa influir de modo ponderavel:

i na colacho das Cotas ou valores mobilianos a efas referenciados;
(i} na decisao dos investidores de comprar, vendar ou manter as Cotas, e
(i) na decis3a dos investidores de exercer quaisguer dirgitos inerentes a
condiclo de titular de Cotas ou de valores mobiliancs a elas referanciados.
LIQUIDAGAD

O Fundo sera liquidade exclusivamente por meio de deliberacio dos Cotistas reunides
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais Casos
previstos na legislagico @ regulamentagao espeacificos.
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A hquidagao do Fundo ¢ 6 corsequents resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagho
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos da Liquidez, bem como demals alivos integrantes do
patriiménio do Fundo.

Apbs o pagaments de t0dos 0s clustos e despesas, bem come encargos devidos pele Fundo,
as Cotas serSo resgatadas em meeda corenle pacional ou em ativos integrantes do
patrimanio do Fundo, se for o case, ne prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pala liquidagio do Funds.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
rmovtante obtido com a alienacio dos atives do Fundo pele nimero das Cotas emitidas pelc
Fundg.

Caso ndo seja possivel a liquidagso do Fundo com & adogio dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, ¢ Administrador resgatars as Cotas mediante snirega aos Cofistas
dos ativog do Fundo, pelo prego em que se encentram contabilizados na caneira do Fundo
& tendc por parametne o valar da Cota,

A Assemnbleia Geral devera deliberar sobre og procadimentos para entrega des ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagho.

Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas nSio chegar a acorde comum referents aos
precadimentos de entrega acs colistas, de bens, direitas, titulos efou valores maobiliarios
imegrantes da carteira do Fundo, tals atvos serfic entregues em pagamento acs cotistas
mediante s constiluicAo da um condaminio, cuja fragso ideal de cada Cotista serd calculada
de acordo com a proporgéio de cotas detida por cada Cobista sobre o valor totat das Cotas
em circulacdo & &poca, sende que, apds a constituigao do referldo condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagado as responsabilidades estabelecidas neste
Requlamento, ficando autarizado a liquidar o Fundo perante as auloridades competantes.
Na hipolese prevista nesta Clausule serfo ainda observados os seguintes procedimentos:
{a) o Administrador devera notificar os gotistas na forma gstabelecida neste Regulamanto,
para gue s Mesmos ele/am um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasileirp, informando a proporgac de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que iss0 represente qualkjuer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apos a constituigdo do condeminio; e (b) case 05 Catistas nao procedam a eleicho
do administrador do condeminio no prazc maximo de 10 (dez) dias dteis a contar da data da
notificagdo da que trata o item (a) acima, assa fungio sera exercida pelo colista que defenna
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer calislas
inadimplentes, se houver.

Nas hipoteses de liquidagio do Fundo, o Auditor Independente devera emitlr parecer schre
2 demonsiracio da movimenta¢ao do patimonio liquido, compreendendo o periade entre a
data das alimas demonstragbes financeiras auditadas e a data da efetive hquidagao de
Fundo.

Devera constar das notas explicativas s demoensiragdes financeiras do Fundo anghse
quante & terem s valeres dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes aquitativas e
de acordo com B regularmeniacio pertinente, bem como quanic & existéncia ou ndo de
debitos, crédites, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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23.10 Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do

232

24.3

25
251

25.2

Fundo, mediante ¢ encaminhamenlto & CVM,
(i} no prazo de 15 {quinze} dias. da seguinte docurmentagio:

(a) termo de encerramento firmade pelo Administradior em caso de pagamento
integral aos Cotlstas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liguidag&o do Funde, guandoe for o caso; e

(2 o comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPJME do
Funda,

{ii) no prazo de 80 (novania) dias a demonstragdo de movimentagéo de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente,

TRIBUTAGAO

N&c ha limitagao de subscriclo ou aquisigBo de Cotas do Fundo por qualquer investidar,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residents. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidric gue tenha como inconporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladaments ou em conjunto com pessoa a el ligada, mais de 25%
{vinte @ cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagho, o Fundo sera tributado come
pessoa jurfdica nos 1ermos da Lei n® 9 778/99. adicionalmente, para propiciar tributacao
favordvel aos Cotistas pessoas naturais, ¢ Administrador envidara malhores asforgos para
que {i} o Fundo receba nvestimento de, no minime, 50 {cingquenta) Colistas; e {ii) as Cotas,
quando adrmitidas a negaciagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Oz rendimentos distribuidos palo Fundd g Cotista pessoa fisica serfo isentos de imposta
o renda na Tonbe @ na declaragio de aluste anual, desde que (i) o Funde passua, no minimae,
50 {cinquenia) Cotistas. (i} o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
represeniem 10% {dez por cento} ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Colas Ihe derem direito ac recebimeanto de rendimento superior a 10% {dez por cenlo}
do tatal de rendimentos aufaridos pelo Funde; & (Ili) as Cotas sejam admitidas & negociaglic
exciuslvaments am bolsas de valores ou no mercado de bak:ao organizado.

O Administrador e 0 Gestor ndo dispSem de mecanismas para evitar afteragdes no
tratamento tributario conferido as Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mats benéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do aspdlio ou do incapaz
exgrcerd oa dirertos e cumprira todas as chrigages, peranie o Administrador, que caberiam
ac de cufus cU ao incapaz alé o momento da adjudicac8o da parilha ou cessac da
incapacidade, observadas as prescriches kegaig.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serac reguladas pela
Instrugiio CVM 472 & demais regulamentacdes, conforma aplicdval,
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25.3 Para fins do disposto nests Regulamenio, considera-se o correlo gletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e 0s Cotistas, nclusive para convocacio de
Aszsembleia Geral de Cotistas e procedinentos de consulta formal.

254 Fica eleilo o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&0 Paulo, Com expressa ranuncia
a qualquer outro, por mais privilegiade que possa ser, para difimir Quarsquer dividas ou
questbes decorrentes deste Regulamenieo.

S&0 Paulo, 11 de novembro de 2018..

VORTX DISTRIBUIDCRA DE TITULOS E VALOR

Auiane de Capvatho Salgadovermane
Likan Patacios Mendongs Gerquatee R 42717 6546
e CPF.A05.325.763.98

RG: 62.154.710-4
CPF; 052.718.237-78
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador VORTX DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a adminisirar fundas de investimento, nos tarmos do Ato
Daclaratario m® 14,820, de 08 de janewo de 2015, inscrita no
CNPJME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeira Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Faulistano, CEF 01452.000. na cidade de 530 Paulo, estado de
Sa&o Paulo.

ANBIMA Associa¢io Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Agsemblela Geral ou | Assembhkela Geral de Cotistas do Funda,

Assemblein  Gersl  de

Cotistas

Ativos Alvo Tem a definigde constante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a definiclo constante da Clausula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independenta

Tem a definiclio constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Bass de Cilculo da Taxa
de Administraglic

Tem a definigdo constante da Cldusula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 8.A. — Brasil, Bolsa, Balclo.

Boletim de Subscrigho

Boletim de subscricdo referente a distribuigéo das Cotas objeto de
Ofertag, slaborado nos termos da regulamentacio aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definicio constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJME

Cadastro Nacional da Pessoa Jurldica do Ministério da Economia,

Codigo ANBIMA

Coédigo ANBIMA de Reguwac8o & Melhores Priticas para
Administragso da Recursos de Tercedrog™, vigente desde 23 de
maic da 2019.

Codigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janairc de 2002, conforme allerada.

Coniiito de Interesses

Significa qualquer situacdo assim definida nos termas do artige 34
da Instrugio CVM 473

Contrato de Gestho

Significa o "CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO - FIT, por meio do
qual o Fundo contrala o Gestor para prestar os senvigos de gestio
da carteira do Fundo & outros servigos ralacionados a tomada de
dacis3o de investimentos pelo Funds.
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Cotas Cluaisquer cotas emitidas pelo Fundg, cujos ermos e condiches
estao descritos neste Regulamenic.

Cotisfas Os titulares das Cotas, quando refaridos em conjunto.

Custodiante Tem a definiglc constante da Clausula 6.3 do Regulamento.

GV Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias

Despesas que ndo 3 refram acs gastos rolineiros  de
manutengdo dos iméveis que eventualmente venharm a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualkguer
limitagao: {a) obras de refarma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imével; [b) pintura das tachadas, empenas.
pocos de aerachd & huminagho, bham como das esquadnas
externas; [c)} obvas destinedas a criagho @ manutencao das
condicbes de habitabilidade dos imdveis; (d} nstalagdo de
equipamentos de seguranca e de ncéndio, de lelefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer, (@) despasas de
decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; {f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atrase e agdes de
despejo, renovatérias, revisionais; e (g} outras que venham a ser
de respunsablidade do Fundo como proprietanic dos imgveis.

Dia Uil Qualquer dia, axceto: {i) sébados, domingos ol feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Pauke, e {ii} aqueles sem
expediente na 83.

Escnturador Tem a definigio constante da Clausula 6.4 do Regulamento,

Formadar de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadssirada junto as enhdades
adminisiradoras dos mercados organizados, para a prestagio de
servigos de formagso de mercado, que poders ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamenlo.

Fundo

XP SELECTION FUNDO DE FUNDQS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARY? - FlI

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade &
estado de Sa&o Faulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitgchek, n® 1,809, Torre Sul, 30° andar (pane), inscrita no
CNP sob n® 18.78%.525/0001-98, devidamente aulorizada a
prestacho dos servigos de administragic de carteira de titukos @
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratcric CVM n® 12,794,
expedido em 21 de jangiro de 2013, ou outro que venha a
substitui-lo,

IPCA

indica de Precos ao Consumidos Amplo, apurado 2 divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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Instrugao CVM 400 Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
akterada.

Instrugio CVM 472 InstrucBo da CVWM n® 472, de 31 de cutubro de 2008, conferme
allerada.

Instrugiio CVM 476 insirucan da CVM n® 476, de 16 de janelro de 2008, conforme
alterada.

Instrugic CVM 516 InstrugBo da CVM n® 516, de 29 de dezembra de 2011, conforme
alierada.

Lei n* 5.668/93 Lei n© 5.668, de 25 de junho de 1993, conforme alierada.

Lai n° 5.779/99 Lei n© 9.779, de 19 de jansiro de 1989, conforma alterada.

Lucros Mensaks

Tem a definigio previste na Cléusula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigio pravista na Clausula 20.1 deste Regulamento

Oferta Pablica

Toda e gquakyuer distribuicas pliblica das Cotas realizada durante
o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugso CVN 400,
a qual dependerd de prévio registro perante a CVM

‘Oferta Restrita

Toda @ qualquer distribugio poblica das Cotas com esforgos
restntos da eolocagio que vanha a ser realizada durante o prazo
de duracdc do Funde, nos termos da Instwugdo CVM 476, a qual
{i) sera destinada exclusivamente & inveslidores profissionais, nos
termos da reguiamentagciic em wgor. (i) estara automaticamente
dispensada da regisiro perante a CVM, nos termas da Instrugac
CWYM 476; ¢ {ill) sujeitard oz invastidores profissionais a vedagao
da negaciagido das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
praza de 90 (novenla) dias, contados da sua subscrigic ou
aquisigio, conforme previsto na Insirugao CVM 476

(Hertas

Qferta Publica & Qferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa.

| - a saciedade controladora ou sob contrele do Administrador, do
Gestor ou do consuitor @specializado caso venha a sef contratado,
de seus administragores @ acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos adninistradores, no todo ou em parte, s&jam
os rmesmos do Administrador, de Gestor, cu do consultor
espacializado caso venha a ser contratado, com excegSc dos
cargos exercides am orgios colegiados previstos no estatulo ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser confratado, desde gue saus
titwlares nic exergam fungdes exeslUtivas, ouvida previamente a
CWM, =

11l = parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
INCIgNs acima.
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Fatrimdnio  Liquide do

Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos alivos @ disponibilidades a receber, menos as sxigibidades
do Funds.

Folitica de Investimento

Significa a politica de investimenia descnita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que serd regida pelo
Suplemanto constanta do Anexo Il desse Regulamento

_I?fi_!_'_r_lgira Liguidagio

Significa & data da primeira intagralizagéo de Cotas do Fundo

Prospacto

Prospecto referente A distribuicso de Colas objelo de Oferta
Publica, elaborado nos termas da regulamentagao aplicavel

Regulamenta O pregente reguiamento do Fundo.
Suplemento E o suplemento constante do Anexe Il deste Regulamsnto & qua

contém as caracteristicas da Primeira Emiss&o;

Taxa de Administracio .

Tem o significado a ela atribulde na Cidusula 10.1 deste
Raqulamenta.

Conforme aplicavel, a laxa de distribuigdo priméria incidante sobre
as Coltas objeto da Cferta, gque deverd ser arcada pelos
investidores interessados em adquinr as Gotas objeto da Oferta, a
sear fixado a cada amizsio de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distnbuiglo, antre outros, (a) comissdo de
roordenacin, (b) comissde de distribuicdo, {c} honorarios de
advogados exiernos contratados para stuagdo ne dmbito da
ofena, (d) taxa de registro da ofena de Cotas na CVM. (e) taxa de
registro & distribuicAo das Cotas na B3, () custos com a !
publicacéo de anuncios e awvisos no ambilo das Ofertas das Gotas,
conforme @ caso, (g) custus com registros em cartano de registro -
de titulos e documenios competente efod (h) outros cusios i
relagionados as Ofertas.

Taxa de  Distribuicdo
Primdrla
Termo de Adezdo

Termo de Ciéncia de Risco & Adesfio ao Regulamenio a ser
assinada par cada Cotista quando da subsengac das Cotas.
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ANEXC it - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao: R$ 30.000 00000 (trinta mihdes de reas)
(“Montante da Primeira Emissao’).

Quantidade de Cotas: 300.000 ftrezentas mil) cotas

Freco de Subscricio: R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nao foi
cobrada Taxa de Distribuicfo Prim&ria na
Primeira Emissfia. Os gastos da distribuicio
primaria da Primeira Emiss&c, kem como com
seu registro para negeciagic em mercado
organizado de valores mobiliarios, foram
devidos pelo Fundo.

Distribuigdo Pavcial: Foi admitida a distribuicBo parcial das Colas.
nos termos do artige 30, da Instrugao CWVM 400,
observadse que © montante minima a ser
distribulds  sena de RE10.000.000,00 (dez
milhfies de reals) NAD obstante, casoc o
montanle colocado fosse superior ac Valor
Minimeo de Dhstribuicdo & nfarior 30 Montante
da Primeira Emissao, a eventual diferenga entra
o valor efetivaments colocado & o Montants da
Primaira Emissao sena cancelado, por meio de
alteragdc ao regulamento do Fundo, & qual
setia objeto de deliberagio pelos Cotistas do
Fundc em Assembleia Geral de Cohstas
{*Distribuigao Parcial®).

Nos termos do artigo 31 da Instrugas CvM 400,
eongiderande 2 possibilidsde de Oistribuigao
Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato
de aceilagho, condiclonar sua sdesac a que
haja distribuicdo: (i) da totalidade das Colas
ofertadas, e (i) de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme  critdrio  do
frvestidor Profizsional, mas que nfo podena
s&r inferior ag Valor Minime da Disinbuigac,

g
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No caso do item (i) do paragrafo acima, o
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagfo, indicar se, implementando-se a
cond@o prevista, pretendia receber a
totalldade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente & proporgdc entre o
namerc de Cotas afetivamente distribuldas e o
nimere de Cotes originalmente  ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagho, ©
interesse do Inveslidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por le subscritas

Valor Minimo da Distribuigao R$10.000.000 .00 {dez milhJes de reais).
Numero de Sérles: Onica.
Forma de Distribwi¢aas: Rastrita, nos termos da Instrugdc CVM 475,

Frocedimentos para Subscrigho e As Cotas foram totalmente subscntas durante o

Integralizagdo das Cotas: Periodo de Colocaglo. A integralizacio ocorreu
4 vista na daia pravista nos documentos da
erta da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuigio: Priméria.

Pablico Alvo: A Oferta € destinada 2a  ipvestidores
profissionais, conforme definido no artiga 4°-A
da instrugso da CWM n® 539, conforme alterada.

Peariodo de Colocagio: 24 (vinte ¢ quatro) mases, contados da data de
nicio da Oferta Restrita,

Coordenador Lider: VORTX DISTRIEWWDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., scciedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610 500/G001-
88 com sede na Av, Brigadeirg Faria Lima,
2277, 2 andar, conjonto 202 Jardim
Paulistano, CEP Q1452-000, na cidade de Séo
Paulo, estado de Séo Faulo.
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Data de inicio da oferta da Primeaira Emisske (2 de julba de 2019
de Colas

Data de encesramento da oferta da Primeira 10 de julho de 2019
Emisslio da Cotas
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ANEXO III

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU A RERRATIFICACAO
DOS TERMOS DA SEGUNDA EMISSAO E DA OFERTA
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Pauloe
Oficigt, Bel. Jasd Marla Sivierc

Praga Padre Manogl da Mdbrega, 20 - Centro
Tal.: {0XX11) 3116-3070 - Email: fi@3nd.com.br - Site: www.3ntd.com. br

REGISTRO PARA FINS DE

FLUB] L

N°® 9.042,654 4]

Certifico e dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 13/01/2020, o quat foi protocolado sob n®
9.045.277, tendo sido registrado sob n® $.042.654 ¢ averbado no registro n® 9.042.653 de 13/01/2020 no Livro de
Registro B deste 3* Oficial de Regisiro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presenie data.
Apresemtante

XFP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIT

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBAGCAQ

Este certificado é parte

Emadumentes Eastado ria da Fazenda Regigtrg Civil Tribunal de Justics
R3 7157, RE 200410 B 1.392 23 RS 376,68 RY 491,20 .
RY 34054 RS 150,01 B3 0,00 BS 0,00 RE 115 TY |

Para venficar o conbe(do integral do
documenta, Bcesse o gite;

ALctEp. Gom,

& informe & chave abaixo oo LI‘Iii‘i’ZB um
lgitor da grcode.
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XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOEBILIARIO — Fit
CNPJ/ME: 30,983 020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 028 DE JANEIRO DE 2020 PARA RERRATIFICAGAQ DA ATA DE ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2019

1 DATA, HORA E LOGCAL: Realizada no chia 08 de janeiro de 2020, as 10000 horas, na sede
da Méntx Distribuidora de Titulos & Valores Mobilisrios Ltda., inscrita no Cadasiro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME"} sob ¢ n®
22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeirs Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjuntoe
202, Jardim Paulislano, CEP 01452-000, na cidade de 53¢ Paulo, Estado de S&ao Paulo
{*Administradora™), na qualidade de instituigao administradora do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidvio = FN, inscritc ng CNPJ/ME n® 30.983.020:0001-30
{("Funda").

2 PRESENCA: Presenie o unice colista do Funde, conforme assinatura constante na Lista de
Presanca de Cotislas no Anexo | a este ata, representando a wotalidade dag cotas emitidas
pele Fundo ("Cotigta”). bem como os representantss legais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Lida., Inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.782.525/0001-98. na qualidads
de gestor ddo Fundo ("Gestor™).

3 CONVOCAGAD: Dispensadas as formalidades de canvocagdo mediants o comparecimenta
do Cotisla do Fundo, conforme previsto ma Cléusula 18.4 do regulamento do Fundo
{"Regulamanto™).

4 MESA: Presidida pela Sra. Lilian Pajacios Mendonga Cerquaira & secretariada pela Sra.

Ariane Verrone lannarelli.

] ORDEM DO DIA: Deliberar sobre.

(i Acretificacdo doilem " da Ordem do Dia da Ata de Assemblela Geral Extracrdinaria
de Cotistas do Fundo realizeda em 11 de novembro de 2019, 4s 15h30 horas, na
sede da Administradora {"AGE de Aprovagho ta Emissio™);

{ity A retificagio dos subilens “a". "b", “" & "m" do item ™" das DellberagBea da AGE de
Aprovacio da Emissdo,;

{im} A ratificagdio de todos os demais termos constantes na AGE de Aprovagao da
Emissac nac expressamenle alterados pela presente assemblela; &

(iv) A autonzacao 4 Adminfstradora e ao Gestor para a pratica de todos 8 quaisquer atos
necessarlos a efetivagao das matérias constantes da prasante Ordem do GCia.
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-] DELIBERAGOES: Instalada n Assemblaia e apbs a discussad da matéria, o Colisla
aprovou, por unanimidade, exprassamenta @ $&m quaisquer restrigdes:

[{}] A retificagdo do item 5" da Ordem do Dia da AGE de Aprovagic da Emissdo, para
alterar a quantidads maxima de colas e ¢ valor maximoe da oferta, de "no maximo.
2.500.000 (deis milhdes e quinhentas mil) novas cotas” para “no maximo, 2,000,000
(trés milhdes) novas cotas” & "'no maxime, R$ 250.000,000,00 (duzentos & clnguenta
milhdes de reais)” para "no maximeo, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
respectivamente, passando tal item a vigorar com a seguinte redagao:

"A realizaggo da 2* {segunds) emissio de cotas do Funde (“2* Emissdo'). no
mantante de, Ao minimo. 500,000 (Quinhentas mil) cotas e, no mdximo, 3.000.060
{trés mithdes} novas colas (“Cotas”), sem prejulze oa possibiidade da enmissdo e
distribuicdo de fote adicional de Cotas, todas esénturais, 2 serem integralizadas &
vista, exclusivamente em moade corrente nacional, no valor de RE 100,00 (cem
reais) cada Cota, pio considerando a Taxa de Distribuicde Primdria (conforme
abaixo defimdo} (‘Prego de Emisedo’), totafizando, no minimo, RE 50.000.000,00
feinguenta mithdes de reals) e, no maximo, RE 300.000.000 60 (trezenfos milhdes
de reais), sem prejiity da possibilidade de emissio e distribuicBo de lote adicional
de Cotas, na forma da regquiameniagldo aphcavel, a ser reslizada nos lermos de
Instrugéc da Comissie de Valores Mobilidrios ("CVM*") n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme aiterada (“Instrucdo CVM 4007), Instrugla CVM n® 472 de 37 de
outubro de 2008, conforme alterada (“instrucdo CVM 472") & das domais
disposigdes legals, regulamentares e automegulaldrias eplicdvers (“Oferta),
observadas as principaeis caracteristicas indicadas no item 6.(7) abaixo;"

(i) A retificagio dos subitens “a”, *b”, *" @ "m" das Deliberagdes da AGE de Aprovacdo
da Emissdo. passando tals itens a vigorarem com a sequinte radagio:
(i)

fa) Quantidade inicial de Cotas: no minimo, 500,000 (quinkeantas mif) Cofas e,
ne maxamo, 3.000.000 (rés mithdas) Cotas, Sem prejizo da possibilidade
da emissda e distribugéo de Colas Adicionais (conforme abaixo definidn);

ib) Valor da Oferta: no minimo, R3 50.000.000.00 feinquenta mihbes de reais)
&, no maximo, RE 300 000.000,00 (trezentos mithdos de raais), sem prejuizo
da possibifidade de emissdo e distribuicdo de Cotas Adicionais ("Valor da
Ofarta”);

(..}

(i} Taxa de Distribuicda Primdria: serd devido pelos Investidores
adicionaimente a0 Prego de Emissdo, taxa em montants equivaiente a
3.33% (e85 Inleiros & trinie e trés centésimos) do Preco do Emissdo,
tolalizande ¢ veler de R¥ 3.33 (irés reais e tinta trés cenfavos) por Cota
(“Taxa de Distribuicdo”). Os recursos da Taxa de Distribuigdo Priméria
serfo utiizados pare pagamento da cemissde de esinuitragao e disiribuigo
ga Oferta davida ao Coordengdor Lider, bam zoms 4z instiluigées gque
vigram & irtegrar 0 CoNSorcio da Oferta. O3 dermais recursos remanescetes,
caso existentes, apés o pagamento de fodos 65 gasios de disinbuicio
primaria das Catas, serdo revertiios em beneficio do Fundo,”
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frm investimento Minimo por investidor: no dmbito da Oferta, todo e quaiquer
Inveslidor deverd adquinr & quantidade minima de 250 {duzentas e
cinguanta) Cotas, que lotalizarm o Investimanto minimo da RE 2500000
{vinte e cinco rmil). 0 qual ndo incluiu a Taxa de Distnbuigdo, chservado gue
a quanhdads de Colas airibuldas ac Investidor poders ser infarior ao
minimo  acims referido nas hipdteses 8 serem  especificadas nos
documentos da Cferta ("investimento Minimo’),

{Mi) A ralificagdo de todos os demais lermos constantaes na AGE de Aprovagiio da
Emisadio ndio expwessamente alterados pela presenle assembleia; e

{Ivh Autorizacao & Adiminisiradora e ao (Gestor para a pratica de todos & quaisquer atos
necessanios A efetivaglic das matérias constantes das Dellberagdes,

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da gual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidents e
Secretario abaixo indicados.

Sao Paulo, 08 de janairo da 20

el K 9
Lhian Palacios Mendonca Cerquaira Ariaiie Iannardli

Presidente Sesretirio
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{Paging de Assinaturas da Ata de Assembloia Geral Extraordinégra de Cotistas realizads om 08 do
janeire de 2020 para rerralificaclio da Ata de Assembieia Geral de Colistas do XP Selection Fundo
tle Fundos de Investimento Imobilidrio — Fii, realizada em 11 ds novembro de 2019}

B WLNK
Vértx Dist i‘iﬂh de Titulos e Valoras Mobilidri T Ltda.
Administradora |

Ariane 4 Carvatho Salgade Verone
RG: 48.717.650.6
CRF: 405.325. 76896

XP Vista Azset Managementitda.
WA MICEATERRY SMOROSHG  Gestor
uradora ANDRE MASETTL
HGE 23,07 7,993-8
CPF! 224, 780.348-39
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ANEXO |

A VIA FISICA DA LISTA DE PRESENCA ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE DO ADMINISTRADOR.

Ay, Brigadeiro Faria Lirna, n® 2,277, 20 andar | 01452-000 | Jardlm Paulistano | S8o Paule | SP | Tal: {11} 2030-7177
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ANEXO IV

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU O REGULAMENTO
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XP SELECTION FUNDO DE FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FlI
CNPJ/ME: 30.883.020/0001-80

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 10 de dezembro de 20149, 4s 15h30 horas, na
sede da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no Cadastro
Nacional de Pesscas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJME") sob o
n® 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S%0 Paulo, Estado de Sao
Paulo ("Administradora™), na qualidade de instituigdo administradora do XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidric - Fll, inscritc no CNPJME n®
30.983.020/0001-90 {"Fundo").

PRESENGA: Presente o linico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totzlidade das cotas emitidas
pelo Fundo ("Cotista™), bem come os reprasentantes legais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Ltda.. inscrita no CNPJ/ME sob o n® 158,788.525/0001-88, na qualidade
de gestor do Fundo {"Gestor").

CONVOCAGAQ: Dispensadas as formalidades de convocagao medianta o comparecimento
do Catista do Funde, corforme pravisto na Clausula 18.4 do regulamente do Fundo
{"Regulamento”}. '

MESA: Presidida pele Sra. Lilian Cerqueira & secretatiada peia Sra. Ariane Verrone.

ORDEM DO DIA: Deliberar scbre;
(i) A alteragéo do Regulamento para:

{a} A alteragéo da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o terme
“ativos listados” pelos termos "Afivos Alvo” e "Alivos de Liquidez®, a qual
vigorard com a redagao descrita no item B (i) {a) abaixo; e

{b) A inclusdo da Clausula 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Clausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alve" e
“Ativos de Liguidez" terfo o significado a eles atribuida nas Cléusulas 5.1.1.
e 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a redagio
descrita no item 6 (i) (b) abaixo.

(i} Caso seja aprovado o item (i} da presente Ordem do Dia, z ratificacdo das demais
clausulas do Regulamento, cuja versio consolidada consta no Anexc |l a esta ata:

{ii} A autorizacao 4 Administradors 8 ac Gestor para a prafica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagéo das matérias constantes da presente Crdem do Dia.
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6 DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apos a discussdo da matéria, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamenta ¢ sem guaisquer restrigbes:

(i)

{i)

{iiiy

A slteragao do Reguiamento para:

(a)

(b}

A alteragdo da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
"ativos listados" pelos termos “Ativos Alve” e "Ativos de Liguidez', a qual
vigorara com a seguinte nova redago:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
(...

7.2 O Administrador conferird amplos e irrestrilos poderes ao Gestor
para que este adqiira os Atvos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Polifica
de Investimentus, de acordo com o disposto neste Regufamento, na
regulamentagdo ern vigor e no Comntrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar
as respectivas procuragbes por mejo de mandato especificos, conforme
assim exigido pela legislagdo aplicdve! ou pelos Orgdos puablicos
competentes.

(. F

A incluséo da Clausula 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Ciausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alvo' e
"Ativos de Liquidez™ terdo o significado a eles atribuide nas Clausulas 5.1.1,
e 5.5 do Regulamento. respectivamente, a qual vigorara com a seguinte
nova redacgio:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

f...)

7.4 Fara fins da presente Clausula 7, os termos definidos "Afivos Alvo”
e "Ativos de Liquidez’, terdo o significado a eles alribuldo nas Clausufas
5.1.1 & 5.5 acima, respectivemernte”

Em decorréncia da aprovagio do item (i} da Deliberacao, a ratificago das demais
clausulas do Regulamento que ndo foram expressarnente alteradas neste ato, bemn
como sua respectiva versac consolidada, a qual encontra-se no Anexo |l a esta ata;

Autorizagao a Administradora & ao Gestor para a pratica de todes e quaisquer atos
necessariaos 4 efetivagao das matérias constantes das Deliberacdes.

7 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerada a Assembleia, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e
Secretaric abaixo indicados.
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530 Paulo, 10 de dezembro de 2019

A7) )
pofr i )
g ()ﬂ o/
Wi oo " A
WAL o S
' Lilia“'l Cerqueira Ariane \{grrane
Presidente Secretfrio
3
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{Pagina da Assinatiras da Ala de Assembleia Geral de Caofistas da XP Sefection Fundo de Fundos
de Investimenio Imobilidrio — FIi, realizada em 10 de dezembro de 2019)

A0 ai008) Ay
Virtx Disff‘ibuid?ra de Titwlos e Valores MobiNarios Ltda.
Administradora Arane de Chbio Sl
. . fiane
Fan Patar os Wendonsa Corquelra RG: :gnfasg:f? terore
fiG: 52,154,710-4 CFF: 405.325.768-55

CPF:1052.718.287-78

XP Vista Asset Management Ltda.

Gestor
%F}Rérr;‘?zd}s BRUMA AKEMI NOGATA
CPFL 2 474G 383D Procucadom
4
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ANEXQ |
A LISTA DE PRESENGA DA ATA DE ASSEMBLE!A GERAL EXTRAQRDINARIA DE COTISTAS,

REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2018 ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE DA
ADMINISTRADORA,
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ANEXOII

REGLLAMENTC CONSOLICADO
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REGULAMENTO

DG

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Datado
de
10 de dezembro de 2019
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141

2.2

DEFINIGOES

Fara fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em lstra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além
disso: {i} os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e n&o limitarde ou afetaréo o significado dos capitulos, pardgrafos ou artigos acs
fuais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindn”, “‘particularmente” & outros termos
semelhantes serdo  interpretados como se estivessem acompanhados do  terrmo
“exemplificativamente”; (i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-4o tanto no singular quanto no plural e o génere masculing incluirg
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documente ou outros instrumentas
incluem todas as suas alteracdes, substituigdes, consolidagbes e respectivas
complementacdas, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposigies legais serso interpretadas como referéncias as disposigdes vigentes, conforme
aliteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituldo como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela
Instrugao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiterada {“Instrugdo CVM
472%), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lel n° B.668/93") ¢
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do "Codigo ANBIMA de RegulacSo e Melhores Praticas para
Adminisiragic de Recursos de Tercoiros”, vigente desde 23 de maic de 2019 e dag
'Dirglrizes do Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeira de 2019, o Fundo é classificado come "Fit de Titulos e Valores Mobilidripe Gestiio
Ativa", segmento “Titulos e Valores Mobiliarios".

PRAZO DE DURAGAO

Q prazo de duragfio do Fundo é indeterminade.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciiiadas no Brasil ou no exterior, bern como fundes de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e gque busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i} até que seja realizada oferta
pablica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrug@o da Comissdio de Valores -
Mabilidrios (“CVM") n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alteradz ("Instrugao CVM
4007}, ou {ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugdo da CWM n® 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrugao CVM 476") somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas {a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrugio da CVM n® 539,
conforme alterada {"Instrugao CVM 5397 e (b) investidores qualificados, conferme definido
no artigo 9°-B da Instruglo CVM 538, unica e exclusivamente nos termas dos artigos 13 e
15 da Instrugdo CVM 476, mediante negaciacho no mercado secundario. Apos a realizagao
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de oferta publica de novas cotas do Funde nos termos da instrugdo CVYM 400, sera permitida
a aquisi¢o de cotas do Fundo per investidores em geral.

OBJETO DO FUNDQ E POLITICA DE INVESTIMENTQ

Q Fundo terd por objeto  realizar  investimentos imobiliarios, objetivando,
preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imaobiliario
(FIl} ("Cotas de FII'}, e, complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo (confome
abaixe definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo ¢om o objetivo de proporciohar
aos cotistas & valonzacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazoe por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentes advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociacio de tais Ativos Alvo.

511 Poderdo integrar o patriménio do Funda s seguintes ativos (“Ativos Alvo"):
i} Cotas de FII;
(i) Letras de Crédita Imobiliario {LCI);
(i} Letras Imobilianas Garantidas (LIG),

{iv) Certificados de Recebivais Imobiiiarios (CRI) desde gue tenham sido objeto
de oferta piblica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sideo dispensado
nos termos da regulamentagéo em vigor;

v Letras Hipotecarias fLH},

{wi) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na
Instrugdo da CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (GEPAG): e

{vil})  Cotas de Fundos ds Investimento ern Participag@es {FIP} qua tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo,

{viiy Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ans FlI
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CYM
ou cujo registro tenha side dispensado nos termas da regulamentagio em
vigor;

{ix) Agdes ou guotas de saciedades cujo Unice propdsito se enguadre entra as
atividades permitidas aos Flls;

{x) Agdes, debéntures, bénus de subscriglo, seus cupons, direitos, recibos de
subscriclo e cerificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de dehéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissonias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sefam permitidas aos Flls,

542 O Fundo poderd subscrever os Ativos Alvos em ofertas pdblicas priméarias ou adquiri-
las em mercado secundaric, bem comeo negociar, comprar, exercer ou alienar a
tarceiros ¢ direito de preferéncia para a subscrigdo ou aguisicao de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.

10
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5.2

53

54

55

5§13 O Fundo devera respeftar os limites de aplicagio por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada ("Instrugéo CVYM 5557), ou na regulamentagio aplicével
que vier a substitui-la, alteré-la ou complementé-la. Nio obstante, a Administradora
e a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento & desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555,

514  Os limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aocs
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimento imabiliario (FI1} ou de fundos de investimento em agheas que
sejam setoriais e que invistam exclusivamante em construgso civil ou no mercado
imobiliario; (i} cotas de outros fundes de investimento imobiliario: e {ii) CRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios {F1IDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs F!! @ desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou ¢cujo
registro tenha sido dispensadoe nos termos da regulamentagao em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderdo, independentermente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consacucdo dos objetivos
do Funde: {i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alvo; e (i) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que
venham a integrar ¢ patriménio do Fundo, conforme o disposto na Cldusula 1.6 abaixo,

521  Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderfo fixar parametros de vaior ou
critéros para sua fixagdo, a serem observados pela Gestora na aquisicio ou
alienagio dos Atvos Alvo, sem prejuizo da obsenvdncia dos demais critérios
previstos na pelitica de investimentos do Funde para a aguisigéo dos Ativos Alvo.

522 Aaguisicio e a alienagac dos Ativos Alve em condiges efou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulaments ou em Assembleiza Geral de
Cotistas deverdo ser previamenie aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas am assembleia geral de cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entré o Fundo. a
Administradara efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
efou se enquadrem no artigo 34, da instrugdo CVIM 472, deverao ser previamente
apravadas ern assembleia geral de cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrugao CvM 472,

O Fundo podara alienar os ativos integrantes do seu patrimbnio a gqualquer um dos seus
cotistas ou aterceiros interessados, ohservando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo tera o praze de até 180 (cento e oitenta} dias contados da data de encerramento
de cada oferta pablica de distribuigio de cotas do Fundo para enquadrar a 5us carteira de
acorde com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicads nos Ativos
Alvo, serfio aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicdvel, nos seguintes
atives de liquidez ("Ativos de Liguidez"):

11
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5.6

57

5.8

n cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos cu privados, de
emisso do Tesouro Nacional ou de inslituigdes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liuidez compativel com as necessidades do
Fundo: &

(i} derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sernpre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na
Palitica de Investimento do Fundo.

551  C Fundo poderd manter parcela da seu patriménio permanentemsnta aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa. publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

552 Osresgates de recursos da aplicagao de Ativos de Liguidez so serao permitidos para
o8 eventos abaixo relacionados.

{i) pagamento de Taxa de Administrago e Taxa de Performance (conforme
abaixo definidos);

{iiy pagamentc de custos administratives, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo; &

{iii} investimentos em Ativos Alvo;
{iv) pagamento de distribuicio de rendimentos aos cotistas;

(v} pagamento de despasas relacionadas &s atividades previstas nos ingisos |,
e IV do artigo 31 da Instrugao CVM 472, encargos previstos no capitulo IX
da Instrugdo GVM 472, bem como as despesas mencicradas no capitulo 11
teste Regulamento.

Nas hipdteses de execugdo de garantias, pagamento ou liguidagéo de Ativos Alve efou de
renegociagho de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades imebifidrias efou em outros
titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
dnus reais de quaiquer natureza. Nesta hipétese, os imdvais ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagio prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando a oporunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

56.1  Na hipdtese da Clausula 56 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do Fundo padem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deiiberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou gualquer instituiglio pertencente ac mesmo conglomerado da Administradora efou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguros ou, aindz, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

12
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6

6.2

6.3

6.4

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administragio do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIIDORA DE TiTULDS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM =a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio n®™ 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPIME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2 andar, conjunto 202, Jardim Paulistang, CEP 01452-000, na
cidade de 580 Paulo, estade de 530 Paulo ("Administrador”).

6.11 O Administrador serd o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n® 8.658/93 e na regulamentagio aplicavel.

8.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adguirir, alienar, lozar, arrendar e
exercer todos os demais direftos inerentes aos bens integrantes do patrimdnic do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragio do
Fundo, sob orientagio do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

A gestdo da carteira do Funde sera reaiizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado de 530 Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.908, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita no CNPJ sch
n® 16.789.525/0001 -98, devidamente avtonzada a prestacéo dos servigos de administragio
de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CYM n® 12.794,
expedido am 21 de janeiro da 2013 {(*Gestor'), cbservado o dispostc neste Regulamento,
na regulamentacao aplicavel e no Contrate de Gestao,

A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilirios e dos Ativos de Liguidez
integrantes da carteira deo Fundo sera exercida por instituigo prestadora de servigos de
custddia devidamente habilitada para tanto ("Custodiante™, a qual prestara ainda os
servigos de tesouraria, controladoria & processamento dos titulos e valgres mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada peto Administrador para a
prestagdo de tais servigos.

631 0Os Afivos de Liguidez integrantes da careira do Funde devem szer registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagfo financeira
administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas 4 prestago desse
servigo pelo BAGEN ou pela CVM.

632 E dispensada a contratagdio do servigo de custodia para os Ativos de Liguidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5%
{cinco por cento} do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos 3 negociagio em bolsa de valores ou mercado de baledo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagac financeira autorizade pelo
BACEN ou pela CYM.

A escrituragio de Cotas serd exercida por insttuicdo prestadora de servigo de escrituragéo
de cotas devidamente hahilitada para tanto (*Escriturador’).
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65

6.6

6.7

6.9

Os servigos de auditoria do Fundo seréo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor. para a prestagao de tais serviges {"Auditor
Independente’).

Os servigos de formagéo de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitagio do Geslor, ¢ independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugiio CVM 472, observado
que & vedado ac Administrador e ao Gestor 0 exercigio da fungas de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.61 A contratagio de pares relacionadas ao Administrador ou ac Gestor do Fundo para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida & aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artiges 32, §2° e 34 da
Instrugao CVM 472,

A distribuigao das Cotas sera realizada por instituigbes devidamente habilitadas a realizar &
distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e ©
Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuigho das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo & por resomendacio do Gestor, podera contratar
terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagio em vigor e
exclusivamente na hipétese da Clausula 5.8 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administrago das locagbes ou amendamentos de empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, bem comoe de expioragio do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagao dos respectivos imoveis, mediants solicitacio 2
indicagao do Gestor, caso aplicavel.

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Funde
e, exclusivamente, por recomendacdo expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cofistas e observadas as disposigbes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos da Fundo, com
excecao do proprio Gestor, cuja destituigho devera ser objeto de deliberago de assembleia
de garsl de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

0 Administrador tern amplos € gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagoes previstas na legisiagéo e regulamentagéo aplicavel e neste
Regulamento:

4] celebrar os instrumentos relacionados A glienagdo ou a aquisigio dos imdveis, &
qualquer titulo, sem necessidade de aprovaglo ern Assembleia Geral, salvo nas
hipdteses de Conflito de Interesses, que poderao vir a fazer parte do patriménic do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado as sugestdes e
instrugdes dadas pele Gestor;

(i) na hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagac de Ativos Alvo efou
de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar todo & gualquer ato
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(i)

{v)

(i)

i)

{vill)

(ix)

(i)

(i)

relativo 4 gestao dos imaveis que evyentualmente vierem a compor o portilio do
Fundo, nos termos do paragrafo 2° do artigo 29 da Instrugao CWIM 472,

provigenciar a averbagdo, no cartoric de registre de imoveis, das restricbes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
imaveis e direitos gue eventuaimente vierem a integrar o patrimgnio do Fundo que
tais imoveis: (@) ndo integram o ativo do Administeador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualguer obrigagdo do Administrador; (¢} ndo compdem a lista de
bens & diraitos do Administrador, para efeitc de liquidagdo judigial ou extrajudicial;
{d) nac podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador,
{e) ndio sdo passivels de execurAo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser, & {f) néo podem ser objeto de constituicao de
quaisguer Snus reais;

manter, 35 sugs expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentacio relativa 208 iméveis integrantes da carieira do Fundo
e as operagdes do Fundo; {d) os registros contabeis referentes as operagies e ac
patriménic do Funde; & (e} o arguivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas & dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugso CVM 472,

observado o disposto nas Clausulss 7 2(ii} & 7.2(iv) abaixo, celebrar 0s negocios
juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da polltica de
investimentos do Fundo, exercends, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os dirsitos relacionados ao patrimonio e s atividades do Fundo, sendo cerno
que © a representagéo do Fundo prevista na Clausula 7.2(iii) cabera exclusivamente
ao Gestor,

receber dividendos, bonificagdes e guaisquer outros rendimentos ou valores
atribuldos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que serdc arcadas pelo Fundo.
conforme disposts neste Regulamento;

manter custadiados em instituicéio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos & valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipdtese prevista na Clausula 832

no caso de instauragéc de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso (iv) acima até o término de tal prosedimenta;

dar cumprimente aos deveres de informagao previstos na instruglo CVM 472, bem
como neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prastadores de servigos
contratados pelo Fundo;

abservar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem come as defiberagies
da Assembleia Geral de Cotistas;
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{xi)

{xiv)

(v

(xvi)

{avil)

{viii}

{xix)

{00)

{2xi)

(i)

(odii)

controlar e supervisionar as atividades ingrentes 4 gestéo dos Alivos Alvo e Alivos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e O andarmento dos
empregndimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicével, incluindo os
servigos de administragio das locagles ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimbnio do Fundo, bam como de exploragio de guaisquer direitos
reais, 0 que inclui, mas néo se¢ limita ao direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagio dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla & imediatamente, qualquer ato ou fato relevants relativo ao Fundo
ou As suas operagdes, nos termos da regulamentacio aplicavel, de mode a garantir
aos Cotistas & demais investidores acesso a informagdes gque possam, direta ou
indiretamente, infiuir em suas decises de adyuirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
ine vedato valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vaniagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divuigar as demonstragdes contabeis e demais informagbes do Funde, de acordo
com o disposto na reguiamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

abservar inica & exclusivamente a3 recomendacées do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou cutorgar-the mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso;

conforme orientagio do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
totios os atos necessarios a administragio da carteira do Funde,

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao fundo & aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CWM 472,

transferir a0 Funde gualquer beneficic ou vantagem gue possam alcangar em
decorréncia de sua condicao de administrador do Funde;

elaborar, com ¢ auxllio do Gestor, os formulérios com informagdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugac CVM 472,

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeitc das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposicdes regulamentares aplicaveis, assim comoa as constantes do
presente Regulamento;

agir sempre no Unico e axciusiva beneficio dos Colistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

empregar, no exercigio de suas fungbes, © cuidado e a diligéncia que toda agente
profissional ativo e probo costurna empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negacios, praticando tados os seus atos com a esirita observancia; {a) da lei,
das normas requlamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento ¢ das deiiberagtes da Assembleis Geral de Cotistas, (b} Politica de
Investimento do Fundo; & (c} dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéc e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;
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7.2

fxxiv)  contratar, em nome do Fundo, por recomendagéo do Gestor, 08 seguintes servigos

facultativos:
(a) distribuigao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
12} formador de mercado para as Cotas do Fundo;

fe) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise e avaliagdo dos
iméveis que eventualmente venham a integrar o porfolic do Fundo, na
nipétese de execugio de garantias, pagamento ou liguidagao de Ativos Alvo
efou de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, bem como dos
demais ativos integrantes ou que possarm vir a integrar a carteira do Fundo,
2

{d) na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidegdo de Ativos
Alvo efou de renegociacao de divida decorrentes dos Adivos Alve, empresa
aspecializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis
gue eventualmente venham a integrar 0 portflio do Fundo, a exploragao do
direito de superficis, monitorar & acompanhar projetos e a comercializagao
de tais imdveis e consofidar dados econémicos e financeiros selecienados

. das sociedades investidas para fins de menitoramento.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

(i

{iii}

()

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagac em Assembleia Geral, salvo nas hipateses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existentes
ou que poderio vir a fazer pare do patrimanio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragfo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso,

na hipttese de exesugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os imoveis que eventualmente poderdo vir a fazer parte do
patrirménio do Funde, de acorde com a Politica de Investimento, recomendarndo e
instruinds © Administrador para aquisicaa ou alienagdo, sem necessidade de
aprovago em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses,
inclusive com a elaboragdo de analises scondmico-financeiras, se for o caso;

negociar & contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liguidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, tode e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagao e contratagio dos Ativas Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a
contratagso de tais intermediarios, qualguer que seja sua natureza, representando o
Fundg, para todos os fing de direito, para essa finalidade;

chservado o disposto no inciso (iil) acima, orientar € instruir o Administrador a
celebrar 0s demais contratos, negocios jurigicos & realizar todas as demais
operaches necessérias A execugdo da Politica de jnvestimento do Fundg,
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{v)

{vi)

{wii}
{wii}

(ix)

()

L)

{xil)

(xiil)

{wiv)

{xv)

axercendo, ou diligenciando para que sejam exercides, todos os direitos
relacionados ao patrimonio & as atividades do Fundo;

controlar & supervisionar as atividades inerentes 4 gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestatios por terceiros gue sventualmente
venharn a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,

menitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagio das Cotas, ea evolugao
do valor do patriménic do Funda;

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

na hipotese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagac de divida decorrentes dos Ativos Alvo, agompanhar e avaliar
diretamente ou por meio de terceiros {inciuindo, a titulo exemplificative. 0s
administradores dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo), oportunidades de melhorias e renegociagio & desenvolver relacionamento
com os locatarios dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo,

na hipotese de execugao de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Atives Alvo, discutr propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locagdo dos imdveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem 0s servigos de administragdo das locagdes ou arrendamantos de
empreendimentos que eventuzlmente venham a integrar o patriménic do Fundo;

menitorar investimentes realizados pelo Fundo;

conduzir & executar estratégia de desinvestimente do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a} pelo reinvestimento de tais recursos respeitados 0s
limifes previstos na regulamentagao aplicavel, efou (b) pela realizagéio da
distribuico de rendimentos € da amortizagéo extraordindria das Cotas, conforme ©
€aso;

elaborar relatdrics de investimento realiz ados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar ¢ Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunices e
assemuleias relativas aocs ativos integrantes do patriménia do Fundo,

ancaminhar ac Administrador, nos & {cinco} dies Uteis subsecquentes & sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar @m nome do Fundo, sem
prejulzo do envio de informagdes adicionais que premitam &0 Administrador o
correto sumprimento de suas obrigagies legais e regulamentares,

exarcer suas atividades com boa fé, transparé&ncia, diligéncia e lealdade em relacac
20 fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 332 da Instrug@o TVM 472,

transferir 20 Fundo gualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigso de administrador & gestor do Fundo, respectivamente
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(xvi} gquando entender necessario, solicitar 20 Administrador que submeta 3 Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

{xvi) votar nas assembleias gerais dos iméveis que eventuaimente venham a integrar o
patrimdnio do Fundo, caso seja conddmino. conforme politica de vota registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico: hitp./ixpasset.com.br;

{xviiiy implementar & manter, em documento escrito, ¢ qual conterd as informagdes
previstas no artigo 12 do Anexo |l do Codigo ANBIMA, regras e procedimantos para
a aquisigao dos Ativos Alvo B dos Ativas Financeiros, e seu acompanhamento na
caneira do Fundo,

(xix) observar & respeitar todas as demais regras e disposigéies previstas no Codigo
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA QS PRINCIPIOS GERAIS, O PROGCESSO
DECISORIO E QUAIS SADQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ADS
SEUS TITULARES O DIREITQ DE VOTO,

7.3

7.4

© Administrador conferiré amplos e irestritos poderes a0 Gestor para que este adquira os
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Politica de Investimentos, de acordo com o
disposto neste Regulamente, na regulameniagac em vigor e no Centrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato espacificos,
conforme assim exigido pela legislago aplicavel ou pelos Grgdos piblicos competentes.

Para fins da presente Clausula 7, os termos definidos “Ativos Alvo" e "Ativos de Liguidez”,
terao o significade a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1 e 5.5 acima, respectivamente.
VEDAGOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicic de suas respectivas fungbes e
utilizando os recursos do Fundo:

] receber deposito em sua conta corrente;

(i} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Colistas sob
quatquer modalidade;

(D] contrair ou efefuar empréstimo;

(v} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

(v} aplicar no extericr recursos captados no pais,
{vi) aplicar recursos na aquisicac das Cotas do propric Fundo;

(viy wvender & prestagho as Cotas, admitida z divisio da emiss@o em séries e
integralizagao via chamada de capital;

{vii} ~prometer rendimentos predeterminades aos Cotistas;
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8.2

‘8.3

91

9.2

{i} ressalvada a hipbtese de aprovagae em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugio CV 472, realizar operagdes do Fundo guando caracterizada situagéo
de Conflity de interessas entre O Fundo e o Administrador, entre o Funde e @ Gestor
ou consultor especializado, confarme o caso, entre o Fundo e oS Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo € 0
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendsdor,

{x} constituir Gnus reais sobre os imdvels gue eventuaimente venham 2 integrar o
patriménic do Fundo

{xi realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na regulamertacao;

(xi)  realizar oparagbes com agBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuighes
publicas, de exarcicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
agoes, de exercicio de bénus de subscrigio, NOs CAasos em que a CWVM tenha
soncedido prévia @ expressa autorizagao,

{xiiy  realizar operagbes com derivativos, exceto quande tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial & desde que a exposicio seja
sempre, no Maximoe, o valor do Patriménio Liguido do Fundo; &

fxiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagao prevista no inciso 1" acima néo impede a aquisigdo, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investimento, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos & valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejamn cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CWM ou usé-los para prestar garantias de operacbes préprias.

SUBSTITWGAD E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejulzo do disposto nos artigos a7 e 36 da Instrugio CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrugio CVM 555, © Administrador efou o Gestor sera(o) substituido(s) nos cases
de sua destituiciio pela Assembeia Geral de Cofistas, de renincia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo ou liquidacao extrajudiciai
{exclusivamente e relago ao Administrador).

911 No caso de descradenciamento, @ CVM deve nomear administrador efou gestor
temporario, conforme o ©&so, até a eleigdo de nowo administrador efou gestor
temporano, conforme o caso.

Nos casos de rendncia ou descredenciaments do Gastor, o Administrador deverd convocar
imediatamente apds o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleico de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagio. Enquanto um novo gestor
néo for indicade e aprovado peios Cotistas: (i) o Administrador n&o podera adquirir ou glienar
os Ativos Alvo, sem gue tal aquisic&o ou glienagao seja aprovada pela Assembleia Geral, e
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8.3

2.4

9.5

9.6

97

9.8

9.9

9.10

(i o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao
Adroinistrador, em refagao aos iméveis que eventualmente venham a compor a carteira do
Fundo.

Na Assembieia Geral que deliberar sobwe a destituigio do Administrador efou do Gestor,
conforme o caso, devera ser delberada a contratagsio de novo gestor efou novo
administrador, conforme o caso.

Em casc de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e poderd ocorrer também mediante convocagio por Cotistas
representande ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualguer caso, ou pela CWM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima ndo se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador efou gestor, ndc delibere por
insuficiéncia do quorum necessario, ou ainda caso o nove administrador ou gestor eleite nac
seja efetivarmente empossado no cargo, 0 Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleiclo ou deliberagio sobre o procedimento para a liquidagéo do Fundo
ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento,

@51  CasoaAssembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagdo de que trata a parte final
da Clausula acima néo se realize ou n3c seja obtido quérum suficiente para a
defiberacéo, o Administrador dara inicic aos procedimentos relativos a liquidagia
antecipada do Funde, permanecendo ne exercicio de suas fungdes até conclusio
da liquidagio do Fundo.

No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exarcicio de suas fungbes até ser averbada, nc Cartorio de Registro de Iméveis compstente,
nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos &
Documentos.

A néo substituigho do Gestor ou do Administrador: {) até 120 {cento e vinte) dias contados
da data da renuncia, substituic&o ou do descredenciamento; ou (i) até 30 (trinta) dias dteis
contados da publicagio no Diario Oficial do ate que decreter a liquidago extrajudicial,
configura evento de liquidacéo antecipada do Fundo independentemente de realizagio de
Assemblgia Geral,

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituico, ou o término do praze indicade na Clausula acima, ¢ gue ocarrar primeirg.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liguidacao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis e demais direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo,

Mo caso de rendncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituigdo ou kguidagic do Fundo, a remuneracio estipulada por este
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8.11

10
101

10.2

10.3

10.4

Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exsrcer suas fungdes, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

No cago de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverd ser observado o
disposto na regulamentagéo aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragie ("Taxa de
Administragiio™) composta de valor eduivalente 4% a.a. {um por cente 20 ano), calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte & cinco mil reais} por mas.

1011 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variago positiva do IPCA.

1012 Para fins do calculo da Taxa de Administragéo, sera considerada base de caloulo
{*Base da Célculo da Taxa de Administragio”):

{0 o valor contabil do patriménic liquide do Fundo, ou

(i} o valor de marcado do Fundo, calkculado com base na média didria da
cotacao de fechamento das cotas de emissio do Fundo no més anterior ac
do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia

- preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagac que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como par exempla, o indice de Fundos de Investimentos Imabilidrics
(IF1X).

1043 © Administrador voltara a adotar o valor contabil da patriménio liguide do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administragao, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuia metedologia preveja
critérios de inclusao gue considerem a liquidez das cotas e critérics de ponderagao
que considerem o volurme financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administragac engloba também os pagamentos devidos ao Gestor {confarme
dispostos abaixo na Cldusula 10.5), ac Custodiante, ao Escriturador e ac banca liguidante a
ser coniratade no ambitc de emissdes de cotas do Fundo, & nac inclui valores
cormespondentes aos demais Encargos do Fundo, s quais $erdo debitados do Fundo de
acordo com o disposte neste Regulamento e na regulamentagio vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de Servigos contratados, desde que o somatdric
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragio, sendo certo gue
correra as expansas do Administrador o pagamento das despesas que uitrapassen esse
limite.

A Taxa de Administraciio serd apropriada e paga mensalments ao Administrador, por
perioto vercido, até o 5% (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos Servigos prestados a
partic do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagio de cotas do
Fundo.
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10.5

10.6

10.7

A remuneragdo do Gestor, na prestacao dos servicos de yestdo de cartera do Fundo,
correspondera ao remanescente da Taxa de Administragiio apds o pagamenta da
remungragée do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador. conforme disposto no
Contrato de Gestao.

O Fundo pagara semestralmente, a parir de junho de 2020, taxa de petfarmance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno & rendimantos auferidos pelo Funde
que excedam a variagdo do IFIX no periodo {'Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia Ofl subsequente aos meses de junho & dezembro {'Data de Apuragio da
Performance’), calculada e provisionada por dia (il & paga no décirme dia util subsequents
808 meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da Performance’). conforme
descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [{Resultadlos} - (IFIX]
Onele;

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurads na Data da
Apuracdo de Performance:

IEIX: Indice de Fundos de investimentos imobitidrios;

Resultados:
Resuftados = {[{Vaior da Cota) + {Rendimentos)}] / {VC Basej) - 1
Onde:

Valor da Gota: Valor da cota Comtdbil de fechamento do ltimo dia Gt da
Data de Apuragdo de Performance;

Rendimentos: Somatotio dos valores pagos ao Colistas do Fundo a tulo de
rendimenios, no periodo de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
Gite 0 primeiro perfodo de apuragdo terd inicio em 31 de janefro de 2000 e
término na primeira Data de Apuragdo da Performance e os demais perfodos
de apurago considerardo 0s resultados pagos aos Colistas do Fundo desde

. @ dalfa do titimo Pagamento da Taxa de Performance alé a data de
pagamento da Taxa de Performarnice em questdo;

VC Bass: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor
da cota contdbif ulifizada na Gttima cobranga da Taxa de Performance
sfetuada somada aos resulfados Pagos afé a wliima cobranga da Taxa de
Performance, para os periados de apuragdo subsequentes,

10.6.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quande o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuracéo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclysivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigio Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscrigo primaria das Cotas. Com excecio da Taxa de Distribuicde
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10.8

1"

Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emiss2o, n&o havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

0 Fundo nao tera taxa de saida.

ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administragao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

{0

0

{iii)

v

(i}

{vi}

i)

03]

(x)

{xi}

taxas, impostos ou contribuigoes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que
recaiam ol venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedizao e publicagao de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuigae primaria das Cotas, observado o disposte na Clausula 10.7
acima, berm come com seu registro para negociagio em mercado organizado de
yalores mobiliarios,

honorénos & despesas do Auditor Independente;

comissBes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham
o patriménio do Funda;

hanorarios advacaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em julzo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honorarios e despesas refacionadas as atividades previstas nos incises II, Ill e [V do
artigo 31 da Instrugéo CVM 472. Por consultoria espscializada mencionada na incise
Il do artige 31 da Instrugo CVM 472, entende-se a prestagéo de servicos de
diligéncia juridica e elaboragdo de laudos tacnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliagdo dos Iméveis, entre outros que o Administrador, sob
arientagdo do Gestor. julgue necessario para subsidid-lo no desempenhe de suas
gtividades;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo.
bem coma a parcela de prejuizos nédo cobertos por apolices de seguro, desde que
nio decorrentes diretamente de culba ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exarcicio de suas respectivas fungoes;

gastos inerentes & constituigo, fusao, incorporagdo, cisao, transformagic ou
liquidagéo do Fundo e realizagéo de Assembleia Garal;

gastos decorrentas de avaliagdes previstas na regulamentagao & legislagao vigents,
incluindo, mas nao se limitando, 4s avaliagdes previstas na Instrugéo CVM n® 516/11;

gastos necessAnos a manutengdo, Consenvagao e repares de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral,
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11.3

12
121
12.2

12.3

12.4

{(xii}  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso:
{xiiy  despesas tom 0 registro de documentos em cartério;

{xiv}  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugée
CvM 472, e

{xv) taxade custodia de titulos ou valores mebiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle & processamento dos titulos e valores maobiligrios; (i) escrituracéo das Cotas, (iii}
custédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestao dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administragio, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
O patriménio do Fundo é representado por uma nica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragBes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depasito das Cotas.

1221 Todas as Cotas assagurario a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos & amortizagdes, caso aplicdvsl, observado
que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apés verificade pelo
Administrador a viabilidade oparacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicio das
Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emisséo ndo dardo direito a distribuigio de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuldos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente & nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada nos termos de Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplinow, inclusive, a forma de subscri¢lo e de
integralizagao.

Casc entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
delibarar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde gue: (i} limitadas aoc montante maximo de
R$ 10.000.00006.000,00 {dez bilbdes de reais); & (i} n3o prevejam a integralizagao das Cotas
da nova emiss3o em bens e direitos (“Capital Autorizado").

1241 Na hipotese de emissac de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista () o valor patrimonial das
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12.5

12.7

Colas, representado peio gquocients entre o valor do patrimbnio liquide contabil
atualizado do Fundo e ¢ nimero de Cotas emitidas, apurade em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (i} o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao. Em
taso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagho do valor de emiss&o das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima, Nos demais casos, o prego de emissao de novas Cotas
deverad ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do
Gestor.

1242 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugo CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo ndo superior a 10 (dez) dias uteis, na proporgdo de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigdes aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administradar, conforme o caso, que
aprovar referida nova emisso de Cotas.

1243 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderfo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

1244 Sem prejuizo do disposto na Clausula 124 acima, a Assembleia Geral: (i} podera
deliberar, mediante reunidc presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em montante supericr a0 Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus lermos e condighes,
incluinda, sem limitagéo, a possibilidade de distribuicdo pargial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuico, observadas as disposigbes da
legislagao aplicavel, e (i) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta poblica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagio de
uma emissdc em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagio deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por
empresa especializada, de acordo com © Anexa 12 da Instrucho CVM 472

Mao ha limites maximos ou minimas de investimento no Fundo, por qualguer investidor,
pessoa natural ou jurtdica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites gue
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observade o disposte neste
Regulamento.

As Cofas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e © Gestor, @m conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a
realizagao da distribuiglo das Cotas de emiss&o do Fundo, poderdo estabelecer o piblico
alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

As Cotas somente poderfo ser negociadas nos ambigntes operacionalizades pela B3,
conforme escolhido pelo Administrador.

1274 Para efeitos do disposto nesta Clausula, no sdo consideradas negociagao das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio dé doagao, heranca e
SUCESSE0.
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12.8
129

13

13.1

13.2

14
14.1

14.2

143

16
151

Fica vedada a negociago de fragéo das Cotas.

N#o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

A subscricao das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Catas gue néo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

1344 Quando da subscricio das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscrigo & o Termo de Adesao, para atestar que tomou
ciéncia (i} do teor deste Regulamento; (i} do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente: (i) dos riscos associados ao investimento no Fundo: {iv} da Politica de
\nvestimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimbnio Liguido negativo, e. neste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugiio CVM 478, o investidor deverd assinar tarnbém a declaragao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Terma de Adesdo e Ciéncia
de Risco, nos termas da regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigéo.

1324 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do
boletim de subscrigio, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito an
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo holetim de subscriglo,

AMORTIZAGAD E RESGATE

As Colas poderfio ser amortizadas, a critério do Administrador sob dnica & exclusiva
orientacio do Gestor, proporcionalmente ao maontante que o valor de cada Cota representa
relativamente 20 Patrimdnio Liguido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugiio do patriménio do Fundo implicara a
manutencéo da quantidade de cotas existentes por ccasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relative aos ativos integrantes do patiménio do Fundo, com a consequente
redugéo do seu valor, na proporgdo da diminuigao do patriménio do Funde.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® §.668/93 e no artigo 9° da Instrugace CWiv
472, & Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

0Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsa pilidade
do Admiinistrador, & serdo adquiridos pelo Administrador ou pele Gestor, conforms o c2so,
em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo 20 Administrador administrar, negosiar & dispor desses bens ou direitos, bem comao
exercerfodos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusive de reslizar o objetc e a Politica
de (nvestimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral,
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15.2

15.3

154

16
16.1

16.2

16.3

16.4

165

16.6

17
1741

Mo instrumento de aguisicao de bens & direitos integrantes do patimonio do Funde, o
Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulaments, e destacara que 0s bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos & rendimentos, nfo se comunicam com o patriménio do Administradar,

O Cotista nAo poder exercer qualquer direito real sobre os iméveis qgue eventualmente
venham a integrar do patriménie do Fundo,

APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1¢ de janeiro de cada ano e téminc em 31 de
dezernbro do mesmo ano.

A apuracio do valor dos Ativos Alvo & dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carneira do Fundo, e de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérics, metodoiogia e fontes
de informagae, de acordo com a regulamentagdo vigente, devendo ¢ Administrador manter
sempre contratada instituiao custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentacio em vigor.

O critério de precificagio dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios & reproduzido no manual de precificagdo dos ativos go Custadiante.

No casc de iméveis gue venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador,
peto Gestor ou por empresa especializada.

ApbSs o reconhecimento inicial, 08 imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugiio CVM n® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laude de avaliagio elaborado por avaliader independente com qualificagéo
profissional e experiéncia na area de localizagéo & categoria do imével avaliado, a ser pelo
Administrador soly orientagéo Unica ¢ exclusiva do Gestor.

Cabera ao Administrador em conjunte com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laude de avaliagao especificado na Claysula acima.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Funde, e ndo cbstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colacar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Colistas devem estar clentes dos riscos a gue estlo sujeitos
o Eundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucéo CVM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo. conforme o caso, sendo que ndc ha guaisquer garantias de que o capital
sfetivaments integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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18
18.1

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais competdncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

0]
(in
i)
()
{v)
()
(vii)
v

{ix}

(x}
(xi}
{xii}

{xiii)

18.1.1

16.1.2

demonstrages financeiras do Fundo apresantadas pelo Administrador;

alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto ne artigo 17-A da Instrugaio CWM
472;

destituicao ou substituicio do Administrador e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas, exceto até ¢ limite do Capital Autorizado,
fusao, incorporagao, ¢isao € transformagio do Fundo;

dissolugdo e liguidagéo do Fundo;

alteragio do mercado em gue as Cotas sdo admitidas & negociagao;

apreciagio de laudo de avaliagéa de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo, se aplicéavel,

eleigho e destituig3o de reprasentantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagéo de sua remuneragio, se houver, & aprovagdo
do valor maximo das despesas que poderfo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

contratagao de Formador de Mercado, se for 0 caso,
alteragao de prazo de durag2o do Fundo;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, §2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472, &

alteragdes na Taxa de Administragio, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472,

A realzagdo de uma Assembieia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragées financeiras do Funda, € cbrigatria ¢ devera ocorrer em até 120
{cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minirmo, 15 {tuinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragbes contabeis auditacdas relativas ao exercicio encerrado.

0 Regulamento do Funde podera ser alterado, independentementes de Assembleiz
Geral, sermpre que tal alteragao:

{0 decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizades onde as cotas do fundo sejam admitidas &
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagac
aplicavel e de convénic com & CVM,

{iny for necessaria em vitude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadares de servigos do fundo, tais como alteragéo
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18.2

18.3

184

18.5

na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; &

(i} envolver redugdo das taxas de administraglo, de custédia ou de
performance.

1813 As alteracbes referidas nos incisos (i) e (i) da Cldusula 18.1.2 devem ser
cormunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

1814 A alteragio referida no inciso (i) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada ao0s cotistas.

A convocagho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrnico (e-maif ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contende, obrigatoriamente, o dia, hora e local em gue sera realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem delibsradas.

1821 A primeira convacagdo da Assembieia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menacs 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 {quinze) dias de anteced@éncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2  Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Catistas seja providenciada juntamente corm a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de nove prazo de 30
{trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira ¢ da
segunda cofivecagdo, sendo certo que a segunda convocagio podera ser realizada
em corjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentagao aplicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no iocal onds o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mai)
ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunidio.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponityilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagdes
e documentos necessdrios ao exercicio informade do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

0] em sua paging na rede mundial de computadores;

{iry no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CWM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mereads organizade em que as Cotas
sejam admitidas & negociacio.
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18.6

18.7

18.8

18.10

Nas Assembleiss Gerais ordindrias, as informagtes de que trata a Clausula 18.5 acima séo,
no minime, aguelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a" a“d" da Instrugéa CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma narma, deverao ser
divulgadas até 15 {quinze) dias apés a convocaglo dessa assembleia.

Sempre que a assembigia geral for convocada para elager representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

{1} declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
{nstrugdo CVM 472, e

(i} as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 35.V da Instrugaa CVIM 472,

A Assembleia Geral de Colistas também pode reunir-se por convocagio de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no mlnima, 5% (cinco por cento) dototal das Cotas
emitidas ou pelo represertante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 {um)
Cotista, sendo que as deliberagBes poderéio ser realizadas mediante processe de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletrénica (@-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que cbservadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da Instrugio CVM 472, Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do dirgito de voto. Cada Cota correspendera ac direito de 0F (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

1231 O prazo de resposta do respeclivo processe de consulta formal previste acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

{0 as assembleias gerais extraordingrias terdo o prazo minimo de resposta de
15 {yuinze) dias; e

(i} as assembleias gerais ordinarias terac o prazo minimo de resposta de 30
{trinta} dias.

Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no mMinimo, & maioria simples das Caotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao s& computando os votos em branco, excetuadas as hipdtesses de
quorum gualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples antende-se o voto dos
Cotistas que representem 2 unidade imediatamente superior 4 metade das Cotas
representadas na Assernbleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberacGes relativas 4s matérias previstas nos incisos (ii}, (iif), (v}, (vi), {viii), (i}
e (xili} da Clausula 18.1 acima, dependerac de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representen

(i} 25% (vinte & cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando ©
Fundo tiver mais de 100 {cem} Cotistas; ou

{1 metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundg tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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18.11

18.12

18.13

18.10.2 Os perce ntdais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverdo ser determinados com
hase no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacio gqual sera o percentual aplicavel nas assembleias gue tratem das
matérias sujeitas & defiberagdo por quérum gualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagac da assembleia, seus representantas legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 {um} ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isclada ou conjunitamente, 0,5% {meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador ¢ envio de pedide de procuragéo
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos o8 elementos informativos
necessanas ao exercicio do voto pedido.

18121 Ac receber a solictagio de que trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme conte(ido
@ nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) dias Uteis da
solicitagio.

18.12.2 Nas hipéteses de solicitagéo de procuragio, conforme previsto nesta Clausula 18.12,
o Administrador pode exigir: (i} reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
(i) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar oz Cotistas  solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedade ao Administrador (i) exigir quaisguer outras
justificativas para o padido; (i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; &
(i) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou & apresentagac de quaisquer outros documentos nio previstos nesta Clausula.

18.42.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serfo arcados pelo Funde.

Nao podem votar nas Assembleias gerais do Funde;
i o Administrader ou Gestor;
{ii) 05 sécios, diretares & funcicnarios do Administrader ou do Gestor,

(it emprasas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionéarios;

{iv) 03 prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores & funcionarios;

{w o Cotista, na hiptlese de deliberagae relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagae do patrimdnio do Fundo; e

{vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
18.13.2 N2o se aplica a vedagio prevista nesta Clausula quando:

(i) os lnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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{ii) houver aquiescancia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assemblgia, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente 4 Assembleia em que se dara a permisséo de volo; ou

{iii} todos os subscritores das Cotas forem condéminos de berm com gue
concorreram para a integralizagac das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata @ § 6° do antigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1876, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao cvM
472.

18.14 Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento}
das Cotas emitidas ou o representante dos cofistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhade ac Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordern do dia da Assermbleia Geral. que passara a ser ordinaria & extracrdinéria,

18141 O pedido de gque trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ac exercicic do direito de voto, inclusive agueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugao CVM 472, & deve ser encaminhado
emn até 10 {dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

18.14.2 O percentual de que trata a Cléusula acima deverd ser caloulado com base nas
participagBes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia.

18.15 A Assembleia Geral da Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 {um)
representante para exsrcer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18154 A eleigéo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Caotistas
presentes e que representem, no minime:

{i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emilidas, quande o Fundo tiver mais
de 100 {cem) Cotistas, e

(i) 5% {cinco por cente) das Cotas emitidas, quanda o Funda tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.15.2 O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 {um) ano a
se encammar na préxima Assambleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicio.

18.15.3 O representante dos Cotistas n&o fara jus a qualguer remungragao.
18.16.4 A fungao de representante dos Cotistas & indelegavel.

18155 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessca natural
ou juridica, que atenda a0s seguintes requisitos, conforme estabetecido no artige 26
da Instrugao CVM 472

{i} ser Cotista;

{ii) nSo exercer cargo ou fungio no Administrador, Gestor ou Custodiante, ouno
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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20.2

{iii} ndo exercer carge ou fungBo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de gualquer natureza;

{iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

v} nao estar em conflito de interesses com ¢ Fundo, &

{wi) néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
fatimentar, de prevanicacdo, peita ou suborno, concussén, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade. ou a pena criminal que
vede, ainda que temporatiamente, ¢ aCess0 & cargos plblicos; nem ter sido
condenadn a pena de suspenséo ou inabifitagio tempararia aplicada pela
CVM.

18156 O representante do Cotista eleito devera informar a0 Administrador e aos Cotistas a
supervenigncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos gue caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral. nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses, rassalvadas as hipoteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distriluira aos Cotistas, independentemente
da realizagho de Assemblsia Geral, no minimo, §5% (noventa e cinco por cento) dos lucres
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo dnico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficlo CVYMISINISNCING 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme & regulamentagao aplicavel ("Lucros
Semestrais™}, com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. A partir de jansito de 2020 {inclusive), o Administrador
distribuirg aos Cotistas, independenteimente da reatizacéo de Assembleia Geral, no minima,
95% {noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, prévisto no paragrafo Gmico do artigo 10 da Lei n® B.86Bf13 e do Oficio
CVYMISIN/SNGING 172014, até o limite dos lueres contabeis acumulados apurado conforme
aregulamentagdo aplicavel ("Lucros Mensais"), com base em balango ou balancete mensal
apurado ao final de cada més civil.

Conforme disposto no artige 12, inciso |, da Lei 8.668/1883, é vedado ao Adminisirador
adiantar tendas futuras acs Cofistas. Nesse sentido, receitas sntecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cess#o de recebiveis, ndo sero consideradas como Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferide para fins de distribuigio dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesma modo, despesas provisionadas n&o
devem ser deduzidas da base de distribuigao dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme & 6aso, no momento da proviséo, mas somente guando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.
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20.5

206
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208

209

2019

Observada a obrigagéo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, © Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e Adivos
Financeiros da careira do Fundo, observados og limites previstos na regutamentagao e
legislagao aplicaveis efou as deliberagies em Assembleia Geral nesse senhtido.

0 Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alve e demais Ativos de Ligquidez,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislagio aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Glausula 20.1 acima sera observado semestraiments
ou mensaimente, conforme © caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao nio atingir o refaride minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo dia dtil do més imediatamente anterior & data de distribuicio dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador, os quais serfio pagos até o 10° (décimoj dia util contado da data
de apuragao dos resultados, a ser informada no ultimo dia atil de julbo e no dltime dia util de
janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigbes,
locagdes, arrendamentas ou revendas dos imdveis que eventualments vierem a integrar sua
carteira.

0 Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordingrias dos Ativos Alve, bem como de imdveis gue eventualmente vierern a integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco par cento)
dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Casa as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integraimente consumido, o Administrader, mediante notificag@o recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, hos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solugdes alternativas & venda dos Atives Alvo do Fundo,

2091 Caszo a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima ndo se realize ou nag
decida por uma solugdo altemativa 3 venda de iméveis que eventualmente vierem a
integrar o portféiio do Fundo e demais Atives Alvo do Fundo, come, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, o5 Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez e/ou os imdveis que eventuaimente vierem a integrar o porifélio do
Fundo deverao ser alienados efou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a
alienagdo efou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordindrias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as ohrigagles pecuniarias do
Fundo s&jam adimplidas.

O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal au contratual relativa
a0s Atives Alvo e acs Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto &
obrigagio «e pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisao da
Assembleia Geral; (i} os custos incormidos com os procedimentos necessarios & cobranga
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dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos diretos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o lumite total do Patrimonio Liguido do Fundo; ou {ii}
em gualquer hipatese de o Patrimanio Liquide do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

0O Administrador prestard acs Cotistas, a0 mercado em geral, 4 CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informagdes exigidas pela Instrugio CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugac.

2114 A divulgacao de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugao CWh 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede rmundial de computadores
{https:www vortx.com.br), em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposio neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspond@ncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagio de procedimentos de consulta formail.

Compete ac Cotista manter 0 Administrador atualizado a respeito de quaiquer alteragao que
ocerrer no enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualguer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdc com o Colista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamenta de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrdnico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

O3 atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ol indiretaments nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

2214 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderévet.

{it - nacotagao das Cotas ou vaiores mobiliarios a elas referenciados;
{ii} na decisac dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; ¢
(i} na decisfio dos investidores de exercer guaisguer dirgitos inerentes a
condigao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
LIQUIDAGAO

O Fundo sers ligquidado exclusivarnente por meio de deliberagio dos Cotistas reunides
Assembleia Geral de Colistas, nos termos deste REegulamento, ou nos demais casos
previstos na legislacio € regulamentagic especificos.
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A liquidag&o do Fundo e o consequente resgate das Cotas serde realizados apos 2 alienagdo
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos s custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Colas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimanic do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 30 {trinta) dias contados da data
da Assembieia Geral gue deliberou pela liquidacdo do Funde.

Para o pagamento do resgate ser4 utilizado o valor do quociente obtide com a divisao do
montante obtide com a alienagao dos ativos do Funde pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Funde,

Caso nfio seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, o Administrader resgatara as Cotas mediante entrega acs Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro ¢ valor da Cota.

A Assembleia Geral devera defiberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamente de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas naa chegar a acordo comum refarente acs
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos efou valores mobilianios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serao entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituigao de um condeminio, cuja frago ideal de cada Cotista sera calculada
de acorde com a proporgao de caotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que. apds a constituigdo do referide condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagio 4s responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizade a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda cbservados os seguintes procedimentos;
(2) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para gue os mesmos elejarm um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, infarmande a proporgao de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituicio do condominio; e {b) caso os Cotistas nic procedam a eleigio
do administrader do condominio no prazo méximo de 10 {dez) dias Gteis a contar da data da
notificagdo de que trata o item (a} acima, essa fungéo sera exercida pelo cotista gue detenha
a maioria das cotas em circulagdio, desconsiderados, para tal fim, guaisquer cotistas
inadimplentes, se houver,

Nas hipdteses de liquidagéo do Fundoe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragio da movimentago do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstragfes financeiras auditadas € a data da efetiva liquidagao do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas &s demonstragfes financeiras do Funde andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuades em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacho pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou n3o de
débitos, créditos, atives ou passivos ndc contabilizados.
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23.10

24
241

242

243

25
251

25.2

Apés a partiiha do ative, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamente & CVIM,

(i no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerraments firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagéa do Fundo, quando for o caso; €

{b) o comprovante da entrada do pedide de baixa de regisiro no CNPJ/ME do
Fundo;

(il no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagao de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTAGAOQ

Mao ha limitagéo de subscrigho ou aguisigac de Cotas do Fundo por qualguer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou néo residente. Entretanto, caso @ Funda aplique
recursos em empreandimento imobiliério que tenha como incorporader, construtor ou sécia,
Cotista que possua, isoladamente ou em Gohjunte com pessoa a ele ligada, mais de 25%
tvinte e cinco por cento} das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como
pessoa juridica nos fermos da Lei n® 8.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributacio
tavoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administradar envidara melhores esforcos para
que {i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e (i) as Colas,
quande admitidas a negociagio no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte & na declaragio de ajuste anual, desde gue (i} o Funde possua, no minimo,
50 {cinquenta} Cotistas; (i} o Cofista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
ctijas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% {(dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; € (jii) as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamenta em bolsas de valores ou no mercado de balcso arganizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou ass seus Cotistas ou para garantir o tratamento
triputario mais benéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlic ou do ingapaz
exercera os dirsitos & cumprira todas as obrigaghes, perante o Administrador, ¢ue caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicag3o da partiha ou cesséo da
incapacidade, observadas as prescrigoes legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugso CVIM 472 e demais regulamentagies, conforme aplicével.
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25.3

25.4

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio aletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e 05 Catistas, inclusive para convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas & procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S8o Paulo, com expressa renlincia
a qualguer outro, por mais privilegiado gue possa ser. para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decomentes deste Regulamento.

S&0 Paulo, 10 de dezembro de 2019

VORTX DISTRIEUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CWYM a administrar fundos de investimento. nos termes do Ato
Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
CNPJME sob o n® 22610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000. na cidade de S50 Paulg, estado de
Sao Paulo.

ANBIMA Associacio Brasileira das Entidades dos Mercades Financeiro &
de Capitais — ANBIMA,

Assembleia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia  Geral  de

Cotistas

Atlvos Alvo Temn a definigio constante da Clausula 5.1.1 do Ragulamento.

Atlvos de Liguidez Tem a definigdo constante da Clausula 5.5 de Regulamento,

Auditor Independants

Tem & definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamenta.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Basa de Calculo da Taxa
de Administragio

Tem a definigdo constante da Clausula 10.1.2 do Reguiamento.

B3

83 §.A. — Brasil, Bolsa, Balcgo.

Boletim de Subscrigio

Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigho constante da Clausula 12.4 do Regulameanto.

CNPJMME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cadigo ANBIMA

Cadigo ANBIMA de Reguiagio e Melhores Praticas pars
Administragio de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2018.

Codige Clvll Brasllgiro

Lei n°® 10.406, de 10 de jansire de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer sitvacio assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM 472,

Contrato de Gestéo

Significa o "CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE
GESTAQ DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FI', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestio
da canteirs do Fundc e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.
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’aas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condit;,ée?‘
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas Os tiulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
Custodiante Tem a definigio constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
cVvM Comissao de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordindrias

Despesas que hio se refram aocs gastos rotineiros  de
manutencéo dos imoveis que eventuaimente verham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem gualguer
limitagdo; (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b} pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeraglo e iluminagid, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas & criagao e manutengac das
condices de habitabilidade dos imaoveis; {d) instalacho de
equipamentos de seguranga & de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagio, de esporte e de lazer, {e) despesas de
decoragio e paisagismo nas pares de uso comum; (f) despesas
decarrentes da cobranga de aluguéis em atrase € agdes de
despejo, renovatérias, revisionais, e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo coma proprietério dos imdveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nagionais,
no Estado ou na Cidade de Sio Paulo; e {i) aqueles sem
expedients na B3.

Escriturador Tem a definigéo constante da Clausuta 8.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servigos de formag&o de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Reguiamento.

Funda

XP SELECTION FUNDO DE FUNDCS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIC - FIl

Gestor

%P VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede ha cidade e
estado de S3c Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inserita no
CNPJ sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacio dos servigos de administragao de cartgira de titulos &
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CvM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outra que venha &
substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurade e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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[ Instrugao CVM 400

Instrucéic da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugaoc CVM 472 Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugao CVM 476 instrugdo da CVM n° 478, de 16 de janeiro de 2008, conforme
L alherada.

Instrugdo CVM 516 Instrugéo da CVYM n° 518, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

Lai n® §.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junha de 1893, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lein® 9.773, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento. |

Oferta Piblica

Toda e qualquer distribuicéo pablica das Cotas realizada durante
o praza de duragio da Fundo, nos termos da Instrugao CVM 400,
a qual dependera de prévic registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuigdo plblica das Cotas com esforgos
restritos e colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 478, a qual
{i) serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da regulamentagao em vigoer, {ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVYM, nos termos da Instrugao
CVM 476 e (iil) sujeitard os investidores profissionais a vedagao
da negeciacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricda ou
aquisicio, conforme previsto na Instrugiio CVM 476.

Ofertas

Oferta Piblica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializada caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso,

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com exceclio dos
cargos exercidos em 4rgios colegiados previstos no estatuto ou
regimento intemeo do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso verha a ser coniratado, desde que seus
titulares ndio exergam fungdes execulivas, ouvida previamente a
CVM: &

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

in¢isos acima.
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Patrimdnio
Fundo

Liquido do

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo. correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimenta descrita neste Regulamento.

Primelra Emissao

A primeira emissdc de Cotas do Fundo. gue serd regida pelo
Suplemento constante do Anaxc |l desse Regulamento.

Primeira Liquidagio

Significa a data da primeira integralizagc de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente & distribuicdo de Cotas objeta de Oferta
Publica. elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Regulamento

0 presente regulamento do Funde.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo |l deste Regulamento & gue
rontém as caracteristicas da Primeira Emisséo;

Taxa de Administragcio

Tem o significado a ela afribuldo na Clausula 101 deste
Regulamento.

Taxa de
Primaria

Cistribuigao

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigao primdria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquiric as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundao, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (@) comissac de
coordenacao, (b) comisséo de distribuicao, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, {e) taxa de
registro e distribuicho das Cotas na B3, (ft custos com a
publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, {g custos com registros em cantdrio de registro
de titulbs e documentos competente efou {h) outros custos
relacicnados as Ofertas.

Termo de Adesdio

Termo de Cidncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscrice das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emlissao:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrigao:

Distribuigdo Parcial:

254

RS 30.000.000,00 (tinta milhdes de reais}
t“Montante da Primeira Emissac™).

300.000 (trezentas mil} cotas.

R$ 100,00 {(cem reais) por Cota, N&c fo
cobrada Taxa de Distribuicde Primaria na
Primeira Emiss&c, Os gastos da distribuicdo
primaria da Primeira Emiss@o, bem como com
seu registro para negociagdo em mercadc
organizado de valores mobiliarios, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicae parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrug&o CVM 400,
observado que ¢ montante minmo a ser
distribuido seria de R$10.00000000 ({(dez
milhdes de reais). Mao obstante, case ©
montante colocado fosse superier ao Valor
Minimo de Distribuigdo e inferior ao Montante
da Primeira Emiss&0, a eventual diferenga entre
o valor efetivamente colocado e o Montante da
Primeira Emisséo seria cancelado, por meio de
alteracdo 2o regulamenio do Fundo, a qual
seria objeto de deliberagio pelos Cotistas do
Fundo em Assembleia Geral de Cotlistas
{“Distribuigao Parcial’).

Nos termos do artigo 21 da Instrugo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicao
Parcial, o \nvestidor Profissional pode, no ato
de aceitagdo, condicionar sua adeséo a que
haja distribuigae: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas: e (i} de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme  critério  do
Investidor Profissional, mas que naoc poderia
ser inferior 2o Valor Minimo da Distribuigao.



Valor Minime da Distribuigao

Numero de Séries:

Forma de Distribuigdo:

Procedimentos  para
Integralizagdo das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Pablico Alvo:

Perigdo de Colocagio:

Coardenador Lider:

Subscrigio

255

No caso do item (ii}) do pardgrafo acima, ©
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condicdn prevista, pretendia receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente & proporgao entre o
nuimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimere de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagao, ©
interesse do Investidor Profissional em receber
a otalidade das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 {dez mithdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrucio CVM 476,

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocagae. A integralizagio ocorreu
a vista na data prevista nos documentos da
Cferta da Primeira Emissdo.

Primaria.

A Oferta ¢ destinada a investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A
da instrugéo da CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
inscrita o CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunte 202 Jardim
Paulisianc, CEP 01452-000, na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo,
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Data de Inicio da oferta da Primeira Emissdo 02 de julho de 2018
te Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de jutho de 2019
Emissio de Cotas
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGCAQ DO COORDENADOR LIDIR PARA FINS DO ARTIGO 36 DA
INSTRUGAG CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade cam endereco na Cldede ¢ Lerade de $io Paule, na Avenida
Presidente Tusceling Kublischek, £ 1909, Torse Sul, 25 ae A0 andares, CHIP 014523907,
inserita no Cadsstro Nacioral de Pessoa Toridics do Alnissénie dn Bconomis COENDP[™ sob o
o7 233288670011 78, neste ate represenzada na forma de sex Lstature Socia), na qualidade
de eonrdenador lider (“Conpdegacor Lider™ da oferra piblca de distuibuizis primasia de cotas
de emissio Jo XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENIT O
IMOBILIARIO - FII, fudy  de

AORLL2ONT-90, coastindddo sob a forma de condominio fechado Clonds®s por melos e

oesdmento imeeldlidne,  inscd-o oo CNPL o

Tnstromente Parioniar de Canstiteicdn ds VN X UL = Pandn de Joswitiments bvodidiarin™, oo chpsdr

em 22 de uohe de 2018 pele Administeador (canforme almive definido} o registradn no 3%
Oficial de Registro de Timios ¢ Documentos Comares Je Sio Paula sob o 1 DIN3RRS em 25
de funhe de 204, pela Adndnistradsy, cujo regulamente em VIgOT encomntii-se anexo i
assembleia geral de cotistus do Tunde celebrads un 10 de dezembea de 2079, adnsingssrads
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIFLILOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA..
sociedade  devidamente autorizads pela Comissdio de Vilores Mobiliaios AN g

administear fundes de Investimenta, nos termes do Asn Decliratarie of T4R20, de 08 (e

snclro de 2016, inserita no CNPL sob oo a® 2200050000082, com sede 2a vemda

Brigadeirn Farls Lima. 0" 2277, 27 andar, conjunie 202, Jarditm Maulistane, {102 (14

WH e1a

cchude de 320 Paulo, estade de S2a Panlo - Adoeng rador ). enufunne sxigido pelo artizo 36

da Instrucdo da OV de 1 400, de 29 de derernbro de 200%, eonfossw micerada Flnstrucia

LV 4007 declara que:

) o Furdo ¢ o Coordenador Lider constiviram seus tespectivos conmalnees legais

ey ansilid-los implemnertacio da (o

(it torarn dispanibilivados pele Fundo, peto Administradar ¢ el X1 Vista Ssset
Ianagement Lda tnserta ne CNPT sob o 0 16789528 /0001208, ng Jualicads: <o

gestor do Fande ("Geerer™, o documentos que cansideras selevanies parg a
Oirerra:

i além «los documentos & que soorebere o e D

wima, (omin solicttados pelo
Coordenador Lider decumentas ¢ wformactes adicionauis relatbvor ao Fundo, a0
Adminisradoer £ ao Gestar,
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pada, com vaemcdade, congisréncia,
ualidacde ¢ suficiénees, mdos o documentos ¢ prestace =
4 :

sl £

de seq assessor legal, comt o Do de permitic aos oy
E it

3oas hformaches

waeaadee Lider e

conadezadas solovanies solze ses regdciar para ahi

sridorcs wma fomada G

e

tsie: fusidamentada sobre o Oferta;

o Administrador e o Gesior, om conjuzio com o Coordenador Lider, pardsiparam
da elahoracio do prospects dda CHerra {“Drospecio™), diretamente ¢ par meio do
seu assessor legad;

tomou tocas as cautelas e apin corr eclevados padrdes du G ipéncia para assegurar

que {abax informs

CONSLEE RIS,

we presladas pels Funds sepam verdad

corretas ¢ suflcientes, pormitinds acs investid mma remads de decisao

dncamentada & wespeire ca Olertay e (b as infozmacdes fornecidas ao mereado

chranie wde o praze de distibuicau. inclhisive acuclas constiaues do Esmudo de

Viabilidade, que iztepram o Praspecm. inclusive suas respecrivas atualizaoies, sin

sullelentes, permitinde aos invesddorcs a omecda de decisao fundementads o

respetto da Ofert.

O Coordenador Lider declara, ainda, e 35 0 Prospecto contém, nas =0 respectivas Jda
gl :

de disponibilzacio, ¢ conrerd. e cada data de stualis as informucdes relevantes

necessitas an conbwamento, pelos investidozus, sebre 4 O forta, ax cotas do and, o

Funde, waas siividades. sitnacde eccadmico-firanceira, as s FETIlen a4 VeI IEnte

nG unde ¢ qualsquet culras infomoacdes relessnres, ben coino qe o Prospecto, ber
q

romo suits aeazacles, ndwindo o Fstuco de Viahfidede, Soram elaborados de aoodo

o GV 00

COIML A5 NOay portine:ses, incluindo a Insoeug

Séo Pauln, 17 e dezennire de 2003,

L 'V/E’U-m“f‘/ ST
XP INVESTIMENTOS CORRIETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS §.A.

Coaraenaelyr 1ier

Nome: MARAL BOTELHO Nt
_ T BERNARDO [?iretor \ [ErTe FALISTO ASSIS DA STLVA
Cargxo: Diretor
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ANEXO VI

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

261



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

262



DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAC CVM 400

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
socicdade  devidamenre autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) a
administrar fundos de investimento, nos ternos do Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, insctita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
{“"CNPT”) sob o 0° 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n™ 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de $io Paulo, estado de Sio
Paulo, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administradora
{“Administrador”) do XP SELECTION FUNDOQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl, fundo de investimento imobilidtic constituide sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 30.983.020/0001-90 (“Fundo’™), por meio do
“Tnstraments Particutar de Constituicae do VX XV — Fundg de Investimenio Tmobtfiirio”, celebrado
em 22 de junho de 2018 pelo Administrador e registrado no 3 Qficial de Registro de 'Litulos ¢
Documentos da Comarca de Sio Paulo sob o n® 9.003.885, em 25 de junho de 2018 pelo

Administradot, cujo regulamenio em vigor encontra-se anexo i assembleia geral de cotistas do
Fundo celebrada em 10 de dezembro de 2019, vem, no Ambito da oferta piblica de
distribuigio das cotas da 2° {sepunda) emissio de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido
pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“lastrugio CVM 4007, declarar que

{1} o ptospecto da Oferta (“Prospecto™) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacio, e conterd, em cada data de atualizagdo, as informacdes relevantes
necessatias an conhecimento, pelos investidores, sobte a Oferta, as cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeita, os fiscos inetentes

4 sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

{id) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugio
CWVIM 400,

flify  as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas
ao mercado durante a Ofetta, sio verdadeitas, consistentes, corretas ¢ suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta; ¢
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{iv] ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiio do registro ¢ fornecidas ao meyp€ady durante a Oferta,

it

VORTEBISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradar
: . A 1| Souza : .
Nome: Fla\:.ozu"éga;gi‘ g Nome uxandre Assolini Mota
Cargo:  CPF:293.42% Cargo: RG: 25.651.469

“"F: 161.690.928-58
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de viahilidade

G estudo de viabilidade econdmico-financeira (“Estude de Viabilidade™ a seguir refere-ze a 2@
emiseda de cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobilizrio - FII ("FII
XPEF"), sendo que o mesmo {oi elaborade pela gestora do Funde, XP Vista Asset Management
LTDA ("XP Asset') em janeire de 2028, em conformidade com a Instrugde da Comissao de
Valores Mobiliarios n? 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 4727,

O Fundo tem por objetu realizar investimentos imobiliarios, preponderantemente adguirinde
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (FI) (‘Cotas de FII7, e,
complementarmente, a adquirinde demars Ativos Alvo {conforme definide no Regulamenta).

Ho Estude de Viabilidade em questdo, foram wtilizados pela ¥P Asset dados econdmico-
tinanceirgs esperados pelo mercady e premissae levando em consideracdo a ewpactativa de
alocagde dos recursos captades na oferta, assim como a expectativa de remtabilidade dos
ativos investidos, sefa por meio de rendimentos distribuidos pelos Flls investidos, seja por
ganhos de capital na alienagio dos mesmos. Portanto, esse Estudo de Viabilidade nio deve ser
entendido, de forma alguma, come uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do
Fundo.

Premissas dg Estudo de Vighilidade:

0 Dstudo de Viabilidade visa oferecer uma expeciativa de retotno resultante da aplicacio dos
1ecursos captades na oferta conforme a politica de investimentos do Fundo. Por se tratar de
um Fundo de Fundes de Investitnento Imobiliario, a expectativa de retorno da XP Asset haseia-
se (1) nos rendimentos gerados pelos Flls investidos e (i) no ganho de capital orivndo da
alienagéo de cotas dos FllIs investidos.

Para composigao do racional do Estudo de Viabilidade, fol detalhado abaixo o grupo de
premisgas que foram utilizadas, sendo elas (1) Premissas Fcondmicas, (2) Premissas de
Alocacio, {3) Premissas de Resultado Esperade & (4) Premissas de Despesas,

1. Premissas Econdmicas

Utilizamos premissas relacionadas ac mercade de fundos imcbiliatios e demais
investimentes permitidos ao Fundo, como IFIX, taxa de Juros e inflagin, divulgados por
instituigées publicas e privadas.

2. Premissas de Alocagéo

Apos oencerramento da captagdos do Fundo, a ¥XP Asset buscard aloear, em regime de melhores
esfo1gos, os recursos da oferta conforme desctito abaixo.

Conforme o Boletim do Mercadu Imobiliario de Outubro de 2C19, emitido pela B3, existewn 200
FlIs listados na B3, 478 Flls registrados na CYML, sormzndo um Patriménio Liquido Total de RS
121,2¢ bilhdes. Essa classe de ativos tem se lornade mais relovante no mercado em virtude da
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Dresse universo de Fils, atualmente 83 fundos s3o objeto de andlise pela XP Asset. que totalizam
R$ 55,6 bilhGes em valor de mercado, que negociaram na media 155 milh&es por dia no més de
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outubro de 2019 A XP Asset mantém um constante acompanhamento destes fundos atraves
da alimentagio de bases de dados e modelos finangeiros proprictdrios, para em momento
oporlune, buscar uma alecagda condizente em termos de risco e retorno para o XPSF.

L
. Volume Negorciadn Valor de Mercada
Cédigo Honte do Funda am Oubshrorld ne fachamento
de Outubros19
ATMIT Torre Almirante ) o o S 4vVEIALES 15231249000
CHABTLL  HABITATIL Pl o o o 41127 18330 256 UB4 00,00
XFCMU X Corporate tMacas L L ... semmsz0 1
BBRE BB Progiessivo S . . ISATLITRIE 344.47030000
JFAaMEILR - Edibico Almirante Barwwse o e o TTIEITT 319 374 BGNG
_IHI:_‘MII Tradiem E.ec_el_:uive_is Imo':il_l;]_r'.os o o o 2934035 304794 96836
[EXCELIE CaikaCedae . o 149879975 16245343708
VAR wvalerammm ) ) SL1BETIZAZ 294834760
VISC1 Winci Shepping Canters ) o 1200 fiky G4 A4 1577 201 338,56
~JBSE1 1785 (BRI Recedivers Tmuhit 3942502y Bl9000.02880
REWVAl] Rio Bravo Renda Varepe o . 20 663 338,32 TUABLT SUBID
CSAACI - Santander Agénclas o . o o L 27 AZFEILU 0 TAIESE A7Tda
CPTSIE.  Capitawla Securitiesll o o oL IT AT 494,66 330192 550,00
BEPOL | BEProgiesseell _ . .....fBIN5WE 242582228470
NSLUL Houp:tal Wossa Senhorade Lourdss . . 444115408 269.405.784,00
VETATL _ FainrVenta ) o ) . 49TH347YTG 33945406830
JBBECIL 0 TR Rends Corporativa o o 48uD 4200 214781 330,00
CEGCIL Cyrela Commetaial Propetizs o o 3h3B3ETRE 159,799 40496
_HCRIL . Hospital da Crianga . . o 1.252 481,32 000,00
GTWRLI  TTGreen Towers o o S A3%Y1SYN6 130080000000
M¥RFU Maxi Becda N ) ) oL AlZe3TIAN 44682407502
REEDI] o Rie Brava Renca Educacional o L 92BRIELER 126 985 350,00
CXREL | GaizaRio Bavy . o S LTAL0M2C 16403522050
CpeoL - Gentro Teati) nteruasiona. L S daogms | lS140212240
BOTAL o B:arles:cq{:'c_n_tejr;]mobl.;aI;aI\_Liva o o o B ON&8I749 24966 .528,1%
CBUFI rane Olfive Pagk o B ) S 2anevaie
TGARIL TG Ativo Heal o o o 1630839108 £38749.642.50
VLOLIL Wila Olimp:s Corporae - . C143l4 84725 18595132037
L3Il WEILOGISTICO o o o 431445135 83 B06USIIS
UXBRTI . ¥PIndustosl o o o | AUUBITEEZ0 202140 09374
HGCRIT —  CEHC Recshoveis Imobibanoes o L | 131234 AR 1G4t 348 95,50
FENGLL BT3 Bactual Fundo de CRI ) o ) . B3245R318  IFCO147I54R
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BCFFN - BTG PechwiFundodefundos 72593.62754 1246 3473072
FAEDU - Anhanguers Eduzacional : : . TABIETET
IR OURINVEST JER o _ ] IiEEvBaLe 200023A4T6E0
MALLL  MollsBras|Flural . .. TABTO0G 26030760803
HGEUU o CEHG Tacwla Uilana . . o . . . . o 2H I 404 f) 17 64020060
HPLCLL P Log ST . o RATEIS45LTT 16R1 33273140
KNIP1  Kinealindice de Pregas o 34.552 827 59 38351822408
VILG | VineiLegishws o TRI9824843  270.54425716
HEMLIL HS1 Malls FTI S o o  TSEATTEA2T 63530000000
BTCRIL BTG Pactual Crédito lmobihdine. . _ 3118845553 203 TTEBANAS
FBRRIL _ RER Bendimento High C:zde o . 5281278282 543104, 387 22
EBRM WER Alpha Fundo de Furndes o 4936301297 54049034490
JSEELL JSReal Estate Multigostao ] ] o o 1BBA863134G 1584750400
HGBE1L ) Hedge Brasil Shepping . o 104,497 32887 L7AZ 300 ODAN
HFOFiL . Hedge Top FOFILS ... 5233867037 BSB75000000
SDLLL - S Lugistica Rio o o o BTA3B44555  586.034.486,00
GRLVIL  USHGGR Louveira S S 3827 5397 126375 95163
 HNCRIL Kinez Rendimeanios imchiliatios . L . . o iB55304611Y 4.022 37083840
MaxRl o Maz Retal e . (086419320 12883002383
CARCEL Giramdd PEaza Shopping o = . . o B3lEDE0N 1141424 500 49
(RBED.: . BBCapitat Bendall . R 3356 037,83 202 363.174.08
XPMLL _XF I-:Iallls Fli . = . o . . 21_9._12_5._()0@3,1_4_ L.B50 _IC_S.QDZ,EM_
BGTRLL Parqus Dor Pedra Shopping Canten o o o 2TANTRA YA 824 4496.85255
FCFLZL Campus Farta Lima . o . . L. Aplve0rs0 434407 20000
FMCE1L . Memepal Sffice . o ) o 48 7768 42 387 636,05
HOLGLL C8HC Logistice . . . o o 140 5T0.a5302 . :__909.'.709.112,54
KFOF1 Emnea FIL o o . A R T 242 510.33525
SRDMIE Shepping Jardim Sul ) o e, 768740439 220 83518304
KMRIIL ~ Kinea Rexda [memliaria o o HYS0EBLE2E  2OTT.67S 160,08
EGPOLL . CSLG MISF Prime Othcoes e L L 164379445 MTEOS sO0.0¢
iiGRELL . CEHG Real Exstale o L . - XA B A 1959 bUl 92,00
FPaklL ) Projetc AguaBranca 393 BI0,6G 304 725 D00,10
FIIFi IR BB Capital Henda | ) . 4 THAA424% 171 8BE 36318
_BACRIL .. HTG F‘F!-.’:Illa_l Corpoeake Office . o o 12492145351 TTS7RIY 4T 01
CARZRIL 0 shanza TristBenda Tmobdiaga o ) 27.965 23219 B 24918576
TERAN ) Cyrela Thera Corporate o . . TAHDTCO8 20298510024
Wl Shopping WestFlaza S ... vATHZEGSB 0453470027
FLEFIL . FlozpaShaspeng - . o AATaEEZAr 0 3391384685
. KNRTIL . Kienalreal Sstale Equity . . . Rk i20 742.01941
QWNEFLL The iine ) . . . . . . o FaTe a2y 135319 945,00
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Buscando uma alocac@o otimizada, a XP Asset considera no Estude de Viabilidade uma
alocagao de recursos de no maximo 20% do volume negociado dos Fils presentes na Wateh
[.ist, evitando a pressao de aumento nas cotagdes dos Flls investidos.

Aindz, em virtude do crescimento do mercado de Flls, apesar de ndo inchuir essa premissa de
forma ebjetiva ne Estude de Viabilidade. 3 XP Asset considera, além da alpcagdo do Fundo por
meio do mercado secundaria, a alocagao dos recursos captados por meic do investimento em
eventuzis ofertas pumarias de noves fundos que ainda nio existem, e eventuais aperagoes de
negociagaoe de bloca de cotas de Flls, conhecidas como Block Trades

O Estudo de viabilidade estitna gue os recurses da oferta serdo alocados em até 5 meses
contados da sua captago, sendo certo gua 100% dos recursos liguidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serio destinados
preponderantemente a aguismigan, pelo Fundo, de cotas de FII e, complementarmente, nos
demais Atives Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em gue surgirem
cpertunidade de investimento. A parcelz do patriménio do Fundo gue, temperariamente, nio
estiver aplicada em Ativos Alvo sera aplicada, confonme os limites previstas na legislacan
aplicavel, nos Atives de Liqudes.

3. Premissas de Resultado Esperado

Durante e apos o perindn de alocagdo do Funde, foram e serio atilizadas premissas de
Resultade Ezpetado para os investimentos do fundo que serdo orniundos de rendimentos dos
Flis, assim como do ganho de capital da venda das cotas dos FIfs. Além diszo, a XP Asset espera
realizar um resultado em ragime caixs, de investimantos feitos no sequndo semestre de 2019,

31 Resultado acumulade em 2015

Entre 10/07/2018 e 31/12/2019, o XP Selection acumulou aproxmadamente RS 10,2 rilhdes em
resultado contabil que pode vir g2 tornar caixa no futuro, em unaa base de patriménio liquide
de RS 30 milhdes. Deste resultado, a XP Asset considera no Estude de Viabilidade que RS 5,0
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milhdes de resuftade contabil acumulade se toenardo caixa no primetro semestre de 2020,
resultands em uma hase destribuivel de BS 151 por cota no cenario de RS 300.000.000,00 de
patriménio liguido, oriundo do Valor da Oferta Primaria, a serem distribuides ao longe do
primeiro semestre, além da performance do Fundo apurada no mesmeo perioda.

Com o5 tecursos captados na ofertada 2® emissdo de cotas do Funde, observando as Premissas
de Alocagde, o Estudo de Viahihidade considera um resultado crescente ao lonige dos cingo
meses de alocagao, ate atingir um patamar de 0,55% do patriménio do Fundo ao més, oriundo
de rendimentoas de outros fundos selecionados para a carteira do XPSFE.

Além disso, estima se que 10% da carteira do Fundo sera dedicada para ganho de capital, que
ao meés, resultarao em um rendimento adicional de C,2% do patriménio do fundo ao més.

4, Premissas de Despesas

O Estudo de Visbilidade considera que o Fundo possui dois tipos de despesas que serds
arcadas com os resultados gerados pela alocagio dos recurses do mesmo. Os tipos de despesas
furam separados em Despesas da Oferta, e Despesas Recorrentes do Fundo,

41 Despesas da Oferta

Os custos para a emissZo de novas cotas do Fundo e oferta secundaria foram estimados e
aproximadamente 3,33% do velume captado. A tahela 1 abaixo segeega a estirmativa da
composigAo dasse custo:

Custos Ofera - Nae Recomentes %
Fee de Coordenacdn e Estrumr_@_;,__ad o ] 1,18%, s
Fee Bistribuigdo ] 220%
Custo Total ) N 233% 4‘

Tahela |, ComposEao dos custos da oferta
1 0 feerde estruturagdo. coordenagde e distribeigdo ot am corr: gliss up ce aliquata de 7 R5%

4.2 Despesas Recorrentes do Funde

Ja para a hipdtese de custos regorrentes do Fundo, fot atribuide um valor medio anual de £03%
de patrimdnio liguide do Fundo. Alguns gastos mesmo que nao tenharm periodicidade mensais
{anual, por exemplo) foram considerados mensais a fim de simplificar os calculos. A
distribuicéde dos cuistos & apresentada na tabela 3. abaixo:

Custos Recorrentes da Fundo %
{ Taxa Adm (incluindo Gesldo) (% aa) % -
_Auditoria-aa - 0030
_Anuidade devida aB3. o |jj|’] e
Outros: Assembleras, Cetip, . ) -f.J,.’JfBU%
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Tahela 2 Composivao dos custos recorrentes da Fundo

Resultados

Gom base nas prexnissas reima chegamoes a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS
0,7 por cota ac més para o primeiro semestre por conta do resultado acumulade distribuide no
pnmeiro semestre, @ B35 0,66 a0 més por cota no sequndo semestre, em que ¢ fundo estard com
sua alocagdo concluida, representando em uma cota de subscricia da BS 100,00, um e vidernd

pieldde 8,5% a.a. para o primeiro semestre, e 8,0% para o segundo semestre.

. - e s o o g T A e i
Y

Saa Paulo, 09 de janeiro de 2020

BRUNA AKEMI NOGATA
: i Procuradora

o XPVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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