ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI
CNPJ n© 97.521.225/0001-25

PERFIL DO FUNDO (31/12/2019)

Codigo de MXRF11 Codigo ISIN BRMXRFCTF008
Negociacao

Local de Sede do Administrador Jornal para N/A

Atendimento aos publicacoes legais

Cotistas

Data da 20/09/2011 Patrimonio Inicial | 53.883.400,00
Constituicdo do (R$)

Fundo

Quantidade de 538.834 Patrimonio Atual 764.847.112,32 (em
cotas inicialmente (R$) 31/12/2019)
emitidas

Quantidade de 75.381.215 (em Valor patrimonial | R$ 10,1464 (em 31/12/2019)
cotas atual 31/12/2019) da cota (R$)

Data do registro na | 13/04/2012 Codigo CVM 215-1

CVM

1.1.1.1.1 Administrador

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM
CNPJ/MF: 59.281.253/0001-23

Endereco: Praia do Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
Rio de Janeiro/RJ

E-mail: SH-contato-

fundoimobiliario@btgpactual.com

Allan Hadid

Endereco: Praia do Botafogo, n® 501, 6°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
Rio de Janeiro/RJ

E-mail:

Telefone: (21) 3262-9600

ol-reguladores@btgpactual.com




Telefone: (11) 3383-2826

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll é um fundo de investimento imobiliario com
gestao ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a aplicagdo em Ativos Alvo, regido

pelo presente Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a valorizacdo
de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicagdo dos recursos do Fundo em

Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a

investir; e

b) auferir ganho de capital nas negocia¢des de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo

vier a adquirir e posteriormente alienar.

Por possuir gestdo ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos,
sendo caracterizado como um fundo de investimento imobilidrio genérico, de forma que a gestdo da sua
carteira pelo Gestor serd feita a medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica
de Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentracdo, por meio da

aplicagdo nos seguintes “Ativos Alvo”, ou em direitos a eles relativos:

a) valores mobiliarios autorizados pela Instrucdo CVM 472, tais como LCl, LH, LIG, bem como outros ativos

financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislacdo em vigor;

b) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, (i)
incorporacdes e empreendimentos imobilidrios, prontos ou em constru¢do, comerciais, hoteleiros,
residenciais, ou mistos, localizados em areas urbanas ou nao; (i) terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv) outros
imoveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por
meio de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade
de venda, locagdo (tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas atividades,

dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo em vigor (“"Imédveis Alvo”);



) agoes, debéntures, bdnus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate

de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls;

d) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e

gue invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

e) cotas de outros Flls;

f) CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor;

g) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM 401; e

h) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento,
acdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs) que se enquadrem entre as atividades

permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo através de cessdo de direitos
e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a

empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.

O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, tanto em
relacdo ao investimento quanto ao desinvestimento dos Ativos Alvo, em qualquer caso, desde que sejam
respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento e os Critérios de Concentragdo previstos

na legislagdo aplicavel e no Regulamento.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em
cada semestre encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de
caixa previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/1993 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014

("Lucros Semestrais”), até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel.




Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor ao Administrador,
distribuir aos Cotistas até o 10° (décimo) dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros

Semestrais, a parcela desse resultado realizada no més anterior.

Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordinarias relativas aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, poderd ser formada uma Reserva de Contingéncia pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, a qualquer momento, por meio da retencdo total ou
parcial dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de Contingéncia ser aprovada

pela Assembleia Geral ao fim do semestre correspondente, pela maioria das Cotas presentes.

Os Lucros Semestrais, antecipados ou ndo serdo devidos aos Cotistas que estiverem registrados como tal

no ultimo dia util do més anterior ao da respectiva distribuicdo pelo Fundo junto ao Escriturador de Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Conforme disposto no artigo 12, inc. |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administradora adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo
de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser
deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando

forem efetivamente pagas pelo Fundo.



