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SULAMERICA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF N° 46.334.715/0001-81

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 11 de novembro de 2024, as 11:00 horas, na sede do BANCO DAYCOVAL
S.A. (“Administradora”), na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, S&o Paulo — SP.

2. CONVOCAGCAOQ: Dispensada a convocagéo, tendo em vista a presenca de cotistas representando 100%
das cotas emitidas, pelo SULAMERICA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 46.334.715/0001-81 (“Fundo”).

3. MESA: Laila Ferreira — Presidente; Vitor Sobral — Secretario.

4. COMPARECIMENTO: Presentes os representantes legais da Administradora e dos cotistas, titulares da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, (“Cotistas”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar acerca das seguintes matérias:

1) aprovagao da 22 (segunda) emisséo de até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas do Fundo em série
Unica (2% _Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$10,00 (dez reais),
totalizando o valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar a taxa de distribuicao
priméaria, as quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de
melhores esforcos de colocagado, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolu¢do da CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 175”), e demais normativos aplicaveis, de acordo com as condi¢des descritas no
apéndice das Cotas (“Apéndice"), na forma do Anexo | a presente Ata de Assembleia Geral de Cotistas;

2) aprovagao da oferta publica das Cotas, sob rito de registro ordinario, em regime de melhores
esforcos de colocagdo, destinada ao publico em geral, intermediada pelo Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”);

3) fixagdo do preco de emissdo das Cotas em R$10,00 (dez reais), sem considerar a taxa de
distribuigdo primaria (“Preco de Emissdo”) e R$10,37 considerando a taxa de distribuigdo primaria, conforme
orientagdo da Gestora (conforme abaixo definida), sendo que Prego de Emiss&o foi definido tendo como
base o valor patrimonial das cotas no fechamento de 11 de novembro de 2024, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, sendo que
teve-se também como base o parametro de mercado adotado para primeiras emissdes de cotas de fundos
de investimento imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado;
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4) contratagdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrito no CNPJ sob o
n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), para
atuar na coordenacdo, estruturagdo e realizagdo da Oferta, observados os termos do “Contrato de
Estruturagéo, Coordenagéo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, de
Cotas da 22 (Segunda) Emisséo da Classe Unica do SulAmérica Fundo de Investimento Imobilirio de
Responsabilidade Limitada” ("Contrato de Distribuicdo”);

5) aprovagao para celebragéo, pelo Fundo, do Contrato de Distribuicao a ser celebrado entre o Fundo,
representado pela SUL AMERICA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 21.813.291/0001-07, na qualidade de gestora (“Gestora®), a Gestora, a Administradora e o
Coordenador Lider; e

6) aprovacgao da ndo existéncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo na subscri¢ao
das Cotas da 22 Emiss&o, objeto da Oferta.

6. DELIBERACOES: O Cotista tnico do Fundo aprovou as deliberacBes descritas abaixo, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas:

1) a aprovagéo da 22 Emissao de Cotas, de acordo com as condi¢des descritas no Apéndice, na forma do
Anexo | a presente Ata de Assembleia Geral de Cotistas;

2) a aprovagao da Oferta;

3) a fixagéo do Preco de Emisséo, conforme orientacdo da Gestora e os critérios dispostos no item 3 da
Ordem do Dia;

4) a contratagdo do Coordenador Lider;
5) a aprovagao para celebragdo do Contrato de Distribui¢éo; e

6) a aprovagéo da néo existéncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo na subscrigéo das
Cotas da 22 Emiss&o, objeto da Oferta.

Fica dispensado o registro desta Ata de Assembleia Geral de Cotistas, em cartdrio de titulos e documentos,
nos termos da Lei n° 13.874/2019 e do Oficio Circular n®12/2019/CVM/SIN. Por fim, a tnico Cotista dispensa
a Administradora do envio do resumo das decisfes da presente assembleia geral.

7. APROVACAO DA ATA E ENCERRAMENTO: nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a
Assembleia Geral Extraordinaria, da qual foi lavrado a presente ata, que depois de lida, aprovada e achada
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conforme, foi assinada eletronicamente via plataforma CertiSign.

S30 Paulo, 11 de novembro de 2024

Laila Ferreira Vitor Sobral
Presidente Secretario

Administradora

Gestora
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ANEXO | A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO SULAMERICA REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 46.334.715/0001-81

APENDICE DAS COTAS DA 2? (SEGUNDA) EMISSAO DO SULAMERIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 22 (segunda) emissé@o do SulAmérica Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da 2? Emissao”’, respectivamente) terdo as seguintes
caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(‘Regulamento”):

(a) data de emisséo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizag@o das Cotas da 22 Emissao (‘Data
da 12 Integralizagao”);

(b) quantidade inicial: 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 22 Emissao;

(c) valor unitario: R$10,00 (dez reais), sem considerar a taxa de distribuicdo primaria e R$10,37 (dez
reais e trinta e sete centavos) considerando a taxa de distribui¢do primaria, conforme o item Erro!
Fonte de referéncia nao encontrada. do Anexo do Regulamento;

(d) volume total: até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar a taxa de distribuicdo
primaria;

(e) forma de colocagéo: nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, sob o rito de
registro ordinério, em regime de melhores esforgos;

() coordenador lider da oferta: INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrito no CNPJ
sob o n° 18.945.670/0001-46;

(9) possibilidade de distribuicdo parcial: sera permitida a distribui¢do parcial das Cotas da 2% Emissao,
desde que haja a colocagdo da quantidade minima de 3.000.0000 (trés milhdes) de Cotas da 22
Emiss&o, com o cancelamento do saldo de Cotas da 22 Emiss&o néo colocado;

(h) lote adicional: a quantidade inicial de Cotas da 22 Emiss&o podera ser aumentada em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas da 22 Emisséo;
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(i) publico-alvo da oferta: publico em geral;

(i) aplicacdo minima: R$100,00 (cem reais), sem considerar a taxa de distribuicdo primaria;

(k) periodo de distribuicdo: nos termos da Resolugédo CVM n° 160/22;

(1) forma de integralizacdo: a vista, no ato de subscrigéo;

(m)  negociagdo: as Cotas da 22 Emisséo serdo registradas para distribuicdo no mercado primério no
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e registradas para negociacado em mercado secundario no
“‘Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3"), sendo que as Cotas da 22 Emissdo somente poderédo ser negociadas ap6s a divulgacéo do
anuncio de encerramento da Oferta e a obtengéo de autoriza¢do da B3 para o inicio da negociagéo
das Cotas da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;

(n) periodo de caréncia para pagamento da remuneracao: ndo ha; e

(0) cronograma de pagamento da remuneragéo: ndo ha.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos no capitulo Errol Fonte de referéncia nao encontrada. da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

S30 Paulo, 11 de novembro de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.

SUL AMERICA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS S.A.




