As infor neste Pr Prelimii estdo sob analise da CVM, a qual ainda néo se 1aseu ito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito 8 complementagéo e corregao. O Prospecto Definitivo estara
isponivel nas i da rede ial de es do Administrador, do Coor Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituiges intermediarias integrantes do consércio de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

No montante total de, inicialmente

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Autorregulacao

Codigo ISIN: BRRBCOCTF007 ANBIMA

Codigo de negociagiao na B3: RBCO11

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Lajes Corporativas

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 31.894.369/0001-19 (‘Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragao fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente,
3.000.000 (trés milhdes) de novas cotas (‘Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas anteriormente emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdgo CVM 472”), da Instrugdo
da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta”), ao prego de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor néo inclui a Taxa de
Distribuigao Primaria (conforme abaixo definida) (‘Prego por Nova Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnica, da 2% (segunda) emisséo (‘Emisséo”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgéo de Lote Adicional (conforrne abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida) (‘Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “} de C ituigdo do Aragon — Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, em 27 de agosto de 2018, sob 0 n° 1.852.224 (* Particular de C "). Em conjunto com a consmun;ao do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o do Fundo (‘I "), o qual foi alterado pelo “Instrumento
Particular De Primeira Alteragdo do Regulamento do Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de junho de 2019, sob o
n° 1.870.734 (“Instrumento Particular de Primeira Alteragao”) e pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragédo do Regulamento do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930 (“Instrumento Particular de Segunda Alteragao”).

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por
ato proprio, nos termos do “Ato do Administrador do RB Caprtal Offlce Income Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 06 de
agosto de 2019, sob o n°® 1.873.605 (‘I de retificado e ratificado pelo “Ato do Admlnlstrador do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 14 de janeiro de 2020 (“Re-Rat Instrumento de Aprovagao”). O Fundo é
regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pe\a Lel n° 8. 668 de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0319025.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicao das Novas Cotas contara, ainda, com a ades&o de sociedades integrantes do sistema de distribui¢ao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), convidada pelo Coordenador Lider para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das Novas Cotas junto aos
Investidores (conforme abaixo definidos) (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cées Participantes da Oferta”).

Os Participantes Especiais estéo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagéo e regulamentagéo em vigor. Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgos de colocagéo das Novas Cotas em
qualquer outro pais que nao o Brasil.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedldo de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao Instlluc\onal (conforme abaixo definido), junto a uma unica Instituigao Participante da Oferta
(“Investidores Nao Institucionais”), observado o Investimento Minimo; e (i) fundos de i entidades admini de recursos de terceiros na CVM, al a funcionar pelo BACEN (conforme definido neste Prospecto), condominios
destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao ou pessoas juridicas com sede no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto
com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar. Serdo
atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Sera garantido aos igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restri¢ao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Partici da Oferta a veri ao da adequagao do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectlvos cllentes

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas
condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Opgédo de Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Procedimento de Alocagao de Ordens
(conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagdo dos termos da Emiss&o e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também ser&o distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo
Coordenador Lider.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Nova Cota, taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do
Prego por Nova Cota, totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos serao utilizados exclusivamente para arcar com os gastos da distribuicéo primaria das Novas Cotas (“Taxa de Distribuigao Primaria”), sendo certo
que caso apds o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos da referida Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Seréa admitida, nos termos dos amgos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a d\smbmgao parcial das Novas Cotas, sendu que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas

Cotas (" Minimo” e “Di: icdo Parcial’, resp ite). Para mais acerca da Di: icdo Parcial, veja o item “Distribui¢do Parcial” abaixo e a Secéo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribui¢do Parcial”,
pagina 43 deste Prospecto Preliminar.
O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a i de Cotas atribui idor podera ser inferior ao minimo acima

referido na hipétese prevista na segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo”). O Invesllmenlo Minimo n&o é aplicavel aos atuais Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o amgo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, havera isengéo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, ct ite, os seguintes r itos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Sera adotado o de coleta de i des de investimento no ambito da Oferta a ser ccnduzldo pelo Cocrdenador Lider, nos Iermos do arllgc 44 da Instrugao CVM 400, para a vermcagao junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste P dos In ais, € 0 de dei dos Institucionais, observado em ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Poder&o participar do Procedlmenlo de Alocagéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MAN. T LTDA., soci limitada devit te autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestagado de Servicos de
Gestao de Carteira do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 25 DE NOVEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registra na CVM, em [+] de [*] de [+], n° CVM/SRE/RFI [*]

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO
ECONOMICO-FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO
DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 97.

O FUNDO NAQ CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM
RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO
NEGATIVO DO FUNDO

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA
POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA
NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

a2

Administrador Gestor

BRL ¢ R RBCAPITAL

A data deste Prospecto Preliminar é 20 de janeiro de 2020
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressfes contidos nesta Segéo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacdes para
Potenciais Investidores

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Financeiros

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.784, de
30 de junho de 2011.

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Financeiros quando mencionados em conjunto com
os Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operagbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdbes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCl de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada.



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscrig¢ao

Capital Autorizado

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) agbes
ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Iméveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento aplicagbes em
sociedades cujo propésito consista no investimento em Imoveis;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis ou,
ainda, aplicagbes em sociedades cujo proposito consista no
investimento em Imoéveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dagdo dos Imdveis ou que garanta ao Fundo
a participagado nos resultados dos Imodveis, e cuja emissao ou
negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagédo aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizagdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementagédo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrugdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dagdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissao ou
negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar, CEP 01311-000, na
Bela Vista, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrugao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

Significa o montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), limite no qual o Administrador podera
realizar emissdo de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas,
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que ndo preveja integralizagéo
de cotas em bens e direitos.



Montante Minimo da Oferta

CARF
CMN
CNPJ/ME

Cdédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado de Distribuicao

de Rendimentos

Contrato de Distribuigcao

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou Itau
BBA

Cotas

Cotistas

A captagdo minima de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&do) de Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como
contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de distribuicio de rendimentos pro rata
relacionados as Cotas ja emitidas pelo Fundo, anteriormente a
Novas Cotas, que sera divulgado na Data de Liquidagéo.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em
13 de setembro de 2019, entre Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor, o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigbes sob os quais
sera realizada a Oferta, conforme aditado, pelo “Primeiro
Aditamento ao Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos, das
Cotas do RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado, em 14 de janeiro de 2020, entre
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor, o Coordenador Lider.

Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30.

Significam as Novas Cotas e as cotas objeto da 12 (primeira)
emissao do Fundo, quando referidas em conjunto.

Os titulares de Cotas do Fundo.



Critério de Colocagédo da
Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CSLL
Custodiante
CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidagao

Decreto n° 6.306/07
DDA

Caso as intengcbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira,
bem como criar condi¢ées para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Né&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fragdbes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador € o Gestor, podera manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com o0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Contribuigcao Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, acima qualificado.
Comisséao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd iniciado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente a 17 de fevereiro de 2020
(inclusive).

Data na qual sera realizada a liquidagédo fisica e financeira
dos pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta,
cuja data estimada esta prevista na Segao “Termos e Condigbes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”’, na pagina 67
deste Prospecto Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.



Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Distribui¢do Parcial

Emissao ou 22 Emissao

Empreendimentos
Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador

Fator de Proporgao para
Subscrigcdo de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator
de Proporgéao para Subscrigao de Novas Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em
caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos
captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na Secao
“Destinagéo dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

A presente 22 emissdo de Novas Cotas do Fundo.

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo que
em tais empreendimentos de escritorios poderdo existir
determinados imoveis destinados para atividades comerciais/varejo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 209 deste Prospecto.

O préprio Administrador, acima qualificado.

Fator de proporgcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
3,8510911425, a ser aplicado sobre o niumero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09.



Governo

Instituicao Financeira
Autorizada
Instituicées Participantes da
Oferta

Instrugdo CVM 384
Instrugdo CVM 400
Instrugdao CVM 472
Instrugdo CVM 476
Instrugdo CVM 494
Instrugiao CVM 505

Instrugdo CVM 516

Instrumento de Aprovacao

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de
Primeira Alteragao

Instrumento Particular de
Segunda Alteragao

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras que
tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme avaliadas
por agéncia de classificagao de risco autorizada pela CVM

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e
registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em
06 de agosto de 2019, sob 0 n° 1.873.605.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Aragon — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual
foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em
27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224.

“Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de
junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em
18 de junho de 2019, sob 0 n° 1.870.734.

‘Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado,
em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930.
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Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos
IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

ITBI

Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n®9.779/99

Lei n° 11.033/04
Lei n® 12.024/09
Montante da Oferta

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagcdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta Nao Institucional, junto a uma unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido na hipoétese prevista
na secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina
52 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo nado €
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza.

Imposto Sobre Transmissdo de Bens Moveis.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota podendo ser (i)
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Novas Cotas

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

aumentado em virtude da Opcdo de Lote Adicional ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuigao Parcial.

As cotas da presente 22 (segunda) Emissdo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.

A presente oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrugdo CVM 472, da Instrugdo CVM 400 e demais
leis e regulamentagdes aplicaveis.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serao destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.
No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador € o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidagao dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituigdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade
minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Nao
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas
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Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedidos de Reserva

efetivamente distribuidas e nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, os
Investidores poderao ter seu Boletim de Subscricao atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipétese prevista no item “a” acima, nos
termos do descrito na Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial’ na pagina 43 deste
Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos Investidores, as quais deverao celebrar termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de
Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condicao, ou nao, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo na hipoétese prevista na Segao
“Termos e Condi¢cbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’, na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Exercicio do Direito Data referente ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,

de Preferéncia

Periodo de Reserva

Periodo de Subscrigcdo

que tem inicio em 17 de fevereiro de 2020 (inclusive) e término
em 03 de margo de 2020 (inclusive).

O periodo compreendido entre os dias 21 de janeiro de 2020 e 13
de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secgéo
“Termos e Condi¢gdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto, no qual os Investidores
N&o Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgacao do Anuncio de Inicio e se encerra
na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do
Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excegado dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituigbes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o0 Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestagdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no a&mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicbes  Participantes da  Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituigdbes Participantes
da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertengca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto
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PIS

Plano de Distribuigao

Politica de Investimento

Preco por Nova Cota

Procedimento de Alocagao
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Re-Rat Instrumento de
Aprovacao

Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Contribuicdo para o Programa de Integragéo Social.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Segéo “Informagdes Relativas
ao Fundo - Politica de Investimento”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de intengbes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, e o
recebimento de intengbes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado em ambos os casos o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera
atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracao e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragéo.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 14 de janeiro de 2020, o qual
retificou e ratificou os termos e condigbes da Oferta
estabelecidos no Anexo | do Instrumento de Aprovacgéao.
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Taxa de Administragao

A taxa de administragéo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patrimbnio Liquido do
Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragéo e que devera
ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da primeira emissdo de
Cotas do Fundo. Para mais informagdes acerca da Taxa de
Administragdo, veja a Sec¢do “Informac¢des Relativas ao
Fundo - Taxa de Administragao”, na pagina 80 deste
Prospecto Preliminar.

Taxa de Distribui¢do Primaria Taxa devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que

exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Nova Cota,
taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) do Prego por Nova Cota,
totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e
cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos seréo utilizados
exclusivamente para arcar com os gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas, sendo certo que caso apos o
encerramento da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos da referida
Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informagbes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Sec¢do “Fatores
de Risco” nas paginas 95 a 117 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Administrador

Gestor
Coordenador Lider

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizagao

Montante da Oferta

Quantidade de Novas Cotas da
Oferta

Opcao de Lote Adicional

RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario, acima qualificado.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.
Banco Itat BBA S.A., acima qualificado.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas junto aos Investidores, as quais deverao
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
diretamente junto ao Coordenador Lider.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
nos termos do Regulamento, o Prego por Nova Cota,
dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02
de agosto de 2019, por ato préoprio, nos termos do
Instrumento de Aprovagao, o qual foi retificado e ratificado,
em 14 de janeiro de 2020, por meio da Re-Rat Instrumento
de Aprovacéo.

Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opcao de Lote
Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude Opcdo de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagao
do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serédo
distribuidas sob regime de melhores esfor¢os de colocacao
pelo Coordenador Lider.
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Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinagido dos Recursos

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidagao sera realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caos nao seja
atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas
Cotas.

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta, seja em razdo da captagdo do Montante da
Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serao destinados
da seguinte forma, em ordem de prioridade:

(i) o montante estimado de, aproximadamente, R$
11.371.300,00 (onze milhdes, trezentos e setenta e um mil,
trezentos reais) sera destinado pelo Fundo para a realizagéo da
quitagdo do prego de aquisicio do Condominio Edificio
Alamedas e demais custos envolvidos com a aquisi¢éo (ITBI,
custos de cartério, etc);

(i) o montante estimado de, aproximadamente R$
101.322.200,00 (cento e um milhdes, trezentos e vinte e dois mil
e duzentos reais) sera destinado pelo Fundo para a realizagéo
da quitagdo do preco de aquisicdo do Edificio Saliba e demais
custos envolvidos com a aquisi¢ao (ITBI, custos de cartério, etc);
e

(i) o saldo do valor captado, no montante de até R$
187.306.500,00 (cento e oitenta e sete milhdes, trezentos e seis
mil e quinhentos reais), o qual podera ser aumentado em virtude
do exercicio da Opgao de Lote Adicional, sera destinado para a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios que na analise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativo especifico e/ou a realizagdo de
reformas ou benfeitorias aos Imdveis, nos termos da Politica de
Investimentos do Fundo constante do Regulamento.

O foco dos recursos liquidos captados com a Oferta, que néo
sejam destinados ao pagamento do pregco de aquisicdo do
Edificio Saliba e do Condominio Edificio Alamedas, conforme os
itens (i) e (ii) acima, respectivamente, serd, preferencialmente,
na aquisicdo de Ativos Imobiliarios localizados nas seguintes
sub-regides da Cidade de Sao Paulo/SP: (i) Faria Lima; (ii) Itaim-
JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v) Jardins; e (vi) outras
oportunidades em distintas sub-regibes da cidade também
poderdo ser analisadas, conforme cada caso. Em caso de
distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos
captados pelo Fundo devera respeitar o disposto neste item e na
Secdo “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar. Para mais informagoes sobre a destinagao
dos recursos da Oferta, vide Segao “Destinagao dos Recursos”,
na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Caso nao seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido
atingido o Montante Minimo da Oferta, sera obedecida a
seguinte ordem de destinacdo dos recursos:
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Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os
recursos obtidos por meio da Oferta serdao destinados para
pagamento quitagdo do pregco de aquisicdo do Condominio
Edificio Alamedas e demais custos envolvidos com a aquisigcdo
(ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ R$ 11.371.300,00
(onze milhdes, trezentos e setenta e um mil, trezentos reais), e o
saldo, no valor de 88.628.700,00 (oitenta e oito milhdes,
seiscentos e vinte e oito mil, setecentos reais), sera destinado
para pagamento de parte do preco de aquisicdo do Edificio
Saliba; e

(i) caso a Oferta capte um valor que fique entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, o Administrador
destinard os recursos, além da destinagdo prevista no item (i)
acima, para pagamento do restante do prego de aquisicdo do
Edificio Saliba ainda em aberto, e demais custos envolvidos com
a aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$
12.693.500,00 (doze milhdes, seiscentos e noventa e trés mil e
quinhentos reais) e, apos, com o restante dos recursos, para a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios que na andlise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativo especifico e/ou a realizagdo de
reformas ou benfeitorias aos Imdveis, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO EDIFICIO
CORPORATE ALAMEDAS E DO EDIFICIO SALIBA, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

As Cotas (i) sdo de classe unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) n&o
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagbes, conforme aplicavel; (vi) néo
conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os
Imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no &mbito
das emissbes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas na proporgéao de
suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37
do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as
Cotas serao admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente
as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.
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Desdobramento das Cotas

Emissoes Anteriores de Cotas do
Fundo

Durante a colocagédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo até que ocorra a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas
Cotas e a obtengdo de autorizagdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicio de Rendimentos em periodo anterior a
integralizagdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizagéo
da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3. Para mais informagdes acerca das Caracteristicas,
Vantagens e Restricbes das Cotas veja o item
“Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas” na
Secao “Termos e Condigoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das
Cotas”, na pagina 76 deste Prospecto Preliminar.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissdao do Fundo, na
proporgao de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base
a posicado de fechamento em 16 de agosto de 2019, com a
consequente alteragdo do valor base de cada Cota, na
mesma proporgao, permanecendo inalterado o valor do
somatorio das referidas Cotas. Apds o desdobramento, as
cotas da primeira emissdo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil)
novas cotas. As cotas advindas do desdobramento sdo da
mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os
mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou a 12
emissao, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das
quais 77.900 (setenta e sete mil e novecentas) Cotas foram
subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores,
perfazendo o montante total de R$77.900.000,00 (setenta e sete
milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as Cotas
ndo colocadas. As Cotas da 12 emissdo s&o atualmente
admitidas a negociagao na B3, observadas as restricdes do art.
13 da Instrugdo CVM 476. Os recursos obtidos por meio da 12
emissao foram destinados para aquisicdo, em 15 de julho de
2019, de 100% (cem por cento) dos direitos aquisitivos das
unidades que formam o Condominio Edificio Alamedas,
localizado na Alameda Santos, n® 1.039, Jardins, Sdo Paulo -
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Preco por Cota

Numero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

SP, o qual contém oito (08) pavimentos superiores, com oito (08)
conjuntos comerciais, a razdo de um conjunto comercial por
pavimento, além de pavimento térreo e 02 (dois) subsolos de
garagem, que estdo melhor descritos e caracterizados nas
matriculas imobiliarias de n° 195.098, 195.099, 195.100,
195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e 195.105, do 4° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de S&o
Paulo, sendo este o Unico ativo que compde a carteira do Fundo,
na data deste Prospecto. Para mais informagdes, veja a segéo
Informagoes Relativas ao Fundo Emissdes Anteriores de
Cotas do Fundo, na pagina 77 deste Prospecto.

As cotas da primeira emissdo do Fundo foram desdobradas
em 16 de agosto de 2019, na proporgcéo de 01 cota para 10
novas cotas, de forma que, apés o desdobramento, as cotas
da primeira emissao do Fundo passaram a ser representadas
por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas.
As cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie
e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
das cotas previamente existentes.

R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal
valor néo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da
Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), junto a
uma Uunica Instituigdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

Nao sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Secado “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na
pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideragao as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial e estratégica.
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Distribuigcao Parcial

Adicionalmente, nao serao realizados esforgos de colocagao
das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a verificacao
da adequacgao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta serd cancelada caso n&o seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigcdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderéo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta,
hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condigao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua
adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
400, a que haja distribuicao: (i) do Montante da Oferta, sendo
que, se tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor da
Oferta ja tiver efetuado o pagamento do prego de
integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de
integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregiao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigdo, observado que,
com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de uma proporgao ou quantidade minima
de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, n&o inferior
ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o
Investidor da Oferta devera, no momento da aceitagao,
indicar se, implementando-se a condi¢cao prevista, pretende
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporg¢ao entre o niumero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor da Oferta em receber
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Direito de Preferéncia

a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da
Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporgao, se tal condicdo ndo se implementar e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do pregco de
integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de
integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que,
com relagédo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagao do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intengbes de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagéo,
na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagcéo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto
na Secgdo “Destinagao dos Recursos”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre a distribuicido parcial das
Novas Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco - Risco da
Distribuicao Parcial e de Nao Colocag¢ao do Montante Minimo
da Oferta”, na pagina 105 deste Prospecto Preliminar.

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo
que estejam integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgao para Subscrigdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo
admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o
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9° (nono) Dia Util (inclusive) contado da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util (inclusive) contado da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) (conforme indicada no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta abaixo) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, no seguinte endereco:

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP
04533-014, Sao Paulo - SP

Telefone e e-mail para esclarecer duvidas, ou obter mais
informacdes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br/
juridico.fundos@brltrust.com.br

O horario de atendimento é em dias uteis das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
B3, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util contado da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii)) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util contado da
Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados
os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu
Direito de Preferéncia, a obrigagdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condig¢édo
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitagcdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
observados os termos e condigdes descritos na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto, nos
termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
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Colocacgao e Procedimento de
Distribuicao

Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas
integralizadas na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte
ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anudncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas
Cotas e obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados
desde a data de sua integralizagdo até o encerramento do
més de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A partir
do més seguinte ao da divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, com a conversdo do recibo de Novas Cotas
em Novas Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do
Fundo nas mesmas condigdes os demais Cotistas. Para
mais informagdes acerca das regras de investimentos
do Fundo, veja a Secao “Informacgdes Relativas ao
Fundo - Politica de Distribuicdo de Resultados”, na
pagina 75 deste Prospecto.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM 400,
da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢bes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participagdo dos Participantes Especiais,
convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de
Distribuicao.
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Plano de Distribuigao

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

O Coordenador Lider, observadas as disposigbes da
regulamentagao aplicavel, realizara a distribuicao das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacgao do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposigdes da regulamentagéo
aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer,
de acordo com as condi¢gbes previstas nos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que
as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam
a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicado fixado nos termos
previstos na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na
pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intengdo por meio de um ou mais Pedidos
de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor Nao Institucional devera indicar, entre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 21 de janeiro de 2020 e 13 de
marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secéo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(i) empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicbes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
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Procedimento de Alocagao de
Ordens

prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Preliminar.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao
CVM 400, para a verificagcdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra n&o é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR

27



Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE
PROSPECTO.

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, ressalvadas as
hipéteses de rateio previstas na Secao “Termos e
Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Alocagédo e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja,
10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, poderao aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar
sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma proporg¢ao ou quantidade minima de
Novas Cotas, que n&o podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o
Investidor Nao Institucional devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condigao
prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas
por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporgéao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor Nao Institucional em receber a totalidade dos
valores mobiliarios por ele subscritos, observado que,
nesse caso, os Investidores poderao ter seu Boletim de
Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento
Minimo, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores
Nao Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva
de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um
Pedido de Reserva resultara na consolidagao dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto
de interesse do respectivo Investidor Nao Institucional. Os
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

Investidores Nao Institucionais  deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Deverdao ser observados
pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as
disposicdes previstas na Secdo “Termos e Condi¢cdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional”
na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento)
das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e
ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragbes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva,
as Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas
a colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento e
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Critério de Colocagao da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

os procedimentos previstos na Secdo “Termos e
Condigcdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Institucional” na péagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apdés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liqguidagao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo até que
ocorra a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo
anterior a integralizacdo das Novas Cotas e a obtengdo de
autorizagédo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado
de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizagdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizagdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.
A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
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Periodo de Subscrigdo

Fundo de Liquidez e Estabilizagao
do Preco das Cotas

Alocacao e Liquidagao da Oferta

ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115
DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
que se inicia na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio e
se encerra na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses
apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data
de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutencgao de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagéo
de precgos para as Novas Cotas.

As ordens recebidas por meio das Instituicées Participantes
da Oferta serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas pelo Coordenador Lider,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidagao da Oferta.

Apés a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagédo, as Novas Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidagdo pelo Pregco por Nova Cota, sem
prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, o0s quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagédo, com dedugéo, se for o caso, dos
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Procedimentos para subscrigao e
integralizagao das Novas Cotas

valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

A integralizagao de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e
Condic¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Rateio da Oferta N&o Institucional’”, na pagina 52 deste
Prospecto, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de
Liquidagéo, de acordo com o Prego por Cota, em consonancia
com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apés a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a
totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipétese de nao
ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador
Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para
a Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste
Prospecto e no Regulamento.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada.
Nesta hipétese, o Administrador devera, imediatamente
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada
em igualdade de condi¢des para todos os Cotistas do
Fundo.
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Registro para Distribuicao e
Negociagdo das Novas Cotas

Taxa de saida e Taxa de
Performance

Alteragao das circunstancias,
revogacao ou modificagao,
suspensao e cancelamento da
Oferta

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do DDA, e para negocia¢ao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente
no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até
a integralizagao total das Novas Cotas, o encerramento
da Oferta e a obtencao de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociagédo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida e nem taxa de
performance dos Cotistas.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdo das condigbes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicées Participantes
da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s)
veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a  Oferta deverdo  confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgagdo do anuncio de
retificacdo que informara sobre a modificagcdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a
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declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigbes
diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagcdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugéo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagado, com dedugéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgéao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigbes. Caso o
Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicao
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da
modificagao efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no
prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.
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Inadequacéao de investimento

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugao CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagcdo, com dedugao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagao do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogagao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituigio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimbnio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segéo
“Fatores de Risco’, na pagina 95 a 117 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
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Fatores de Risco

Informagoes adicionais

PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO
SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU
A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
95 A 117 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
elou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados
na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Outras
Informagdes”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES

DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

Assessor Legal do
Coordenador Lider

MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-
014, Sao Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri
Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br /
funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-
rb-capital-office-income&lang=pt

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Jodo Henrique Rizzo Villaga
Tel.: (11) 3708-2561

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Regis Dall'Agnese / Mauro Lima
Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: ri@rbcapitalam.com
Website: http://www.rbcapitalam.com/
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, n°® 1.227, 14° andar - CEP 04533-014, Sao
Paulo - SP

At.: Ricardo Prado / Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100
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Assessor Legal do TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN
Administrador e do Gestor LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455, 5°, 6° e 7°
andares - CEP 04543-011, Sdo0 Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira
Tel.: (11) 2504-4694

Auditores Independentes do  GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
Fundo Avenida Paulista, n® 37, 1° andar,

CEP 01311-000, na Bela Vista,

Estado de Sao Paulo

At.: Thiago Kurt de Aimeida Costa Brehmer

Tel.: (11) 3886-5100

Website: https://www.grantthornton.com.br/contato/

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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3.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condigbes do
Regulamento e do Contrato de Distribuigéo.

Autorizagao

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas
para a subscrigcdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Prego por Nova Cota, dentre outros,
foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por ato préprio, nos termos do
Instrumento de Aprovagéo, o qual foi retificado e ratificado, em 14 de janeiro de 2020, por meio da Re-
Rat Instrumento de Aprovagéo.

Quantidade de Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 3.000.000 (irés milhdes) de Novas Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opgao de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigao Parcial.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000
(seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagao do Procedimento de Alocagédo de Ordens,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao
e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de
melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

Distribuigcao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricao deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condigao de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de integralizagdo sera
devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, ndo inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse
caso o Investidor da Oferta devera, no momento da aceitagao, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
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equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta,
sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporgcdo, se tal condigdo ndo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas
Cotas, referido prego de integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagcéo as
Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipétese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuigdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo devera
respeitar o disposto na Segao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre a distribuigcao parcial das Novas Cotas, veja a se¢ao “Fatores
de Risco - Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocag¢ao do Montante Minimo da Oferta”,
na pagina 105 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao
pelas Instituicbes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O Preco por Nova Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagao e os critérios de rateio.

Para mais informag¢des sobre os critérios de rateio veja a secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional’, na pagina 52 deste
Prospecto e a Segédo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, respectivamente.

Investimento Minimo e Limites de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista na
secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo n&o é aplicavel aos
atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
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Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em
geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, havera isengédo do Imposto de Renda Retido na
Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas n&o atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigao
entre as Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sao resgataveis; (iv)
terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo; (vii) no &mbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas na propor¢gdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, conforme
disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas & negociacéo
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Durante a colocagédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgagao do Anuncio de Encerramento,
do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e
a obtengao de autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd& em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e da
obtencao de autorizagédo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.

N&o sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por
clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocagcdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
50 deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo as relagbes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial e estratégica.
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Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagcdo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas néo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéao do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicagao do Fator de Proporgao para Subscricao de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigédo
de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
aplicacao minima para a subscricdo de Novas Cotas no &dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
(inclusive) contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util (inclusive) contado da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador:

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, Sao Paulo - SP
Telefone e e-mail para esclarecer duvidas, ou obter mais informacgdes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / juridico.fundos@britrust.com.br
O horario de atendimento € em dias uteis das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util contado da Data de Inicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util contado da Data de Inicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu Direito de
Preferéncia, a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
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condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos e condigbes descritos na Secao “Termos e
Condigcdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste
Prospecto, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme indicada no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e ao Escriturador, € ndo havendo a subscri¢cdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c)
da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas integralizadas na Data de Liquida¢do do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serédo colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
no més seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado
de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e obtida a
autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagédo até o
encerramento do més de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgacéo do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de Novas Cotas em Novas Cotas,
o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢gdes os demais Cotistas.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA OU COM O ESCRITURADOR, CONFORME O CASO,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Colocagao e Procedimento de Distribui¢ao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenagcdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagéo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e sera realizada com a participagdo dos Participantes Especiais, convidados a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, observado o Plano de Distribuigéo.

Plano de Distribuigcao

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicao das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com o
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Plano de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposigbes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condigbes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigédo fixado nos seguintes
termos:

(i a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que sera permitida a colocagao
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposigoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”,
na pagina 53 deste Prospecto Preliminar;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgagado deste Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de
registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentagbes para Potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagbes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia util apds a
sua utilizagado, nos termos da Deliberagdo da CVM n°® 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos
de Reserva, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e o Coordenador Lider recebera as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas n&o se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de
Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas ao mercado no procedimento
de colocacgao das Novas Cotas aos demais Investidores;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(viii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva
junto a uma uanica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secéo “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar;

(ix) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua

ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item “xi” abaixo;

(x) no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
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Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo de
Ordens, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(xii)  concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizara a alocagéo de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Novas Cotas nao alocadas aos Investidores Nao Institucionais;

(xiii)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera
inicio apods (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a
qual podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM; e (c) a disponibilizagao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xiv) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), mediante a celebragéo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscrigéo, o qual podera
ser celebrado pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o
caso, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Ades&o ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢ao da carteira e da Taxa de Administragao devida ao Administrador e
ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xv)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugéo
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas
Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma unica
Instituicao Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera
indicar, entre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condig¢éo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de janeiro
de 2020 e 13 de margo de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢éo “Termos e Condigbes da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediag&o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicées Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocag¢ao de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel no &mbito do exercicio
do Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidagédo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
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sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Deverao ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢gado ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra nao ¢ aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta a distribuigéo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢éo ou quantidade minima de Novas Cotas, que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Nao
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condigao
prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse
do Investidor Nao Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Antncio de Inicio pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Nao havendo pagamento pontual, o
Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(v) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO ‘FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 112 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
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PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGCAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Reserva.

Oferta Institucional

Apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serao destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e n&do sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagao de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 115 DESTE PROSPECTO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, a que haja distribuicao (a)
do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporgao ou quantidade minima de Novas Cotas, que nao
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
Institucional devera, no momento da aceitagéo, indicar se, implementando-se a condi¢ao prevista,
pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgagdo do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco
por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagéo, de acordo com as normas de liquidagédo e procedimentos aplicaveis da B3.
N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e na Seg¢ado “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”’, na pagina 55 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecon0mica brasileira, bem como criar condicbes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposigoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota, o qual nao sera negociavel e néo
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagao
das Novas Cotas e a obtengdo de autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagao
das Novas Cotas e da obtengao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacdo e Liquidagado da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituigbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocagéo de
Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta.

Apés a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo, de modo que a Instituigdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidagéo pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a
néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagido do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricéo e integralizagdo das Novas Cotas

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Pregco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio.

A integralizagdo de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Preco por
Cota, em consonéncia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
No entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a distribui¢do parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscri¢cao, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicio de
rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢des para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Alteracao das circunstancias, revogacédo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigbes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condigcdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovagédo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagéo do anuncio
de retificagdo que informara sobre a modificagcdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdao que os Investidores
pretendem manter a declaragédo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigbes diversas das constantes da Instrugao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensado ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagcao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a respectiva Instituicéo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entido integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagéo.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicao Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagdo
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efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicao Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve
o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com
os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagéo serao
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicag¢ao do cancelamento ou da revogagao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacéo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidag&o, com dedug&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Registro para Distribuicao e Negociagdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagado, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até a integralizagao total das Novas Cotas, o encerramento da Oferta e a obtengéo
de autorizagcdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuigcao, as partes concordaram que, apds a aprovagao da
Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicdes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serado distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de
melhores esforcos de colocagdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condigdes da Oferta descritos nesta Segao.

O Contrato de Distribuicao estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de
determinadas condigcbes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados
dessas partes a titulo de multas, atualizagées monetarias e juros.

Como contraprestacao aos servigcos de estruturagao, coordenacao e distribuicdo das Novas Cotas objeto
da Oferta, o Coordenador Lider fara jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento”), sendo certo
que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, sera alocado nos custos da Oferta desde que as
Novas Cotas sejam efetivamente integralizadas:

Comissao de Coordenacgdo e Estruturagdo: a este titulo, sera devida, na data de integralizacdo do
Fundo, uma comissé&o de 1,00% (um por cento), incidente sobre o montante total integralizado da Oferta,
calculado com base no seu prego de subscrigao; e

Comissao de Distribuicao: a este titulo, sera devida, na data de integralizagdo do Fundo, uma comiss&o
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu prego de subscri¢ao.

A Comissao de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentagéo vigente e do Contrato de Distribui¢éo.
Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente a estes novos
participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera
nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos
participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada do
Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
devera ser feito a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a
ser indicada pelo Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicbes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador
Lider a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) seréo suportados pelo Coordenador Lider,
de modo que o Fundo ndo devera acrescer a esses pagamentos quaisquer valores adicionais.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obten¢do de copias junto ao Coordenador
Lider, nos enderegos indicados na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informagdes” na
pagina 68 deste Prospecto Preliminar.
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Nenhuma outra remuneragao sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor ao Coordenador
Lider, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia do Contrato de Distribuigao.

Instituicdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do
Coordenador Lider, com a participacédo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da
celebragédo do Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuigdo.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicaréa as obrigagdes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribuigao
ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestagao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugado CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis
pela colocagcado das Novas Cotas no dmbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores
que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questédo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribui¢éo e,
por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nido ser
admitida nos consorcios de distribuigdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigéo.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “Comissdo de Distribuigdo” descrita
acima.

A remuneracgao dos Participantes Especiais ser4 paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liquidagao.
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4. DESTINACAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, seja em raz&o da captacédo
do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados da seguinte forma, em
ordem de prioridade:

(i) o montante estimado de, aproximadamente, R$ 11.371.300,00 (onze milhdes,
trezentos e setenta e um mil, trezentos reais) sera destinado pelo Fundo para a
realizacdo da quitacdo do prego de aquisicdo do Condominio Edificio Alamedas e
demais custos envolvidos com a aquisi¢ao (ITBI, custos de cartério, etc);

(i) o montante estimado de, aproximadamente R$ 101.322.200,00 (cento e um
milhdes, trezentos e vinte e dois mil e duzentos reais) sera destinado pelo Fundo
para a realizagdo da quitacdo do preco de aquisicdo do Edificio Saliba e demais
custos envolvidos com a aquisi¢cao (ITBI, custos de cartério, etc); e

(iii) o saldo do valor captado, no montante de até R$ 187.306.500,00 (cento e oitenta e
sete milhdes, trezentos e seis mil e quinhentos reais), o qual podera ser aumentado
em virtude do exercicio da Opcdo de Lote Adicional, sera destinado para a
aquisicao de Ativos Imobiliarios que na analise do Gestor possam oferecer um fluxo
de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo especifico e/ou a
realizacao de reformas ou benfeitorias aos Imoéveis, nos termos da Politica de
Investimentos do Fundo constante do Regulamento.

O foco dos recursos liquidos captados com a Oferta, que ndo sejam destinados ao pagamento do prego
de aquisicdo do Edificio Saliba e do Condominio Edificio Alamedas, conforme os itens (i) e (ii) acima,
respectivamente, sera, preferencialmente, na aquisi¢ido de Ativos Imobiliarios localizados nas seguintes
sub-regides da Cidade de Sao Paulo/SP: (i) Faria Lima; (i) Itaim-JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v)
Jardins; e (vi) outras oportunidades em distintas sub-regides da cidade também poderao ser analisadas,
conforme cada caso.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (i) Imdveis; (ii) agdes ou quotas de
sociedades cujo propésito seja investimentos em Imdveis; (iii) cotas de fundos de investimento em
participagbes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propésito
consista no investimento em Imaveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham
como politica de investimento aplicagbes em Imédveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo
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propésito consista no investimento em Imdveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser realizado mediante
dacao dos Imdveis ou que garanta ao Fundo a participagao nos resultados dos Imdveis, e cuja emissao
ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais para fins de
regularizagdo dos Imdéveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e
benfeitorias em tais Iméveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugado CVM
472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Iméveis em pagamento, e cuja emisséo
ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Caso nao seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
sera obedecida a seguinte ordem de destinagao dos recursos:

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os recursos obtidos por meio da Oferta
serdo destinados para pagamento quitagdo do prego de aquisicdo do Condominio Edificio Alamedas e
demais custos envolvidos com a aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ R$
11.371.300,00 (onze milhdes, trezentos e setenta e um mil, trezentos reais), e o saldo, no valor de
88.628.700,00 (oitenta e oito milhdes, seiscentos e vinte e oito mil, setecentos reais), sera destinado para
pagamento de parte do preco de aquisicdo do Edificio Saliba; e

(ii) caso a Oferta capte um valor que fique entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, o
Administrador destinara os recursos, além da destinagao prevista no item (i) acima, para pagamento do
restante do preco de aquisicdo do Edificio Saliba ainda em aberto, e demais custos envolvidos com a
aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ 12.693.500,00 (doze milhdes, seiscentos e
noventa e trés mil e quinhentos reais) e, apds, com o restante dos recursos, para a aquisi¢do de Ativos
Imobiliarios que na analise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizagao de reformas ou benfeitorias aos Iméveis, observada
a Politica de Investimentos do Fundo.

O prego de aquisigédo do Edificio Saliba sera pago em parcelas da seguinte forma: (i) R$22.337.783,00
(vinte e dois milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em
06 de abril de 2020; (i) R$23.481.250,00 (vinte e trés milhGes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos
e cinquenta reais), com vencimento em 05 de outubro de 2020; (iii) R$24.683.251,00 (vinte e quatro
milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de
abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhGes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos
e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021, além do preco de aquisicdo, sera
destinado ao Edificio Saliba, apés o pagamento da Ultima parcela, o montante de R$ 4.873.135,00
(quatro milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, cento e trinta e cinco reais) a titulo de pagamento de
despesas com tal aquisi¢ao (ITBI, custos de cartério, etc). Desta forma, caso nao seja captado, por meio
da presente Oferta, 0 montante necessario para pagamento total do Edificio Saliba, o Fundo tera que
realizar, futuramente, nova emissédo de Cotas para arcar com o saldo remanescente da ultima parcela do
preco de aquisi¢ao ou utilizar recursos préprios disponiveis, se houver. Para maiores informagdes, vide o
fator de risco “Riscos do ndo pagamento do preco total de aquisicdo do Edificio Saliba”, na pagina 117
deste Prospecto.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a destinagdo de recursos no Condominio Edificio Alamedas
e/ou no Edificio Saliba depende da verificagdo de determinadas condigbes precedentes a aquisigdo.
Dessa forma, caso alguma das condi¢des venha a nido ser atendida de forma satisfatéria ao Fundo, a
ordem de destinacdo dos recursos definida acima podera vir a ser alterada, e poderdo vir a ser
adquiridos outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento. Para maiores informagdes,
vide o fator de risco “Riscos relativos a nao superagéo das condigbes precedentes para a aquisicao do
Condominio Edificio Alamedas e/ou Edificio Saliba pelo Fundo”, na pagina 117 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO EDIFiCIO CORPORATE ALAMEDAS E DO EDIFICIO
SALIBA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custo Total da Oferta

Comissoes e Despesas

Custo Unitario por

% em relagao ao

(R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Custo de Distribuigao
Comissao de Estruturaggo'” R$ 3.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comissao de Distribuigao'”’ R$ 4.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$ 0,11 0,11%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 128.405,32 R$ 0,04 0,04%
Taxa de Registro na Anbima R$ 10.608,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,08 0,08%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,02 0,02%
TOTAL R$ 8.251.354,68 R$ 2,75 2,75%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) Z)o(:am relagdo ao valor unitario da
R$100 R$ 2,75 2,75%

) Os Custos de Distribui¢do serdo arcados pela Taxa de Distribuigdo Priméria, a ser paga pelos Investidores da
Oferta. Para mais informagées acerca da Taxa de Distribuicdo Primadria, veja a se¢cdo “Definicbes — Taxa de

Distribuicdo Primdria”, na pagina 16 deste Prospecto.

@ Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicbes Participantes da Oferta.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Comissoes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relagao ao
(R$) Cota (R$) Montante Minimo da
Oferta

Custo de Distribuigao

Comisséo de Estruturagao'” R$ 1.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comisséo de Distribuigéom R$ 1.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$ 0,32 0,32%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 58.405,32 R$ 0,06 0,06%
Taxa de Registro na Anbima R$ 3.536,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,25 0,25%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,05 0,05%
TOTAL R$ 3.174.282,68 R$ 3,17 3,17%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relagao ao valor unitario da Cota
R$100 R$ 3,17 3,17%

1) . . . - . . o .
Valores estimados, ja considerando o acréscimo de ftributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicbes Participantes da Oferta.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuigdo das Cotas sera
descontado do valor total da comisséo de distribuigcdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas Participantes Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Data
dos Eventos . 1 (2
Prevista (2
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto 8 CVM e a B3 25/11/19

2 Divulgagao do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo deste Prospecto 14/01/20
Preliminar

3 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 15/01/20

4 Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores 20/01/20

5 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 21/01/20
investimentos pelos Investidores Institucionais

6 Obtencao do Registro da Oferta 13/02/20

7 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 14/02/20
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e 17/02/20
negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

9 Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 27/02/20

10 Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 02/03/20
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3

11 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no 03/03/20
Escriturador

12 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 04/03/20

13 Divulgacédo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 05/03/20
Direito de Preferéncia

14 Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 13/03/20
investimentos pelos Investidores Institucionais

15 Procedimento de Alocacao de Ordens 16/03/20
Data de Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final da Alocagao

16 Data de Liquidacao 19/03/20

17 Divulgacéo do Anuncio de Encerramento 20/03/20

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestagcéo de revogacao da
aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condigdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segdes
“3. Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagado ou modificagéo,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Outras informagoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencédo de copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@pbrltrust.com.br / funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-income&lang=pt

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Mobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, Sao
Paulo - SP

At.: Joao Henrique Rizzo Villaga

Tel.: (11) 3708-2561

E-mail: joao.villaca@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em “Janeiro” e entdo localizar o Prospecto
Preliminar.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website iInformagbes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n°® 48

Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br
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Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400:

(i) Administrador: https:// https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em
“Janeiro” e entao localizar o Aviso ao Mercado);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website iinformagdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigcos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, quando de sua divulgagéo, serdo disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https:/ https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
incomed&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em
“Fevereiro” ou “Mar¢o” e entdo localizar o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website iInformagdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entéo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anuncio de Encerramento”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anancio de Encerramento”).
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5. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informagdes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Esta secdo é apenas um resumo das
informagdes do Fundo e nao contém todas as informacgdes que o Investidor deve considerar antes de investir em
Novas Cotas. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstragdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagdes contidas na secdo “Fatores de Risco”,
constantes nas paginas 95 a 117 deste Prospecto. Para mais informagdes acerca do Fundo, o potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, o Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pagina 127 deste Prospecto).

Visdo Geral

O RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo com gestéo ativa, pertencente ao segmento
de atuacgéo Lajes Corporativas.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obtencédo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos) sendo
certo que em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir determinados iméveis destinados para atividades
comerciais/varejo. O investimento nos Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por meio de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, incluindo Imdveis para posterior alienagao, locagao ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois tergos) do Patriménio Liquido do Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobiliarios. O Fundo nido tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, nio
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo. O Fundo podera
adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro, especialmente nas regides
metropolitanas das cidades de Sao Paulo e do Rio de Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoéveis com o objetivo de expandir o respectivo Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagdo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos
Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracdo
estabelecidos na Instru¢cdo da CVM 555, conforme disposto nos paragrafos § 52 e § 6° do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472. O Fundo poderéa adquirir Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instru¢do CVM 472. O Fundo n&o podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacéo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisicdo de Imdveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio
de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagéo do Gestor em conjunto com o Administrador, e
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigées imobiliarias.

Forma de Constituicao
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Base Legal

O Fundo é uma comunhao de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de duragao indeterminado,
disciplinado pela Lei n® 8.668/03, pela Instrugdo CVM 472, e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como FIl Renda Gestédo Ativa, do segmento de atuagéo
Lajes Corporativas.
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Breve Historico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de Constituigcdo. O
Regulamento foi alterado pela primeira vez em 13 de junho de 2019 pelo Instrumento Particular de Primeira Alteragéo
e, pela segunda vez, em 05 de julho de 2019 pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragao.

A primeira emissdo de cotas do Fundo contou com a emissdo de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhées de reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900 (setenta e sete mil e novecentas)
Cotas tendo sido canceladas as Cotas nao colocadas.

Desta forma, em sua primeira emissdo de cotas realizada em julho de 2019, o Fundo captou R$ 77.900.000,00
(setenta e sete milhdes e novecentos mil reais), 0 que possibilitou a aquisicdo dos direitos aquisitivos do Edificio
Corporate Alamedas, o primeiro ativo do portfélio do Fundo, bem como dos direitos aquisitivos do Edificio Saliba.

O Edificio Corporate Alamedas, fica localizado na esquina da Alameda Santos com a Alameda Campinas, no bairro
dos Jardins, na cidade de Sao Paulo. O imével foi entregue no final de 2017, apds passar por uma reforma completa.

O edificio possui 9 andares que totalizam uma area locavel de 2.474 metros quadrados e encontra-se 100% locado
para um grande escritorio de advocacia Brasileiro.

O investimento total pelo Fundo no ativo foi de aproximadamente R$ 36.593.295,00 (trinta e seis milhGes, quinhentos
e noventa e trés mil, duzentos e noventa e cinco reais). Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00
(vinte e cinco milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, novecentos e nove reais) no ativo, restando ainda R$
11.104.386,00 (onze milhdes, cento e quatro mil, trezentos e oitenta e seis reais) milhdes do preco a ser paga pelo
fundo ao vendedor com vencimento em margo de 2020.

Em 04 de outubro de 2019, o Fundo assinou o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem
Imoével e Outras Avengas, tendo por objeto a aquisigdo de 100% (cem por cento) do Edificio Saliba, estando o
fechamento da operagéo sujeito a verificagdo de determinadas condi¢cdes precedentes usuais a operagdes dessa
natureza.

O Edificio Saliba, fica localizado na Rua Bela Cintra, ao lado do Colégio S&o Luis, no bairro da Consolagao, na cidade
de Séo Paulo, num terreno de 2.247,50 m? com quase 50 m de testada, e possui 15 andares de escritérios que
totalizam uma area locavel de 12.358 metros quadrados.

O prego a ser pago pelo Fundo no ativo sera de R$136.449.065,00 (cento e trinta e seis milhdes, quatrocentos e
quarenta e nove mil e sessenta e cinco reais). Até a presente data o Fundo desembolsou R$40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais) no ativo, restando ainda R$ 96.449.065,00 (noventa e seis milhdes e quatrocentos e quarenta e
nove mil e sessenta e cinco reais) milhdes do preco a ser paga pelo fundo ao vendedor, sendo R$22.337.783,00 (vinte
e dois milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020,
R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento
em 05 de outubro de 2020, R$24.683.251,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de abril de 2021 e R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhdes, novecentos
e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021.

O Edificio Saliba encontra-se com 75% de ocupacao, e o Fundo fara jus a receita total (100%) de locacdo existente,
atualmente cerca de R$530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais) mensais.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissdo do Fundo, na proporgéo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posi¢ao de fechamento de em 16 de agosto de 2019,
com a consequente alteragao do valor base de cada Cota, na mesma proporg¢ao, permanecendo inalterado o valor do
somatorio das referidas Cotas. Apds o desdobramento, as cotas da primeira emissdo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento sédo
da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes.
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Histérico de Negociacdes

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para negociagao na B3, ndo houve negociagao de referidas cotas, de
modo que, para fins de atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotagdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 anos, das Cotas da primeira emissao; (ii) cotagdo minima, média e
maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 anos das Cotas da primeira emissao; e (iii) cotagdo minima, média e maxima
de cada més, nos ultimos 6 meses das Cotas da primeira emissao.

Novas Emissoes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo
prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissbes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas acima, seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da legislagao aplicavel.

Na hipétese de emissédo de novas Cotas o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo
da nova emissdo. Em caso de emissbes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomendacao do Gestor.

No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
proporgao de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia. Cabera a deliberagdo pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de
deliberagdo do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base
definindo quais Cotistas terao direito de preferéncia.

Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposigdes do Oficio
CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, nao
serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo
periodo da antecipagdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo
do lucro semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util
(conforme abaixo definido) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Conforme orientagéo e recomendagao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuigdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
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devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes. Extraordinariamente, o Fundo pagara um rendimento, equivalente
ao somatoério do lucro apurado até a data da divulgacdo pelo Fundo do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos. Fardo jus a esses rendimentos os titulares das Cotas na data da divulgagdo pelo Fundo do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos, que serdo pagos a tais Cotistas na data de distribuicao de
rendimentos imediatamente posterior a tal divulgagao.

O Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagéo e
legislacao aplicaveis e/ou as deliberagdes em assembleia geral de Cotistas nesse sentido. O Gestor também
podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdao de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoéveis e Ativos Imobilidrios, observados os
limites previstos na regulamentagao e legislagéo aplicaveis.

Farao jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, conforme
disposto no Regulamento.

Para fins de apuragéao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locagdes, arrendamentos
ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera recomendar ao Administrador para que esse
retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussdo de solugbes alternativas a
venda dos Ativos Imobiliarios. Caso a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na
hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo de tais ativos do Fundo n&o ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagbes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas, Vantagens e Restrigées das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido; (ii) ndo s&o resgataveis; (iv) terdo a forma
nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus
titulares qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no &mbito das emissdes
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricido de novas Cotas na propor¢gdo de suas
respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséao de certificados.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Durante a colocagado das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo até que ocorra a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e a obtengao de autorizagdo
da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas
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Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicio de Rendimentos em
periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou a 12 emisséo, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instru¢do CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das quais 77.900 (setenta e sete mil e
novecentas) Cotas foram subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores, perfazendo o montante
total de R$77.900.000,00 (setenta e sete milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as Cotas nio
colocadas. As Cotas da 12 emisséo sao atualmente admitidas a negociagdo na B3, observadas as restrigbes do
art. 13 da Instrugao CVM 476.

Liquidagdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo no valor total de R$80.042.250,00, sendo R$77.900.000,00 destinados ao aumento de
12/Julho/2019 | capital do Fundo (R$1.000,00 por cota) e R$2.142.250,00 destinados a taxa de distribui¢do primaria (R$27,50 por cota ou 2,75%). Oferta
restrita (ICVM 476) com o montante minimo de R$49,635 milhdes,

Assinatura do primeiro CCV, tendo por objeto a aquisi¢do de 100% do Condominio Edificio Alamedas, localizado na Alameda Santos, n2
15/Julho/2019 1.039, Jardins, Sdo Paulo - SP, pelo valor total de R$36.593.295,00. Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00 pelo imdvel,
restando ainda R$11.104.386,00 com vencimento em Marco/20.

Liquidacao da 1* Oferta De Cotas

Aquisicao do Edificio Corporate
Alamedas

Inicio da 22 Oferta De Cotas
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Condominio Edificio Alamedas

Os recursos obtidos por meio da 12 emissdo foram destinados em parte para aquisi¢do, em 15 de julho de 2019
de 100% (cem por cento) dos direitos aquisitivos das unidades que formam o Condominio Edificio Alamedas,
localizado na Alameda Santos, n° 1.039, Jardins, Sdo Paulo - SP, o qual contém oito (08) pavimentos superiores,
com oito (08) conjuntos comerciais, a razao de um conjunto comercial por pavimento, além de pavimento térreo e
02 (dois) subsolos de garagem, que estdo melhor descritos e caracterizados nas matriculas imobiliarias de n°
195.098, 195.099, 195.100, 195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e 195.105, do 4° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

Edificio Corporate Alamedas

Especificagdes

Enderego Alameda Santos, n21.039, Sdo Paulo, SP

Gerador Tomadas, emergéncia, iluminagdo

# Conjuntos porandar 1 Ar Condicionado VRV

Area BOMA por andar 234 m? Pé Direito Livre 2,70m

Area BOMA Total 2.474 m? Numero de Vagas 33 vagas para carros
Arquitetura JNA Arquitetos Bicicletdrio Sim

Contratos de Aluguel

Taxa de Ocupagdo 100% Arealocada BOMA 2.474 m?
Inicio do Contrato 2018 Vencimento do Contrato 2022
Setor de Atuagdo do Locatario Juridico CAPRATE de aquisicdo para os 8,44%

primeiros 12 meses

Edificio Saliba

Com o restante dos recursos obtidos por meio da 12 emissdo, em 04 de outubro de 2019, o Fundo assinou o
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencgas, tendo por objeto a
aquisi¢cao de 100% (cem por cento) do Edificio Saliba, localizado na Rua Bela Cintra n® 986, Consolagéo, Sdo Paulo —
SP, estando o fechamento da operagdo sujeito a verificagdo de determinadas condigdes precedentes usuais a
operagOes dessa natureza. O valor total da Operagdo é de R$136.449.065,00 (cento e trinta e seis milhdes,
quatrocentos e quarenta e nove mil e sessenta e cinco reais), considerando 12.358,40 m? (doze mil e trezentos e
cinquenta e oito metros quadrados e quarenta centésimos) de area BOMA, equivalente a R$11.041/m? (onze mil e
guarenta e um reais por metro quadrado), sendo (i) R$40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais) pagos em 04 de
outubro de 2019 a titulo de sinal; (i) R$22.337.783,00 (vinte e dois milhGes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e
oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020; (iii) R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos
e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento em 05 de outubro de 2020; (iii) R$24.683.251,00
(vinte e quatro milh&es, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de
abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhGes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um
reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021, concomitantemente a outorga da Escritura Definitiva de Venda e
Compra do Imovel.
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Desdobramento das Cotas

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissédo do Fundo, na proporcdo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do
Fundo passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posi¢do de fechamento em 16 de agosto
de 2019, com a consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma proporgdo, permanecendo
inalterado o valor do somatério das referidas Cotas. Apdés o desdobramento, as cotas da primeira emissédo do
Fundo passaram a ser representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
das cotas previamente existentes.

Tributagao

Tributagéo aplicavel ao Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto
sobre Operacodes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com excegéo das aplicagbes efetuadas pelo Fundo
nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que nao
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrugao Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com excecdo das aplicacbes
efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei n°® Lei n® 11.033/04 que nao
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585,
de 31 de agosto de 2015).

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de
o Fundo, cumulativamente: (a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e ter suas cotas
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Ainda que
atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagdo em cotas do
Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou,
ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que |Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, nao tera direito a
isencdo ora prevista. As informacgdes acima baseiam-se na legislagao patria vigente a época da elaboragao deste
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Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operagao.

Taxa de Administragao: O Fundo tera uma taxa de administragédo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razéo de 1/12: (A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao e que devera ser pago ao Administrador, observado o
valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira
emissao de Cotas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, por mera liberalidade do Administrador e do Gestor, a Taxa de
Administragcado nos periodos indicados na tabela abaixo sera cobrada com bases nos seguintes percentuais:

Periodo Percentual
(ao ano)
Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do encerramento da Primeira 0,3125%

Emissdo ou até o encerramento da Oferta Publica destinada ao publico geral
(desde que distribuido o montante minimo previsto nos documentos da
respectiva Oferta Publica), o que ocorrer primeiro.

A partir do encerramento do periodo indicado acima e até os préoximos 12 (doze) 0,625%
meses.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de
Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e n&o inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os
quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragéo.

A Taxa de Administracéo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o
caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia utii do més subsequente a data da primeira
integralizacédo de Cotas.

Administragao

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragédo
do Fundo, mediante recomendacédo do Gestor, observadas as limitagcbes impostas pelo Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.
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Gestao

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada,
contratada nos termos do Contrato de Gestao. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma: (i) a
gestdo da carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso a
recomendagéo do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma ativa pelo Gestor,
observado o disposto no Regulamento, na regulamentagéo aplicavel e no Contrato de Gestao.

Breve Historico do Gestor

O Grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia no
mercado financeiro. Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de capital, subscrito pela Lanx Capital,
empresa independente de gestdo de recursos, que passou a compartilhar o controle do grupo com a empresa
Financial Investimentos, de alguns dos soécios fundadores da RB Capital. Com a nova estrutura de capital e com
o objetivo de consolidar seu modelo de negdcios, a RB Capital passou da condi¢cado de intermediaria financeira
para a de fornecedora de capital a seus parceiros de negdcios e investidora em projetos estratégicos.
Atualmente, a RB CAPITAL ¢é especializada nas atividades de gestao de recursos e mercado de capitais.

Na primeira frente, gere aproximadamente R$ 2,5 bilhdes em fundos dedicados aos setores imobiliario, de
crédito e infraestrutura. Na segunda, estruturou um total de aproximadamente R$ 36 bilnGes em ativos de crédito
incluindo debéntures, CRIs e CRAs. Sediada em Sao Paulo e com cerca de 20 anos de experiéncia, o Grupo RB
CAPITAL conta com um time de aproximadamente 120 funcionarios, sendo 26 deles focados diretamente na
area de gestao de recursos. (data-base: 30/08/2019).

Fonte: RB Capital Asset Management
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No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle da RB CAPITAL, através da aquisi¢cao de
68,31% de seu capital social. Fundada em 1964 a Orix € uma companhia global com sede em Toéquio e Japao,
com presenca em mais de 37 paises e agdes listadas nas bolsas de Toquio e Nova York. O conglomerado
japonés soma aproximadamente 400 Bilhées de délares em ativos sobre gestéo, 20 bilhdes de délares em valor
de mercado e cerca de 32 mil colaboradores.

Informagdes Institucionais

No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle
da RB CAPITAL, através da aquisicdo de 68,31% de seu capital
social.

Fundada em 1964 a Orix é uma companhia global de servigos
financeiros, com sede em Tokyo, Japdo

Listada nas bolsas de Tokyo (8591) e Nova York (NYSE: IX)

USD 20 bilhdes em valor de mercado, entre as maiores
companhias publicas do mundo

USD 400 bilhoes em ativos sob gestdo globalmente
Mais de 32 Mil Colaboradores
Presenca em 37 paises

Ratings Publicos: A- pelaS&P’s e A3 pela Moody’s
Fonte: RB Capital Asset Management

Em relagéo a solidez da companhia, destaca-se que em 11 janeiro de 2019 a agéncia de classificacdo de risco
FITCH (https://www.fitchratings.com/site/brasil) afirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos
‘Forte’ da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT e incluiu que a perspectiva permanece estavel.

A histéria da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT comega em 01 de Agosto de 2006, com o Ato Declaratério da
CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) Niumero 8899m que autoriza a instituigdo a prestar os servigos de
Administragao de Carteira de Valores Mobiliarios previstos na instrugdo CVM Numero 306 de 05 de maio de
1999. Apds esta permissao, no ano seguinte, 2007 foram constituidos os dois primeiros fundos imobiliarios da
gestora, sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker: FIIP111B) e RB CAPITAL RENDA Il (ticker RBRD11). Apds
isso 0 ano de 2009 foi marcado pela selegao da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT pela Caixa Econbmica
Federal para gestdo do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento de projetos residenciais. Na
sequéncia, no ano de 2010 a empresa comega sua exposi¢cdo a fundos de desenvolvimento residencial. Em
2011 destaca-se a constituicdo do primeiro fundo imobiliario monoativo de shopping centers, RB CAPITAL
GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker: RBGS11). Apds isso 0 ano de 2012 marcou a criagdo do primeiro
fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas, RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (ticker: VLOL11).
Apos este periodo, destaca-se, em 2016 o inicio das atividades no setor de infraestrutura. Por fim, em 2018 teve
inicio a gestdo do primeiro fundo de crédito, dedicado a alocagdo em recebiveis imobiliarios (CRIs) e também a
gestao do primeiro fundo de fundos imobiliarios.
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2007

Inicio dos 2 primeiros

Fundos Imobilidrios  de
Renda,

RB CAPITALRENDA |

RB CAPITAL RENDA Il

2012

Novo Fll de Renda
RB CAPITAL VILA OLIMPIA
CORPORATE

2009

Selecionados como
gestores do 12 Fundo
FGTS para construgdo
residencial

FIDC CAIXA HABITAGAO

2013

Novo Fll de Renda
Exclusivo para um

INVESTIDOR INSTITUCIONAL

Inicio dos 3 primeiros

Fundos Imobilidrios de
Desenvolvimento Residencial
RB CAPITAL PRIME REALTY |
RB CAPITAL AGRE

RB CAPITAL RESIDENCIAL I

2016

Grupo ORIX
adquire controle
da RB CAPITAL

Inicio da trajetéria  no

segmento de
INFRAESTRUTURA
FUNDO RB CAPITAL

DEBENTURES INCENTIVADAS

Inicio de um fundo de
Crédito Privado para
um

INVESTIDOR
INSTITUCIONAL

2017

Mais um  destaque no
segmento de INFRA com a
constituigdo  do  segundo
fundo de Debéntures
Incentivadas

FUNDO RB CAPITAL VITORIA
DEB. INC.

Fonte: RB Capital Asset Management

Exposicdo em diversos subsegmentos do Mercado imobiliario

Lages Corporativas

Ativo: Vila Olimpia Corporate

Fundo: Fll Vila Olimpia Corporate Fll

Ainda dentro do ramo imobilidrio, a experiéncia da RB CAPITAL acumula mais de R$ 3,4 bilhdes de reais ja
investidos por meio de fundos ou carteiras administradas. Este volume contempla investimentos em mais de 150
empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario como corporativos, logisticos, shoppings
centers, residenciais e outros, que correspondem a mais de 3,4 milhdes de m? em area privativa divididos em 13
Ja foram estruturados, até agosto de 2019, 12 fundos de investimento
imobiliario dedicados a alocagdo em ativos reais, tanto com a estratégia de renda quanto com a estratégia de

estados do Brasil e Distrito Federal.

Built to Suit

Ativo: Megaloja
Fundo: RB CAPITAL Renda | Fll

Ativo: Centro de Distribuigdo
Fundo: RB CAPITAL Renda Il Il

desenvolvimento. (data-base: 30/08/2019)

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente R$ 710 milhdes para a aquisigdo de 17 ativos
imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e shoppings centers. Em area

Shopping

Ativo: Parque Shopping Sulacap
Fundo: RB CAPITAL General Shopping
Sulacap Fll

total, estes ativos somam aproximadamente 215 mil m2. (data-base: 30/08/2019)
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Ja no segmento de desenvolvimento imobiliario, a RB CAPITAL ja investiu em 127 projetos residenciais,
somando aproximadamente R$ 1,6 bilhdo em investimento e totalizando aproximadamente 23 mil unidades
habitacionais. (data-base: 30/08/2019)

Adicionalmente a atuagao no ramo de desenvolvimento residencial, a RB CAPITAL ja realizou o desenvolvimento
de mais 13 ativos imobiliarios para venda, nas modalidades de Built to Suit, Sale & Leaseback e
Equity totalizando aproximadamente R$ 1 bilhdo em investimento. (data-base: 30/08/2019)

Fonte: RB Capital Asset Management

Em relagdo a equipe, hoje a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT conta com uma equipe especializada de
profissionais experientes e com amplo conhecimento de mercado, que faz uso de sodlidos processos de
investimento e regras de governanga corporativa para selecdo e monitoramento dos portfdlios. No total sdo 26
posicdes diretas dedicados. Além disso, a gestora conta com o apoio de mais areas de suporte do Grupo RB
CAPITAL, como pode ser visto no organograma abaixo:
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Abaixo um resumo dos principais executivos da companhia:

Marcelo Michalua
CEO do Grupo RB Capital

Marcelo Michalua, administrador de empresas pela FGV/Sao Paulo (1994), onde também obteve Po6s-Graduagao
(1997), e mestre em Relagdes Internacionais, com especializagdo em International Finance & Banking pela The
Fletcher School of Law&Diplomacy/Boston-EUA (2001), é Sécio-fundador e Presidente da RB CAPITAL, responsavel
pela Area Corporate&Institutional e Relagdes com Investidores, tendo ingressado na empresa em 2002.

Anteriormente, Marcelo trabalhou como Senior Associate da area de Private Equity da Darby Overseas
Investments em Washington DC, e no Banco Pactual, por cinco anos, onde foi responsavel pela Area de Crédito
de uma das principais seguradoras de crédito e finangas do mercado brasileiro e uma joint-venture do Banco
Pactual com a Swiss Re. Antes disso, trabalhou na Andersen Consulting, como Consultor em Reengenharia
Financeira e no Citibank como Senior Credit Analyst da area de Corporate Finance. Marcelo é professor
convidado dos cursos de pés-graduacado da FGV/SP e FIA-USP.

Regis Dall’Agnese
CEO e Gestor Responsdvel da RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT

Régis Dall'Agnese é Sdcio fundador, Diretor Estatutario e CEO da RB Capital Asset Management desde 2000,
sendo o diretor responsavel pela administragdo de carteiras da RB Capital Asset Management, nos termos da
Instrugdo CVM n° 558 de 26 de margo de 2015. Possui uma ampla experiéncia no setor imobiliario e de crédito,
com dezenas de operagdes ja realizadas. Antes de ingressar na RB Capital, Régis foi responsavel por
estruturagdo e administragcao de fundos com foco no setor imobiliario e de crédito na Rio Bravo Investimentos
S.A.. E formado em Administragdo de Empresas e pés graduado em Economia Empresarial, ambos pela
UFRGS/Rio Grande do Sul.

Mauro Lima
Head da equipe de Investimento e Gestdo do Fll RB
CAPITAL OFFICE INCOME

Mauro Lima é associado da RB Capital Asset Management e responsavel pela equipe de investimento e gestéo do FlI
RB Capital Office Income. Possui 30 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e antes de ingressar na RB Capital,
teve carreira desenvolvida em grandes empresas como Brookfield, XP, Rossi, CCDI, Serveng, Ernst & Young,
Parsons Brinckerhoff, CBRE e Birmann com profundo conhecimento em investimento e desenvolvimento imobiliario,
tendo acumulado expertise em planejamento, estratégia, estruturagdo e implantagdo de empresas, desde o startup
até entrega de resultados, incluindo relagbes com a governanga corporativa e administragdo, gerenciamento e
manutengdo de patriménios. Mauro é formado em Engenharia Civil e Administracdo de Empresas, com MBA
(FIA/USP), é Conselheiro de Administragdo Certificado pelo IBGC (Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa) e
Membro do The Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS).

Marcio Rocha é Sécio da RB Capital Asset Management e responséavel pela divisdo de fundos imobiliarios, tendo
ingressado na companhia em 2010. Anteriormente, ocupava posigao em estratégia financeira na Cyrela Brazil Realty,
tendo atuado também na area de engenharia da Unilever. Marcio é formado em engenharia civil pela UNICAMP — SP
(2009) e pds graduado pelo CEAG — Fundacao Getulio Vargas (FGV) com o foco em finangas (2012).
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Fernando Costa é responsavel pela area de controle e gestdo de fundos imobiliarios da RB Capital Asset
Management desde 2016. Possui longa experiéncia em empresas do setor imobiliario, atuando na area
financeira e controle orgamentario. Antes da RB Capital, foi diretor de planejamento financeiro na PDG Realty,
trabalhando na companhia por 9 anos em diferentes areas. Anteriormente, liderou as areas de planejamento
financeiro nas seguintes companhias: Gafisa; Heineken e Coca-Cola. Fernando é formado em administracao de
empresas pela PUC/SP e técnico em contabilidade formado pela SENAC/SP.

Mayra Padua é Socia da RB Capital Asset Management e responsavel pela area de estruturagao e produtos,
tendo sua primeira passagem pela RB Capital entre os anos de 2007 e 2010. No periodo de 2010 a 2014 foi
superintendente do do Banco Pine, encarregada pelas operagdes estruturadas e de renda fixa. Em 2014
retornou para a RB Capital Asset Management. Anteriormente, trabalhou como advogada nos escritérios
MattosFilho, VeigaFilho, MarreyJr e Quiroga Advogados. E formada em direito pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie (2006) e pds-graduada em direito societario pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV).

James Egan Jr. é associado da RB Capital Asset Management e responsavel pelo relacionamento com os
investidores e distribuidores, tendo ingressado na RB Capital em 2018. Com experiéncia no mercado financeiro desde
1997, atuou na area de distribuicdo e relacionamento com investidores nas seguintes companhias: Banco CCF, BBA
Capital Asset Management, Votorantim Asset, Sul América Investimentos, LLA Gestdo, Banco Votorantim e
Santander Asset. James é formado em Economia e pds-graduado em Administracdo Financeira pela Fundagao
Armando Alvares Penteado (FAAP), também é pés-graduado em desenvolvimento gerencial pelo IBMEC.

Eric Favero é Analista de Investimentos na RB Capital Asset Management e responsavel pela originagdo e
aquisicdo de ativos imobiliarios performados, tendo ingressado na companhia em 2017. Antes da RB Capital,
trabalhou na PDG Realty como Analista de Planejamento e Controle de Incorporagédo. Eric € formado em
engenharia civil pela Escola Politécnica da USP (2015).

Estimativas e Opinides do Gestor

Depois de 2 anos de redugdo consecutiva no Produto Interno Bruto (“PIB”), os sinais de uma possivel recuperacao se

tornaram mais aparentes, fazendo de 2017 o possivel ponto de inflexdo. Em 2018 ja foi possivel notar leve
crescimento do PIB brasileiro.

. Taxa Selic em patamar historicamente baixo, conforme grafico abaixo.

. Inflagdo dentro da meta e com expectativa de estabilidade para os proximos anos.

. Expectativa de PIB demonstra que a recess&o econémica pode ja ter sido superada.

. Ja é possivel perceber uma tendéncia de queda na taxa de desemprego a partir do comecgo de 2018.

. Verifica-se a retomada da confianga do empresariado e abertura de empregos formais, quando comparado aos
niveis do periodo de recessido econbémica.

PIB. IPCA. SELIC Indicadores de Confianca (Esquerda) e
S S Taxa de Desemprego (Direita
Dados Historicos e Projecoes Focus prego ( )
PIB - % Acc Annual IPCA% Acc 12 M SELIC: % Fechamento Taxa de desocupacio das pessoas de 14 anos ou mais de idade, na semana de referéncia
e Confianca do empresario industrial (ICEl) - condigdes atuais
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Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA
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. Juros baixos podem abrir oportunidades de crescimento da economia real, vide comparagéo da taxa SELIC com os
indicadores do IBOVESPA (Bolsa de Valores) e IFIX (indice de Fundos Imobiliarios).

. Numero de empresas que entraram com pedido de Recuperagao Judicial aumentou significativamente no periodo da
recessao, mas ja apresenta sinais de queda.

Comparativo IFIX e IBOVESPA (Esquerda) e Empresas com pedido de Recuperaco Judicial

TAXA SELIC (Direita) 1863
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Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA e RB Capital

O mercado de imobiliario corporativo apresenta sinais de recuperagcido na cidade de Sao Paulo nos principais
parametros (absorgéo, taxa de vacancia e nivel de prego dos aluguéis), demostrando poder estar a frente no
ciclo de recuperagéao em relagao as demais regides do pais.

Expanséo momento favordvelpara proprietdrios de Recu peragéo momento favordvel para renegociagdo do prego de
N ativos. locagdo e busca por outros espagos.
Recessao redugdonospregosde aluguel sinalizamelhores Excesso de Oferta mercadoaindafavoravel aos proprietarios, mas
EEEE oportunidades para os inquilinos. PSS crescimento daeconomia jd atravessando seu periodo
de pico.

Sao PauloOffice CBD-Class AA+

Sdo Paulo-Office NCBD - Class AA+

Rio de Janeiro - Office CBD+NCBD~Class ABC RolEL g ice CBONCED ~Class ASC

Rio de Janeiro Industrial

30 Paulol ial
Rio de Janeiro - Office CBD—Class AA+ =l

Expansdo Excesso de Oferta Recessdo Recuperagdo Expansdo

Fonte: Estimativas do Gestor com base no Estudo de Viabilidade elaborado para a Oferta.
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Com uma oferta de novo estoque limitada e melhora significativa nos ultimos 2 anos na taxa de absorgao liquida,
ha sinais que caminhamos para um mercado mais favoravel aos proprietarios de iméveis, principalmente na zona

centralizada da cidade de Sao Paulo.

i Taxa de Vacancia (%) ~ ====Preco Pedido (R$/m2)
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Mesmo dentro da cidade de Sao Paulo, podemos notar que algumas sub-regides se destacam por apresentar
melhores sinais de recuperagédo do que a média.

700
[ | 52%
600 44 [
500 ®
400
300
200
100
0
Itaim JK Vila Faria Pinheiros Chucri Paulista Berrini Marginal Santo Chéacara
Bibi Olimpia  Lima Zaidan Pinheiros Amaro  Santo
Antonio
== Area Ocupada (mil m2) === Area Disponivel (mil m?)
® Area Disponivel (%) e=\/acancia Cidade (%)
Fonte: SiiLa

Nota: Valores expressos de forma arredondada

* Paulista (Fonte: SiiLa) — Avenida Paulista mais um quarteirdo na direcdo do Bairro dos Jardins e dois quarteirdes na diregdo do Bairro da Bela Vista

Regido da Paulista demonstra resiliéncia nos indicadores favoraveis aos proprietarios.
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Regido da Vila Olimpia / JK / Faria Lima demonstra indicadores favoraveis aos proprietarios hoje.
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Um movimento relevante no mercado é o crescimento dos players de Coworking, principalmente na cidade de
Sé&o Paulo. O ABL (m?) locado total em edificios A+ e A em 2019 é de 116 mil metros, aumento de mais de 754%
em relagdo a 2016. Acreditamos que a demanda dos players de Coworkings sera relevante para recuperagao
dos valores médios dos aluguéis nas principais regides da cidade e com facil acesso ao transporte publico.
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Regido da Vila Olimpia / JK / Faria Lima demonstra indicadores favoraveis aos proprietarios hoje.
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Um movimento relevante no mercado é o crescimento dos players de Coworking, principalmente na cidade de
Sé&o Paulo. O ABL (m?) locado total em edificios A+ e A em 2019 é de 116 mil metros, aumento de mais de 754%
em relagdo a 2016. Acreditamos que a demanda dos players de Coworkings sera relevante para recuperagéo
dos valores médios dos aluguéis nas principais regides da cidade e com facil acesso ao transporte publico.
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Nota: Valores expressos de forma arredondada

As projecdes aqui utilizadas séo baseadas em informagdes publicas compiladas pelo Gestor. E possivel que alguns
eventos e circunstancias n&o ocorram conforme o esperado, dado que parte da informagao € prospectiva, assim
ostenta incerteza inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informacéo utilizada na projecdo. Sendo assim, as proje¢des aqui presentes ndo caracterizam
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade assegurada por parte do do Coordenador Lider
ou de qualquer outro participante da oferta, tendo sido elaborado com base em dados do passado ou estimativa de
terceiros. Para mais informagdes, veja a Sec¢do Fatores de Risco - Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas
Contidas neste Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta, na pagina 115 deste Prospecto.
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Escrituragao

O servigo de escrituracao das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custoddia

O servigo de custddia das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstragoes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto @ CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes
financeiras do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do Regulamento,
ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472; (iii) destituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iv) emisséo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel; (v)
fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo; (vii) alteragdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; (viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas, se aplicavel; (ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) contratagéo de formador de mercado que
seja parte relacionada; (xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; (xii) alteragdo do prazo de duracéo do Fundo; e (xiii) alteragbes na Taxa de
Administragao, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472.

Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades
na negociagao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fragdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicio de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é
uma aplicagdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagéo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderédo ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de
rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacido de Ativos Imobiliarios: O sucesso do Fundo depende da
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a selegdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliarios,
ou entao ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
No periodo compreendido entre o processo de negociagéo da aquisicdo do Imével e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugéo
proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimbnio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdével, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢ao de Iméveis
com Onus ja constituidos, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtengéo pelo Fundo dos rendimentos a estes Imoéveis relativos.
Por outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua
eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imodveis acima indicados. Tais
circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo n&o possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios
que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverado ser selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e
desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a
que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios devem ser
oriundos, preponderantemente, do setor de escritorios comerciais. Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco
de concentracdo setorial.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogido e/ou manutengao. Dessa forma,
havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.
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6. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagébes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e ndo
ha garantia de completa eliminagcdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
Jjulgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de
condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros € a economia do Brasil, tais como:
flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagdo das Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagcoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepgado de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos

Estados Unidos, podem prejudicar o pregco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de
mercado das Novas Cotas.
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Novas Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderado vir a causar um efeito adverso que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situagéo financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleragédo da economia e prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sédo afetados principalmente pelas condigbes politicas e economias nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
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Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagado, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imoéveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagéo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente
podera acarretar modificacées significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composicao das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas nao se limitando, de instituicdes
financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além
de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do
financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagédo Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacgédo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungbes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo
de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributéria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que
estariam sob andlise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢ao geral da economia brasileira. Ndo ha
como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas
acusagbes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos de Flutuagoées de Prego

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
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efeito adverso sobre o pregco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes
econOmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobilidrios terdo seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades
entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacoes,
veja a segao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 108 deste Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagbes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situagado financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados em fungéo
da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéo de
Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral
da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e
da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico
controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigédo financeira dos
Imoveis.

As investigagdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente
o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagbes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
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investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes e/ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo néao tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das
empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e
de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo
podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigbes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragbes nas condi¢ées econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagao ou arrendamento dos Imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locagéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locagdo dos Imoéveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o
preco de negociagao de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos
Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos,
direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.
Eventuais condigbes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagao das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condig¢des financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigoes econdmicas, politicas
e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacbes, 0 que pode trazer
prejuizos ao Fundo
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Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em
comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagado do Fundo.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a
mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacéo da
marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagcdo das Novas Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a eventuais
alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao néo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os
Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isengéo de Imposto
de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo
devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas deverdo ser admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencéo
tributédria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alteragao da tributagao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagédo aplicavel aos seus
investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso
tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicavel com relagao ao Fundo.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das
operagbes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a lLei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislagédo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
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mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das operacdes
e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e
sua interpretagdo e/ou a alteracido da interpretagéo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer fributos ou a revogagdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em
caso de alteragao na legislagao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderado enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fragdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicio de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagbes e
responsabilidades contratuais e na legislagédo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de decisb6es judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que os cotistas sejam chamados
para a realizagéo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cdo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que
nao subscreverem e integralizarem as Novas Cotas poderao ser diluidos em sua participacgao.

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflagéo e variagao cambial.

Risco Regulatério: A legislagido aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢gdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagédo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar
os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderao afetar o modo de operacgao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagao no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste. No caso
de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas
Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentragido de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no Regulamento,
nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emiss&o ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢céo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas.
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Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um unico imével ou em poucos iméveis
de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagao com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragédo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obriga¢des
relacionadas ao Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragcdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “” e “i” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “ii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nio tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
nao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a ser
cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, os valores até entédo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor podera ndo ser remunerado da
forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, mas ndo seja atingido o montante inicial total da Emiss&o o Fundo tera menos recursos para investir em
ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribui¢cao parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo,
o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, ocasido
em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para a
aquisicao de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta hipdtese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma
satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
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vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicéo
dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislagdo aplicavel, portanto os resultados do
Fundo dependerao de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses dependem de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugédo
CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Liquidagdao Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembileia
Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas
com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienagédo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da
iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode
nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungédo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢gdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbes el/ou atualizagbes de projegdoes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
ef/ou atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisbes que
reflitam alteragcbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanga. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situagdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas
Cotas.
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Risco relativo as novas emissodes. No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes
e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condigbes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicio do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e
de sua equipe, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagao de ativos. Uma substituicado do Gestor pode fazer
com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que
podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de
gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no dmbito
de sua atuacado na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessido de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imoéveis e/ou Ativos
Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cess&o de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos e existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior
aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuigéo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagao
de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de investimento
reduzido.

Cobranga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogéo e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco relativo a nado substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera
sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou o Custodiante
poderao sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos
precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracgao das Cotas. A contratacado de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera nao
dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para
aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéo da impossibilidade de
aquisicdo de iméveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo é a obtengio de renda e ganho de
capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios (conforme definidos no
Regulamento), voltados para o segmento de escritdrios (incluindo lajes e prédios corporativos). A administragéo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.
Além de imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Gestor na selegao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara
sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos
reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (ii) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdbes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciagao
histérica.
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Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtengao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicagdo de multas pela administragéo publica; (i) a impossibilidade da averbagéo da construgéo; (iii) a negativa de
expedig¢ao da licenga de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagéo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas n&o regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos n&o cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriagéo e de outras restricdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcédo a ser dada ao(s) imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode ocasionar uma
diminuig&o nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimbnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios
dos imadveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislagcdo, regulamentagéo e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao e atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagcdo de solo e aguas subterrdneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Iméveis que pode acarretar a
perda de valor dos Iméveis elou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissao a restricées
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e
detalhes da éarea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacgao das licencas e autorizagdes necessarias para
o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negadcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso referida
area nao seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construgao;
(iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo
reqularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imodveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de nado renovacgéo de licengcas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos iméveis que venham
a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB, atestando a adequagdo do respectivo empreendimento as normas de seguranga da
construgdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imoéveis que venham a compor o portfélio
do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagéo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(iii) a negativa de expedigéo da licenca de funcionamento.
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Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagédo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos. Nessas hipoéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas
poderao ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploragao dos imoveis

A estrutura concebida para a exploragdo dos iméveis envolve a interagdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte integrante. Por essa razdo, caso os
condominios venham a ser demandados judicialmente em fungéo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos iméveis
pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos
conddéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposigao associados a locagao e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcgéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢édo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos
de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execugao proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugdo e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera
haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens imoéveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
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Risco de sujeicao dos iméveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagéo (Lei 8.245/1991), que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agéo renovatoria, sendo que para a proposigao
desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agao seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatéria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na agéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito
a interpretagao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros, agao revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo
dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacao de imoveis inaptos para locagao apés despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobiliarios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios.
Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para
o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagbes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poder&o ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutengédo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo n&o aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacdo de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido sob
a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipoétese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregcos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados. Faz parte da Politica de Investimento a
aquisicao, direta ou indiretamente, de Imodveis do setor de escritérios comerciais. No processo de aquisicéo de tais
Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos
Imobiliarios, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios da Oferta
Risco da ndo aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Imobiliarios, que dependera da conclusao satisfatéria
das negociagdes definitivas dos termos e condi¢cdes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios, sem
prejuizo da concluséo satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobilidrios. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a
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rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobiliarios na
forma descrita na Sec¢ao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 61 deste Prospecto, dependera da captagao total do
Montante da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operacédo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em
acoes judiciais, a perda de agbes podera ensejar risco a imagem e reputagao do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e
dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relagéo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagéo
a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragéo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Riscos Relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de
bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o
Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacéo da construgéo; (iii) a negativa de expedicéo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagéo ou
renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situagao irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imdveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe, conforme o caso, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo, ndo ha como garantir de antem&o que o pre¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) Imével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizac&o a ser dada ao(s) Imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de
seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Alteragbes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relagéo a alternativas para renovacgao de contratos de locagéao
e definigdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagéo das Cotas poderao ser afetados negativamente.
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Riscos relacionados a realizacao de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios estao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licengas necessarias para
o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagdo de obras de expanséo e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacdo de devolugédo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o
que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas, o Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Segédo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagdo no mercado
secundario” na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no
mercado secundario até a integralizagdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarado por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de ndo Materializagédo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das proje¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaragbes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estao sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposigdes e sao feitas com base nas informagdes publicas de que o Gestor atualmente dispde. As
estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

e intervengdes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério
no Brasil;

e as alteragbes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagbes na taxa
de cambio, de juros ou de inflagéo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisicao de imoveis;
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e alteracOes na legislagéo e regulamentagao brasileiras, incluindo mas nao se limitando, as leis e regulamentos
existentes e futuros, inclusive na legislagéo e regulamentacéo aplicavel aos shopping centers;

e implementagéo das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados nesta se¢ao “Fatores de Risco”.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que niao sao nesta data do conhecimento do
Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém
por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragcbes acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve
se basear somente nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade
constante como Anexo V, na pagina 217 do presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgagao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condigbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboragdo do constante
como Anexo V, na pagina 217 do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacao, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigéo feitos perante tais Participantes
Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo, sem juros ou
corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugédo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentagao a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteragao de
tal regulamentagdo apds a aquisicdo dos Imdveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos
Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas poderéo ser impactados adversamente.
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Riscos Relativos a Nao Superagao das Condi¢gées Precedentes para Aquisicdo do Condominio Edificio
Alamedas e/ou do Edificio Saliba pelo Fundo

A aquisi¢do do Condominio Edificio Alamedas e do Edificio Saliba estdo condicionadas a superagéo de certas
condigcbes precedentes. Assim, caso alguma das condi¢gdes precedentes ndo sejam atendidas, seja em relagéo
ao Condominio Edificio Alamedas e/ou em relagdo ao Edificio Saliba, o Fundo podera nao vir a concretizar a
aquisicao desses ativos, de forma que os recursos que seriam destinados a tais ativos serao utilizados em outros
Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento do Fundo. Nesta hipotese, caso o Administrador nao
encontre outro Ativo Imobiliario que atenda a Politica de Investimento do Fundo para substituir a aquisicido do
Condominio Edificio Alamedas e/ou do Edificio Saliba, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente
impactada.

Riscos do Nao Pagamento do Precgo Total de Aquisi¢do do Edificio Saliba

O preco de aquisi¢cdo do Edificio Saliba sera pago em parcelas da seguinte forma: (i) R$22.337.783,00 (vinte e dois
milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020; (i)
R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento
em 05 de outubro de 2020; (i) R$24.683.251,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhdes,
novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021. Desta
forma, caso nio seja captado, por meio da presente Oferta, 0 montante necessario para pagamento total do Edificio
Saliba, o Fundo tera que realizar, futuramente, nova emissdo de Cotas para arcar com o saldo remanescente da
ultima parcela do prego de aquisigdo ou utilizar recursos préprios disponiveis, se houver, de forma que a rentabilidade
do Fundo podera ser adversamente impactada.

Risco referente a ndo atualizagao da auditoria juridica.

Foi realizada, pelo Fundo, auditoria juridica restrita dos Ativos Imobiliarios que compdem atualmente a carteira do
Fundo, na época de sua aquisicdo, a qual ndo foi atualizada para fins da presente Oferta. Esta sendo realizada uma
auditoria juridica complementar em tais Ativos Imobiliarios, a qual ndo tem o condéo de ser exaustiva e pode nao ser
capaz de identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo
restrito, seja em razdo da ndo apresentagdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Tais
fatores podem acarretar em divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas, o que por sua vez
pode afetar adversamente os Ativos Imobiliarios que compdem atualmente a carteira do Fundo e os direitos que deles
decorrem, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao
na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

Informagbes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Segunda Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos
comerciais decorrentes da distribuicao de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessarios a
condugao das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratagéo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo n&o identificaram, na data
deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta - Contrato de Distribui¢do”, na pagina 58 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragao a ser paga ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagéo societaria, e exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Escriturador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria, e
exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuagcao do Auditor Independente como auditor do Fundo, ndo ha
outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Auditor Independente.

Nao obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos para o Administrador ou para outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Gestor e/ou suas empresas
controladas mantém relacionamento comercial com o grupo econdmico do Coordenador Lider, que consiste,
principalmente, nas seguintes transagdes relacionadas a prestagéo de servigos bancarios em geral:

1. Tipo de Operagéo: Debéntures

. Data de Inicio: 20/04/2018

. Data de Vencimento: 20/04/2021

. Saldo Total em Aberto: R$ 52.129.987,37

. Taxa: CDI + 2%a.a.

. Garantias: Alienacao Fiduciaria de 100% das cotas da Realty XXVII Empreendimentos Imobilidrios LTDA

e da RB Capital Realty One Empreendimentos Imobiliarios S.A

2. Tipo de Operacéo: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
. Data de Inicio: 13/11/2014

. Data de Vencimento: 07/04/2025

. Saldo Total em Aberto: R$ 47.307.375,48

. Taxa: TR + 9,06%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA + Alienagao Fiduciaria de Imével
3. Tipo de Operagéao: Operagdes de Swap

. Data de Inicio: jan/19 a mar/19

. Data de Vencimento: mar/21

. Saldo Total em Aberto: R$152milhdes

. Taxa: 113%CDI x IPCA + 3,92%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA

O Coordenador Lider também presta para o Gestor e/ou suas empresas controladas servigos de cash
management, processamento de pagamentos e recebimentos, cartdes corporativos. Todos os servigos sao
prestados com tarifas de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes de
banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo
Gestor.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissao do Gestor e/ou suas empresas controladas, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a pregos e condi¢cdes
de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servigos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) & prestagdo de servicos de mesma natureza em outras
emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Auditor Independente.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

123



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

124



ANEXOS

ANEXOI1 -
ANEXOIl -

ANEXO Il -

ANEXO IV -

ANEXOV -
ANEXO VI -

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

ATA DO INSTRUMENTO DE APROVAGAO E DA RE-RAT INSTRUMENTO
DE APROVAGCAO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
LAUDOS DE AVALIAGAO DOS ATIVOS ALVO
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ANEXO |

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
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6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Siao Paulo

Oficial: Radislau Lamotta

Rua Benjamin Constant, 152 - Centro
Tel.: (XX11) 3107-0031 - (XX11) 3106-3142 - Email: 6rtd@6rtd.com.br - Site: www.61td.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.871.930 de 05/07/2019

Certifico e dou fé que o documento cletronico ancxo, contendo 69 (sessenta e nove) paginas, foi apresentado em
05/07/2019, o qual foi protocolado sob n° 1.872.376, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.871.930 ¢ averbado no
registro n° 1.870.734 no Livro de Registro B deste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo
Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado a seguinte assinatura digital:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:(Padrio: PDF)

Sédo Paulo, 05 de julho de 2019
Assinado eletronicamente

Radislau Lamotta
OFICIAL

Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justi¢a
R$ 369,26 R$ 105,28 R$ 72,10 R$ 19,47 R$ 25,25
Ministério Publico ISS Conducdo Outras Despesas Total
R$ 18,01 R$ 7,74 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 617,11

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1136544TIEE000029112EF19F

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

81124123287046
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Pigina Protocolo n® 1.872.376 de 05/07/2019 as 10:38:27h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000001/000069 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.871.930 em 05/07/2019 e averbado no registro n® 1.870.734
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
) Radislau Lamotta - OFICIAL.
Registro N°
1.871.930
05/07/2019 Oficil | Fwado | Seorcraria Fazonds | Reg Gl | Tdwiga | Mpiteo | 155 | Condugio | Tol
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 31.894.369/0001-19

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua lguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°
31.894.369/0001-19 ("Fundo™), delibera e resolve aprovar a alteragao das clausulas 26°, 30°, inciso IX

e 37° paragrafos segundo e terceiro do regulamento do Fundo, conforme texto consolidado que consta
no Anexo A a este instrumento (“Regulamento”).

Sao Paulo, 05 de julho de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado de forma digital por

DANIELA ASSARITO  DANIELA ASSARITO BONIFACIO

BOROVICZ
BONIFACIO BOROVICZ Dados: 2019.07.05 10:04:30 -03'00"

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A - REGULAMENTO DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sao Paulo, 05 de julho de 2019.
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REGULAMENTO DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULOI.  DEFINIGOES
Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra

mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente

Regulamento. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para

conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou

artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos

semelhantes serdao interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas no Anexo |

aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,

substituicoes, consolidacbes e respectivas complementagées, salvo se expressamente disposto de

forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as

disposi¢bes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de

outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-

se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus

sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos neste

Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

CAPITULO Il.  PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

Artigo 2°

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem

amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,

adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do

patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,

mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitacées impostas por este Regulamento, pela

legislacdo em vigor e demais disposicées aplicaveis.

Gestor
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Artigo 3° A gestdo da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma: (i) a gestao da

carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso a

recomendacdo do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobilidrios sera realizada de forma

ativa pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagéo aplicavel e no Contrato

de Gestao.

Custodiante

Artigo 4°

A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos

Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual

prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,

custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em

contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em

instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. E dispensada a contratacéo do servico de custodia para os Ativos Financeiros ou

dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento)

do Patriménio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou

mercado de balcado organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor

responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatérios, que

deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao

Custodiante a execugéo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagées do Fundo.

Escriturador

Artigo 5°

A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
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Auditor
Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por qualquer um dos Auditores
Independentes.

Formador de Mercado

Artigo 7°

Os servigos de formagao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o

Fundo pelo Administrador, mediante recomendacao do Gestor, e independentemente da realizacao de

Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrugao CVM n° 472/08.

Distribuidor

Artigo 8°

A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicées

devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobilidrios, definidas no respectivo

documento que vier aprovar a nova emissao, sendo admitida a subcontratagao de terceiros habilitados

para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

Qutros Prestadores de Servicos

Artigo 9°

O Administrador, em nome do Fundo e conforme recomendacao do Gestor, podera

contratar empresas para prestarem os seguintes servicos: (i) avaliagdo dos imoveis; (ii) administracao

das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo; (iii)

recomendacao de implementacdo de benfeitorias visando a manutencao dos Ativos Imobiliarios; (iv)

administragao dos locatarios; (v) gestao de propriedades imobiliarias; (vi) assessoria comercial; (vii)

consultoria imobiliaria especializada; e (viii) exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do

direito de uso e da comercializacao dos respectivos imoveis, mediante recomendacdo e indicacao do

Gestor.

Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome

do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e

observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos

prestadores de servicos do Fundo, a excecao do proprio Gestor.
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CAPITULO lll.  PUBLICO ALVO
Artigo 10 As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo

pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de

previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de

previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo residentes que invistam no

Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo

que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta Publica, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto,

nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476/09, somente poderao participar

do Fundo, na qualidade de Cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da

Instrugcdo da CVM n° 539/13, e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da

Instrugdo CVM n° 539/13, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n°

476/09, mediante negociagdo no mercado secundario.

Artigo 11

CAPITULO IV.  CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragéao

e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Para fins das “Diretrizes de ClassificacGo ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestdo Ativa/Lajes Corporativas”.

Artigo 12

CAPITULOV.  OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

0 objetivo do Fundo é a obtencgdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante

a exploracdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritorios

(incluindo lajes e prédios corporativos) sendo certo que em tais empreendimentos de escritorios

poderdo existir determinados imoveis destinados para atividades comerciais/varejo. O investimento

nos Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por meio de aquisicdo de Ativos Imobiliarios, incluindo

Imdveis para posterior alienacédo, locacdo ou arrendamento.

Paragrafo Primeiro. Pelo menos 2/3 (dois tergos) do Patrimdnio Liquido do Fundo devera estar

alocado diretamente em Ativos Imobiliarios.
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Paragrafo Segundo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios

especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

Paragrafo Terceiro. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério

brasileiro, especialmente nas regides metropolitanas das cidades de Sao Paulo e do Rio de Janeiro.

Paragrafo Quarto. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou

indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente, e devera ser objeto de

avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, caso aplicavel. Adicionalmente, a

aquisicao de Iméveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de

advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagdo do Gestor em conjunto com o

Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicées imobiliarias.

Paragrafo Quinto. Nos termos do instrumento de promessa de compra e venda celebrado pelo

Fundo o Administrador pode, conforme recomendagao do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias

para projetos de construcao dos Imdveis que ndo se enquadrem em Imdveis Prontos, desde que tais

recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execugcdo da obra ou langamento

comercial do Empreendimento Imobiliario e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Sexto. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de

expandir o respectivo Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os retornos decorrentes de

sua exploracao comercial ou eventual comercializacdo.

Artigo 13

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em

Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir o

pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos neste

Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracao estabelecidos na Instrugao
CVM n° 555/14, conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 14

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes sejam

Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.
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Artigo 15 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderado ser alterados sem

prévia deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 16

O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas

iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior

do mesmo ativo.

Artigo 17

0 Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendacéao

ao Administrador, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em

Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e,

conforme aplicavel, na regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

Paragrafo Unico. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao

cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e

da legislacdo aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a

discricionariedade do Administrador com relacéo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas

ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em vigor.

Artigo 18

O Fundo ndo podera realizar operagées com derivativos, exceto quando tais

operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Artigo 19

O Fundo podera: (a) adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus

reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio; e/ou (b) ceder a terceiros, total ou parcialmente,

o fluxo dos direitos creditdrios oriundos dos Ativos Imobiliarios.

Artigo 20

CAPITULO VI.  REMUNERAGAO

0 Fundo tera uma Taxa de Administraco fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,

calculada a razao de 1/12: (A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado

do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,

cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
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ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagao

de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio e

que devera ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil

reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir

do més subsequente a data de encerramento da Primeira Emiss&o.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, por mera liberalidade do Administrador e do

Gestor, a Taxa de Administragao nos periodos indicados na tabela abaixo sera cobrada com bases nos

seguintes percentuais:

Periodo Percentual

(ao ano)

Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do 0,3125%
encerramento da Primeira Emissdo ou até o
encerramento da Oferta Publica destinada ao
publico geral (desde que distribuido o montante
minimo previsto nos documentos da respectiva

Oferta Publica), o que ocorrer primeiro;

A partir do encerramento do periodo indicado 0,625%

acima e até os proximos 12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme

repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores

correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o

disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Paragrafo Terceiro. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Quarto. A Taxa de Administracdo prevista no caput deste artigo deve ser provisionada

diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido ou sobre o valor de
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mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o

2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2°

(segundo) dia Gtil do més subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas.

Artigo 21

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto

com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no

ato da subscricdo priméaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada

pelo Fundo.

Artigo 22 N&o sera cobrada taxa de performance e taxa de saida.
CAPITULO VIl.  OBRIGAGOES DO GESTOR

Artigo 23 0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo:

)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade

de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros

existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i)

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imabiliarios existentes ou que

poderédo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,

recomendar e instruindo ao Administrador a sua aquisicdo ou alienacdo, conforme o caso, inclusive

com a elaboracéo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(iif)

recomendar a celebracao pelo Administrador de contratos (incluindo aditamentos e waivers

que entenda necessarios), negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da

Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracdo

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iv)

auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos

Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os
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servicos de administracdao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se

limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos

Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(v)

auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das

Cotas, e a evolucao do valor do patriménio do Fundo;

(vi)

(vii)

recomendar ao Administrador modificacbes neste Regulamento;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os

administradores dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades

de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis,

recomendando ao Administrador a celebracio de novos negocios;

(viii)

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as

empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacoes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e recomendar ao Administrador as medidas

necessarias a celebragdo dos respectivos contratos;

(ix)

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da

carteira do Fundo;

(x)

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

(xi)

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem

de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

(xii)

atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

Fundo em relacao ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;
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(xiii) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;
(xiv) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto neste

Regulamento, e recomendar ao Administrador: (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os

limites previstos na regulamentacao aplicavel; e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos

e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xv)

elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

(xvi)

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

gerais dos imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios, integrantes do patriménio do Fundo;

(xvii)

recomendar ao Administrador a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Ativos

Imobiliarios com o objetivo de manter o valor dos Ativos Imobilidrios ou potencializar os retornos

decorrentes da exploragao comercial ou eventual comercializagao;

(xviii)

(xix)

(xx)

indicar empresas para elaboracdo de laudo de avaliacdo dos Ativos Imobiliarios;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocagao de Assembleias Gerais

de assuntos pertinentes de interesse do Fundo, com justificativa sobre a referida matéria; e

(xxi)

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imoveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos

Financeiros que integrem o patriménio do Fundo, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Unico. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SEGUINTE ENDERECO DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES: www.rbcapitalam.com.
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Artigo 24 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira,
em nome do Fundo, os ativos listados na Politica de Investimento (exceto os Ativos Imobilidrios cuja a

responsabilidade pela aquisicdo é do Administrador), de acordo com o disposto neste Regulamento e

no Contrato de Gestdo, na regulamentacao em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar

as respectivas procuracées por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacio

aplicavel

Artigo 25

ou pelos orgaos publicos competentes.

CAPITULO VIll.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,

sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuacao do Gestor:

)

(i)

(i)

abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

adquirir e alienar livremente os Imdveis, conforme recomendacdo do Gestor;

representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as

restricoes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugao CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por

deliberac@o da Assembleia Geral;

(iv)

providenciar a averbacado, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas

matriculas dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus

frutos e

rendimentos: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) nao respondem direta ou

indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do

Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia

de débito

de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de

quaisquer 6nus reais;

v)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e

de transferéncia das Cotas que ndo estejam depositadas na B3; (b) os livros de atas e de presenca das

Assembleias Gerais; (c) a documentacdo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (d) os registros

contabeis

referentes as operagées e ao patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatorios
13
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do Auditor Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(vi)

(vii)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de

custodia, devidamente autorizada pela CYM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios que sejam

titulos e valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)

no caso de ser informado sobre a instauracédo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (v) acima até o término do procedimento;

(ix)

divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(x)

(xi)

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de

voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios (exceto Imoveis)

detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos

minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas da ANBIMA;

(xii)

observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢bes da

Assembleia Geral;

(xiii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel, em observancia as recomendacédes e

orientacoes do Gestor;

(xiv)

conforme orientagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

14

DOCS - 972568v1

143




Pigina Protocolo n® 1.872.376 de 05/07/2019 as 10:38:27h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000015/000069 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.871.930 em 05/07/2019 e averbado no registro n® 1.870.734
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
) Radislau Lamotta - OFICIAL.
Registro N°
1.871.930
Oficil | Fwado | Seorcraria Fazonds | Reg Gl | Tdwiga | Mpiteo | 155 | Condugio | Tol
05/07/2019 RS 36926 | Rs 105,28 | Rs 72,00 | Rs 1047 | RS 25.25 | rs 1801 | Rs 774 | RS 0,00 mu: 000 | RS 617,11
(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos

Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de

administracdo das locagcées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do

Fundo, bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito

de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis, que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xvi)

observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento, ou

outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(xvii)

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execucao da

Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragdo publica

para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme o disposto no artigo 24 acima;

(xviii)

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando

o0s servicos prestados por terceiros e o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios e dos Demais

Empreendimentos Imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel; e

(xix)

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, conforme recomendacao

do Gestor:

a. distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador
e o Gestor, em suas atividades de analise, selegao e avaliagdo dos Iméveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

[ empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos dos
Imoveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos, efetuar
a gestao de propriedades imobiliarias, assessorar a comercializagao dos respectivos Imoveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para

fins de monitoramento; e
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d. Formador de Mercado.
Artigo 26 Os servicos a que se referem as alineas “a” a “c” do inciso (xix) do artigo acima

podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Artigo 27

E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcao de

Formador de Mercado.

Artigo 28

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor

especializado do Fundo para o exercicio da funcao de Formador de Mercado deve ser submetida a

aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO IX.  RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO

Artigo 29

GESTOR

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas

funcdes nas hipoteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou

de descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera

deliberar sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste

Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o

Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, que

devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor néo for

indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos

Imobiliarios, sem que tal aquisicdo ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o

Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao Administrador,

em relacdo aos Imoveis que componham o portfolio do Fundo.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia

Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que poderd ocorrer mediante
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convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo

proprio Administrador.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador,

este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o

substituto do Gestor ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,

ainda que apos sua renidncia e/ou descredenciamento. Nas hipoteses de renlncia, destituicao ou

descredenciamento do Gestor, devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral

para eleger seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou

deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos

a renuincia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato,

eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

Paragrafo Quinto. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera

permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro de imoéveis, nas

matriculas referentes aos Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que

eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em

Cartoério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto. A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte)

dias contados da data da renlncia, substituicido ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias

(teis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, configura

evento de liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicao ou alienacao

de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovagao em assembleia geral,

observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua

efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no Paragrafo Sexto acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Oitavo. Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Quarto acima nao se realize, ndo

chegue a uma decisao sobre a escolha do nove Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum

necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, ©

Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Sexto acima, convocar nova
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Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagéo sobre o procedimento para a

liquidagao do Fundo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo Nono. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidagao de que trata a parte

final do Paragrafo Oitavo acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacao,

o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusao da liquidagao do Fundo.

Paragrafo Décimo.  No caso de renincia ou destituicdo do Administrador ou do Gestor, estes

continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicao ou liquidagdo do Fundo, a remuneracdo

estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes,

nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Décimo primeiro. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser

observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 30

CAPITULO X.  VEDAGOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e

utilizando os recursos do Fundo:

)

(1)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

(i)

(iv)

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

v)

(i)

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisigao das Cotas do proprio Fundo;
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(vii)

vender a prestacéo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao via

chamada de capital;

(viii)

(ix)

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da

Instrucdo CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo de Conflito de

Interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os

Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante

de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xi) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentagao;

(xii)

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices plblicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido; e

(xiv)

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro. A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicdo, pelo Fundo, de

Imadveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio

do Fundo, desde que observado o artigo 19 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
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pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
CAPITULO XI.  PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Artigo 31 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo

Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe

administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes

a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisdes

tomadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoveis

mantidos

sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se

comunicam com o patrimdnio do Administrador.

Artigo 32

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,

o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso

(iv) do artigo 25 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 33

Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista ndao responde

pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos

Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos

incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e

a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do

Patriménio Liquido; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patriménio Liquido ficar negativo, os Cotistas

poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacoes

pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 34

CAPITULO XIl.  CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
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configure Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que

envolvam a situacao de Conflito de Interesses em questéo.

CAPITULO XIll. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAQ DAS COTAS

Artigo 35 0O patriménio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro. As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscrico

e integralizacdo das Cotas estao descritos neste Capitulo XIII.

Paragrafo Segundo. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracées ideais do
patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro

de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deveréo ser subscritas para integralizagao em moeda corrente nacional,
sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar a realizacdo de uma nova Oferta
podera autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas Cotas em Ativos Imobiliarios, desde que
essa integralizagao seja feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada,
de acordo com o anexo 12 da Instrugao CVM n° 472/08, bem como de acordo com os documentos da

respectiva Oferta.

Paragrafo Quinto. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes

do patriménio do Fundo.

Artigo 36 A Primeira Emissao sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo Il a

este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao.

Artigo 37 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
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limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova

emissao em bens e direitos.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas

emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas

previstas acima, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao

parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposi¢oes

da legislacao aplicavel.

Paragrafo Segundo. Na hipdtese de emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto da

respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado

pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas

emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii)

as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado

em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissoes

de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o

preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. No ambito das emissbes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia

na subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos

operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Cabera a deliberagdo pela

Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de deliberacao do Administrador no caso de

novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais Cotistas terao

direito de preferéncia.

Paragrafo Quarto. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas

ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,

e a deliberagao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberagao do Administrador, no caso de

novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado.

Artigo 38

As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o

Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacao

da distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.
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Paragrafo Primeiro. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscri¢éo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva

Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada

a legislagdo aplicavel, o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste

Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao

investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de

Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes

adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, o

investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesdo, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo Terceiro. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou

canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Artigo 39

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor

exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Artigo 40 As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderéo ser negociadas na B3.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sdo consideradas negociacao das

Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

Artigo 41 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
Artigo 42 Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XIV. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
Artigo 43 A apuracao do valor dos Ativos Financeiros que sejam titulos e valores mobiliarios,

integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses em que o
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Fundo nédo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe

calcular o

s valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo

com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo

custodian

te, caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros que sejam titulos e valores

mobiliarios € reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

Paragrafo Segundo. No caso de Iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o

reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado

pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

Paragrafo Terceiro. Apds o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser

continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516/11, apurado no

minimo al

profission

nualmente por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao

al e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imével avaliado, a ser definido de

comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

Paragrafo Quarto. Caberad ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo,

providenciar o laudo de avaliagdo especificado no Paragrafo Terceiro acima, quando aplicavel.

CAPITULO XV. RISCOS

Artigo 44 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os

Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e

aplicacoe

Anexo da

s, conforme descritos no Anexo lll deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do

39-V da Instrucdo CVM n°® 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Artigo 45

)

CAPITULO XVI. ENCARGOS
Além da Taxa de Administracao, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
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recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ées do Fundo;

(i)

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iif)

gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv)

v)

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio do Fundo;

(vi)

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do

Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente

imposta ao Fundo;

(vii)

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como

a parcela de prejuizos ndo cobertos por apoélices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente

de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii)

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix)

gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentacdo e legislacao vigente,

incluindo, mas nao se limitando, as avaliac6es previstas na Instrucao CVM n° 516/11;

)

gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xi)

(xii)

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
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administracdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do

Fundo, exploragdo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imoveis e de Formador

de Mercado;

(xiii)

despesas com o registro de documentos em cartario;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM
n° 472/08; e
(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem

correr por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) manutencao de

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo das Cotas; (iv) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestdo dos valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao.

Artigo 46

CAPITULO XVII. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES

O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade

respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM,

por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

Artigo 47 0O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

0]

mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdao CVM n°® 472/08;
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(i)

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472/08;

(iif)

(iv)

Artigo 48

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstragdes financeiras;

b. o parecer do Auditor Independente; e

C. o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.

anualmente, téo logo receba, o relatorio do representante de Cotistas;

a. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

b. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria.

0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagoes eventuais sobre o Fundo:

0

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i)

(iii)

(iv)

até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens

e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e

com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
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v)

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

(vi)

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08.

Artigo 49

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 50

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo

prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulga¢do, ou por prazo superior por determinacdo

expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periodicas

ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por

prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a

correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de

suas atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizagao, pelo Administrador, de

quaisquer informagées, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste

Regulamento ou na regulamentacéo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail) ou

de correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer

outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas

ao Administrador por meio de correspondéncia fisica.

Artigo 51

CAPITULO XVIII. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizacdo de

Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
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apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e

respeitadas as disposi¢ées do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme

a regulamentagdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao

Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,

inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral

auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo da antecipagdo. Do

mesmo modo, despesas provisionadas ndao devem ser deduzidas da base de distribuicdao do lucro

semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 52

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,

sempre no 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de

antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado

ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de

fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base

em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientacdo e recomendagdo do Gestor, apos verificado pelo

Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera

estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante

o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nédo darao direito a distribuicdo de rendimentos,

permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas

anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do caput do artigo 51 acima, o

Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos

Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacoes em Assembleia Geral nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. O Gestor também podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos

provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
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investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacéo e

legislacao aplicaveis.

Paragrafo Quarto. 0 percentual minimo a que se refere do caput do artigo 51 acima sera observado

apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o

referido minimo estabelecido.

Paragrafo Quinto. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 52 acima os Cotistas

que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de

apuracdo, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do

evento previsto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 52.

Paragrafo Sexto. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das

aquisicoes, locacbes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

Paragrafo Sétimo. 0 Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais

despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera

recomendar ao Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

Paragrafo Oitavo. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,

tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao

recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral

para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Nono. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Oitavo acima nao se realize ou

nao decida por uma solucdo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao

de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao

ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais

ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias,

os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar capital no

Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIX. TRIBUTAGAO
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Artigo 53 Nao ha limitag&o de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa

natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em

empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,

isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

em circulacao, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

Paragrafo Primeiro.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de

imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,

50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento

de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as

Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes

no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a estes.

Artigo 54

CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante

correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo

menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15

(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data

de comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo Segundo. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da

Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
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convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacéo.

Artigo 55

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local

onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada

aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 56

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais de Cotistas:

0

(i)

em sua pagina na rede mundial de computadores;

no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iif)

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociagao.

Artigo 57

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacbes acima, no minimo, aquelas

referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugao CVM n° 472/08, sendo que as informagdes

referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa assembleia.

Artigo 58

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas,

as informagdes acima incluem:

0

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao

CVM n°® 472/08; e
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(i)

as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de

Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas

emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste

Regulamento.

Artigo 59

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

0]

(i)

demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-A da Instrucéao

CVM n° 472/08;

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;

fusdo, incorporacao, cisao e transformagao do Fundo;

dissolucao e liquidacao do Fundo;

alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,

se aplicavel;

(ix)

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

x)

contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
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(xi)

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,

34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

(xii)

(xiif)

alteracdo do prazo de duragado do Fundo; e

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para deliberar sobre

as demonstragdes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social

do Fundo e apos no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstragcdes contabeis

auditadas aos Cotistas.

Artigo 60

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral nas

hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 61

Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento

escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do

artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacédo da assembleia.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a

(iii) do artigo 56 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item

acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 62

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1
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(um) representante de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das

aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 63

A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

0]

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

(i)

5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicao.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM
n°® 472/08:

Q)

(i)

ser Cotista;

ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador

do Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente controladas e em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iif)

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)

v)

(vi)

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imabiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a

propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
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nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito deverd informar ao Administrador e ao

Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

Artigo 64

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)

Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por

meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a

cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,

desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao

CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Artigo 65

Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas

que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota

um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado. Por

maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a

metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 66

As deliberagoes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(iii)”, “(v)”, “(vi)”,

“(viii)”, “(xi)” e “(xiii)” do artigo 59 acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos, em

Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

0]

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

(i)

metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de

Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdao da assembleia, cabendo ao

Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
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cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao

aos demais Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista

solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no acima, o Administrador pode exigir:

(i)

(i)

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:

(M)

(i)

(iif)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;

cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagao de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,

€em nome

Artigo 67

(i)

(if)

(iif)

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais:

o Administrador ou Gestor;

0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv)

(v)

os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi)

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro. N&o se aplica a vedacdo prevista neste artigo 67 quando:

(i)

(i)

os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se

dara a permissao de voto; ou

(iif)

todos os subscritores das Cotas forem conddominos de bem com que concorreram para a

integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 68

CAPITULO XXI. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas

decisoes de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos

meios indicados no Capitulo XVIII deste Regulamento.

Artigo 69

Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

0]

(if)

(i)

na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo Unico. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(M

(i)

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(i)

a paralizacdo das atividades dos Imoveis, bem como a desocupacdo ou qualquer outra

espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

(iv)

Fundo;

v)

(vi)

Fundo;

(vii)

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

contratacao de Formador de Mercado ou o término da prestagao do servigo;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do

a venda ou locacao dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)

(ix)

alteracao do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

x)

(xi)

(xii)

alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
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(xiii) emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.
CAPITULO XXIl. LIQUIDAGAO
Artigo 70 0 Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

Artigo 71

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em

Assembleia Geral:

)

caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio

inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(if)

descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no

prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim

de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do Fundo; e

(iif)

ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patriménio do Fundo, bem como apos a alienagao dos demais ativos da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos

a alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do

Fundo.

Paragrafo Segundo. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos

pelo Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia

Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao

antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nao seja possivel a liquidagcao do Fundo com a adocao dos procedimentos
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previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos

Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e

tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Sexto. Na hipGtese da Assembleia Geral referida acima n&o chegar a acordo sobre os

procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues

aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera

calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em

circulagdo. Apds a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em

relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Qitavo. 0 Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo

improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o

administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e

local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover

0 pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir

parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo

entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Décimo.  Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo

analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicbes equitativas e de

acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.
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Paragrafo Décimo primeiro. Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,

da seguinte documentacgao:

0]

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

(i)

a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

(iif)

Artigo 72

incapaz e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.

CAPITULO XXIIl. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do

xercera os direitos e cumprira todas as obrigacées, perante o Administrador, que caberiam

ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,

observadas as prescri¢coes legais.

Artigo 73

janeiro e

Artigo 74

Administr,

Artigo 75

CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL

0 exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

término em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao

ador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,

elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Artigo 76

CAPITULO XXV. FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
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renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO
“Administrador”: A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n.°
13.486.793/0001-42.
“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.
“Assembleia  Geral” ou | A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
“Assembleia _Geral de
Cotistas”:
"Assembleia Geral | Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que ndo seja uma

Extraordinaria”:

Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia

Geral

Ordinaria":

Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que trata

o Paragrafo Unico do artigo 59 desse Regulamento.

“Ativos Financeiros”:

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operagées compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicées Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCl de emissao de uma
Instituicao Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissao de uma

Instituicdo Financeira Autorizada.

“Ativos Imobiliarios”:

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Iméveis; (ii) acoes
ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em
Imoveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participacées
que tenham como politica de investimento aplicagdes em

sociedades cujo proposito consista no investimento em Imaveis;
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(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicacées em Iméveis ou,
ainda, aplicacoes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Iméveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dacdo dos Iméveis ou que garanta ao Fundo a
participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais para
fins de regularizacdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para
fins de implementacao de expansdes e benfeitorias em tais
Imodveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissao ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos

fundos de investimento imobiliario.

“Auditor Independente”:

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos,
dentre: (i) Ernst & Young Auditores Independentes S.S., (ii)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, (iv) KPMG Auditores
Independente; (v) BDO RCS Auditores Independentes S.S; e (vi)
Grant Thornton Auditores Independentes.

“B3™;

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN":

0 Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado™:

Significa o montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais).

“CNPJ/ME”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
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“Codigo ANBIMA”: O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para

Administracao de Recursos de Terceiros.

“Cédigo Civil Brasileiro”:

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses™:

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM n°® 472/08.

“Contrato de Gestao”:

Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servigos de administragao da carteira do
Fundo e outros servigos relacionados a tomada de decisao de

investimentos do Fundo.

“Cotas™: Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes
estao descritos neste Regulamento.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“CRI”: Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

“Custodiante”: O proprio Administrador, ou instituicido de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestagao de tais servigos.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

“«

Empreendimentos
Imobiliarios”:

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo
que em tais empreendimentos de escritdrios poderdo existir
determinados imoveis destinados para atividades

comerciais/varejo.

“Escriturador”:

O proprio Administrador ou instituicio de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestacdo de tais servigos.

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servigos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo

Administrador.
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“Fundo”: O RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
“Gestor”: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada

devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n® 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.981.934/0001-09.

“Imoveis”:

Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imoveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais), que sejam

oriundos de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios.

“Imoveis  Prontos”  ou

“Imoveis Construidos”:

Significam os Iméveis em relagdo aos quais a autoridade municipal
tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo equivalente

e passivel de averbacéo na respectiva matricula;

“Informe Anual”:

0 informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucdo CVM n° 472/08.

“InstituicGes  Financeiras

Autorizadas”:

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras
que tenham classificacdo de risco minima de “A", conforme
avaliadas por agéncia de classificacao de risco autorizada pela
CVM.

“Instrucao CYM n® 400/03”: | A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM n® 472/08”: | A Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n°® 476/09”: | A Instrugcao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n®494/11”: | A Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n°516/11”: | A Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
em vigor.

“Instrucdo CYM n°®539/13”: | A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

em vigor.
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"Instrucao CVM n° 555/14":

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

em vigor.

“Instrucdo CVM n°® 578/16”: | A Instrugdo CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme em
vigor.

“IPCA”: O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“LCI”: Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“LH: Significa as Letras Hipotecarias;

“Lei n® 11.196/05":

A Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76":

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lein® 8.668/93":

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lei n® 9.779/99":

A Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“LG™

Significa as Letras Imobiliarias Garantidas;

“QOferta Pablica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicdo pUblica das Cotas com esforcos
restritos de colocagao que venha a ser realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedagdo da negociagdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucdo CVM n° 476/09.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao pUblica das Cotas realizada durante
o prazo de duracdo do Fundo nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03.

“Ofertas”:

Oferta Publica e Oferta Publica Restrita, quando referidas em

conjunto.

«“

Patriménio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades

do Fundo.

Pessoas Ligadas™:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
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Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V deste

Regulamento.

“Primeira Emissao”:

A primeira emissdo de Cotas, que sera regida pelo Suplemento

constante do Anexo Il desse Regulamento.

«

Regulamento”:

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC™:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custoddia, gerido e operado

pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

«

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissdo.

“Taxa de Administracdo”:

Significa o valor a ser pago ao Administrador pelos servigos

prestados no ambito deste Regulamento.

“Taxa _de  Distribuicdo

Primaria”:

Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas
no ato da subscricdo primaria das Cotas e sera equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova
emissao de Cotas, para fins de pagamento dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros,
(a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuagao no
ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das

Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de
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registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados as Ofertas, sendo certo que caso apos o
encerramento de qualquer uma das Ofertas seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta
descritos nas alineas "a" a "h" acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h"
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o

Fundo.

“Taxa DI”:

A taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros - DI over extra
grupo de um dia, calculada e divulgada pela B3, no Informativo
Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano.

“Termo de Adesao”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuicdo:

Montante Total da Primeira Emissao:

Montante Minimo

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas

Prego de Subscrigao:

Taxa de Distribui¢do Priméaria

Primaria.

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais).

RS 49.635.000,00 (quarenta e nove milhdes,

seiscentos e trinta e cinco mil reais).
até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas.

49.635 (quarenta e nove mil, seiscentas e trinta
e cinco) Cotas. Subscrita a referida quantidade
minima de Cotas o Coordenador Lider podera
decidir por cancelar o saldo nao colocado ao

final do Periodo de Colocacao.

RS  1.000,00 (mil
adicionalmente a Taxa de Distribuicao Primaria

reais),  observada

fixada abaixo .

Sera cobrada dos subscritores das Cotas da
Primeira Emissao o valor equivalente a 2,75%
(dois inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) por cada Cota subscrita, para fins de
pagamento da comissdo de estruturacdo e de
distribuicdo da Primeira Emissdo, sendo certo
que caso apos o encerramento da Oferta
PUblica Restrita da Primeira Emissdo seja
verificado que o valor total arrecadado com a

Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
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Namero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Forma de Subscri¢do e Integralizagdo:

Periodo de Colocagéo:

Publico Alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:

insuficiente para cobrir todos os custos da
referida Oferta Pulblica Restrita, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior a0 montante necessario para cobrir os
custos da referida Oferta Publica Restrita, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado

para o Fundo.
Unica.

Plblica, nos termos da Instrucdo da CVM n°
476/09. O plano de distribuicdo publica seguira
o procedimento descrito no respectivo contrato
de distribuicdo a ser firmado entre o Fundo e o

Coordenador Lider.

As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas

a vista, em moeda corrente nacional.

As Cotas deverao ser subscritas no prazo de até
6 (seis) meses contados da data do envio da
comunicacdo de inicio da Primeira Emissao a
CVM. A integralizacdo das Cotas ocorrera em

data a ser fixada pelo Coordenador Lider.

Investidores considerados profissionais,
conforme definidos no artigo 9*-A da Instrucao

CVM n°® 539/13.

N&o havera.

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituicao financeira, inscrita no CNPJ/ME sob
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o n° 89.960.090/0001-76, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.400, 11° andar,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.
Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira

Emissao serdo destinados para a aquisicao de
Ativos Imobiliarios a serem adquiridos conforme
recomendacdo do Gestor, nos termos do

Regulamento do Fundo.
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ANEXO Il

FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas

proprias situacées financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste

Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo Il ao

Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar

as informacdes constantes deste Anexo Ill, em conjunto com as demais informacdes contidas neste

Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria

natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo lll, podera ocorrer

perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou eventual

perda do valor principal de suas aplicagoes.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuaces tipicas do mercado, risco de

crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao

e ndo ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo Ill os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito

adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém

na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas.

As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacao, além de outras politicas e normas,

frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de

precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,

poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados
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operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o afetem.

politica monetaria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
greve de portos, alfandegas e receita federal;

inflacéo;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de

titulos e

empresas

valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por

brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos

investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e

prejudica

ndo o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e

condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas

condicbes politicas e econdémicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a

ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado, ou,

ainda, de

eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e

influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,

eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os

Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o

Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso

os Cotista:

Risco de

s sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios

realizados nos Imdveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios

realizados nos Imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
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historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou

e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na

desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em

2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente,

podera acarretar modificages significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como

na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Piblica, inclusive, mas ndo se limitando,

de instituicoes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para

o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a

crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente

econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econdmica do

pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter

um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos Imoveis. As

investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar

negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios

realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as

incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral

da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos

funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por

empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas

supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para

enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em

curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos

de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados

casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga

pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho

Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais

a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela

Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as

investigacoes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas,

e sobre a percepcéo geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacdes irdo refletir

em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo

e de empresas estatais ou privadas védo surgir no futuro no dambito destas investigacdes ou de outras.

Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
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brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e

internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos

ativos do Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em

perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas

condicbes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A

reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre

o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses

ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas

em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes

resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou

indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros

e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos

precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragao

da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza

similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as

atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das

Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser

marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco

de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como

consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra,

em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacao e outra podera

gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como

consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Riscos de Né&o Distribuicado do Montante Total da Primeira Emissao: Existe a possibilidade de que ndo

sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissao, o que, consequentemente,

fara com que o Fundo alcance um patrimdnio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera
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reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do

Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que

respeitado o montante minimo da Primeira Emissdo, a rentabilidade do Fundo estara diretamente

relacionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da

Primeira Emissao, nao havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos

Imobiliarios adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Blogueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissao somente serao liberadas

para negociagdes no mercado secundario apos o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirir

Cotas do Fundo no dmbito da Primeira Emissao, estara sujeito a esta restricdo de negociacdo, o que

dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emissao seja encerrada.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios

representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao

constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate de suas

Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no

mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de

dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda

e negociabilidade. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou

negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd

enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos Ativos Financeiros e dos

Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas

podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso

os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal dos

Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas

poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobilidrio é uma aplicacdo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas

dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
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questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua

vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas

e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale

ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a

data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo

poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos a taxas de

rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo

depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende

de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o procedimento de

diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de imoveis e em

juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o

Fundo podera nao conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir Ativos

Imobiliarios nas condigdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo

compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Imével e seu registro em nome do Fundo,

existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual

execucao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imoével ao Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patriménio de forma

parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela

do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de

caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas

obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos,

caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo € os mesmos NAo possuam outros

bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da

propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a estes

Iméveis relativos. Por outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios

alienados, em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a

transferéncia de imoveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo

Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim,
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iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverao compor a carteira do Fundo ainda deverao ser

selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento,

podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe. Adicionalmente, o

Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do

Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,

quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos

de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo

da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento,

os Ativos Imobilidrios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de escritorios comerciais.

Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco de concentracdo setorial.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas

a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo

entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita

Federal tenha uma interpretag¢do quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para

fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacées realizadas pelo

Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,

Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do

rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre

determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a

recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem

impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha

a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com

0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,

previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais

da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo

ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado.

Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, nao havera

isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas

fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera

isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
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Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no

Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um dnico

Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela

substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista

a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais

Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos

empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado

como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera

prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente

serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas

emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas

emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem

sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacao de

conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de

aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao

antecipada do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os

socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao

Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do

Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria

dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao

que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos

os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de

Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo
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8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Tal restricdo

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liguidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidagcao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas

podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No

caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo os Cotistas

com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse

caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio

civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros

podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas

patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses dependem

de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34

da Instrucdao CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderé contar com prestadores de servigo que

sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito

de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de

terem a sua participacao no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos

Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,

os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma

analoga a tributagao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%

(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao

sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condicées dos mercados financeiro e de capitais,

especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente

pelas condicbes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Ndo € possivel prever o

comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
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exogenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de

capitais ou dos fatores a eles exogenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais

condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos

Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estao sujeitas

ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagoes do

Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas

condicdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir

com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de

obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e

da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de

operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao

do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que

eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados

improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,

€ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de

novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo

que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em

sua participagao.

Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos

estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda, poderao

ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como

moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira

adversa o valor das Cotas bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das

Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderdo impactar os resultados
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do Fundo.

Risco Decorrente de Alteraces do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em

consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacéo da

Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacbes de derivativos, nos termos do

Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragbes substanciais. O uso de derivativos

pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos

adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A

contratagao deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do

Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacbes com derivativos podera

resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdveis e/ou Ativos

Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de

recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda

de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos,

ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base

nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na

rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos

integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do

Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio

liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O

Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca

de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas

aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo

necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a
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aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a

salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida

pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos

Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,

caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou

qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou

manutenc¢ao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,

sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de

medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e

prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do

Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a

amortizacado e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,

portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo

capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia

do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou

extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo

extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou

renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os

prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera

liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas a

propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os

ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUACAO DO FUNDO

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de Investimento

a aquisicdo, direta ou indiretamente, de Imoveis do setor de escritorios comerciais. No processo de

aquisicao de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos

ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos
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identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou

passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa

do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios

dos contratos de locagao ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado

cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita

aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor ndo séo

responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais

variacoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,

isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas

financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar

desvalorizacéo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,

vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios

integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis

sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente

ndo estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se

qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera

sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho

operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de

indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na

condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem

a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo

com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo. Dentre tais

riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da

averbacao da construgdo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
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contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdigao dos Imoveis em situacao irregular,

podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera

afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o

patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira

do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderéo ser desapropriados por

necessidade, utilidade plblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a

desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico

sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos

de maneira adequada. Dessa forma, caso ofs) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que

o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira

relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricoes ao(s)

Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, limitando, assim, a utilizacao a ser dada

ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcao

e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizagdo: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacao em

Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a

rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo

localizados os Iméveis. A analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente

ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial

econbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da

regiao, com impacto direto sobre o valor dos Imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor

imobiliario séo afetados por condicdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos

diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores dos mercados,

moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugao do poder

aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos

valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos do

Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas

aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante

qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisao do Valor do Aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imoveis, sendo que a rentabilidade do Fundo

podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que

perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente

a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacao, dentre outros, com relagao aos

seguintes aspectos: (i) montante da indenizagao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios

previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar

negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de

recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa

forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo

e sem limitacdo, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicao de

valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociagao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo,

regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento

ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo,

estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras),

uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos

controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte

de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas,

bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos

aimagem do Fundoy; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao

dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades

administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de

tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes

urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area

construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o

patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias

governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar

interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
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proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de

licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias

governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou

renovacdo das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos

proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.

Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os

aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgdos competentes, pode haver a

necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis cujo custo podera ser imputado

ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais,

estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano.

A alteracao de tal regulamentacdo apo6s a aquisicdo dos Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar

empecilhos e/ou alteragées nos Imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese,

os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderao ser impactados

adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou

exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos

Financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica

econdmica e decisdes judiciais.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar
(parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragdo e gestdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 31.894.369/0001-19, resolve
aprovar a 2* (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Segunda Emissao”,
respectivamente), nos termos do artigo 37, do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que

permite ao Administrador realizar novas emissbes de cotas no montante total de até RS
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), desde que nao prevejam a integralizacdo das Novas
Cotas em bens e direitos, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas
e, mediante recomendacao da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 07.981.934/0001-09, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor (“Instrucao CVM n°® 400/03”), da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de

2008, conforme em vigor (“Instrucao CVM n° 472/08"), do Regulamento e das demais disposicoes

legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). As caracteristicas da Oferta sao
ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a

complementacao pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 02 de agosto de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DANIELA ASSARITO _ Smniermazuire,
BONIFACIO BOROVICZ Bofovicz

Dados: 2019.08.06 10:49:04 -03'00°

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 2* EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢bes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Segunda Emissao.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Montante Total da Segunda Emissao: Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) (“Montante da Oferta”),
podendo ser (i) aumentado em virtude da
Opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo
definidas) ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo  Parcial  (conforme  abaixo
definida).

Montante Minimo da Segunda Emissao RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
Novas Cotas.

Quantidade Minima de Novas Cotas 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas.

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas
Cotas adicionais, nas mesmas condi¢cbes das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderao

ser emitidas pelo Fundo até a data de
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Preco Por Nova Cota:

Taxa de Distribuicao Primaria

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Forma de Subscrigao e Integralizagao:

divulgagdo do Procedimento de Alocagao de
Ordens (conforme abaixo definido), sem a
necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissao e da Oferta (“Opcdo de Lote

Adicional”).

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicao Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a

divulgacdo do Andncio de Encerramento.
(“Preco por Nova Cota”)

Serd devida pelos Investidores, conforme
abaixo definido, (inclusive os cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia, conforme
abaixo definido, ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco por Nova Cota, taxa em montante a ser
indicado nos documentos da Oferta, cujos
recursos serao utilizados exclusivamente para
arcar com os gastos da distribuicdo primaria

das Novas Cotas.

Unica.

Plblica, nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03. O plano de distribuicao seguira o
procedimento descrito no respectivo contrato
de distribuicdo a ser firmado entre o Fundo e
o Coordenador Lider e nos demais documentos
da Oferta.

subscritas e

As Cotas deverao ser

integralizadas a vista, em moeda corrente
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Periodo de Reserva:

Periodo de Subscrigdo:

Procedimento de Alocagao de Ordens

Publico Alvo:

Sera o periodo a ser indicado nos documentos
da Oferta para recebimento dos Pedidos de
Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, sera (i) o
periodo que se inicia na data da divulgacdo do
Anlncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos
a divulgacdo do Andncio de Inicio; ou (ii) até a
data de divulgacdo do Andncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro

Sera adotado o procedimento de coleta de
intengbes de investimento no ambito da
Oferta a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugao
CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive pessoas
vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e o recebimento de
intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante

Minimo da Oferta sera atingido.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas,
residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva (conforme
abaixo definido) durante o Periodo de Reserva
da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo
definido), junto a uma Unica Instituicao

Participante da Oferta (“Investidores Nao
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Institucionais”), observado o Investimento
Minimo; e (ii)) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Nao Institucionais,

“Investidores”).

Direitos de Preferéncia: Sera conferido aos Cotistas, detentores de

cotas do Fundo que estejam integralizadas na
divulgacdo o Aviso ao Mercado da Oferta, o
direito de preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicagdgo do Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Novas Cotas, nos termos dos
documentos da Oferta (“Direito de
Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se  os prazos  operacionais
estabelecidos pela B3 ou pelo escriturador do
Fundo.

Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por Investidor

no contexto da Oferta, que sera o valor
indicado nos documentos da Oferta

(“Investimento Minimo”).
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Coordenador Lider: A ser contratado.
Destina¢do dos Recursos: A totalidade dos recursos liquidos captados
pelo Fundo por meio da Oferta (apdés a
deducdo do Comissionamento e dos demais
custos da Oferta), seja em razao da captagao
do Montante da Oferta ou do Montante Minimo
da Oferta, serdo destinados para a aquisi¢ao
de Ativos Imobiliarios, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.
Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Os
demais termos e condicoes da Distribuicao
Parcial seguirdo descritos nos documentos da
Oferta.
Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condigbes da Segunda

Emissao e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta.

x %%
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ANEXO Il

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Segunda Emiss&o do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”, sendo que a definicio de Prospecto
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela RB
Capital Asset Management Ltda. (“Gestor"” ou “RB
Capital’) em 13 de janeiro de 2020, com o objetivo de
analisar a viabilidade da Segunda Emissao de Cotas do
RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), veiculo de investimento cujo
objetivo é a obteng&o de renda e ganho de capital a ser
obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobilidrios, voltados para o segmento
de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos),
sendo certo que em tais empreendimentos de escritorios
poderdo existir determinados imoveis destinados para
atividades comerciais/varejo. O investimento nos
Empreendimentos Imobilidrios dar-se-a por meio de
aquisicdo de Ativos Imobiligrios, incluindo Imbveis para
posterior alienagéo, locagéo ou arrendamento.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados
econdmico-financeiros histéricos e dados econdmicos
hipotéticos delineados para o Fundo, bem como
premissas baseadas em eventos macroecondmicos
futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo
n&o deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A RB Capital n&o pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do veiculo ora apresentado. Antes de
subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos no Prospecto, em especial o fator de risco
“Risco do Estudo de Viabilidade”, em razéo da possivel
ndo confiabilidade esperada em decorréncia da
combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na
elaboragdo do Estudo de Viabilidade e em razdo de o
Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e nao por
um terceiro independente.

O investidor deve estar ciente de que caso as premissas
aqui utilizadas néo correspondam com o cenario futuro do
mercado, aléem de outros fatores discutidos na segao
“Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que a RB Capital ndo assume a
obrigac¢éo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaragdes futuras em razéo da

2
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CARACTERISTICAS GERIAS DO
FUNDO E DA SEGUNDA
EMISSAO

ocorréncia de nova informagado, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinaréo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previséo da RB Capital.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Denominagao
RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario

Volume da Oferta

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com
a possibilidade de um acréscimo de até R$ 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), através do exercicio do
mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na
documentagéo da oferta de cotas. Para o volume da
oferta, foi considerado o preco por Nova Cota de R$
100,00 (cem reais), observado que tal valor ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria. Adicionalmente, sera
admitida a colocagéo parcial das cotas da segunda
emissdo, observado o volume minimo de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. N&o & permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragao
Indeterminado.

Taxa de Administragao

1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido, sendo que no periodo
de 12 (doze) meses serd cobrada a razdo de 50%
(cinquenta por cento), conforme detalhado na
documentagéo da oferta de cotas.

Taxa de Performance

Nao ha.

Publico Alvo

Investidores em geral, conforme detalhado na
documentacgéo da oferta de cotas.

Preco por Nova Cota

R$ 100,00 (cem reais), observado que tal valor n&o inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuigao Primaria

3
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2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) do Prego por Nova Cota, sendo certo que caso
apods o encerramento da Oferta seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida
Oferta, o Fundo devera arcar com o valor remanescente;
ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os
custos da referida Oferta, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Itali BBA S.A.

Administrador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
SA.

Gestor
RB Capital Asset Management LTDA.

Auditor Independente
Grant Thornton Auditores Independentes

Formador de Mercado
Nao ha.

Sd0 Paulo Office CBD- Class AA+

$30 Paulo - Office NCBD — Class AA+

" . - S30 Paulo - Office CBD+NCBD - Class ABC
Rio de Janeiro — Office CBD+NCBD - Class ABC

Rio de Janeiro tndustrial
Rio de Janeiro - Office CBD ~ Class AA+

Expansdo Excesso de Oferta Recessdo Recuperagdo Expansdo

Figura 1 - Ciclo do Mercado imobilidrio

PREMISSAS DO ESTUDO Metodologia
As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas
nas projegdes de resultado do portfolio atuat de ativos do
Fundo, além do investimento de parte dos recursos
provenientes da 22 Emiss&o na aquisi¢éo de participagéo
em outros Imoveis. Para isso, foram utilizadas premissas
que tiveram como base, principalmente, desempenho
histérico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A RB Capital
n&o se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui
apresentados.
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Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é janeiro
de 2020.

Cenario Econémico

Como premissa foi considerado que o cenario econdmico
nacional ndo sofrera alteragées significativas ao longo da
vida do Fundo, ou seja, ndo esta prevista qualquer
mudanga significativa no cenario econémico brasileiro e
nos mercados financeiro e de capitais que venha a afetar
de modo substancial os Ativos ou os Ativos de Liquidez,
tais como (a) alteragdes significativas nas taxas de juros,
(b) aumento significativo da inflagdo, (c) eventos de
desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade
n&o devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A RB Capital ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtengéo de renda e ganho de
capital a ser obtido mediante a exploragédo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento
de escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos)
sendo certo que em tais empreendimentos de escritdrios
poder&o existir determinados imdveis destinados para
atividades comerciais/ivarejo. O investimento nos
Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por meio de
aquisicdo de Ativos Imobiliarios, incluindo Imdveis para
posterior alienagéo, locagéo ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois tergos) do Patriménio Liquido do
Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobiliarios. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus
recursos em Ativos Imobiliarios especificos, néo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificagdo. O Fundo podera
adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o
territério  brasileiro, ~especialmente nas  regides
metropolitanas das cidades de S&o Paulo e do Rio de
Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de expandir o respectivo
Empreendimento Imobilidrio ou ainda potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagdo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Ativos
Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento
das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, observados os
requisitos de diversificagdo e concentragao estabelecidos
na Instrugdo da CVM 555, conforme disposto nos
paragrafos § 52 e § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,
O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emisséo
ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
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e/ou do Administrador, desde que aprovado em
assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no artigo
34 da Instrugdo CVM 472. O Fundo néo podera realizar
operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada,
direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliagdo
prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisic&o de Imoéveis, pelo Fundo, sera
precedida de auditoria juridica a ser realizada por
escritério de advocacia a ser contratado pelo Fundo,
conforme recomendacéo do Gestor em conjunto com o
Administrador, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara 2
(dois) meses para concluir o processo de investimento em
Ativos, sendo que durante este periodo os novos Ativos
serdo acrescidos linearmente a carteira. Adicionalmente,
ao montante da oferta de R$ 300.000.000,00, considera-
se 0 que Gestor terd a disposicdo as disponibilidades
projetadas do fundo em 31/01/2020, quer seja R$
10.289.462,89, deixando um fundo de reserva para as
necessidades de curto prazo de R$ 10.000.000,00, R$
11.104 386,00 para quitagdo do pregco do Edificio
Corporate Alamedas em margo de 2.020 e RS$
100.542.536,95 para quitagéo do prego e impostos para
transferéncia do Edificio Rachid Saliba. E importante
salientar que o referido prazo de investimento pode ser
maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer
garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transagbes elegiveis ao Fundo critério exclusivo do
Gestor.

Expectativa de Retorno dos Novos Ativos

Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada
abaixo, foi considerada uma carteira hipotética de Ativos
Imobilidrios. Para fins de objetivar a analise, o retorno
destes Ativos foi estimado em 8,00% a.a., calculado como
a razdo entre a geragdo de caixa operacional atual do
Ativo Imobiliario e o custo total de aquisigdo.
Adicionalmente, considera-se que a geragao de caixa tera
um crescimento real, ou seja, acima da inflacéo, de 3%
a.a. Para fim especifico do calculo da Taxa Interna de
Retorno do fundo, foi considerada a venda do Ativo apds
120 meses (ano 2.030) a mesma taxa praticada na
aquisicdo.

Expectativa de Retorno dos Ativos em Carteira
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Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada
abaixo, foi considerada a projegdo calculada pela
Binswanger Brazil em 07 de junho de 2018, no ambito da
aquisicao do Edificio Corporate Alamedas, e em 30 de
setembro de 2019, no ambito da aquisigdo do Edificio
Rachid Saliba, com venda apéds 120 meses com taxa de
capitalizagdo de 8,00% e 7,50% a.a. respectivamente,
sendo todo o fluxo de caixa ajustado pela inflagdo
projetada para calculo dos valores nominais.

Vale observar que o fluxo de caixa projetado pela
Binswanger Brazil para o Edificio Rachid Saliba n&o leva
em consideragéo as obras de melhoria e acréscimo de
areas, uma vez que tais intervencdes ainda em estéo em
fase de estudo.

Inflagao

Foi considerado o IGP-M como indexador dos fluxos de
caixa dos Ativos Imobiliarios. Considerou-se as projegdes
divulgadas em dezembro de 2019 pelo Itai BBA, sendo
de 4,00% a.a. em 2020, 4,00% a.a. em 2021, 3,50% a.a.
em 2022 e 3,30% a.a. em 2023. Arbitrou-se que a taxa
seria mantida em 3,30% a.a. nos periodos subsequentes.

Distribuigcdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente
estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos
Ativos e Ativos de Liquidez seréo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que
esta premissa ndo necessariamente sera observada na
vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa
gerado pelos Ativos e Ativos de Liguidez a serem
adquiridos ainda n&o & conhecido.

Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente
simulagdo & de 10 (dez) anos ou 120 (cento e vinte)
meses para fins de calculo da Taxa Interna de Retorno do
fundo. Adicionalmente, considera-se que o montante
investido € equivalente a soma dos montantes aportados
no fundo e a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta
de suas cotas ndo foram considerados no estudo de
viabilidade, uma vez que s&o arcados diretamente pelos
investidores através do pagamento da Taxa de
Distribuigéo Primaria, conforme definida na
documentagéo da oferta.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos
recorrentes ao longo da sua existéncia:
* Taxade Administragdo: 1,25% a.a. sobre o PL do
Fundo, cobrada a razéo de 50% nos 12 primeiros
meses
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» Auditoria: R$ 50.000,00 ao ano

= Taxa CVM: R$ 4811820 ao ano paga
trimestralmente

o Taxa B3: R$ 9.812,43;

» Taxa Anbima: R$ 5.790,00 ao ano paga
bimestralmente

s Outros Custos: R$ 50.000,00 ao ano

Premissas Financeiras Adicionais
= Volume Captado na Segunda Emissdo: R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
» Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 95%
da Taxa DI (4,40% a.a.)
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FLUXO DE CAIXA ESPERADO ¥

T Corporate  Rachid Novos Ativosde Despesas  Fluxo de Dividend
Periodo Alamedas  Saliba® Ativos Liquidez  Operac. Caixa Yield
31/01/2020 (388.292)
2020 2.641 6.319 16.914 3.810 (2.580) 27.105 7,0%
2021 2.726 8.584 18.880 1.400 (5.192) 26.399 6,8%
2022 2.879 9.796 20.163 410 (5.384) 27.865 7,2%
2023 3.561 10.433 21.469 410 (5.565) 30.308 7,8%
2024 3.679 10.961 22.843 410 (5.749) 32.144 83%
2025 3.800 10.913 24.305 410 (5.939) 33.489 8,6%
2026 3.926 11.899 25.860 410 (6.135) 35.960 9,.3%
2027 4.055 13.238 27.515 410 (6.337) 38.881 10,0%
2028 4.189 14.091 29.276 410 (6.546) 41.419 10,7%
2029 56.973 216.065 31.149 410 (6.762) 297.835
2030 - = 360.551 10.034 (574) 370.012
Notas: TIR Nominal (a.a.) 12,24%
(1) valor em R$ mil TIR Real (a.a.) 8,45%

(2) Periodo: de fevereiro do ano até janeiro do préximo ano
(3)2029 e 2030: inclui receitas com venda dos ativos

(4) Ed. Rachid Saliba: ndo considera as obras de melhoria previstas para o ativo
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CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas,
espera-se que o RB Capital Office Income Fll ofereca aos seus
cotistas, no longo prazo, rentabilidade liquida de impostos
equivalente 8,45% a.a. em termos reais. A conclusdo ora
apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou
futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo
qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtencao da
rentabilidade esperada.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2020

RB  pital gement Ltda
Regis Dall' nese
CPF/ME n°: 895.514.000-20

10
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ANEXO VI

LAUDOS DE AVALIACAO DOS ATIVOS ALVO
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S3o Paulo, 30 de setembro de 2019

RB Capital Asset Management

A/C
Leonardo Vianna

REF: Imovel comercial localizado na
Rua Bela Cintra, 986 — Cerqueira César — SGo
Paulo / SP

Atendendo a solicitagdo do RB Capital Asset Management, a BINSWANGER BRAzIL efetuou a avaliagdo
do imdvel em referéncia, determinando seu valor de mercado para venda na data-base agosto de

2019.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o célculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdério, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.
Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicao para

dirimir quaisquer eventuais davidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL
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SUMARIO

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
SALIBA PARTICIPACOES LTDA
Imével Parcialmente Ocupado
Valor de Mercado de Venda
Determinagdo de Valor de Ativos
Bela Cintra

Comercial - Prédio Inteiro

Endereco Rua Bela Cintra, 986
Bairro Cerqueira César
Cidade/UF S3o Paulo / SP

2.247,50 m?
19.712,61 m?

Area de Terreno
Area Construida
Area Privativa 11.485,80 m?
Idade do Imével 40 anos
27/08/2019

n/i

CONCLUSAO DE VALOR

VALOR (Renda - Fluxo
VENDA A VISTA Caixa) L
VALOR (Renda - Fluxo
VENDA PARCELADA  Caixa) BRI

agosto-2019

Sandra

Cento E Vinte E Milhdes E

Quatrocentos Mil Reais

Cento E Trinta E Oito Milhdes Trezentos E
Trinta Mil Reais

Nove

A aquisicdo do imdvel serd efetuada de forma parcelada, com uma entrada de RS 40.000.000,00 e o

saldo restante sera pago mediante 4 parcelas iguais e semestrais. Considerando esta forma de

pagamento, podemos dizer que o valor a vista de RS 129.395.698,03 equivale ao valor parcelado de

RS 138.331.909,41.
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1. INTRODUCAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado
imobilidrio local e calculo dos valores. Utilizamos, também, informagbes gerenciais verbais ou

escritas, recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspegdo e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a
Binswanger Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera
responsavel, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo
de informagbes por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o

desenvolvimento desta avaliagdo;

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por corretores, imobilidrias

e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
Os honorarios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

Esta avaliagdo considera a propriedade livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
reclamacgbes e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas
relacionados a passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou

melhoramentos viarios que venham a atingir a drea;

O objetivo deste trabalho nao inclui investigagdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias
na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos, estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente;
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Ndo foram consultados érgaos publicos nos ambitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto

a situacgdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Ndo foram efetuadas medigdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

Ndo foram avaliados maquinas e equipamentos, méveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens moveis que possam existir na propriedade;

Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de

seus calculos;

Essa avaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada

no “Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissdo.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliagdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartorio: 25916/ 132 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

Proprietario: Saliba Participagdes LTDA

Area de Terreno: 2.247,50 m?

Ultimo ato praticado: 27/03/2013

Data da ultima emissdo: 18/06/2019

Observaio: 17/02/2000 - O imdével foi vendido por RS 49.314.500,00, e tinha valor
venal de RS 13.763.547,00.

Observagdo: Prédio com 16 pavimentos + 2 subsolos

IPTU

Inscrigdo Cadastral: 010.050.0507-9

Contribuinte: Jamil Saliba/ Saliba Participa¢bes LTDA

Area de Terreno: 2.248,00 m?

Area Construida: 17.810,00 m?

Ano de Exercicio: 2019

Testada: 19,50 m

Ano da Construgdo: 1979
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3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZACAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

. o F;\qun:das « );""‘. Center Angilica Y oo Q AU VW
"f:___ Praca Darcy  Varela ¥ Blitz He
° s By o Penteado o‘&ow Age Tour Operator Belo Cmir ¥ial Sotvics
v,
v Retrd Haw o
¥
@ g Sulindy A
SCOU Uvb.uu'.moo N Q °V'V3 Rwal °Cucun Halr Augus
Praca Rengio . . o .
Mgr":n;n.»nm Shopping Froi Canece
s34, e
A ool fant ot {t bhuoged A" Lotiramp 2004
e | D
inuthuto de intectologia ‘p Estagia Paulista do Motra () »
Emilio Ribas

Padana Bella Pauk G . . Espago Fit
N o Avaliando Eventos - Paulista
Comix Book

Incar - instituto do Y Hotel ibis S ¥ 4 s Proand Atsadimento
Caracho do Houpital o Shop Livrario - [ 0 Q =eipiachuelo v Adulta ¢ Pedidtrica O O
Centro de
onvengbes Reboucas @ ooy sar * Consolagioll o Q FecomarcioS
IARBEDY 2 19 Shopping Center 3
. Serasa Exporian
\ar B . Livratis Cuuumo g
Uar Balcao 0 Smart Fit - Jarding : Hospital 0 de J‘—'"”o folel Th
r Plio de Agucar Q . [ 54
o ' » . Parque ¥
" " fago de Chito Jardins & . % Prefeito ’ >
\‘, 7 &TES e v . M‘Mo Covas 3 *He
%
~ Lelfis Tranote £9 Casa do Artists Q . Museude Anede @) g

Mapa de Localizagéo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imovel esta a cerca de:

v 270 m da Estacdo de metrd Consola¢do — linha verde;

v 300 m da Estacdo de metré Paulista — llinha amarela;

v~ 90 m da Avenida Paulista.
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3.2. ENTORNO

w

Avaliando

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigdo da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Comercial / Prestagdo de Servigos

Densidade de Ocupagdo: Alta

Padrdo Econémico: Médio / Médio-Alto / Alto
Nivel de Acesso: Otimo

Intensidade do Trafego: Médio / Intenso

Area de Preservagdo: Nao

Préximo de polo comercial / Shopping center / transporte publico / estagdo de

Polos Valorizantes: o o
metrd / hospitais

Polos Desvalorizantes: N3o observado
Vocagdo: Comerecial
Valorizagao Imobiliaria: Estdvel
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3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

/  Abastecimento de dgua
Cisterna / Pogo Artesiano
Esgoto pluvial
Esgoto sanitario
Fossa
Gas canalizado
Coleta de lixo

Pavimentagao

FOTOS DE ACESSOS

v

Energia elétrica
lluminagdo publica
Telefone

Fibra otica
Arborizagdo
Transporte publico
Aeroporto

Rodoviaria

Rua Bela Cintra
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Escolas

Correio

Posto policial
Servigos médicos
Recreacdo e lazer
Comércio local
Agéncias Bancdrias

Shopping Center



3.3. USO E OCUPACAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

Avaliando

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Legislagio Lei n? 1~6.402, de 22 de m?r’cq de 20}6 - Disciplina o parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo no Municipio de Sdo Paulo

Zona de Uso - Descrigdo ZEU - Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

T.0. (Taxa de Ocupagdo) 0,70

C.A. (Coeficiente de Basico 1,0

Aproveitamento) Maximo 4,0

Gabarito NA

Principais Usos Permitidos Comercial, Servigos e Residencial

Principais Usos Vetados Industrial-2

Outros Imdvel localizado no perimetro de qualificagdo Urbana e Macroarea de

urbanizagdo consolidada

Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para
obtengdo de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos drgdos governamentais pertinentes deverd ser
realizada, o que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imoével em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificagdo existente estd devidamente regularizada perante érgaos competentes.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de dreas a seguir foi extraido de documentagdo fornecida pelo cliente:

Area de Terreno Area Construida Area Privativa Ne de
Documentos . a .

(m?) (m?) (m?) Vagas
Matricula 2.247,50 n/i n/i n/i
IPTU 2.248,00 17.810,00 n/a n/a
NBR n/i 19.712,61 11.485,80 150
Vistoria n/a n/a n/a 120
ADOTADA EM CALCULO 2.247,50 17.810,00 11.485,80 120

n/i - néo informado | n/a - néo aplicavel
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4.2. DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel consiste em torre Unica com 2 subsolos, um pavimento térreo/garagem, 15 pavimentos
tipo e cobertura técnica totalizando uma darea construida de 17.810,00 m2. O pavimento tipo
composto por 4 conjuntos. Segundo NBR, conjuntos com final 1 e 2 contam com 3 vagas cada
enquanto final 3 e 4 contam com 2 vagas cada. No entanto, durante vistoria informaram que cada

conjunto possui 2 vagas de garagem, totalizando 120 vagas.

4.2.1. Terreno

Delimitagéio do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 19,50m — Rua Bela Cintra, 986
Formato Irregular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagao No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento  Delimitado por muro de alvenaria
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4.2.2. Construgao

Fachada do Imével

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO

Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos
Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Condicdo Geral das Instalagoes
Idade Estimada

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo
19 Pavimentos: 22 SS + 12 SS + Térreo + 15 Pavimentos tipo + Cobertura
Concreto armado

Concreto

Concreto armado impermeabilizada e parcialmente coberta pelo heliponto
Alvenaria

Concreto aparente

Aluminio

Regular (C)

N&do detectados visualmente

Boa

40 anos
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Composicdo do Imavel

Pavimento Uso
22 Subsolo Vagas de estacionamento, dreas técnicas e areas de apoio
12 Subsolo Vagas de estacionamento, dreas técnicas e areas de apoio
Térreo Lobby, hall dos elevadores e areas vagas descobertas de estacionamento

12 ao 152 Pavimento Andares de escritérios
Atico Areas técnicas, casa de maquinas

Cobertura Heliponto

Especificacdes Técnicas

As informagdes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo Uso

Sdo 4 elevadores com capacidade para 16 pessoas (1200 kg). Todos da marca Atlas
Circulagdo Vertical Schindler.
1 Escada de servigo/emergéncia

Sistema de Seguranga e

Circuito de TV e catracas de controle de acesso.

Controle de Acesso

e Reservatorios com capacidade para 30 mil litros cada, na cobertura;
Hidraulica . . o
Reservatdrios com capacidade para 40 mil litros cada, no subsolo;

Sistema de Prevengao ) )
Hidrantes e extintores;

de Incéndio
P Entrada de energia em alta tensdo, com transformadores e quadros de energia
Elétrica S
individuais.
Gerador 1 gerador com capacidade de 250 kVA que atende as areas comuns.
Ar Condicionado Ar condicionado centrar do tipo CAG;
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Fachada do Imoével

Hall de Entrada

Visdo Geral — Hall dos Elevadores Andar Tipo Visdo Geral - Andar Tipo

Visdo Geral - Andar Tipo Visdo Geral — Banheiro Andar Tipo
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Visdo Geral - Andar Tipo Visdo Geral - Andar Tipo

Andar Tipo - Ocupado Rampa Para o 12 Subsolo
12 Subsolo 12 Subsolo
Rampa para o 22 Subsolo 29 Subsolo
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Area Técnica Area Técnica

Area Técnica Area Técnica
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio

Referéncias

Sdo Paulo / SP

Area Territorial 1.522,99 km?
Populagdo 11.244.369 hab.
PIB (RS mil) RS 443.600.101,65
PIB per Capita RS 39.450,87

IDH 0,805

Caracteristicas Gerais do Mercado

Capital do Estado Brasil (média)

1.522,99 km? 1.537,86 km?
11.244.369 hab. 34.272 hab.
RS 443.600.101,65 RS 693.716,24
RS 39.450,87 RS 20.241,49
0,805 0,659

Liquidez do Imével

Oferta Média
Demanda Médio-Alta
Risco de Invasdo Baixo

Anadlise de SWOT

Para Locagdo -
Para Venda Média

Vocagdo Comerecial

Pontos Fortes:

Estacionamento;

Boa Localizagdo e Acesso;
Bom estado de conservagao;
Construgdo de Qualidade.

Oportunidades:

Forte demanda para locagdo na regido.

Pontos Fracos:

Arquitetura obsoleta.

Ameacgas:

Ndo observado.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imodveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagdes e Pericias de Engenharia); Requisitos
basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra

Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Mercado de Locagdo
Método da Capitalizagdo da Renda Valor de Mercado de Venda
Método Evolutivo

Método do Custo

Método Involutivo

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

compardaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imdvel
por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e
prevé a compara¢do direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condig¢des gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de

mercado que exercam influéncia na formacdo dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exercam influéncia na formagdo do

valor dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

A técnica de Tratamento por Fatores para determinagdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos precos.
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METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cenarios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as
propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais

dessa técnica sdo:

Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagao
vigentes e projecGes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagdo e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo
de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com
aplicagdo de taxa de desconto compativel com a percepg¢do de risco, refletindo o valor de

aquisicdo do imdvel, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoavel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem clausulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
um proprietario disposto a efetuar a transagao;

que, previamente a data da avaliagdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para
realizagdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condigGes envolvidas para a efetiva conclusdo da transagao;

que as condigdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham
sofrido modificagdes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de
locagdo previamente assumida e da efetiva conclusdo da transag¢do, ou seja, data da

avaliacdo, e

ndo considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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7. CALcuLo Do VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de mercado.

Fator localizagdo

Item de influéncia significativa no valor de um imédvel, ponderado ndo em simples distdncia medida
em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator
relevante. Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de

valores do municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrdo

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construgdo, visando a equiparagao entre os
elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia de S3o
Paulo, por meio da publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrio
construtivo R8N do SINDUSCON/SP (ver a seguir). Adicionalmente, foram observados se existentes
itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou agregados, que podem contribuir com a

valorizagdo do imdvel.
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PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES

Classificagao Min Med Max

Escritdrio Econémico 0,600 0,780 0,960
Escritério Simples sem elevador 0,972 1,206 1,440
Escritério Simples com elevador 1,200 1,410 1,620
Escritorio Médio sem elevador 1,452 1,656 1,860
Escritério Médio com elevador 1,632 1,836 2,040
Escritério Superior sem elevador 1,872 2,046 2,220
Escritério Superior com elevador 2,052 2,286 2,520
Escritdrio Fino 2,532 3,066 3,600
Escritério Luxo Acima de 3,61

Fator idade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores indicados no
critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das construgdes e

benfeitorias.

Fator conservacdo

Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de edificagbes de imdveis
urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S3o
Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatagGes em vistoria, das observagdes possiveis do estado
aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos, pesando seus

custos para recuperagao total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor | 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?) 60,05 70,64 81,24

Devido as caracteristicas fisicas do imével e localizagdo, adotamos a média como valor de mercado

de locagdo.

O valor do imével serd dado pela seguinte expressdo:

V =Vux A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado RS 70,64
A = Area Privativa 11.485,80 m?
V = Valor Total RS 811.396,21
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 811.000,00
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7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do

imdvel é obtido com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo

como aspectos fundamentais, a determinagdo do periodo de capitalizagdo e a taxa de desconto a ser

utilizada. A taxa de desconto é estimada em func¢do das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio.

Para determinagdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locagdo

vigentes:
e - Prazo
Conjunto Nome do Locatério :I:iamo° Val~or ba uniat:rrio .D?t.a do 'Dat.a de
e locagdo Atual (RS/m?) iniciodo  Término de
contrato contrato
Vagas - 160 vagas MAJOR ESTACIONAMENTO LTDA. jan/19 R$ 10.000,00 01/01/2019 31/12/2023
Conjunto 12 - 12 andar ) UBK,! DO BRASIL - SOLUCG.ES EMTECNOLOGIA LTDA. dez/18 RS 12.824,17 RS 61,42 01/12/2017 30/11/2020
ii) KDDI BRASIL SOLUGOES EM TECNOLOGIA
Conjunto 13 - 12 andar FCAMARA CONSULTORIA E FORMAGAO EM INFORMATICA LTDA mar/19 R$10.263,68 R$59,17  01/08/2017 31/07/2020
Conjunto 14 - 12 Andar CKP VISION LIGISTICA DO BRASIL LTDA. mar/19 R$10.409,21  R$ 60,01  01/03/2017 28/02/2022
Conjuntos 21 a 24 - 22 andar FCAMARA CONSULTORIA E FORMAGAO EM INFORMATICA LTDA ago/18 RS 44.968,69 RS 58,82 01/08/2017 31/07/2020
Conjunto 401 a 404 - 42 andar EDITORA PLANETA DO BRASIL LTDA. out/18 RS 42.049,70 RS 55,00 01/10/2018 = 30/09/2022
Conjuntos do 52 Andar AGENCIA NACIONAL DE SAUDE SUPLEMENTAR mar/19 RS 66.249,53 RS 86,65 15/03/2010 14/03/2015
Conjuntos 601 a 604 - 62 Andar CONBRAS SERVICOS TENICOS DE SUPORTE LTDA. set/18 RS 45.788,46 RS 59,89 15/09/2017 = 14/09/2022
Conjuntos 71 a 72 - 72 Andar ON GAME ENTRETENIMENTO S/A. out/18 RS 25.273,07 RS 60,52 20/10/2017 = 19/10/2021
Conjuntos 73 e 74 - 72 Andar FIGENER ENGENHEIROS ASSOCIADOS LTDA. set/18 R$ 19.081,70 R$ 55,00 01/09/2018 31/08/2022
Conjunto 81 - 82 Andar MRS LOGISTICA S/A jul/19 RS 12.783,18 RS 61,02 01/07/2016 = 30/06/2021
Conjunto 83 e 84 - 82 Andar ECU LOGISTICS DO BRASIL LTDA. jan/19 R$23.769,70 R$68,79  04/01/2016 03/01/2021
Conjuntos comerciais do 92 andar AGENCIA NACIONAL DE SAUDE SUPLEMENTAR ago/18 RS 53.517,80 RS 70,00 12/08/2018 12/08/2023
Conjuntos 101 e 104 - 102 andar ORGANIZAGAO NACIONAL DE ACREDITAGAO mar/19 R$21.407,12 R$56,00  23/03/2016 10/02/2024
Conjuntos 102 e 103 - 102 Andar IT4AYOU CONSULTORIA EM INFORMATICA LTDA. jul/19 R$22.972,20 R$60,00  10/07/2019 09/07/2021
Conjuntos 111 a 113 - 112 andar AMC TEXTIL LTDA. ago/18 R$35.396,25 R$59,89  01/08/2016 31/07/2021
Conjunto 114 - 112 Andar TFL COMERCIO DE VESTUARIO LTDA. ago/18 RS 10.339,92 RS 59,61 01/08/2016  30/07/2021
Conjuntos 123 e 124 - 122 Andar  INSTITUTO ETHOS DE EMPRESAS E RESPONSABILIDADE SOCIAL mar/19 R$ 20.122,52 RS 58,00 01/03/2019  28/02/2024
Conjuntos do 152 Andar E-VINO COMERCIO DE VINHOS LTDA. jul/19 RS 48.378,16 RS 63,28 06/07/2016  05/07/2021

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

- Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas

do ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de analise e custo de

oportunidade e taxa de risco definidos para o cendrio analisado.

- Valor de locagdo contrato vigente: conforme contrato de locagdo, o locatario tem direito a

revisional para valor de mercado apds 3 anos da assinatura do contrato. Os valores

atualizados estdo indicados no quadro anterior.
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Valor de locagdo para novos contratos e iméveis vagos: R$70,00/m?, de acordo com o

Método Comparativo Direto descrito no anexo.

Revisional: Para contratos vigentes, adotamos o valor médio apurado pelo Método

Comparativo.
Periodo de analise: 120 meses.

Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 60 meses.

Periodo de Absorgdo / Vacéncia inicial: as dreas vagas serdo absorvidas proporcionalmente,

na média de 394,51 m? a cada 3 meses.
Caréncia inicial: 3 meses para os espagos vagos.

Caréncia apds 12 contrato: consideramos que os locatdrios atuais permanecerdo no imovel

ao longo de todo periodo da analise, portanto, este item nao é aplicado para eles.

Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: considerando que os valores de locacdo se
encontram em crescimento em funcdo da atual conjuntura econdémica, adotamos uma
valorizagdo de 3% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os

demais contratos consideramos a valorizagdo apds o término do contrato existente.

Vacancia Constante: para o célculo da perpetuidade foi considerada uma vacancia constante

também de 3%.

Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apdés 102 ano.
Comissdo de locagdo: considerado 1 més de locagdo.

Comissao de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imdvel.
Condominio: RS 16,00/m?, considerado apenas em meses de vacancia.

IPTU: RS 8,31/m?, considerado apenas em meses de vacancia.

Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

Fundo de Reposi¢do de Ativo (FRA): devido a idade da construgdo, estimamos 5% sobre

receita (em meses de receita positiva).
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Gestao de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem

inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,0% a.a., composta por NTNB e risco do negécio, e

taxa de capitalizagdo (cap rate) de 7,50% a.a.

- Inflagdo: ndo considerada.

Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR (Renda - Fluxo
VENDA A VISTA Caixa)

Cento E Vinte E Nove Milhdes

RS 129.400.000,00 Quatrocentos Mil Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imével em referéncia:

VALOR
VENDA A VISTA

VALOR
VENDA PARCELADA

(Renda - Fluxo Cento E Vinte E Nove Milhdes
Caixa) I RNELTeT Quatrocentos Mil Reais
(Renda - Fluxo Cento E Trinta E Oito Milhdes Trezentos E

RS 138.330.000,00

Caixa) Trinta Mil Reais

E

A aquisicdo do imovel foi efetuada de forma parcelada, com uma entrada de RS 40.000.000,00. O

saldo restante serda pago mediante 4 parcelas iguais e semestrais. Considerando esta forma de

pagamento, podemos dizer que o valor a vista de RS 129.395.698,03 equivale ao valor parcelado de

RS 138.331.909,41.

Binswanger Brazil
CREA: 494866

Nilton Molina Neto
Sdcio-Diretor
CREA:5068 933048

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliages
CREA: 506.007.193-7
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ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO

Pesquisa
Areas Construges Contato
item Endereco Area privativa (m?) ':: 'Z'd: Estado def;wwﬁa Padréo (IBAPE) Imobilidria Contato Telefone
Aval.  RuaBela Cintra, 986 11.485,80 m? 40anos 60 anos c-regular CS"“?'/‘:?L’“”” .
1 Rua Haddock Lobo, 337 226,63 m? 49anos 60 anos ¢ - regular es”“‘i’;‘;:"em" (1) 3255-2839 V&G Assessoria (1) 3255-2839
2 Avenida Paulista, 2421 405,95 m? 50anos 60 anos ¢ - regular ES"‘;‘;’;;jTi’f”"' (1) 3073-8748 Proprietirio  (11)3073-8748
3 Avenida Paulista, 1842 255,00 m? 37anos 60 anos ¢-regular e“”z‘/y’:‘:‘:f)e”°r (11) 2126-4701 Auto Gestio (11) 2126-4701
4 Avenida Bernardino de Campos, 98 285,00 m? Slanos  60anos c-regular ESCritéerli:vr'r:ie’dio 1% B Siila -
5 Avenida Paulista, 1274 168,00 m? 42anos  60anos ¢ - regular es”“i';::””” (11) 3287-5860 Auto Gestio (11) 3287-5860
6  Avenida Paulista, 402 400,00 m? 30anos 60 anos ¢ - regular es”"“"c'/i:‘se‘:"e”"' (1) 3887-6122 Auto Gestio (11) 3887-6122
7 Avenida Paulista, 453 165,00 m? 4lanos  60anos ¢-regular es‘”“’;’;‘;g‘lpe”°’ (1) 3253-7872 Newmark (1) 3253-7872
8 Avenida Paulista, 475 341,00 m? 44anos  60anos ¢ - regular e“m"c'/i‘;:pe'i"' (1) 3253-4395 savoy (1) 3253-4395
9 RuaBela Cintra, 1200 356,48 m? 12anos  60anos ¢ - regular es"“i’;:;‘:“”‘" - Banco de Dados -
Calculo
Valores Homogeneizag3o (Fatores)
ltem  Area privativa (m?) Total Fator oferta U"M"';‘;:r‘:': fator | ocalizagio  Padrdo  Depreciagio  Fator final Hom'i';ti:‘i’z o
oK oK oK
1 226,63 m? RS 17.001,78 0,90 RS 67,52/m? 1,000 1,000 1,290 1,290 RS 87,07/m?
2 405,95 m? RS 30.454,37 090 RS 67,52/m? 0,909 0926 1,338 1173 RS 79,21/m?
3 255,00 m? RS 21.346,05 0,90 RS 75,34/m? 0,909 0,926 0,940 0,775 RS 58,35/m?
4 285,00 m? RS 15.675,00 090 RS 49,50/m? 1,000 1,321 1,392 1,713 RS 84,80/m?
5 168,00 m? RS 13.440,00 090 RS 72,00/m? 0,909 1,000 1,048 0957 RS 68,89/m”
6 400,00 m? RS 36.000,00 090 RS 81,00/m? 0,909 1,000 03836 0,745 RS 60,36/m?
7 165,00 m? R$ 12.375,00 090 RS 67,50/m? 0,909 1,000 1,023 0,932 RS 62,92/m?
8 341,00 m RS 27.280,00 0,90 RS 72,00/m? 0,909 1,000 1,103 1,012 RS 72,88/m?
s 356,48 m? RS 35.027,72 090 RS 88,43/m? 1,000 1,000 0,693 0,693 RS 61,32/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianga Situagdo paradigma
NiUmero de amostras: 9 Area construida: 11.485,80 m?
Graus de liberdade: 8 Idade: 40
tc (tabelado): 1,397 Vida util: 60 anos
Amplitude: RS 10,17/m? Padrdo: med

Conservagdo: c - regular

Limite inferior: RS 65,56/m?
Média: RS 70,64/m? Média Saneada
Limite superior: RS 75,73/m? Limite inferior (-30%): RS 49,45/m?
Média: RS 70,64/m?
Intervalo - Elementos utilizados Limite superior (+30%): RS 91,84/m?
Valor minimo: RS 58,35/m?
R$ 110,00
Valor maximo: RS 87,07/m?
R$90,00
Campo de arbitrio
Limite inferior: R$ 60,05/m? R$ 70,00 8
®
5
Média: RS 70,64/m? 9
o
Limite superior: RS 81,24/m? R$50,00 }g
p=)
5
©
>
R$ 30,00
R$30,00 R$50,00 RS$70,00 R$90,00 R$110,00
Valor Unitario Observado
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Especificagao da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -2 (Imdveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

" Pontos
(3)
Caracterizagdo do imovel
avaliando

Completa quanto a todos
os fatores analisados

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas, 3

com foto e caracteristicas
observadas pelo autor do
laudo

Identificagdo dos dados
de mercado

<

Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a 1,25 3

Grau

Completa quanto aos
fatores utilizados no
tratamento

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

0,50 a 2,00

Pontos

)

2

Adogdo de situagdo
paradigma

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

0,40 a 2,50*

Pontos

(1)

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

10

Graus mn

Pontos minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau Ill,
com os demais no minimo
no Grau Il

Itens obrigatdrios

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressio linear ou do tratamento por fatores

6

Itens 2 e 4 no minimo no

Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos, no minimo no Grau

Descrigdo Graus

Amplitude do intervalo de

X <30%
confianca de 80% em

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

justificativa com base no diagndstico do mercado.

<40%

<50%

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau Il

GRAU DE PRECISAO:
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Elementos Comparativos

Mapa de Localizagdo

Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5 Elemento 6
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Elemento 7 Elemento 8 Elemento 9
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ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA
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Especificagao da Avaliagao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade

Andlise operacional
do empreendimento

Andlise das séries
2 histéricas do
empreendimento

Andlise setorial e

3 diagndstico de
mercado

4 Taxas de desconto

5 Escolha do Modelo

Estrutura basica do

6
fluxo de caixa
7 Cenarios
fundamentados
3 Andlise de
sensibilidade
9 Analise de risco

Para identifica¢do de valor

Grau lll

Ampla, com os

Graulll

elementos Simplificada, com
operacionais 3 V Dbasenosindicadores
devidamente operacionais
explicitados

Com base em analise
do processo
estocdstico para as
varidveis-chave, em
um periodo minimo de
36 meses
De estrutura,
conjuntura, tendéncias
e conduta
Fundamentada

Com base em andlise
deterministica para
um prazo minimo de 24
meses

Da conjuntura

Justificada
Deterministico

Probabilistico associado aos

cenarios
Completa 3 v Simplificada
Minimo de 5 Minimo de 3

Simulagdo com
identificagdo de
elasticidade por
variavel
Risco justificado

Simulag¢des com
apresentagdo do
comportamento grafico

Risco fundamentado

Graul

Sintética, com a
apresentagdo dos
indicadores bdsicos
operacionais

Com base em analise
quantitativa para um
prazo minimo de 12
meses

Sintética da conjuntura 1

Arbitrada 1 v

Deterministico 1 v

Rendas Liquidas
Minimo de 1 1 v

Simulagdo Unica com
variagdo em torno de
10%

Risco arbitrado

Pontuagdo 11
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagio de valor): Graul
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
Para identificagdo de valor
Graus mn I I
Pontos minimos 22 13 7

Restrigdes

Méximo de 3itens em
graus inferiores,
admitindo-se no

Maximo de 4 itens em
graus inferiores ou
méaximo um item no ndo atendidos

Grau |
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ANEXO C — DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

Cadastro do Imével: 010.050.0507-9

Local do Imével:
R BELA CINTRA, 986

CERQUEIRA CESAR CEP 01415-002
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R BELA CINTRA, 986
CERQUEIRA CESAR CEP 01415-002

Contribuinte(s):
CPF 006.369.918-49 JAMIL SALIBA
CNPJ 03.555.423/0001-66 ~ SALIBA PARTICIPACOES LTDA.

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2.248 Testada (m): 49,50
Area nao incorporada (m2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 2.248

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 17.810 Padréo da construgéo: 4-D
Area ocupada pela construgéo (m?): 1.034 Uso: comercial
Ano da construgéo corrigido: 1979

Valores de m? (R$):
- de terreno: 8.004,00
- da construgao: 3.352,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 16.963.793,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 33.431.508,00
Base de calculo do IPTU: 50.395.301,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 21/11/2019, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 23/08/2019
Numero do Documento: 2.2019.001788790-2
Solicitante: ERIC HENRIQUE FAVERO (CPF 372.367.498-42)
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Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12
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Resolugdo n° 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ART de Obra ou Servico
28027230191031180

Consetho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Resp ave! Técnico
ELISA DORA FINGERGUT PAVES
Titulo Profissional: ~ Engenheira Givil _ rNp: 2605057313
Registro: 0600193100-SP
Empresa Contratada: DDP ENGENHEIROCS ASSOCIADOS LTDA Registro: 04867907-SP
2. Dados do Contrato
Contratante: Saliba Participagoes Ltda. CPF/ICNPJ:03.555.423/0001-66
Enderego;  Rua OSCAR FREIRE N°: 376
Complemento: 10° andar Bairro: CERQUEIRA CESAR
Cidade: Sdo Paulo UF: §pP CEP: 01426-000
Contrato: Celebrado em:  13/08/2019 Vinculada a Artn®:
Valor: R$ 3.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdo Institucional:
(e 3. 02008 02 Obra SEMVIGO s
Enderego. Rua RUA BELA CINTRA 986 N°: 986
Complemento: Bairro; CONSOLAGAQ
Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEf: 01415-906
Data de Inicic: 13/08/2019
Previséo de Término: 13/08/2019
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Comercial Cédigo:
Proprietério: Saliba Participagdes Ltda. CPF/CNPJ: 03.655.423/0001-66
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Desempenho de Fungdo Edificagdo Materiais Misto 17808,74000 metro quadrado

Técnica

Apds a conclusde das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Eata ART refere-se a "eiaboragdo de planilhas da NBR 12.72¢"

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisfagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam 3s atividades profissionais acima relacionadas,
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e 7. Entidade de Classe

66 - IE - INSTITUTO DE ENGENHARIA - IE

8. Assinaturas

Daglaro sorp ﬁerdadfira as informagées acima
B («,\; :/? " ) ;

oA

Saliba Pm”(')es Ltda. - CPF/CNPJ: 03.556.423/0001-66

Vaior ART R$ 85,96 Registrada em: 14/08/2019
Impresso em: 15/08/2019 08:53:34

Valor Pago RS 86,96

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

-Ap ART or i quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Némero,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de P ili do p:
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

WAUY.CIERSP .Org.br
Teh: 0800 17 18 11
E-mail: acessar fink Fale Conosco do site acima

Nosse Numero:  28027230191031180  Vers#o do sistema
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NBR 12.721 - INFORMAGOES PRELIMINARES FOLHA

N° Ot

TOT. DE
FLS: 11

1. PROPRIETARIO:
1.1, Nome: Saliba Participagdos Lida.
1.2. CNPJ: 03.555.422/0001-66
1.3. Enderego: Rua QOscar Freire, 379 - 10° andar - S&o0 Paulo - SP

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFCRMAGOES E CALCULOS
2.1, Profigsional Responséve! Tocnico:  DDP Engenheiros Associados Lida.
2.2. Numero de registro profissional no CREA: 0467907

2.3. Anotagdio de Responsabifidadoe Tocnica (ART): 28027230191031180
2.4, Enderego: Rua Padre JoBo Manuel 450, conj. 67 - S&o Paulo - SP

3. DADOS DO PROJETO / IMOVEL:
3.1. Nome do Edilicio:  Edificic Saliba
3.2, Local da Conslrugde: Rua Beta Cintra, 386 - Sfio Paulo - SP
3.8, Cidade / UF: S0 Paulo - SP
3.4, Designagio Projeto-Padrac da NBR 12721 mais semelhanto ao imével: CSL - A
3.5, Quantidade de unidades auldnomas: 60 (sossenla) salas para oscritrios
3.6. Padrdo de Acabamento: Alle
3.7. Nimero do pavimentos: 20 {vinlg) pavimentos: 02 {dois) subsolos, térreo, 15 {quinze) pavimentos ipo, zeladoria, casa de maquinasf caixa d'égua
3.8. Quarlidade de vagas de estacionamento para veiculos: 150 (cento e cinquenta) vagas para aulomoveis
3.8.1. Vagas de Estacionamento (Unidade Autdnoma): néio ha
3.8.2. Vagas de eslacionamenlo {acessdrio de Unidade Autonoma). nao hé
3.8.3. Vagas de Eslacionamenlo {#reas do uso comum): 150 {conlo e ciquenta) vagas para aulomoveis
3.9, Area do Lote / Terreno: Escritural Real: 2,247,50m?
3.10. Dala da Aprovago do projelo Arquiletonico: 24/04/1972
3.11. Nmero do Alvard de aprovagac do projelo Arquiletdnico: 259.552
3.12. Area de aprovago do projeto Arquitatonico: 17.808,74m?

4. INFORMAGOES PLANILHAS / QUADROS

Esta 6 a primeira folha de um total de 11 (onzo) folhas, todas numeradas saguidamonte e assinadas conjuntamente pelo profissional
responsavet 1cnico, incorporadar 7 proprietario, para arquivamenio e segistre junto ao competenle Registro de Imaveis, em
atendimenlo ao disposto na Lei 4.581, de 16 de dozombro de 1964

5. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

F o,
/1sgorado. 14 do agosie de 2018

(,'/.

Prof. Responsével pelo Caleulos: DDP Engenheiros Associados |ida

R ECONIAIST als) Firmatsh des RIDEDH
AT PAVES, & qual fomiere cos pad

v

Teronhecs oo S SENELHAE
dedll - BT e ELISE
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INFORMACOE S PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(LEi 4.591 - 16/12/64 - Arl. 32 ¢ ABNT NBR 12.721)

QUADRO Iit - AVALIAGAO DO CUSTQ GLOBAL DA CONSTRUGAO E DO PRECO POR M? DA CONSTRUGAO

FOLHA
Ne Q4

TOT. DE
Fls: 11

LOCAL DO MOVEL : Rua Bola Cintra, 986 - Sac Paulo - SP

PROPRIETARIO
e

INOME : Safiba Participagées Lida,

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELQS CALCULOS

NOME : DDP Engenhgiros A§s§>ciados Lida.

ASSINATURA : ASSINATURA s ]
DATA . 14/0812019 DATA: 1410812019 CREA: 0467907
1 PROJEYO PADRAO (LEI 4951 Arl. 53 Pardg, 1) QUE MAIS ASSEMELHA AQ DA INCORPORAGAO PROJETADA
w CLASSIFICACAD GERAL USO RESIDENCIAL
i
% Designagso Padriio de Nimorodo | Arsa equiv. tatal IDEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO DA UNIDADE AUTONOMA
o Pavi do projeto-pad
= adolado
2 QUARTOS SALAS BaNHos U iR
|
L
4 CSL-A ALTO 16 5.734,46m”
n
] .
g 2 - SINDICATO QUE FORNECEY O CUSTO BASICO : Sindicalo da ind. da Construcao Civit no Eslado de S, Paule
X
2* 3 - CUSTO UNITARIO BASICO PARA O MES DE: JULHO/2018 = R$ 2.042,01_m*
= 4 - AREAS (31.OBAIS DO PREDIO PROJETADO *
o 4.1 AREA REAL PRIVATIVA, GLOGAL (Q4,E6 ) 11.485,600 m* { 5827 %)
E 4.2. AREA REAL DE USO COMUM, GLOBAL {Q4, E10+E18) 8.226,810 m* { 11,73 %)
= 4.3. AREAREAL GLOBAL QLEr ) 19.712.610 m* (100,00 %)
= 4.4, AREA EQUIVALENTE, PRIVATIVA, GLOBAL (Ql, E6 ) 11,485,800 m? ( 71,60 %)
45 AREA EQUIVALENTE, DE USO COMUM, GLOBAL (Q.l, E{1+E16) 4,566,860 m? (2840 %)
4.6, AREA EQUIVALENTE GLOBAL (QLE1B ) 16.042,660 m* (100,00 %)
5- AREA DE CONSTRUGAQ GLOBAL (4.6) x CUSTO UNITARIO BASICO (3) 32759.272,15
5.1. COMPOSICAO DO CUSTO GLOBAL BASICO DA EDINCAGAO:
5.1.1. Custo Bésico de Maloriais (5. X % mat. do CUB inf. em 3y
« $.1.2. Custo Bésico do Mao-de-Obra: (5. X % Mao de Obra do CUB inf, em 3)
NQ 6 PARCELAS ADICIONAIS NAQ CONSIDERADAS NO PROJETO PADRAQ
E 6.1 FUNDAGOES ESPECIAIS 1.600.000,00
83_ 5.2, ELEVADORES 1.250.000,00
@] 6.3 EQUIPAMENTO E INSTALACOES DL
O
Ly 6.31. FOGOES
o 6.32. AQUECEDORES
o 6.3.3. BOMBAS DE RECALQUE 15.000,00
o 6.34. INCINERAGAO
[a] 6.2.5. AR CONDICIONADO
L 6.36. CALEFACAO
o 6.3.7. VENTILAGAO € EXAUSTAO
o 6.3.8. OUTROS
(&
-
r O 6.4, PLAYGROUND
[ 6.5. OBRAS E SERVIGOS COMPLEMENTARES :
o O
Z E:\Jf 65.1. URBANIZAGAO 20.000,00
o ] 652, RECREAGAQ (PISCINAS, CAMPOS DE ESPORTE)
Qb 6.5.3, AJARDINAMENTO 20.000,00
< = 654, INSTALAGAO E REGULAMENTAGAO DO CONDOMINIO 60.000,00
a o 655 OUTROS : Ligagbes de servigos publicos 30.000,00
0O
% 6.6 OUTROS SERVIGOS (DISCRIMINAR)
@]
|
o
FQ 7-1% SUBTOTAL 35664.272,15
g 0 - IMPOSTOS, TAXAS E EMOLUMENTOS CARTORIAIS | 200.000,00
[®] "
o 9 - QUTROS PROJETOS NAO GONSTANTES NA NOTA DESTE QUADRO: 400.000,00
g 10-2° SUBTOTAL 36.264.272.15
‘S_ 11 - REMUNERACAOC DO CONSTRUTOR 3.626.427,21
g 12 - REMUNERAGAO DO INCORPORADOR : 726.085,44
§ 13- CUSTOQ GLOBAL DA CONSTRUGAG : 40.604.784,80
<& . )
14 - CUSTO UNITARIO DA OBRA EM CALGULO = custo total ! drea equivalente | (13)/(4.6) = RS 2.531,05
NOTA: Para formagtio do Cuslo Unilario B4sico, nio faram considerados os pregos dos sequintes projelos; arquitetdrico, eslyutural, hidrassanilario, elétrico,
interfone e telefonico, antena coleliva, provengio conlra incéndio, impermeabilizagéo e inslalagdo de gas.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(LEI 4.591 - 16/12/64 - Anl. 32 e ABNT NBR 12.721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

FL N° 07

LOCAL DO IMOVEL : Rua Beta Cintra, 986 - So Paulo - SP

TOT DE FL8: 11

PROPRIETARIO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELOS CALCULOS

NOME : Saliba Participagbes 11da. -~
ASSINATURA:

DATA: 14/08/2015

NOME : DDP Engen;?x s Associados
ASSINATURA: &7 v S
DATA : 14/08/2019

Lida. 4

o P

CREA: 046790

TIPO DE EDIFICACAC : ™ Comercial
LOCALIZACAQ Rua Bela Cintra 886 - Sao0 Paulo - SP
PROPRIETARIC : Saliba Participagtes |ida,

AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO : Luiz Paulo lione. GREA: 5575-D

RESPONSAVEL PELA EXECUGAQ DA OBRA:  Consirutora Adolpho Lindemberg S/A. CREA: 7518

NUMERO DE PAVIMENTOS: 20 {vinte): 02 {dois} subsolos, 1érreo, 15 (quinze) pavimentos tipo, zeladoria, casa de maquinas / caixa d'dgua.

N° DE UNIDADES AUTONOMAS POR PAVIMENTO: 04 (quatro) unidades autdnomas por pavimenlo, no lolal de 60 (sessenta) unidades autdnomas.

PROJETO APROVADO PELA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE : SAO PAULO - 8P

OBSERVAGOES:

Trala-se de Edificio de oscritérios, com 02 {dois) subsolos de garagem, lobby de acesso no térreo, garagem coberin @ descoberia no 1érreo, 15 {quinze) pavimentos com

04 (quatro) salas para eschitorio em cada pavimenloe (lolalizando 60 {sessenla) salas), zeladeria, caixa d’agual caixa d'dgua e heliponto.

Existern 150 {cento e cinguenta) vagas para automéveis, assim dislribuidas:
Saias Finais 1 e 2: 03 {trds) vagas indelerminadas para cada unidade
Salas Finais 3 ¢ 4: 02 (duas} vagas indeterminadas para cada unidade
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ConsulTec - GERENCIAMENTO E PLANEJAMENTO
Rua Rouxinol, 84 - Conj. 56 - Moema - Sao Paulo/SP

cpolachini@consultecplan.com.br
Cel.: (11) 98264-8181
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Sdo Paulo, 07 de junho de 2019
RB Capital Asset Management

A/C
Leonardo Vianna

REF: Imével comercial localizado na
rua Alameda Santos, 1039 —Bela Vista— Sdo
Paulo / SP

Atendendo a solicitagcdo do RB Capital Asset Management, a BINSWANGER BRAzIL efetuou a avaliagdo
do imével em referéncia, determinando seus valores de mercado para venda na data-base junho de

2019.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Y rics

RUA LiBERO BADARO, 377 — 272 ANDAR —01009-000 — SA0 PAULO — SP — BRASIL
TEL/FAX: 455 (11) 2985-1101 — WWW.BINSWANGER.COM.BR
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LAUDO DE AVALIACAO

Rua Alameda Santos, 1039 — Bela Vista
Sao Paulo/ SP
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SUMARIO

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
ROFER INCORPORADORA LTDA.
Imével Ocupado

Valor de Mercado de Venda
Determinagdo de Valor de Ativos
Edificio Alamedas

Comercial - Sala Comercial

Endereco Alameda Santos, 1039

Bairro Bela Vista

Cidade/UF S3o Paulo / SP

Area de Terreno 444,17 m?

Area Construida 3.208,26 m?

Area Privativa 2.343,62 m?

Vagas Garagem 20

Idade do Imével 4 anos

30/06/2019 Junho-2019

- Fabio Martins

CONCLUSAO DE VALOR

VALOR . Trinta E Sete Milhoes Cento E Sessenta E
VENDA (Renda - Fluxo Caixa) RS 37.168.000,00 Oito Mil Reais
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1. INTRODUGAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imével, pesquisa do mercado
imobilidrio local e célculo dos valores. Utilizamos, também, informagGes gerenciais verbais ou

escritas, recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspe¢do e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

Efetuamos andlises e procedimentos por nods considerados adequados, contudo a
Binswanger Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera
responsavel, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo
de informagbGes por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o

desenvolvimento desta avaliagdo;

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por corretores, imobilidrias

e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
Os honorérios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

Esta avaliagdo considera a propriedade livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
reclamacgGes e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas
relacionados a passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou

melhoramentos viarios que venham a atingir a area;

O objetivo deste trabalho nao inclui investigagdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias
na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos, estejam corretos e registrados em

cartoério e que a documentacgdo enviada para consulta seja a vigente;
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Ndo foram consultados érgaos publicos nos ambitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto

a situacgdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Ndo foram efetuadas medigdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

Ndo foram avaliados maquinas e equipamentos, moéveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens moveis que possam existir na propriedade;

Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de

seus calculos;

Essa avaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada

no “Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissdo.

325



2. DOCUMENTACAO

Esta avaliagdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Contrato de Locagdo

Locadora: Rofer Incorporadora Ltda.

Locataria: Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. E Quiroga Advogados.

Imével: Prédio Comercial

Endereco: Alameda Santos, 1039

Area de Terreno: 444,17 m?

Area Construida: 3.208,26 m?

Area Locavel: 2.474,00 m?

Andares: Térreo + 8 pavimentos tipo + 2 subsolos

Vagas: 20 vagas + 2 vagas para portadores especiais + 2 vagas para carga e

gas: descarga + 11 vagas para motocicletas

Prazo: 60 meses

Inicio: 20/12/2017

Término: 19/12/2022

Valor: RS 197.920,00

Indice de Reajuste: IGPM

Caréncia (Vide pagina 7, pgf. 4) 20/12/2017 - 14/09/2018

Descontos: 15/09/2018 - 14/01/2019 : RS 173.180,00

15/01/2019 - 14/01/2020 : RS 197.820,00
A . Ne A
Matricula Conjunto  Pavimento . rea) Area Uso comum de . r;ea Fragdo Ideal
Privativa Vagas Edificada

195098 11 1 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6189%
195099 21 2 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195100 31 3 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195101 41 4 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195102 51 5 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195103 61 6 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
195104 71 7 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
195105 81 8 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
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3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

Y Img eni ‘."-»Q g Teotro Bazold
» Treinamento X
Top Conter Sk o
Eohs Maw Campoinas - ot 23 o b
: Q =
v - ' Avaliando Fy=FUAMRIAG Ittt Yo
Q ‘v" de Adminstecdo

" 1 ]
¥,
@, O odd Pios
¥ “» L0¢ e
~
~ L4 U P o
g
-
)
x
& o ! r'a Medico
& o, 3 a3 C ar r
{
& 'P) n
podomenio -
J v ol

Mapa de Localizagéo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imovel estd a cerca de:

v" 140,0 m da Avenida Paulista;

v~ 700 m do metré Brigadeiro;
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3.2. ENTORNO

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigdo da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local:
Densidade de Ocupagdo:
Padrdo Econémico:

Nivel de Acesso:
Intensidade do Trafego:

Area de Preservagdo:
Polos Valorizantes:

Polos Desvalorizantes:
Vocagdo:

Valorizagao Imobiliaria:

Comercial / Prestagdo de Servigos
Média / Alta

Médio / Médio-Alto / Alto

Otimo

Médio

Ndo

Préximo de polo comercial / Shopping center / transporte publico / estagdo de
metrd / hospitais

Ndo observado
Comercial

Estdvel
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3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

/  Abastecimento de 4gua
Cisterna / Pogo Artesiano
Esgoto pluvial
Esgoto sanitario
Fossa
Gas canalizado
Coleta de lixo

Pavimentagao

FOTOS DE ACESSOS

v

Energia elétrica
lluminagdo publica
Telefone

Fibra otica
Arborizagdo
Transporte publico
Aeroporto

Rodoviaria

Alameda Santos
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Escolas

Correio

Posto policial
Servigos médicos
Recreacdo e lazer
Comércio local
Agéncias Bancdrias

Shopping Center



3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

Avaliando

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Legislacdo Lei n2 16;402, de 22 de Mal.'g’o .de 201~6 - Disciplina o parcelamento, uso
e ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo

Zona de Uso - Descrigdo ZEU

T.0. (Taxa de Ocupagdo) 0,70

C.A. (Coeficiente de Basico 1,0

Aproveitamento) Maximo 4,0

Gabarito NA

Principais Usos Permitidos Comercial, Servigos e Residencial

Principais Usos Vetados Industrial-2

Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para
obtengdo de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos 6rgéos governamentais pertinentes deverd ser
realizada, o que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imdvel em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificacdo existente esta devidamente regularizada perante érgdos competentes.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de dreas a seguir foi extraido de documentagao fornecida pelo cliente:

ALTICE Area construida Area privativa Area BOMA Vagas de
Documentos terreno N 2 >
(m?) (m?) (m?) (m?) Garagem
Contrato de Locacdo 444,17 3.208,26 n/i 2.474,00 20
Matricula 444,17 3.741,08 1.717,76 n/i 20
Quadro de Areas n/i 2.628,56 2.343,62 n/i n/i
ADOTADA EM CALCULO 444,17 3.208,26 2.343,62 2.474,00 20,00

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicdvel
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4.2. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um prédio comercial, antigo imdvel residencial, que passou por um processo de Retrofit

e atualmente encontra-se ocupado pelo escritério Mattos Filho.

4.2.1. Terreno

Delimitagéo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 30,00 m — Alameda Santos
Formato Regular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagdo No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento  Delimitado por muro de alvenaria
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4.2.2. Construgao

Fachada do Imével

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO

Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos

Pé Direito

Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Estado de Conservagao
Vicios de Construcdo

Condigdo Geral das Instalagdes

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo
13 Pavimentos: SS; + SS1+ Térreo + 8 Pavimentos tipo + Atico + Cobertura
2,70 m

Concreto armado

Concreto

Concreto armado

Alvenaria

Vidro Laminado com alto desempenho

Aluminio

Vidro Laminado

Novo (A)

Ndo detectados visualmente

Otima
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Os andares apresentam a seguinte disposigdo:

Pavimento Uso
22 Subsolo Vagas de estacionamento, areas técnicas e areas de apoio
12 Subsolo Vagas de estacionamento, areas técnicas e areas de apoio
Térreo Lobby, hall dos elevadores e area de descompressdo
12 ao 82 Pavimento Andares de escritorios
Atico/Cobertura Areas técnicas

Acabamentos Internos

Apresentamos a seguir os principais acabamentos observados:

Acabamentos
Ambiente
Piso Parede Forro / Teto
Alvenaria com pintura
Hall de elevadores Carpete . P ./ Forro modular
Revestimento de madeira
Area privativa dos Piso elevado com estrutura Alvenaria e drywall com Modular
escritorios metalica pintura
Sanitarios Ceramico Azulejo Gesso

Especificages Técnicas

As informagdGes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo Uso

) . ) Sdo 2 elevadores da marca Schindler, com capacidade para 9 pessoas ou 675 Kg;
Circulagdo Vertical .
1 Escada de emergéncia;

Sistema de Seguranga e Circuito de TV e catracas de controle de acesso.
Controle de Acesso CFTV

o 3 reservatdrios com capacidade para 15 mil litros cada no subsolo;
Hidraulica L ) -
2 reservatorios com capacidade para 13 mil litros cada na cobertura;

Sistema de incéndio interligado ao reservatério subterraneo.

Sistema de Prevengdo Hidrantes e extintores;
de Incéndio Sprinklers.

Alarme de incéndio e detectores de fumaga.

Entrada de energia em alta tensdo, com transformadores e quadros de energia

Elétrica individuais.
Gerador Gerador com 140 kVA;
Ar Condicionado VRV
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Fachada

Elevador para acessibilidade Catracas de acesso

Hall dos Elevadores

Visdo Geral — Pavimento Tipo
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Sanitarios

Terrago Escada para mezanino (82 Andar)

Mezanino — 82 Andar Mezanino - 82 Andar

Visdo Geral — Sala de Reunido Visdo Geral — Sala de Reunido

17
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Rampa de acesso - Estacionamento Areas técnicas

Visdo Geral - Estacionamento

Hall de elevadores - subsolo Escada de Emergéncia

Visdo Geral - Cobertura
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio

Referéncias

Sdo Paulo / SP

Capital do Estado

Brasil (média)

Area Territorial 1.522,99 km? 1.522,99 km? 1.537,86 km?
Populagao 11.244.369 hab. 11.244.369 hab. 34.272 hab.
PIB (RS mil) RS 443.600.101,65 RS 443.600.101,65 RS 693.716,24
PIB per Capita RS 39.450,87 RS 39.450,87 RS 20.241,49
IDH 0,805 0,805 0,659
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével

Oferta Média Para Locagao -

Demanda Médio-Alta Para Venda Média-Alta
Absorgao Alta Vocagdo Comercial

Desempenho Geral Média

Analise de SWOT

Pontos Fortes: Pontos Fracos:

Construgdo de Qualidade; Ndo Observado;

Bom estado de conservagao;

Area média / configuracdo do imével conforme

demanda na regido;
Estacionamento;
Boa Localizagdo e Acesso.

Oportunidades: Ameagas:
Forte demanda para locagdo na regido. Prédio monousudrio pode demorar mais tempo
para absor¢do no caso de desocupagdo pelo

locatario atual.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagdes e Pericias de Engenharia); Requisitos
basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra

Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Mercado de Locagdo;
Método da Capitalizagdo da Renda Valor de Mercado de Venda;
Método Evolutivo

Método do Custo

Método Involutivo

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

compardaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imével
por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e
prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condigGes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de

mercado que exercam influéncia na formagao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢am influéncia na formagdo do

valor dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

A técnica de Tratamento por Fatores para determinagdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos precos.
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cenarios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as
propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais

dessa técnica sdo:

Renda Direta: analisa a relagdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢do
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizagdo da

receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo
vigentes e projegdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagdo e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo
de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com
aplicagdo de taxa de desconto compativel com a percepgdo de risco, refletindo o valor de

aquisicdo do imdvel, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoavel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem clausulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
um proprietario disposto a efetuar a transacgdo;

que, previamente a data da avaliagdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para
realizagdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o pre¢o e demais

condigdes envolvidas para a efetiva conclusdo da transagao;

que as condigdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham
sofrido modificagbes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de
locagdo previamente assumida e da efetiva conclusdo da transagdo, ou seja, data da

avaliagdo, e

nao considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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7. CALcuLo DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quildbmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator
relevante. Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de

valores do municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrdo

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construgdo, visando a equiparagao entre os
elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo, por meio da publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrio
construtivo R8N do SINDUSCON/SP (ver a seguir). Adicionalmente, foram observados se existentes
itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou agregados, que podem contribuir com a

valorizagdo do imdvel.

PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Classificagdo Min Med Max
Escritdrio Econémico 0,600 0,780 0,960
Escritério Simples sem elevador 0,972 1,206 1,440
Escritdrio Simples com elevador 1,200 1,410 1,620
Escritorio Médio sem elevador 1,452 1,656 1,860
Escritéorio Médio com elevador 1,632 1,836 2,040
Escritdrio Superior sem elevador 1,872 2,046 2,220
Escritdrio Superior com elevador 2,052 2,286 2,520
Escritério Fino 2,532 3,066 3,600
Escritorio Luxo Acima de 3,61
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Fator idade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores indicados no
critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das construgdes e

benfeitorias.

Fator conservagao

Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de edificagdes de imoveis
urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo). Foi estabelecido em razdo das constata¢des em vistoria, das observag¢des possiveis do estado
aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico, revestimentos, pesando seus

custos para recuperacdo total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor | 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?) 81,81 96,24 110,68

Devido ao fato de o inquilino ter realizado um alto investimento no imével, somando a baixa
vacancia da Paulista prevista para 2023, concluimos que o contrato serd renovado pelo valor

superior.

O valor do imdvel sera dado pela seguinte expressdo:

V =Vu x A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado RS 110,68
A = Area Privativa 2.343,62 m?
V = Valor Total RS 259.385,84
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 259.000,00

7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do
imdvel é obtido com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo
como aspectos fundamentais, a determinagdo do periodo de capitalizagdo e a taxa de desconto a ser
utilizada. A taxa de desconto é estimada em fung¢do das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio.

Para determinagdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locagdo
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vigentes:

Data de Data do Data de Valor da Valor
Conjunto Nome do Locatario Inicio de Ultimo Término de Locagdo Atual  Unitario
Contrato Reajuste Contrato (RS) (R$/m?)

Mattos Filho, Veiga
112081 Filho, Marrey Jr. E 20/12/2017 15/01/2019 19/12/2022 217.106,45 126,43
Quiroga Advogados.

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

- Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas
do ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de andlise e custo de

oportunidade e taxa de risco definidos para o cenario analisado;

- Valor de locagdo contrato vigente: conforme contrato de locagdo, o locatario ndo tem
direito a revisional para valor de mercado. Os valores vigentes estdo indicados no quadro

anterior;

- Desconto: conforme contrato de locagdo, o locatério terd um desconto de 12,5% sobre o

valor do aluguel vigente no periodo de 15 de janeiro de 2019 a 14 de janeiro de 2020;

- Valor de locagdo para novos contratos: R$110,68/m?, de acordo com o Método Comparativo

Direto descrito no anexo;
- Periodo de analise: 120 meses;

- Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 120 meses;

«  Periodo de Absor¢do / Vacancia inicial: Este item n3o foi aplicado, pois os conjuntos

encontram-se ocupados;

- Vacancia apos 12 contrato: consideramos que os locatarios atuais permanecerdo no imével

apos finalizar o 12 contrato por mais um periodo de 120 meses.
- Caréncia inicial: este item n3do é aplicado, pois os conjuntos encontram-se ocupados;

- Caréncia apods 12 contrato: consideramos que os locatérios atuais permanecerdo no imével
apos finalizar o 12 contrato por mais um periodo de 120 meses, logo ndo serd considerado

caréncia apdés o 12 contrato.
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Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: considerando que valores de locagdo se
apresentam reprimidos em fun¢do da atual conjuntura econOmica, adotamos uma
valorizagdo de 1% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os

demais contratos consideramos a valorizagdo apds o término do contrato existente;

Vacancia Constante: para o periodo de analise ndo foi considerada taxa de vacancia

constante e para o célculo da perpetuidade foi considerada uma vacancia constante de 3%;
Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apds 102 ano;

Comissdo de locagdo: considerado 1 més de locagdo;

Comissao de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imoével;

Condominio: ndo foi considerado por se tratar de um prédio monousudrio;

IPTU: RS 4,85/m?, considerado apenas em meses de vacancia (conforme carné IPTU 2019);
Inadimpléncia Constante: n3o considerada;

Fundo de Reposi¢do de Ativo (FRA): estimamos 1% sobre receita (em meses de receita

positiva) a partir do més 17 do fluxo (5 anos apds o Retrofit);
- Gestdo de Contratos: considerado 0,5% sobre receita;

Taxa de Capitalizagdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem
inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,50% a.a., composta por NTNB e risco do negdcio,

e taxa de capitalizagdo (cap rate) de 8,00% a.a.

- Inflagdo: ndo considerada.

Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR Trinta E Sete Milhoes Cento E Sessenta E
Renda - Fl Cai RS 37.168.000,00 . . .
VENDA faiebISlA el e) 3 Oito Mil Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imével em referéncia:

VALOR (Renda - Fluxo Trinta E Sete Milhdes Cento E Sessenta E
VENDA Caixa) R$ 37.168.000,00

Oito Mil Reais

Binswanger Brazil
CREA: 494866

Nilton Molina Neto
Sécio-Diretor
CREA:5068 933048

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliagdes
CREA: 506.007.193-7

(QPrics
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ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
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Calculo

Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Item Area privativa (m?) Total Fator oferta l;:::i’r";:;;" Localizagdo Padréo Depreciagéio Fator final Homl::gi:::ioza do
OK OK OK
1 135,00 m? R$ 10.125,00 0,90 RS 67,50/m? 1,000 1,082 1,177 1,259 RS 84,97/m?
2 394,00 m? R$ 27.580,00 0,90 RS 63,00/m? 0,955 1,182 1,290 1,427 RS 89,91/m?
3 255,00 m? R$ 21.346,05 0,90 RS 75,34/m? 0,955 1,000 1,515 1,469 RS 110,71/m?
4 245,25 m? R$ 24.525,00 0,90 R$ 90,00/m? 0,955 0,858 1,153 0,965 RS 86,84/m?
5 124,88 m? R$ 10.800,87 0,90 RS 77,84/m? 1,000 1,000 1,123 1,123 RS 87,43/m?
6 220,79 m? R$ 16.559,25 0,90 RS 67,50/m? 1,050 1,000 1,237 1,287 RS 86,86/m?
7 400,00 m? R$ 36.000,00 0,90 RS 81,00/m? 0,955 1,082 1,331 1,367 RS 110,74/m?
8 165,00 m? R$ 12.375,00 0,90 RS 67,50/m? 0,955 1,082 1,663 1,699 RS 114,70/m?
9 350,00 m? R$ 29.750,00 0,90 RS 76,50/m? 0,955 1,000 1,427 1,381 R$ 105,65/m?*
10 449,71 m? R$51.716,65 1,00 R$ 115,00/m? 1,000 0,858 0,984 0,841 RS 96,73/m?
11 234,43 m? R$ 23.443,00 1,00 R$ 100,00/m? 1,000 0,858 0,984 0,841 RS 84,12/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianga

Numero de amostras: 11
Graus de liberdade: 10
tc (tabelado): 1,372
Amplitude: RS 9,85/m?

Limite superior: R$ 101,17/m?
Média: RS 96,24/m?

Limite inferior: R$ 91,32/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Valor minimo: RS 84,12/m?

Valor méaximo: RS 114,70/m?

Campo de arbitrio

Limite inferior: RS 81,81/m?

Média: RS 96,24/m?

Limite superior: RS 110,68/m?

Situagdo paradigma

Area construida: 1.717,76 m?
Idade: 4 anos
Vida util: 60 anos
Padrdo: max

Conservagao: a - novo

Média Saneada

Limite inferior (-30%): RS 67,37/m?
Média: RS 96,24/m?

Limite superior (+30%): RS 125,11/m?

R$ 120,00

RS 100,00

R$ 80,00

RS 60,00

Valor Unitario Estimado

RS 40,00
R$ 40,00 R$60,00 RS$80,00 RS100,00 R$ 120,00
Valor Unitério Observado
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Especificagao da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
ftem Descrigio " Pontos " Pontos I Pontos
3) (2) (1)
N L Completa quanto aos . . .
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos P q Adogdo de situagdo
. A v fatores utilizados no 2 " 1
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 v 3 1
efetivamente utilizados
Apresentagdo de .
. o X Apresentagdo de
informagdes relativas a B X ~ )
_ Apresentacdo de informagdes relativas a
L todas as caracteristicas . . . v
Identificagdo dos dados . informagdes relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, 3 v L 2
de mercado . todas as caracteristicas dos dados
com foto e caracteristicas .
dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do .
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
0,80a1,25 3 0,50 a 2,00 2 v 0,40 a 2,50* 1

4 ajuste para o conjunto de
fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Pontuagdo 10

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus n
10 6 4

Pontos minimos
Itens 2 e 4 no minimo no P
Todos, no minimo no Grau

Grau Il e os demais no |
minimo no Grau |

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no minimo

Itens obrigatérios
no Grau ll

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descri¢do Graus
|

n
<50%

Amplitude do intervalo de <30% <40%

confianga de 80% em
* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Grau lll

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO:
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Elementos Comparativos

Mapa de Localizagdo

Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5 Elemento 6
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Elemento 7 Elemento 8 Elemento 9

Elemento 10 e 11

354



ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA

Periodo

ELEBEESEEeevavaun o

1

B EELRABLEYRAREEREENUNRRENRY

2EUIARLELEEEES

Nr¥28988282¢2

EEE]

EEEEEEX TR R

EEE

Receitade
Locagdo
Comigida

Receita

Desconto de
locagdo

Cartncia

Venda

087177

a1
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Especificagao da Avaliagao

Tabela 4 - Identificacdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade Para identificagdo de valor

Andlise operacional
do empreendimento

Andlise das séries

Grau lll
Ampla, com os
elementos
operacionais
devidamente
explicitados
Com base em anélise
do processo
estocdstico para as

Graulll

Simplificada, com
3 V Dbasenosindicadores
operacionais

Com base em analise
deterministica para

Graul

Sintética, com a
apresentagdo dos
indicadores basicos
operacionais

Com base em analise
quantitativa para um

2 histéricas do 1 v
R varidaveis-chave, em um prazo minimo de 24 prazo minimo de 12
empreendimento ) L.
um periodo minimo de meses meses
36 meses
Anédlise setorial e De estrutura,
3 diagnostico de conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
mercado e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1 v
Deterministico
5 Escolha do Modelo Probabilistico associado aos Deterministico 1 v
cenarios
Estrutura basica do
6 . Completa 3 v Simplificada Rendas Liquidas
fluxo de caixa
Cenarios
7 Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
fundamentados
i N Simulagdo com . X
- Simulagdes com . e Simulagdo Gnica com
Analise de ~ identificagdo de .
8 . apresentagdo do L. variagdo em torno de
sensibilidade L. elasticidade por
comportamento grafico D 10%
variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
Pontuagdo 11
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagdo de valor): Grau |
Para id:
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
Para identificacdo de valor
Graus 1] 1] 1
Pontos minimos 22 13 7

Restrigdes

Méaximo de 3itens em
graus inferiores,
admitindo-se no

maximo um item no

Méximo de 4 itens em
graus inferiores ou
ndo atendidos

Grau |

356

Minimo de 7 itens
atendidos



ANEXO C — DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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