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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstrac6es financeiras do Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado (“Fundo”), que compreendem o demonstrativo da composicao e diversificagdo da carteira em 30
de junho de 2024 e a respectiva demonstracdo da evoluc¢do do patrimdnio liquido para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas financeiras materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢c@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado em 30 de junho de 2024 e o desempenho de suas operagdes para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas financeiras adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Financeiro.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”. Somos independentes em relagédo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstra¢gBes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre os
resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstra¢gfes financeiras tomadas em
conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstraces financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa
forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de
riscos de distor¢des significativas nas demonstragfes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria
sobre as demonstrag@es financeiras do Fundo.
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Avaliacdo de investimentos em titulos publicos

Conforme apresentado no demonstrativo da composicao e diversificacdo da carteira, em 30 de junho de 2024, a
carteira de investimentos em titulos publicos representava 41,67% do patriménio liquido do Fundo. Considerando
0 impacto direto na mensuragdo do valor justo das cotas do Fundo e devido a materialidade no contexto das
demonstrages financeiras tomadas em conjunto, a carteira de investimentos em titulos publicos foi considerada
como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificagdo das informacdes divulgadas nos
sistemas dos 6rgaos custodiantes da posicdo de titulos publicos detida pelo Fundo e a verificacdo da correta
valorizagdo dos investimentos em titulos publicos através das cotacdes divulgadas no mercado.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de investimentos em titulos
publicos, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e
premissas adotados pela Administradora do Fundo sé@o aceitaveis, no contexto das demonstra¢des financeiras
tomadas em conjunto.

Avaliacdo de investimentos em titulos de emissado privada

Conforme apresentado no demonstrativo da composicéo e diversificagdo da carteira, em 30 de junho de 2024, a
carteira de investimento em titulos de emisséo privada representava 58,38% do patriménio liquido do Fundo.
Considerando o impacto direto na mensuragdo do valor justo das cotas do Fundo e devido a materialidade no
contexto das demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto, a carteira de investimentos em titulos de emisséo
privada foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificacdo das informacdes divulgadas nos
sistemas dos 6rgaos custodiantes da posicdo dos titulos de emisséo privada detidas pelo Fundo e a verificacdo
da correta valorizacdo dos investimentos em titulos de emisséo privada através da reprecificacdo desses titulos
utilizando cotag¢des divulgadas no mercado secundario.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de investimentos em titulos de
emissdo privada, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das demonstracfes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram auditadas por outro
auditor independente que emitiu relatorio datado em 28 de setembro de 2023, com uma opiniao sem modificacéo
sobre essas demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas financeiras adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Financeiro e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstracg@es financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstra¢des financeiras, a nao ser
gue a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢ces relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra¢ées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,

omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgéo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas financeiras e
respectivas divulgacg@es feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagao
em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragfes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca, determinamos aqueles
gue foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP-034519/0

. v N -
Gilberto Bizerra De Souza
Contador CRC- RJ076328/0



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado

Demonstrativo da composicao e diversificacdo da

carteira
30 de junho de 2024
(Em milhares de reais)

Mercado /

Aplicacbes Quantidade realizagdo

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez 43.013
Titulos publicos federais 43.013
Letras do tesouro nacional — LTN 52.565 43.013
Certificados de recebiveis imobiliarios 60.252
BARI SECURITIZADORA S.A. 3.529 3.424
KANASTRA SECURITIZADORA S.A. 9.200 9.143
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22.154 22.477
TRUE SECURITIZADORA S.A. 6.678.924 11.472
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 14.930 13.736
Outros creditos 21
Auditoria 2
Taxa de fiscalizacéo 17
Custddia 2
Total do ativo 103.286
Exigibilidades 70
Taxa de administracdo 65
Taxa de custddia 5
Patriménio liquido 103.216
Total do passivo e patrimonio liquido 103.286

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragfes financeiras.
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Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado

Demonstracdes das evolucgbes do patrimdnio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e Periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 dejunho de 2023

(Em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

Periodo de
30/06/2024 26/08/2022a
30/06/2023
Patriménio liquido no inicio do exercicio/periodo 92.296
81.104.245,0510 cotas a R$ 1,1380
20.200
Constituigdo 20.2000.000,0000 cotas a R$ 1,000
Cotas emitidas
60.904.245,0510 cotas - 64.500
Cotas resgatadas
93.811,8826 cotas (105)
Variagdo de resgate de cotas 9)
Patriménio liquido antes do resultado no exercicio/periodo 92.182 84.700
Rendas de aplicacdes interfinanceiras de liquidez 3.823 312
Cotas de fundos de investimento 447 2.732
Valorizagdo de cotas 447 2.732
Resultado de renda fixa e demais titulos e valores mobiliarios 8.055 5.446
Apropriacdo de rendimentos 7.876 37.385
Desvalorizagéo a preco de mercado (577) (31.949)
Resultado nas negociacdes 756 10
Demais receitas - 1
Diversas - 1
Demais despesas (1.291) (895)
Taxa de administracdo (780) (431)
Taxa de performance (384) (393)
Taxa de fiscalizacdo (14) (2)
Corretagem (29) (29)
Custddia 77) (37)
Diversas (7 3)
Resultado do exercicio/periodo 11.034 7.596
Patrimdnio liquido no final do exercicio/periodo
81.010.433,1684 cotas a R$ 1,2741 103.216
81.104.245,0510 cotas a R$ 1,1380 92.296

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragfes financeiras.
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Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito

Privado

CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)

1. Contexto operacional

Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado (“Fundo”)
foi constituido em 15 de junho de 2022, sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracéo, tendo iniciado suas operacdes em 26 de agosto do mesmo
ano.

Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas rentabilidade por meio de uma
carteira diversificada de titulos, valores mobiliarios e modalidades operacionais
disponiveis no ambito do mercado, com a possibilidade de envolvimento em diversos
fatores de risco, por meio do investimento preponderante em opera¢des com ativos
relacionados ao mercado imobiliario observados, ainda, os critérios de composicdo e
diversificagéo estabelecidos no Regulamento do Fundo.

O Fundo destina-se a receber recursos de investidores profissionais que conhecem,
entendem e aceitam os riscos descritos no Regulamento do Fundo.

Os cotistas, ao fazerem aplicagbes neste Fundo, estardo expostos ao risco de perda
do capital investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

2. Base de preparacao e apresentacdo das demonstragcdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimentos, complementadas pelas normas previstas no
Plano Contéabil dos Fundos de Investimento (“COFI”) e pelas orienta¢cdes emanadas da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liqguidacao financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito

Privado

CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)

3. Principais praticas contabeis

a) Apuracao do resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia.

b) Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

As aplicacbes interfinanceiras de liquidez sdo apresentadas pelo valor de
aplicagao e ajustadas diariamente, pelo rendimento apurado “pro-rata dia”, em
func&o do prazo da operacéo e valor de vencimento.

c) Titulos e valores mobiliarios - ativos de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios séo inicialmente registrados pelo valor justo e
classificados em duas categorias especificas de acordo com a intencdo de
negociacdo da Administradora, atendendo aos seguintes critérios para
contabilizagéo:

I.  Titulos para negociagéo

Incluem os titulos e valores mobilidrios adquiridos com o objetivo de serem
ativa e frequentemente negociados, sendo contabilizados e ajustados
diariamente pelo valor justo, onde os ganhos e as perdas realizados e néo
realizados sobre esses titulos sédo reconhecidos no resultado do exercicio.

Il.  Titulos mantidos até o vencimento

Incluem os titulos e valores mobiliarios, exceto acdes néo resgataveis, para 0s
guais haja a intencdo e a capacidade financeira para manté-los até o
vencimento, desde que sejam observadas as seguintes condicoes:

a. O Fundo seja destinado a um Unico investidor, a investidores pertencentes
ao mesmo conglomerado ou grupo econdmico-financeiro ou fundos de
investimento fechados exclusivamente destinados a investidores
qualificados; e

b. A capacidade financeira do investidor seja declarada formalmente através
do termo de adeséo.



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito

Privado
CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a

30 de junho de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)

O valor justo no reconhecimento inicial é adicionado os custos de transacéo e

tais titulos sdo avaliados, diariamente, pelo custo amortizado.

d) Cotas de fundos de investimento

De acordo com a Instru¢gdo CVM n° 577, de 7 de julho de 2016, as cotas de fundos
de investimento sao classificadas na categoria “Titulos para negociacéo” e

avaliadas da seguinte forma:

As cotas de fundos de investimento s&o atualizadas diariamente com base no valor
da cota divulgado pelos Administradores dos fundos onde o0s recursos sao
aplicados. A valorizacdo e desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas em “Cotas de fundos de investimento — valorizag&o de cotas”.

4. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira e suas respectivas faixas de

vencimento estao assim classificados:

Faixas de
vencimento
Titulos para negociacéo Custo (n° de dias)
Titulos privados 60.235
Certificados de recebiveis imobiliarios 60.235 Acima de 360 dias
Total de titulos e valores mobiliarios 60.235

Em 30 de junho de 2024, o Fundo n&o possuia titulos publicos federais vinculados

como prestacdo de garantia na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

As metodologias adotadas pela Administradora para precificagdo, visam atualizar os
ativos do Fundo de investimento por uma estimativa mais proxima dos valores
efetivamente praticados no mercado financeiro, sendo adotados os seguintes critérios:

» As cotas de fundos de investimento sdo atualizadas diariamente com base no valor
da quota divulgado pelos Administradores dos fundos onde os recursos séo

aplicados.



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado

CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)
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» Certificados de recebiveis imobilidrios - pos-fixados: por se tratar de titulos com
esta caracteristica, os seus valores nominais sao corrigidos por um percentual de
CDI caracteristico, divulgado pela B3 S.A.

Em 30 de junho de 2024, o Fundo ndo possuia titulos classificados na categoria de
“Titulos mantidos até o vencimento”.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode realizar opera¢des no mercado de derivativos Unica e exclusivamente,
com a finalidade de protecdo as posi¢des carregadas pelo Fundo e posicionamento,
vedadas operagfes a descoberto e de alavancagem.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo n&o possuia operagdes em aberto com derivativos.
o Fundo ndo realizou operac¢des com derivativos durante o exercicio.

Gerenciamento de riscos

Séao utilizadas técnicas de monitoramento de risco para obter estimativa do seu nivel
de exposigcdo aos riscos, de forma a adequar os investimentos do Fundo a seus
objetivos. Os niveis de exposi¢do a risco (i) sdo definidos em comités que contam
com a participagdo dos principais executivos das areas ligadas a gestao de recursos;
(ii) séo aferidos por area de Risco e Compliance especializada e segregada da mesa
de operacdes; e (iii) podem ser obtidos por meio de uma ou mais das seguintes
ferramentas matematico-estatisticas, dependendo dos mercados em que o Fundo
atuar:

(a) VaR - Valor em Risco - estimativa da perda potencial esperada para a carteira, em
dado horizonte de tempo, associado a uma probabilidade ou nivel de confianca
estatistico, sendo que a volatilidade e matriz de correlacdo sdo calculados pelo
procedimento conhecido por EWMA (volatilidade histérica com alisamento
exponencial, que significa atribuir maior peso as observacdes mais recentes);

(b) Risco de crédito - o gerenciamento do risco de crédito é feito por meio de processo
de andlise do ativo e do emissor;



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito
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(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
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Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)
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(c) Monitoramento e controle de alavancagem - alavancagem € a utilizacdo de
operagdes que expdem o Fundo a mercados de risco em percentual superior ao seu
patrimdnio, com o consequente aumento dos riscos e da possibilidade de perdas;

(d) Teste de estresse - consiste em recalcular o valor da carteira para alguns cenarios,
ou combinacdes deles, representativos de situagbes de crises ou choques nos
mercados que afetam a carteira. Em outras palavras, tal andlise objetiva avaliar o
comportamento da carteira para grandes mudancas nas variaveis chaves
subjacentes;

(e) Risco de concentracdo - monitoramento e controle da concentracdo da carteira do
Fundo;

(f) Risco de liquidez - o monitoramento submete a carteira a testes periédicos com
cenarios que levam em consideracdo as movimentacdes do passivo, liquidez dos
ativos financeiros, obrigacdes e a cotiza¢do do Fundo.

A utilizacdo do modelo de controle ndo caracteriza a eliminagéo total dos fatores de
risco a que o Fundo esta sujeito. Apesar da administradora utilizar técnicas e
procedimentos para manter o acompanhamento de risco, acontecimentos eventuais
e inesperados podem impactar negativamente a performance do Fundo.

Andlise de sensibilidade

O risco de mercado esta associado as varia¢cdes nos precos de ativos e dos niveis de
taxas. A Administradora utiliza periodicamente para o seu gerenciamento de risco 0s
modelos de calculo do VaR. Essa avaliacdo € aplicada em todos os fundos abertos,
exclusivos e carteiras administradas de acordo com o seu mandato. O conceito de
VaR é muito difundido nos gerenciamentos de riscos de mercado e tem como objetivo
guantificar qual a perda possivel em um prazo especifico e dentro de um intervalo de
confianca. O valor é uma medida estatistica que mostra que com 95% de confianca
guanto o Fundo perderd em 1 dia abaixo do VaR. Portanto, é esperado que somente
em 5% dos casos haja perda diaria maior que o valor do VaR.

Em 30 de junho de 2024, o VaR estimado diério do Fundo é de R$ 78, que representa
0,0753% sobre o patriménio liqguido da mesma data, tendo como principal fator de
risco taxas de juros e inflacao.
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7. Emissdes e resgates de cotas

As emissfes de cotas sdo processadas com base no valor da cota em vigor no dia
seguinte ao dia da entrada efetiva dos valores na sede ou dependéncias da
Administradora.

Os resgates de cotas sao processados com base no valor da cota em vigor no 90° dia
corrido subsequente ao dia da efetiva solicitagdo do resgate. Os resgates sdo pagos
no 1° dia util subsequente ao da respectiva cotizacao.

Em casos excepcionais de iliqguidez dos ativos componentes da carteira do Fundo,
inclusive em decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez
existente, ou que possam implicar alteragdo do tratamento tributario do Fundo ou do
conjunto dos cotistas, em prejuizo destes ultimos, a Administradora podera declarar o
fechamento do Fundo para a realizacéo de resgates, devendo, nesta hipotese, adotar
imediatamente os procedimentos descritos na legislagcdo em vigor, levando em conta
os principios fiduciarios a ela atribuidos em lei.

8. Remuneracgéo da Administradora, Gestora e Custodiante

A remuneragao total paga pelo Fundo pelos servigos de administragao é equivalente a
um percentual anual de 0,80% sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

Pela prestacao dos servicos de custddia e controladoria do Fundo, o Cotista paga ao
Custodiante 0,03% e 0,07% ao ano, sobre o patrimbnio liquido do Fundo,
respectivamente. E cobrada uma remunerac&o minima mensal de R$ 2,3 nos primeiros
12 meses a contar do inicio das atividades do Fundo e ap6s esse periodo, o pagamento
minimo mensal é de R$ 4,5.

O Fundo possui taxa de performance no valor de 20% do que exceder o montante de
100% do IPCA + Y% ao ano.

N&o ha incidéncia de taxa de ingresso, tampouco de saida, sobre os cotistas.

12



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado

CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)

9. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados ao seu patriménio sob a forma de valorizacéo das cotas.

10. Tributagao

13

a)

b)

Imposto de Renda

As Leis nos 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e 11.053, de 29 de dezembro de
2004, alteraram as aliquotas de tributac@o dos rendimentos auferidos pelos cotistas
de fundos, a partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os quais séo aplicadas aliquotas
de imposto de renda decrescentes, entre 22,5% e 15%, considerando-se a natureza
dos fundos e o prazo de aplicacdo dos recursos pelos cotistas, sendo mantidas as
datas de retencdo no ultimo dia Gtil dos meses de maio e novembro de cada ano
ou no resgate de cotas, prevalecendo o que ocorrer primeiro.

Em 12 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei 14.754, que alterou as regras de
tributacao de aplicagbes em fundos de investimento no Brasil, determinando, entre
outros dispositivos, que os rendimentos das aplicacdes em fundos de investimento
fechados, ficardo sujeitos a retencéo periddica na fonte de IRRF nos meses de maio
e novembro de cada ano, considerando as mesmas regras e aliquotas vigentes
para os fundos abertos (“come-cotas”), ressalvadas as hipoteses previstas nesta
Lei e na legislacédo em vigor. Os requisitos dessa lei passaram a vigorar a partir de
01 de janeiro de 2024.

Os caotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especifica ndo sofrem retencéo do Imposto de Renda na Fonte.

Imposto sobre operacdes financeiras (“IOF”)

Conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, os resgates de cotas,
guando efetuados em prazo inferior a 31 dias, estdo sujeitos ao IOF. A aliquota
sera de 1% ao dia sobre o valor resgatado, limitado a um percentual do rendimento,
decrescente em funcdo do periodo de aplicacdo (96% no primeiro dia e 3% no
vigésimo nono). Os resgates, apos 31 dias de aplicacdo, ndo estdo sujeitos a
incidéncia de IOF.
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11. Rentabilidade e valor nominal da cota

A rentabilidade proporcionada pelo Fundo, o patriménio liquido médio e o valor nominal
da quota no encerramento do ultimo periodo foram os seguintes:

Valor Patriménio  Rentabilidade
Periodo de da quota liguido médio (%)
01 de julho de 2023 a 30 de junho de 2024 1,2741 98.026 11,96
26 de agosto de 2022 a 30 de junho de 2023 1,1380 64.393 13,80

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

12. Custbédia

Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo de investimento
estdo registrados e custodiados, em conta prépria do Fundo, na B3 S.A.

Os titulos publicos federais representativos das aplicacdes interfinanceiras de liquidez
sdo escriturais e suas custédias encontram-se registradas em conta de depdésito em
nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidacéo e Custodia (SELIC).

13. Contrato de prestacéo de servigco de auditoria

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, a Administradora
informa que o Fundo, no exercicio social findo em 30 de junho de 2024, contratou a
Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. somente para a prestacdo de
servicos de auditoria das demonstracdes financeiras, ndo tendo, a referida empresa,
prestado nenhum outro tipo de servico ao Fundo.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.
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15. Divulgacéao de informacdes

A divulgacgéo das informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacao
em vigor.

16. Direito de voto

A Gestora do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”)
em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sao
as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A Politica de
Voto orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

17. Informagdes sobre transagcdes com partes relacionadas

1. Exigibilidades e despesas com a instituicdo Administradora, Gestora ou partes
relacionadas a elas:

i. Taxa de administracdo — exigibilidades — R$65;
. Taxa de administragcéo — resultado — R$780; e
iil. Taxa de performance — resultado — R$384.

19. Outras informacgdes

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou, em 23 de dezembro de 2022, a
Resolugdgo CVM n° 175 (“RCVM 175/2022”) que dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgagéo de informag6es dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacao de servigcos para os fundos, revogando, portanto, a Instrucdo CVM n° 555/2014.
A referida resolucdo entrou em vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de marc¢o de
2024, a CVM emitiu a Resolucédo CVM n° 200, que posterga o prazo de adaptacéo para 30
de junho de 2025.

15



Sulamérica Real Estate Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado

CNPJ: 46.334.715/0001-81

(Administrado pela Sul América Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — CNPJ: 32.206.435/0001-83)

Notas explicativas as demonstragfes financeiras em

30 de junho de 2024 e periodo de 26 de agosto de 2022 (data do inicio das operacdes) a
30 de junho de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitério das cotas)

20. Servigos contratados

A Administradora do Fundo contratou 0s seguintes servigos:

Descricéo Prestador do servico

Administracdo da carteira Sul América Investimentos Gestora de
Recursos S.A.

Distribuicdo, agenciamento e colocacéo Banco BTG Pactual S.A.

de cotas do Fundo

Controladoria BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A.
DTVM

Custddia e tesouraria Banco BTG Pactual S.A.

Maria Augusta Crespo Mosca Tomita
Diretora Maria Cristina Gomes Fernandes
CPF: 218.563.078-40 Contadora
CRC 1RJ 060.462/0-9
CPF: 959.283.247-15
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Anexo | - Demonstracéo da evolucédo do valor da cota e da rentabilidade
(ndo auditado)

A rentabilidade bruta proporcionada pelo Fundo durante o exercicio € demonstrada como se
segue:

Evolucéo do valor da cota e da rentabilidade

Patrimonio Valor da Rentabilidade em %
liquido cota - R$ (%) Fundo
Data médio Mensal Acumulada

30/06/2023 - 1,1380 - -
31/07/2023 93.205 1,1545 1,45% 1,45%
31/08/2023 94.028 1,1650 0,91% 2,37%
30/09/2023 94.896 1,1734 0,72% 3,11%
31/10/2023 95.630 1,1839 0,89% 4,03%
30/11/2023 96.625 1,1973 1,13% 5,21%
31/12/2023 97.592 1,2091 0,99% 6,25%
31/01/2024 98.458 1,2208 0,96% 7,28%
29/02/2024 99.453 1,2332 1,02% 8,37%
31/03/2024 100.477 1,2464 1,06% 9,53%
30/04/2024 101.354 1,2555 0,73% 10,31%
31/05/2024 102.134 1,2653 0,78% 11,19%
30/06/2024 102.908 1,2741 0,70% 11,96%

(*) Valor da cota e rentabilidade calculada com base no ultimo dia Gtil do més.

Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura.
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